Verfahren

Textliche Festsetzungen

Ill

Bebauungsplan Nr. 5a , Flaggeweg |

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Diepholz
diesen Bebauungsplan Nr. 5 a ,Flaggeweg II” bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen am .......cccoeeveeeeeecnennenne als Satzung beschlossen.

Diepholz, den

SIEGEL Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am .......ccccoveeenenens die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 5 a ,Flaggeweg 11“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am
............................. ortstiblich bekannt gemacht worden.

Diepholz, den

Unterschrift

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am ...........c........ dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 5 a ,Flaggeweg II“ und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ......cccccoceeeneeee ortsiiblich bekannt gemacht.

Ill

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 5 a ,Flaggeweg II“ mit der Begrindung und die wesentlichen,
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ..., biS e gemal § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Diepholz , den

Unterschrift

Satzungsbeschluss

Ill

Der Rat der Stadt Diepholz hat den Bebauungsplan Nr. 5 a ,Flaggeweg |
gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am .........occoceeeeueeneeee. beschlossen.

nach Prufung der Stellungnahmen

Diepholz, den

Unterschrift

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 5 a ,Flaggeweg II“ ist gem3df § 10 (3) BauGB am
ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
.................................. rechtsverbindlich geworden.

Diepholz, den

Unterschrift

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 5 a ,Flaggeweg I1“ ist

- eine nach § 214 (1) BauGB beachtliche Verletzung der
Formvorschriften;

- eine unter Berlcksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

- nach § 214 (3) BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

dort bezeichneten Verfahrens- und

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Diepholz, den

Unterschrift

Plangrundlage

Karte: ALK —Stadt Diepholz, 2016, Malistab 1:1000
Stadt Diepholz, Gemarkung Aschen, Flur 10
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Herausgebervermerk:

Quelle: Katasterverwaltung

©lon

© 2013, Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebauliche
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom
........................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Diepholz, den

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Katasteramt

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 333, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den

Planverfasser

§1 Art der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten (GE) sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuldssig (§ 1 (5) BauNVO i. V.

m. § 8 BauNVO):

¢ Biogasanlagen

e Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme des sog. Werksverkaufs (,Annexhandel”) fir Waren und
Erzeugnisse aus der Eigenproduktion der im Gewerbegebiet ansassigen Betriebe. Sofern dieser in
einem unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit dem jeweiligen Betrieb steht und in der
Verkaufsfliche der Betriebsfliche untergeordnet ist (max. 10 % der Geschossfliche des
Hauptbetriebs), bleibt dieser zuldssig.

§2 MaR der baulichen Nutzung — H6henbezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte Gebaudeoberkante gilt die Fahrbahnoberkante der zur
ErschlieBung des Baugrundstiicks herangezogenen Strafe in ihrer Fahrbahnmitte (§ 16 (2) Nr. 4
BauNVOi. V. m. § 18 (1) BauNVO).

Entsprechend den betrieblichen Erfordernissen kann die festgesetzte maximale Gebaudehohe fir
untergeordnete Bauteile im Sinne des Landesrechts wie z.B. Antennenanlagen, Geldander und
Schornsteine sowie flr technische Anlagen des Immissionsschutzes Uberschritten werden.

§3 Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebdude sind in der offenen Bauweise (§ 22 (2)
BauNVO) zu errichten; die Gebaudeldnge darf mehr als 50 Meter betragen.

§4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen ist die Errichtung von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
sowie von Garagen (§ 12 BauNVO) und Carports nicht zuldssig (§ 23 (5) BauNVO). Die Einrichtung nicht
Uuberdachter oder nicht umbauter Stellplatze ist zulassig.

§5 Leitungsschutz

Innerhalb des durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte begrenzten Schutzstreifens besteht ein Verbot
leitungsgefahrdender MaRRnahmen. Dazu zahlen

e das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie das Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen,

e die Durchfihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen,

e die Lagerung von Material, Gerat und Erdaushub,

e das Hereinragen von Dachuberstanden in den Bereich des Schutzstreifens.

Zur Gewahrleistung der Sicherheit missen die Schutzstreifen der Erdgastransportleitung sowohl zur
Uberwachung als auch zu Reparaturzwecken uneingeschriankt zuginglich sein. Das vorhandene
Gelandeniveau der Schutzstreifen darf nicht verandert werden.

Ein Befahren des Schutzstreifens mit schweren Fahrzeugen ist nur zu Bauzwecken und mit vorheriger
Sicherung der Leitungstrasse (z. B. durch Baggermatratzen) entsprechend der Schutzbestimmungen
des Leitungsbetreibers zuldssig. Fahrzeuge bis zu 7,5 t durfen auf den privaten Grundstlicken innerhalb
der Schutzstreifen abgestellt werden. Durch geeignete bauliche MaRnahmen (dies kénnen z. B.
Begrenzungspfahle, bauliche Hohenbeschrankungen o. &. sein) ist sicherzustellen, dass ausschliel3lich
solche Fahrzeuge in die entsprechenden Bereiche gelangen konnen. Die Zuganglichkeit fir die
Leitungsbetreiber darf hierdurch nicht eingeschrankt werden.

Alle weiteren Schutzbestimmungen des Leitungsbetreibers (derzeit: Wingas) sind zu beachten. Der
exakte Verlauf der Leitungen ist vor Beginn von BaumaRnahmen in der Ortlichkeit zu prifen,
BaumafRnahmen sind ggf. mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen.

§6 KompensationsmalBnahmem

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebereich
(RRB), die zugleich als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt sind, sind zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt folgende
Mafnahmen vorzusehen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB):

e Die erforderlichen Ruickhalteraume sind als Erdbecken und mit naturnahen Boschungen
auszubilden. Technische Einrichtungen zur Vorklarung des anfallenden Oberflachenwassers sind
zugelassen.

e Die verbleibenden festgesetzten privaten Griinflaichen sind mit standortgerechten Gehdlzen zu

bepflanzen. Dabei ist je 12 Ifdm ein Laubbaum (1. und 2. Ordnung, Hochstamm, Stammumfang
min. 12 cm) zu pflanzen. Je 4 m? ist ein standortgerechter Strauch (Pflanzware, 1 x verpflanzt) zu
pflanzen. Die Pflanzungen konnen in Gruppen vorgenommen werden. Abgange sind zu ersetzen.
Es ist aus der nachfolgenden Artenliste oder vergleichbaren standortgerechten Arten
auszuwahlen:
Bdume: Stieleiche (quercus robur), Hainbuche (carpinus betulus), Rotbuche (fagus sylvatica),
Feld-Ulme (Ulmus minor) / Straucher: Hasel (corylus avellana), Zweigriff. WeilRdorn (crataegus
laevigata), Schlehe (prunus spinosa), Eingriff. Weildorn (crataegus monogyna) Salweide (salix
caprea).

¢ In den Bereichen, in denen die Unterhaltung der
Landschaftsrasen vorzusehen.

Rickhalteflachen erfolgen muss, ist

Planzeichnung

Mafstab 1:1000

Nord

10m

50 m

Nachrichtliche Ubernahmen

Hochdruckgasleitung - Stidlich vom Plangebiet verlduft die Erdgastransportleitung Midal (Wingas) mit einem
Schutzkorridor von 5 m beidseitig. Die Schutzbestimmungen sind zu beachten. Alle Arbeiten im Nahbereich
der Leitung (ca. 50 m) missen zuvor mit dem Unternehmen abgesprochen werden.

Erlaubnisfeld Ossenbeck (Flichennummer 2164). Das Plangebiet liegt innerhalb eines Erlaubnisfeldes.
Angegebener Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe, der aktuelle Rechtsinhaber (Laufzeit bis zum 31.10 2020)
ist die Vermilion Energy Germany GmbH & 0.KG.

Richtfunk — Die Schutzbestimmungen der Richtfunkstrecke (TELEKOM — TR Nr. 317) sind zu beachten.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde — Im Plangebiet ist mit friihgeschichtlichen Bodenfunden zu rechnen.
Aufgrund dessen bediirfen samtliche Erdarbeiten einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemal § 10
NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehorde. Diese kann verwehrt werden
oder mit Auflagen verbunden sein.

Dies bedeutet, dass der Beginn samtlicher Erdarbeiten mindestens 4 Wochen vorher schriftlich der Unteren
Denkmalschutzbehorde der Stadt Diepholz sowie dem Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege -
Abteilung Archdologie, Scharnhorststraflde 1, 30175 Hannover anzuzeigen sind. Der Bodenabtrag soll moglichst
schonend erfolgen, wobei dem Fachpersonal der Denkmalschutzbehérden Gelegenheit zur Begleitung
gegeben wird. Damit kann festgestellt werden, ob in den jeweils zu Bebauung anstehenden Bereichen im
Plangebiet archaologische Objekte vorfindlich sind.

Generell gilt: Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfirbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14
(1) NDSchG) und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt sowie dem Niedersdchsischen
Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archdologie — Stlitzpunkt Hannover - unverziglich gemeldet werden
(§ 14 (1) Niedersiachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)). Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen (§ 14 (2) NDSchG), bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Stadt: Diepholz
« Gemarkung: Aschen
Flur: 10
Massstab: 1:1000
N K\&rte\ngrundlage: Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster-
N \ N informationssystem, Stand 2016 mit Eklaubnis des
AN . Landesamtes fir Geoinformation und Landentwicklung,
\ Katasteramt
Planuntenage. erstellt durch ...........ccccoe....
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Hinweise

Altlasten — Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach aktuellem Kenntnisstand keine Verdachtsflache
vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
(bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Landkreises Diepholz zu benachrichtigen.

Kampfmittel — Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere Kampfmittel
im Boden ergeben, so ist unverziglich die nachste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu informieren.

Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern (Erdgashochdruckleitung, Richtfunk) sind
zu beachten. Der Verlauf der Erdgashochdruckleitung ist vor Beginn von MaRnahmen in der Ortlichkeit zu
Uberprifen.

Friedhof Aschen - Sidwestlich vom Plangebiet befindet sich der Friedhof Aschen. Im Gebot der gegenseitigen
Ricksichtnahme und zur Sicherstellung eines pietatvollen Umganges mit Trauernden dirfen betriebliche
Vorginge im Gewerbegebiet (z.B. Fahrbewegungen, Larmentwicklungen) die Feierlichkeiten in der Zeit der
Begrabnisse nicht storen.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kdnnen im Rathaus der Stadt Diepholz (Bauamt) eingesehen werden.
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Planzeichenerklarung

Art der Baulichen Nutzung
@ Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO)

MaR der Baulichen Nutzung

s. textliche Festsetzung § 1

0,8 Grundflachenzahl

| Maximale Zahl der Vollgeschosse

OK Hohe der baulichen Anlage (Firsthéhe) als Hoéchstmal s. textliche Festsetzung § 2
a Abweichende Bauweise s. textliche Festsetzung § 3
——————— Baugrenze
== Nicht Uberbaubare Flache
== """ berbaubare Flache

Verkehrsflachen

Straenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
Griinflachen

Private Griinflache
Zweckbestimmung: RRB - Regenrickhaltung

s. textliche Festsetzung § 6

MaBnahmen fiir Natur und Landschaft

I I Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
7 Entwicklung von Natur und Landschaft s. textliche Festsetzung § 6
Sonstiges

Nachrichtliche Ubernahme

o Unterirdische Leitung (Erdgastransport)

- mit Schutzstreifen -

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

.. . " Nachrichtliche Ubernahme
fur den Leitungstrager entl

Nachrichtliche Ubernahme

Oberirdische Leitung (Richtfunk)
- mit Schutzstreifen -

Grenze des Geltungsbereichs

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. | S. 1548);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22.7.2011 (BGBI. | S. 1509);

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46); zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206);

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311);

Ubersichtsplan

(=

Bilg

< T o
= - =~ 7
5 ] s
o rT"‘ = 1 T "
lI]‘— | ¥ O" ‘i ] b [
e : 5 | |
: B‘(m\{ o - | Schene,,
f e W)y L L 4 rSlrafg
) e |8 | I K3
9 %, B " 7] e =
7 f)) N ] = =
| i _ | 's'dh‘ | —
[ | T & , - %i
| _ /W e
| ! =
; | (9]
P = 1 =0 =] _ —

Bebauungsplan Nr. 5a
"Flaggeweqg II"

Stadt Diepholz
Landkreis Diepholz

Stand: Satzungsbeschluss
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