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D.IEPH%MLZ Bebauungsplan Nr. 5a ,Flaggeweg II" Stand: 28-11-2016 -
BEGRUNDUNG
1 Anlass und Ziel der Planung

Anlass Mit der vorliegenden Planaufstellung in der Stadt Diepholz, Ortsteil Aschen wird ein Gewerbege-
biet mit rd. 30.860 m2 GroBe bereitgestellt. Die Fldche ist im giiltigen Flachennutzungsplan der
Stadt seit Langem als gewerbliche Baufldche vorgesehen.

Ziel

Aufstellungsbe-
schluss

Lage und GroBe

Land - LROP

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes dient dazu, die weitere bauliche Entwicklung eines
kunststoffverarbeitenden Betriebes am Standort abzusichern. Der Betrieb hat in den letzten Jahren
sein derzeit verfligbares Geldnde an der KreisstraBe vollstindig bebaut und in Nutzung genommen.

Fiir die Errichtung einer weiteren Halle sind in ndordliche Richtung auf dem Geldnde neue
Baurechte erforderlich. Der Betrieb hat die zur Planung anstehenden Flachen in seinem Eigentum
und will mit der beantragten Planung seine baulichen Entwicklungsmdglichkeiten auch iber die
nachsten Jahre absichern.

2 Verfahren und Planungsgrundlagen
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat die Einleitung zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 5a ,Flaggeweg //"beschlossen.

Das Plangebiet liegt nordlich der KreisstraBe 30 (Aschener Stral3e). Die Fliache grenzt nérdlich und
nordostlich an das bestehende Gewerbegebiet ,Flaggeweg” in Aschen an. Die Flachen des
Plangebietes sind unbebaut. Das Plangebiet ist 30.860 m2 grol3.

Abb 1 Begrenzung des Plangebietes
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Im Einzelnen umfasst das Gebiet des Bebauungsplanes die Flurstiicke 101/3 und 87/6 sowie 181/1
(Flaggeweg) tlw. der Flur 10, Gemarkung Aschen. Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung
des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Die im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen formulierten Ziele stehen dem
Vorhaben nicht entgegen. Das Landesraumordnungsprogramm trifft mit seinen Zielvorgaben keine
feinteiligen standortbezogenen Aussagen innerhalb einer Stadt. Dieses obliegt der Planungshoheit
einer Kommune. Das LROP fordert unter anderem eine ,Steigerung des wirtschaftlichen Wachs-
tums und der Beschaftigung” auch durch die ,ErschlieBung von Standortpotentialen und von
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Kompetenzfeldern"'. Die Weiterentwicklung eines vorhandenen Betriebes (Gewerbebestandspflege)
steht in Ubereinstimmung mit den Anforderungen des LROP.

Kreis — RROP Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Diepholz* weist die Stadt Diepholz
als Mittelzentrum aus. Die Stadt wird als Standort mit den Schwerpunktaufgaben der Sicherung
und Entwicklung von Wohnstatten, sowie von Arbeitsstitten benannt. Die Ausweisung der
Gewerbeflache trdgt einen wichtigen Teil zur Sicherung und Schaffung neuer Arbeitsstitten bei.
Dies entspricht den Forderungen des RROP, Arbeitsstatten sowohl weiterzuentwickeln, als auch
durch neue zu ergdnzen und dabei die Standort- und Lagevorteile im Landkreis Diepholz zur
Schaffung neuer Arbeitspldtze zu nutzen®. Die regionale Raumordnung zeigt keine gegenteiligen
Ziele fiir das Projekt oder den gewahlten Standort.

Abb 2 Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz (RROP)*
] \{ L‘\/I w
'\ ‘\ / ~ Der Bereich des Plangebietes liegt
'\ . T innerhalb eines groBraumigen
\ ; Vorsorgegebietes fiir die Erholung. Der
3 e .—=Belang war im Rahmen der 40.
\’ i Anderung des Fliachennutzungsplanes
s : — zur Entwicklung eines Gewerbegebie-
; gl 5§ i}}"tes von besonderer Bedeutung fiir die
T e e Q#Abwégung (2000). Es wurden damals
D 4 — S | 1 = bereits unterschiedliche Standorte in
g O ; e Aschen einer Eignungspriifung
: - } — A< unterzogen. Der bestehende Standort
AT \—#———— wies dabei die héchste Eignung zur
N — " ~—#-~ Umsetzung der stidtebaulichen Ziele
p N L ="_im Ortsteil auf.
Stadt - FNP Bebauungspline sind aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB). Die

Sicherung der Fliche fiir gewerbliche Entwicklungen ist im Rahmen der 40. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Jahr 2000 erfolgt. Ihr war die Priifung unterschiedlicher Standortquali-
taten im Ortsteil Aschen fir die zukiinftige gewerbliche Entwicklung des Ortsteiles vorausgegan-
gen. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abb 3 Auszug aus dem Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Diepholz 2010

Der rechtswirksame Flachennutzungs-
plan der Stadt stellt das Plangebiet als
® gewerbliche Baufliche dar (Abb. 3).
Im Gebiet verlduft als nachrichtliche
) Ubernahme  eine  unterirdische
) B Leitungstrasse (Gas). Nérdlich
2\ 4D 5 schlieBen Waldfldchen an das Gebiet
I an (griin). Westlich der gewerblichen
ey i Bauflachen befindet sich der Friedhof
= T (hellgriin). Im weiteren siidwestlichen
i Umgebungsbereich  des  Ortsteiles
D Aschen  finden sich  gemischte
Baufldchen (braun).

1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), 2008 mit Aktualisierung aus dem Jahr 2012; Ziele zur
Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes (1.1), Nr. 5

2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Diepholz, 2004

3 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Diepholz, 2004, Kapitel 3.1 - Gewerbliche Wirtschaft und
Fremdenverkehr (C 01, D 01)

4 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Diepholz, 2004
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Giiltiges Baurecht

Angrenzender
Bebauungsplan

Bestand

Planung und
Bedarf

Fiir das Plangebiet existiert bislang kein Bebauungsplan.

Sidlich bzw. 6stlich angrenzend befindet sich der Bebauungsplan Nr. 5, Flaggeweg”, (rechtsgiiltig
seit 2000). Dieser weist die Flichen als Gewerbegebiet (GE) aus (siehe Abb. 4). Auf der unmittelbar
stidlich angrenzenden Fléche sind eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0.7 und eine Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 1.4 bei einer maximal zweigeschossigen (Il) und abweichenden Bauweise (a)
festgesetzt. Im Gstlich davon liegenden kleineren Bauteppich (langjahrige Bestandsnutzung) liegen
die Nutzungsziffern bei einer GRZ von 0.6 und einer GFZ von 1.2 etwas niedriger.

Durch das Gewerbegebiet (GE) verl4uft eine nachrichtlich tibernommene (iberértliche unterirdische
Leitung (Hochdruckgasleitung) mit Schutzstreifen. Ebenso wird das Gebiet von einer Richtfunk-
trasse gequert. Sowohl die Festsetzungen wie auch die Schutzbestimmungen der Leitungen
werden bei der anstehenden Planung beriicksichtigt.

Abb 4 Auszug aus dem siidlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 5 ,Flaggeweg"

Des Weiteren sind im Plan
randlich private Griinflachen
festgesetzt, fiir die entweder ein
Erhaltungsgebot  vorhandener
wichtiger Strukturen oder ein
Pflanzgebot infolge der damalig
erforderlichen Kompensations-
maBnahmen besteht.

Mit lberplant wurde ein Teil
des Flaggewegs als offentliche
Verkehrsflache. Damit wurde die
ordnungsgeméBe  Anbindung
des Gebietes an die Aschener

StraBe (K 30) sichergestellt.

3 Planziele und Abwagung der beriihrten Belange

Das Plangebiet grenzt ndérdlich an den vorhandenen kunststoffverarbeitenden Betrieb an. Die
Flache wird vollstidndig als Ackerfliche genutzt (Abb. 5). Nordlich und 6stlich vom Plangebiet
befinden sich weitere gewerbliche Nutzungen, die mit Betriebsleiterwohnungen versehen sind.
Norddstlich liegt ein Reiterhof. Westlich des Flaggewegs schlieBt der Friedhof an.

Der vorhandene Betrieb an der KreisstraBBe bendtigt flr seine weitere betriebliche Entwicklung
erneut ein gréBeres Produktionsgebaude. Auf dem derzeitigen Areal sind die baulichen Mdglich-
keiten erschopft. Um auch mittelfristig fiir weitere bauliche Erfordernisse und Lagerflachen
ausreichende Flachenkapazitdten vorzuhalten, wird die gesamte noch vorhandene Flache des
Betriebes in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen und baurechtlich beordnet.
Die vorhandenen stadtebaulichen Regelungen und Nutzungsziffern des Bebauungsplanes Nr. 5 aus
dem Jahr 2000 haben sich bewdhrt und werden im Grundsatz nun auch auf den ndrdlichen
Flachen weitergefiihrt.

Ga...
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Beriihrte Belange

Abb 5

Umgebungsnutzung

Wohnhaus
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Nutzung®
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A fEIsstraBe
Wohn_haus
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Quelle: Luftbild der Stadt
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Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplidnen sind 6ffentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwidgen (§ 1 (7) BauGB). Nachfolgende
Belange werden von der Planung im Wesentlichen beriihrt:

Abb 6 Beriihrte Belange zum Bebauungsplan Nr. 5 a in der Ubersicht
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse X
§ 1 (6) Nr. 2 BauGB Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen Belange nicht beriihrt
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Soziale, kulturelle Bediirfnisse X
Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung
S 1(6) Nr. 4 BauGB vorhandener Ortsteile und zentraler Versorgungsbereiche X
§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild X
§ 1 (6) Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften X
Belange des Umweltschutzes
G 7 R (Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima) S
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X
§1(6) Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes Belange nicht beriihrt
§1(6) Nr. 11 BauGB | Belange stddtebaulicher Entwicklungskonzepte X
§1(6) Nr. 12 BauGB | Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes X
§ 1 (6) Nr. 13 BauGB Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Belange nicht berihrt

Unterbringung

Ga...
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Betriebsbezogenes
Wohnen /
Immissionen

Immissionsschutz /
Landwirtschaft

3.1 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (s 1 (6) Nr. 1 BauGB)

Geplant ist die Weiterentwicklung eines Gewerbegebietes. Insoweit ist zu prifen, ob sich
Wohnnutzungen im direkten Umfeld befinden, fiir die der Schutzanspruch entsprechend dem
Regelwerk sicherzustellen ist.

Ostlich vom Plangebiet liegt ein Wohnhaus. Es enthilt auch betriebliche Nutzungen und wurde
bereits 2000 als Gewerbegebiet (GE) entsprechend Uberplant. Damit ist dieses Wohnen als
betriebsbezogenes Wohnen zu werten.

Nordlich der StraBe Wraggerei liegt in mindestens 110 m Entfernung zum Plangebiet (kiirzeste
Distanz) ein Wohnhaus innerhalb einer ehemaligen Hofstelle, die gewerblich umgenutzt wurde.
Bereits im Rahmen des Anderungsverfahrens im Jahr 2000 konnte festgestellt werden, das sich
damit Nutzungskonflikte mit dem geplanten Gewerbegebiet nicht ergeben. Auch heute hat sich
die Situation nicht verdndert, die nordlich gelegene Gesamtanlage wird wesentlich gewerblich
genutzt. Insoweit ist das dortige Wohnen weiterhin als betriebsbezogenes Wohnen zu werten.

In der Summe der Vorbedingungen ist davon auszugehen (siehe Umweltbericht), dass ein
besonderes Regelungserfordernis im Sinne einer Emissionskontingentierung fiir das geplante
Gewerbegebiet nicht erforderlich wird. Bereits bei der Auswahl der Flachen im Rahmen der 40.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Diepholz war die immissionsschutzrechtlich
weitgehend uneingeschrankte Lage der Fldche ein wichtiges Auswahlkriterium.

Das Plangebiet liegt in einer durch Landwirtschaft gepragten Gegend und grenzt im Westen
unmittelbar an landwirtschaftlich genutzt Flachen an. Im weiteren Umfeld liegen landwirtschaftli-
che Betriebe (Wraggere/ Nr. 2 - in rd. 120 m Abstand) sowie ein Reiterhof (Am Drebberschen
Wege 1 - in rd. 160 m Abstand). Typische Beeintrachtigung aus landwirtschaftlicher Tatigkeit sind
Geruchsemissionen aus Tierhaltungsanlagen. Es ist davon auszugehen, dass infolge der Art der
Nutzungen und der Entfernung keine nachteiligen oder wesentlichen Beeintrachtigungen des
Gewerbegebietes oder betriebsbezogenen Wohnens durch landwirtschaftliche Geriiche ausgehen.
Die bisher giiltigen Gewerbegebietsregelungen liegen ndher an diesen Hofstellen und insoweit ist
fur die nun vorgenommene Planung kein weiteres Regelungserfordernis erkennbar. Auch
umgekehrt ergeben sich keine Hinweise, dass der landwirtschaftliche Hof oder der Reiterhof in
ihren Entwicklungsmdglichkeiten eingeschrénkt sind (siehe dazu auch die Abwagung zur Eingabe
des Landkreises unter Kapitel 3.8 - Landwirtschaft).

Die Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhédltnisse sind mit
der Planung gewahrt. Erhebliche oder unvertrdgliche Beeintrachtigungen fiir die umliegenden
Anwohner und Betriebe wie auch fiir die zukiinftigen Nutzer des Plangebiets konnen auf Ebene der
Bauleitplanung ausgeschlossen werden. Die Belange sind beriicksichtigt

3.2 Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen (s 1 (6) Nr. 2 BauGB)

Wohnnutzungen sind in Gewerbegebieten, mit Ausnahme von Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die einem Gewerbebetrieb
zugeordnet und diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, unzulassig.
Die Belange der Wohnbediirfnisse und der Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen werden
daher durch die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen nicht beriihrt.

3.3 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse (s 1 (6) Nr. 3 BauGB)

In Gewerbegebieten sind regelmaBig bei Bedarf auch Anlagen fiir sportliche Zwecke zuldssig;
ausnahmsweise konnen auch Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke zugelassen werden. Es besteht demnach grundsatzlich die Maéglichkeit, dass sich
entsprechende Einrichtungen innerhalb des Gewerbegebietes ansiedeln. Fiir den Ortsteil Aschen ist
hier jedoch aktuell kein Bedarf zu erkennen.

Ga...
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Baukultur

Archidologische
Denkmalpflege

3.4 Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile und zentraler Versorgungsbereiche (s 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Das Plangebiet schlieBt nordlich an die bereits entwickelte Gewerbefliche des Bebauungsplans
Nr. 5 ,Flaggeweg" an. Die Aufstellung des Bebauungsplans tragt damit zur Weiterentwicklung
eines bereits etablierten Gewerbestandorts bei, der von (Wohn-)Bebauung und anderen empfindli-
chen Nutzungen frei ist. Das Entstehen neuer Belastungen durch die Inanspruchnahme zusatzli-
cher Gebiete wird damit im Rahmen der Mdglichkeiten minimiert und auf einen Standort
konzentriert. Die getroffenen Festsetzungen, etwa die Abstinde der Baugrenzen zu den Erschlie-
BungsstraBen oder das MaB3 der baulichen Nutzung, orientieren sich zudem an den Ausweisungen
der Bestandsgebiete. Dies trdgt zur Entstehung eines einheitlichen Gebietscharakters bei. Die
Belange insbesondere der Fortentwicklung des Ortsteiles Aschen werden beriicksichtigt.

3.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild (s 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Im Umfeld des Plangebiets ist das Vorkommen von Denkmilern und baukulturell wertvollen
Strukturen nicht bekannt. Das Ortsbild ist durch die unmittelbar siidlich angrenzenden Gewerbe-
flachen vorgepragt. Die Belange der Baukultur und des Ortsbildes werden nicht berihrt.

Mit Schreiben vom 13.07.2016 teilt das Nds. Landesamt flir Denkmalpflege, Hannover mit, dass
innerhalb des Plangebietes 1992 bei der systematischen Begehung einer im Bau befindlichen
Gastrasse vorgeschichtliche Keramikscherben entdeckt wurden. Mit weiteren Funden oder sogar
Befunden einer vorgeschichtlichen Siedlung oder eines Bestattungsplatzes muss gerechnet
werden. Ferner liegt das Plangebiet lediglich 100 - 300 m entfernt zu einer heute eingeebneten
Gruppe aus mindestens vier, vermutlich bronzezeitlichen Grabhiigeln und zweier hochmittelalterli-
chen Miinzhortfunde.

Aufgrund dessen werden zukiinftig samtliche Erdarbeiten einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung gemaB § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutz-
behorde bediirfen. Diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Dies bedeutet, dass der Beginn samtlicher Erdarbeiten mindestens 4 Wochen vorher schriftlich der
Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Diepholz sowie dem Niedersdchsische Landesamt fiir
Denkmalpflege - Abteilung Archdologie, ScharnhorststraBe 1, 30175 Hannover anzuzeigen sind.
Der Bodenabtrag soll méglichst schonend erfolgen, wobei dem Fachpersonal der Denkmalschutz-
behdrden Gelegenheit zur Begleitung gegeben wird. Damit kann festgestellt werden, ob in den
jeweils zu Bebauung anstehenden Bereichen im Plangebiet archdologische Objekte vorfindlich
sind. Auf der Planzeichnung wird dieser Hinweis eingetragen.

Dem Vorschlag des Landesamtes im Interesse der Planungssicherheit bereits im Vorfeld der
BaumaBnahmen ein Suchschnittraster mit einem Hydraulikbagger mit zahnlosem, schwenkbarem
Grabenldffel nach Vorgaben der Archdologischen Denkmalpflege liber das Plangebiet zu legen, um
zu Uberpriifen, in welchem AusmaB archdologische Bodendenkmale betroffen sind, wird nicht
gefolgt. (Hierbei wird in mehreren Suchgriben von 4 m Breite, der Oberboden bis auf den
anstehenden Boden abgezogen. Der Abstand der Suchgrdben zueinander sollte dabei nicht mehr
als 20 m betragen.) Derzeit besteht nur fiir einen Teil des Plangebietes das Erfordernis eines
Hallenneubaus sowie der Anlage von zwei Regenriickhaltebereichen, die Bodenbewegungen im
Gebiet erfordern. Der Aufwand fiir ein aktuelles Suchschnittraster des gesamten Gebietes wird vor
diesem Hintergrund als hoch bewertet.

Ungeachtet dieses Vorgehens gelten fiir alle Erdarbeiten die Bestimmungen des NDSchG
hinsichtlich unerwarteter Funde (Melde- und Anzeigepflicht bei Bodenfunden gem. § 14 NDSchG).
Der Hinweis ist bereits auf der Planzeichnung enthalten.
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3.6 Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften (s 1 (6) Nr. 6 BauGB)
Friedhof Stidwestlich vom Plangebiet befindet sich der Friedhof Aschen. Der Friedhof ist eingegriint und

geschiitzt. Der ev.- lutherische Kirchenkreisverband teilt mit Schreiben vom 21.07.2016 mit, dass
auch bei der weiteren Nutzung der Gewerbeflache gewahrleistet werden sollte, dass zukiinftigen
Nutzungskonflikten gegebenenfalls durch Auflagen und Beschrdnkungen der Immissionen von
Betrieben begegnet werden sollte.

Bereits bei der friiheren Darstellung der gewerblichen Baufldche im Flachennutzungsplan waren
die Belange betrachtet und in die Abwdgung eingestellt worden. Es ergab sich kein Nutzungskon-
flikt. Die Planung war genehmigungsfahig. Auch die konkrete Entwicklung der Flache entlang der
KreisstraBe mit einem Bebauungsplan erforderte keine Einschrinkungen des geplanten Gewerbes
und des dortigen Betriebes.

Abb 7 Lage des bestehenden Betriebes zum Friedhof

Die nun zur Planung anstehenden
Flachen liegen norddstlich  vom
Friedhof und sind damit weiter
entfernt, als der Bestand. Zugleich
entsteht durch die vorhandene
Baumreihe entlang des FHaggewegs
eine rdumliche Abgrenzung.

Eine eigenstindige immissionsschutzrechtliche Festsetzung (Einschrankung) fiir das nun geplante
Gewerbegebiet wird in Abwidgung der Haufigkeit von Bestattungen im Ortsteil Aschen und vor
dem Hintergrund einer gelebten respektvollen Umgangs innerhalb einer dorflichen Kultur auch
weiterhin nicht fiir erforderlich erachtet. Zudem handelt es sich im vorliegenden Planfall um eine
gewerbliche Entwicklung fir die Ortslage Aschen und nicht um einen allgemeinen iiberdrtlichen
Gewerbestandort. Auch der dorfliche Zusammenhang hat in der Vergangenheit gewahrleistet, dass
im Gebot der Riicksichtnahme bei Trauerfeiern und Bestattungen keine Nutzungskonflikte
entstanden sind.

Allerdings wird der Bitte des Kirchenkreisamtes insoweit entsprochen, als auf dem Plan folgender
Hinweis neu eingefiigt wird. - Slidwestlich vom Plangebiet befindet sich der Friedhof Aschen. Im
Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme und zur Sicherstellung eines pietdtvollen Umganges mit
Trauernden diirfen betriebliche Vorginge im Gewerbegebiet (z.B. Fahrbewegungen, Lirmentwick-
lungen), die Feierlichkeiten in der Zeit der Begrabnisse nicht storen.

3.7 Belange des Umweltschutzes (s 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Grundlage fiir die nachfolgenden Abwdgungen stellt der Umweltbericht, Teil B dieser Begriindung
dar. In diesem wird offengelegt, in welchem MaBe Veranderungen fiir den Naturhaushalt zu
erwarten sind.
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Tiere / Pflanzen
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Luft / Klima

Landschaftsbild /
Ortsbild

Vermeidung /
Minimierung /
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u Schutzgiiter - Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft
und Artenschutz (81 (6) Nr. 7a BauGB)

Die Planung kann Habitate von wild lebenden Tieren und Pflanzen beeintrachtigen, artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde werden hierbei jedoch nicht beriihrt. Die derzeitigen dkologischen
Funktionen im Plangebiet sind infolge der benachbarten Nutzungen (Gewerbe, Reitanlagen,
KreisstraBe) eingeschrinkt.

Die Flache des Plangebietes wird - bis auf den bereits bestehenden Flaggeweg sowie die
umliegenden Grabenflichen - derzeit als Ackerfliche genutzt. Eine Uberformung des Plangebiets
ist infolge der Planung mdglich. Aufgrund der landwirtschaftlich intensiven Nutzung werden
vornehmlich Biotoptypen untergeordneter dkologischer Qualitat tiberplant.

Mit Blick auf den speziellen Artenschutz ist festzustellen, dass ein Vorkommen besonders bzw.
streng geschiitzter Arten im Gebiet nicht bekannt ist. Verbotstatbestdnde werden nicht beriihrt.

Durch Bebauung und Versiegelung sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zu
erwarten. Diese treten jedoch in Folge eines jeden Bauvorhabens und damit auch bei z. B. einer
Verlagerung des Eingriffs an einen anderen Ort auf. Die Stadt Diepholz ist um einen sparsamen
Umgang mit dem Boden bemiiht. Die Flachenentwicklung erfolgt, da die Fldchenreserven fiir den
vorhandenen Betrieb vollstdndig erschopft sind. Es werden ausschlieBlich Flachen in Anspruch
genommen, die bereits seit langem dafiir vorgesehen und zurlickgehalten wurden und die der
Voraussicht nach in einem mittleren Zeithorizont vom Betrieb benotigt werden. Die libergeordne-
ten stidtischen gewerblichen Interessen - die Schaffung bendtigter gewerblicher Bauflachen im
Zuge einer Gewerbebestandspflege — wird an dieser Stelle den verbleibenden Beeintrachtigungen
des Schutzguts Boden vorangestellt.

Die Planung nimmt Einfluss auf den natiirlichen Wasserhaushalt im Plangebiet. Die bislang
erfolgende natiirliche Versickerung wird durch die Planung verdndert. Zum Ausgleich dieses
Defizits werden zwei Regenriickhaltebereiche im Plangebiet angelegt, die dies weitgehend
kompensieren und anfallendes Oberflichenwasser durch eine gedrosselte Einleitung der Vorflut
und dem natiirlichen Wasserkreislauf wieder zufiihren (siehe hierzu Kapitel 3.12).

Infolge der Planung ist eine Verdnderung der kleinklimatischen Situation im Plangebiet zu
erwarten. Durch Bebauung und Versiegelung kénnen z. B. lokal héhere Lufttemperaturen sowie
verdnderte Windstréme entstehen. Diese Folgen sind jedoch bei allen Bauvorhaben gegeben. Eine
Verringerung z. B. der zuldssigen GRZ zur Abmilderung dieser Effekte ist fiir eine bestmdgliche
Nutzbarkeit des Gewerbegebiets nicht zielfiihrend. Da die Effekte in einem (iblichen Rahmen
bleiben und die Beeintrachtigung weder liberdrtlich wirksam ist, noch eine sonstige Erheblichkeit
aufweist, liberwiegt das Interesse der Gemeinde, neue gewerbliche Bauflichen auszuweisen

Durch die Uberplanung findet eine Verdnderung des Landschaftsbildes statt. In der bislang offenen
Landschaft wird eine Bebauung ermdglicht. Dies ist jedoch in der Umgebung des Plangebiets nicht
durch Planungsalternativen zu verhindern. Stadtebauliches Ziel der Stadt ist es, die vorgehaltenen
Bauflachen auch fiir die erforderlichen gewerblichen Entwicklungen anbieten zu kdnnen.
Alternativflachen ohne jeglichen (potentiellen) Schutzanspruch finden sich in Aschen nicht. Daher
wird das stadtische Ziel der Nutzung dieser vorhandenen Flachen hdher gewichtet, als der Erhalt
der landschaftlichen Eigenart an dieser Stelle des Stadtgebietes. Eine Vorbelastung liegt durch die
im Bebauungsplan Nr. 5 ,Flaggeweg" ausgewiesenen Flachen und die gewerbliche Nutzung bereits
vor.

Eine grundsatzliche Vermeidung des Eingriffes ist nicht mdglich, da ein Bedarf an zusitzlichen
gewerblichen Bauflachen besteht und auch im Falle einer Verlagerung vergleichbare oder sogar
zusatzliche Beeintrachtigungen zu erwarten waren.
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Der Eingriff wird minimiert,

* indem nur Ackerbiotope mit einer nur durchschnittlichen dkologischen Bedeutung genutzt
werden;

* indem die Regenriickhaltung innerhalb des Plangebiets durch naturnah gestaltete Regenriick-
haltebereiche (Erdbecken) erfolgt; der Funktionsverlust des natiirlichen Wasserhaushalts kann
hierdurch kompensiert werden

* indem randliche Bepflanzungen bei den naturnahen Riickhaltungen vorgesehen werden,
wodurch neue Habitate fiir Tiere und Pflanzen entstehen kdnnen. darstellen.

Es verbleibt dennoch ein Wertedefizit infolge der Planung, so dass entsprechend der Gesetzeslage

ein Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft gefunden wird. Eine genaue Bilanzierung

des Eingriffs ist im Umweltbericht erfolgt. Nach Realisierung der Planung kann sich auf Ebene der
konkreten Bebauungsplanung trotz MinimierungsmaBnahmen ein Wertverlust von insgesamt

13.444 Wertpunkten ergeben. Ein hoherer Ausgleich innerhalb des Plangebietes ist nicht

zielfiihrend, da gewerbliche Bauflachen verloren gehen. Insofern werden ErsatzmaBnahmen

auBerhalb des Planungsgebietes gewahlt.

Die erforderlichen Kompensationsleistungen kdnnen im Flichenpool des Stiddtequartetts vom

Vorhabentrager abgeldst werden. Vorgesehen wird eine Flache in der Gemeinde Aschen, Flur 1,

Flurstiick 9/1 und 49/4. Hier wird der vorhandene Acker (6.600 m2) und Pionierwald (6.000m2) in

ein Feuchtgriinland mit Erlenbruchwald entwickelt. Damit lassen sich die gesamten erforderlichen

13.444 Wertpunkte abldsen.

Abb 8 Ubersicht iiber den Flichenpool des Stidtequartetts und die Lage der Kompensationsbereiche fiir

den vorliegenden Bebauungsplan (schwarz schraffiert)
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Immissionsschutz

Schutz der
Erholung

Fazit

u Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§1 (6) Nr. 7 b BauGB)

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes bleiben gewahrt. Gebiete dieser Art sind nicht im Plangebiet oder in dessen
naherer Umgebung ausgewiesen.

. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 (6) Nr. 7 c BauGB)

Bei den durch das Planvorhaben ausgelosten umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
handelt es sich im Wesentlichen um Belange des Immissionsschutzes (insb. Lirm) sowie mdgliche
Beeintrachtigungen durch zwei landwirtschaftliche Betriebe im Umfeld. Beeintrachtigungen treten
jedoch infolge der Entfernungen und Nutzungen nicht auf.

Das Plangebiet ist im RROP als Vorsorgegebiet fiir die Erholung ausgewiesen. Dies umfasst auch
die bebauten Bereiche von Aschen, als auch das entlang der KreisstraBe bestehende Gewerbege-
biet. Eine Einschrankung der grundsétzlichen Erholungsfunktion im Ortsteil Aschen ist in Folge der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5a nicht zu erwarten. Dem Plangebiet und dessen unmittelba-
rem Umfeld kommt keine besondere Bedeutung fiir die Erholungsstruktur der Stadt zu (z. B. in
Form regional bedeutsamer Wanderwege o. 3.), weshalb dieser Belang der Planung nicht
entgegensteht.

L Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (s 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter sind ggf. im Bereich archédologischer
Bodenfunde mdglich. Es werden bei BaumaBnahmen vorsorgende Regelungen (Anzeigepflicht,
Genehmigungspflicht) beriicksichtigt, die negative Auswirkungen verhindern.

] Vermeidung von Emissionen, sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwassern
(§8 1 (6) Nr. 7 e BauGB)

Die Ausweisung als Gewerbegebiet |asst keine iber die hier zulassigen MafBe hinausgehenden
Emissionen erwarten. Es sind solche Nutzungen maglich, die ,nicht erheblich belastigend” sind (8§
8 BauNVO0). Ein sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwasser erfolgt. Im Zuge der internen
GebietserschlieBung kann ein Anschluss an das Kanalnetz der Stadt vorgenommen werden. Im
Ubrigen kommt das entsprechende Fachrecht bei gewerblichen Abfillen oder Abwissern zur
Anwendung.

" Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§8 1 (6) Nr. 7 f BauGB)

Mit der Entwicklung des Plangebietes werden keine besonderen energiepolitischen Ziele verknUpft.
Es ist jedoch zu erwarten, dass die Gebdude im Neubaustandard modernen energetischen
Anforderungen entsprechen. Es werden keine Festsetzungen oder Gestaltungsregelungen im Plan
getroffen, die der Nutzung regenerativer Energien entgegenstehen. Der Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie wird damit hinldnglich
entsprochen.

L] Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts (5 1 (6) Nr. 7 g BauGB)

Der Landschaftsplan der Stadt Diepholz trifft keine besonderen Aussagen zum Plangebiet.

L] Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in festgelegten Gebieten der Europaischen Union
(8 1 (6) Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat der Europdischen Union.
u Wechselwirkungen zwischen den Belangen (5 1 (6) Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Einklang
gebracht werden.
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Lokale Wirtschaft

Einzelhandel

Biogasanlagen

3.8 Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Ver- und Entsorgung
(8 1 (6) Nr. 8 BauGB)

u Wirtschaft

Die Aufstellung des Bebauungsplans stellt einen wichtigen Schritt zum Schutz und zur Férderung
der lokalen Wirtschaft der Stadt Diepholz dar. Grundsatzlich dient der Standort den gewerblichen
Erfordernissen des Ortsteiles Aschen. Die Entwicklung der Flachen sichert aktuell fiir den
vorhandenen Betrieb die kontinuierliche weitere betriebliche Entwicklung. Insbesondere die
Belange der ortlichen Wirtschaft im Ortsteil Aschen werden in hohem MaBe beriicksichtigt.

Im Plangebiet werden Einzelhandelsbetriebe aller Art ausgeschlossen. Dieser Ausschluss dient dem
Schutz der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt und begriindet sich durch die Lage des
Plangebiets. Dieses befindet sich auBerhalb des 6rtlichen Bebauungszusammenhangs in einer nicht
integrierten Lage. Fiir den zentralen Versorgungsbereich der Stadt kénnte die Ansiedlung von
Handelsbetrieben in peripherer Lage erhebliche negative Auswirkungen zur Folge haben. Um diese
Entwicklung zu vermeiden, werden Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet nicht zugelassen (textliche
Festsetzung § 1).

u Landwirtschaft

Das Plangebiet liegt im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Diepholz
nicht in einem Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft. Zurzeit werden die Fldchen jedoch ackerbaulich
genutzt. Das Interesse der Stadt der Gewerbegebietsentwicklung an dieser Stelle wird hoher
gewichtet, als der Erhalt landwirtschaftlicher Ackerflachen. Es ist stddtebaulich sinnvoll, das
bestehende Gewerbegebiet fiir die Erfordernisse des Betriebes weiterzuentwickeln, womit den
langfristig bestehenden Darstellungen des Flachennutzungsplans entsprochen wird.

Mit Schreiben vom 21.07.2016 teilt der Landkreis mit, dass aus landwirtschaftlicher Sicht
hinsichtlich des Immissionsschutzes Bedenken gegen die Planung bestehen. Es wird dabei auf
mogliche Tierhaltung der Betriebe Wraggerei 1 und Am Drebber Weg 1 verwiesen. Diese Bedenken
sind jedoch fachlich unbegriindet. Die Stadt Diepholz verfligt Gber den Bebauungsplan Nr. 66
.Landwirtschaftliche und gewerbliche Tierhaltung”, der die weiteren Entwicklungen landwirt-
schaftlicher Hofstellen und insbesondere der Tierhaltungsanlagen im gesamten Stadtgebiet im
Detail regelt. Die angesprochenen Bereiche Wraggerei 1 und am Drebber 1 werden dort nicht mit
immissionsschutzrechtlich zu betrachtenden Entwicklungsmdglichkeiten gefiihrt. Bereits jetzt
beschranken sich die Entwicklungsmdglichkeiten der angesprochenen Areale durch umliegend zu
berticksichtigende Nutzungen.

Es ist daher nicht von nachteiligen oder wesentlichen Beeintrachtigungen durch landwirtschaftli-
che Geriiche fiir die geplante Gewerbegebietsnutzung auszugehen. Umgekehrt wirkt auch das
Gewerbegebiet nicht unzuldssig auf die Entwicklungsmoglichkeiten weiter entfernt liegender
Hofstellen ein. Nachteilige Auswirkungen auf die Landwirtschaft werden nicht erwartet.

Biogasanlagen stellen eine in Gewerbegebieten grundsatzlich zuldssige Nutzungsart dar. Im
Planfall werden diese jedoch von der Zuldssigkeit ausgeschlossen. Als privilegierte Nutzung des
AuBenraums bestehen in der Stadt im Bedarfsfall ausreichende Flachenkapazitdten fiir den Bau
von Biogasanlagen. Mit der Ausweisung des Gewerbegebiets soll jedoch Raum flir gewerbliche
Nutzungen geschaffen werden, fiir die an anderer Stelle in der Stadt keine baurechtliche
Zuldssigkeit besteht. Die Errichtung von Biogasanlagen stiinde solchen Nutzungen innerhalb des
Plangebiets entgegen, weshalb diese aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen werden.

u Infrastruktur

Mit der Planung wird kein zusdtzlicher Infrastrukturbedarf begriindet.

L] Belange der technischen Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes kann sichergestellt werden. Neuverlegungen und
Erweiterungen des Leitungsnetzes sind nach Bedarf mdglich:
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Altlasten

Die Wasserversorgung (Brauch- und Trinkwasser) erfolgt Gber die EVB Huntetal GmbH. Die
Leitungen liegen in aller Regel innerhalb des o6ffentlichen StraBenraumes. Eine Eintragung von
gesonderten Leitungsrechten ist nicht erforderlich.

Der Brandschutz wird entweder liber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, durch natiirliche oder
kiinstliche Gewasser oder liber Loschwasserbrunnen [ -behilter sichergestellt. Mit Schreiben vom
21.07.2016 teilt der Fachdienst Sicherheit und Ordnung des Landkreises Diepholz mit, dass der
Léschwasserbedarf® im Plangebiet 1.600 Liter pro Minute je Loschwasserbereich betrigt. Die
Loschwassermenge muss flir mindestens 2 Stunden zur Verfligung stehen. Die Belange des
Brandschutzes werden - insbesondere auch vor dem Hintergrund der gewerblichen Nutzung -
auch im Rahmen der erforderlichen Oberflichenentwiasserung (Einrichtung eines Regenriickhalte-
bereichs) weiter gepriift und beriicksichtigt. Die Belange eines ordnungsgeméBen Brandschutzes
stehen der Planung nicht entgegen.

Die Stromversorgung erfolgt durch das Niederspannungsnetz der Stadtwerke EVB Huntetal GmbH.
Die ordnungsgemdBe Aufnahme bzw. Unterbringung von neuen Leitungen ist mit dem Leitungs-
trager friihzeitig abzustimmen und die entsprechenden SchutzmaBnahmen fiir die Leitungen sind
zu beriicksichtigen. Gesonderte Leitungsrechte sind nicht erforderlich.

Die Gasversorgung erfolgt durch das Versorgungsnetz der Stadtwerke EVB Huntetal GmbH.
Gesonderte Leitungsrechte sind nicht erforderlich.

Die erforderliche Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt mittlerweile dber die
entsprechenden privaten Anbieter. Da Telekommunikationsleitungen mit den anderen Trassen im
offentlichen StraBBenraum verlegt werden, ist eine friihzeitige Abstimmung der Arbeiten zu
berlicksichtigen.

Die Miillentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH des Landkreises Diepholz.
Besondere gewerblich anfallende Abfalle unterliegen der besonderen Entsorgungspflicht.

Die Abwdsser werden zum zentralen Klarwerk der Stadt geleitet. Die Beseitigung des Schmutzwas-
sers erfolgt durch Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Stadt Diepholz. Es ist
von ausreichend Kapazitatsreserven auszugehen.

Beziiglich der Oberflachenentwasserung wird an dieser Stelle auf das Kapitel 3.12 ,Belange der
Wasserwirtschaft [ des Hochwasserschutzes" verwiesen.

Altablagerungen im Gebiet sind nicht bekannt. Hinweise auf Altablagerungen sind dem Landkreis
unverziiglich anzuzeigen.

Mit Schreiben vom 29.06.2016 teilt der Kampfmittelbeseitigungsdienst, LGLN Regionaldirektion
Hannover, mit, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungs-
bereich vorliegt. MaBnahmen zur Gefahrenerforschung im Vorfeld von Bauarbeiten wie etwa die
Auswertung alliierter Kriegsluftbilder fiir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmu-
nition (Luftbildauswertung) durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst kdnnen eine Mdglichkeit
darstellen, das Vorhandensein von Blindgangern frihzeitig zu erkennen. Da keine konkreten
Hinweise vorliegen, wird eine solche MaBnahme im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
nicht vorgesehen.

M@dgliche Blindganger aus Kriegstagen dirfen nicht zu einer Gefahr werden. Zwar gab es auch im
Zug der Entwicklung des siidlichen Gewerbegebietes keine Hinweise auf Blindgdnger oder eine
frihere Bombardierung des Areals. Im Vorfeld konkreter BaumaBnahmen steht es den privaten
Tragern jedoch frei, entsprechende Erkundungen einzuholen. Sollten sich wahrend der Bauarbeiten
Hinweise auf Bombenblindganger oder andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion zu informieren.

Es liegen keine Erkenntnisse iiber Altlasten vor. Auf dem Plan ist ein Hinweis auf die Meldepflicht
bei etwaigen Bodenfunden enthalten.

5 Grundlage: Technische Regeln, Arbeitsblatt 405, des Deutschen Vereines des Gas- und Wasserfaches
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Leitungstrager

Richtfunktrasse

Erdgasleitung

Von den Leitungstrdgern werden regelmédBig Hinweise auf die Schutzbestimmungen ihrer
Leitungsnetze gegeben, die insbesondere bei der Umsetzung der Planung beriicksichtigt werden
missen. An dieser Stelle wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer und auf die
Einhaltung der Schutzbestimmungen der Leitungsbetreiber hingewiesen. Durch friihzeitige
Beteiligung und Koordination kdnnen die Arbeiten effizient fiir alle Baubeteiligten umgesetzt
werden.

Das Plangebiet wird von Slidwesten nach Nordosten von einer Richtfunktrasse der Telekom (TR Nr.
317 gequert. Beidseitig besteht ein Schutzstreifen von 100 m. Richtfunkstrecken erfordern
aufgrund ihrer technischen und physikalischen Gegebenheiten eine Hindernisfreiheit bei der
Funkiibertragung. Die maximal zuldssige Bauhdhe von 91 m {iber NN darf innerhalb des Schutz-
streifens nicht liberschritten werden.

Im Plangebiet sind die Gebdudehdhen auch im Verlauf der Richtfunkstrecke ohnehin auf maximal
12 m begrenzt. Es ist also davon auszugehen, dass libliche betriebliche Gebdude keine Hindernisse
fiir die Richtfunktrasse darstellen. Es wird jedoch empfohlen, sich im Vorfeld baulicher Antrdge
friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber in Verbindung zu setzen, ob ggf. die Materialwahl der
Gebéude (Metallbau etc.) Einfluss auf die Richtfunkverbindung haben kann. Auch bei geplanten
Nebenlagen mit einer gréBeren Hohe ist ein Einvernehmen friihzeitig anzustreben. Und schlieBlich
sollte auch der Einsatz von Krdanen vor Baubeginn mit dem Leitungstrager abgestimmt werden.

Im Plangebiet verlduft von Siidosten nach Nordwesten die Erdgasfernleitung — nebst Begleitkabel
- Midal (DN 900, PN 84) der Wingas GmbH Kassel mit einem dinglich gesicherten, beidseitigen,
jeweils 5 m breiten Schutzstreifen. Innerhalb dieser Schutzstreifen sind Bau- und sonstige die
Sicherheit der Anlage gefdhrdende MaBnahmen verboten. Ausnahmen von diesen Verboten
konnen ggf. vom Leitungsbetreiber zugelassen werden, wenn zuvor entsprechende Regelungen mit
ihm gefunden werden. Die vorliegende Planung beriicksichtigt diese Schutzstreifen durch
entsprechende Festsetzungen.

Mit Schreiben vom 13.10.2016 weist die Gascade Gastransport auf die nachfolgenden Schutzbe-
stimmungen der Leitungstrasse hin:

*  Jede Bebauung im Abstand < 20 m zur Leitungsachse ist zur Vermeidung einer potenziellen Beeintréchtigung unserer Anlagen mit
uns abzustimmen. Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht zuldssig. Ein groBeres Abstandsmal3 lber die Grenzen des
Schutzstreifens hinaus kann sich aus Art und MaB der geplanten Bebauung sowie aus dem Nachbarrecht ergeben.

. Eine Anderung der urspriinglichen Uberdeckung durch Aufschiittungen und Abgrabungen darf nur nach gesonderter
Antragstellung vorgenommen werden. GroBere Niveauanderungen bediirfen der Priifung durch einen Sachverstandigen.

J Ein lichter Mindestabstand von 1,50 m zwischen Oberkante Rohrscheitel und Oberkante Fahrbahn darf nicht unterschritten
werden. Fiir den Aufbau ist unser Merkblatt ,StraBenaufbau fiir SLW 60" als Mindestanforderung zu beriicksichtigen.

. Im Bereich unserer Anlagen ist grundsétzlich unter die Tragschicht aus gebrochenem Material ein Geotextil GRK 4 (Vliesstoffe -
mind. 250 g/m2) in ausreichenden Abmessungen einzubringen.

. Entwasserungseinrichtungen sind im Bereich unserer Anlagen in offener Bauweise zu verlegen, wobei der Einsatz einer
Grabenfrase oder dgl. nicht zuldssig ist. Bei kreuzenden Leitungen ist ein lichter Abstand von mind. 0,40 m zu unseren Anlagen
einzuhalten.

. Grundsitzlich ist bei offenen Entwdsserungsgraben und -mulden ein lichter Abstand von mind. 1.5 m zum Rohrscheitel unserer
Anlagen einzuhalten. Sollte dieser Abstand aus planungstechnischen Griinden nicht einzuhalten sein, miissen zum Schutz unserer
Anlagen die Graben» [ Muldensohlen, z.B. mit Wasserbausteinen, gesichert werden. Diese SchutzmaBnahme muss mind. 1.0 m
rechts und links tiber unser Leitungsrohr hinausgehen. Ein lichter Abstand zwischen Graben-/ Muldensohle und Rohrscheitel < 1,0
m ist nicht zuldssig.

. Im Bereich unserer Anlagen ist die Errichtung jeglicher Schichte und Armaturen grundsétzlich auBerhalb unserer Schutzstreifen
auszufiihren.
. Im Bereich einer Parallelfiihrung, bei offener Bauweise, sind Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Kabel grundsatzlich auBerhalb

unseres Schutzstreifens vorzunehmen. Eine Uberlappung der Schutzstreifen darf grundsatzlich nicht erfolgen.

. Um die Erdiiberdeckung und die Lage unserer Anlagen nicht zu beeintrachtigen. miissen erforderlichenfalls die Grubenwande lhrer
BaumaBnahme gegen Abrutschen etc. durch entsprechende MaBnahmen gesichert werden. Die Art dieser SicherungsmaBnahmen
hat in Abstimmung mit unserem GASCADE-Verantwortlichen vor Ort zu erfolgen.

. Im Kreuzungsbereich unserer Anlagen sind Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Kabel in offener Bauweise zu verlegen, wobei der
Einsatz einer Grabenfrase oder eines Kabelpfluges nicht zuldssig ist. Ein lichter Abstand zu unseren Anlagen von mind. 0,40 m ist
einzuhalten. Die Kreuzung sollte méglichst rechtwinklig erfolgen. Die vorgefundene Lage des rohrbegleitenden Fernmeldekabels
darf ohne unsere Zustimmung nicht verdndert werden.

o Kreuzende Kabel sind in einem Schutzrohr zu verlegen. Diese SchutzmaBnahme muss mind. 1,0 m rechts und links Giber unser
Leitungsrohr hinausragen.

. Wir weisen daraufhin, dass Erdungsbander nicht tiber unsere Anlagen verlegt werden dirfen.

. Bei einer grabenlosen Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Kabeln ist ein lichter Abstand von mind. 50 m zu
unseren Anlagen einzuhalten. Dies gilt fiir Kreuzungen und Parallelfiihrungen.
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. Um Abweichungen bei der Bohrung zu vermeiden, ist die Bohrung mit dem Bohrverfahren Para Track 1 oder 2 bzw. mit
Kreiselkompass durchzufiihren. Dem GASCADE-Verantwortlichen ist vor Ort das vorgesehene Verfahren vor Durchfiihrung
rechtzeitig vorzustellen.

. Grundsétzlich sind Start- und Zielgruben auBerhalb unseres Schutzstreifens anzulegen. Die Startgrube muss die sein, welche
unseren Anlagen am nachsten ist. Die Grubenwénde miissen im Nahbereich zum Schutzstreifen gegen Abrutschen etc. durch
entsprechende MaBnahmen gesichert werden. Die Art dieser SicherungsmaBnahmen hat in Abstimmung mit unserem GASCADE-
Verantwortlichen vor Ort zu erfolgen.

. Unser Pipeline-Service wird wahrend der gesamten BaumaBnahme die Betriebssicherheit unserer Anlagen Gberwachen. Zusatzlich
miissen Sie uns durch ein Messprotokoll nachweisen, dass Sie wahrend des Bohrvorgangs eine stdndige Kontrolle iiber den
Bohrkopf und dessen Verlauf haben. Eine Kopie des Messprotokolls ist unserem GASCADE-Verantwortlichen vor Ort auszuhandi-
gen.

e Tiefwurzelnde Baume und Geholze sind grundsatzlich innerhalb eines Abstands von 2,5 m zur AuBenkante der Rohrleitung nicht
zuldssig. Fir flachwurzelnde Gehdlze im Schutzstreifen ist unsere Zustimmung erforderlich.

. Erfolgen Pflanzungen als KompensationsmaBnahme, ist fiir den Bereich unseres Schutzstreifens die Pflanzung mit Gehdlzen
auszusparen. Eine Heckenpflanzung innerhalb unseres Schutzstreifens ist nicht zuléssig.

. Zum Zwecke von behdrdlich vorgeschriebenen Kontrollen sowie fiir InstandhaltungsmaBnahmen, Intensivmessungen etc. muss die
Zugénglichkeit unserer Anlagen fiir GASCADE auch fiir die Zukunft jederzeit gewahrleistet bleiben.

. Dies gilt entsprechend fiir die notwendige Beseitigung des Bewuchses mit Maschineneinsatz innerhalb unseres Schutzstreifens.
Zum Schutz unserer Anlagen fiihren wir im mehrjahrigen Abstand turnusmaBig eine entsprechende Pflege des Schutzstreifens
durch, da Baum- und Gehdlzbewuchs die Anlagen beschadigen kann.

. Bei der Errichtung von Zdunen ist im Kreuzungsbereich darauf zu achten, dass bis 2,0 m rechts und links unserer Anlagen keine
Fundamente fiir Pfosten und dgl. gesetzt werden. Im Parallelverlauf sind Zaune auBerhalb unseres Schutzstreifens zu errichten.

. Weiter weisen wir Sie daraufhin, dass wir fiir Aktivititen (u. a. Reparaturen) an unseren Anlagen das Recht haben, den Zaun zu
demontieren. Mauern innerhalb des Schutzstreifens sind nicht zuléssig.

®  Im Bereich zur MaBnahme befinden sich Markierungspfahle (tlw. mit Messeinrichtt_;_ng] der GASCADE. Diese sind vor Beginn der
BaumaBnahme unter Aufsicht des Pipeline- Service zu sichern. Das Befahren und Uberqueren des Schutzstreifens mit schweren
Baufahrzeugen auBerhalb der Verkehrsfldchen ist nur an besonders geschiitzten Stellen (z. B. mit Baggermatten) und in Abstim-
mung mit einem GASCADE-Verantwortlichen vor Ort erlaubt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes Ossenbeck

(Flachennummer 2164). Angegebener Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe, der aktuelle

Rechtsinhaber (Laufzeit bis zum 31.10 2020) ist die Vermilion Energy Germany GmbH &t 0.KG.

In der Gesamtschau stehen die infrastrukturellen Belange und die der technischen Ver- und
Entsorgung einer Entwicklung des Gebietes nicht entgegen.

3.9 Belange des Verkehrs (s 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Abschnitt 30 von Station 2625 bis Station 2780 an die
Nordseite der freien Strecke der KreisstraBe 30 Kreisgrenze LK Vechta/LK Diepholz-Aschen-
Jacobidrebber. Die duBere verkehrliche ErschlieBung der ausgewiesenen Gewerbeflachen wird liber
die westlich des Gebietes verlaufende GemeindestraBe ,Flaggeweg", welche im Abschnitt 30 bei
Station 2615 verkehrsgerechten Anschluss an die KreisstraBe 30 besitzt, sichergestellt

Fiir den vorgenannten Einmiindungsbereich im Abschnitt 30 bei Station 2615 (ehemals km 4,180)
der K 30 besteht eine im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Flaggeweg"
zwischen der Stadt Diepholz und dem Landkreis Diepholz geschlossene Vereinbarung vom
26.11.2001/29.11.2001. Gegen das Planvorhaben der Stadt Diepholz sind aus Sicht der StraBen-
bauverwaltung vom Grundsatz her keine Bedenken hervorzubringen (Schreiben vom 15.07.2016)

Die Anbindung des Plangebietes an die KreisstraBBe gewahrleistet, dass auch die Weiterentwicklung
des Gewerbegebietes mit einer Erhohung des Verkehrsaufkommens vom liberdrtlichen StraBennetz
ohne Probleme bewiltigt werden kann. Die Freihaltung eines Sichtdreiecks (10 m / 70 m) auf die
uberortliche KreisstraBe wurde bereits in den Planungen im Jahr 2000 beriicksichtigt.

Ebenso wurde bei den damaligen Planungen beriicksichtigt, dass es keine verkehrlichen Konflikte
auf dem Flaggeweg zwischen den gewerblichen Nutzungen und den westlich angrenzenden
Friedhofsfldchen gibt. Fiir den Trauerverkehr wurden damals eigene Parkflichen (37 Parkplitze)
angrenzend an den Friedhof vorgesehen, so dass der Flaggeweg durch keinerlei Parkverkehr mehr
belastet wird und frei bleibt.

Der Ausbaugrad des Flaggewegs ist derzeit im vorderen Bereich der bestehenden Nutzung flr Lkw-
Verkehr geeignet. Die weiter ndrdlich liegenden Bereiche des Weges dienen zurzeit als befestigter
Wirtschaftsweg. Es ist davon auszugehen, dass die wesentlichen Verkehrsbewegungen - wie
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derzeit auch im bestehenden Betriebsteil - auf dem Betriebsgelande selbst abgewickelt werden.
Besondere Erfordernisse fiir den Faggeweg in seinem ndérdlichen Abschnitt ergeben sich somit
nicht. Sowohl die Einmiindungsradien vom Grundstiick auf den Flaggeweg wie auch die erforder-
lich befestigte Breite konnen vom Betrieb entsprechend den betrieblichen Erfordernissen zur
Verfligung gestellt werden.

Etwaige Ausbauerfordernisse fiir den Flaggeweg kénnen durch einen stadtebaulichen Vertrag mit
dem Eigentiimer/Nutzer der Flichen geregelt werden. Da es sich nur um einen Flicheneigentiimer
handelt, kann im stddtebaulichen Vertrag geklart werden, dass dann, wenn die Flachen ggf. durch
einen weiteren Betrieb (z.B. Zulieferbetrieb) genutzt werden sollte, die verkehrlichen Erfordernisse
(Ausbaugrad Flaggeweg) gesondert und am betrieblichen Einzelfall orientiert geregelt werden. Mit
der Festsetzung des Flaggewegs als StraBenverkehrsflache sind die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir entsprechende Entwicklungen gesichert.

3.10 Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes (s 1 (6) Nr.10 BauGB)

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden durch die Planung nicht beriihrt.

3.11 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (s 1 (6) Nr.11 BauGB)

Die Ziele des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes der Stadt Diepholz, das im Wesentlichen den
Schutz der Innenstadt und zentraler Versorgungsbereiche zum Inhalt hat, werden beriicksichtigt.
Einzelhandelsnutzungen (auBer Werksverkauf) sind im Gewerbegebiet deshalb ausgeschlossen.

3.12 Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes (s 1 (6) Nr.12 BauGB)

Uberschwemmungsgebiete sind im Umfeld nicht vorhanden.
Grdben sind im Gebiet oder angrenzend nicht vorhanden.

Durch eine ordnungsgemaBe Regenriickhaltung und Ableitung des anfallenden unbelasteten
Oberflachenwassers werden die Belange der Wasserwirtschaft beriicksichtigt. Mit Schreiben vom
21.07.2016 sind seitens der Unteren Wasserbehdrde die allgemeinen Anforderungen an das
Oberflachenentwasserungskonzept formuliert worden. Danach liegt laut der Bodenkundlichen
Ubersichtskarte (BUK) der uberwiegende Teil des Geltungsbereichs des B- Plan Nr. 5A innerhalb
der Bodenkartiereinheit 222.9, lediglich der ndrdliche Bereich entlang der StraBBe "Wraggerei" bis
zur nordwestlichen Grundstiicksecke des Flurstiicks 97/5 befindet sich laut BUK in der Bodenkar-
tiereinheit 214.9. Innerhalb der Bodenkartiereinheit 222.9 diirfte im Untergrund bis in eine Tiefe
von 80-130 cm Feinsand-mittelsandig zu erwarten sein, darunter mittelsandiger Lehm. Die
Grundwasserflurabstande sind hier mit durchweg tiefer als 2,0 m angegeben. Fiir die Bodenkartie-
reinheit 214.9 gibt die BUK zwar bis zu einer Tiefe von mehr als 2,0 m durchweg Sande verschie-
dener Kdérnungen an, jedoch ist der mittlere Grundwasserhochstand mit nur 40-80 cm unter GOK
angegeben.

Ein Oberflachenentwisserungskonzept® wurde erstellt. Es sieht zwei unterschiedliche Riickhaltebe-
reiche vor. Ein kleinerer Riickhaltebereich befindet sich direkt nérdlich angrenzend an die
Erdgasfernleitung und wird dazu dienen, fiir einen kurzfristig erforderlichen gréBeren Neubau der
Firma das erforderliche Riickhaltevolumen in unmittelbarer Nachbarschaft bereitzustellen. Hier
wird der Riickhaltebereich mit insgesamt rd. 180 m2 Flache veranschlagt. Das Gesamtareal fiir den
kleineren Riickhaltebereich ist rd. 450 m2 grof.

6 Oberflachenentwasserungskonzept fiir den Bebauungsplan Nr. 5a - Flaggeweg in Diepholz, erstellt durch Ing.
Biiro Addicks, Oldenburg, August 2016
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Art der baulichen
Nutzung

Abb 9 Ubersicht iiber die Lage der beiden Regenriickhaltebereiche im Plangebiet

Fir die aktuell noch nicht baulich
benodtigten  Gewerbefldchen  wird
zugleich am norddstlichen Rand des
Plangebietes ein entsprechend
groBerer Riickhaltebereich mit
insgesamt rd. 1.340 m2 Fliche
veranschlagt.

Auf den Flachen kénnen auch
technische Einrichtungen, die der
erforderlichen Vorklarung der auf
gewerblichen  Fldchen anfallenden
Oberflachenwdésser dienen, unterge-
bracht werden.

Die festgesetzte Griinflache bei den Riickhaltebereichen ist deutlich gréBer als der erforderliche
Stauraum, so dass durch eine naturnahe Gestaltung der AuBenbereiche auch eine teilweise
Kompensation des zu erwartenden Eingriffs erfolgen kann.

Beide Bereiche werden als private Griinflichen mit der entsprechenden Zweckbestimmung: RRB
(Regenriickhaltebereich) im Plan vorgesehen und damit dauerhaft gesichert. Die Flichen befinden
sich im Eigentum des Betriebes und insoweit ist durch die Eigentumsverhéltnisse eine ordnungs-
gemaBe Umsetzung der MaBnahme beriicksichtigt. Alle erforderlichen Details werden mit der
Unteren Wasserbehorde des Landkreises abgestimmt.

Mit Schreiben vom 09.11.2016 teilt die Untere Wasserbehorde des Landkreises Diepholz mit, dass
im Oberflachenentwasserungskonzept noch kein Bewertungsverfahren nach dem Merkblatt M 153
(Handlungsempfehlungen fiir den Umgang mit Regenwasser) erfolgt ist. Aus diesem Grund ist
derzeit auch nicht absehbar, ob und wenn ja, welche konkreten Anforderungen sich an die
Behandlung bzw. Behandlungsanlagen der Oberflachenwasserzufliisse ergeben. Seitens der UWB
wird daher (dem Vorhabentrager) empfohlen, im Vorfeld eines spiteren baurechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens die Planungen zur Oberflaichenentwésserung zeitlich parallel zur Ausarbeitung
der eigentlichen Bauantragsunterlagen fiir die gewerblichen Bauvorhaben zu erstellen und den
Antrag fiir das wasserrechtliche Erlaubnisverfahren nach & 10 WHG zum friihestmdglichen
Zeitpunkt bei der UWNB einzureichen.

3.13 Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden (s 1 (6) Nr.13 BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt, es entsteht kein Abwédgungserfordernis.

4 Inhalte des Bebauungsplans

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan werden entsprechend den stadtebaulichen Zielen und den getroffenen
Abwi3gungen der Stadt Diepholz nachfolgende Festsetzungen getroffen:

Gewerbegebiet (GE): Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO festgesetzt. Es
dient der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Einschrankungen
erfolgen fiir Betriebe des Einzelhandels sowie Biogasanlagen. Sie sind im Gebiet nicht zugelassen
(siehe textliche Festsetzung § 1). Dieser Ausschluss dient dem Schutz der zentralen Versorgungs-
bereiche der Stadt und begriindet sich durch die Lage des Plangebiets. Dieses befindet sich
auBerhalb des ortlichen Bebauungszusammenhangs in einer nicht integrierten Lage. Fir den
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zentralen Versorgungsbereich der Stadt konnte die Ansiedlung von Handelsbetrieben in peripherer
Lage erhebliche negative Auswirkungen zur Folge haben. Um diese Entwicklung zu vermeiden,
werden Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet nicht zugelassen. Der Ausschluss von Biogasanlagen
begriindet sich ebenfalls mit der Lage des Plangebietes am Rande der Ortslage Aschen und den mit
Biogasanlagen regelmadBig verbundenen hohen Fahrbewegungen zu bestimmten Zeiten. Als
landwirtschaftlich privilegierte Nutzung kdnnen fiir diese zudem zahlreiche Alternativstandorte
gefunden werden, die fiir eine gewerbliche Entwicklung nicht in Frage kommen.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird auf 0,8 festgesetzt. Diese Regelung entspricht in aller Regel den
Erfordernissen einer intensiven Flichennutzung von Betrieben. Neben den eigentlichen Gebiuden
ist auch jeweils die Umsetzung aller Stellflachen fiir den Betrieb auf dem Grundstiick erforderlich.

Fiir das Gewerbegebiet wird mit einer abweichenden Bauweise (a) bestimmt, dass Geb3ude eine
Gesamtldnge von 50 m Uberschreiten diirfen (siehe textliche Festsetzung § 3). Es ist von einer
offenen Bauweise auszugehen, die gemaB Nds. Bauordnung den entsprechenden Abstand zu den
Nachbargrenzen halt.

Zur Sicherstellung der stddtebaulichen Ordnung im Ortsteil Aschen, zur Einbindung in die
Landschaft und im Sinne eines gezielten Nachbarschutzes wird die Hohe der baulichen Anlagen
(OK = Oberkante der Gebzude) im Gewerbegebiet (GE) auf maximal 12m beschrinkt. Die
Festsetzung einer maximalen Eingeschossigkeit (1) ist kein Widerspruch zu der maximal méglichen
Bauhdhe von 12 m, da in Gewerbegebieten in aller Regel Hochregallager und Stellflachen bendtigt
werden. Zu messen ist die Hohe dabei jeweils ab Oberkante in der Mitte der fertigen Erschlie-
BungsstraBe. Entsprechend den betrieblichen Erfordernissen kann jedoch diese Hohe fiir
untergeordnete Bauteile im Sinne des Landesrechts wie z.B. Antennenanlagen, Geldnder und
Schornsteine sowie fiir technische Anlagen des Immissionsschutzes Uberschritten werden
(textliche Festsetzung § 2). Bei hoheren untergeordneten Bauwerken oder Krinen in der Bauphase
sollte im vorab vorsorglich der Leitungsbetreiber der Richtfunktrasse, die das Plangebiet quert, in
Kenntnis gesetzt werden.

Die Lage des Geb3udes wird tiber Baugrenzen (Bauteppich) definiert, wobei ausreichend Spielrdu-
me flr die Stellung des Gebdudes und die Gestaltung der Gesamtanlage gegeben sind. Die das
Plangebiet kreuzende Gashochdruckleitung liegt auBerhalb der Baugrenzen, die Schutzstreifen
sind vermerkt, so dass ein Uberbauen ausgeschlossen ist.

Zur Sicherstellung eines offenen Erscheinungsbildes entlang der umliegenden StraBen sind auf den
nicht lberbaubaren Flachen Garagen und Nebenanlagen sowie Carports entlang Offentlicher
StraBenverkehrsflichen ausgeschlossen (siehe textliche Festsetzung § 4).

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt liber den Flaggeweg. Das gesamte innerhalb des Geltungsbe-
reichs befindliche Flurstlick der StraBe wird als StraBenverkehrsfliche ausgewiesen, so dass auf
Ebene einer nachgeordneten Ausbauplanung entsprechende Anpassungen bei Bedarf ermdglicht
werden. Die Breite der Grundstiicksparzelle fiir den Flaggewegq liegt bei etwa 12 m. Eine sonstige
innere ErschlieBung der Flache wird nicht notwendig und bleibt dem Betrieb lberlassen.

Fiir den Verlauf der Erdgastransportleitung wird innerhalb der Gewerbegebietsflache ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte (GFL) zugunsten des jeweiligen Leitungsbetreibers ausgesprochen. Dies
dient beispielsweise fiir Reparatur- und Wartungsarbeiten, indem sichergestellt ist, dass der
jeweilige Leitungstrager jederzeit berechtigt ist, sich innerhalb der Schutzstreifen aufzuhalten
(siehe textliche Festsetzung § 5).

Am 0stlichen und norddstlichen Rand des Plangebietes werden zwei private Griinflichen mit der
Zweckbestimmung Regenriickhaltebereich vorgesehen, deren Hauptzweck eine ordnungsgemafBe
Bewirtschaftung anfallenden, unbelasteten Oberflichenwassers ist. In den Randbereichen wird
insbesondere im norddstlichen Riickhaltebereich eine naturnahe Gestaltung als Teilkompensation
fiir den zu erwartenden Eingriff vorgesehen. Infolge der dort verorteten Kompensationsleistungen
wird die Flache zugleich als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt. Die damit nicht abgeglichenen Wertpunkte kdnnen vom
Vorhabentrdger voraussichtlich im Flachenpool der Stadt abgeglichen werden.
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4.2

§1

§2

§3

§4

§5

§6

Textliche Festsetzungen im Uberblick

Art der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten (GE) sind folgende Arten von Nutzungen nicht zul3ssig (8 1 (5)

BauNVO i. V. m. § 8 BauNV0):

e Biogasanlagen

o Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme des sog. Werksverkaufs (,Annexhandel) fiir Waren
und Erzeugnisse aus der Eigenproduktion der im Gewerbegebiet ansédssigen Betriebe; so-
fern dieser in einem unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit dem jeweiligen Be-
trieb steht und in der Verkaufsfliche der Betriebsfliche untergeordnet ist (max. 10 %
der Geschossflache des Hauptbetriebs), bleibt dieser zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung - H6henbezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Gebdudeoberkante gilt die Fahrbahnoberkante
der zur ErschlieBung des Baugrundstiicks herangezogenen StraBe in ihrer Fahrbahnmitte (§
16 (2) Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 (1) BauNVO).

Entsprechend den betrieblichen Erfordernissen kann die festgesetzte maximale Gebdudeho-
he fiir untergeordnete Bauteile im Sinne des Landesrechts wie z.B. Antennenanlagen, Ge-
ldnder und Schornsteine sowie fiir technische Anlagen des Immissionsschutzes iiberschrit-
ten werden.

Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude sind in der in offenen Bauweise (§
22 (2) BauNVO) zu errichten; die Gebdudeldnge darf mehr als 50,00 Meter betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Nebenanlagen (§ 14
BauNVO0) sowie von Garagen (§ 12 BauNVO) und Carports nicht zuléssig (§ 23 (5) BauNVO).
Die Einrichtung nicht lberdachter oder nicht umbauter Stellplatze ist zulassig.

Leitungsschutz

Innerhalb des durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte begrenzten Schutzstreifens besteht ein

Verbot leitungsgefahrdender MaBnahmen. Dazu zihlen

e das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie das Setzen von tiefwurzelnden Pflan-
zen,

e die Durchflihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen,

e die Lagerung von Material, Gerat und Erdaushub,

e das Hereinragen von Dachiiberstanden in den Bereich des Schutzstreifens.

Zur Gewdhrleistung der Sicherheit miissen die Schutzstreifen der Erdgastransportleitung
sowohl zur Uberwachung als auch zu Reparaturzwecken uneingeschrankt zuganglich sein.
Das vorhandene Gelandeniveau der Schutzstreifen darf nicht verandert werden.

Ein Befahren des Schutzstreifens mit schweren Fahrzeugen ist nur zu Bauzwecken und mit
vorheriger Sicherung der Leitungstrasse (z. B. durch Baggermatratzen) entsprechend der
Schutzbestimmungen des Leitungsbetreibers zuldssig. Fahrzeuge bis zu 7,5 t diirfen auf den
privaten Grundstlicken innerhalb der Schutzstreifen abgestellt werden. Durch geeignete
bauliche MaBnahmen (dies konnen z. B. Begrenzungspfihle, bauliche Héhenbeschrankun-
gen o. 4. sein) ist sicherzustellen, dass ausschlieBlich solche Fahrzeuge in die entsprechen-
den Bereiche gelangen kdnnen. Die Zugédnglichkeit fiir die Leitungsbetreiber darf hierdurch
nicht eingeschrankt werden.

Alle weiteren Schutzbestimmungen des Leitungsbetreibers (derzeit: Wingas) sind zu
beachten. Der exakte Verlauf der Leitungen ist vor Beginn von BaumaBnahmen in der Ort-
lichkeit zu priifen, BaumaBnahmen sind ggf. mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen.
KompensationsmaBnahmen

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung Regenriickhal-
tebereich (RRB), die zugleich als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
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Nachrichtliche
Ubernahmen

Hinweise

Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt sind, sind zur Kompensation von Eingrif-

fen in den Naturhaushalt folgende MaBnahmen vorzusehen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB):

e Die erforderlichen Riickhalterdume sind als Erdbecken und mit naturnahen Bdschungen
auszubilden. Technische Einrichtungen zur Vorkldrung des anfallenden Oberflichenwas-
sers sind zugelassen.

e Die verbleibenden festgesetzten privaten Griinflachen sind mit standortgerechten Gehdl-
zen zu bepflanzen. Dabei ist je 12 Ifdm ein Laubbaum (1. und 2. Ordnung, Hochstamm,
Stammumfang min. 12 cm) zu pflanzen. Je 4 m2 ist ein standortgerechter Strauch
(Pflanzware, 1 x verpflanzt) zu pflanzen. Die Pflanzungen kénnen in Gruppen vorge-
nommen werden. Abgange sind zu ersetzen. Es ist aus der nachfolgenden Artenliste oder
vergleichbaren standortgerechten Arten auszuwahlen:

Baume: Stieleiche (quercus robur), Hainbuche (carpinus betulus), Rotbuche (fagus syl-
vatica), Feld-Ulme (Ulmus minor)

Straucher: Hasel (corylus avellana), Zweigriff. WeiBdorn (crataegus laevigata), Schlehe
(prunus spinosa), Eingriff. WeiBdorn (crataegus monogyna) Salweide (salix caprea).

e In den Bereichen, in denen die Unterhaltung der Riickhalteflachen erfolgen muss, ist
Landschaftsrasen vorzusehen.

4.3 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Hochdruckgasleitung - Sidlich vom Plangebiet verlauft die Erdgastransportleitung Midal
(Wingas) mit einem Schutzkorridor von 5 m beidseitig. Die Schutzbestimmungen sind zu beachten.
Alle Arbeiten im Nahbereich der Leitung (ca. 50 m) miissen zuvor mit dem Unternehmen
abgesprochen werden.

Erlaubnisfeld Ossenbeck (Flichennummer 2164). Das Plangebiet liegt innerhalb eines Erlaubnis-
feldes. Angegebener Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe, der aktuelle Rechtsinhaber (Laufzeit bis
zum 31.10 2020) ist die Vermilion Energy Germany GmbH & 0.KG.

Richtfunk - Die Schutzbestimmungen der Richtfunkstrecke (TELEKOM - TR Nr. 317) sind zu
beachten.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde - Im Plangebiet ist mit friihgeschichtlichen Bodenfun-
den zu rechnen. Aufgrund dessen bediirfen samtliche Erdarbeiten einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung gemaB § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutz-
behorde. Diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Dies bedeutet, dass der Beginn samtlicher Erdarbeiten mindestens 4 Wochen vorher schriftlich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Diepholz sowie dem Niedersdchsische Landesamt fiir
Denkmalpflege - Abteilung Archdologie, ScharnhorststraBe 1, 30175 Hannover anzuzeigen sind.
Der Bodenabtrag soll méglichst schonend erfolgen, wobei dem Fachpersonal der Denkmalschutz-
behorden Gelegenheit zur Begleitung gegeben wird. Damit kann festgestellt werden, ob in den
jeweils zu Bebauung anstehenden Bereichen im Plangebiet archaologische Objekte vorfindlich
sind.

Generell gilt: Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen wu.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und missen der unteren Denkmalschutzbe-
horde der Stadt sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archdologie
- Stiitzpunkt Hannover - unverziiglich gemeldet werden (§ 14 (1) Niedersichsisches Denkmal-
schutzgesetz (NDSchG)). Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unterneh-
mer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen (§ 14 (2) NDSchG), bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten - Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach aktuellem Kenntnisstand keine
Verdachtsflache vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
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Rechtsgrundlagen

Ubersichtsdaten

Zeitlicher
Uberblick

Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schidliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist
unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Diepholz zu benachrich-
tigen.

Kampfmittel — Sollten sich wihrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die nichste Polizeidienststelle, das Ordnungs-
amt der Stadt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover
zu informieren.

Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern (Erdgashochdruckleitung,
Richtfunk) sind zu beachten. Der Verlauf der Erdgashochdruckleitung ist vor Beginn von MaBnah-
men in der Ortlichkeit zu Gberpriifen.

Friedhof Aschen - Siidwestlich vom Plangebiet befindet sich der Friedhof Aschen. Im Gebot der
gegenseitigen Riicksichtnahme und zur Sicherstellung eines pietdtvollen Umganges mit Trauern-
den diirfen betriebliche Vorgidnge im Gewerbegebiet (z.B. Fahrbewegungen, Lirmentwicklungen)
die Feierlichkeiten in der Zeit der Begrabnisse nicht storen.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnun-
gen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Stadt Diepholz (Bauamt) eingesehen
werden.

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gesndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. | S. 1548)

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes

vom 22.7.2011 (BGBI. I S. 1509)
Landerrecht Niedersachsen
Nds. Bauordnung (NBauQ) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt geéndert durch

NBauO Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206)
Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
NKomVG 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.10.2016 (Nds. GVBI. S.

226)

4.4 Stidtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

GroBe des Plangebietes insgesamt (gerundet) 30.860 m?

Gewerbegebiet 24.030 m2

StraBenverkehrsfliche (Flaggeweg) 3.180 m2

Private Griinfliche (Zwei Regenriickhaltebereiche) 1.520 m2

Private Griinfliche (naturnahe Gestaltung / Kompensation) 2.130 m2

Datum Verfahrensschritt Grundlage
Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 (1) BauGB

20.06.2016 - 25.07.2016 | Friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB

14.07.2016 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit | § 3 (1) BauGB

07.10.2016 - 07.11.2016 | Offentliche Auslegung des Planes § 3 (2) BauGB

07.10.2016 - 07.11.2016 | Behdrdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
Satzungsbeschluss § 10 (1) BauGB
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Die vorstehende textliche Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes, sie hat aber keinen
rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthalt nur der Plan. Sie sind dort
durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.

Durchfiihrung der Das Plangebiet befindet sich in der Hand eines Grundstiickseigentiimers. Der bauwillige Betrieb
Planung tragt die Kosten der stidtebaulichen Planung. Ein stidtebaulicher Vertrag wurde geschlossen. Von
einer zeitnahen Bebauung mit einer weiteren Fabrikationshalle ist auszugehen.

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg Planverfasser
Oldenburg, den

Stadt Diepholz, den Biirgermeister
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Kurzdarstellung
Inhalte und Ziele

Umweltziele

UMWELTBERICHT

Begleitend zur Bauleitplanung ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltwirkungen der Planung ermittelt werden (§ 2 (4) BauGB). Der Umweltbericht
beschreibt und bewertet die Umweltwirkungen, damit eine sachgerechte Abwégung erfolgen kann.
Die Abwidgung der einzelnen umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt nicht im Umweltbericht,
sondern nur in Teil A, der Begriindung.

1 Einleitung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5a ,Flaggeweg II" beabsichtigt die Stadt die Nutzung
weiterer Gewerbeflachen. Auf einer bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache soll das
Gewerbegebiet Faggeweg im Ortsteil Aschen erweitert werden, um notwendige Flachen fiir den
vorhandenen Betrieb zur Verfiigung zu stellen. Hierzu werden Ausweisungen zu Art und MalB der
baulichen Nutzung getroffen und die ErschlieBung wird planungsrechtlich gesichert.

Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden auf. Das Plangebiet wird in den Bereichen
entwickelt, die kurz- bis mittelfristig auch in die Umsetzung gehen werden.

Abb 1 Ubersicht iber die gesetzlichen Grundlagen

BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
NAGBNatSchG Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
WHG Wasserhaushaltsgesetz
NWG Niedersachsisches Wassergesetz
NBodSchG Niedersdchsisches Bodenschutzgesetz
2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Eine Flachenbeanspruchung / Durchschneidung |/ Beeintrachtigung von Nationalparken, Natur-
denkmalen, Wallhecken, geschiitzten Landschaftsbestandteilen, internationalen Schutzgebieten
und weiteren raumordnerisch festgelegten, besonders bedeutsamen Gebieten flir Natur und
Landschaft findet nicht statt, da sie im Plangebiet und angrenzend im ndheren Umkreis nicht
vorhanden sind. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. der Flichennutzungsplaninde-
rung oder direkt angrenzende Flachen sind weder als ,Natura 2000"-Gebiete (§ 32 BNatSchG)
noch als Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biosphdrenreservate, Landschaftsschutzgebiete,
Naturdenkmiler (88 23-26, 28 BNatSchG sowie §§ 16-19, 20-21 NAGBNatSchG) ausgewiesen.

Weite Teile der umgebenden Landschaft, jedoch auch einschlieBlich der Stadt Diepholz zdhlen zum
Naturpark Diimmer (§ 27 BNatSchG, § 20 NAGBNatSchG). Insoweit steht diese Festlequng dem
Planziel nicht entgegen.

Das Plangebiet wurde hinsichtlich nachfolgender Fachplanungen Gberpriift. Die Entfernungen des
Plangebietes zu Schutzgebieten sind erheblich. Auswirkungen auf die Schutzgebiete durch die
Planung sind von daher nicht ableitbar.
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Abb 2 Prifung der planerischen und naturschutzfachlich libergeordneten Vorgaben und deren Lage zum Plangebiet
.Flaggeweg II"
Lage
Fachplanung Schutzbereich Definition Schutzzweck Im Gebiet / auBerhalb
(mit Himmels-
Land Niedersachsen
Natura 2000 FFH-Gebiet 3315-331 Diepholzer Moor Eichen-Hainbuchenwald mit vielfach | Nein SW 5,5 km
hohem Anteil von Winter-Linde auf
frischen bis feuchten Standorten.
Ubergénge zu mesophilen und
bodensauren Buchenmischwaldern.
EU-Vogelschutz- DE 3415-401 Diimmer Eutropher, eingedeichter Nein S 8,7km
gebiet Flachwassersee, Hauptzufluss ist die
Hunte. Im Verlandungsbereich
groBflachig ausgebildete Réhrichte.
Binnendeichs ausgedehnte
Feuchtwiesenkomplexe im ehem.
Uberflutungsraum, z.T. groBflichig
wiederverndsst
DE 3418-401 Diepholzer 4 Bereiche eines groBen Nein S0 9,2 km
Moorniederung zusammenhéngenden
Hochmoorkomplexes mit natiirlichen
Hochmoorrelikten, Degradationssta-
dien, Abtorfungsbereichen,
Renaturierungsflachen, Moorheiden,
Hochmoorgriinland. Randbereiche
landwirtsch. genutzt, flurbereinigt.
Naturschutz- Nds. Moor- GroBes Moor bei Barnstorf Abtorfung unter Beriicksichtigung Nein N 4,7 km
programme schutzprogramm der Ziele des Naturschutzes
Lohner Moor In Abtorfung- Regeneration nein W 3,4 km
anzustreben
Diepholzer Moor Hochmoor/ Wertvollster Bereich- Nein SW 5,5 km
Keine Abtorfung
FlieBgewasser- Dadau Hauptgewdsser und Auen Nein N 2 km
schutzsystem
Verbindungsgewas- Hunte FlieBgewasser Nein 01,2 km
ser
GL 12 Naturschutz- Heeder Moor/ Beekemoor, Nein SW 3,6 km
gerechte gegliedert in 3 Bereiche
Bewirtschaftung
auBerhalb von
Schutzgebieten
GL 22 Naturschutz- Naturschutzgebiet Boller Moor und Nein NW 2,5 km
gerechte Lange Lohe
Bewirtschaftung in
bestimmten
Wiesenvogelschutz-
gebieten
Naturschutzrecht- Naturschutzgebiet NSG HA 00220 Nein SW 2,5 km
lich besonders (NSG) Aschener Moor [Heeder Moor
geschiitzte Teile von NSG HA 00148 Diepholzer Moor moortypische Biotoptypen/ Nein SW 5,5 km
Natur und feuchtes und nasses Griinland
Landschaft NSG HA 00156 Boller Moor und Nein N 4,4 km
Lange Lohe
Landschafts- LSG DH 00033 Aschener- und Nein W 2,0 km
schutzgebiet (LSG) Heeder Moor und Hoher Siihn
LSG DH 00034 Falkenhardt und Nein S 4,5 km
Hengemiihle
LSG DH 00018 Bauerbruch Nein NO 2,9 km
LSG DH 00008 Ostermoor- Nein SO 3,1 km
Felstehausener Schanzen
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Landkreis Diepholz
Wasserschutz- Wasserschutzgebiet | Trinkwassersgewinnungsgebiet St. Trinkwasserschutz Nein SO 4,2 km
gebiete Hiilfe (WSG) Schutzzone IIl A
Regionales Raum- Vorranggebiet Natur | - SW 33,0 km
ordnungsprogramm + Landschaft i {
Landkreis Diepholz Vorranggebiet Natur | - e g 7+ —| N262km
(RROP), 2004 + Landschaft =%e#l )y =
Vorsorgegebiet - 1y —| W12,0km
Natur + Landschaft = = =
Vorsorgegebiet - N 28,0 km
Natur + Landschaft
Vorsorgegebiet - S 12,0 km
Natur + Landschaft X
Vorsorgegebiet Gesamter Bereich Aschen ¥
Erholung »
Vorranggebiet - W 12,0km
Erholung
Vorsorgegebiet - Angrenzend
Landwirtschaft S
Vorsorgegebiet - / S455m
Landwirtschaft 1
Vorsorgegebiet - SO 12 km

Landwirtschaft

. Schutzgut Mensch

Vom Gewerbegebiet kdnnen Emissionen wie Gerdusche, Staube und Gerliche ausgehen, die andere
Nutzungen beeintrachtigen kdnnen. Unzumutbare Belastungen fiir umliegende Wohnnutzungen
mussen vermieden werden.

Im direkten Umfeld des Plangebiets finden sich Einzelwohnlagen im AuBenbereich. Sie genieBen
einen unterschiedlichen Schutzanspruch.

Abb 3

. Wohnen (MI)

Wohnnutzungen im Umgebungsbereich des geplanten Gewerbegebietes

i3 lebsbezogenes
‘Wohnen (GE/MI)

| LT
[ %

&

Betriebsbezogenes
Wohnen (GE)

P e

Landwirtschaftliches
Wohnen (M)

Landwirtschaftliches
Wohnen (MI)
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Lirm

Geriiche, Stiube

Fiir die Immissionsorte IP 1, 2, 4 und 5 existieren keine rechtskraftigen Bebauungsplane. Insoweit
wird der Schutzanspruch vor Lirmimmissionen entsprechend der tatsdchlichen baulichen Nutzung
bestimmt.

Abb 4  Ubersicht tiber die Wohnhauser (auch Betriebswohnen) und den Schutzanspruch

Im- Lage / Adresse Héhe des Einstufung Immissionsrichtwert in dB(A)

missi- Immissionsortes der
onsort in m Schutzbe-

diirftigkeit

Tageszeit Nachtzeit
P Aschener StraB3e / 2,0 m (EG) Ml 60 45
Aschener Bruchweg Nr. 94

2 Wraggerei Nr. 2 2,0 m (EG) MD 60 45
3 Wraggerei Nr. 3 2,0 m (EG) GEe 65 50
4 Am Drebber Wege Nr. 1 2,0 m (EG) MD 60 45
5 Wraggerei Nr. 1 2,0 m (EG) GEe 65 50

Im vorliegenden Planfall ist eine Vertraglichkeit aller Nutzungen gegeben und die Erstellung einer
genauen Schallausbreitungsrechnung nicht erforderlich:

Das Wohnhaus an der Aschener StraBe (IP 1) wurde im Rahmen der Erstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 (2000) bereits in eine Abwagung beziiglich der gewerblichen Entwicklungen
einbezogen. Es ist mit dem bestehenden Gewerbegebiet und Gewerbebetrieb vorbelastet, aber
auch vertraglich. Die geplanten zusatzlichen gewerblichen Nutzungen befinden sich deutlich
weiter nordlich und werden die Situation nicht immissionsrelevant dndern.

Das Wohnhaus Wraggerei 2 (IP 2) ist Teil einer landwirtschaftlichen Hofstelle und genieBt den
Schutzanspruch eines Dorfgebietes. Auch diese Situation war bereits bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5 im Jahr 2000 Gegenstand der Abwagungen. Angrenzend befindet sich
mit dem Haus Wraggerei 3 (IP 3) ein betriebsbezogenes Wohnen. Die bestehenden Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 5 mit einem eingeschriankten Gewerbegebiet sichern fiir beide
Nutzungen die dauerhafte Einhaltung der Orientierungswerte.

Das Wohnhaus Am Drebberschen Wege ist Teil einer landwirtschaftlichen Stelle (Reiterhof) im
AuBenbereich. Der mindeste Abstand des Wohnhauses zum geplanten Gewerbegebiet liegt bei
147 m. Teilweise Vorbelastungen durch die gewerbliche AuBenbereichsnutzung im Westen
(Wraggerei 1) und im Siidwesten (Wraggerei 3) bestehen seit langem. Es ist davon auszuge-
hen, dass eine besondere Emissionskontingentierung im geplanten Gewerbegebiet in dieser
abseitigen Lage und im Rahmen der Vorbedingungen ebenfalls nicht erforderlich wird.

Fiir das nordlich der Wraggerei liegende Wohnhaus (IP 5) in mindestens 115 m Entfernung zur
auBersten Grenze des geplanten Gewerbegebietes gilt aufgrund der dort vorfindlichen ver-
gleichbar gewerblichen Nutzung ein Schutzanspruch des dortigen betriebsbezogenen Woh-
nens (GEe), der dem einer zweckméBigen stadtebaulichen Abstufung entspricht.

Infolge der hohen Abstédnde ist nicht von einer Beeintrachtigung der entfernt liegenden Wohnnut-
zungen auszugehen. Der am Standort befindliche kunststoffverarbeitende Betrieb, der sich nach
Norden erweitern will, weist ebenfalls entsprechend dem im Gewerbegebiet zuldssigen Regelwerk
keine unzuldssige Geruchs- oder Staubemissionen fiir die Umgebung auf.

Auswirkung: Es ist fiir die umliegenden Wohnhauser nicht von stérenden oder erheblichen bzw.
unzuldssigen Beeintrachtigungen durch gewerbliche Emissionen auszugehen.
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u Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Diepholz’ wie auch die Kartierungen der fiir den
Naturschutz wertvollen Bereiche® verzeichnet fiir das Plangebiet keine Biotope. Der Landschafts-
plan der Stadt weist fiir das Plangebiet ebenfalls keine Besonderheiten aus. Das Plangebiet wird,
entsprechend seiner jetzigen Nutzung, als Ackerland dargestellt, das benachbarte Gewerbegebiet
als gewerbliche Baufliche®. In der Darstellung von ,Belastungen und Gefihrdungen von Natur und
Landschaft" ist das Gebiet als gewerbliche Baufldche ausgewiesen'®, was mit der Darstellung des
Flachennutzungsplans libereinstimmt.

Die Versiegelung von Flachen und damit die Zerstérung des jetzigen Biotoptypus Acker sind nach
Umsetzung der Planung zu erwarten. Der beeintrachtigte Biotoptyp weist jedoch eine verhaltnis-
maBig geringe 6kologische Wertigkeit auf. Auf Grundlage einer Ortsbegehung, der Einmessung des
Plangebiets und der Auswertung des Luftbildes wurde eine Biotoptypenkartierung des Plangebiets
vorgenommen. Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf Grundlage des Kartierschliissels fiir
Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels 2011).

Abb 5  Luftbild zum Plangebiet

gLy

7 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 1: Arten und Biotope, erstellt durch AG Tewes, Hatten-
Sandkrug und entera, Hannover, 2008

8 Landesweite Biotopkartierung; Fauna - wertvolle Bereiche; Gastvigel/Brutvigel - wertvolle Bereiche, NLWKN,
2013

Landschaftsplan der Stadt Diepholz, Karte 2: Biotoptypen/Nutzungen, 1992
10 Landschaftsplan der Stadt Diepholz, Karte 6: Belastungen und Geféhrdungen von Natur und Landschaft, 1992
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Artenschutz

Pflanzen

Tiere

Fiir das Plangebiet sind artenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen. Es ist zu priifen, ob
gemadB § 44 BNatSchG artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde bestehen. Es ist gemadB § 44
BNatSchG verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote).

Ausnahmen sind nur zugelassen, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der
Erhaltungszustand der Population nicht verschlechtert.

Es wurden die potenziell mdglichen sowie nachgewiesenen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
im Plangebiet entsprechend der vorfindlichen Habitatkomplexe ermittelt und ihre Betroffenheit
durch das Vorhaben gepriift. Grundlage fiir die Habitatskomplexe sowie die méglichen Betroffen-
heiten geschiitzter Arten ist das Verzeichnis der in Niedersachsen streng geschiitzten Arten."'

Die Biotopstruktur im Eingriffsbereich ist dem Habitatkomplex Nr. 11 - Acker zuzuordnen, nur
teilweise randlich, oder im weiteren Umgebungsbereich finden sich Gehdlze.

Ein Vorkommen gefahrdeter oder besonders geschiitzter Pflanzenarten ist durch die Standortbe-
dingungen/Nutzung nicht zu erwarten.

Saugetiere — Durch die Lage am Siedlungsrand und die nérdlich auBerhalb des Plangebietes sich
erstreckenden Geholzbestdnde ist davon auszugehen, dass der Bereich ein Jagdrevier fiir
Fledermduse darstellt. Die Baumbestdande am Rand des Plangebietes werden durch die Planung
nicht beriihrt, im Umfeld finden sich groBflachig weitere unberihrte Jagdgebiete.

Amphibien und Reptilien - Das Gebiet hat keine Bedeutung fiir Amphibien, da im Plangebiet
weder Laichgewdsser noch geeignete Landlebensrdaume vorhanden sind. Auch fiir Reptilien sind
keine geeigneten Strukturen, da extensiv genutzte, warme und sonnenexponierte Flachen fehlen.

Wirbellose - Die Krautsdume entlang des Flaggeweg haben (iblicherweise Bedeutung als
Lebensraum fiir Hautfllgler, Kafer, Tagfalter und Heuschrecken. Ein Vorkommen europarechtlich
geschiitzter Arten ist jedoch auszuschlieBen, da diese Arten ausschlieBlich auf Sonderstandorten
vorkommen.

Europiische Vogelarten - Hinsichtlich der vorzufindenden Habitatstrukturen (Acker) ist fir das
Plangebiet vornehmlich eine Bedeutung fir Feldvogel anzunehmen. Durch die sdumenden
Heckenstrukturen im Bereich des Flaggeweg, kann das Plangebiet auch Nahrungshabitat fir
verschiedene Kleinvogel sein, die lblicherweise in solchen Habitaten vorkommen. Allerdings
werden die siumenden Gehdlze nicht durch die Planung beriihrt oder entfernt, Nahrungshabitate
ergeben sich auch vergleichbar im weiteren Umfeld.

Fiir keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fiir keine der europdischen Vogelarten gem.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie bzw. flir keine Art der in Nds. zu erwartenden geschiitzten Tier-
oder Pflanzenarten werden im Eingriffsgebiet die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG Abs. 1
beriihrt:
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Abb 6  Ergebnis zu den Verbotstatbestinden Ubersicht
Baubedingt | Anlagenbedingt \ Betriebsbedingt
Totungsverbot Weder bau-, anlagen- oder betriebsbedingt werden durch das Vorhaben
(§8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) | geschiitzte Tiere (z.B. Brutvigel, spezielle M3use, Maulwurf) getétet ;
Storungsverbot Storungen  potenziell vorkommender geschiitzter Vogelarten im
(§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) | Habitatkomplex 11 (z.B. Sperber, Habicht, Bussard) sind mdglich. Diese
konnen jedoch auf benachbarte Flachen und Habitate ausweichen. Die
Stdérung verdndert nicht den Erhaltungszustand der Population.
Zerstorungsverbot Es finden sich keine geschiitzten Pflanzenarten im Habitatkomplex 22.
(8 44 (1) Nr.3,4BNatSchG) | Auch werden keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Arten
zerstort.
Auswirkung: Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes stehen der Planung nicht
entgegen. Beeintrachtigungen von Habitaten werden teilweise durch die neu entstehenden
naturnah gestalteten beiden Regenriickhaltebereiche mit zusdtzlichen Gehdlzanpflanzungen
wieder kompensiert.
L] Schutzgut Boden
Der Planbereich ist gemaB dem Landschaftsplan der Stadt Diepholz der Landschaftseinheit der
Geest zuzuordnen'®. Die geologischen Verhiltnisse sind von Diinensand bestimmt. Das Substrat ist
lehmiger Sand."
Boden

Landwirtschaft

Rohstoffe

Bergbau

Altlasten

Riistungsaltlasten

Der Bodentyp des Planungsgebiets wird als Podsol angegeben'. Suchrdume fiir schutzwiirdige
Boden sind nicht verzeichnet™. Fiir eine Tiefe von O bis 1 Meter wird die Bodenklasse 3 festge-
stellt, es handelt sich demnach um nichtbindige Lockergesteine mit lagenweise Sand und Kies'®.

Das standortbezogene natiirliche ackerbauliche Ertragspotenzial wird im Plangebiet als gering
angegeben’.

Rohstoffvorkommen sowie Erddl- oder Erdgaslagerstitten liegen nicht im Plangebiet'.

Das Plangebiet liegt, wie weite Teile der Umgebung, im Erlaubnisfeld Ossenbeck (Flachennummer
2164). Angegebener Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe, der aktuelle Rechtsinhaber (Laufzeit bis
zum 31.10.2020) ist die Vermilion Energy Germany GmbH & Co.KG. "

Es liegen keine Erkenntnisse tiber Altlasten vor.

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt.
Aus Sicherheitsgriinden werden regelmaBig seitens des Landesamtes flir Geoinformation und
Landentwicklung in Niedersachsen GefahrenerforschungsmaBnahmen im Vorfeld von BaumaB-
nahmen empfohlen.

Auswirkung: Der sparsame Umgang mit Grund und Boden wird durch § 1a (2) BauGB vorgeschrie-
ben. Landwirtschaftliche Flachen sollen hiernach nur im notwendigen Umfang genutzt werden.
Durch die Planung wird ein Uberbauen der Fldchen und damit eine Beeintrichtigung des Bodens
ermoglicht. Es werden Gebaude, wie auch z. B. gepflasterte Zufahrtsbereiche entstehen, die den
derzeitigen Zustand verandern. Infolge der Planung sind Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden

12 Landschaftsplan Diepholz 1992: Karte 1

13 Boden in Niedersachsen, Digitale Bodenkarte 1:50.000; Niedersachsisches Landesamt fiir Bodenforschung 1997
14 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1: 50 000, Bodentypen in Niedersachsen, LBEG, 2014

15 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1: 50 000, Schutzwiirdige Boden in Niedersachsen, LBEG, 2008

16 Ingenieurgeologische Ubersichtskarte Bodenklassen nach DIN 18300, Geodatenzentrum Hannover, NIBIS, 2008
17 aus: Geodatenzentrum Hannover: Standortbezogenes ackerbauliches Ertragspotential, 2004

18 Ingenieurgeologische Ubersichtskarte 1:25:000, Rohstoffsicherung; Erdgas- und Erdllagerstitten, LBEG, 2011
19 Bodenschatze: Erlaubnisse, LBEG, 2008
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Grundwasser

Gewasser

Oberflachenent-
wasserung

Abwasser

GroBklima /
Kleinklima

zu erwarten. Dabei wird der zuldssige Grad der Versiegelung auf max. 80 % der Grundstiicksflache
beschrankt. Hierdurch werden die natiirlichen Funktionen des bislang unversiegelten Areals
eingeschrankt.

" Schutzgut Wasser

Auf der Geest ist der Einfluss des Grundwassers gering. Es herrschen vergleichsweise trockene
Standorte vor. In Abhdngigkeit von der Machtigkeit und Beschaffenheit der grundwasseriiberde-
ckenden Schichten ist im Gebiet von einer mittleren Grundwassergefihrdung auszugehen®.

GroBraumig befindet sich das Plangebiet in einem Bereich, fiir den die Lage der Grundwasserober-
flache zwischen 35 m bis 40 m angegeben wird, jedoch am Ubergangsbereich zu Gebieten mit
einer Grundwasseroberfliche zwischen 30 bis 35 m.”' Die Grundwasserneubildung wird mit 201 -
250 mm/a angegeben®.

Siidostlich des Plangebiets verlauft in einer Entfernung von 1,7 km die Hunte. Das Gewdsser ist
Teil des FlieBgewasserschutzsystems und wird dort als Verbindungsgewdsser geflinrt. Wasserquali-
tdt und Biotopstrukturen miissen dort Mindestanforderungen gentigen, damit keine uniiberwind-
baren Hindernisse fiir wandernde oder sich ausbreitende Tier- und Pflanzenarten bestehen®. Der
Abstand zum Gewassersystem ist weit ausreichend um die beschriebenen Wertigkeiten nicht zu
beeintrachtigen.

Durch die zu erwartende Versiegelung des Plangebiets im Zuge der Festsetzung eines Gewerbege-
bietes (z. B. durch ErschlieBungsstraBen, Geb3dude und Dachflichen, Stellpldtze etc.) kann
anfallendes Oberflichenwasser nicht wie bisher groBflachig versickern. Aus diesem Grund sind
MaBnahmen zur Oberflichenentwisserung notwendig, die in Form von Regenriickhaltebecken
vorgesehen werden. Die Riickhaltebereiche kénnen naturnah gestaltet werden.

Die Beseitigung der Schmutzwasser erfolgt liber das Kanalnetz der Stadt Diepholz. Das Abwasser
wird in der stadtischen Kldranlage gereinigt und an die Vorflut abgegeben. Durch das Planvorha-
ben fallt kein besonders zu behandelndes Abwasser an. Relevante Auswirkungen der Planung sind
nicht erkennbar.

Auswirkung: Die Planung ermdglicht die Versiegelung und Inanspruchnahme bislang unbebauter
Flachen. Anfallendes Oberflachenwasser kann in Folge dessen nicht mehr wie bisher versickern,
was eine Beeintrichtigung der Funktion des natiirlichen Wasserhaushalts darstellt. Durch
Regenriickhaltebereiche kann sichergestellt werden, dass anfallende Wassermengen von den
Grundstiicks- und den Verkehrsflachen trotzdem gedrosselt in den natiirlichen Kreislauf zurlickge-
fiihrt werden kdnnen. Es findet somit zwar ein Eingriff in das Schutzgut Wasser statt, es kdnnen
jedoch MaBnahmen ergriffen werden, die geeignet sind, diese abzumindern. Die verbleibenden
Auswirkungen sind geringfiigig bzw. werden aufgeldst, sodass keine erhebliche Betroffenheit
verbleibt.

L] Schutzgut Luft und Klima

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz beschreibt das GroBklima als Ubergangsbe-
reich zwischen dem eher kontinental gepragten Klima des mittleren Wesertales und dem eher
atlantisch gepragten Klima der Diepholzer Moorniederung. Es weist eine maritime Prdgung mit
milden Wintern und geringen Jahresniederschlagen auf. Die Moore und ihre ndhere Umgebung
werden besonders durch lokalklimatische Effekte geprdgt (Spat- und Friihfrostgefdhrdung,
Nebelbildung). Die Hauptwindrichtung ist West*.

20 Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1 : 200 000 - Schutzpotenzial der Grundwasseriiberde-
ckung

21 Hydrogeologische Qbersichtskarte von Niedersachsen 1 : 200 000 - Lage der Grundwasseroberfldche, LBEG 1982

22 Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1 : 200 000 - Grundwasserneubildung, Methode mGROWA

23 Das niedersdchsische FlieBgewéasserschutzsystem, NLWKN, 1990

24 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Kapitel 3.5: Klima/Luft, 2008
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Bodendenkmale

Das Plangebiet weist ein Freilandklima ausgerdaumter Flachen auf, das durch wenige Vegetations-
strukturen mit nennenswerter Filterfunktion, aber voraussichtlich einem hohen Anteil an
kaltluftproduzierenden Flichen charakterisiert ist ».

Auswirkung: In Folge der Bebauung sind lokale kleinklimatische Verdnderungen zu erwarten, die
z.B. durch die Griinsdume minimiert werden kdnnen. Auf den versiegelten Flachen ist teilweise von
hdheren Temperaturen und geringerer Luftfeuchte auszugehen.

" Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird geprigt durch den Siedlungsrand im Ubergang zur freien Ackerflur. Die
angrenzende Ackerflur bietet einen offenen Blick. Pragende Elemente wie Feld- oder Saumgehdlze,
die das Landschaftsbild gliedern, kommen im Plangebiet nicht vor. Lediglich die vorhandenen
Siedlungslagen sind teilweise durch Altbaumbestand eingegriint. Die naturrdumlichen Verhaltnisse
und das Landschaftsbild in den Bereichen weisen keine hervorzuhebenden Besonderheiten auf

Unmittelbar siidlich und ostlich angrenzend ist bereits ein Gewerbegebiet vorhanden. Das
(stidliche) Umfeld ist daher als durch gewerbliche Nutzungen vorbelastet einzustufen.

Auswirkung: Durch die Planung wird die Bebauung des bislang landwirtschaftlich genutzten
Gebiets ermdglicht, was einen Eingriff in das Landschaftsbild darstellt, der in seiner Gesamtheit
jedoch als wenig erheblich zu bewerten ist. Die Nachbarschaft des Plangebiets ist durch
gewerbliche Baukdrper und damit eine Uberprigung der Landschaft vorbelastet. Eingriinende
MaBnahmen kdnnen zu einer besseren Einbindung in das Landschaftsbild beitragen.

u Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet selbst oder direkt angrenzend befinden sich keine Kulturgiiter von besonderer
Bedeutung. Das Schutzgut Kultur- und Sachgiter wird von der Planung nicht negativ beriihrt.
Archaologische Bodendenkmale sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes konnten 1992 bei der systematischen Begehung einer im Bau
befindlichen Gastrasse vorgeschichtliche Keramikscherben entdeckt werden. Mit weiteren Funden
oder sogar Befunden einer vorgeschichtlichen Siedlung oder eines Bestattungsplatzes muss
gerechnet werden. W

L] Wechselwirkungen

Eine Verstarkung von Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist
im Plangebiet nicht zu erwarten.

Abb 11 Ubersicht iiber die Umweltauswirkungen nach Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Einwirkung von Immissionen -
Pflanzen Beeintrachtigungen von Arten und Lebensrdaumen °
Tiere Beeintrachtigungen von Arten und Lebensrdumen °
Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktionen am Standort oo
Wasser Bewirtschaftung des Oberflichenwassers, Hochwasserschutz 0
Klima [ Luft Auswirkungen auf das ortliche Klima o
Landschaftsbild Auswirkungen auf Ortsrand
Kultur- [ Sachgiiter | Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter -
. Relevante Wechselwirkungen zwischen den Werten und Funktionen der
Wechselwirkungen N -
Schutzgiter
Positiv: 000 sehr erheblich [ oo erheblich [ o wenig erheblich [ - nicht erheblich
Negativ: eee sehr erheblich | ee erheblich [ e wenig erheblich [ - nicht erheblich

25 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 14: Lokalklimatische Situation in Diepholz, erstellt durch
AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover, 2008
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Minimierung

Ausgleich/Ersatz

3 Prognose

u Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung des Plangebietes wird zur Erreichung der stddtebaulichen Ziele der Stadt Diepholz
notwendig. Es gehen teilweise die Lebensrdume von Pflanzen und Tieren verloren. Diese konnen
durch Aufwertung von Flachen an anderer Stelle kompensiert werden.

u Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Gebiet ist seit langem im giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt als Bauflache vorgesehen.
Auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird der Bedarf nach gewerblichen Bauflachen innerhalb
der Stadt Diepholz deshalb bestehen bleiben. Wenn der Erhalt der Flache in ihrer jetzigen Form
angestrebt wiirde, missten andere Flachen vergleichbarer Dimension fiir die Umsetzung des
Planungsziels in Anspruch genommen werden. Dies kann jedoch auch zu einem noch groBeren
Eingriff in Natur und Landschaft fiihren. Auch die Weiterfihrung einer intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung der Flachen mit entsprechenden Diingereingaben etc. ist in der Regel nicht ohne
okologische Konsequenzen.

4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Zur Vermeidung, Minimierung moglicher Auswirkungen durch Bebauung werden nachfolgende
MaBnahmen vorgeschlagen:

Schutzgut Mensch MinimierungsmaBBnahmen

Mensch Es wird ein Hinweis in den Plan aufgenommen, dass betriebliche Vorgénge
(Ldrm, St3ube, Geriiche) die Feierlichkeiten bei Begrabnissen auf dem
benachbarten Friedhof nicht stéren diirfen.

Pflanzen Beachtung der DIN 18920 - Schutz von Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaBnahmen

Tiere Durchfiihrung der Bauarbeiten in Ndhe alter Baumbesténde (auBerhalb 6stlich
Plangebiet und nérdlich Plangebiet) ggf. auBerhalb von sensiblen Brutzeiten

Boden Erhalt von Offenbodenbereichen, z.B. Verwendung von versickerungsfahigem

Material bei Pkw-Stellplatzen, Beachtung der DIN 19731 und DIN 18915 zum
Umgang mit Boden und Beriicksichtigung bodenschonender MaBnahmen (keinen
unndtigen Verdichtungen) , Berlicksichtigung der Vorgaben der BBodSchV.

Wasser Naturnahe Oberflachenwasserbewirtschaftung
Klima/Luft Keine Beschrinkung fiir die Nutzung regenerativer Energie (z.B. Photovoltaik)
Landschaftsbild Erhalt der sdumenden Strukturen innerhalb der Parzelle des Flaggeweges,

naturnahe und gértnerische Gestaltung von Freifldchen, naturnahe Gestaltung
der Regenriickhaltebereiche

Kultur-/ Sachgiiter Beriicksichtigung der Hinweise der archdologischen Denkmalpflege

Trotz der getroffenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen sowie der AusgleichsmaBnah-
men im Gebiet wird die Planung zu einem Eingriff in Natur- und Landschaft und damit zu einem
Werteverlust (Defizit) fiihren. Die nachfolgende Bilanzierung legt die GroBe des zu erwartenden
Defizits offen. Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Kartierschliissels
fuir Biotoptypen in Niedersachsen. Die Bewertung erfolgt nach dem Modell des Niedersachsischen
Stadtetages™.

26 Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der
Bauleitplanung, 2013
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Vorher Abb 7  Bestand - Wertigkeit vor geplantem Baurecht
Bestand - Biotoptyp / Nutzung* Typ Flache in m2 Wertfaktor** Wertpunkte
Acker A 27.680 1.0 27.680
Flaggeweg-versiegelt X 1.110 0 0
Flaggeweg-Randstreifen (Trittrasen) GRT 1.040 1,0 1.040
Flaggeweg-Randstreifen (Gehdlz) HSE 1.030 3,0 3.090
Summe Bestand 30.860 30.860
* Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen
* Bewertungsmodell des Nds. Stidtetages
Nachher...
acher Abb 8  Planung - Wertigkeit nach geplantem Baurecht
Bestand - Biotoptyp / Nutzung* Typ Flache in m2 Wertfaktor** Wertpunkte
Gewerbegebiet (24.030m2)
- davon bebaut (GRZ 0,8) X/ 19.224 0
- davon frei PZA 4.806 1,0 4.806
Verkehrsflache (Flaggeweg - versiegelt) X 1.110 0 0
Verkehrsfldche (Flaggeweg — Trittrasen) GRT 1.040 1,0 1.040
Verkehrsflache (Flaggeweg - Gehdlz) HBE 1.030 3,0 3.090
Private Griinfliche — Naturnahe SXS 1.520 2,0 3.040
Riickhaltung 1 u. 2
Private Griinfliche — Anpflanzung HFN 2.040 3,0 6.390
Summe nach Planung 30.860 18.366
* Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen
** Bewertungsmodell des Landkreises Osnabriick
Abb 9  Saldo der Bewertung vor und nach der Planung
Flachenwert Wertpunkte
Vor dem Eingriff 30.860 m2 30.860
Nach dem Eingriff 30.860 m2 18.366
Saldo - 13.444
Nach Realisierung der Planung kann sich auf Ebene der konkreten Bebauungsplanung ein
Wertverlust von insgesamt 13.444 Wertpunkten ergeben. Es werden damit ErsatzmaBnahmen
auBerhalb des Planungsgebietes erforderlich. Die MaBnahmen kénnen im Flachenpool des
Stadtequartetts abgeglichen werden.
5 Planungsalternativen
Es handelt sich um einen wichtigen Siedlungsbereich im Ortsteil Aschen der Stadt Diepholz.
Flachenalternativen zur vorliegenden Planung sind infolge der wirtschaftlichen Erfordernisse einer
Gewerbebestandspflege am Ort nicht gegeben.
6 Zuséatzliche Angaben
Priifverfahren Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einscﬂhlégigen Vorgabe.n der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort. Liicken der Kenntnislage,
die wesentliche Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge hatten,
sind nicht bekannt.
Uberwachung Ein Monitoring der vorgeschlagenen MaBnahmen ist nicht erforderlich. Eine kurzfristige

Uberwachung der fiir den Umweltschutz wichtigen wasserwirtschaftlichen MaBnahme (Oberfl4-
chenentwisserung) findet im Rahmen der entsprechenden Baugenehmigungsverfahren statt. Da
die Kontrollzustandigkeit bei der Stadt liegt, kann die Umsetzung zu gegebener Zeit durch
Mitarbeiter der entsprechenden Verwaltungsstellen lberpriift werden.

Ga...



o 35von 37
D'[EPHOLZ Bebauungsplan Nr. 5a ,Flaggeweg II" Stand: 28-11-2016

7 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Priifung der Umwelteinwirkungen der Planung zeigt, dass insbesondere flir das Schutzgut
Boden durch die geplante Versiegelung erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind. Unvertrdgliche
Belastungen fiir den Menschen (Lirmeinwirkungen, Geriiche) sind nicht zu erwarten. Unvermeid-
bare Eingriffe in die Schutzgiiter wildlebender Pflanzen, Tiere und den Wasserhaushalt werden im
Plangebiet ausgeglichen. Ein externes Kompensationserfordernis entsteht jedoch fiir die Eingriffe
in die Bodenfunktionen.

Ga...
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Ziel der Planung

Verfahren und
Ergebnisse

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes dient dazu, die weitere bauliche Entwicklung eines
kunststoffverarbeitenden Betriebes am Standort abzusichern. Der Betrieb hat in den letzten Jahren
sein derzeit verfligbares Geldnde an der KreisstraBBe vollstdndig bebaut und in Nutzung genommen.
Fiir die Errichtung einer weiteren Halle sind in nordliche Richtung auf dem Geldnde neue
Baurechte erforderlich. Der Betrieb hat die zur Planung anstehenden Fldchen in seinem Eigentum
und will mit der beantragten Planung seine baulichen Entwicklungsmdglichkeiten auch iiber die
nachsten Jahre absichern. Die Flachen sind bereits im Flachennutzungsplan seit langem als
gewerbliche Bauflachen vorgesehen.

= Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB sowie der

Behdrdenbeteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

Von den Tragern offentlicher Belange sind im friihzeitigen Verfahren keine Einwdnde gegen das
Planvorhaben eingereicht worden. Es gab Hinweise seitens der Denkmalschutzbehdrde (Bodenfun-
de im Umfeld), des Brandschutzes (Loschwasserbedarf), von Leitungstrdgern zum Schutz ihrer
Leitungen (Gascade, Telekom, Bergamt), vom Kampfmitteldienst (Gefahrenerforschung), und
Hinweise zu wasserwirtschaftlichen Fragen (Landesbehérde fiir StraBenbau). Diese Hinweise
wurden als ergdnzende Erlauterungen in die Begriindung eingearbeitet. Ergdnzt wurden auch
Aussagen zur Vereinbarkeit der Planung mit umliegenden Hofstellen (Landwirtschaftskammer) mit
den Belangen des benachbarten Friedhofs in Aschen (Kirchenkreisverband) und zum Artenschutz
(Landkreis).

Es wurden die beiden erforderlichen Regenriickhaltebereiche als private Griinflache neu in den
Plan aufgenommen. An die beiden Griinflichen werden KompensationsmaBnahmen angegliedert
(naturnahe Gestaltung). Die textliche Festsetzung und die Begriindung wurden diesbeziiglich
erganzt.

Die Genehmigungspflicht von Bodenarbeiten zur Berlicksichtigung der Belange der archdologi-
schen Denkmalpflege wurde neu als nachrichtliche Ubernahme im Plan vermerkt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Anregungen vorgetragen.

= Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (2) BauGB sowie der Behdrdenbeteili-
gung gemaB § 4 (2) BauGB

Im Rahmen der Offenlegung der Planung (07.10.2016 bis einschlieBlich 07.11.2016) ergaben sich

seitens der beteiligten Behdrden keine weiterfiinrenden Einwiande, die eine Anderung der Planung

erforderlich gemacht haben.

Anregungen oder Hinweise von Blirgern wurden nicht vorgetragen.

Diepholz
STADT Diepholz
Dr. Schulze | Biirgermeister

(Siegel)
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