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BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Planung

Ein Investor beabsichtigt den Bau einer Veranstaltungshalle fiir groBe Feste und Veranstaltungen
mit angeschlossener Hotelnutzung. Beispielhafte Nutzungen stellen Hochzeiten mit mehreren
hundert Besuchern, aber potentiell auch Veranstaltungen wie Konferenzen dar. Ein vergleichbares
Angebot in Bezug auf die GroBe und Ausstattung einer solchen Einrichtung findet sich in Diepholz
bislang nicht, weshalb die Stadt die entsprechenden planungsrechtlichen Grundlagen schaffen
will.

In Anbetracht der fiir ein solches Vorhaben bendtigten Flache sowie der zu erwartenden
Beeintrachtigungen durch An- und Abfahrtverkehr oder auch Musikdarbietungen, stehen im
Innenstadtbereich keine geeigneten Grundstiicke zur Verfiigung. Daher soll im Westen des
Stadtgebiets eine Fliche ausgewiesen werden, auf der das Vorhaben realisiert werden kann.
Zudem soll eine ehemals in Nutzung befindliche, dann aber brach gefallene Fldche an der B 214
fiir eine gewerbliche Nutzung wieder nutzbar gemacht werden.

Ziel ist die Ausweisung gewerblicher Bauflachen im Westen der Stadt Diepholz. Diese sollen u. a.
die planungsrechtliche Grundlage fiir den Bau einer sog. Hochzeits- bzw. Festhalle darstellen, die
sich aus Sicht der Bauleitplanung von ,typischen" Gewerbenutzungen unterscheidet. In guter
verkehrlicher Anbindung ist es Ziel der Stadt, sowohl Flachen zu schaffen, die diesen speziellen
Nutzungsanforderungen gerecht werden, als auch zusatzliche, weitgehend nutzungsoffene
Gewerbeflachen auszuweisen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Diepholz stellt das Plangebiet in seiner rechtswirksamen
Fassung als landwirtschaftliche Flache dar; Bebauungspldne existieren nicht. Das im AuBenbereich
liegende Gebiet ist daher nach bestehendem Planungsrecht nicht entsprechend der Zielvorstellun-
gen der Stadt nutzbar. Daher soll im Parallelverfahren der FNP angepasst und ein Bebauungsplan
aufgestellt werden.

Die sogenannten ,Hochzeitshallen" werden nach aktueller Rechtsprechung zu den Vergniigungs-
statten gezahlt. Dies gilt auch, wenn - wie im Rahmen einer Hochzeitsfeier iiblich -die Mehrheit
der Veranstaltungen privaten Charakter aufweisen. Von stadtebaulicher Relevanz seien in dieser
Frage vornehmlich die Belange des Immissionsschutzes, fiir den es unerheblich sei, ob es sich um
offentliche oder private Veranstaltungen handle, urteilte das VG Karlsruhe im Jahr 2010.
«Entscheidend ist, ob die Nutzung ihrer Art nach geeignet ist, wesentlich zu stdéren, oder ob dies
regelmiBig (typischerweise) nicht der Fall ist"". Bei einer Halle der geplanten GroBe ist von einer
hohen Anzahl an Gasten auszugehen ist, die bis in die Nachtstunden an- bzw. abreisen. Zudem ist
durch nutzungstypische Musikdarbietungen von weiteren Emissionen auszugehen, die fiir diese
planungsrechtliche Einordnung maBgeblich sind. Aus diesem Grund ist es notwendig, explizite
Festsetzungen Uber die Zuladssigkeit von Vergniigungsstatten in der Planaufstellung zu treffen.
Beispiele aus anderen Planverfahren und Urteilen zeigen, dass diese Art der Nutzung in einem
.normalen” Gewerbegebiet ohne gesonderte Festsetzungen zur Zul3ssigkeit der eigentlich
kerngebietstypischen Vergniigungsstatten einen Ausloser von Konflikten darstellt bzw. mitunter
sogar nicht zuldssig sein kann. Die planerische Auseinandersetzung mit dem Thema ist daher
notwendig.

1 VG Karlsruhe, Urteil vom 11. August 2010, Aktenzeichen 5 K 3274/09.
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Aufstellungs-
beschluss

Lage und GroBe

Geltungsbereich

Land (LROP)

2 Planungsgrundlagen
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat die Einleitung zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 92 ,Junkernhduser Weg" beschlossen.

Das Plangebiet liegt westlich der Stadt Diepholz an der BundesstraBe 214. Der Ortskern der Stadt
befindet sich in etwa 2,5 Kilometern Entfernung, die Umgebung des Gebiets ist nur locker bebaut.
Weniger als 500 Meter westlich beginnt das Diepholzer Moor.

Die GroBe des Plangebiets umfasst etwa 35.400 m”.

Abb 1 Abgrenzung des Plangebiets
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N6rdlich wird das Plangebiet durch die Steinfelder StraBe /B 2714 (Flurstiicks-Nr. 73/41) begrenzt.
Beide beplanten Flurstiicke weisen etwa auf der Halfte der hier verlaufenden Geltungsbereichs-
grenze eine Ausbuchtung in Richtung Norden auf, die in die StraBenparzelle hineinragt. Dieser
Bereich wird nicht mit in das Plangebiet aufgenommen, sondern die Plangebietsgrenze auch in
diesem Abschnitt geradlinig fortgesetzt. Die Ostliche Plangebietsgrenze stellen die Flurstiicke 17
und 18/6 dar, die landwirtschaftlich genutzt werden. Im Siiden verl4uft auf dem Flurstiick 101/1,
das die dortige Plangebietsgrenze bildet, ein Graben. Westlich endet das Plangebiet am namens-
gebenden Junkernhguser Weg bzw. dem zu diesen zihlenden Flurstiicken Nr. 16/8, 85/4 und 85/5.

Die libergeordneten Ziele der Landesraumordnung werden beriicksichtigt. Das Landesraumord-
nungsprogramm Niedersachsen (LROP)* bestimmt, dass ,Planungen und MaBnahmen zur
Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes [...] zu nachhaltigem Wachstum und Wettbe-
werbsfahigkeit beitragen” sollen. Zudem ,soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums
und der Beschaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MaBnahmen sollen daher die
M@dglichkeiten der Innovationsforderung, der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der ErschlieBung
von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschépft werden und insgesamt zu einer
nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen”. Dies wird mit der Ausweisung eines Gewerbegebiets
grundsatzlich ermdglicht; zudem ermdglicht die Planung den Bau einer Fest- bzw. Hochzeitshalle
und schafft damit die Mdglichkeit der Etablierung eines Angebots, fiir das bislang in der Stadt
keine geeigneten Flachen zur Verfligung standen.

2 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), Fassung von 2008 in der Fortschreibung vom September 2012,
Kapitel 1 Ziele und Grundsdtze zur gesamtrdumlichen Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume, 1.1 Entwicklung der
raumlichen Struktur des Landes, Nr. 5
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Kreis (RROP)

Stadt (FNP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)’ des Landkreises Diepholz weist Diepholz als
Mittelzentrum mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten®”,
.Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten” und der ,besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung" aus. Durch die Ausweisung von Gewerbeflichen werden potentiell Flachen fiir neue
Arbeitsstatten im Stadtgebiet geschaffen; weitere Ziele der Raumordnung stehen der Planung
nicht entgegen. Die Aussagen des RROP werden berlicksichtigt.

Abb 2  Auszug aus dem RROP (Entwurf 2015)

Fiir das Plangebiet werden
im RROP keine flachenbe-
zogenen Darstellungen
vorgenommen.

Im derzeit rechtskraftigen
RROP (2004) wird das
Plangebiet  ausschlieBlich
als landwirtschaftliche
Flache (weiBe Darstellung)
erfasst, im nebenstehenden
Entwurf aus dem Jahr 2015
wird es dem Zentralen
Siedlungsgebiet der Stadt
(gelbe Darstellung)
zugeordnet.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Diepholz stellt das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache
dar. Zudem verl3uft die Grenze eines Erd6l-/Erdgasgewinnungsgebietes durch das Plangebiet. Aus
Richtung Norden kommend fiihrt eine verzeichnete Erdgastransportleitung bis an die nérdlich
verlaufende B 214, endet dann aber unvermittelt. Ostlich sind zwei ehemalige Bohrungen sowie
das Gewerbegebiet Kje/weg dargestellt, im Westen der Beginn des Naturschutzgebietes ,Diephol-
zer Moor". Siidwestlich ist eine archdologische Fundstitte in den Plan aufgenommen. Die
Aufstellung eines Bebauungsplans fiir gewerbliche Nutzungen erfordert die 70. Anderung des
Flachennutzungsplans. Diese wird im Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplan durchgefiihrt.

Abb 3 Auszug aus dem giiltigen FNP der Stadt Diepholz
Darstellung im giiltigen FNP der Stadt Geplante Anderung des FNP
| P~ [ | ;

.'

3 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz, 2004, das aktuelle Raumordnungsprogramm des Landkreises
befindet sich noch im Genehmigungsgang und ist noch nicht giiltig.
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Giiltiges Baurecht

Angrenzende
Bebauungsplane

Bestand

Fiir das Plangebiet existiert derzeit kein Bebauungsplan. Es ist dem planungsrechtlichen AuBenbe-
reich zuzuzdhlen. Damit sind ausschlieBlich solche Vorhaben zuldssig, die im AuBenbereich gemal
§ 35 BauGB errichtet werden diirfen.

Nordlich liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 41 ,Reitzentrum” (rechtsgiiltig seit
1977). Dieser weist Sondergebiete fiir Anlagen des Reitsports aus; der Geltungsbereich endet in
der Mitte der B 214.

Weitere Plane liegen nicht in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet. In einiger Entfernung findet
sich im Westen der Bebauungsplan Nr. 16b ,Kielweg-Sid b" (rechtsgiiltig seit 2002) mit erster
vereinfachter Anderung (2004); in diesem wird ein Teil des Gewerbegebiets Kielweg festgesetzt.

Abb 4  An das Plangebiet angrenzende/umliegende Bebauungspline

Bebauungsplan Nr. 41 ,Reitzentrum" (1978) Bebauungsplan Nr. 16b, 1. vereinfachte f\nderung
«Kielweg-Siid" (2004)

1 3w

3 Planziele und Abwagung der beriihrten Belange

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Diepholz, direkt an die Steinfelder StraBe (BundesstraBe
214)angrenzend. Das Umfeld ist locker bebaut. Gegeniiberliegend im Norden befindet sich eine
Reitsportanlage, nordostlich eine Splittersiedlung im AuBenbereich mit weniger als 15 Wohnge-
bauden. Im Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an, auf denen in etwa
250 Metern Entfernung eine Hofstelle errichtet ist. Ostlich daran angrenzend befindet sich das
Gewerbe- und Industriegebiet Kie/weg. Slidwestlich befindet sich neben vereinzelten Wohnlagen
eine zum Fliegerhorst Diepholz gehdrende Lagerfliche der Bundeswehr, genannt ,Vorwerk".
Westlich des Junkermhéuser Wegs ist neben einer weiteren Einzelwohnlage eine Gartnerei,
ebenfalls mit Wohnhaus, ansassig.

Abb 5  Ubersicht iiber die umliegenden Nutzungen (Quelle Luftbild: LGLN 2015)

| ; f 1

Reitverein

:

\

Gartnerei

———————
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Das Plangebiet selbst befindet sich derzeit zu gréBten Teilen in landwirtschaftlicher Nutzung. Der
ostliche Bereich wird vollstandig als Ackerflache genutzt, im Siidwesten findet sich eine extensiv
bewirtschaftete Weideflache. An der westlichen Plangebietsgrenze besteht zudem eine baumbe-
standene Griinfliche mit Teich. Die Anlage ist stark verwachsen und teilweise eingezdunt. Pragend
ist der hier vorhandene Altbaumbestand.
Der nérdliche Bereich des Plangebiets ist durch eine vorherige, jedoch nicht mehr bestehende
Nutzung (ehemals Restaurant) geprdgt. Das in der untenstehenden Karte noch verzeichnete
Gebdude wurde abgebrochen. Die als Parkplatz gekennzeichnete Flache stellt sich als Schotter-
und Asphaltplatz dar, der jedoch aufgrund abgesperrter Zufahrten derzeit nicht als z. B. Stellplatz
genutzt werden kann. Auch hier befinden sich mehrere hochgewachsene Einzelbdume und kleinere
Gehdlzbestande.
Abb 6  Aufnahmen des nordlichen Plangebiets

Schotterfliche an der B 51 Feldgehdlz im Westen
Das gesamte Plangebiet ist von offenen Grdben umgeben, die im Siiden auch teilweise in das
Gebiet hineinreichen. Die duBeren Rdnder und der siidliche Graben innerhalb des Plangebiets
werden von Geholzen bzw. Ruderalflur gesdumt.
Abb 7  Aktuelle Plangebietsnutzung

Luftbild des Plangebiets Flachenaufteilung innerhalb des Plangebiets; ehem.

Quelle: LGLN 2015 Gebiude (Restaurant) noch verzeichnet

Quelle: LGLN 2015
Planung Die Planung sieht die Ausweisung gewerblicher Bauflichen (70. Anderung des FNP) sowie von

Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO vor, die sich auf zwei Baufelder verteilen (Bebauungsplan Nr.
92). Die westlich gelegene Griinfliche mit dem Teich soll aufgrund ihrer Gkologischen Qualitat
erhalten und hierzu planungsrechtlich gesichert werden. Zudem werden die umlaufenden Graben

Ga...
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Beriihrte Belange

Larmemissionen

einschlieBlich der begleitenden Griin- und Gehdlzstreifen durch die Ausweisung von Griinflachen
erhalten und fiir die Grabenbewirtschaftung freigehalten. Zentral im Gebiet sind weitere
Griinflichen fiir die Regenriickhaltung vorgesehen, die sich an der Topographie des Geldndes
orientieren und die beiden Gewerbeflachen rdumlich voneinander trennen.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitpldnen sind 6ffentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwidgen (8§ 1 (7) BauGB). Nachfolgende
Belange werden von der Planung im Wesentlichen beriihrt.

Abb 8  Tabellarische Ubersicht tiber die beriinrten Belange im Bebauungsplan Nr. 92

§ 1(6) Nr. 1 BauGB A'I.Iger_neine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver- X
haltnisse

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen X

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Soziale, kulturelle Bediirfnisse X

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB Belang der Erhaltung, Erneueru'ng, Fortentwicklung und X
Anpassung vorhandener Ortsteile

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild X

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften - nicht beriihrt -
Belange des Umweltschutzes

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB (Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, X
Klima)

§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X

§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X

§ 1 (6) Nr. 10 BauGB Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes X

§ 1 (6) Nr. 11 BauGB Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte X

§ 1 (6) Nr. 12 BauGB Belange des Hochwasserschutzes X

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden X

3.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse (§ 1 (6)
Nr. 1 BauGB)

Infolge der Ausweisung eines Gewerbegebiets (GE) konnen auf der Flache unterschiedliche
gewerbliche Emissionen entstehen. Dies ist zwar die Eigenart eines Gewerbebetriebs, es ist jedoch
ebenso sicherzustellen, dass die umliegenden (Wohn-)Nutzungen hierdurch nicht GberméBig
belastet werden.

Zum Schutz der im Umfeld befindlichen Altanlieger im planungsrechtlichen AuBenraum werden
fur die gewerblichen Bauflachen Emissionskontingentierung vorgenommen. Diese werden auf
Basis einer schalltechnischen Untersuchung® fiir beide Teilflachen mit einem mdglichen Emissions-
kontingent von 68 dB(A)/m® tags und 53 dB(A)/m® nachts angesetzt. Hierdurch l4sst sich
sicherstellen, dass die Schutzanspriiche der umliegenden Nutzungen entsprechend der Immissions-
richtwerte nach TA Lirm eingehalten werden (siehe Umweltbericht, Kapitel 2.1). Vorbelastungen
einzelner Standorte werden beriicksichtigt.

Fiir gewerbegebietstypische Nutzungen sind in Folge der Festsetzung keine wesentlichen
Einschrankungen zu erwarten. Die Kontingente befinden sich an der oberen Grenze der fiir
Gewerbegebiete iiblichen Emissionskontingente.

Um die Vertrdglichkeit einer voraussichtlich entstehenden Festhalle gesondert zu liberpriifen,
wurde entsprechend der bereits bekannten Planungen eine explizite Priifung des Vorhabens
durchgefiihrt. Dieser Vorgang ergab, dass der Betrieb einer Festhalle mit Veranstaltungsbetrieb an
Wochenenden und Nachtstunden innerhalb der festgesetzten Emissionskontingente durchfiihrbar
ist. Ggf. sind hierzu schallmindernde MaBnahmen insbesondere in Bezug auf die von der Halle

4 Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Junkernhduser Weg" der Stadt Diepholz, T&H
Ingenieure, Bremen, 22.03.2016
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ausgehenden Emissionen (Musikdarbietungen) notwendig, die jedoch organisatorisch oder
technisch umsetzbar sind.

Da auch fiir den Bau und Betrieb einer Festhalle - unabhdngig vom konkreten Vorhaben - die
Festsetzungen des Bebauungsplans einzuhalten sind, werden gesonderte MaBnahmen zum
Schallschutz jedoch nicht erforderlich. Der Betrieb einer solchen Einrichtung ist im Rahmen der
festgesetzten Emissionskontingente madglich, ohne negative Beeintrachtigungen auf die umliegen-
den Nutzer auszuiiben.

Den Belangen des Immissionsschutzes wird Rechnung getragen.

3.2 Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen (§ 1 (6) Nr. 2
BauGB)

Wohnnutzungen sind in Gewerbegebieten, mit Ausnahme von Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die einem Gewerbebetrieb
zugeordnet und diesem gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, unzuldssig.

Die nach § 8 (3) BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Betriebsleiterwohnungen
werden aus Griinden des Immissionsschutzes nicht zugelassen. Mit der Planung wird explizit auch
die Zul3ssigkeit von Vergnligungsstatten (Festhallennutzung) geregelt. Da diese in der Regel
besonders haufig an Wochenenden und in Nachtstunden frequentiert werden, besteht eine
erhdhte Gefahr flr das Auftreten von Konflikten mit den in diesen Zeitrdumen besonders
empfindlichen Wohnnutzungen. Der vorsorgliche Schutz der Wohnnutzungen bzw. die im blichen
Rahmen eines Gewerbegebiets uneingeschriankte Nutzbarkeit der Flachen wird an dieser Stelle
durch die Stadt hoher gewichtet, als die unter Umstdnden durch einzelne Gewerbetreibenden
artikulierten Bedurfnisse nach einzelnen Wohneinheiten.

Die Belange der Wohnbediirfnisse und der Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen werden
daher durch die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen bzw. von Gewerbegebieten nicht
beriihrt.

3.3 Soziale, kulturelle Bediirfnisse (§ 1 (6) Nr. 3 BauGB)

In Gewerbegebieten kénnen nach § 8 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden. Diese werden im vorliegenden
Planfall jedoch nicht zum Bestandteil des Plans gemacht und sind daher auch nicht ausnahmswei-
se zulassig. Das Plangebiet liegt in einiger Entfernung zu zentralen Lagen des Stadtgebiets. Bis auf
wenige Wohngebaude im Nordosten befinden sich auch keine Wohnsiedlungen oder besiedelte
Ortsteile in unmittelbarer Umgebung. Anlagen der benannten Zwecke sind im Regelfall auf eine
dichte Verkniipfung mit umliegenden Strukturen angewiesen. Sie dienen der Versorgung eines
raumlich in dichtem Bezug stehenden Umfeldes. Da dies am geplanten Standort nicht gegeben ist,
werden die Nutzungen nicht in den Plan aufgenommen. Die Konzentration solcher Einrichtungen
auf den Stadtkern soll nicht gemindert werden. Die Belange sozialer und kultureller Bedirfnisse
wurden damit beriicksichtigt.

3.4  Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhande-
ner Ortsteile (§ 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Das Plangebiet liegt derzeit im unbeplanten AuBenbereich der Stadt Diepholz in einer Umgebung,
die nur locker bebaut ist. Die Planung ermdglicht das Entstehen von Gewerbebauten. Dies
entspricht dem, durch weitere, in Richtung Osten liegende Gewerbeflachen geprdgten Charakter
der Nutzungsstruktur an der B214 in diesem Bereich des Diepholzer Stadtgebiets. Zudem sind die
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Eingriinung

Gebaude-
gestaltung

Werbeanlagen

Denkmalschutz

Flachen im Stadtentwicklungsplan (STEP)* aus dem Jahr 2013 als Potentialflachen fiir eine
gewerbliche Entwicklung vorgesehen. Die Belange insbesondere der Erhaltung bzw. der Fortent-
wicklung vorhandener Ortsteile werden damit beriicksichtigt.

3.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild
(8 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Durch die Lage in einer nur wenig bebauten Umgebung, die zudem eine relativ hohe Ndhe zum
westlich gelegenen Naturschutzgebiet ,Diepholzer Moor" aufweist, ist das Gebiet gegeniiber
optischen Beeintrachtigungen Uberdurchschnittlich anféllig. Nach dem Landschaftsrahmenplan
des Landkreises Diepholz liegt das Gebiet im Ubergangsbereich von mittlerer (8stlich) zu hoher
(westlich) landschaftlicher Bedeutung® Um potentiellen Beeintrichtigungen entgegenzuwirken,
die mit der Entwicklung eines Gewerbegebiets auftreten kdnnen, werden Festsetzungen und
ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung des Plangebiets erlassen.

Zum Schutz vor zu starken Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes wird eine um das
Gebiet verlaufende Eingriinung in Form einer Baum- und Heckenreihe festgesetzt. Das Plangebiet
wird entlang der es begrenzenden Grabenstrukturen natiirlich eingefasst und fiigt sich damit
deutlich besser in den umliegenden Landschaftsraum ein. Der hierbei per Pflanzgebot vorgeschrie-
ben Erhalt bzw. die Anlage von Baum- und Heckenreihen stellt ein ortstypisches, in der dstlichen
Fortfiihrung der B 214 sogar im Landschaftsplan der Stadt (1992) als prigend bezeichnetes
Element dar.

Die Bebauung in Gewerbegebieten erfolgt hdufig in Form von Hallenbauten. Diese kénnen ob ihrer
GroBe haufig als storend wahrgenommen werden und weithin sichtbare Beeintrdchtigungen des
Ortsbildes darstellen. Um an der vergleichsweise empfindlichen Stelle am Stadtrand Beeintrachti-
gungen nach Mdglichkeit zu minimieren, werden Vorgaben zu GroBe und Gestalt der Gebaude
aufgestellt.

Die zuldssige Hohe der Gebaudeoberkante wird auf 12 Meter beschrankt, die maximale Anzahl von
Vollgeschossen auf zwei. Dies schlieBt das Entstehen unverhdltnismaBig hoher Gebdude aus.
Zudem wird Uber eine 6rtliche Bauvorschrift festgesetzt, dass Hauptgebdude, die eine Dachnei-
gung von mindestens 20° aufweisen, ausschlieBlich in nicht gldnzenden Materialien in Rot-,
Braun- und Grau-/Schwarzténen einzudecken sind. Hiermit werden ortsbildtypische Erscheinungs-
formen gesichert und es wird verhindert, dass uniibliche oder optisch stérende Dachlandschaften
entstehen.

Durch das Zusammenwirken der Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschriften ist sichergestellt,
dass sich neu errichtete Gewerbebauten bestmdglich in das Ortsbild einfiigen. Durch die zu
erwartenden Bauaktivitditen ist immer von Verdnderungen des Ortsbildes auszugehen. Die
verbleibenden Verdnderungen werden jedoch von der Gemeinde als nicht erheblich eingeschatzt
und daher geringer gewichtet, als das Interesse der Gewerbegebietsentwicklung.

Ebenfalls lber ortliche Bauvorschriften wird die Art der zuldssigen Werbeanlagen reguliert.
Werbung kann ein wichtiges Gestaltungsmerkmal eines Gewerbebaus darstellen bzw. in Form von
Fremdwerbeanlagen aus planungsrechtlicher Sicht sogar selbst als gewerbliche Nutzung anerkannt
sein. Problematisch sind jedoch Tendenzen, die zu immer groBeren und auffallenden Anlagen
flihren. Zu groBe, optisch storende oder deplatzierte Werbeanlagen werden daher zum Schutz des
Ortsbildes im Plangebiet ausgeschlossen.

Im Umfeld des Plangebiets ist ein Vorhandensein von denkmalgeschiitzten Gebduden oder
Objekten nicht bekannt.

5 Stadt Diepholz, Fortschreibung Stadtentwicklungsplan 2012/2013
6 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 2: Landschaftsbild, 2008
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Bodendenkmale

Tiere

Mit Schreiben vom 13.07.2016 teilt das Niedersichsische Landesamt fiir Denkmalpflege jedoch
mit, dass im Umfeld des Plangebiets im Randbereich des Diepholzer Moores in der Vergangenheit
mehrere jungsteinzeitliche Silexartefakte gefunden wurden. Mit weiteren Funden oder Befunden
muss daher gerechnet werden.

Aufgrund dessen werden zukiinftig samtliche Erdarbeiten einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung gemaB § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutz-
behorde bediirfen. Diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein. Folgende
Auflagen werden durch das Landesamt empfohlen:

 Der angestrebte Beginn der Erdarbeiten (wie Rodungsarbeiten, den Oberbodenabtrag und alle
in den Unterboden reichende Erdarbeiten), ist sobald wie mdglich, mindestens aber 4 Wochen
vorher schriftlich anzuzeigen, damit deren Beobachtung durch die archdologische Denkmal-
pflege und ggf. eine unverziigliche Bergung dabei entdeckter archdologischer Funde stattfinden
kann.

* Die Anzeige ist an die Untere Denkmalschutzbehtrde der Stadt Diepholz sowie an das
Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpflege -Abteilung Archdologie, ScharnhorststraBe 1,
30175 Hannover zu richten.

* Der Oberbodenabtrag hat mit einem Hydraulikbagger mit zahnloser, schwenkbarer Graben-
schaufel zu erfolgen.

* Die unter Pkt. 1 genannten Erdarbeiten sind von einer qualifizierten Fachkraft (mindestens
Grabungstechniker/In) zu begleiten, damit ggf. auftretende Bodenfunde sofort erkannt sowie
wissenschaftlich dokumentiert und gesichert werden kdnnen.

* Die Beauftragung der qualifizierten Fachkraft ist im Vorfeld der MaBnahme mit der Unteren
Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

* Die Kosten fiir die fachgerechte archdologische Begleitung, Dokumentation und Bergung evtl.
auftretender Funde und Befunde sowie die moglicherweise entstehenden Mehrkosten fiir den
Maschineneinsatz sind gem. § 6 Abc. 3 NDSchG vom Veranlasser der Malinahme zu tragen.

* Ungeachtet der vorstehenden Nebenbestimmungen gelten fiir alle Erdarbeiten die Bestimmun-
gen des NDSchG hinsichtlich unerwarteter Funde (Melde- und Anzeigepflicht bei Bodenfun-
deng gem. § 14 NDSchG).

Zudem sind Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde jeglicher Art (das kdnnen u.a. sein: TongefaB-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) immer meldepflichtig.

Die Hinweise werden mit in die Planzeichnung aufgenommen und sind im Rahmen der Bauausfiih-
rung zu beachten. Hierdurch kann sichergestellt werden, dass die Belange des Denkmalschutzes
durch die Planung nicht betroffen werden.

3.6  Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften (s 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Die Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften werden von der Planung nicht beriihrt.

3.7 Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima) (s 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Grundlage der nachfolgenden Abwigung sind die Ergebnisse des Umweltberichts (Teil B).

u Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und
Artenschutz (81 (6) Nr. 7a BauGB)

Die Planung beriihrt mehrere Altbaumgruppen sowie einen Teich mit umliegender naturnaher
Vegetation, die potentielle Habitate flir unterschiedliche Arten darstellen kdnnen. Sicher
festgestellt wurde eine im Plangebiet ansdssige Saatkrdhenkolonie, die Existenz von anderen
geschiitzten Vogel- aber auch z. B. Fledermausarten kann nicht ausgeschlossen werden.
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Pflanzen

Boden

Die westlich gelegene Teich- und Vegetationsfldche wird in den Plan aufgenommen und damit
langfristig gesichert; fiir weitere als schiitzenswert befundene Altbdume wird ein Erhaltungsgebot
ausgesprochen. Auch die griinen Randbereiche der umlaufenden Grabenstruktur werden als
Griinflichen mit einem Pflanz- und Erhaltungsgebot fiir eine Strauch-Baum-Reihe festgesetzt.
Damit kdnnen groBe Teile der vorgefundenen Habitate gesichert werden. Ein Hinweis, erhebliche
Stérungen (8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs-und Wanderungszeiten zu vermeiden, wird in den Plan aufgenommen. Auch auBerhalb der
Brutzeiten sollten Bdume mit Niststatten flir wiederkehrende Bruten erhalten und langfristig
gesichert werden.

Hinweise darauf, dass durch die Planung negative Auswirkungen auf die westlich angrenzenden
wertvollen Bereiche fiir Brut- und Gastvogel ausgehen, finden sich nicht.

Von besonderer Qualitdit sind die im Plangebiet vorzufindenden Erlen- und Eichen-
Altbaumbestinde. Diese werden durch die Ausweisung von Griinflichen bzw. durch Erhaltungsge-
bote fiir Einzelbdume gesichert.

Zum Schutz der Vitalitdt der erhaltenswerten Baumbestdnde wird im Umweltbericht die
Empfehlung ausgesprochen, im Kronen-Traufbereich der Altbdume Abstands- und Pufferflichen
auszuweisen um diese langfristig zu sichern. Dieser Empfehlung wird gefolgt: Zu den Altbaumbe-
standen um die Wasserflache im westlichen Plangebiet wird (iber die Ausweisung einer Baugrenze
ein Abstand von 5,00 m eingehalten. Die sieben, im nordlichen Plangebiet befindlichen Einzelbau-
me werden ebenso planungsrechtlich gesichert und durch die Lage der Baugrenzen vor einem zu
dichten Heranriicken mdglicher Bebauung geschiitzt.

Erhebliche Eingriffe werden vor allem in Ackerbiotopen, zum Teil auch in den dortigen Graben-
strukturen vorgenommen. In diesen Fallen wird das planerische Ziel der Stadt, die Schaffung von
zusammenhidngenden und vielseitig nutzbaren Gewerbefldchen, hdher gewichtet, als der Erhalt der
Flachen.

Entlang der das Plangebiet begrenzenden Grabenstrukturen werden private Griinflichen mit einem
Erhaltungs- und Pflanzgebot fiir die Entwicklung einer durchgehenden Baum-Strauch-Hecke
festgesetzt. Soweit nicht vorhanden, ist mindestens alle 6,00 m ein Baum zu setzen; zwischen
diesen sind Strauchpflanzungen vorzunehmen. Hierdurch wird eine ortstypische, mit einheimi-
schen Arten besetzte Eingriinung erreicht, die sowohl dem Schutz von Pflanzen auch in den
Uferrandbereichen der Graben als auch der Schaffung neuer Habitate fiir Tiere dient. Ausnahmen
sind fiir die Herstellung der Zufahrten sowie aus wasserwirtschaftlichen Griinden mdoglich.

Auch fiir das nérdliche Gewerbegebiet (GE1) werden umgrenzend private Griinflichen festgesetzt,
die mit einem Pflanzgebot belegt werden. Im Abstand von 10,00 m ist hier je ein ortstypischer
Baum zu pflanzen. So wird eine die B 214 sdumende, landschaftstypische Baumreihe geschaffen,
was ebenfalls als positiver Beitrag zum Schutzgut Pflanzen zu werten ist.

Durch den Eingriff werden die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen beeintrachtigt. Die Planung sieht
jedoch auch explizit den Schutz bestehender bedeutsamer Flachen sowie einen Erhalt bzw. die
Verbesserung insbesondere der Randbereiche des Plangebiets vor. Dariiber hinausgehende Eingriffe
werden im Rahmen der Ausgleichsrechnung erfasst und kompensiert. Die Belange der Schutzgiiter
Tiere und Pflanzen werden damit im Rahmen der Planung ausreichend beriicksichtigt.

Die natiirlichen Funktionen des Bodens werden in Folge der Planung durch Bebauung und
Versiegelung stark eingeschrankt, was zu erheblichen Beeintrachtigungen flihrt.

Die durchgefiihrten Untersuchungen der Boden- und Grundwasserverhaltnisse’ ergaben, dass das
Plangebiet ,aus baugrundtechnischer Sicht grundsatzlich fiir eine Bebauung geeignet” ist. Einzig
die oberen Mutterbodenschichten sind nicht tragfahig, weshalb ein kompletter Austausch vor dem
Beginn von BaumaBnahmen wahrscheinlich ist.

7 Ingenieurgeologie Dr. Libbe: Projekt 028-15-5 B-Plan Nr. 92 ,Moorhof* (03.06.2016) |/ Projekt 28-15-6 B-Plan Nr. 92
+Hochzeitshalle" (01.06.2016).
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Wasser

Luft / Klima

Landschaftsbild

Angetroffene Gelandeauffiillungen auf der nordlichen, in der Vergangenheit bereits zu Teilen
bebauten Fliche wurden in einer Mischprobe® analysiert. Hierbei fanden sich Hinweise auf
belastete Bdden (erhohte PAK-Konzentration) und damit eine abfallrechtliche Relevanz der
Bodenproben. Aus diesem Grund wird eine kleinteiligere Untersuchung auf Schadstoffe der
potentiell belasteten Verfiillungen angestrebt. In der Planzeichnung werden die betroffenen
Flachen nachrichtlich gekennzeichnet (siehe hierzu auch Kapitel 3.8).

Im Rahmen der Entwasserungsplanung wird die Riickhaltung, Versickerung und Ableitung von
anfallendem Oberflichenwasser - eine Funktion des Bodens - fiir das Plangebiet entsprechend
neu organisiert (siehe Kapitel 3.12). Um eine ordnungsgemiBe Entwésserung von den GE-Flachen
zum RRB zu gewahrleisten ist entsprechend der Ausfiihrungen des Oberflachenentwésserungskon-
zepts eine Aufhdéhung auf > 37,8 m NHN der GE-Flachen erforderlich. Zusammen mit dem aus
Griinden der Standsicherheit erforderlichen Abtrag der oberen Mutterbodenschicht sind in Folge
der Planung erhebliche Verdnderungen des Schutzguts Boden zu erwarten. Dies findet bei der
Ermittlung des notwendigen Umfangs von Ausgleich und Ersatz Beriicksichtigung.

Der von Altbdumen umstandene Teich stellt mit der Verbindung aus Wasserflache und umliegen-
der Vegetation ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Gewdsser dar. Handlungen, die zu einer
Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtig der Vegetationsbestdnde fiihren kénnen, sind
untersagt. Daher werden sowohl der Teich, als auch die umgebende Vegetation in die Planzeich-
nung als Wasser- bzw. Griinfliche aufgenommen und damit im Bestand gesichert. Zudem wird
zum Schutz der Gewdsserqualitat per textlicher Festsetzung in den Plan aufgenommen, dass kein
zusatzliches Wasser in den Teich eingeleitet werden darf.

Infolge der zu erwartenden Versiegelung kann die bislang gegebene Versickerung anfallenden
Oberflachenwassers im Plangebiet nicht mehr in gleicher Weise erfolgen. Aus diesem Grund weist
der Bebauungsplan eine private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebereich
(RRB) aus, die entsprechend eines Oberfldchenentwasserungskonzepts dimensioniert wird (siehe
hierzu Kapitel 3.12).

Die im Plangebiet liegenden randlichen Grabenstrukturen werden erhalten. Zum Schutz der hier
ausgebildeten Griinsdaume werden private Griinflichen ausgewiesen, die auch dem Schutz der
Grdben dienen. Der siidlich des Plangebiets verlaufende Graben ist als Gewasser Ill. Ordnung
klassifiziert und wird bewirtschaftet. Hierfiir wird ein 3 Meter breiter Streifen ausgewiesen, der
von Bewuchs freizuhalten ist.

Die innerhalb des siidlichen Plangebiets verlaufenden Grabenstrukturen werden {iberplant. Fiir eine
wirtschaftliche Nutzung der siidlichen Teilflache ist ein Erhalt dieser Grabenstrukturen nicht
moglich; die Belange der Wirtschaft und der Flachenausnutzbarkeit lberwiegen. Durch den
anzulegenden Regenriickhaltebereich bleibt jedoch sichergestellt, dass die Entwasserung der
Flache weiterhin gewdahrleistet wird. Der Eingriff ist entsprechend zu kompensieren.

Infolge der geplanten Neubeordnung des gesamten Bereichs — und damit der Mdglichkeit zum Bau
von Gebauden, zur Versiegelung von Flichen, usw. - ist eine kleinklimatische Anderung der
ortlichen Verhaltnisse wahrscheinlich. Verdnderungen dieser Art sind in Folge jedes Bauvorhabens
zu erwarten. Durch den fiir ein Gewerbegebiet relativ hohen Anteil an Griinflichen sind zudem
lokale Ausgleichseffekte wahrscheinlich. Auch wenn mit lokalen Verdnderungen zu rechnen ist,
sind keine wesentlichen Verschlechterungen der kleinklimatischen Bedingungen vor Ort absehbar.
Das Ziel der Schaffung gewerblicher Bauflichen wird hoher gewichtet, als die verbleibenden
mdglichen und lokal begrenzten kleinklimatische Veranderungen.

Durch die Planung wird die Bebauung einer Flaiche am Stadtrand ermdglicht, die vorher fast
vollstdndig unbebaut war. Auch die Umgebung ist nur locker bebaut und zeichnet sich vornehm-
lich durch die Offenheit der umgebenden (Kultur-)Landschaft aus. Durch die nérdlich gelegene
Reitanlage und die im Westen befindliche Gartnerei ist gleichwohl ein gewisser Grad der
Vorbelastung durch (Hallen-)Bauten festzustellen; ebenso waren die Flachen im Norden des

8 Ingenieurgeologie Dr. Liibbe / Dr. Déring Laboratorien: Geplantes Baugebiet Steinfelder StraBe/Junkerhduser Weg ,Moorhof";
Ergebnisse der chemischen Analyse von Bodenmaterial aus den Sondierungen RKS 1 bis RKS 4 und RKS 7 bis RKS 9; Projekt-
Nr. 028-15-5 (22.06.2016)
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Vermeidung,
Minimierung,
Ausgleich/Ersatz

Plangebiets bereits bebaut bzw. sind durch ihre Nutzung als geschotterte Stellfldche bereits jetzt
kein Teil der landschaftsbildpragenden Kulturlandschaft mehr.

Die Planung ermdglicht einen Eingriff in das Landschaftsbild. Es werden jedoch MaBnahmen
vorgesehen, die diesem entgegenwirken: Vorgaben zur maximal zuldssigen Gebdudehdhe und
Dachgestaltung requlieren das Erscheinungsbild neuer Gebdude, ortliche Bauvorschriften zu
Werbeanlagen verhindern optisch stark auffillige Beeintrdchtigungen und eine das Gebiet
umgrenzende Griineinfassung minimiert die Storwirkung gegeniiber der offenen Landschaft. Die
verbleibenden Beeintrachtigungen sind als nicht erheblich einzustufen. Die Belange werden
berlicksichtigt. Ihnen kann durch die MaBnahmen so entgegengewirkt werden, dass keine
Erheblichkeit der Auswirkungen zu erwarten ist. Die verbleibenden Beeintrdchtigungen werden von
der Stadt weniger stark gewichtet, als die Ausweisung gewerblicher Baufldchen an dieser Stelle
des Stadtgebiets.

GemadB den Ergebnissen des Umweltberichtes werden durch die Planung insbesondere die
Schutzgiiter Wasser und Bodenfunktionen durch die zusatzlich geplanten Versiegelungen beriihrt.
GemaB den vorgenommenen Bewertungen und entsprechend der Gesetzeslage fiihrt die
Realisierung der Planung ohne entsprechende Kompensationsleistungen zu einem erheblichen
Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Eine grundsitzliche Vermeidung des
Eingriffes ist nicht moglich.

Die Eingriffe wurden insoweit deutlich minimiert, als die vorhandenen und wertvollen Altbaumbe-
stande und Gewdsser im Gebiet erhalten bleiben (Teichflache, Eichen-Baumgruppe, Gehdlze und
offene Grabenstrukturen an den Rindern). Die Regenriickhaltung erfolgt innerhalb des Plangebiets
auf einer hierflr naturnah anzulegenden Flache, die das Gebiet in Ost-West-Richtung durchzieht.

Verbleibt infolge der Planung ein Wertdefizit, so muss entsprechend der Gesetzeslage ein Ersatz
fiir den Eingriff in Natur und Landschaft gefunden werden. Eine genaue Bilanzierung des Eingriffs
ist im Umweltbericht erfolgt. Die Gesamtbewertung ergibt ein Defizit infolge der Planung von
insgesamt rd. 17.838 Wertpunkten. Dieses Defizit wird durch KompensationsmalBinahmen
auBerhalb des Plangebietes im stddtischen Flachenpool ,Stdlich Eggers Briicke". Das infolge der
Planung entstehende Wertedefizit kann so vollstdndig ausgeglichen werden.

u Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§1 (6) Nr. 7 b BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines ausgewiesenen Natura-2000-Gebietes. In der
naheren Umgebung befinden sich jedoch naturschutzrechtlich geschiitzte Flachen.

Etwa 400 Meter westlich liegt das FFH-Gebiet ,Diepholzer Moor" (EU-Kennziffer 3315-331). Es
handelt sich hierbei um ein ,durch Torfabbau nur wenig verdndertes, wiederverndsstes Hochmoor"
mit typischem Pflanzenbestand®.

Das FFH-Gebiet sowie weitere, westlich daran angrenzende Flachen sind zudem als Naturschutz-
gebiet ,Diepholzer Moor" (NSG HA 148) bzw. ,Steinfelder Moor" (NSG WE 175) geschiitzt. Als
Schutzzweck wird ,der Erhalt und die Entwicklung der moortypischen Biotoptypen und des
feuchten und nassen Griinlandes" angegeben'. Durch die Planung ist eine Stérung der Gebiete
bzw. dieses Schutzzweckes nicht absehbar. Die Schutzgebiete liegen in Bezug auf das Plangebiet
entgegen der Hauptwindrichtung. Es sind keine Immissionen und Eintrage in die Schutzgebiete zu
erwarten, die eine Gefahrdung ausldsen kdnnten. MaBnahmen zum Schutz des Landschaftsbildes
werden vorgenommen.

EU-Vogelschutzgebiete sind innerhalb des Plangebiets oder in dessen naheren Umgebung nicht
ausgewiesen, allerdings wertvolle Bereiche fiir Brut- und Gastvdgel. Unmittelbar westlich an das
Plangebiet angrenzend befindet sich ein im Rahmen des niedersachsischen Vogelarten-
Erfassungsprogramms ausgewiesener, fiir Brutvogel potentiell wertvoller Bereich (Kenngebiets-Nr.
3315.4/1; Status offen); stidwestlich liegen Fldchen von nationaler Bedeutung (Kenngebiets-Nr.
3415.2/6)"". Wertvolle Bereiche fiir Gastvogel schlieBen jenseits der B214 nordwestlich in direkter

9 Bundesamt fiir Naturschutz - Steckbrief der Natura 2000 Gebiete, 3315-311 Diepholzer Moor (FFH-Gebiet), 2015
10 NLWKN, Die einzelnen Naturschutzgebiete - Naturschutzgebiet ,Diepholzer Moor”, 2015
11 NLWKN, Brutvigel - Wertvolle Bereiche 2006, 2013
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Nachbarschaft zum Plangebiet an; es handelt sich um (vorldufig) regional bedeutsame Areale
(Gebiets-Nr. 4.6.01)". Alle Flichen erstrecken sich weiter in Richtung Westen iiber die Moorland-
schaften. Auch wenn sie nah an das Plangebiet heranreichen, ist nicht davon auszugehen, dass der
Schutzzweck dieser Gebiete durch die Planung gefdhrdet wird. Die Flachen sind durch Nutzungen
vorgepragt. In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebiets liegt in dem als wertvoll bestimmten
Bereich ein Gartenbaubetrieb, es finden gartenbauliche Nutzungen statt, die Stérungen fiir die
Avifauna verursachen. Um das Storpotential aus dem Plangebiet zu minimieren, werden abschir-
mende Gehdlzentwicklungen an den Randern vorgesehen, die iiber die bereits gegebenen
Abgrenzungen hinausreichen. Erhebliche negative Einwirkungen auf die geschiitzten bzw.
schutzwiirdigen Flachen und den avifaunistischen Artenbestand sind somit auszuschlieBen.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes bleiben gewahrt.

u Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 (6) Nr. 7 c BauGB)

Bei den durch das Planvorhaben ausgeldsten, umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
handelt es sich vornehmlich um Belange des Immissionsschutzes (Ldrm) fiir die umliegenden
Bewohner des Plangebietes. Diese werden im Kapitel 3.1 betrachtet.

" Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (§ 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter treten infolge des Planvorhabens nicht
auf.

u Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser
(81(6)7¢)

Die Ausweisung als Gewerbegebiet |asst keine uber die hier zuldssigen MafBe hinausgehenden
Emissionen erwarten. Es sind solche Nutzungen maglich, die ,nicht erheblich beldstigend” sind (§
8 BauNVO0), was entsprechend auch auf die von diesen ausgehenden Emissionen zu beziehen ist.
Der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwéssern wird aus Sicht des Planungsrechts
sichergestellt, im Ubrigen kommt das entsprechende Fachrecht zur Anwendung.

= Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB)

Mit der Entwicklung des Plangebietes werden keine besonderen energiepolitischen Ziele verknUpft.
Es ist jedoch zu erwarten, dass die Gebdude im Neubaustandard modernen energetischen
Anforderungen entsprechen werden. Es sind keine Festsetzungen oder Gestaltungsregelungen im
Plan getroffen worden, die der Nutzung regenerativer Energien entgegenstehen; bei einigen der im
Umfeld errichteten Gebdude sind z. B. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auch ohne
gesonderte Festsetzungen realisiert worden. Der Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie wird damit hinlanglich entsprochen.

u Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB)
Fachpléne, die dem Planvorhaben inhaltlich entgegenstehen, sind nicht bekannt.

Die Plane des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Diepholz (2008) weisen fiir das
Plangebiet keine Besonderheiten aus.

Der Landschaftsplan der Stadt Diepholz (1992) trifft keine vertiefenden Aussagen zum
Plangebiet. Entlang der B214 wird in wenig Abstand in 6stlicher Richtung eine landschaftspragen-
de, straBenbegleitende Baumreihe/Allee verzeichnet, die jedoch kurz vor dem Plangebiet endet.

12 NLWKN, Gastvogel - Wertvolle Bereiche 2006, 2013
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Den Darstellungen des Landschaftsplans Diepholz und des Landschaftsrahmenplans Landkreis
Diepholz sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz-
rechts wird entsprochen.

u Einhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Européaischen
Union (§ 1 (6) Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdglichen
Luftqualitdt der Europdischen Union.

u Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Einklang
gebracht werden.

3.8  Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Ver- und Entsor-
gung (§ 1 (6) Nr. 8 BauGB)

u Dienstleistungen

Festhalle Konkretes Ziel der Stadt ist es, Flichen auszuweisen, auf denen der Bau und Betrieb einer Festhalle
einschlieBlich Beherbergungskapazitdten, etwa fiir groBe Hochzeits- und Familienfeiern,
ermoglicht wird. Dariiber hinaus werden Flachen vorgehalten, um weitere Betriebsansiedlungen
aufnehmen zu kdénnen, die in Folge der initialen Ansiedlung mdglich sind und deren Nahe suchen,
um synergetische Effekte zu nutzen.

Flachen, die aufgrund von GroBe und Lage fiir Veranstaltungs- und Beherbergungsdienstleistungen
der beabsichtigten Art geeignet waren, stehen in der Stadt nach bisher giiltigem Baurecht nicht
zur Verfugung. Insbesondere aufgrund der zu erwartenden Ldrmemissionen an Wochenenden und
zu Nachtzeiten ist zudem ein eigenstindiger, auf die hierfiir erforderliche Vertraglichkeit
uberpriifter Standort zu bevorzugen.

Die Ausweisung schafft damit Raum fiir eine bislang nicht im Stadtgebiet ansdssige Wirtschafts-
nutzung, flr die eine gefestigte Nachfrage existiert. Die lokale Wirtschaft und das Arbeitsplatzan-
gebot kann mithin um ein Segment erweitert und gestarkt werden.

Vergniigungs- Aus planungsrechtlicher Sicht ist fiir den Bau einer Festhalle die (in Gewerbegebieten nur

statten ausnahmsweise) Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten Voraussetzung. Der Begriff der Vergnii-
gungsstatten umfasst dabei jedoch noch iiber den beabsichtigten Nutzungstyp hinausgehende
Arten von Nutzungen. Da es sich hierbei um Nutzungen handelt, die typischerweise in Kerngebie-
ten anzusiedeln sind, werden Differenzierungen Uber deren Zulassigkeit getroffen.

Die Stadt Diepholz hat mit dem Bebauungsplan Nr. 49 ,Vergniigungsstatten" klare Regelungen fiir
die Ansiedelung von Vergniigungsstatten im Kerngebiet der Stadt getroffen. Im Plangebiet
ausgeschlossen werden daher solche Vergniligungsstatten, die im Bebauungsplan Nr. 49 ,Vergnii-
gungsstatten” der Stadt beschrieben werden: Spielhallen und dhnliche Unternehmen gem. § 33i
GewO sowie Geschaftsrdaume, in denen gem. § 33a GewO gewerbsmaBig die Schaustellung von
Personen veranstaltet wird, z. B. Betriebe mit Sexdarbietungen, insbesondere Peepshow- und
Stripteaselokale und Sexkinos. Fiir diese Arten von (kerngebietstypischen) Vergniigungsstatten
wird mit dem Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt ausreichend Raum geschaffen. Das Einrdumen einer
ausnahmsweisen Zuldssigkeit im Plangebiet fiir die genannten Nutzungen begriindet sich daher
nicht und wiirde dem Konzentrationsgedanken der durch die Stadt vorgenommenen Flachenaus-
weisungen entgegenwirken.

Nach giiltiger Rechtsprechung werden Bordelle und bordelldhnliche Betriebe aus planungsrechtli-
cher Sicht nicht als Vergniigungsstitten, sondern als Gewebebetriebe angesehen. In einem
Gewerbegebiet unterliegen sie damit einer allgemeinen Zuldssigkeit. Dennoch werden sie im
vorliegenden Planfall ausgeschlossen.

Im Gegensatz zu anderen, typischerweise in Gewerbegebieten vorzufindenden Nutzungen, sind
insbesondere mit dem Betrieb einer Festhalle hdhere Anforderungen an die Attraktivitdt des
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Umfelds verbunden. Gerade durch die vergleichsweise geringe GroBe des Gebiets kann einer fast
unmittelbaren Nachbarschaft der Nutzungen nicht entgegengewirkt werden. Bei Nutzungen wie
Bordellen, aber auch deren typischerweise ausgeschlossenen Arten von Vergniigungsstatten ist das
Entstehen sog. ,trading-down-Effekte”, also des Qualitdtsverlusts auch fiir die umgebende
Bebauung, regelmaBig festzustellen. Um einer solchen Entwicklung entgegenzuwirken, werden die
beschriebenen Nutzungen ausgeschlossen. Die stadtebaulichen Belange in Form potentieller
negativer Auswirkungen auf umliegende Gebietsteile werden an dieser Stelle hdher gewichtet, als
das wirtschaftliche Bestreben potentieller Betreiber der beschriebenen Betriebstypen.

L] Einzelhandel

Ferner werden Einzelhandelsbetriebe aller Art ausgeschlossen. Dieser Ausschluss dient dem Schutz
der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt und begriindet sich durch die Lage des Plangebiets.
Dieses befindet sich auBerhalb des ortlichen Bebauungszusammenhangs in einer zwar erschlosse-
nen, jedoch nicht integrierten Lage. Im Stadtzentrum und den diesem nahe gelegenen Bereichen,
finden sich mehrere Standorte, die der (Nah-)Versorgung dienen und die sich durch ihre Lage in
unmittelbarer Nahe zueinander gegenseitig ergdnzen und bereichern. Fiir diese zentralen
Standortgemeinschaften kann die Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe in peripherer Lage
erhebliche negative Auswirkungen zur Folge haben. Um dieser Entwicklung entgegenzuwirken und
die auch durch die Stadt Diepholz mit weiteren MaBBnahmen verfolgte Zielsetzung einer Stérkung
der Innenstadt zu unterstiitzen, werden Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet nicht zugelassen. Dies
entspricht auch den Empfehlungen des Stadtentwicklungsplans®.

Ausgenommen hiervon werden an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Handwerksbe-
trieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in einem unmittelbaren rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder anderem Gewerbebetrieb stehen.
Hierbei kann es sich um Produktion, Ver- und Bearbeitung von Glitern oder auch Reparatur und
Serviceleistungen handeln. Gerade fir handwerkliche Betriebe, die eine fiir Gewerbegebiete
typische Nutzung darstellen, besteht damit beispielsweise die Mdglichkeit, auf einer Ausstellungs-
flache Produkte und Dienstleistungen anzubieten, die jedoch nicht dem klassischen Einzelhandel
zuzuordnen sind. Die Summe der Verkaufs- und Ausstellungsflachen wird begrenzt und muss der
GroBe der Geschossflache der Handwerks- oder Gewerbebetriebe untergeordnet sein.

L] Landwirtschaft

Durch die Planung werden etwa 2,34 ha bislang landwirtschaftlich genutzte Fldche (2,06 ha
Ackerflache, 0,28 ha Intensivgriinland) in Anspruch genommen. Zusammen mit ggf. extern
erforderlichen Flachen fiir die Kompensation trdgt dies zur Verknappung landwirtschaftlicher
Flachen im Diepholzer Stadtgebiet bei.

Die Stadt Diepholz ist um einen sparsamen Umgang mit dem knappen Gut Boden bemiiht. Die
Ausweisung neuer Bauflachen wird daher nach Mdglichkeit auf aufgegebenen, brachgefallenen
Flachen und landwirtschaftlich nur schwer nutzbaren Restflichen vorgenommen. Ein solches
.Flachenrecycling” trdgt neben dem Erhalt gréBerer, zusammenhdngender landwirtschaftlicher
Nutzflachen zu einer nachhaltigen und flachensparsamen Stadtentwicklung bei und wird daher im
Rahmen der Méglichkeiten bevorzugt durchgefiihrt.

Auch die liberplante Flache weist im Nordwesten bauliche Vornutzungen auf. Eine hier ehemals
angesiedelte gastronomische Einrichtung besteht nicht mehr, die Gebdude wurden abgebrochen.
Dennoch ist die Flache weiterhin teilweise versiegelt; Reste von Hausgartenstrukturen zeigen die
frihere Nutzung. Der Landwirtschaft wurde dieser Bereich nicht wieder zugefiihrt.

Gewerbegebiete kdnnen nur dort geplant werden, wo sich Konflikte mit anderen (bestehenden)
Nutzern ausschlieBen lassen. Insbesondere die Planung von Flachen fiir eine Festhallennutzung
bietet dabei besonderes Storpotential, da typische Nutzungen hier vornehmlich an Wochenenden

13 Stadt Diepholz, Fortschreibung Stadtentwicklungsplan 2012/2013, Kap. 6.2.3 Stabilisierung | Weiterentwicklung der
Einzelhandelszone
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und zu Nachtzeiten zu erwarten sind. Integrierte Lagen, die fiir die Landwirtschaft weniger gut
nutzbar sind, kénnen daher im Planfall keine Flachenalternative darstellen.

Alle betroffenen Fldchen befinden sich langjdhrig im Besitz der Stadt Diepholz. Der Stadtentwick-
lungsplan der Stadt Diepholz' aus dem Jahr 2013 weist die Fliche als Potentialfliche fir
gewerbliche Nutzungen aus.

Im Plangebiet befinden sich keine besonders wertvollen oder besonders geschiitzten Béden. Das
standortbezogene natiirliche ackerbauliche Potential wird als gering angegeben'. Durch die
ehemalige Flidchennutzung im Nordwesten sowie das westlich gelegene Feldgehdlz mit Teich
werden die landwirtschaftlich nutzbaren Fldchen bereits begrenzt. Eine herausragende Bedeutung
der Flache fiir die Landwirtschaft ist nicht vorhanden.

Die Stadt nimmt nur im erforderlichen Umfang Flachen der Landwirtschaft in Anspruch. Sie sind
aufgrund ihrer Lage besonders fiir das geplante Vorhaben geeignet. Da keine Hinweise auf eine
besondere Bedeutung dieser Flachen fiir die Landwirtschaft vorliegen, gewichtet die Stadt fiir den
vorliegenden Fall die Schaffung von gewerblichen Bauflachen, unter anderem fiir eine Festhallen-
nutzung, Griinden hdher, als die Belange der Landwirtschaft in Hinblick auf den Erhalt mdglichst
aller Ackerbauflachen. Eine erhebliche Betroffenheit einzelner Landwirte durch den Wegfall der
Flachen ist nicht erkennbar. Im Umfeld liegen zudem keine Hofstellen, die durch die Ausweisung
negativ beeintrachtigt oder in ihren Entwicklungsmoglichkeiten eingeschrankt werden.

u Pferdehaltung

Mit Schreiben vom 19.11.2016 wird von einem privaten Einwender mitgeteilt, dass auf siidwest-
lich des Plangebiets gelegenen Flachen eine private (Hobby-)Pferdezucht mit derzeit neun Tieren
betrieben wird. Die Stallanlage ist an das Wohngebdude Junkernhduser Weg 24 angegliedert, die
Pferdeweide liegt zum Teil gegeniiber dem siidlichen Plangebiet.

Auch auf den siidlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden nach aktueller Kenntnis der
Stadt Pferde gehalten. Eine weitere Stallanlage ist an das Wohnhaus Kielweg 56 angegliedert.

Es ist nicht erkennbar, dass sich in Folge der Planung erhebliche Beeintrdchtigungen fiir die
bestehende (Hobby-)Pferdezucht ergeben. Die vorliegende schalltechnische Untersuchung weist
nach, dass mit den festgesetzten Emissionskontingenten der gewerblichen Bauflachen an allen
umliegenden Wohngebauden die Immissionsrichtwerte nach den Vorgaben der TA Ldrm eingehal-
ten werden kdnnen. Ggf. relevante Vorbelastungen werden dabei beriicksichtigt. Vergleichbare,
verbindliche Schutzanspriiche fiir die Tierhaltung existieren nicht.

Die bekannten Stallungen sind unmittelbar an die Wohngebdude angegliedert, die als Immissions-
punkte 4 und 5 in die schalltechnische Untersuchung eingestellt wurden. An den Immissionspunk-
ten treten unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters (AuBenbereich/Schutzanspruch einer
Mischgebietsnutzung) keine fiir den Menschen erheblichen Beeintrachtigungen auf. Damit sind die
hier zuldssigen Immissionen in jedem Fall auch fiir Pferde als vertraglich zu bewerten.

Es ist mdglich, dass sich insbesondere auf den der gewerblichen Baufldche ndher gelegenen
Weideflachen erhohte Ldrmimmissionen einstellen kdnnen. Die Pferdekoppeln weisen jedoch
GroBen auf, die auch von der Lirmquelle weiter abgewandte Areale umfassen, so dass den Tieren
ggf. auch auBerhalb der Stallungen Ausweichflachen zur Verfligung stehen. Zudem reagieren
Pferde insbesondere auf einzelne, pldtzlich und unerwartet auftretende Stérungen und zeigen
ansonsten Gewdhnungseffekte gegeniiber neuen Umwelteinfliissen, wie z. B. Lirmquellen.

Die Belange der Wirtschaft werden damit in der Planaufstellung berlicksichtigt.

" Technische Ver- und Entsorgung

Es wird davon ausgegangen, dass die technische Ver- und Entsorgung des Gebiets durch
Anbindung an die umliegenden Versorgungseinrichtungen sichergestellt werden.

14 Stadt Diepholz, Fortschreibung Stadtentwicklungsplan, re.urban, Februar 2013
15 Schutzwiirdige Bdden in Niedersachsen, 1:50.000, 2008; Standortbezogenes natiirliches ackerbauliches Ertragspotential
1:50.000, 2004, Geodatenzentrum Hannover, NIBIS

Ga...



—==
DIEPHOLZ

19 von 56
Bebauungsplan Nr. 92 ,Junkernhduser Weg"

Trinkwasser

Loschwasser

Schmutzwasser

Oberflachenwasser

Strom

Gas

Kommunikation

Miill

Altlasten

Wasserversorgungstrager sind die Stadtwerke EVB Huntetal.

Zur Uberpriifung der Verfiigbarkeit von Léschwasser wird eine Priifung der bestehenden Hydranten
im Umfeld des Plangebiets durchgefiihrt. Alternativ bestehen Mdglichkeiten, um die erforderliche
Loschwassermenge innerhalb des Regenriickhaltebereichs vorzuhalten. Eventuell notwendige
Anpassungen kdénnen in den nachfolgenden Planungsschritten bis zur Ausflihrungsplanung
vorgenommen werden. Die Anforderungen der technischen Regeln, Arbeitsblatt 405, des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. werden eingehalten. Hiernach sind pro Minute
je Loschwasserbereich 1.600 | vorzuhalten, die fiir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden zur
Verfligung stehen miissen.

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkana-
lisation der Stadt Diepholz. Das derzeit vorliegende Schmutzwasserentsorgungskonzept' sieht
hierzu die Errichtung eines Schmutzwasserpumpwerks vor. Um eine mdglichst hohe Flexibilitat des
Standortes zu gewahrleisten, wird mit der textlichen Festsetzung § 5.1 eine entsprechende Anlage
ausdriicklich auch innerhalb des Regenriickhaltebeckens zugelassen. Innerhalb der gewerblichen
Baufldchen ist dies ohnehin mdoglich, so dass die ErschlieBung sichergestellt werden kann. Die
Abwasser werden zum zentralen Klarwerk der Stadt geleitet. Es ist von ausreichend Kapazitatsre-
serven auszugehen.

Beziiglich der Oberflachenentwasserung wird an dieser Stelle auf das Kapitel 3.12 ,Belange der
Wasserwirtschaft [ des Hochwasserschutzes" verwiesen.

Die Stromversorgung erfolgt durch das Niederspannungsnetz der Stadtwerke EVB Huntetal GmbH.
Die Gasversorgung erfolgt durch das Versorgungsnetz der Stadtwerke EVB Huntetal GmbH.

Die erforderliche Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt mittlerweile iiber die
entsprechenden privaten Anbieter. Besondere Regelungserfordernisse entstehen hier nicht.

Die Miillentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH des Landkreises Diepholz.

Untersuchungen zur Beschaffenheit des Baugrunds ergaben fiir die nordliche Teilfliche (bis
einschlieBlich des geplanten Regenriickhaltebereichs) das Vorkommen von Geldndeauffiillungen
mit humosen [ organischen Beimengungen und lageweisen Ziegelresten'’. Die chemische Analyse
einer Mischprobe dieser Aufflillungsmaterialien ergab, dass das untersuchte Bodenmaterial nach
LAGS als > Z2 einzustufen ist. Verantwortlich fiir diese Einstufung ist eine PAK-Konzentration
36,022 mg/kg'™. Es kann daher notwendig sein, Teile des Bodens auszutauschen. Ggf. miissen
hierbei besondere Sicherungs- und EntsorgungsmaBnahmen eingehalten werden.

Da der bislang ermittelte Hinweis fiir das Vorhandensein von Bodenverunreinigungen nur auf eine
Mischprobe des anndhernd gesamten nérdlichen Plangebiets zurlickzufiihren ist, lasst die Stadt
Diepholz eine kleinteiligere analytische Untersuchung durchfiihren. In einem engeren Raster
werden erneut Proben entnommen, die dann einzeln auf eine Belastung untersucht werden, so
dass sich Belastungsschwerpunkte wie auch unbelastete Flachen kleinrdumig eingrenzen lassen.
Basierend auf den so gewonnen Erkenntnissen werden dann weitere MaBnahmen fiir den Umgang
mit den belasteten Bdden erarbeitet.

16 Ingenieurplanung Wallenhorst:: Bebauungsplan Nr. 92 ,Junkernhduser Weg" Oberflachenentwésserung und Schmutzwasser-
entsorgung - Wasserwirtschaftliche Vorplanung, Projektnummer: 216303, Wallenhorst, 25.07.2016

17 Ingenieurgeologie Dr. Liibbe: Projekt 028-15-5 B-Plan Nr. 92 ,Moorhof" (03.06.2016) / Projekt 28-15-6 B-Plan Nr. 92
+Hochzeitshalle" (01.06.2016).

18 Ingenieurgeologie Dr. Liibbe / Dr. Déring Laboratorien: Geplantes Baugebiet Steinfelder StraBe/Junkerhduser Weg ,Moorhof";

Ergebnisse der chemischen Analyse von Bodenmaterial aus den Sondierungen RKS 1 bis RKS 4 und RKS 7 bis RKS 9; Projekt-
Nr. 028-15-5 (22.06.2016)
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Riistungsaltlasten

Leitungstrager

Abb 9 Lage der vorgenommenen Rammkernsondierungen | schweren Rammkernsondierungen, Ingenieur-
geologie Dr. Liibbe: Projekt 028-15-5 B-Plan Nr. 92 ,Moorhof" (03.06.2016)

: \}

— "f""”'- ¥ In den Bohrungen RKS 1-4
¥ und RKS 7-9 wurden
Auffiillungen angetroffen.
Diese wurden in einer
Mischprobe gemeinsam auf
das mdogliche Vorkommen
von Verunreinigungen
untersucht, wobei eine
RKS 70PH 3 erhéhte PAK-Konzentration
festgestellt wurde.

Durch die Vermischung der
s RKSSDPHZ | . .
e @ Proben kann bislang keine
nahere raumliche
Eingrenzung vorgenommen
werden

Fiir die Proben RKS 6-7
(stidl. Mitte | sudéstlich)
liegen keine Hinweise vor.

Das Verfahren weist aufgrund der notwendigen Arbeiten und Priifschritte eine hohe Komplexitat
auf. Ergebnisse liegen daher noch nicht vor. Es wird ein Planzeichen zur Kennzeichnung von mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belasteten Boden in den Bebauungsplan aufgenommen. Vor einer
baulichen Inanspruchnahme sind die Belastungen detailliert zu erkunden und ggf. Sicherungs- und
EntsorgungsmaBBnahmen zu erarbeiten und umzusetzen. Hierauf wird im Plan nachrichtlich
hingewiesen.

Die betroffene Flache befindet sich derzeit im Besitz der Stadt, die eine weitergehende Erkundung
bereits in Auftrag gegeben hat. Das Entstehen von Gefdhrdungslagen kann damit ausgeschlossen
werden. Die Inhalte und getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans werden hierdurch nicht in
Frage gestellt: Die gewerbliche Entwicklung der Fliche mit allen weiterhin festgesetzten
MaBnahmen wird angestrebt.

Fiir das sldliche Plangebiet liegen keine Hinweise auf das Vorkommen von Altlasten im Plangebiet
vor.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten (weitere) Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Diepholz
zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis ist in der Planzeichnung aufgenommen.

Da seitens des Landesamtes fiir Geoinformation und Landentwicklung in Niedersachsen (LGLN)
GefahrenerforschungsmaBnahmen im Vorfeld von BaumaBnahmen empfohlen wurden, wurde das
Plangebiet in zwei Abschnitten detailliert auf ein mdgliches Vorkommen von Kampfmitteln
untersucht. Hierbei konnten an mehreren Stellen Reste von Brandbomben gefunden und vernichtet
werden. Die Gefdhrdung durch mdgliche Blindgdnger oder Kampfmittelreste konnte damit auf ein
Minimum reduziert werden. Da jedoch weitere Funde nie ganzlich ausgeschlossen werden kdnnen,
wird diesbeziiglich in ein Hinweis in der Planzeichnung erhalten.

Von den Leitungstrdgern werden regelmadBig Hinweise auf die Schutzbestimmungen ihrer
Leitungsnetze gegeben, die im weiteren Verfahren und insbesondere bei der Umsetzung der
Planung beriicksichtigt werden. Im Plangebiet ist das Vorkommen von Leitungen auBerhalb der
bestehenden StraBen nicht bekannt. An dieser Stelle wird dennoch auf die Erkundigungs-pflicht
der Ausbauunternehmer und auf die Einhaltung der Schutzbestimmungen der Leitungsbetreiber
hingewiesen. Durch friihzeitige Beteiligung und Koordination kdnnen die Arbeiten effizient fiir alle
Baubeteiligten umgesetzt werden.
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Flurbereinigung

Externe
ErschlieBung

Mit Schreiben vom 11.07.2016 teilt das Amt fiir regionale Landesentwicklung Leine Weser,
Geschaftsstelle Sulingen, mit, dass sich das Plangebiet im Bereich der Flurbereinig Diepholz-Nord
befindet. Der Hinweis wird nachrichtlich in den Plan aufgenommen.

3.9 Belange des Verkehrs (§ 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet liegt unmittelbar slidlich an die B 214 an angrenzend; westlich wird es durch den
Junkernhduser Weg, eine GemeindestraBe, begrenzt. Die B 214 fiihrt in Richtung Westen in etwa
17 km Entfernung zur Autobahnauffahrt Holdorf (A 1). Die Ortsumgehung der Stadt, tiber die alle
weiteren Richtungen angefahren werden kdnnen, liegt etwa 1,5 km westlich. Zum Diepholzer
Ortskern sind es etwa 2,5 Kilometer; der Junkernhduser Weg fiihrt nach etwa ebenfalls 1,5 km zum
siidlich gelegenen Gewerbegebiet MaschstraBe. Die Anbindung an das liberortliche Verkehrsnetz
ist gut.

Mit Schreiben vom 14.07.2016 und 09.11.2016 fordert die Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau
und Verkehr, Geschaftsbereich Nienburg die Einrichtung einer Linksabbiegespur auf der Steinfelder
StraBe in Richtung des Junkernhauser Wegs.

Nach einer eingehenden Priifung der Bestandssituation vertritt die Stadt Diepholz die Ansicht,
dass der Bau einer Linksabbiegespur zur Wahrung von Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
nicht unmittelbar und als vorbeugende MaBnahme zum Bauleitplanverfahren erforderlich ist.
Unter den heutigen Bedingungen ist die Verkehrssituation - trotz der umgesetzten Bauleitplan-
vorhaben ,Kielweg-West" und ,Dr.-Jirgen-Ulderup-StraBe” - als leistungsfahig und sicher zu
bewerten. Ein Unfallschwerpunkt ist nicht entstanden. Auch durch die Nds. Landesbaubehérde fiir
StraBenbau und Verkehr werden hierzu keine erganzenden oder gegenteiligen Hinweise vorge-
bracht.

Infolge der Ausweisung neuer gewerblicher Bauflichen wird das Verkehrsaufkommen im
Kreuzungsbereich B 214 [ Junkernhiuser Weg zunehmen. Um weiterhin dem Entstehen eines
Gefahrenschwerpunkts vorzubeugen, wird die Stadt Diepholz im Anschluss an das Planvorhaben
daher die lokale Entwicklung des Verkehrs weiterhin beobachten. Hierzu soll auch die Fachexper-
tise eines externen Verkehrsplanungsbiiros eingeholt werden, das die Bestandssituation ein-
schlieBlich der bis dahin ggf. entstandenen Nutzungen sowie der weiteren Entwicklungsperspekti-
ven beurteilt.

Basierend auf diesen Ergebnissen wird eine qualifizierte Entscheidung dariiber getroffen, ob die
bauliche Umsetzung einer Linksabbiegespur erforderlich ist und wie diese rdumlich, zeitlich und
finanziell umgesetzt werden kann. Eine enge Zusammenarbeit mit der StraBenbaubehdrde wird
dabei beriicksichtigt. Falls erforderlich, wird hierzu ein eigenstdndiges Bebauungsplanverfahren
eingeleitet.
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Interne Aufgrund der GroBe und der internen Aufteilung des Plangebiets auf die gewerblichen Baufldchen

ErschlieBung

Verkehrs-
entwicklung

GE1 und GE2, die durch die ausgewiesenen Regenriickhaltebereiche voneinander getrennt sind,
wird von der gesonderten Festsetzung von Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung abgesehen. Es
wird davon ausgegangen, dass die Anbindung an die westlich angrenzende ErschlieBungsstraBe
Junkernhduser Weg je nach Betrieb und dessen persdnlichen Erfordernissen erfolgen kann.

Gem3B eines Schreibens der Niedersidchsischen Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr,
Geschaftsbereich Nienburg vom 14.07.2016 wird entlang der B 214 sowie im Einmiindungsbereich
des Junkernhduser Weges in diese ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt. Die Zufahrt in das
nordliche Plangebiet wird auf einen 15 m breiten Bereichen ndrdlich der Biotopflache begrenzt
und hélt somit den weitest moglichen Abstand zum Kreuzungsbereich ein. Den Belangen der
Verkehrssicherheit kann damit entsprochen werden.

Sollten sich mehrere Betriebe auf einer der Teilflichen ansiedeln, so ist ggf. eine interne,
privatrechtlich zu sichernde ErschlieBung notwendig. Dies kann beim Verkauf der bislang
stadtischen Flachen beachtet werden, so dass sich kein planungsrechtliches Regelungserfordernis
ergibt.

Da auf Ebene der Bauleitplanung keine einzelnen Unternehmen oder Betriebstypen verbindlich
festgesetzt werden, kann nur eine abgeleitete Einschdtzung liber die zusatzlich durch die
Ausweisung zu erwartende Verkehrsbelastung vorgenommen werden.

Die nach aktuellem Kenntnisstand beabsichtigte Entwicklung einer Festhalle im Siiden des
Plangebiets lasst vornehmlich Zu- und Abfahrtsverkehrsbewegungen mit privaten PKW erwarten.
Fiir eine Einschatzung werden die in der schalltechnischen Untersuchung™ herangezogenen
Kennwerte betrachtet. Hier wird die maximale Gastezahl in der Halle mit 400 angenommen,
hinzugerechnet werden Hotelgdste (62 Zimmer). Vorgesehen werden hierfiir etwa 160 Stellplatze.

Als typischer Veranstaltungszeitraum werden Samstage in der Zeit zwischen 13:00 und 02:00 Uhr
benannt. In dieser Zeitspanne ist dann auch der lberwiegende Anteil des An- und Abreisende
Gasteverkehrs zu erwarten. Wahrend der ungiinstigen Nachstunde wird dabei ein Abfahrvolumen
von ca. 80-100 PKW angenommen. Diese Bewegungszahl kann, selbst wenn evtl. notwendiger
Taxiverkehr o. &. hinzugerechnet wird, vom Junkernhduser Weg problemlos aufgenommen und

19 Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Junkernhduser Weg" der Stadt Diepholz, T&H
Ingenieure, Bremen, 22.03.2016

Ga...



—==
DIEPHOLZ

23 von 56
Bebauungsplan Nr. 92 ,Junkernhduser Weg"

OPNV

Fliegerhorst

Stadtentwick-
lungskonzept
(STEP)

uber die B 214 abgeleitet werden. Insbesondere bei der Abfahrt in der Nacht ist dabei hervorzu-
stellen, dass die StraBen ansonsten nur eine sehr geringe Auslastung aufweisen.

Fiir den Hotelbetrieb wird von ca. 110 PKW-Bewegungen pro Tag bei einer Vollauslastung
ausgegangen. Diese verteilen sich vornehmlich (iber die Tagesstunden und bleiben damit in einer
Einzelstundenbetrachtung unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

Der Lieferverkehr wird mit 2-3 Anlieferungen pro Woche per LKW angegeben. Verkehrsbewegun-
gen dieser GroBenordnung sind aus Sicht der ErschlieBung zu vernachldssigen.

Es handelt sich bei diesen Werten um Angaben des potentiellen Betreibers der Festhallennutzung.
Sie konnen auf planerischer Ebene nicht festgesetzt werden, dienen jedoch als Richtwerte fiir eine
Einschadtzung dariiber, ob weiterfiihrende verkehrliche MaBnahmen notwendig werden. Eine solche
Notwendigkeit zeigt sich allerdings derzeit nicht.

Fiir die nordlichen Teilflachen liegen bislang keine Nutzungsvoranfragen vor, die einen Riickschluss
auf die zu erwartenden Verkehrsbewegungen zulassen. Da die Fldchen jedoch voraussichtlich blo
Raum fiir ein oder zwei gewerbliche Bauvorhaben bieten, kann angenommen werden, dass auch
hier das zu erwartende Verkehrsaufkommen nicht in einem solchen Bereich liegt, dass besondere
MaBnahmen zur Sicherstellung der ErschlieBung bzw. zum Schutz vor einer Uberlastung des
Verkehrsnetzes erforderlich werden. Bei gewerblichen Betrieben ist in der Regel mit einem
normalen, mehrheitlich auf die Tageszeit beschrankten Betriebs-, Liefer-, Kunden- und Beschaftig-
tenverkehr zu rechnen. Eine besondere Notwendigkeit weiterflihrender verkehrlicher MaBnahmen
wird daher nicht erkannt.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Stadtrand in etwa 3,5 km Entfernung zum Bahnhof
der Stadt. Von hier kénnen Nah- und Fernverkehrsziele erreicht werden.

Eine niher gelegene Anbindung an das OPNV-Netz besteht nicht. Im Umfeld des Plangebiets
befinden sich keine Bushaltestellen.

3.10 Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes (§ 1 (6) Nr. 10 BauGB)

Siidlich des Plangebiets befindet sich mit dem Fliegerhorst Diepholz in ca. 2,2 km Entfernung ein
Luftwaffenstandpunkt der Bundeswehr. Das Plangebiet weist nach dem gltigen Flachennutzungs-
plan der Stadt Uberschneidungen mit dem bauhdhenbeschrankten Bereich um diese Einrichtung
auf.

Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr weist im
Zusammenhang mit Bauleitplanverfahren regelmiBig auf das Bauschutzgebiet des militarischen
Flughafens Diepholz hin. Hohenbeschrdnkungen und ggf. Einschrankungen fiir Gebdude bzw.
Gebadudeteile mit Héhen liber 15 Metern wie auch fiir tempordre Einrichtungen wie zum Beispiel
Baukrédne, sind daher in jedem Fall zu beachten. Friihzeitige Abstimmungen mit der zusténdigen
Stelle kénnen notwendig sein. Ein entsprechender Hinweis wird in die Planzeichnung aufgenom-
men.

Durch die Beschrankung der maximalen Bauhdhe auf eine Gebdudeoberkante von max. 12 Metern
werden in Verbindung mit der Lage auBerhalb der direkten Ein- und Ausflugsschneisen negativen
Auswirkungen auf die Flugsicherheit ausgeschlossen.

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden in der Planung beriicksichtigt.

3.11 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (§ 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans beabsichtigt die Stadt Diepholz, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung den Betrieb einer Veranstaltungshalle zu schaffen, der
ausreichend Raum fiir z. B. Feste und Feiern, aber auch Konferenzen bereitstellt. Solche Fest- oder
Veranstaltungshallen werden zunehmend nachgefragt und werden beispielsweise fiir Hochzeitsfei-
ern mit mehreren hundert Gdsten genutzt. Ein entsprechendes Angebot besteht in Diepholz derzeit
jedoch nicht.
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Dem Charakter dieser Einrichtungen nach ist der Betrieb mit Beeintrachtigungen fiir umliegende
Nutzungen verbunden. Durch die hohe Personenkapazitdt ist mit entsprechenden An- und
Abfahrtsbewegungen zu rechnen, die vornehmlich an Wochenenden sowie in der Nacht erfolgen.
Zudem kann auch von Ldrmemissionen durch Musikdarbietungen ausgegangen werden. Die
Rechtsprechung beurteilt daher Festhallen ab einer bestimmten GroBe als Vergniigungsstdtten, da
diese stddtebaulich relevanten Auswirkungen etwa denen von Diskotheken stark dhneln. Die Frage,
ob es sich dabei um 6ffentliche oder private Veranstaltungen handelt, wird fiir diese Auswirkungen
als nicht relevant eingestuft®.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen gilt es bei der Suche eines geeigneten Standortes zu
berlicksichtigen. Vergniigungsstatten sind aus planungsrechtlicher Sicht typische Nutzungen eines
Kerngebiets (§ 7 BauNVO). Aufgrund des zu erwartenden Flachenbedarfs fiir einen Hallenbau
sowie die zugehorigen Parkplatze und auch des Stdérungspotentials durch Verkehrs- und
Betriebslarm, finden sich im Kernbereich der Stadt Diepholz jedoch keine geeigneten Flachen fiir
eine solche Nutzung.

Alternativ kénnen Gewerbegebiete zur Unterbringungen von Vergniigungsstatten genutzt werden.
Hier stellen diese jedoch nur eine ausnahmsweise zuldssige Nutzung dar. Vergniigungsstatten
werden explizit von ,normalen” Gewerbebetrieben unterschieden und diirfen den Charakter eines
Gewerbegebiets nicht pragen.

Die Stadt Diepholz verfiigt liber mehrere, noch nicht bebaute Flachen, die lber Darstellungen im
Flachennutzungsplan wie Gber Festsetzungen in Bebauungspldanen als Gewerbegebiete ausgewie-
sen sind. Ob in diesen jedoch eine Festhalle errichtet werden konnte, ist fraglich. Auf den
bestehenden Gewerbeflachen werden zur Zuldssigkeit von Vergniligungsstatten keine gesonderten
Aussagen getroffen. Damit sind diese nach § 8 BauNVO zundchst ausnahmsweise zuldssig. Ob
jedoch die Voraussetzung fiir die Erteilung einer Ausnahme fiir eine Nutzung der beabsichtigten
Art innerhalb des Bestandsgebiets gegeben ist, kann erst auf Ebene der Baugenehmigung beurteilt
werden. Insbesondere da die Zielsetzung der Bestandsgebiete das Vorhalten von Flachenangeboten
fir z. B. produzierendes und groBflachiges Gewerbe darstellt, konnen hier Nutzungskonflikte
auftreten, die ggf. nur durch eine Plandnderung zu iiberwinden waren. Plandnderungen fiihrten in
Fallen anderer Gemeinden und Stddten zu Nutzungskonflikten und Beschwerden bis hin zum
Scheitern der Vorhaben. Da es das Ziel der Stadt Diepholz ist, Flachen fiir eine Festhalle planungs-
sicher vorzuhalten, wird, zusatzlich zu den bestehenden Gewerbeflachen der Stadt, eine Neuaus-
weisung eines Gewerbegebiets vorgenommen, in die dem Zuldssigkeit von Vergniligungsstatten fiir
allgemein zuldssig erkldrt wird, sofern die allgemeine Zweckbestimmung eines Gewerbegebiets
gewahrt bleibt.

Das Stadtentwick-
lungsprogramm  (STEP)
Diepholz aus dem Jahr
2013 stellt das
Plangebiet als
.Flachenpotential  fir
weitere Entwicklung -
Gewerbe" dar. Die
geplante Entwicklung
der Flachen fiir
gewerbliche  Nutzun-
gen entspricht mithin

, /1((/,/(,}, 74/~ | den  stadtebaulichen
//,////////// f] _ | Zielvorstellungen  der
’7// ] S Stadt.

20 VG Karlsruhe, Urteil vom 11. August 2010, Aktenzeichen 5 K 3274/09.
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Die Verortung des Plangebiets ermdglicht die Nutzung einer verkehrsglinstig gelegenen Fldche,
was sowohl fiir eine potentielle Festhallennutzung, als auch flir weitere gewerbliche Unternehmen
von hoher Bedeutung ist. Der nordliche Bereich war zudem bereits in der Vergangenheit mit einem
Restaurant bebaut und ist daher als gewerblicher Standort bekannt. Die Planaufstellung
ermoglicht eine Wiedernutzbarmachung dieser Fldchen. Eine aus stddtebaulicher Perspektive
relevante Konkurrenz zu den bestehenden Gewerbe- und Industriebetrieben, z. B. dem &stlich
gelegenen ,Kielweg" oder dem siidlich gelegenen ,Maschweg” kann das Gebiet aufgrund seiner
vergleichsweise geringen GroBe nicht darstellen. Es dient der Schaffung von Raum fiir einen
speziellen Nutzungstyp und ermdglicht dariiber hinaus weitere gewerbliche Nutzungen; dies
schafft zusitzliche Qualitdten, die jedoch nicht die bestehen, etablierten Gewerbestandorte der
Stadt gefdhrden. Das Konzept der auf Nutzungstypen bezogenen Gliederung der Gewerbegebiete
im Stadtgebiet wird auf diese Weise abgerundet.

Die Planung fiigt sich damit in die stddtebaulichen Zielen der Stadt ein, die der Fldichennutzungs-
plan, die aus diesem entwickelten Bebauungspldne oder {ibergeordnete Konzepte wie der STEP
formuliert. Die Belange stddtebaulicher Entwicklungskonzepte werden beriicksichtigt.

Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt und den etablierten Einkaufslagen wird
Einzelhandel als gewerbliche Nutzung innerhalb der Gewerbegebietsflachen ausgeschlossen.

Die Konzentration entsprechender Nutzungen an zentral gelegene, verkehrlich gut zu erreichenden
Fldchen ist planerisches Ziel der Stadt Diepholz. Die positiven Wechselwirkungen zwischen
benachbarten Betrieben, die Vermeidung von Verkehrsbewegungen und die Stdrkung der
Einzelhandelsschwerpunkte - insbesondere der Innenstadt - werden als lbergeordnete Entwick-
lungsabsichten starker gewichtet, als die mdglicherweise bestehenden Interessen einzelner
Gewerbetreibender, an diesem neuen Standort Handelsnutzungen zu etablieren.

Eine Ausnahme stellt der den Betrieb deutlich untergeordnete Annexhandel, also der Verkauf und
die Prasentation von Waren und Erzeugnisse aus der Eigenproduktion der im Gewerbegebiet
ansassigen Betriebe (,Werksverkauf").

3.12 Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft
(8 1 (6) Nr. 12 BauGB)

Siidlich des Plangebiets verlauft ein als Gewasser Ill. Ordnung klassifizierter Graben. Zustandig fir
die Unterhaltung ist der Unterhaltungsverband Hunte. Um die Freihaltung von Flachen fiir die
Grabenbewirtschaftung zu gewahrleisten, wird im Plan eine private Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,Rdumstreifen” vorgesehen. Dieser drei Meter breite Streifen verlduft entlang des
nordlichen Uferrandes des Grabens. Das sonst entlang der Plangebietsgrenzen ausgewiesene
Pflanzgebot ist entsprechend nach Norden versetzt, so dass der unmittelbar entlang des Grabens
entlangflihrende Bereich fiir die Bewirtschaftung freigehalten wird. Die Belange der Gewadsserbe-
wirtschaftung werden damit beachtet.

Mit der Umwandlung von landwirtschaftlicher Nutzfliche zu einem Gewerbegebiet sind durch
Bebauung und Versiegelung Beeintrachtigungen des natiirlichen Boden- und Wasserhaushalts zu
erwarten. Anfallendes Oberflachenwasser kann nicht wie bisher innerhalo des Plangebiets
versickern, so dass MaBnahmen zur Regenriickhaltung notwendig sind.

Zum Schutz und Erhaltung der Wasserqualitdt darf abzufiihrendes Oberflachenwasser entspre-
chend der Empfehlungen des Umweltberichts nicht in die bestehende Teichfliche im Westen des
Plangebiets eingeleitet werden.

Im Rahmen der Planaufstellung wurde ein Konzept fiir die Oberflichenentwésserung?®' erstellt, das
unter Beachtung der ortlichen Gegebenheiten die erforderlichen MaBnahmen fiir einen ordnungs-
gemaBen Umgang mit anfallendem Oberflachenwasser aufzeigt.

21 Ingenieurplanung Wallenhorst: Oberflachenentwésserungskonzept: Bebauungsplan Nr. 92 ,Junkernhduser Weg" Oberflachen-
entwdsserung und Schmutzwasserentsorgung - Wasserwirtschaftliche Vorplanung, Projektnummer: 216303, Wallenhorst,
25.07.2016
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Aufgrund des angetroffenen Bodens und der Grundwasserstande ist eine planmaBige zentrale bzw.
dezentrale Versickerung der anfallenden Oberfldchenabfliisse nicht mdglich. Grundsatzlich ist im
Rahmen der ErschlieBung eine Sammlung und Ableitung der Oberflachenabfliisse iber Regenwas-
serkanalisationen zu einem zentralen Regenriickhaltebecken (RRB) in der Mitte des Plangebietes
vorgesehen. In dem RRB werden die Oberflichenabfliisse retendiert und auf den natirlichen
Abfluss gedrosselt der Vorflut zugeleitet.

Das Regenriickhaltebecken ist als ein zentrales Becken am Tiefpunkt in der Mitte des Plangebietes
angeordnet. Es befindet sich mittig im Plangebiet und teilt die gewerblichen Bauflachen in zwei
raumlich voneinander getrennte Abschnitte (GE1 im Norden und GE2 im Siiden) auf. Es wird als
private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebereich" festgesetzt. Die GroBen-
ordnung ergibt sich aus dem Oberflichenzufluss, aus der Regenwasserkanalisation und der
erforderlichen Drosselung des Abflusses auf die natiirliche Abflussmenge der angeschlossenen
Plangebietsflache. Weiterhin maBgebend ist fiir die Dimensionierung des Beckens die Schutzbe-
diirftigkeit der unterliegenden Gebiete. Hierdurch ergibt sich ein erforderliches Stauvolumen von
rd. 1.400 m3 bei einer Uberstauh4ufigkeit von n= 0,2 (5-jahrlich).

Die ausgewiesene Flache ist so bemessen, dass neben dem eigentlichen Regenriickhaltebereich
sowohl ein ErschlieBungsweg an der siidlichen Seite realisiert werden kann, als auch ausreichende
Abstinde zu den benachbarten (Bau-)Flichen eingehalten werden. In das RRB ist eine Tauchwand
zu integrieren, um die gemdB DWA-M 153 als ,verschmutzt" eingestuften gewerblichen
Nutzfldchen vorzureinigen und in ausreichender Qualitdt in das Gewasser abzugeben. Die
Tauchwand kann mit den getroffenen Festsetzungen flexibel und entsprechend der ortlichen
Erfordernisse im RRB errichtet werden.

Die Dimensionierung erfolgt gemaB DWA-A 118 mit dem Zeitbeiwertverfahren und einem
Blockregen. Damit wird ohne Nachweis vorausgesetzt, dass die Uberstauhiufigkeit (Wasserspiegel
auf Gelidndehdhe) 1-mal in 5 Jahren und die Uberflutungshiufigkeit 1-mal in 30 Jahren nicht
uberschritten wird. Eine mdglichst schadlose Ableitung von Extremniederschldgen, die nicht im
Kanalquerschnitt abgefiihrt werden kdnnen und Uberstauen, wird in den weiteren Planungen
berlicksichtigt.

Mit der ErschlieBung des Plangebietes (Sammlung, Ableitung und Retention der Oberflichenab-
fliisse) ist der vorhandene Graben im Gstlichen Bereich fiir die Schaffung einer Vorflut zu vertiefen.
Das alte Gewadsserprofil muss auf einer Lange von rd. 100 m ausgebaut werden. Der Graben liegt
auf der ostlichen Plangebietsgrenze. Festgesetzt ist hier eine private Griinflaiche mit Erhaltungs-
und Anpflanzgebot fiir die bestehende, grabenbegleitende Strauchhecke. Die textliche Festsetzung
erlaubt aus Griinden der Oberflachenbewirtschaftung Ausnahmen vom Pflanz- und Erhaltungsge-
bot, so dass hier alle erforderlichen MaBnahmen realisiert werden kdnnen. Der Graben miindet
etwa 100 m siidlich in einen weiteren, als Gewésser Ill. Ordnung klassifizierten Gewdsserzug. Um
bei Beachtung des jetzigen Grabenverlaufs und der notwendigen Aufweitung ausreichend Flache
zur Verfligung stellen zu konnen, wird die Griinfliche im letzten Abschnitt vor dem Einmiindungs-
bereich von 5,0 auf 6,0 m aufgeweitet.

Um eine ordnungsgemiBe Entwésserung von den Gewerbeflichen (GE) zum RRB zu gewéhrleisten
ist ein Aufhéhung > 37,8 mNHN der GE-Fldchen erforderlich. Mit dem aus baustatischen Griinden
notwendigen Abtrag des Mutterbodens werden im Plangebiet Bodenarbeiten durchgefihrt, in
deren Rahmen entsprechende Auffiillungen vorgenommen werden kdnnen.
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Den durch die Planung entstehenden Beeintrachtigungen des natiirlichen Wasserhaushalts kann
mit den gewdhlten MaB3nahmen effektiv entgegengewirkt werden. Die Belange der Oberflachen-
entwasserung finden Beachtung.
Hochwasserschutz

Fiir den Hochwasserschutz als bedeutsam ausgewiesene Flichen wie Uberschwemmungsgebiete
sind innerhalb des Plangebiets und umgebend nicht verzeichnet. Belange des Hochwasserschutzes
werden von der Planung nicht beriihrt.

3.13 Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden
(8 1 (6) Nr. 13 BauGB)

Mit Anderung des Baugesetzbuches vom 26.11.2014 kann nach § 246 (10) BauGB, befristet bis
zum 31.12.2019, die Einrichtung von Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinften oder
sonstiger Unterkiinfte fiir Fliichtlinge und Asylsuchende in Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO
zuldssig sein, sofern an dem Standort Anlagen fiir soziale Zwecke als Ausnahme zugelassen
werden konnen.

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Anlagen fiir soziale Zwecke nach § 8 (3) Nr. 2 BauNVO ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Grund ist die periphere Lage der Fliche im Siedlungsraum
und die damit verbundene eingeschrankte Erreichbarkeit und Anbindung. Im Sinne der Gewahrleis-
tung eines sozialvertraglichen Aufenthalts ist die Errichtung von Unterkiinften fiir Fliichtlinge an
integrierten Standorten von besonderer Bedeutung, um so die Anbindung an (soziale) Infrastruk-
tur, zum OPNV und zum 6ffentlichen, gesellschaftlichen Leben zu ermdglichen.

In der Stadt Diepholz stehen im Bedarfsfall ausreichend alternative und besser geeignete Flachen
fuir die Unterbringung von Fliichtlingen und Asylbegehrenden zur Verfiigung. Die Belange werden
damit beriicksichtigt.
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Nutzung

4 Inhalte des Bebauungsplans

4.1  Art und MaB der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan werden entsprechend der stddtebaulichen Ziele und der getroffenen
Abwi3gungen der Stadt folgende Festsetzungen getroffen:

Ausgewiesen werden zwei Gewerbegebiete (GE1, GE2). Fiir beide Gebiete gelten die gleichen
Nutzungsbeschrankungen. Von den allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben aller Art ausgenom-
men und aus stadtebaulichen Griinden nicht zuldssig sind:

Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme von an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in einem unmittelbaren rdumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder anderem Gewerbebetrieb stehen.
Sofern diese in der Verkaufs- und Ausstellungsfldche der Betriebsflache untergeordnet ist, bleibt
diese Art des Handels zulassig. Dies dient dem Schutz der innerstadtischen Versorgungs- und
Einkaufsbereiche. Durch die Konzentration entsprechender Nutzungen auf zentral gelegene,
verkehrlich gut zu erreichende Flachen entstehen positive Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Betrieben, Verkehrsbewegungen werden vermieden und die Einzelhandelsschwerpunkte
gestarkt. Bei der Zuldssigkeit von Einzelhandelsnutzungen in auBenliegenden Bereichen - wie im
Planfall - sind diese Effekte nicht gegeben, weshalb ein Ausschluss erfolgt. Durch die Ausnahme
werden gleichzeitig die Entwicklungsmdéglichkeiten anderer gewerbegebietstypischer Betriebe
nicht eingeschrankt.

Bordelle und bordellartige Betriebe, um zu erwartenden Trading-Down-Effekten und einer
negativen Image-Bildung des vergleichsweise kleinen Plangebiets vorzubeugen (siehe textliche
Festsetzung § 1.1).

Die nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstiatten werden in den
Gewerbegebieten GE1 und GE2 gemaB § 1 (6) Nr. 2 BauNVO fiir allgemein zuléssig erklart, sofern
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Dabei werden solche Vergnii-
gungsstatten, die im Bebauungsplan Nr. 49 ,Vergniigungsstatten” der Stadt beschrieben werden,
ausgeschlossen (gemaB § 1 (9) BauNVO): Spielhallen und dhnliche Unternehmen gem. § 33i GewO
sowie Geschaftsrdume, in denen gem. § 33a GewO gewerbsmaBig die Schaustellung von Personen
veranstaltet wird, z. B. Betriebe mit Sexdarbietungen, insbesondere Peepshow- und Stripteaseloka-
le und Sexkinos. Fiir diese Arten von kerngebietstypischen Vergniigungsstatten wird mit dem
Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt ausreichend Raum geschaffen. Das Schaffen einer Zuldssigkeit im
Plangebiet hierfiir begriindet sich daher nicht und wiirde dem Konzentrationsgedanken der durch
die Stadt vorgenommenen Flachenausweisungen entgegenwirken.

Die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Dies dient dem vorsorglichen Immissionsschutz, da bei der beabsichtigten Nutzung mit einer
Festhalle eine vornehmliche Larmbelastung in den Nachtzeiten zu erwarten ist. Durch den
Ausschluss wird dem Entstehen von Konflikten vorgebeugt.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden aufgrund der
nicht integrierten Lage des Plangebiets nicht Bestandteil des Bebauungsplans (siehe textliche
Festsetzung § 1.2).

Die in den Gewerbegebieten zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,8 festgesetzt. Dies
entspricht der maximal zuldssigen Grundstiicksausnutzbarkeit nach § 17 BauNVO und ermdglicht
damit eine bestmdgliche Nutzung der ausgewiesenen Flachen.

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird auf Il begrenzt. Die maximal zuldssige
Gebiudeoberkante (OK) wird auf 12 Meter festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt fiir die
festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt die Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des
Baugrundstiicks herangezogenen StraBe in ihrer Fahrbahnmitte, ausnahmsweise sind durch
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untergeordnete Bauteile wie z. B. Liiftungsanlagen fiir den Immissionsschutz Uberschreitungen
von max. 3 Metern zulissig (siehe textliche Festsetzung § 2).

In den Gewerbegebieten wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die Bebauung hat
grundsatzlich im Stil der offenen Bauweise zu erfolgen, jedoch ist auch die Errichtung von
Gebiuden mit einer Gesamtldnge von mehr als 50 Metern zul3ssig (siehe textliche Festsetzung
§3).

Uber Baugrenzen werden die iiberbaubaren Bereiche der Grundstiicke ausgewiesen. AuBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports
nicht zuldssig. Die Baugrenzen halten dabei einen Abstand von jeweils fiinf Metern zu den
festgesetzten privaten Griinflachen ein, um die Entwicklung der dort bestehenden bzw. anzule-
genden Strauch-Baum-Hecken nicht zu gefdhrden. Parallel zur nérdlich verlaufenden Bundesstra-
Be 214 (Steinfelder StraBe) halten die Baugrenzen die bestehende, 20 m tiefe Bauverbotszone
gemaB § 9 (1) Nr. 1 FStrG ein (siehe textliche Festsetzung § 4).

Entlang der B 214 sowie im Einmiindungsbereich des Junkernhauser Weges in die Bundesstrale
wird zeichnerisch ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt. Direkte Zufahrten auf die BundesstraBBe
sowie im Kreuzungsbereich sind aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht zuldssig. Die Zufahrt zur
nordlichen Baufldche wird auf einen 15 m breiten Bereich ndrdlich der Biotopfliche (private
Grinflache um den Teich) beschrinkt. Die ErschlieBung kann hierliber problemlos sichergestellt
werden.

Die im Westen des Plangebiets gelegene Bestandsgriinfliche mit Baumbewuchs und einer
Wasserflache soll auch zukiinftig erhalten werden. Sie wird daher als private Griinflache in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Zentral im Gebiet, in Ost-West-Richtung orientiert und die Gewerbeflichen GE1 und GE2
trennend, wird eine weitere private Griinflache ausgewiesen und dieser der Zweck der Regenriick-
haltung zugewiesen. Die am Gelandetiefpunkt orientierte Flache dient der Riickhaltung, Versicke-
rung und gedrosselten Ableitung anfallenden Oberflichenwassers, das bedingt durch zu erwarten-
de Versiegelungen nicht mehr wie bisher natiirlich im Gebiet versickern kann. Die Flache ist von
Bebauung freizuhalten. Zuldssig sind MaBnahmen fiir die Regenriickhaltung, die Gewasserunter-
haltung und die Fiihrung des Oberflachenwassers (oberirdisch oder unterirdisch). Der Regenriick-
haltebereich ist naturnah anzulegen. Weiterhin zulassig sind Wege mit wassergebundener Decke
und Gehdlzanpflanzungen, sofern sie die Regenriickhaltungsfunktion in deren notwendigem
Umfang nicht beeintrachtigen.

Im Stiden des Plangebiets ist zur Bewirtschaftung des dort verlaufenden Grabens (Gewasser Ill.
Ordnung) ein 3 Meter breiter Rdumstreifen von Bewuchs freizuhalten, der ebenfalls als private
Griinfliche festgesetzt wird.

Das Plangebiet umschlieBend werden private Griinflachen festgesetzt. Durch ihre Lage entlang der
das Plangebiet teilweise umlaufenden Graben tragen sie zum Schutz, Erhalt und zur Weiterent-
wicklung der gewasserbegleitenden Griinsdume bei. Umlaufend sollen die Flachen zu geschlosse-
nen Baum-Strauch-Hecken weiterentwickelt werden, um den gewerblichen Gebdudebestand
einzugriinen. Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze an der Steinfelder StraBBe und der
Einmiindung in den Junkernhduser Weg wird das Pflanzgebot - ausschlieBlich auf Einzelbdume
begrenzt - fortgefiihrt. Eine Einbindung des Gebietes in das Landschaftsbild wird auf diese Weise
sichergestellt und es werden neue okologische Qualitdten geschaffen. Sofern dies fiir die
ErschlieBung oder die MaBnahmen zur Oberflachenentwasserung notwendig ist, kann von den
Pflanzvorgaben abgewichen werden (siehe textliche Festsetzung § 5).

Fiir einen Eichen-Altbaumbestand (sieben Bdume) wird ein Erhaltungsgebot ausgesprochen. Die
Baume sind aufgrund ihrer naturschutzfachlichen Wertigkeit zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen. Bei Abgang ist eine artgleiche Neupflanzung vorzunehmen.

Um sicherzustellen, dass mit der Ausweisung gewerblicher Bauflachen fiir die umliegenden
Bestandsnutzungen keine schalltechnischen Beeintrachtigungen entstehen, die in erheblicher
Weise liber die jetzigen Belastungen bzw. deren Schutzanspruch nach TA Lirm hinausgehen,
werden fiir die Gewerbegebiete Emissionskontingente ausgewiesen. Die Kontingente wurden auf
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Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung ermittelt und weisen jeweils zuldssige Tages-
und Nachtwerte aus (siehe textliche Festsetzung § 7).

Da ein Verdacht auf das Vorkommen belasteter Boden fiir das nérdliche Plangebiets vorliegt, wird
in der nordlichen Bauflache (GE1) das Zeichen ,Vorkommen von mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belasteter Boden" in den Bebauungsplan aufgenommen. Zusammen mit einem nachrichtlichen
Hinweis wird so sichergestellt, dass im Vorfeld von Bodenarbeiten und BaumaBnahmen die
notwendigen SicherungsmaBnahmen ergriffen werden kénnen.

Im Einmiindungsbereich des Junkernhduser Wegs in die Steinfelder StraBe (BundesstraBe 214)
werden gemaB der Vorgaben der Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbe-
reich Nienburg (Schreiben vom 14.07.2016) Sichtdreiecke mit einer Schenkelldnge von 110 m in
die Planzeichnung aufgenommen. Die erfassten Bereiche sind aus Griinden der Verkehrssicherheit
von sichtbehindernder Bebauung, Bepflanzung, Zdunen und Nebenanlagen freizuhalten. Die
Flachen fiir Anpflanzungen der hierdurch tberlagerten privaten Griinflachen sind an die Sichtdrei-
ecke angepasst.

Zur Umsetzung der erforderlichen KompensationsmaBnahmen infolge eines Wertedefizits ist die
Inanspruchnahme eines stadtischen Fldchenpools vorgesehen. Hierbei handelt es sich i. d. R. um
groBere, zusammenhadngende Areale, auf denen naturschutzfachlich abgestimmte Aufwertungs-
maBnahmen umgesetzt werden. Die MaBnahme wird dem Flachenpool ,Siidlich Eggers Briicke"
zugeordnet, in dem eine ausreichende Anzahl an Wertpunkten zur Verfligung gestellt werden
kann. Eine gesonderte Festsetzung ist nicht erforderlich, die Umsetzung der MaBnahmen ist
gesichert. Die Wertpunkte werden durch die Stadt oder die Vorhabentrdger abgeldst.

4.2  Textliche Festsetzungen im Uberblick

§ 1 Art der baulichen Nutzung

§ 1.1 Nicht zulassige Nutzungen

In den Gewerbegebieten (GETund GE2) sind folgende Arten von Gewerbebetrieben aller Art

nicht zulassig (§ 8 (2) Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO):

e Einzelhandelsbetriebe; ausgenommen hiervon werden an Endverbraucher gerichtete Ver-
kaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in un-
mittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang (Produktion, Ver- und Bear-
beitung von Gitern einschlieBlich Reparatur und Serviceleistungen) mit einem Hand-
werks- oder anderem Gewerbebetrieb stehen (,Annex-Handel"). Die Summe der Ver-
kaufs- und Ausstellungsflachen muss der GroBe der Geschossflache der Handwerks- oder
Gewerbebetriebe untergeordnet sein (max. 20%).

e Bordelle und bordellartige Betriebe.

§ 1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

In den Gewerbegebieten (GE1 und GE2) werden Vergniigungsstétten fiir allgemein zul3ssig
erklart, sofern die allgemeine Zweckbestimmung eines Gewerbegebiets gewahrt bleibt (§ 8
(3) Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 1 (6) Nr. 2 BauNVO0).

Folgender Arten von Vergniigungsstatten sind im Plangebiet nicht zulassig (§ 8 (3) Nr. 3

BauNVO i. V. m. & 1 (9) BauNVO0):

e Spielhallen und dhnliche Unternehmen gem. § 33i GewO,

e (Geschaftsrdume, in denen gem. § 33a GewO gewerbsmaBig die Schaustellung von Per-
sonen veranstaltet wird, z. B. Betriebe mit Sexdarbietungen, insbesondere Peepshow-
und Stripteaselokale und Sexkinos.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden die ausnahmsweise zuldssigen

e Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind (8 8 (3) Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO);

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 (3) Nr. 2
BauNVO i. V. m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).
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§2

§3

§4

§5

MaB der baulichen Nutzung

Die maximale Gebiudehohe (OK) wird auf 12 m begrenzt. Der untere Bezugspunkt fiir die
Ermittlung der Hohe von Geb3uden ist die zugehorige ErschlieBungsstraBe gemessen in der
Fahrbahnmitte (8 16 (2) Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 (1) BauNVO).

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass technische Aufbauten fiir Liftungskanale,
Aufziige etc. die Hohenfestsetzung um bis zu maximal 3 m tiberschreiten (§ 16 (6) BauNVO).

Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebdude sind entsprechend der offenen
Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) zu errichten; die Gebiudelange darf mehr als 50 Meter betra-
gen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen ist die Errichtung von Nebenanlagen (§ 14
BauNVO0) sowie von Garagen und Carports nicht zuldssig (§ 23 (5) BauNVO).

Private Griinflichen

Festgesetzt werden private Griinfldchen. Die Zweckbestimmung ist in der Planzeichnung
bestimmt (8 9 (1) Nr. 15 BauGB):

1. Zweckbestimmung Regenriickhaltebereich - Die Fldche dient der Riickhaltung des
Oberflachenwassers und ist von Bebauung freizuhalten. Zuldssig sind MaBBnahmen fiir den
Hochwasserschutz, die Regenriickhaltung, die Gewasserunterhaltung und die Fiihrung des
Oberflichenwassers (oberirdisch oder unterirdisch). Weiterhin zuldssig sind Wege mit was-
sergebundener Decke und Gehdlzanpflanzungen. Soweit die wasserswirtschaftliche Funktion
gewdhrleitet bleibt, ist der Regenrlickhaltebereich naturnah anzulegen. Weiterhin ist die
Errichtung eines Schmutzwasserpumpwerks zuldssig (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB).

2. Zweckbestimmung Naturnahes Feldgehdlz mit Teich - Das bestehende naturnahe
Feldgehdlz mit Teich ist zu erhalten. Zuldssig sind PflegemaBnahmen, sofern sie dem Schutz
und Erhalt des naturnahen Charakters dienen (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB).

3. Zweckbestimmung Raumstreifen - Die Flache dient der Bewirtschaftung des siidlich
angrenzenden Grabens (Gewdsser Ill. Ordnung). Sie ist in einer solchen Weise anzulegen,
dass die Gewdsserbewirtschaftung mdoglich ist. Eine Bebauung, die Anlage von Zdunen so-
wie die Auffiillung des bestehenden Geldndes sind nicht zuldssig. Zuldssig sind MaBnahmen
fiir die Gewasserunterhaltung. Der Rdumstreifen ist naturnah zu unterhalten.

4. Zweckbestimmung Strauch-Baum-Hecke - Die vorhandenen, das Plangebiet umschlie-
Benden Gehdlzbestinde sind zu erhalten. Soweit nicht vorhanden, ist auf den Flachen mit
Bindung fiir die Bepflanzung und die Erhaltung von Bdaumen und Strduchern mindestens
alle 6 Meter ein Baum zu pflanzen. Zwischen den Bdumen sind Liicken durch Strauchpflan-
zungen im maximalen Abstand von 2 Metern zu schlieBen. Es gelten die untenstehenden
Anpflanzungsvorgaben und die Artenliste.

Entlang des Junkernhduser Weg diirfen die Flachen zur Herstellung der ErschlieBung pro
Grundstiick des Gewerbegebiets (GE2) auf einer Breite von insgesamt maximal 10 Metern
unterbrochen werden. Zur Herstellung der ErschlieBung des Regenriickhaltebereichs (RRB)
ist eine Unterbrechung von max. 6 Metern zulassig.

Zulissig sind weiterhin MaBnahmen zur Fiihrung des Oberflichenwassers (oberirdisch oder
unterirdisch). Von den Vorgaben zu Erhalt und Anpflanzung kann abgewichen werden, wenn
dies aus Griinden der Oberflachenentwasserung oder der Grabenunterhaltung erforderlich
ist. (89 (1) Nr. 25 a und b BauGB).

5. Zweckbestimmung Baumreihe - Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen ist mindestens alle 10 Meter ein Baum zu setzen. Die Fldchen zwischen
den Baumen sind so anzulegen, dass eine Sichtbehinderung im Kreuzungsbereich Junkern-
hiuser Weqg /[ Steinfelder StraBe ausgeschlossen wird. Strauchpflanzungen sind zuldssig,
diirfen jedoch eine Héhe von 80 cm liber StraBenoberkante nicht liberschreiten. Es gelten
die nachstehenden Anpflanzungsvorgaben und die Artenliste.
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Ortliche
Bauvorschriften

§6

§7

§8

Entlang des Junkernhduser Weg diirfen die Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Baum-
reihe” zur Herstellung der ErschlieBung je Grundstiick des Gewerbegebiets (GE1) auf einer
Breite von insgesamt maximal 10 Metern unterbrochen werden.

6. Anpflanzungsvorgaben und Artenliste - Fiir die Baumpflanzungen sind Heister, Hohe
mindestens 150 - 200cm, oder Hochstamme, Stammumfang mindestens 10 - 12cm, 2 - 3 x
verpflanzt, zu verwenden, fiir die Strauch-Pflanzungen 2 - 3 x verpflanzte Jungpflanzen in
einer GroBe von 80 - 120cm. Alle festgesetzten Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren,
gegen Wild- bzw. Viehschadigungen zu schiitzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle
bzw. liickige Eingriinungen sind durch Nachpflanzungen in der festgesetzten Weise und
Qualitdt spatestens bis zur nachsten Vegetationsperiode zu ersetzen bzw. zu schlieBen. Es
sind ausschlieBlich Pflanzen regionaler Herkunft in Baumschulqualitdt zu verwenden (§ 9
(1) Nr. 25 BauGB).

Zu wahlen ist aus nachstehender Artenliste:

Stieleiche (Quercus robur) Roter Holunder (Sambucus racemosa)

Spitzahorn (Acer platanoides) Gemeines Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Feldahorn (Acer campestre) Européischer Feuerdorn (Pyracantha coccinea)

Schwarzerle (Alnus glutinosa) Falscher Jasmin (Philadelphus coronarius)

WeiBdorn (Crataegus monogyna) Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Erhaltung von Altbaumen

Die zur Erhaltung ausgewiesenen Altbdume (Eichen) sind dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen. Bei Abgang eines Baumes ist eine artgleiche Neuanpflanzung vorzunehmen. (§ 9 (1) Nr.
25b BauGB).

Wasserflache

Zum Schutz und Erhaltung der Wasserqualitat darf abgefiihrtes Oberflichenwasser geplan-
ter bebauter und befestigter Flichen nicht in die Teichfliche eingeleitet werden (§ 9 (1) 20
BauGB).

Immissionsschutz / Emissionskontingentierung

Zulissig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in den gekennzeichne-
ten Teilflichen (GE1) und (GE2) angegebenen Emissionskontingente Lg nach DIN 45691
weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) liberschreiten. Ein Vor-
haben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten um min-
destens 10 dB unterschreitet.

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte auBerhalb des geplanten
Gewerbegebietes. Sie sind nicht binnenwirksam. Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskon-
tingente von anderen Teilflichen in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme
dieser Kontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschlieBen (z. B. durch Baulast oder 6ffentlich-
rechtliche Vertrage).

5 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO) mit Begriindung

1

Dacher — Zulassige Dachfarben

Als Dachmaterial fiir Dacher mit einer Neigung von 20° Grad und steiler sind nicht glanzende
sowie matte Dacheindeckungen in den Farbtonen rot bis rotbraun, dunkelgrau bis anthrazit
zuldssig (entsprechend den RAL-Ténen 2001, 3000-3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031,
3032, 7005, 7010-7012, 7015, 7016, 7021, 7021, 7024, 7026, 7037, 7039, 7043, 7046, 9004,
9011). Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile gemiB § 5 (3) und
4 NBauO sowie Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.
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2 Werbeanlagen
2.1 GroBe von Werbeanlagen
Werbeanlagen diirfen in ihrer Summe pro Grundstiick eine Ansichtsflaiche von 15 m? nicht
uberschreiten. Sie diirfen nicht hoher als die festgesetzte maximale Gebdaudehdhe ausgefiihrt
werden.
2.2 Beleuchtung von Werbeanlagen
Werbeanlagen mit sich bewegendem oder wechselndem Licht wie auch mit wechselnden Bildern
sind unzulassig. Eine Bestrahlung von Werbeanlagen ist nur in indirekter Form zuldssig und muss
blendfrei ausgefiihrt werden. Anlagen mit Laserlicht-Effekten und ,Skybeamer"/Himmelsstrahler
sind unzuldssig. Innerhalb der Bauverbotszone der BundesstraBe 214 von 20 m (gemessen vom
befestigten Fahrbahnrand) ist die Errichtung von Werbeanlagen nicht zulassig.
3 Ordnungswidrigkeiten
Ein VerstoB gegen die ortlichen Bauvorschriften gilt als Ordnungswidrigkeit und kann mit einem
BuBgeld geahndet werden (§ 80 NBauO).

Begriindung Aufgrund der Lage in einer nur wenig bebauten Umgebung, die zudem eine groBe Ndhe zum

Nachrichtliche
Ubernahmen

angrenzenden Naturschutzgebiet ,Diepholzer Moor" aufweist, ist die Umgebung des Gebiets
gegeniiber optischen Beeintrachtigungen {berdurchschnittlich anfillig. Um potentiellen
Beeintrachtigungen entgegenzuwirken, die durch die Ausweisung eines Gewerbegebiets auftreten
konnten, werden ortliche Bauvorschriften erlassen.

Es werden die zuldssigen Dachfarben eingeschrankt. Ortsiiblich sind Rot-, Braun- und dunkle
Farbtdne in nicht glanzenden Materialien, weshalb diese fiir das Plangebiet bei einer Dachneigung
von 20° und mehr verbindlich festgesetzt werden. Dies trdgt zum Schutz der Umgebung
ibermaBigen optischen Beeintrachtigungen und damit zum Schutz des Orts- und Landschaftsbilds
bei.

Dariiber hinaus wird die Art der zulassigen Werbeanlagen requliert. Werbung kann ein wichtiges
Gestaltungsmerkmal von Gewerbebauten darstellen bzw. in Form von Fremdwerbeanlagen aus
planungsrechtlicher Sicht sogar selbst als gewerbliche Nutzung anerkannt sein. Problematisch sind
im betrachteten Umfeld jedoch Tendenzen zu immer gréBeren und auffallenderen Werbeanlagen.
Zu groBe, optisch stérende oder deplatzierte Werbeanlagen werden daher zum Schutz des
Landschafts- und Ortsbildes im Plangebiet ausgeschlossen. Mit dem Ausschluss der Anlagen
innerhalb der 20-m-Bauverbotszone entlang der Steinfelder Stral3e | B 214 wird den Belangen der
Verkehrssicherheit (Schreiben der Nds. Landesbehérde flir StraBenbau und Verkehr, Geschiftsbe-
reich Nienburg vom 14.07.2016) entsprochen.

6 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Belastete Boden - Fiir die nordlichen Teilflachen (GE1, Teile der privaten Griinflache ,Regenriick-
haltebereich”) liegen Hinweise auf Bodeneintrdge vor, die nach LAGA als >Z2 einstufen sind.
Festgestellt wurden erhohte PAK-Konzentrationen. Die Belastungen kénnen aufgrund der
angewandten Methodik (Mischprobe) rdumlich nicht ndher begrenzt werden. Im Vorfeld von
Bodenarbeiten ist daher sicherzustellen, dass alle abfallrechtlichen Belange beriicksichtigt werden.
Sollten konkrete Hinweise auf belastete Boden, Altablagerungen oder Altstandorte zu Tage treten,
ist das weitere Vorgehen unverziiglich mit der Unteren Abfallbehdrde des Landkreises Diepholz
abzustimmen.

Erdgasleitung - Der Verlauf der ndrdlich auBerhalb des Geltungsbereichs verlaufenden Erdgaslei-
tung ist nachrichtlich aus dem Flachennutzungsplan der Stadt libernommen und endet hiernach
an der Steinfelder StraBe. Der genaue Leitungsverlauf ist vor Bauarbeiten in der Ortlichkeit zu
uberpriifen.

Erlaubnisfeld Ossenbeck (Flichennummer 2164) - Das Plangebiet liegt innerhalb eines bergbau-
rechtlichen Erlaubnisfeldes. Angegebener Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe, der aktuelle
Rechtsinhaber (Laufzeit bis zum 31.10 2020) ist die Vermilion Energy Germany GmbH & 0.KG.
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Hinweise

Flurbereinigung - Das Plangebiet liegt im Bereich der Flurbereinigung Diepholz-Nord.

Flugsicherheit - Der Standort des Bebauungsplanes befindet sich im Bauschutzbereich des
militarischen Flugplatzes Diepholz. Sollte es bei zukiinftigen Bauvorhaben zum Einsatz von Krénen
kommen, ist der Kraneinsatz zur Priifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr,
Referat 1d, Flughafenstr. 1, 51147 Kéln (E-Mail: LufABw1d@bundeswehr.org) einzureichen.
Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, kdnnen nicht anerkannt werden.

1.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongef4Bscherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 (1)
NDSchG) und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt sowie dem Niedersich-
sischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stiitzpunkt Hannover - un-
verziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverindert zu lassen (§ 14 (2) NDSchG), bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
Aufgrund von friiheren Funden jungsteinzeitlicher Silexartefakte im Umfeld des Plangebiets
ist fiir Erdarbeiten zudem die Einholung einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung ge-
maB § 10 NDSchG i. V. m. § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde erforderlich.
Dies kann die Einhaltung folgender Auflagen umfassen:

* Der angestrebte Beginn der Erdarbeiten (wie Rodungsarbeiten, den Oberbodenabtrag und
alle in den Unterboden reichende Erdarbeiten), ist sobald wie mdglich, mindestens aber 4
Wochen vorher schriftlich anzuzeigen, damit deren Beobachtung durch die archéologi-
sche Denkmalpflege und ggf. eine unverziigliche Bergung dabei entdeckter archaologi-
scher Funde stattfinden kann.

* Die Anzeige ist an die Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Diepholz sowie an das
Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archédologie, Scharnhorst-
straBe 1, 30175 Hannover zu richten.

* Der Oberbodenabtrag hat mit einem Hydraulikbagger mit zahnloser, schwenkbarer Gra-
benschaufel zu erfolgen.

* Die unter Pkt. 1 genannten Erdarbeiten sind von einer qualifizierten Fachkraft (mindes-
tens Grabungstechniker/In) zu begleiten, damit ggf. auftretende Bodenfunde sofort er-
kannt sowie wissenschaftlich dokumentiert und gesichert werden kdnnen.

* Die Beauftragung der qualifizierten Fachkraft ist im Vorfeld der MaBnahme mit der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

* Die Kosten fiir die fachgerechte archdologische Begleitung, Dokumentation und Bergung
evtl. auftretender Funde und Befunde sowie die mdglicherweise entstehenden Mehrkos-
ten fiir den Maschineneinsatz sind gem. § 6 Abc. 3 NDSchG vom Veranlasser der MaB-
nahme zu tragen.

Artenschutz - Im Plangebiet ist eine Saatkrdhenkolonie ansassig. Die Saatkrahe steht auf
der Roten Liste Niedersachsens und Bremens auf der Vorwarnliste. Erhebliche Stérungen (§
44 (1) Nr. 2 BNatSchG) wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten sind zu vermeiden. Auch auBerhalb der Brutzeiten sind Bdume mit
Niststatten fiir wiederkehrende Bruten zu erhalten und langfristig zu sichern.

Altlasten - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
oder Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde des Landkrei-
ses Diepholz zu benachrichtigen.

Riistungsaltlasten — Das Plangebiet ist zu liberwiegenden Teilen auf Kampfmittel sondiert
und berdumt. Sollten sich wahrend der Bauarbeiten dennoch Hinweise auf Bombenblind-
ganger oder andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die ndchste Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt der Stadt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentra-
len Polizeidirektion in Hannover zu informieren.
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Rechtsgrundlagen

Stadtebauliche
Ubersichtsdaten

Zeitlicher
Uberblick

Durchfiihrung der
Planungen

Leitungsbetreiber — Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern sind zu beachten. Der
Verlauf von Leitungen ist vor Beginn von MaBnahmen in der Ortlichkeit zu lberprifen.

Wasserfldche - Der dargestellte Uferverlauf der festgesetzten Gewdsserfldche ist aufgrund
der Unzugénglichkeit des Geldndes nicht in der Ortlichkeit eingemessen, sondern aus einem
Luftbild tGbertragen und kann daher Abweichungen aufweisen.

Sichtdreiecke - Die eingetragenen Sichtdreiecke zur BundesstraBe sind von sichtbehin-
dernden baulichen Anlagen oder Bepflanzungen freizuhalten.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Diepholz im Rathaus
eingesehen werden.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. | S. 1548)

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des

Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landerrecht Niedersachsen

NBauO Niederséchsische Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206)
NKomVG Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.10.2016 (Nds.
GVBI. S. 226)
7 Stadtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren
GroBe des Plangebietes insgesamt (gerundet) 35.400 m?
Gewerbegebiet 24.010 m?
Private Griinflache 10.430 m?
e Baumreihe (1.110 m?)
e Strauch-Baum-Hecke (2.150 m?)
* Regenriickhaltebereich (naturnah) (3.510 m?)
* Naturnahes Feldgehélz (3.280 m?)
e R3jumstreifen (380 m?)
Wasserfliche (nachrichtlich ibernommen) 960 m?
Datum Verfahrensschritt Grundlage
Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 (1) BauGB
20.06.-25.07.2016 | Friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
14.07.2016 | Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB
21.10.-21.11.2016 | Offentliche Auslegung des Planes § 3 (2) BauGB
10.10.-21.11.2016 | Behdrdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
Feststellungsbeschluss | Satzungsbeschluss § 10 (1) BauGB

Die vorstehende textliche Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes, sie hat aber keinen
rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthalt nur der Plan. Sie sind dort
durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.

Es geht um die baurechtliche Neuordnung eines stddtischen Bereichs. Investitionsvorhaben und
BaumaBnahmen sind im Geltungsbereich des Plans wahrscheinlich. Die innerhalb des Geltungsbe-
reichs liegenden Fldchen befinden sich derzeit im Eigentum der Stadt Diepholz. Es ist daher von
einer zeitnahen Umsetzung auszugehen.
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Kurzdarstellung
Inhalte und Ziele

Umweltziele

Anlagen

* Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Junkernhduser
Weg" der Stadt Diepholz, T&H Ingenieure, Bremen, 22.03.2016

* Ingenieurplanung Wallenhorst: Oberflachenentwésserungskonzept: Bebauungsplan Nr. 92
Junkernhduser Weg" Oberflichenentwdsserung und Schmutzwasserentsorgung - Wasserwirt-
schaftliche Vorplanung, Projektnummer: 216303, Wallenhorst, 25.07.2016

e Abschlussbericht ,Entmunitionierung Junkernhduser Weg Steinfelder StraBBe Diepholz", BITEK
Bergungsdienst GmbH, Syke, 08.03.2016

* Ingenieurgeologie Dr. Liibbe: Projekt 028-15-5 B-Plan Nr. 92 ,Moorhof" (03.06.2016) / Projekt
28-15-6 B-Plan Nr. 92 ,Hochzeitshalle”, Vechta, 01.06.2016

* Ingenieurgeologie Dr. Libbe / Dr. Doring Laboratorien: Geplantes Baugebiet Steinfelder
StraBe/Junkerhduser Weg ,Moorhof"; Ergebnisse der chemischen Analyse von Bodenmaterial
aus den Sondierungen RKS 1 bis RKS 4 und RKS 7 bis RKS 9; Projekt-Nr. 028-15-5, Vechta,
22.06.2016

UMWELTBERICHT

Gem3B § 2 (4) BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltwirkungen der Planung ermittelt werden. Der Umweltbericht beschreibt und bewertet
die Umweltwirkungen, damit eine sachgerechte Abwédgung erfolgen kann. Die Abwégung der
einzelnen umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt nicht im Umweltbericht, sondern nur in Teil A,
der Begriindung.

Der nachfolgende Umweltbericht gilt sowoh! fiir die 70. Anderung des Flichennutzungsplanes
(FNP) wie auch fiir den Bebauungsplan Nr. 92. Es handelt sich um identische Plangebiete, die im
Parallelverfahren nach § 8 BauGB bearbeitet werden.

1 Einleitung

Am westlichen Rand des Diepholzer Stadtgebietes, in Nachbarschaft einiger weiterer AuBenbe-
reichsnutzungen und am ehemaligen Standort eines Gasthofes, beabsichtigt die Stadt Diepholz die
Darstellung von gewerblichen Baufldchen (FNP) bzw. von Gewerbegebieten (Bebauungsplan). Ziel
ist es, den bereits zuvor genutzten, verkehrlich sehr gut erschlossenen Standort wieder nutzbar zu
machen. Zudem plant ein Investor die Errichtung einer sogenannten Hochzeits- bzw. Festhalle fir
Feiern mit mehreren hundert Besuchern. Da fiir diese eigentlich kerngebietstypische Nutzung
(Vergniigungsstitte) bislang keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen, soll auch diese
Nutzung im siidlichen Plangebiet untergebracht werden kénnen.

Das Plangebiet ist zu Teilen durch die inzwischen abgebrochene Gastronomie geprigt (geschotter-
te Parkplatzfliche, Reste einer Gartenanlage), wird teilweise landwirtschaftlich genutzt und ist
Standort eines Teichs mit Altbaumbestand. Zudem ist es von griingesdumten Grdben umgeben.
Diese Griinstrukturen sollen bei der Entwicklung des Gebiets erhalten und planungsrechtlich
gesichert werden.

Abb 1 Ubersicht iiber die gesetzlichen Grundlagen in den jeweils giiltigen Fassungen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

NAGBNatSchG Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
WHG Wasserhaushaltsgesetz

NWG Niedersachsisches Wassergesetz

NBodSchG Niedersachsisches Bodenschutzgesetz
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Aussagen der
Fachplane

Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden auf. Das Plangebiet wird nur in den Bereichen
entwickelt, die aktuell und relativ kurzfristig auch in die Umsetzung gehen werden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet wurde hinsichtlich nachfolgender Fachplanungen lberpriift. Eine Flachenbeanspru-
chung / Durchschneidung [ Beeintrichtigung von Nationalparken, Naturdenkmalen, Wallhecken,
geschiitzten Landschaftsbestandteilen, internationalen Schutzgebieten und weiteren raumordne-
risch festgelegten, besonders bedeutsamen Gebieten fiir Natur und Landschaft findet nicht statt,
da sie im Plangebiet und angrenzend nicht vorhanden sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder direkt angrenzende Flachen sind weder als ,Natura
2000"-Gebiete (§ 32 BNatSchG) noch als Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biosphérenreservate,
Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler (88 23-26, 28 BNatSchG sowie 8§ 16-19, 20-21
NAGBNatSchG) ausgewiesen. Weite Teile der umgebenden Landschaft einschlieBlich der Stadt
Diepholz zdhlen zum Naturpark Dimmer (§ 27 BNatSchG, § 20 NAGBNatSchG).

Abb 2 Ubersicht iiber die gepriiften Schutzgebiete und ihre Lage zum Plangebiet

Fachplanung

Schutzbereich Definition Schutzweck Lage
Im Gebiet / auBerhalb
(Himmelsrichtung)

Land Niedersachsen

Natura 2000

FFH-Gebiet Diepholzer Moor Durch Torfabbau nur wenig | Nein W, 0,4 km
verandertes, wiedervernisstes
Hochmoor mit typischen Arten

EU-Vogelschutzgebiet Dimmer Nein S, 3,5 km
Schutzprogramme Nds. Moorschutzprogramm Lohner Moor und Nein NW 1,3 km
Diepholzer Moor W, 0,4 km
FlieBgewasserschutzsystem Hunte Nein W 1,5 km
Gebiet gesamtstaatlicher - Nein -
reprasentativer Bedeutung.
Nationalpark (NLP) - Nein -
Biosphérenreservat (BSR) - Nein -
Naturpark Naturpark Dimmer Ja
Landkreis Diepholz
Natur- und Naturschutzgebiet (NSG) Diepholzer Moor Nein W 0,4 km
Steinfelder Moor W 2,0 km
Sancscatissehnt= Aschener [ Heeder Moor N 1,5 km
Landschaftsschutzgebiet (LSG) Diepholzer Moor Nein W 0,8 km
Nein
Nein
Geschiitzter Landschaftsbe- | - - Nein -
standteil (GLB)
Wasserschutz Wasserschutzgebiet Nein
Raumordnung, Vorranggebiet Natur + Nein _
RROP Landkreis Landschaft
Diepholz (2004)
Vorsorgegebiet Natur + Nein -
Landschaft
Vorranggebiet fiir Erholung Nein -
Vorsorgegebiet fiir Erholung Nein -
Vorsorgegebiet Landwirtschaft Nein -
Stadt Diepholz
Flichen- landwirtschaftliche Flachen, - - Ja -
t | Fldchen zur Erdél-/
nutzungspfan Erdgasgewinnung
Kompensations- - - - Nein -
flachen
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2.1 Schutzgut Mensch
Umliegende Im Umfeld. des PIar_1_geb|ets befinden sich mehrere Wohnlagen. Sie sind alle dem planerischen
Wohnnutzungen AuBenbereich zuzuzéhlen.

Larmemissionen

Abb3  Umliegende Wohnnutzungen (Quelle Luftbild: LGLN 2015)

Insgesamt  liegen 20
Wohngebéude in einem
Radius von weniger als
2000 m um das
Plangebiet. Im Norden
befindet sich entlang der
Moorhduser StraBe mit
: 13 Gebduden  die
A »'r’.'j-;-; dichteste  benachbarte

. = Siedlung, die zudem
unmittelbar gegeniiber
des Plangebiets auf der
anderen Seite  der
Steinfelder StraBe

X
\\\ 140m ‘ beginnt.
130111\ ‘\\"\;f ’f’.\ o IR -

N v

* Die nachste ostlich gelegene Wohnbebauung ist mit 190 m weit entfernt.

* Im Siidosten und Siiden bestehen insgesamt fiinf Wohngebaude in mittleren Entfernungen von
60 bis 110 m zum Plangebiet.

* Westlich grenzt eine einzelne Wohnnutzung direkt entlang des Junkernhauser Wegs an das
Plangebiet an.

Bis auf die von der Steinfelder StraBe ausgehenden Immissionen (Verkehrsldrm) weist das
Plangebiet keine schalltechnische Vorbelastung auf. Die siidostlich liegenden Flachen befinden
sich teilweise im schalltechnischen Einflussbereich des Gewerbegebiets Kie/weg.

Infolge der Ausweisung eines Gewerbegebiets (GE) konnen auf der Flache unterschiedliche
gewerbliche Emissionen entstehen. Es ist sicherzustellen, dass die umliegenden (Wohn-)Nutzungen
hierdurch nicht libermaBig belastet werden.

Um sicherzustellen, dass in Folge der Ausweisungen keine unvertraglichen Schallimmissionen fiir
die umliegenden Bestandsnutzungen auftreten, wurde im Rahmen der Planaufstellung eine
schalltechnische Untersuchung erstellt>. In dieser wird sowohl die allgemeine Ausweisung von
Gewerbegebieten im geplanten Umfang auf ihre Vertraglichkeit mit den umliegenden Nutzungen
gepriift, als auch explizit die beabsichtigte Entwicklung einer Festhalle aus schalltechnischer Sicht
betrachtet.

Das Plangebiet ist von mehreren Einzelwohnlagen, im Norden sogar von einer kleinen Siedlung im
AuBenbereich umgeben. Es handelt sich nicht um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil oder
durch Planungsrecht gesicherte Flachen.

Die TA Ldrm weist fiir die durch die BauNVO definierten Baugebiete Immissionsrichtwerte aus,
jedoch nicht fiir Gebiete und Einrichtungen, fiir die keine Baugebietsklassifizierungen bestehen.
Diese sollen entsprechend ihrer Schutzbediirftigkeit unter Beriicksichtigung der tatsdchlichen
Nutzung beurteilt werden.

22 Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Junkernhduser Weg" der Stadt Diepholz, T&H
Ingenieure, Bremen, 22.03.2016
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Emissions-
kontingentierung
Gewerbegebiete

Auch wenn die das Plangebiet umgebenden nachsten Nutzungen vornehmlich dem Wohnen
dienen, kann fiir diese nicht der Schutzanspruch eines allgemeinen oder sogar reinen Wohngebiets
erkannt werden. Es handelt sich um Einzelwohnlagen im AuBenbereich, die bereits heute eine
hohe Nihe zu gewerblichen Nutzungen (Gartnerei, Gewerbegebiet Kje/weg), liberdrtlichen StraBen
(B214) bzw. zum sog. ,Vorwerk" der Bundeswehr (Logistik-/Lagerfliche) aufweisen. Aus diesem
Grund wird auch im Planfall der aus schalltechnischer Sicht liblicherweise angesetzte Schutzan-
spruch von Kern-, Dorf- und Mischgebieten fiir die umliegenden Emissionspunkte herangezogen.

Abb 13 Immissionsrichtwerte gem&B Abschnitt 6.1 der TA Lirm (8/98)

tags nachts
60 dB(A) 45 dB(A)

Kerngebiete, Dorfgebiete, Mischgebiete

Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des Tages fiir eine Beurteilungszeit von 16 Stunden.
MaBgebend fiir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurtei-
lungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt. Die Nachtzeit betrdgt acht
Stunden, sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um 06.00 Uhr.

Fiir die geplanten Gewerbeflachen wird auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung eine
Emissionskontingentierung durchgefiihrt. Im Rahmen der Emissionskontingentierung werden fir
die Gewerbeflachen die maximal zuldssigen Emissionskontingente ermittelt und die notwendigen
textlichen Festsetzungen zur Einhaltung dieser im Bebauungsplan erarbeitet.

Fiir die Berechnung und Beurteilung der Schallimmissionen wurden unter Berlicksichtigung der
ortlichen Gegebenheiten im Umfeld des Plangebiets jeweils an den empfindlichen Punkten
Immissionsorte festgesetzt. Ggf. bestehende Vorbelastungen (an einem der Immissionspunkte im
Stidosten aufgrund des benachbarten Gewerbegebiets Kie/weg gegeben) wurden beriicksichtigt.
Das Geldnde weist keine fiir die Schallausbreitungsberechnung relevanten Héhenunterschiede auf.

Fiir die geplanten Gewerbefldchen GE1 und GE2 ermittelt die schalltechnische Untersuchung ein
magliches Emissionskontingent von 68 dB(A)/m? tags und 53 dB(A)/m? nachts. Die Emissionskon-
tingente wurden so bestimmt, dass unter Berticksichtigung der eventuell vorhandenen Vorbelas-
tungen der maBgebliche Planwert am jeweiligen empfindlichen Immissionsort nicht Gberschritten
wird.

Das Ziel der Gerduschkontingentierung ist es, zu gewdhrleisten, dass durch die Summe der
Schallabstrahlung aller gewerblich genutzten Flichen an den umliegenden schutzbediirftigen
Bebauungen keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche hervorgerufen werden, bzw.
diese nicht wesentlich erhéht werden. Gleichzeitig soll fiir die geplanten gewerblich genutzten
Flachen die beabsichtigte Nutzung aus schalltechnischer Sicht gewahrleistet werden.

Bei den festgesetzten Kontingenten handelt es sich um Werte, die an der oberen Grenze der
Gebietskategorie ,Gewerbegebiet” einzuordnen sind. Die schalltechnische Untersuchung zeigt auf,
dass bei Einhaltung dieser Kontingente keine Beeintrachtigungen fiir die umliegenden Nutzungen
zu erwarten sind. Fiir in diesen Gebieten zuldssige Nutzungen ergeben sich demnach kaum
Einschrankungen.

Die nach § 8 (3) BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Betriebsleiterwohnungen
werden aus Griinden des Immissionsschutzes nicht zugelassen. Mit der Planung wird explizit die
Zuléssigkeit von Vergniigungsstatten (Festhallennutzung) geregelt. Da diese in der Regel besonders
haufig an Wochenenden und in Nachtstunden frequentiert werden, besteht eine erhdhte Gefahr
fiir das Auftreten von Konflikten mit den in diesen Zeitrdumen besonders empfindlichen
Wohnnutzungen. Dariiber hinaus sind jedoch auch Biirordaume als mdgliche schutzbediirftige
Nutzungen anzusehen. GemaB TA Larm gilt fiir Bliros in Gewerbegebieten ein Immissionsrichtwert
von 65 dB(A). Da in Biiros in aller Regel nachts nicht geschlafen wird, kann nachts ebenfalls der
Immissionsrichtwert wie tagsliber angesetzt werden. Die Berlicksichtigung moglicher Schutzan-
spriiche von Biiros kann in den dem Bebauungsplanverfahren nachgeordneten Einzelgenehmi-
gungsverfahren stattfinden. Es wird daher festgesetzt, dass sich Emissionskontingente ausschlie3-
lich auf die Immissionsorte auBerhalb des geplanten Gewerbegebiets beziehen und nicht
binnenwirksam sind.

Gegen einen Handel oder Austausch ungenutzter Emissionskontingente bestehen aus schalltechni-
scher Sicht keine Bedenken. Es muss jedoch sichergestellt werden, dass die Emissionskontingente
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Priifung der
Nutzung
«Festhalle”

nicht mehrfach genutzt werden. Daher wird festgesetzt, dass wenn Anlagen oder Betriebe
Emissionskontingente von anderen Teilflichen in Anspruch nehmen, eine erneute Inanspruchnah-
me dieser Kontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschlieBen ist (z. B. durch Baulast oder 6ffentlich-
rechtliche Vertrage).

In einem weiteren Untersuchungsschritt wurden die Gerduschimmissionen, die durch den
geplanten Betrieb einer Festhalle mit Hotel und Konferenzbereich auf der siidlichen Gewerbefldche
voraussichtlich entstehen, an den umliegenden Bebauungen ermittelt. Es galt zu priifen, ob die
zuvor festgesetzten Emissionskontingente fiir den geplanten Betrieb der Festhalle ausreichen, oder
ob erweiterte SchallschutzmaBnahmen auszuarbeiten sind.

Um die zu erwartenden entstehenden Larmemissionen einschdtzen zu kénnen, wurde das konkret
beabsichtigte Vorhaben einer Festhalle mit angeschlossenem Hotelbetrieb und Konferenzraumen
auf der siidlichen Teilflache einer schalltechnischen Priifung unterzogen. Ein Ziel des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens ist es, Flachen flir entsprechende Nutzungsangebote in der Stadt Diepholz
zu erschlieBen. Trotzdem kann das konkrete Vorhaben nicht Bestandteil des Bebauungsplans sein,
da dieser ausschlieBlich allgemeingiiltige Festsetzungen trifft, die nicht auf ein spezielles Projekt
bezogen sind. Dennoch ist die beabsichtige Nutzung als Beispiel geeignet, um die Vertraglichkeit
einer solchen Einrichtung im Plangebiet gegeniiber den umliegenden Nutzungen zu (iberpriifen.
Unabhingig von den aus dem Einzelfall gewonnenen Erkenntnissen ist jeder zukiinftige Nutzer der
Flache zur Einhaltung planungsrechtlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz verpflichtet. Die
Untersuchung dient demnach dazu, abzuschdtzen, ob fiir ein vertrdgliches Nebeneinander
Jtypischer" gewerblicher Nutzungen, einer Festhalle und den umliegenden Bestandsgebduden
zusatzliche MaBnahmen des Immissionsschutzes als notwendig erachtet werden.

Als zu berlcksichtige Emissionsquellen werden nutzungstypische, zu erwartende Abldufe einer
Festhallennutzung ermittelt. Hierunter fallen unter anderem PKW-Bewegungen (An- und
Abreiseverkehr, insb. mit einem Schwerpunkt in den Nachtstunden), Gerdusche aus dem Parkvor-
gang (z. B. das Zufallen von Autotiiren), sich im AuBenraum aufhaltende Personengruppen
(Gespréche, Rufe), von der Festhalle selbst ausgehende Gerdusche (laute Musikdarbietungen,
technische Gerdusche wie Liiftungsanlagen) und weitere gewerbetypische Gerdusche (z. B. Liefer-
und Beschiftigtenverkehre).

Entsprechend der beabsichtigten Entwicklung wurde mit einer maximalen Besucherzahl von 400
Personen und 160 Stellplatzen gerechnet. Schallquellen wurden entsprechend erster rdumlicher
Uberlegungen des Investors auf der Fliche verteilt, so dass ein mogliches, realistisches Nutzungs-
szenario simuliert werden konnte. Als schalltechnisches ,worst-case-Szenario" wurde dabei ein
kombinierter Hotel- und Festhallenbetrieb - und damit also eine besonders intensive Nutzung der
Flache - als Rechengrundlage herangezogen.

Erste Berechnungen ergaben, dass es zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte bei dem
Betrieb der musterhaft angenommenen Festhalle kdme. Um die Einhaltung der Immissionsricht-
werte zu gewahrleisten, sind daher nach Auskunft der schalltechnischen Untersuchung mindestens
folgende organisatorische und technische MaBnahmen erforderlich:

* Der Innenschalldruckpegel in der Festhalle ist auf ein HochstmaB von 90 dB(A) zu begrenzen.
Tieffrequente Gerduschanteile (z. B. bei basslastiger Technomusik) sind auszuschlieBen. Die
MaBnahme ist ggf. durch einen Schallpegelbegrenzer sicherzustellen.

e Es ist sicherzustellen, dass keine immissionsrelevanten Kommunikationsgerdusche beim
Verlassen des Geldndes in der Nachtzeit auftreten. Die MaBnahme ist ggf. durch einen Park-
wachter bzw. Tiirsteher sicherzustellen.

* Fenster und Tiiren sind wahrend der Nachtzeit durchgehend geschlossen zu halten.

Unter Beriicksichtigung dieser Parameter und der Annahme typischer Pegel der einzelnen
Gerduschquellen sowie auch bewdhrter SchallddmmmaBe fiir Geb3dudebauteile weist die
schalltechnische Untersuchung nach, dass die zuvor festgesetzten Emissionskontingente und die
sich daraus ergebenden Immissionskontingente der umliegenden Bestandsnutzungen durch den
geplanten Betrieb einer Festhalle mit Hotel eingehalten werden kdonnen.

Auswirkung: Infolge der Planung sind gewerbegebietstypische Emissionen zu erwarten. Die
schalltechnische Untersuchung weist jedoch nach, dass bei Einhaltung der vorgegebenen

Ga...



—==
DIEPHOLZ

41 von 56
Bebauungsplan Nr. 92 ,Junkernhduser Weg"

Tiere: Vogel

Emissionskontingente keine solchen Beeintrichtigungen fiir die umliegenden (Wohn-)Geb4ude zu
erwarten sind, als dass diese unzumutbar oder erheblich wéren. Dies Idsst sich auch mit dem Bau
und Betrieb einer geplanten Festhallennutzung einhalten, wie in der schalltechnischen Untersu-
chung musterhaft nachgewiesen wird.

Auch wenn die Hohe der Belastungen durch die Planung zunehmen kann, kénnen alle Richtwerte
eingehalten werden. Der Bebauungsplan trifft damit Festsetzungen, die geeignet sind, die
entstehenden Emissionen in solcher Weise zu begrenzen, als dass keine Beeintrdchtigungen fir
den Menschen zu erwarten sind.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zur Erfassung der potentiellen Betroffenheit geschiitzter und besonders geschiitzter Arten wurde
am 15.04.2015 eine Begehung des Plangebiets vorgenommen und es wurden Fachmaterialien
ausgewertet.

In den Eichen- und Erlenaltbaumbestanden wurden bei der Begehung des Gebiets etwa 20
Niststdtten von Saatkrdhen festgestellt. Die Saatkrdhe besiedelt offene Landschaften, wo
Baumgruppen die Anlage von Brutkolonien ermdglichen und kurz gewachsene Flachen ein reiches
Angebot an bodenbewohnenden Wirbellosen bieten, bevorzugt Gebiete mit hohem Wasserstand.
Die Saatkrdhe steht auf der Roten Liste Niedersachsens und Bremens auf der Vorwarnliste.

Das Plangebiet bietet mit seinem Baum-, Strauch- und Heckenbestand geeignete Habitatbedin-
gungen fiir gehdlz- und gebiischbriitende Vogelarten. Im Rahmen der Begehung konnten jedoch
keine seltenen Kleinvdgel ermittelt werden. Ebenso wurden keine bodenbriitenden Wiesenvogelar-
ten im Plangebiet angetroffen. Im Plangebiet sowie in der Nachbarschaft des Plangebietes
(umliegende Hausgérten, Baum- und Strauchsdume von StraBen und Feldern) ist vom Vorhanden-
sein ubiquitarer Vogelarten des Siedlungsraumes auszugehen. Alle europdischen Vogelarten gelten
dabei als geschiitzt.

Unmittelbar westlich an das Gebiet angrenzend ist im Rahmen des Niedersachsischen Vogelarten-
Erfassungsprogramms ein fiir Brutvogel wertvoller Bereich ausgewiesen, dessen Status als ,offen”
angegeben wird®. Genauere Informationen iiber die Bedeutung als Habitat des sich iiber die
gesamte Flache des Diepholzer Moors erstreckenden Bereichs liegen demzufolge nicht vor, eine
Bedeutung als wichtiger Lebensraum fiir Brutvogel kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.
Etwa 250 Meter siidwestlich des Plangebiets wird ein fir Brutvdgel wertvoller Bereich mit
nationaler Bewertungseinstufung ausgewiesen.

Nordlich der B 214 angrenzend liegen Flachen, die in der Gastvogel-Kartierung®* als wertvolle
Bereiche regionaler Bedeutung (mit dem Hinweis ,vorl3ufig") verzeichnet sind.

Abb 4  Lage der fiir Brut- und Gastvogel wertvollen Bereiche (NLWKN)

A { ’ . grau: Brutvogel, Status
| ! i AP AV offen (Bewertung 2010 /
oz ey L\ A Ergidnzung 2013)

orange schraffiert:
i A Gastvogel, regionale
Bedeutung (vorlaufig,

\ - 2006)

23
24

NLWKN, Brutvogel - wertvolle Bereiche 2006, 2013
NLWKN, Gastvigel - wertvolle Bereiche 2006, 2013
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Tiere: Amphibien

Tiere: Fledermause

Pflanzen

Bei der vorgenommenen Begehung am 15.04.2015 wurden im Plangebiet keine Amphibien
angetroffen. Im Bereich des Teichs ist deren Vorkommen unwahrscheinlich: Aufgrund der steilen
Uferkante und der Verschattung durch den Baumbestand stellt das Gewdsser keinen idealen
Lebensraum fiir Amphibien dar. In den umliegenden Grdben wurden weder Frosche noch Krdten
angetroffen.

Eine detaillierte Bestandsaufnahme in Form einer Fledermauserfassung wurde nicht durchgefiihrt,
jedoch im Rahmen der durchgefiihrten Begehung eine Einschdtzung vorgenommen. Insbesondere
im Bereich des Teiches und der umgebenden Altbdume existieren potentielle Standorte fiir
Lebensstatten und Jagdgebiete von Fledermdusen. Grundsatzlich stellen alle Gehdlzstrukturen, die
alte Baume mit Spalten und Hohlen aufweisen, artenschutzrechtlich relevante Lebensrdaume fiir
Fledermause dar.

Auswirkungen: Bei einer Beseitigung insbesondere der Altbaum- und Gehdlzstrukturen kénnen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaB § 44 BNatSchG ausgel6st werden. Auch kénnen
Storungen in Folge der Durchfiihrung der Planungen, z. B. durch bau- und betriebsbedinge
Larmimmissionen, verursacht werden. Durch geeignete MaBBnahmen ist sicherzustellen, dass keine
Verbotstatbestande des BNatSchG beriihrt werden: Es diirfen keine geschitzten Tiere verletzt oder
getotet (Tétungsverbot, § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG), keine geschiitzten Tiere wihrend der Brut-,
Ruhe und, Wanderzeiten erheblich gestort (Stérungsverbot, § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) und durch
die Planung auch keine Lebensrdume geschiitzter Arten zerstért werden (Zerstérungsverbot § 44
(1) Nr. 3 BNatSchG).

Die Planung sieht vor, die Altbaumbestdnde durch Griinflachen im Plangebiet zu erhalten; ebenso
sollen die auBen verlaufenden Grabenstrukturen sowie deren begleitenden Griinsdume gesichert
und weiterentwickelt werden. Habitate innerhalb des Plangebiets bleiben damit erhalten bzw.
werden potentiell sogar neu geschaffen. Sollte die Beseitigung einzelner, kleinerer Gehdlze
notwendig sein, werden die Verbotstatbestinde bei ordnungsgemaBer Durchfiihrung auBerhalb
von Brutzeiten nicht beriihrt. Stérungen und Beeintrachtigungen durch Bau- und Betriebsaktivita-
ten kédnnen damit zwar nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, sind jedoch nicht in erheblichem
Umfang zu erwarten.

Durch die Planung werden damit potentielle Lebensrdume geschiitzt. Der Verlust von Nahrungsha-
bitaten durch Uberbauung der Ackerfliche kann in der unmittelbar angrenzenden weitraumigen
Agrarlandschaft sowie den westlich angrenzenden Moorflichen mit zahlreichen &hnlichen
Habitaten ausgeglichen werden.

Das Plangebiet untergliedert sich in unterschiedliche Bereiche mit unterschiedlichen, dort
angesiedelten Pflanzen. Bei der Begehung konnten keine besonders geschiitzten Arten festgestellt
werden. Im Bereich der Teichflache sowie im ndérdlichen Bereich wurden mehrere Altbaumgruppen
- Erlen und Eichen — mit zum Teil das Landschaftsbild pragendem Charakter festgestellt.

Der von Altbdumen umstandene Teich stellt mit der Verbindung aus Wasserflache und umliegen-
der Vegetation ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Gewasser dar. Handlungen, die zu einer
Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtig der Vegetationsbestande fiihren kénnen sind
untersagt.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Diepholz*® wie auch die Kartierung der fiir den
Naturschutz wertvollen Bereiche verzeichnet fiir das Plangebiet keine Biotope. Die nédchsten als
Biotop verzeichneten Flichen der landesweiten Biotopkartierung®® finden sich in 150 Metern
nordwestlicher Richtung sowie in 800 Metern westlicher Richtung (Diepholzer Moor). Auch im
Landschaftsplan der Stadt (1992) werden fiir das Plangebiet keine schiitzenswerten Landschafts-
bestandteile ausgewiesen.

25 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 1: Arten und Biotope, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera,
Hannover, Hannover 2008
26 Landesweite Biotopkartierung, NLWKN 2013
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Biotoptypen-
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Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen
in Niedersachsen (Olaf von Drachenfels 2011). Fiir die Bewertung wurden am 15.04.2015 die
Biotopbestdnde auf den betroffenen Flachen kartiert. Die Bewertung erfolgt nach dem Modell des
Nds. Stadtetages”.

Abb 5  Biotoptypen im Plangebiet und Wertermittiung

Bezeichnung Typ Wertfaktor | Flachen- Wertpunkte
groBe in m?

Acker A 1,0 20.600 20.600
Naturnahes Sukzessionsgebiisch BRS 3,0 730 2.190
Zierhecke BZH 1.0 120 120
Ziergebiisch aus liberwiegend nicht einheimischen

Arten BZN 1,0 420 420
Sonstiger Graben FGZ 2,0 840 1.680
Intensivgriinland Gl 2,0 2.790 5.580
Einzelbaum | Baumgruppe HBE 3,0 810 2430
Strauch-Baum-Hecke HFM 3,0 620 1.860
Naturnahes Feldgehélz HN 3,0 2.500 7.500
Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung OFZ 0,5 850 425
Parkplatz OovP 0,5 2.000 1.000
Sonstiges naturnahes ndhrstoffreiches Stillgewasser SEZ 4,0 960 3.840
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer

Standorte UHM 3,0 2.160 6.480
Summe Bestand 35.400 54.125

Auswirkungen: Das Plangebiet weist Bereiche von unterschiedlicher 6kologischer Wertigkeit auf.
Insbesondere der westlich gelegenen Griinfliche kommt hierbei eine besonders hohe Bedeutung
zu; zudem sind die Altbaumbestidnde und die Saumgehdlze und Graben von hervorgehobenem
okologischem Wert.

Die Planung sieht vor, die okologisch wertvollen Strukturen im Wesentlichen zu erhalten.
GroBflachige Eingriffe werden dagegen im Bereich der 6kologisch weniger bedeutsamen Flachen
vorbereitet. Erheblichen Eingriffen wird durch die getroffenen vorgebeugt, die verbleibenden
Beeintrachtigungen betreffen vor allem Ackerbiotope und Grabenstrukturen, jedoch nicht in einem
erheblichen Umfang.

Dennoch stellt die Planung einen Eingriff in die Biotopstruktur und die Flora des Plangebiets dar,
den es auszugleichen gilt.

27 Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 2013
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Boden

Altablagerungen

Rohstoffe,
Bergbau

2.3  Schutzqut Boden

Der Bodentyp des Planungsgebiets wird als Gley angegeben®. Es zihlt zur BodengroBlandschaft
der Talsandniederungen und Urstromtiler®. Suchriume fiir schutzwiirdige Boden sind nicht
verzeichnet®. Das standortbezogene natiirliche ackerbauliche Ertragspotential wird als gering
angegeben®'. Das Winderosionsrisiko ist als ,sehr hoch” klassifiziert*™.

Fiir das Plangebiet wurden Untersuchungen der Boden- und Grundwasserverhaltnisse durchge-
flihrt®. Das Plangebiet wurde dabei in eine nérdliche und eine siidliche Teilfliche unterteilt. Die
nordliche Teilfliche umfasst das GE1 einschlieBlich der angrenzenden Griinflichen und des
Regenriickhaltebeckens, die siidliche Teilfliche umfasst das GE2 mit den dstlich, sldlich und
westlich angrenzenden Griinstreifen.

Beide Flachen werden hiernach als ,aus baugrundtechnischer Sicht grundsatzlich fiir eine
Bebauung geeignet” eingestuft. Die oberen Mutterbodenschichten (Michtigkeit von 0,2-0,8 m)
sind nicht tragfahig und missen fiir Beginn von BaumaBnahmen entfernt werden. Darunter stehen
Fein- und Mittelsande mit vorwiegend mitteldichter Lagerung an, zudem wurden abschnittsweise
Geschiebelehme mit weicher bis steifer bzw. steifer Konsistenz erbohrt. Sie werden fiir den Abtrag
von Gebdudelasten als ausreichend tragfahig beschrieben.

Auf der nordlichen, in der Vergangenheit bereits zu Teilen bebauten Fldche wurden dariiber hinaus
in fast allen Bohrungen Geldndeauffiillungen gefunden. Die Aufflillungen besitzen iliberwiegend
humose | organische Beimengungen und lagenweise Ziegelreste. Sie sind als Baugrund nicht
geeignet und miissen entfernt werden. Die Untersuchung einer Mischprobe®* aus dem Verfiil-
lungsmaterial lieferte zudem Hinweise auf eine erhdhte PAK-Konzentration und damit eine
abfallrechtliche Relevanz der Bodenproben. Aus diesem Grund wird eine kleinteiligere Untersu-
chung auf Schadstoffe der potentiell belasteten Verfiillungen angestrebt und wurde bereits durch
die Stadt in Auftrag gegeben.

Unter dem Plangebiet ist eine Erd6l- und Erdgaslagerstatte verzeichnet. Diese wurde in den Jahr
1958-1968 bewirtschaftet und ist inzwischen aufgegeben. Als Betreiber wird die Exxon Mobil
Productions gefiihrt®.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Ossenbeck (Flachennummer 2164). Angegebener
Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe, der aktuelle Rechtsinhaber (Laufzeit bis zum 31.10 2020) ist
die Vermilion Energy Germany GmbH & 0.KG.

Auswirkungen: Die Planung ermdglicht die Versiegelung und Inanspruchnahme bislang unbebau-
ter Flachen. Dies betrifft im Wesentlichen die aktuell als Ackerbiotope bestehenden Flachen, die
durch die Planung eine Ausweisung als Gewerbegebiet erhalten. Der vollstandige Austausch der
oberen Mutterbodenschicht ist aus baustatischen Griinden wahrscheinlich.

Um Auflockerungen und Stérungen der Geschiebelehme durch ggf. erforderliche ErdbaumaBnah-
men in groBeren Tiefen (z. B. Herstellung einer Unterkellerung) zu vermeiden, kénnen bestimmte
bautechnische MaBnahmen (z. B. Einsatz einer Baggerschaufel mit glatter Schneide) notwendig
werden.

Uber das Vorkommen mit umweltschadlichen Stoffen belasteter Boden im Norden des Plangebiets
liegen derzeit nur erste Hinweise vor. Eine weitere Beprobung ist durch die Stadt Diepholz
beauftragt, jedoch noch nicht abgeschlossen. Aufgrund der bisherigen Kenntnislage konnen keine

28 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1 : 50 000, Bodentypen in Niedersachsen, LBEG, 2014
29 BodengroBlandschaften Niedersachsen 1:500 000, LBEG, 2000
30 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1: 50 000, Schutzwiirdige Béden in Niedersachsen, LBEG, 2008

31 Standortbezogenes natiirliches Ackerbauliches Ertragspotential, LBEG,2004

32 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 6: Winderosionsgefdhrdung, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug
und entera, Hannover, Hannover 2008

33 Ingenieurgeologie Dr. Libbe: Projekt 028-15-5 B-Plan Nr. 92 ,Moorhof* (03.06.2016) |/ Projekt 28-15-6 B-Plan Nr. 92
+Hochzeitshalle" (01.06.2016).

34 Ingenieurgeologie Dr. Liibbe / Dr. Déring Laboratorien: Geplantes Baugebiet Steinfelder StraBe/Junkerhduser Weg ,Moorhof";

Ergebnisse der chemischen Analyse von Bodenmaterial aus den Sondierungen RKS 1 bis RKS 4 und RKS 7 bis RKS 9; Projekt-
Nr. 028-15-5 (22.06.2016)
35 Erddl- und Erdgaslagerstédtten, LBEG 2011
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Riistungsaltlasten

vertiefenden Aussagen iiber den Umfang und das mogliche Gefahrdungspotential dieser mdglichen
Altlast getroffen werden. Bei Bodenarbeiten sind daher notwendige SicherungsmaBnahmen zu
ergreifen, um Gefdhrdungen fiir die Umwelt auszuschlieBen.

Die als Griinflachen ausgewiesenen Fldchen bleiben in ihren Funktionen erhalten; einzig das
Regenriickhaltebereich wird entsprechend der Zweckbestimmung neu gestaltet und durch hierfir
notwendige MaBnahmen verdndert. Es sind daher durch die Planung fiir groBe Teile des Gebiets
erhebliche Beeintrachtigungen der Funktionen des Naturhaushaltes fiir das Schutzgut Boden zu
erwarten.

Da fiir Teile im Siiden des Geltungsbereichs Hinweise auf Bombardierungen wahrend des Krieges
und damit mdgliche Kampfmittel (Riistungsaltlasten) im Boden vorlagen, wurden im Februar/Marz
2016 vorsorgliche GefahrenerforschungsmaBnahmen durch eine Fachfirma durchgefiihrt. Hierbei
konnten Bombenblindganger lokalisiert und entscharft werden, so dass der Flache in einer GroBe
von 12.040,30 m? nach dem Stand der Technik und den gesetzlichen Vorgaben des Bundeslandes
Niedersachsen hinsichtlich einer Belastung mit Kampfmitteln und eine Kampfmittelfreiheit gem.
DIN 18323 Abschnitt 3.4.2 VOB/C zugesprochen wird.

Abb 7  Kartierung von Kampfmittel-/Gefahrdungssituationen (Quelle: Kampfmittelrdjumkataster LGLN

- Sl Gt Sl a1
— — — | 3
B |
‘:"T »ll_r‘
T oa |
Moorhd usern; —e=ry l‘,l |

ZAn W\

Kampfmittel-/ GefShrdungssituation 3

Kampfmittel-/ Gefdhrdungssituation

Bombardierung / Kriegseinwirkungen /

D Bodenverfarbungen im Planungs-, Auf den uns zur Verfigung stehenden
Grundstlicks- und Trassenbereich. D Luftbildern ist keine Bombardierung
Aus Sicherheitsgriinden werden Im Planungs-, Grundstiicks- und
GefahrenerforschungsmafRnahmen Trassenbereich erkennbar.
empfohlen

Da die Funde auf eine Flachenbombardierung hinweisen, war laut Abschlussbericht des Rdum-
dienstes®™ davon auszugehen, dass auch auf den Nachbarflurstiicken Bombenblindgénger
vorhanden sein kdnnen. Eine weitere Gefahrenerforschung der nordlichen Teilflichen wurde daher
trotz der fehlenden Erkenntnisse (iber eine Bombardierung seitens des LGLN ebenfalls durch die
Stadt beauftragt. Eine Kampfmitteluntersuchung wurde im Mai durchgefiinrt. Dabei wurden
erneut Kampfmittel gefunden. Es konnten 2 Stiick Brandbomben geborgen werden. Damit wird
auch fiir die nordliche Teilfliche mit einer FlichengrdBe von 12.390,23 m? nach dem Stand der

36 Abschlussbericht Entmunitionierung Junkernhduser Weg Steinfelder StraBe Diepholz, BITEK Bergungsdienst, Syke, 08.03.2016
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Grundwasser

Gewasser

Technik und den gesetzliche Vorgaben des Bundeslandes Niedersachsen eine Kampfmittelfreiheit
bescheinigt™’.

Abb 8  Abgrenzung des nordlichen Kampfmittel-Untersuchungsraums

Auswirkung: Durch die bereits durchgefiihrten bzw. noch beabsichtigten MaBnahmen wird
sichergestellt, dass die Gefahr fiir den Menschen durch mégliche Funde von Blindgdngern auf ein
Minimum reduziert wird.

2.4  Schutzqgut Wasser

Die Grundwasseroberfliche unter der Geldndeoberflache wird mit im Mittel 10 dm unter GOF
angegeben’®. GroBraumig wird die Lage der Grundwasseroberfliche zwischen 35 und 40 Metern
verzeichnet™.

Die Schutzbediirftigkeit der Grundwasseriiberdeckung ist gering®; die Grundwasser-
neubildungsrate wird im gréBten Teil des Gebiets mit 39 mm angegeben, im nordwestlichen
Bereich jedoch mit bis zu 294 mm (mGROWA)*'. Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises
Diepholz beurteilt die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet im Mittel als hoch bis sehr hoch, das
das Nitratauswaschungsrisiko ebenso*.

Im westlichen Bereich des Planungsgebiets befindet sich, umgeben von Altbaumbestdnden, ein
naturnaher Grundwasserteich. Ob er natiirlichen oder anthropogenen Ursprungs ist, ldsst sich
nicht nachvollziehen, jedoch ist davon auszugehen, dass er bereits seit mehreren Jahrzehnten

37 Abschlussbericht Entmunitionierung Junkernhduser Weg Steinfelder StraBe Diepholz, Nordliche Flache BITEK Bergungsdienst,
Syke, 24.05.2016

38 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1: 50 000, Bodentypen in Niedersachsen, LBEG, 2014

39 Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1 : 200 000 - Lage der Grundwasseroberfliche, LBEG 1982

40 Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1 : 200 000 - Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung, LBEG 1982

41 Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1:50 000 - Grundwasserneubildung, LBEG 2014

42 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 3b: Wasser, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera,
Hannover, Hannover 2008
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existiert. Der Teich ist stark verschattet und weist eine steile Uferkante auf; aus diesem Grund
weist er auch kaum Verlandungsvegetation auf. Das Wasser ist ndhrstoffarm. Das Gewdsser ist als
naturnaher Bereich stehender Binnengew&sser gemaB § 30 (2) Nr. 1 BNatSchG einschlieBlich der
Ufer der naturnahen Ufervegetation schiitzenswert.

Das Plangebiet ist umgeben von Grdaben. Der die Fldche siidlich begrenzende Graben ist als
Gewidsser Ill. Ordnung klassifiziert und wird regelmdBig berdumt. Er ist trapezférmig ausgebaut;
begleitenden Bewuchs weist er nur sehr vereinzelt auf.
Westlich wie auch nordlich sind die Plangebietsgrenzen von Graben gesdumt, die jedoch in der
Regel trockenfallen und nur in Folge von Niederschlagen wasserfiihrend sind. Sie dienen als
Entwasserungsmulden fiir die angrenzenden StraBenflachen.
Ostlich begrenzt ein wasserfiihrender, nihrstoffreicher Graben das Plangebiet, der nicht berdumt
wird. Er ist beidseitig stark bewachsen; das Wasser ist teilweise aufgrund der fehlenden Rdumung
angestaut, so dass ein Abfluss in den siidlichen Graben nur bedingt erfolgt.
Innerhalb des Plangebiets, slidwestlich gelegen, sind bestehen zwei weitere Grdben. Auch diese
sind dauerhaft wasserfiihrend, ndhrstoffreich und beidseitig bewachsen.
Abb 9  Ubersicht iiber die geplanten Griinflichen und der bestehenden Griben
o : e Geplante  Griinstrukturen
des Plangebiets und die
daran angrenzenden,
auBerhalb  verlaufenden
Graben. Im Westen
verlauft die Grabenbo-
schung des unklassifizier-
ten  Grabens teilweise
innerhalb des Griinstrei-
fens.
Die das Plangebiet von Ost
nach West teilende
Griinflache ist der flr die
Regenriickhaltung
vorgesehene Bereich.
Die um den im Westen
gelegenen Teich
festgesetzte  Griinflache
besteht bereits heute. Das
hier entstandene Biotop
wird durch die Planung
\ langfristig gesichert.
Auswirkungen: Die das Gebiet umlaufenden Graben bleiben in Folge der Planung erhalten. Durch
die Festsetzung privater Griinflaichen mit Pflanzgeboten kénnen die bewachsenen Grabenrandbe-
reiche erhalten und in ihrer dkologischen Qualitdt sogar weiterentwickelt werden. Ein innerhalb
des Plangebiets verlaufender Graben wird hingegen iiberplant. Wasserwirtschaftlich diente er der
Entwédsserung des Gelandetiefpunkts, was mit den vorgesehenen MaBnahmen zur Oberflachen-
entwasserung kompensiert werden kann.

Obteff_"ﬁiche"- Durch die Uberplanung des Gebiets sind Bauaktivitdten zu erwarten, die den bisher stattfindenden

entwasserung

natiirlichen Wasserkreislauf in seiner Funktion beeintrdchtigen. Daher werden MaBnahmen fiir den
Umgang mit anfallendem Oberfldchenwasser notwendig.

Zentral im Plangebiet wird eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung eines Regenriickhal-
tebereichs ausgewiesen. Hierdurch wird eine Fldche von rund 3.500 m? von Bebauung freigehalten,
die flir die Riickhaltung anfallenden Oberflachenwassers vorgesehen wird.
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Abwasser

GroBklima

Kleinklima

Ein Oberflachenentwdasserungskonzept, das unter Beriicksichtigung der lokalen Bodenverhaltnisse,
der umliegenden Gewisser (Griben), der durch den Bebauungsplan maximal versiegelten Fliche
usw. die notwendigen und technisch realisierbaren MaBBnahmen zur Regenriickhaltung benennt,
wurde erstellt”. In diesem wird nachgewiesen, dass die gewihlte Fldche in der Lage ist, ausrei-
chende Kapazitdten fiir die erforderliche Regenriickhaltung vorzuhalten.

In einem Regenriickhaltebecken wird das anfallende Oberfldchenwasser gesammelt und anschlie-
Bend gedrosselt liber die umliegenden Gewdsser in die Vorflut abgegeben. Technisch notwendige
MaBnahmen der Wasservorbehandlung aufgrund eventueller Eintrdge aus den Gewerbegebietsfla-
chen sind dabei problemlos realisierbar.

Die Ermittlung erfolgte so, dass alle gewerblichen Bauflaichen an den Regenriickhaltebereich
angeschlossen werden kénnen.

Auswirkungen: Mit den getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass auch bei der zu
erwartenden Versiegelung von bis zu 80% der Grundstiicksfliche die schadlose Bewirtschaftung
von unbelastetem Oberflaichenwasser aus dem Plangebiet gewahrleistet werden kann. Bei
Umsetzung der MaBnahmen kdnnen die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt weitgehend
minimiert werden. Erhebliche Beeintrachtigungen treten nicht auf.

Die Beseitigung der Schmutzwasser erfolgt liber das Kanalnetz der Stadt Diepholz. Sie werden in
der zentralen Kldranlage entsprechend dem Stand der Technik gereinigt und an die Vorflut
abgegeben. Wesentliche nachteilige Wirkungen fiir die Umwelt sind dadurch nicht zu befiirchten.

Auswirkungen: Die Planung ermdglicht die Versiegelung und Inanspruchnahme bislang unbebau-
ter Flachen. Anfallendes Oberflachenwasser kann in Folge dessen nicht mehr wie bisher uneinge-
schrankt auf den Flachen innerhalb des Plangebiets versickern, was eine erhebliche Beeintrachti-
gung der Funktion des natiirlichen Wasserhaushalts darstellt. Die Ausweisung eines Regenriickhal-
tebereichs ist jedoch geeignet, diesen Beeintrachtigungen entgegenzuwirken.

Die westlich gelegene Teichflache stellt einen schiitzenswerten Naturraum dar. Die Planung sieht
vor, die Wasserfliche wie auch den umgebenden Griinbereich im Plan als 6ffentliche Griinflache
festzusetzen und damit zu sichern.

Die das Gebiet an den Plangebietsgrenzen umlaufenden Graben bzw. deren Griinsdume werden
durch die Aufnahme in die Planung als private Griinflachen gesichert; bei dem sidlichen Graben,
der als Gewasser lll. Ordnung klassifiziert ist, wird ein notwendiger Rdumstreifen freigehalten, um
auch zukiinftig die Bewirtschaftung sicherstellen zu kénnen. Einige innerhalb des Plangebiets
liegende Grabenstrukturen werden jedoch lberplant, was einen erheblichen Eingriff darstellt.

2.5  Schutzgiiter Luft und Klima

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz beschreibt das GroBklima als am Ubergangs-
bereich zwischen dem eher kontinental gepragten Klima des mittleren Wesertales und dem eher
atlantisch gepragten Klima der Diepholzer Moorniederung liegend. Es weist eine maritime Pragung
mit milden Wintern und geringen Jahresniederschlagen auf. Die Moore und ihre ndhere Umgebung
werden besonders durch lokalklimatische Effekte geprdgt (Spat- und Friihfrostgefdhrdung,
Nebelbildung). Die Hauptwindrichtung ist West*,

Die Planung sieht eine Uberbauung der bislang ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzten Fliche
vor, was kleinklimatische Verdnderungen gegeniiber der bisherigen Situation erwarten ldsst. Als
unbebaute Flachen im n3dheren Umfeld der Stadt weisen sie als Flachen mit Kaltluftproduktion
eine Ausgleichsfunktion fiir den zentralen Siedlungsbereich der Stadt auf.

43 Ingenieurplanung Wallenhorst: Oberflachenentwésserungskonzept: Bebauungsplan Nr. 92 ,Junkernhduser Weg" Oberflachen-
entwdsserung und Schmutzwasserentsorgung - Wasserwirtschaftliche Vorplanung, Projektnummer: 216303, Wallenhorst,
25.07.2016

44 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Kapitel 3.5: Klima/Luft, 2008
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Ubergeordnete
Landschafts-
einheiten

Auswirkungen: Kleinklimatisch werden durch die zu erwartende Bebauung und Versiegelung
Verdnderungen zu erwarten sein. Durch die vergleichsweise geringe GroBe des Plangebiets und die
Lage in einem in der Umgebung zu groBen Teilen unbebauten Raum sind jedoch keine Beeintrach-
tigungen der lbergeordneten klimatischen Situation zu erwarten. Die festgesetzten Griinflachen
konnen zudem zu einem lokalen Ausgleich beitragen. Insgesamt sind die Verdnderungen damit als
nicht erheblich zu bewerten.

2.6  Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet wird der naturraumlichen Haupteinheit der Diepholzer Moorniederung zugeordnet.
Es liegt in der Landschaftseinheit ,Dimmer Moorniederung™.

GemaB des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Diepholz liegt das &stliche Plangebiet in
einem Bereich mit nur mittlerer Bedeutung flir das Landschaftsbild, die jedoch in Richtung Westen
- und damit in Richtung der westlich liegenden Moorlandschaft - zunimmt und als hoch
eingestuft wird.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des zusammenhédngenden Siedlungsbereichs der Stadt Diepholz in
einer locker bebauten Umgebung. Im Norden, jenseits der B 214, befindet sich die Anlage eines
Reitvereins mit entsprechenden Hallen und AuBenanlagen. Norddstlich liegt mit der Moorhduser
StraBe eine kleine Wohnsiedlung mit etwa 15 Wohngebduden. Im Westen befindet sich ein
Gartnereibetrieb, der sowohl ein Wohnhaus, als auch Gewadchshduser umfasst. Stidwestlich und
stidlich, vornehmlich im Verlauf des Kie/wegs, sind einzelne Wohnlagen zu verzeichnen.

Die in naherer Umgebung befindliche unbebaute Flache wird landwirtschaftlich genutzt. Die
Flachen sind mit Grabensystemen durchzogen, die, wie die StraBen und Wege, teilweise baumge-
saumt sind. Hinzu kommen vereinzelte Baumgruppen und kleinere Gehdlze. In Richtung Westen
gehen die Flachen in die Landschaft des Diepholzer Hochmoores Uber.

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut, wurde in der Vergangenheit im Norden jedoch durch einen
inzwischen abgebrochenen Gasthof genutzt. Die hier zugehdrigen Stellplatze in Form von Asphalt-
und Schotterflichen sind im Nordwesten des Plangebiets erhalten. Den gréBten Teil der Flache
nimmt Ackernutzung ein, zu einem kleineren Teil im Stidwesten auch extensive Griinflache. Zudem
existiert im Zentrum eines Bestands an Altbdumen ein Teich. Mehrere groBe Einzelbdume finden
sich auch im Bereich um die ehemalige Bebauung im Norden. Graben, zum Teil wasserfiihrend,
zum Teil trockenfallend, begrenzen das Plangebiet.

Auswirkungen: Durch die Planung wird die Bebauung einer der Stadt westlich vorgelagerten
Flache ermdglicht, die vorher groBtenteils unbebaut war. Auch die Umgebung ist nur locker bebaut
und zeichnet sich vornehmlich durch die Offenheit der umgebenden (Kultur-)Landschaft aus.
Durch die nordlich gelegene Reitanlage und die im Westen befindliche Gartnerei ist gleichwohl ein
gewisser Grad der Vorbelastung durch (Hallen-)Bauten festzustellen; ebenso waren die Fldchen im
Norden des Plangebiets bereits bebaut bzw. sind durch ihre Nutzung als geschotterte Stellfliche
bereits jetzt kein Teil der landschaftsbildpragenden Kulturlandschaft mehr.

Die Planung stellt einen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Es werden jedoch mehrere MafBnah-
men vorgesehen, die diesem entgegenwirken: Vorgaben zur maximal zuldssigen Gebdudehdhe und
Dachgestaltung regulieren das Erscheinungsbild neuer Gebdude, ortliche Bauvorschriften zu
Werbeanlagen verhindern optisch stark auffdllige Beeintrdchtigungen und eine das Gebiet
umgrenzende Griineinfassung minimiert die Stérwirkung gegeniiber der offenen Landschaft. Die
verbleibenden Beeintrachtigungen sind als nicht erheblich einzustufen.

45 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 2: Naturraumliche Gliederungen und Landschaftseinheiten, erstellt
durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover, Hannover 2008
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Bodendenkmale

Bei Durchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurch-
fiihrung der
Planung

2.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ein Vorkommen archdologische Bodendenkmale ist innerhalb des Plangebiets bislang nicht
bekannt, das Niedersdchsische Landesamt fiir Denkmalpflege teilt jedoch mit Schreiben vom
13.07.2016 mit, dass im Umfeld mehrere jungsteinzeitliche Silexartefakte gefunden wurden
(Fundstelle Diepholz 1). Aufgrund dessen werden zukiinftig sdmtliche Erdarbeiten einer denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigung gemaB § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren
Denkmalschutzbehdrde bediirfen. Diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.
Hierdurch wird jedoch sichergestellt, dass keine negativen Beeintrachtigungen fiir mdgliche
Bodendenkmalfunde in Folge der Planung auftreten.

2.8  Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern, die zu einer relevanten Verstarkung oder
Verminderung der vorgenannten Auswirkungen der Planung fiihren kdnnen, sind nicht bekannt.
Die folgende Ubersicht fasst die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung zusammen und
beurteilt den Grad ihrer Erheblichkeit.

Abb 10 Ubersicht iiber die Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Neue Emissionsquellen, die jedoch durch geeignete MaBnahmen

unterhalb der Erheblichkeitsschwelle fiir die Anlieger bleiben }
Pflanzen Verlust, aber auch Schutz von Arten und Lebensrdumen o
Tiere Verlust, aber auch Schutz von Arten und Lebensrdumen o
Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktionen am Standort 00
Wasser Beeintrachtigung des natiirlichen Wasserhaushalts, Zerstdrung eines

Grabens, aber auch Erhalt von Uferrandbereichen; durch Oberfl3- 0

chenentwasserungskonzept voraussichtlich keine Erheblichkeit
Klima / Luft nur geringe Auswirkungen auf das 6rtliche Klima -
Landschaftsbild Auswirkungen auf Ortsrand/Ubergang zur (geschiitzten) Landschaft -
Kultur- / Sachgiiter | keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter -
Wechselwirkungen keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den Werten und

Funktionen der Schutzgiiter j

Negativ: 000 sehr erheblich [ 0o erheblich [ o wenig erheblich [ - nicht erheblich
Positiv: eee schr erheblich [ ee erheblich [/ e wenig erheblich [ - nicht erheblich

3 Prognose

Bei Durchfiihrung der Planung wird. insbesondere das Schutzgut Boden durch Versiegelung und
Bebauung unmittelbar betroffen. Auch Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Pflanzen, Tiere
und Wasser ergeben sich. In die Planung sind jedoch MaBnahmen zur Minderung dieser Beein-
trachtigungen aufgenommen; darliber hinaus findet eine Kompensation statt. Die wertvollen
Flachen fiir Natur und Landschaft werden geschiitzt, zum Teil durch die Pflanzgebote entlang der
Graben auch ausgeweitet.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Flachen wie bisher erhalten und werden damit
zum gr6Bten Teil weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Entsprechende Bodeneintrige (Herbizide,
Diingergaben etc.) infolge der landwirtschaftlichen Nutzung kdnnen dabei nicht ausgeschlossen
werden. Der ehemalige Standort der Gaststatte im Norden mit der zugehdrigen Parkplatzflache
bliebe voraussichtlich weiterhin ungenutzt, da ohne bestehendes Planungsrecht hier keine
Wiederaufnahme einer Nutzung mdglich ist.
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Minimierung

Ersatz

Vorher...

3.1

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Zur Vermeidung, Minimierung mdglicher Auswirkungen durch Bebauung werden angesichts der
vorfindlichen Wertigkeiten folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

Zum Schutz der Anwohner werden Emissionskontingetierungen vorgeschlagen.

Schutz und Erhaltung des naturnahes Teiches einschlieBlich des umgebenen Erlengehdlzes und
der Uferbereiche als geschiitztes Gewasser gemadB § 30 BNatSchG. Handlungen, die zu einer
Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der Vegetationsbestdande fiihren
konnen sind nach § 30 BNatSchG nicht gestattet.

Zum Schutz und Erhaltung der Wasserqualitdt sollte abgefiihrtes Oberflachenwasser geplanter
bebauter und befestigter Flachen nicht in die Teichflache eingeleitet werden.

Schutz und Erhaltung der Eichen-Baumgruppe und des Erlengehdlzes als Lebensstdtten fiir
Saatkrihen (Saatkrihenkolonie). Vermeidung erhebliche Stérungen dieser Art nach § 44 Absatz
1 Nr. 2 BNatSchG wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten. Auch aufBlerhalb der Brutzeiten sollten Bdume mit Niststatten fir wieder-
kehrende Bruten erhalten und langfristig gesichert werden.

Zum Schutz der Vitalitdt der erhaltenswerten Baumbestdnde ist es von Vorteil, im Kronen-
Traufbereich der Altbdume Abstands- und Pufferflichen auszuweisen und diese langfristig zu
sichern.

Die wasserfiihrenden Graben im Grenzbereich zum Plangebiet sollten einschlieBlich ihrer
Baum-Strauch-Hecken erhalten und ihr Wurzelraum durch Abstands- und Pufferungsflachen
langfristig gesichert werden. Ebenso sollten Heckenformationen an den angrenzenden StraBen

nicht beeintrachtigt werden.

Trotz der méglichen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie der AusgleichsmafBnah-
men im Gebiet wird die Planung ohne weitere MaBBnahmen zu einem Eingriff in Natur- und
Landschaft und zu einem Werteverlust (Defizit) fiihren. Die nachfolgende Bilanzierung legt die
GroBe des zu erwartenden Defizits offen. Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der
Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen*. Die Bewertung erfolgt nach
dem Modell des Niedersichsischen Stadtetages®.

Abb 11 Bestand - Wertigkeit vor geplantem Baurecht

Bezeichnung Typ Wertfaktor | Flachen- Wertpunkte
groBe in m?
Acker A 1,0 20.600 20.600
Naturnahes Sukzessionsgebiisch BRS 2,0 730 1.460
Zierhecke BZH 2,0 120 240
Ziergebiisch aus liberwiegend nicht einheimischen
Arten BZN 2,0 420 840
Sonstiger Graben FGZ 2,0 840 1.680
Intensivgriinland Gl 2,0 2.790 5.580
Baumgruppe (Eichen - 7 freistehende Altbidume) HBE s. u. 430 s. U.
Baumgruppe (Eichen, angegliedert an Feldgehdlz) HBE 3,0 380 1.140
Strauch-Baum-Hecke HFM 3,0 620 1.860
Naturnahes Feldgeholz HN 4,0 2.500 10.000
Befestigte Fldche mit sonstiger Nutzung OFZ 0,5 850 425
Parkplatz (0)V/ 0,5 2.000 1.000
Sonstiges naturnahes néhrstoffreiches Stillgewdsser SEZ 50 960 4.800
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte UHM 3,0 2.160 6.480
Summe Bestand 35.400 56.105

46 v. Drachenfels: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Stand Marz 2011 [ 8. korrigierte Auflage 2013
47 Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 2013
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Bei der Bestandserfassung wird eine Eichengruppe aus 7 freistehenden Einzelbdumen (HBE)
gesondert erfasst. Es handelt sich um markante Einzelbdume, die im Norden des Plangebiets eine
Baumgruppe bilden und insbesondere aufgrund ihres Alters und ihrer GroBe sowie auch ihrer
Funktion als Nistbdume einer Saatkrdhenkolonie besondere Funktionen einnehmen. Diese Baume
werden in den Bebauungsplan als Erhaltungsbdume aufgenommen und bleiben damit auch in
Folge der Planung weiterhin bestehen. Dieser Gruppe wird daher keine Wertigkeit zugeordnet, was
auch fiir die Erfassung des Status nach dem geplanten Baurecht beibehalten wird. Durch den
Baumerhalt werden damit weder Wertpunkte generiert noch aufgeldst, was den tatsachlichen
Zustand wiederspiegelt. Die weiteren, erhobenen Baumgruppen untergeordneter Gkologischer
Qualitaten werden wie alle anderen Fldchen auch in die Ausgleichs- und Ersatzrechnung
eingestellt.

Durch die Festsetzung der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturnahes Feldgehdlz
mit Teich" wird der fiir Natur und Landschaft besonders erhaltenswerte Bereich im Westen des
Plangebiets gesichert. Wesentliche Biotoptype sind hier naturnahe Feldgehdlze (HN) sowie der
Teich als sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Stillgewasser (SEZ). Durch die mit der Festsetzung
vereinheitlichte Abgrenzung werden jedoch zu untergeordneten Teilen (mitunter nur wenige
Quadratmeter) auch weitere Biotoptypen erfasst. Mittelfristig ist zu erwarten, dass diese mit in der
Feldgeholz-Flache aufgehen und entsprechende gesteigerte Wertigkeiten entwickeln. Da dieser
Prozess voraussichtlich erst im Laufe der Zeit auf natlirlichem Wege eintreten wird und keine
expliziten AufwertungsmaBnahmen der untergeordneten Flachenanteile vorgesehen sind, werden
diese fiir die Bewertung des Zustandes nach der Planung weiterhin mit ihren jetzigen Wertigkeiten
angesetzt. Die private Griinflache sichert damit - nach Wertpunkten - den jetzigen Zustand. Es
tritt keine Verschlechterung ein; eine rechnerische Aufwertung wird jedoch ebenfalls nicht erzielt.

Fiir die private Griinfliche mit dem Anpflanzgebot einer Baumreihe im Norden des Plangebiets
wird ein Wertfaktor von 2 angesetzt. GemaB der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen sollen bei Einzelbaumpflanzungen Wertpunkte je zu pflanzendem Baum
ermittelt werden, die dann dem Wert der Grundflache hinzugezahlt werden. Pro Baum wird dabei
von einer anrechenbaren Fliche von 10 m® ausgegangen, fiir die 2 Wertpunkte angesetzt werden
konnen. Durch die Festsetzung einer privaten Griinflache, wird sichergestellt, dass die Flachen
nicht liberbaut werden kénnen. Es ist von einer Anlage als z. B. Rasenflache auszugehen, der fiir
sich 6kologische Qualitaten zugesprochen werden konnen. Es wird davon ausgegangen, dass der
auf die gesamte Flache bezogene gewahlte Wertfaktor von 2 geeignet ist, die Fldche einschlieBlich
der Baumpflanzungen addquat abzubilden.
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Nachher...

Abb 12 Bestand - Wertigkeit nach geplantem Baurecht

Bezeichnung Typ Wertfaktor | Flachen- Wertpunkte
groBe in m?

Plangebiet der 70. Flachennutzungsplananderung

Gewerbliche Baufldche (GRZ 0,8)

- davon versiegelt X 0 28.320 0

- Freifldchen PZA 1,0 7.080 7.080

Summe nach Planung 35.400 7.080

Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 92

Gewerbliche Baufliche (24.230 m?) (GRZ 0,8)

- davon versiegelt X 0 19.208 0

- Freiflachen PZA 1,0 4.802 4.802

Baumreihe HBA 2,0 1.110 2.220

Strauch-Baum-Hecke HFM 3,0 2.150 6.450

Regenriickhaltebereich (naturnah) SXS 2,0 3.510 7.020

Réumstreifen 2,0 380 760

Baumgruppe (Eichen - Erhalt von 7 Altbdumen) HBE keine Einstufung nach Wertfaktor, s. o.

Private Griinflache (Feldgehdlz mit Teich)

nachfolgende Fldchen und Wertigkeiten werden aus dem

Bestand iibernommen, s. o.

Acker A 1,0 10 10
Ziergebdsch aus dberwiegend nicht einheimischen BZN 20 75 30
Arten
Sonstiger Graben FGZ 20 30 60
Intensivgriinland G/ 20 55 110
Baumgruppe (Eichen) HBE 3,0 160 480
Strauch-Baum-Hecke HFM 3,0 65 195
Naturnahes Feldgehdlz HN 40 2495 9.980
Sonstiges naturnahes néhrstoffreiches Stillgewdsser SEZ 50 960 4.800
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer UAM 30 450 1.350
Standorte
Summe nach Planung - - 35.400 38.267
Abb 13 Saldo der Bewertung
Ebene Flachennutzungsplan | Ebene Bebauungsplan
(Wertpunkte) (Wertpunkte)
Vor der Planung 56.105 56.105
Nach der Planung 7.080 38.267
Saldo -49.025 -17.838

Nach Realisierung der Planung kann sich auf Ebene der konkreten Bebauungsplanung ein
Wertverlust von insgesamt -17.838 Wertpunkten ergeben. Dieser Wert liegt deutlich unter dem,
der sich auf Ebene der Fldichennutzungsplandnderung errechnet. Da hier das Gebiet vollstdndig als
gewerbliche Bauflache in die Bilanz eingestellt wird, ist der rechnerische Wert mit 49.025
auszugleichenden Wertpunkten bedeutend hoher. Dies zeigt, dass durch den Erhalt der Griinflache,
die vorgesehenen MaBnahmen der Oberflachenentwésserung sowie der MaBnahmen zur
Eingriinung des Gebiets ein bedeutender Teil des notwendigen Ausgleichs innerhalb der Flache
erzielt werden kann. Ein noch héherer oder sogar vollstandiger Ausgleich innerhalb des Plangebie-

tes ist infolge der Planungsziele nicht mdglich.
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Zur Deckung des verbleibenden Defizits kommen ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Planungsgebie-
tes in Betracht. Vorgesehen ist eine Abldsung im Kompensationsflaichenpool ,Siidlich Eggers-
Briicke" im Siiden des Stadtgebiets. Hier wird eine extensive Griinlandnutzung umgesetzt, die von
Weigengebischen, Wallhecken und Feldgehdlzen eingefasst wird, zudem auch ein Feuchtbereich.

Abb. 1 Lage des Kompensationsflachenpools und MaBnahmeniibersicht

i ot et

b L 1 P Kompensationsflichenpool Kompensationsilichenpoot

~ Matiatmenplan

/-*""éd | g 3 siidlich Eggers-Bricke

|

Im Pool stehen derzeit noch rund 41.000 Wertpunkte zur Verfiigung, so dass die Planung mit dem
berechneten Wertpunktedefizit von etwa 17.838 Wertpunkten hier problemlos kompensiert
werden kann.

Mit den genannten MaBnahmen kdnnen unvertrdgliche Belastungen der Schutzgiiter vermieden
bzw. ausgeglichen werden.

3.2 Planungsalternativen

Die Planung erfolgt mit dem Ziel, Gewerbeflidchen auszuweisen, auf denen auch (eingeschrinkte)
Nutzungen durch Vergniigungsstatten moglich sind. Konkret besteht durch einen privaten Investor
die Absicht, eine Festhalle zu errichten, also einen Veranstaltungsort fiir groBe Gastegruppen zu
schaffen.

Innerhalb des bestehenden Flachenangebots der Stadt ist ein Ort fiir eine solche Nutzung bislang
nicht zu finden; Vergnligungsstatten sind in den ausgewiesenen Gewerbegebieten nur ausnahms-
weise zuldssig. Zudem sind die Bestandsflichen in den meisten Fillen enger mit dem Siedlungs-
korper der Stadt verbunden, so dass die Anzahl der potentiell durch Immissionen (insbesondere
Verkehrs- und Veranstaltungslarm) betroffenen Anwohner und Nachbarn deutlich héher ldge.

Um eine solche Nutzung innerhalb der Stadt Diepholz realisieren zu kénnen, ist daher eine
Neuausweisung von Flachen notwendig. Das hier gewahlte Areal befindet sich innerhalb der durch
den Stadtentwicklungsplan (STEP) ausgewiesenen Potentialrdaume fiir eine weitere gewerbliche
Entwicklung. Innerhalb dieses Rahmens hatten auch alternative Standorte gewahlt werden
konnen. Die nachteiligen Auswirkungen wie eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme mit den
daraus resultierenden Beeintrachtigungen fiir den Naturhaushalt waren jedoch auch in anderen
Fallen aufgetreten. Der Standort ist zudem durch eine ehemalige Nutzung vorgeprégt; er liegt
verkehrlich giinstig und weist nur eine geringe Anzahl von Nachbarnutzungen auf.

Alternative Standorte waren demzufolge denkbar gewesen, es ergeben sich jedoch keine Hinweise
darauf, dass an anderer Stelle die Belange von Natur und Landschaft durch eine vergleichbare
Planung weniger beeintrachtigt worden waren.
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Priifverfahren und
Kenntnislage

MaBnahmen zur
Uberwachung

4 Zusatzliche Angaben

Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschlagigen Vorgaben der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort und den einschldgigen
Fachpldnen der Stadt, des Landkreises und des Landes. Liicken der Kenntnislage, die wesentliche
Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge hatten, sind nicht bekannt.

Die Stadt wird im Zuge von Baugenehmigungsverfahren und der Bauabnahmen die Umsetzung der
MaBnahmen, die in den Bebauungsplan libernommen wurden, iberpriifen. KompensationsmaB-
nahmen auBerhalb des Plangebiets werden im stddtischen Flichenpool ,Siidlich Eggers Briicke"
umgesetzt und kontrolliert.

Hinsichtlich einer geordneten Oberfldchenentwésserung greifen fachbehdrdliche Regelungen.
Infolge dieser Rahmenbedingungen ist eine dariiber hinaus gehende Uberwachung (Monitoring) im
Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich.

5 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Priifung der Umwelteinwirkungen der Planung zeigt, dass insbesondere fiir das Schutzgut
Boden durch die geplante Versiegelung erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind. Unvertragliche
Belastungen fiir den Menschen (Ldrmeinwirkungen, Geriiche) sind nicht zu erwarten. Unvermeid-
bare Eingriffe in die Schutzgiiter wildlebender Pflanzen, Tiere und den Wasserhaushalt konnen
durch den Erhalt wertvoller Biotopflaichen und &kologisch bedeutsamer Einzelstrukturen im
Plangebiet weitgehend vermieden werden. EingriinungsmaBnahmen sind geeignet, die Schwere
des Eingriffs lokal weiter abzumindern. Ein externes Kompensationserfordernis entsteht jedoch fiir
die Eingriffe in die Bodenfunktionen sowie die Zerstérung okologisch untergeordneter Biotopty-
pen.

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

- Wird am Ende des Verfahrens erganzt -
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