
70. Änderung FNP + 
Bebauungsplan Nr. 92   
„Junkernhäuser Weg“ 
Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB 
mit örtlichen Bauvorschriften nach § 84 NBauO 
 

Bisher 

Aktuell 

Ziel Feststellungsbeschluss / Satzungsbeschluss 

Aufstellungsbeschluss 02/2014 
Frühzeitige Beteiligung (Öffentlichkeit / Träger öff. Belange) 06-07/2016 
Öffentliche Auslegung der Planung 10-11/2016 

Beratung der Eingaben im Rahmen der Auslegung 
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Lage des Plangebiets innerhalb der Stadt 
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Abgrenzung des Plangebiets / Luftbild 
ca. 35.400 m2  
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FNP-Änderung – Stand der Beteiligung (Entwurf) 
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Bebauungsplan – Stand der Beteiligung (Entwurf) 
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Anregungen der Bürger 

 Kritik am Verfahren 
- Einladung / Bekanntmachung der Öffentlichkeitsbeteiligung; 

Informationspolitik der Stadt 
 

 Veränderung des Wohnumfelds 
- Minderung der Wohnqualität; Wertminderungen 
- Trading Down; Vandalismus; Einzäunung des gewerblichen Nutzungen 
- (Hobby-)Pferdehaltung in der Nachbarschaft 

 
 Verkehr 

- Zunehmende Verkehrsbelastung des Junkernhäuser Wegs 
- Linksabbiegespur 

2 Stellungnahmen 

§ 3 (2) BauGB 

 Textbausteine zur Pferdehaltung und zur Linksabbiegespur in die 
Begründung aufgenommen 



70. Änderung des Flächennutzungsplans + 
Bebauungsplan Nr. 92 „Junkernhäuser Weg“ 

Ausschuss für Stadtentwicklung, Planung und Umwelt 13.12.2016 

In
ha

lt
 

Pl
an

en
tw

ür
fe

 
La

ge
 

Ba
ur

ec
ht

  
V

er
fa

hr
en

 
Ei

ng
ab

en
 

Anregungen der Bürger 

 Immissionsschutz 
- Zweifel an den vorgesehenen Schutzmaßnahmen / Emissions-

kontingentierung; Zunahme des Verkehrslärms; störende (Nach-) 
Nutzungen befürchtet (Discothek); mangelnde Überprüfbarkeit 
 

 Natur und Landschaft 
- Kritik am Eingriff in Natur und Landschaft; Erhebungsmethodik 

Amphibien; Ausgleichsrechnung und -flächen; spezieller Artenschutz 
 

 Sonstige 
- Wirtschaftlichkeit der geplanten Nutzungen; mangelnde Gestaltungs-

qualität der jetzigen Flächennutzung; Gärtnerei nicht aufgegeben 

2 Stellungnahmen 

§ 3 (2) BauGB 

 wesentliche Kritik N+L bereits umgesetzt 
 Korrektur bezüglich des Gärtnereibetriebs 
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Anregungen der Behörden (Okt./Nov. 2016)  

Hinweise 
 Landesamt für Bergbau, Energie und Geologie 

- Hinweis auf mögliche Leitungen innerhalb des Gebiets 
 Stadtwerke, Vodafone, Telekom 

- allg. Hinweise der Leitungsbetreiber; Erkundigungspflicht 
 Bundeswehr 

- Hinweis Bauhöhenbeschränkung / Schutzbereich Flugplatz 
 Unterhaltungsverband Hunte 

- Freihaltung ausreichender Gewässerrandstreifen 

  Kenntnisnahme, Ergänzung eines Hinweises zur   
 Schutzvorschriften/Erkundigungspflicht bzgl. Leitungen 

§ 4 (2) BauGB Träger öffentlicher Belange: 
 18 - keine Antwort 
 19 - keine Bedenken 
 8 - Anregungen  
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Anregungen der Behörden (Okt./Nov. 2016)  

Anregungen 

 Nds. Landesbehörde für Straßenbau 
- Erneute Forderung nach Einrichtung einer Linksabbiegespur 

Träger öffentlicher Belange: 
 18 - keine Antwort 
 19 - keine Bedenken 
 8 - Anregungen  

§ 4 (2) BauGB 

 Keine unmittelbare Umsetzung einer 
Linksabbiegerspur 

 Erarbeitung einer Fachexpertise nach 
Ansiedlung erster gewerblicher Betriebe 

 dann qualifizierte Entscheidung über 
möglichen Bau – eigenständiges 
Verfahren, falls erforderlich 
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Anregungen der Behörden (Okt./Nov. 2016)  
§ 4 (2) BauGB 

 Landkreis Diepholz 
 

- Hinweise der UWB zur Oberflächenentwässerung – werden in den 
Umsetzung berücksichtigt  

- Bestätigung, dass die getroffenen Festsetzungen zu den Hinweisen auf 
Altlastenfunde geeignet sind – Kenntnisnahme 

- Hinweise zum Brandschutz –  werden im Oberflächenentwässerungs-
konzept berücksichtigt 

  Kenntnisnahme und Berücksichtigung in der Umsetzung, 
keine Anpassungen der Planung erforderlich 
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Eigene Anpassungen (Verwaltung / Planer) 

 Verlagerung der vorgesehenen 
Kompensationsmaßnahmen vom 
Kompensationsflächenpool 
Falkenhardt (Städtequartett) in den 
städtischen Flächenpool „Südlich 
Eggers Brücke“ 
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Beschlussempfehlung (Feststellungsbeschluss): 
FNP-Änderung 
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 Beschlussempfehlung (Satzungsbeschluss): B-Plan 
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Zeitplan 
Aufstellungsbeschluss Feb. 2014 

Frühzeitige  
Behördenbeteiligung 

(§ 4(1) BauGB) 

Frühzeitige  
Bürgerbeteiligung 

(§ 3(1) BauGB) 

Behördenbeteiligung 
(§ 4(2) BauGB) 

Öffentliche Auslegung 
(§ 3(2) BauGB) 

Aug. 2016 Entwurfsberatung 
Auslegebeschluss 

Juni/Juli 
2016 

Dez 2016 
Abschl. Beratung 

Feststellungsbeschluss/ 
Satzungsbeschluss 

Vorlage FNP Genehmigung 
Landkreis 

Vorentwurfsberatung Juni 2016 

Okt./Nov 
2016 



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit! 
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Bebauungsplan – Vorschlag Satzungsbeschluss 
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