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BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Planung

Das Wohngebiet Barlage, planungsrechtlich durch den Bebauungsplan Nr. 23 ,Barlage” (1973)
gesichert, grenzt dstlich an die Bahnstrecke Diepholz - Osnabriick an. In weiten Teilen ist es
langjahrig bebaut, eine Teilflache im Slidwesten blieb jedoch bislang ungenutzt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 23 besteht hier Baurecht, das jedoch nur Teile des Areals erfasst. Auch
auf Ebene des Flachennutzungsplans beschrankt sich die Darstellung als Wohnbaufldche auf einen
unmittelbar an den Heckenweg angrenzenden Bereich.

Die Anfrage eines potentiellen Vorhabentragers bei der Stadt, hier kleinteilige Wohnbebauung
realisieren zu wollen, signalisiert ein grundlegendes Interesse an einer Entwicklung der Flache, das
jedoch innerhalb der bestehenden Darstellungen und Festsetzungen nicht wirtschaftlich realisiert
werden kann.

Ziel ist, den gesamten Bereich einheitlich als Wohnbaufldche darzustellen. Da mit dem vorliegen-
den Planungsrecht auf Flachennutzungsplan- wie auch auf Bebauungsplan-Ebene in den
vergangenen mehr als 40 Jahren keine Nutzung etabliert werden konnte, soll eine Anderung
vorgenommen werden. Mit einer baulichen Nutzbarmachung der gesamten Brache sollen die
Potentiale dieser ,Restflache" aktiviert und eine wirtschaftliche Nutzung ermdglicht werden.

Der Flichennutzungsplan (FNP) stellt Teile des Gebiets entlang der Bahn als Griinflichen dar,
weshalb eine beabsichtigte bauliche Nutzung Anpassungen erfordert. Deshalb wird die 78.
Anderung des Fliachennutzungsplans angestrebt. Da zugleich der dort giiltige Bebauungsplan
Nr. 23 ,Barlage” in Teilen tiberplant werden soll, wird im Parallelverfahren (§ 8 (3) BauGB) der
Bebauungsplan Nr. 23a ,Heckenweg" neu aufgestellt.

Ga...
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Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat die Einleitung des Verfahrens zur 78. Anderung

des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23a ,Heckenweg “am
29.02.2016 beschlossen.

Der Anderungsbereich liegt im Siidosten des Stadtgebiets Diepholz, stlich der Bahntrasse Bremen
- Osnabriick. Er schlieBt an das Wohngebiet Barlage an. Im Norden wird er durch die siidliche
Flurstiicksgrenze der benachbarten Wohnbebauung begrenzt, im Westen durch die dstliche
Flurstiicksgrenze der Bahnanlage und im Siden durch die nordliche Flurstiicksgrenze einer
landwirtschaftlichen Flache. Die dstliche Grenze verlduft etwa mit einer Tiefe von 35 m parallel
zur westlichen Anderungsbereichsgrenze.

Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche von insgesamt rd. 4.120 m?,

Abb 1 Geltungsbereich der 78 Anderung
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Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB). In Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung sind in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die (ibergeordneten Ziele der Landesraumordnung werden beriicksichtigt. Das Landesraumord-
nungsprogramm Niedersachsen (LROP)' bestimmt, dass insbesondere dort die Siedlungsstruktu-
ren gesichert und entwickelt werden sollen, in denen die Erreichbarkeit von Einrichtungen der
Daseinsvorsorge sichergestellt werden kann. Dies wird mit der vorliegenden Planung, die zum
zentralen Siedlungsbereich der Stadt gehdrt, beriicksichtigt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)’ des Landkreises Diepholz weist die Stadt als
Mittelzentrum und Standort mit der Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von
Wohnstétten (W) aus. Die Planung schafft neue Wohnbauflachen im Stadtgebiet und tragt damit
zur Umsetzung des Ziels bei. Fiir das Plangebiet werden auf Ebene der Regionalplanung keine
gegenldufigen Zielaussagen getroffen.

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), Fassung von 2008 in der Fortschreibung vom September 2012,
Kapitel 2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur, Ziel 02

2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz, 2016 (Bekanntgemacht 22.12.2016)
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Stadt - FNP

Abb 2 Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz®
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unterlegt).  Angrenzend st die
Bahnlinie (lila) mit dem nérdlich
liegenden Bahnhof dargestellt.
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enthalt das Regionale Raumordnungs-
programm des Landkreises fiir das

Plangebiet nicht.
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Der Flachennutzungsplan der Stadt Diepholz stellt das Wohngebiet Barlage zu liberwiegenden
Teilen als Wohnbaufldche mit einer Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,8 dar (Abb. 3). Der Ande-
rungsbereich ist aktuell als Griinfliche mit einer parallel zur Bahnstrecke verlaufenden Umgren-
zung von Flachen fiir Anpflanzungen dargestellt, am westlichsten Rand zu untergeordneten Teilen
auch als Bahnflache.

Diese dargestellte Griinfliche steht der beabsichtigten vollstdndigen Fldchennutzung entgegen.
Deshalb ist eine Erweiterung der Wohnbau-Darstellung notwendig, um die Flachen entsprechend
der stidtebaulichen Ziele der Stadt entwickeln zu kénnen. Der Anderungsbereich ist rd. 4.120 m2
groB und beriicksichtigt die aktuellen Grundstiicksverhéltnisse (Bahn / Privatgelinde).

Mit Schreiben vom 21.07.2016 teilt der Fachdienst Bauordnung und Stadtebau des Landkreises
Diepholz mit, dass ein Teil der Flachennutzungsplandnderung als Flache fiir Bahnanlagen im
bisherigen Flachennutzungsplan dargestellt ist. Die Bahnanlagen liegen jedoch nach Ansicht der
Stadt auf Basis der Flurkarten ausschlieBlich innerhalb der westlich angrenzenden Flurstiicke und
auBerhalb des Plangebietes. Sie sind damit nicht in die Flachennutzungsplandnderung einge-
schlossen. Der Zuschnitt der Flurstiicke gibt keine Hinweise darauf, dass an dieser Stelle entspre-
chende Nutzungs- oder Besitzanspriiche durch die Bahn bestehen. Es wird daher davon ausgegan-
gen, dass es sich bei der bisherigen Ausweisung um eine zeichnerische Ungenauigkeit handelt, die
mit der Anderung korrigiert wird.

Abb 3 Flachennutzungsplan der Stadt Diepholz, bestehende Darstellung und Planung

Geplante 78. Anderung des FNP

3 ebenda, zeichnerische Darstellung, 2016
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Parallelverfahren

Bestand

Die bestehenden Darstellungen erkldren sich bei Betrachtung des giiltigen Bebauungsplans Nr. 23
.Barlage" (rechtsgiiltig seit 1973). Dieser weist im Wesentlichen allgemeine Wohngebiete aus. Das
unmittelbar an die Bahnstrecke angrenzende Areal des heutigen Anderungsbereichs sollte als
Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt werden, was in der finalen Planfassung jedoch nicht
genehmigt wurde. Die Fldche ist daher aktuell nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Im giiltigen
Flachennutzungsplan ist dieser Bereich jedoch weiterhin als Griinfliche dargestellt.

Abb 4 Planzeichnung (Ausschnitt) des Bebauungsplans Nr. 23 ,Barlage” mit Anderungsbereich der 78.
FNP-Anderung

Ziel der 78. Anderung des Flichennutzungsplans ist es, die
Darstellung als Griinfliche in eine Darstellung als
Wohnbaufldche zu lberfiihren.

Griinstrukturen, insbesondere solche mit Uberdrtlicher,
verbindender Funktion o. &. waren an dieser Stelle nie
vorgesehen. Es ist anzunehmen, dass die Darstellungen
und Festsetzungen ggf. als Vorsorgeflachen aus Griinden
des Larmschutzes erfolgten.

Parallel zur 78. Anderung des FNP wird der Bebauungsplan Nr. 23 a ,Heckenweg” aufgestellt
(8 8 (3) BauGB).

Planziele und Abwagung der beriihrten Belange

Der Anderungsbereich liegt im Siidwesten des Wohngebiets ,Barlage”. Er grenzt unmittelbar
ostlich an die Bahnstrecke Bremen-Diepholz-Osnabriick an.

Das Areal befindet sich am slddstlichen Siedlungsrand der Stadt. In Richtung Siiden bzw.
Siidosten schlieBen vornehmlich landwirtschaftliche Flachen an, die nur mit einzelnen Hofanlagen
bzw. Einzelwohnlagen im AuBenbereich bebaut sind. Etwa 300 m siidostlich verlduft die Strothe.

Der Anderungsbereich umfasst den westlichen Abschnitt einer Brachflache. Dieser wird vornehm-
lich von einem etwa zwei Meter hohen Lidrmschutzwall eingenommen, der im Lauf der Jahre
starken Bewuchs entwickelte. Am norddstlichen Rand der Brache, aber auBerhalb des Anderungs-
bereichs, wurden in jiingerer Vergangenheit zwei Hauser (ein Einfamilien- und ein Doppelhaus)
errichtet; der uberwiegende Teil der Flache verbleibt ungenutzt. Punktuell hat sich auch hier
Bewuchs mit Blischen und Strauchern eingestellt. Der liberwiegende Teil stellt sich als Griinbrache
dar.

Ga...
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Abb 5  Derzeitige Flichennutzung im Umfeld des Anderungsbereichs

'Neubauten |
'(2 Gebiude) :

Bahntrasse
- Bremen-
| Osnabriick

Planung Es ist geplant, den Anderungsbereich in Ubereinstimmung mit den umliegenden Flichen als
Wohnbauflache (W) zu entwickeln.

Abb 6  Zeichnerische Darstellung der 78. Anderung des FNP

=

An der Bahn

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitpldnen sind 6ffentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwégen (§ 1 (7) BauGB). Nachfolgende
Belange werden von der Planung im Wesentlichen beriihrt.

Beriihrte Belange

Abb 7  Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange der 78. Anderung des Flichennutzungsplanes

Rechtsgrundlage Belange Abwigungsrelevanz

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB Allge.melne" Anforderungen an gesunde Wohn- und X
Arbeitsverhaltnisse

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewoh- X
nerstrukturen

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Soziale, kulturelle Bediirfnisse Belange nicht beriihrt

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB Belang der Erhaltung, Erneueryng, Fortentwicklung und X
Anpassung vorhandener Ortsteile

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild X

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften Belange nicht beriihrt
Belange des Umweltschutzes (Schutzgliter Menschen,

SR 7 vt Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima) X

§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X

Ga...
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Immissionen /
Bahnlarm

6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs

6) Nr. 10 BauGB Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes

6) Nr. 12 BauGB Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes

XX X | X [X

§1(6)
§1(6)
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§1(6)
§1(6)

6) Nr. 13 BauGB Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden

= Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
(8 1 (6) Nr. 1 BauGB)

Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar an die westlich gelegene Bahntrasse Bremen -
Osnabriick an, die regelmaBig von Nah-, Fern- und Giiterverkehrsziigen befahren wird. Entspre-
chend sind fiir die angrenzenden Areale Lirmbelastungen zu erwarten. Nérdlich an den Ande-
rungsbereich angrenzend befinden sich bereits heute Wohnnutzungen auf den unmittelbar an die
Bahnanlagen angrenzenden Grundstiicken.

Die technischen Madglichkeiten des Ldrmschutzes haben sich seit der Planaufstellung des
urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 23 im Jahr 1973 fortentwickelt. Durch moderne Bauweisen -
etwa in Bezug auf energieeffizientes Bauen und die entsprechende Verwendung von Dammungen
- finden heute auch im Hinblick auf den Immissionsschutz deutlich hohere Standards Anwendung.
Eine grundsatzliche Freihaltung der Flachen entlang der Bahn, wie sie zum jetzigen Zeitpunkt im
FNP fiir das Areal vorgenommen wird, wird daher als nicht mehr zeitgemaB erachtet.

Den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen zur Berlicksichtigung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse kann im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung durch die Berechnung
der zu erwartenden Schallimmissionspegel und durch Umsetzung vorsorgender und schiitzender
MaBnahmen vor Ldrm Rechnung getragen werden. Die Belange der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse werden so beachtet und stehen der Planung nicht
entgegen.

= Belange der Wohnbediirfnisse, Eigentumsbildung, stabiler Bevdlkerungsverhiltnisse
(8 1 (6) Nr. 2 BauGB)

Die Stadt Diepholz verzeichnet nach einer langeren Phase, in der die Nachfrage nach Wohnbau-
land gesunken war, in den letzten Jahren eine deutliche Zunahme der Bautatigkeit im Bereich des
Wohnungsbaus. Inzwischen lberschreitet die Flichennachfrage das Angebot im Bestand, weshalb
die Stadt um zusatzliche Investitionsvorhaben aus den unterschiedlichen Wohnbausegmenten
bemiiht ist. Gesucht werden nicht nur klassische Einfamilien- und Doppelhausgrundstiicke,
sondern vermehrt auch Fldchen fiir den Geschosswohnungsbau bzw. den Mietwohnungsbau.

Der Anderungsbereich ist Teil einer groBeren Brachflache, fiir die auch aktuell stellenweise
Baurecht fiir Wohnbauvorhaben besteht. Die Entwicklung von Mehrparteienhdusern kann auf der
zurzeit dargestellten Wohnbaufldche infolge der GroBe nicht wirtschaftlich realisiert werden,
obwohl entsprechende Nachfrage besteht.

Mit der Anderung wird daher die Mdglichkeit geschaffen, in Angliederung an ein bestehendes
Wohngebiet Flachenpotentiale zu aktivieren, bereits langjahrig fiir die Wohnnutzung vorgesehene
Flachen in Anspruch zu nehmen und einer nachfrageorientierten Nutzung zuzufiihren. Durch die
Erweiterung der Wohnbauflache ermdglicht die Stadt eine deutlich verbesserte Bebaubarkeit der
Flache, so dass nachfrageorientiert auch Mietwohnungsbau mit eher kleinen Wohneinheiten
entstehen kann. Damit wird den Belangen der Wohnbedirfnisse und ausgewogener, stabiler
Bewohnerstrukturen Rechnung getragen.

L Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse (§ 1 (6) Nr. 3 BauGB)

In Kenntnis der vorhandenen Infrastruktur im Stadtgebiet werden soziale und kulturelle Bediirfnis-
se im Rahmen der Planung ausreichend beriicksichtigt. Ein besonderes Abwdagungserfordernis
ergibt sich nicht.

Ga...
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Denkmalschutz

Arch3dologischer
Denkmalschutz

Ortsbild

u Belange der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung von Ortsteilen und zentraler
Versorgungsbereiche (§ 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Die Umgebung des Plangebiets ist im giiltigen FNP der Stadt groBflachig als Wohnbauflache
dargestellt. Einzig der Anderungsbereich weicht von dieser Darstellung ab. Diese fiir einen FNP
eher untypische Kleinteiligkeit spiegelt die stadtebaulichen Ziele der Stadt nicht mehr wider. Die
aktuelle Darstellung als Griinfldche dient nicht der Sicherung einer liberdrtlichen Griinachse oder
einer dhnlich bedeutsamen Griinverbindung. Vielmehr schréankt sie die bauliche Entwicklung eines
fiir Wohnzwecke vorgesehenen Areals ein.

Da bereits heute entlang der Bahnstrecke ein Larmschutzwall vorhanden ist und die Anforderun-
gen des Immissionsschutzes in jedem Fall in einem nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu
berlicksichtigten sind, kann angenommen werden, dass eine (griine) Abschirmung gegeniiber der
Bahntrasse auch zukiinftig in der Ortlichkeit bestehen bleibt. Einer Sicherung auf Ebene des FNP
bedarf dies nicht.

Die beabsichtigte Anderung trigt dazu bei, die langjihrig vorgesehene Wohnentwicklung im
Wohngebiet um die Barlager StralBe und den Heckenweg fortzufiihren. Sie leistet einen Beitrag
zum sparsamen Umgang mit Flachen im Diepholzer Stadtgebiet und trdagt ebenso zur Erhaltung
wie zur Fortentwicklung bestehender Ortsteile bei.

L] Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes (§ 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Baudenkmale sind im ndheren oder weiteren Umgebungsbereich des Anderung;gebietes nicht
vorhanden. Diese Belange des Denkmalschutzes werden mit der vorliegenden Anderung nicht
beriihrt.

Mit Schreiben vom 13.07.2016 teilt das Niedersdchsische Landesamt fiir Denkmalpflege mit, dass
aus dem unmittelbaren Umfeld des Plan- bzw. Anderungsgebietes keine Bodendenkmale oder
Fundstellen archaologisch relevanter Funde bekannt sind. Das Auftreten archdologischer Funde
kann dennoch nicht ausgeschlossen werden. Ein Hinweis auf die Anzeigepflicht mdglicher
Bodenfunde ist auf der Planzeichnung enthalten. Die Belange des Denkmalschutzes sind
berlicksichtigt.

Die Umgebung des Anderungsbereichs ist bereits heute durch unterschiedliche Formen von
Wohnbebauung vorgepragt. Mit der beabsichtigten Anderung des FNP werden keine Vorhaben
ermdglicht, die diesem Charakter grundsatzlich entgegenstehen.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und des Ortsbildes werden beriicksichtigt.

L Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften (§ 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt, ein Abwdgungserfordernis ergibt sich nicht.

= Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Grundlage der nachfolgenden Abwigungen bilden die Ausfiihrungen des Umweltberichts (siehe
Teil B). Der begleitend erstellte Umweltbericht (zusammen mit der Begriindung des Bebauungs-
plans Nr. 23a ,Heckenweg") legt offen, in welchem MaBe Verinderungen fiir den Naturhaushalt zu
erwarten sind.
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Abzuwigender Belang Rechtsgrundlage

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie | §1 (6) Nr. 7a BauGB
Landschaft und Artenschutz

Tiere |/ Pflanzen [ Artenschutz - Hinsichtlich der Schutzgiiter von Tieren und Pflanzen werden
insbesondere die Belange der Fauna durch eine verdnderte Beanspruchung von Lebensrdaumen beriihrt.
Beeintrdchtigungen kénnen durch AusgleichsmaBnahmen im Gebiet bzw. die Aufwertung von Lebensrau-
men an anderer Stelle im Gemeindegebiet (KompensationsmaBnahmen) ausgeglichen werden. Die Belange
des Artenschutzes stehen der vorbereitenden Bauleitplanung nicht grundsatzlich entgegen.

Boden / Wasser - Infolge der Anderung konnen Beeintrichtigungen des Schutzguts Boden eintreten, was
jedoch in Folge eines jeden Bauvorhabens gegeben ist. Die Stadt Diepholz ist um einen sparsamen
Umgang mit dem knappen Gut Boden bemiiht. Die FNP-Anderung trigt dazu bei, die Ausnutzbarkeit eines
bereits erschlossenen Standorts zu verbessern und damit die Neuinanspruchnahme von Flachen zu
minimieren.

Luft / Klima - Weder kleinklimatisch noch groBklimatisch werden sich die Bedingungen im Plangebiet
wesentlich verdndern.

Landschaftsbild / Ortsbild - Das Landschaftsbild im Plangebiet entspricht derzeit dem typischen
Ubergang vom Siedlungskdrper in das kulturlandschaftlich gepriagte Umland der Stadt Diepholz. Die
nordlich angrenzenden Flachen werden von unterschiedlichen Wohnnutzungen gepragt (Ein- und
Mehrfamilienhiuser), in Richtung Siiden 6ffnet sich die Landschaft. Hier priagen Acker und Griinlandfl3-
chen in typischen Auspragungen das Landschaftsbild. Die westlich gelegene Bahntrasse ist als deutliche
Zasur erkennbar. Das Landschaftsbild in besonderer Weise pragende Strukturen finden sich im Umfeld
nicht.

Minimierung /[ Ausgleich [ Ersatz - In der nachfolgenden verbindlichen Bebauungsplanung kénnen
detaillierende Regelungen beziiglich einer Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen
getroffen werden. Es ist zu erwarten, dass Beeintrachtigungen durch die Inanspruchnahme der Flache als
Bauland eintreten, diese jedoch weitgehend durch innergebietliche MaBnahmen ausgeglichen werden
konnen. Beispielsweise kann ein Erhalt von Griinstrukturen entlang des Larmschutzwalls bereits den
erforderlichen Kompensationsumfang deutlich reduzieren. Es ist nicht davon auszugehen, dass in Folge
der Planung erhebliche negative Beeintrachtigungen fiir das Gebiet auftreten. Fiir weite Bereiche besteht
bereits Baurecht.

Die Planungen im Rahmen der 78. Anderung des Flichennutzungsplanes erweitern nur das bereits
bestehende Baurecht leicht, so dass hier auch nur ein begrenzter Eingriff gemaB Gesetzeslage stattfindet.
Nachfolgend ist der Bereich abgebildet, fiir den zusatzliches Baurecht geschaffen wird und fiir den gemaB
den Aussagen des Umweltberichts nunmehr ein Kompensationserfordernis von insgesamt 3.588
Wertpunkten entsteht.

Fliche mit teilweisem Eingriff Bisheriger Bebauungsplan Nr. 23,

in Natur und Landschaft es bESt_Eht .Baurecht,
nicht eingriffsrelevant

Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung ‘ §1 (6) Nr. 7b BauGB

Der Anderungsbereich beriihrt keine {iberdrtlichen Schutzziele.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen ‘ §1 (6) Nr. 7c BauGB

Auswirkungen auf den Menschen infolge von Immissionen bestehen. Hier kdnnen in der nachfolgenden
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Wirtschaft

Landwirtschaft

Infrastruktur

Altlasten

Erlaubnisfeld

verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Abwédgungen und Regelungen getroffen werden

Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter ‘ §1 (6) Nr. 7d BauGB

Auswirkungen auf Kulturgiiter sind nicht vorhanden.

Vermeidung von Emissionen, sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen | §1 (6) Nr. 7e BauGB
und Abwassern

Besondere Abfélle und Abwdsser entstehen infolge des Planziels nicht.

Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von | §1 (6) Nr. 7f BauGB
Energie

Innerhalb der geplanten Bauflachen kann im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung die
gezielte Nutzung erneuerbarer Energie (Solarthermie |/ Photovoltaik) zugelassen werden

Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere | §1 (6) Nr. 7g BauGB
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Alle relevanten fachbezogenen Planungen wurden beriicksichtigt und stehen dem Planziel nicht entgegen.

Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in festgelegten Gebieten der | §1 (6) Nr. 7h BauGB
Européischen Union

Das Plangebiet liegt nicht einem festgelegten Gebiet.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen ‘ §1 (6) Nr. 7i BauGB

Die Planung kann mit allen naturschutzfachlichen, immissionsschutzrechtlichen und landschaftsbildbezo-
genen Belangen in Einklang gebracht werden. Die erforderlichen Kompensationsberechnungen und
MaBnahmen werden im Umweltbericht bilanziert und dargelegt.

= Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Ver- und Entsorgung
(8 1 (6) Nr. 8 BauGB)

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen in guter Lage wird den Erfordernissen des Wohnungs-
marktes in besonderem MaBe Rechnung getragen. Fiir die ortliche Bauwirtschaft konnen sich
ebenfalls positive Effekte ergeben.

Landwirtschaftliche Flichen werden durch die Anderung nicht betroffen. Der Anderungsbereich ist
im FNP bislang als Griinflache, nicht als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen; auch die
Realnutzung stellt sich nicht als landwirtschaftlich dar. Fiir die siidlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Besondere Erfordernisse fiir Infrastruktureinrichtungen ergeben sich aufgrund der Planédnderung
nicht.

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes kann weiterhin sichergestellt werden.

Seit der Planaufstellung des Bebauungsplans Nr. 23 ,Barlage" im Jahr 1973 ist die Flache
unbebaut, vorherige Nutzungen sind nicht bekannt. Uber das Vorkommen von Altlasten liegen
keine Hinweise vor. Vorsorglich ist folgender Hinweis auf der Planzeichnung enthalten: Sollten bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw.
schadliche Bodenverinderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Landkreises Diepholz zu benachrichtigen

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb des Erlausbnisfeldes Diimmersee Uchte (Flichennummer:
2132). Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe. Wer bergfreie Bodenschitze aufsuchen will
(Aufsuchung = Suche nach oder Feststellung der Ausdehnung von Bodenschitzen), benétigt dazu
eine Erlaubnis gemdB § 7 BBergG. Die Erteilung erfolgt durch die zustindige Behorde. Die
Erlaubnis gewdhrt das Recht, innerhalb eines bestimmten Feldes (Erlaubnisfeld) Bodenschitze
aufzusuchen. Das Erlaubnisfeld ist Uber Tage flichenmaBig begrenzt und erstreckt sich bis in die
.ewige Teufe", also theoretisch bis zum Erdmittelpunkt. Aktueller Rechtsinhaber der Rechte ist die
Vermilion Energie Germany GmbH & Co. KG (bis 31.12.2018)
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Fliegerhorst

Kampfmittel

STEP

u Belange des Verkehrs (§ 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Die Schaffung zusétzlicher Wohnbaufldchen erfordert keine zusétzlichen verkehrlichen MaBnah-
men. Es handelt sich um eine vergleichsweise kleine Plandnderung innerhalb eines bestehenden
Gebietes. Die vorhandenen ErschlieBungswege sind ausreichend dimensioniert. Vertiefende
Aussagen konnen auf Ebene des nachfolgenden verbindlichen Bebauungsplanes getroffen werden,
der Festsetzungen, z. B. zu den zuldssigen Wohneinheiten trifft.

L] Belange des Militars, des Zivilschutzes (§ 1 (6) Nr. 10 BauGB)

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr weist im
Zusammenhang mit Bauleitplanverfahren regelmaBig auf das Bauschutzgebiet des militdrischen
Flughafens Diepholz hin. Hohenbeschrankungen und ggf. Einschrankungen fiir Gebdude bzw.
Gebaudeteile mit Hohen iiber 15 m wie auch flr temporédre Einrichtungen wie zum Beispiel
Baukréne, sind in jedem Fall zu beachten. Friihzeitige Abstimmungen mit der zustdndigen Stelle
konnen notwendig sein. Ein entsprechender Hinweis wurde nachrichtlich in die Planzeichnung
ibernommen.

Mit Schreiben vom 29.06.2016 teilt der Kampfmittelbeseitigungsdienst, LGLN Regionaldirektion
Hannover, mit, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung im Ande-
rungsbereich vorliegt. MaBnahmen zur Gefahrenerforschung im Vorfeld von Bauarbeiten wie etwa
die Auswertung alliierter Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch
Abwurfmunition (Luftbildauswertung) durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst kdonnen eine
M@dglichkeit darstellen, das Vorhandensein von Blindgangern friihzeitig zu erkennen.

Da keine konkreten Hinweise vorliegen, wird eine solche MaBnahme im Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht vorgesehen. Im Vorfeld konkreter BaumaBnahmen steht es den
privaten Trdgern jedoch frei, entsprechende Erkundungen einzuholen. Sollten sich wahrend der
Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist
unverziiglich eine Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Diepholz oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu informieren. Ein entsprechender
Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen worden.

u Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (§ 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Der Stadtentwicklungsplan Diepholz (STEP)* aus dem Jahr 2013 weist die westlich an den
Anderungsbereich angrenzenden Flichen als ,Fliche mit baurechtlicher Sicherung (FNP, tlw.
Bebauungspline), bisher (in Teilen) unbebaut” aus (rote Darstellung, basierend auf den Festsetzun-
gen des B-Plans Nr. 23). Der Anderungsbereich selbst erhilt keine besonderen Planziele. Der
Verlauf der Grenze ist an der des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 23 ,Barlage" orientiert.

Abb 8  Auszug aus dem Stadtentwicklungsplan Diepholz (STEP)®

) Dienstleistu ngen |

Dass die Fldchen im Umfeld des
Bestandsgebiets Barlage grundsatzlich
auch weiterhin fiir Wohnnutzungen
vorgesehen  werden,  zeigt die

wiss.intensive

groBraumige Ausweisung von
.Flachenpotential fur weitere
Entwicklungen -  Wohnen" (rot-

schraffierte Darstellung) im Nordosten.

4 Stadt Diepholz, Stadtentwicklungsplan, re.urban, Februar 2013
5 ebenda
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Gewasser

Hochwasser

Oberflachen-
entwisserung

Nachrichtliche
Ubernahmen

Hinweise

Eine Ausweitung der Wohnbautétigkeit auf die verbleibende Teilfliche in Richtung der Bahn steht
den Aussagen des STEP nicht entgegen. Nur durch die angewandte Erfassungsmethodik weist die
Teilfldche bislang keine entsprechende Zuordnung auf.

. Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft (§ 1 (6) Nr. 12 BauGB)

Die Strothe verlduft in 300 m siiddstlicher Richtung und damit in einem solchen Abstand, dass
Beeintrachtigungen ausgeschlossen sind. Die Belange werden nicht beriihrt.

Der Anderungsbereich befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsbereich.
Belange des Hochwasserschutzes sind nicht zu beriicksichtigen.

Die Belange der Oberflachenentwésserung sind auf Ebene des begleitend erstellten Bebauungs-
plans zu beriicksichtigen. Die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplans steht einer
ordnungsgemaBen Oberflichenentwisserung nicht entgegen.

= Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung
(8 1(6) Nr. 13 BauGB)

Eine gesteigerte Notwendigkeit, zeitnah zusatzliche Wohnangebote in der Stadt Diepholz zu
schaffen, ergibt sich aus der derzeit hohen Zahl von Fliichtlingen und Asylbegehrenden, fiir die die
Stadt Wohnraum zur Verfiigung stellen muss. Die Darstellung als Wohnbaufldche wéare auch
geeignet, bei Bedarf und integriert mit den Bestandsnutzungen ggf. Unterkiinfte zu realisieren. Sie
nimmt jedoch keinerlei Zuweisungen einzelner Nutzergruppen vor. Die aktuellen Versorgungsbe-
lange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden finden damit Beriicksichtigung in der Planung.

Inhalte der Plananderung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden entsprechend den stidtebaulichen Zielen
und den getroffenen Abwédgungen der Stadt nachfolgende Darstellungen getroffen:

Der Anderungsbereich wird als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Fliegerhorst Diepholz - Der Anderungsbereich befindet sich im Bauschutzbereich des
militarischen Flugplatzes Diepholz. Sollte es bei zukiinftigen Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen
kommen, ist der Kraneinsatz zur Priifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr,
Referat 1d, Flughafenstr. 1, 51147 Kéln (E-Mail: LufABw1d@bundeswehr.org) einzureichen.
Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Flugldrm etc. beziehen, kdnnen nicht anerkannt werden.

Erlaubnisfeld Diimmersee Uchte - Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Erlausbnisfeldes
Diimmersee Uchte. Aktueller Rechtsinhaber der Rechte ist Vermilion Energie Germany GmbH & Co.
KG (bis 31.12.2018).

Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaB § 14 (1) Niedersdchsisches Denkmal-
schutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt
Diepholz sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archdologie,
ScharnhorststraBe 1, 30175 Hannover - unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Altlasten - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte (bzw. schidliche Bodenverdnderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Diepholz zu benachrichtigen.
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Kampfmittel - Sollten sich bei Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die nachste Polizeidienststelle, das Ordnungs-
amt der Stadt Diepholz oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in
Hannover zu informieren.

Rechtsgrundlagen

Bundesrecht

BauGB

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

BauNVO

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. | S.
1548)

PlanzV

Planzeichenverordnung 1990 i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landerrecht Niedersachsen

NBauO

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206)

NKomVG

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.10.2016
(Nds. GVBI. S. 226)

5 Stidtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

Stidtebauliche Fliche der 78. Anderung des Flichennutzungsplans GroBe

Ubersichtsdaten Wohnbaufliche (W) 4.120 m2

Zeitlicher Datum Verfahrensschritt Grundlage

Uberblick 29.02.2016 Aufstellungsbeschluss (Verwaltungsausschuss) § 2 (1) BauGB
20.06.-25.07.2016 Friihzeitige Beh6rdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
14.07.2016 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB
03.11.2016 - 03.12.2016 | Offentliche Auslegung des Planes § 3 (2) BauGB
03.11.2016 - 03.12.2016 | Behdrdenbeteiligung § 4 (2) BauGB

Feststellungsbeschluss
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Kurzdarstellung
Inhalte und Ziele

Umweltziele

Aussagen der
Fachplane

UMWELTBERICHT

Gem3B § 2 (4) BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltwirkungen der Planung ermittelt werden. Der Umweltbericht (§ 2a BauGB) beschreibt
und bewertet die Umweltwirkungen, damit eine sachgerechte Abwdgung erfolgen kann. Die
Abwdgung der einzelnen umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt nicht im Umweltbericht, sondern
nur in Teil A, der Begriindung.

Der vorliegende Umweltbericht gilt sowohl fiir die 78. Anderung des Flichennutzungsplanes
(FNP) wie auch fiir den Bebauungsplan Nr. 23a (Parallelverfahren). Die Fliche der 78.
Anderung des FNP ist kleiner als der Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Einleitung

Eine bislang unbebaute Brachfliche in Nachbarschaft zum Wohngebiet Barlage soll fiir eine
Bebauung mit vornehmlich Mehrparteienhdusern (z. B. fiir studentisches Wohnen mit kleinen
Wohneinheiten) planungsrechtlich gesichert werden. Teile des Plangebiets sind bereits durch den
Bebauungsplan Nr. 23 ,Barlage” gesichert, die dort getroffenen Festsetzungen stehen jedoch einer
effektiven Nutzung der gesamten Flache entgegen. Die Lage in unmittelbarer Nahe zu einer
vielbefahrenen Bahnstrecke lasst MaBnahmen des Immissionsschutzes notwendig werden, die
bereits jetzt in Form eines begriinten Larmschutzwalls auf der Flache umgesetzt werden.

Abb 1 Ubersicht iiber die gesetzlichen Grundlagen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVvO Baunutzungsverordnung

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

NAGBNatSchG Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
WHG Wasserhaushaltsgesetz

NWG Niedersichsisches Wassergesetz

NBodSchG Niedersichsisches Bodenschutzgesetz

Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden auf. Das Plangebiet wird nur in den Bereichen
entwickelt, die aktuell und relativ kurzfristig auch in die Umsetzung gehen werden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Eine Flachenbeanspruchung / Durchschneidung |/ Beeintrachtigung von Nationalparken, Natur-
denkmalen, Wallhecken, geschiitzten Landschaftsbestandteilen, internationalen Schutzgebieten
und weiteren raumordnerisch festgelegten, besonders bedeutsamen Gebieten flir Natur und
Landschaft findet nicht statt, da sie im Plangebiet und angrenzend im ndheren Umkreis nicht
vorhanden sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. der Fldchennutzungsplanidnderung oder direkt
angrenzende Flichen sind weder als ,Natura 2000"-Gebiete (§ 32 BNatSchG) noch als Natur-
schutzgebiete, Nationalparke, Biospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler (8§
23-26, 28 BNatSchG sowie 8§ 16-19, 20-21 NAGBNatSchG) ausgewiesen.

Weite Teile der umgebenden Landschaft, jedoch auch einschlieBlich der Stadt Diepholz zdhlen zum
Naturpark Diimmer (§ 27 BNatSchG, § 20 NAGBNatSchG). Insoweit steht diese Festlequng dem
Planziel nicht entgegen.
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Das Plangebiet wurde im Detail hinsichtlich nachfolgender Fachplanungen iiberpriift. Die
Entfernungen des Plangebietes zu Schutzgebieten sind erheblich. Auswirkungen auf die Schutzge-
biete durch die Planung sind von daher nicht ableitbar.

Abb 2 Priifung der planerischen und naturschutzfachlich libergeordneten Vorgaben und deren Lage zum Plangebiet
Nr. 23 a ,Heckenweg”
Lage
Fachplanung Schutzbereich Definition Schutzzweck Im Gebiet / auBerhalb
(Himmelsrichtung)
Land Niedersachsen
Natura 2000 FFH-Gebiet 3315-331 Diepholzer Moor | Hochmoor (Zone I) Lebensstdt- | Nein W 3,0 km
te schutzbediirftiger tier- und
Pflanzenarten
3415-301 Diimmer Nein SW 3,5 km
EU-Vogelschutz- | DE 3415-401 Diimmer Feuchtgriinlandgebiet als | Nein SW 3,2 km
gebiet Lebensraum diverser
Vogelarten (Wiesenvdgel)
DE 3418-401 Diepholzer natlté:cna_he MHOChmOtOT' mit | Nein 05,4 km
; waldfreier Moorvegetation, in
Moorniederung Randbereichen stgrukturreiche
Birken-Moorwélder;
weitrdumig offene Landschaft
Naturschutz- Moorschutzpro- | Geestmoor - Nr. 239 Hochmoor Nein 05,1 km
RIEUTamE gramm (1994)
Naturschutz- Landschafts- Wetscher Fladder und Vossen Nein 02,0 km
rechtlich besonders schutzgebiete Neufeld LSG DH 00042
geschiitzte Teile von
Natur und
Landschaft
Naturschutz- Diepholzer Moor NSG HA 148 W 3,2 km
gebiete
Aschener Moor/Heeder Moor NW 3,4 km
NSG HA 220
Huntebruch und Huntebruch- SW 3,5 km
wiesen NSG HA 204
Rehdener Geestmoor NSG HA 05,4 km
62
Landkreis Diepholz
Wasserschutz- Wasserschutz- Trinkwassergewinnungsgebiet Trinkwasser Nein NO 3,7 km
gebiete gebiet St. Hiilfe (WSG)
Schutzzone llla
RROP Zentrales i Ja -
(2016) Siedlungsgebiet TR
Vorbehaltsgebiet 11 Nein 02,0 km
Natur und
Landschaft
Vorbehaltsgebiet Nein 02,1 km
Erholung
Vorbehaltsgebiet Nein 00,3 km
Landwirtschaft
(hohes
Ertragspotential) |
s O OONN
RN e
Stadt Diepholz
Kompensations- MaBnahmen fiir An der Strothe Nein SW 0,6 km
flachen Naturschutz (FNP)
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LRP (Kreis)

LP (Stadt)

Immissionen -
Bahnlarm

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Diepholz® wie auch die Kartierung der fiir den
Naturschutz wertvollen Bereiche’ verzeichnet fiir das Plangebiet keine Biotope. Etwa 150 m
sidlich beginnt eine in der landesweiten Kartierung von Brutvdgeln als potentiell wertvoll
erkannte Flache. In der aktuellsten Erhebung aus dem Jahr 2010 wird der Status der Fldche jedoch
als ,offen" angegeben. Die Flachendarstellung dehnt sich weit in Richtung Stiden aus (mehr als
5 km) und verlduft entlang der Bahntrasse®.

Der Landschaftsplan der Stadt Diepholz trifft keine besonderen Aussagen zur Fldche. Durch die
Planung werden keine geschiitzten Gebiete oder Strukturen beeintrachtigt oder gefahrdet.

2.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt westlich der Bahnlinie Bremen-Osnabriick, einer vielbefahrenen Bahnstrecke.
Nach § 50 BImSchG sind bei Planungen Nutzungen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen soweit als moglich vermieden werden. Die DIN 18005 gibt Hinweise zur
Beriicksichtigung des Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung. In der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) werden rechtsverbindliche Grenzwerte vorgegeben. Im Zusam-
menhang mit stadtebaulichen Planungen ist die Anwendung dieser Grenzwerte nicht zwingend
vorgeschrieben, jedoch werden sie regelmaBig zur Abgrenzung eines Ermessensbereichs und als
weitere Abwagungsgrundlage herangezogen.

Als Zielwert fiir die stadtebauliche Planung sollen nachfolgende Orientierungswerte nicht
uberschritten werden:

Abb 3 Schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ankommende Verkehrsgerdusche

Orientierungswerte in dB(A) nach DIN 18005
Art der zu schiitzenden Nutzung Tags (6 h — 22 h) Nachts (22 h - 6 h)
Allgemeine Wohngebiete 55 45
Grenzwerte in dB(A) nach der 16. BImSchV
Art der zu schiitzenden Nutzung Tags (6 h — 22 h) Nachts (22 h - 6 h)
Allgemeine Wohngebiete 59 49

Durch ein Fachbiiro wurde deshalb eine schalltechnische Untersuchung erstellt®. Die Untersuchung
ermittelt die wesentlichen Schallemissionsquellen und die von diesen ausgehende Larmbelastung.
Als schalltechnisch besonders relevant erweist sich die angrenzende Bahnstrecke. Ebenfalls
berlicksichtigt wird die westlich an diese angrenzende StraBe ,An der Bahn". Unter Beriicksichti-
gung der prognostizierten (Schienen-)Verkehrsentwicklung wurden Berechnungen zur zu
erwartenden Hohe der Immissionsbelastung durchgefiihrt.

Die Schienentrasse verlduft etwa 0,7 m (iber dem Gelandeniveau des Plangebiets. Das Plangebiet
wird nach Stden, Westen und teilweise nach Norden durch einen ca. 2,7 m hohen Wall umschlos-
sen. Diese Umstidnde sowie die abschirmende bzw. reflektierende Wirkung der vorhandenen
Gebdude wurden bei den Berechnungen berlicksichtigt.

Da aufgrund der Ndhe zu den Emissionsquellen sowie der hohen Nutzungsfrequenz der Bahnstre-
cke bereits abzusehen ist, dass die Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete nicht eingehalten
werden kdnnen, wird eine Aufhohung des bestehenden Walls von Beginn an in die schalltechni-
sche Untersuchung eingestellt. Nach Priifung der Gegebenheiten wird eine Erhéhung auf
insgesamt 5 m uber Gleisbett als realisierbar erachtet.

6 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 1: Arten und Biotope, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera,
Hannover, 2008

7 NLWKN 2009

8 Brutvogel - wertvolle Bereiche 2010, NLWKN 2013

9  Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Errichtung neuer Wohnhduser im Bereich
Heckenweg in 49536 Diepholz, erstellt durch T & H Ingenieuren , Biiro fiir technischen Umweltschutz und Akustik, Bremen,
30.05.2016 (Entwurf)
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Entsprechend der beabsichtigten Festsetzung einer zweigeschossigen Bauweise, die im Bereich des
WAT1 aufgrund der zuldssigen First- und Traufhdhen auch die Nutzung von Dachgeschossflachen
ermdglicht (,2,5-Geschossigkeit"), wird diese Nutzungsformen in der schalltechnischen Untersu-
chung beriicksichtigt. Die Immissionen werden hierzu in den Héhen von 2 m (Erdgeschoss), 4,8 m
(1. Obergeschoss) und 7,6 m (Dachgeschoss) ermittelt. Diese Werte entsprechen (blichen
Beurteilungshdhen fiir die benannten Geschosse.

Es zeigt sich, dass trotz eines Walls mit einer Hohe von 50 m Uber Gleisbett mit deutlichen
Uberschreitungen der Orientierungs- und Grenzwerte zu rechnen ist:

Die Ergebnisse fiir die Tageszeit stellen sich wie folgt dar:

* In 7,6 m Hohe berechnen sich Beurteilungspegel von bis zu 73 dB(A) im westlichen Bereich
des Plangebiets 6stlich des Walles. Damit wird der Orientierungswert der DIN 18005 fiir all-
gemeine Wohngebiete um bis zu 18 dB und der Grenzwert der 16. BImSchV um bis zu 14 dB
iiberschritten. An der 6stlichen Plangebietsgrenze berechnen sich Beurteilungspegel von bis zu
61 dB(A).

* Im gesamten Plangebiet ostlich des Walles berechnen sich in 4,8 m Hohe Beurteilungspegel
von 57 bis 59 dB(A). Damit wird der Orientierungswert der DIN 18005 fiir allgemeine Wohn-
gebiete um bis zu 4 dB lberschritten und der Grenzwert der 16. BImSchV eingehalten.

* In 2 m Hohe berechnen sich Beurteilungspegel von 52 bis 57 dB(A) Damit wird der Orientie-
rungswert der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete um bis zu 2 dB {iberschritten und der
Grenzwert der 16. BImSchV um bis zu 2 dB unterschritten.

Die Ergebnisse fiir die Nachtzeit stellen sich wie folgt dar:

* In 7,6 m Hohe berechnen sich Beurteilungspegel von bis zu 73 dB(A) im westlichen Bereich
des Plangebiets dstlich des Walles. Damit wird der Orientierungswert der DIN 18005 fir all-
gemeine Wohngebiete um bis zu 28 dB(A) und der Grenzwert der 16. BImSchV um bis zu 24
dB(A) Uberschritten. An der 6stlichen Plangebietsgrenze berechnen sich Beurteilungspegel von
bis zu 61 dB(A).

* Im gesamten Plangebiet 6stlich des Walles berechnen sich in 4,8 m Hohe Beurteilungspegel
von 58 bis 61 dB(A). Damit wird der Orientierungswert der DIN 18005 fiir allgemeine Wohn-
gebiete um bis zu 16 dB iberschritten und der Grenzwert der 16. BImSchV um bis zu 12 dB(A)
tiberschritten.

* In 2 m Héhe berechnen sich Beurteilungspegel von 54 bis 58 dB(A) Damit wird der Orientie-
rungswert der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete um bis zu 13 dB liberschritten und der
Grenzwert der 16. BImSchV um bis zu 9 dB iiberschritten.”

Fiir die beabsichtigte Entwicklung von Wohnbaufldchen werden die vorgegebenen Orientierungs-
werte wie auch die Grenzwerte nach BImSchV damit - zum Teil deutlich - {iberschritten. Es ist
erkennbar, dass die Aufh6hung des Ldrmschutzwalles insbesondere in den unteren Geschossen
eine deutliche Verminderung der schalltechnischen Belastung zur Folge hat, dies jedoch nicht
ausreicht, um alle Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse erfiillen zu kénnen.

Die schalltechnische Untersuchung empfiehlt daher weitergehend die Ausweisung sog. Lirmpegel-
bereiche. Innerhalb dieser werden bestimmte passive SchallschutzmaBnahmen wie Anforderungen
an die Schallminderungsfahigkeit von AuBenbauteilen oder die Verwendung passiver, schalldam-
mender Beliiftungsmdglichkeiten fir Schlafraume vorgegeben.

Weiterhin werden Mdoglichkeiten einer schalloptimierten Gebdudeausrichtung dargelegt. Hierbei
kann es durch Abschirmungseffekte einzelner Gebdaudekdrper zu deutlichen Verbesserungen fiir die
tibrige Bebauung kommen. Zudem sind geb3udeintern schutzbediirftige Rdume (Schlaf- und
Kinderzimmer) auf den schallabgewandten Seiten anzuordnen; ebenso verhdlt es sich mit
AuBenwohnbereichen (Balkone, Loggien).

10 Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Errichtung neuer Wohnhiuser im Bereich
Heckenweg in 49536 Diepholz, erstellt durch T & H Ingenieuren , Biiro fiir technischen Umweltschutz und Akustik, Bremen,
30.05.2016 (Entwurf), S. 11f

Ga...



—==
DIEPHOLZ

78. Anderung des FNP 18 von 32

Immissionen-
Gewerbe

Immissionen -
Landwirtschaft

Pflanzen

Bei Einhaltung dieser Vorgaben geht die schalltechnische Untersuchung davon aus, dass die
Anforderungen an den Schallschutz und damit die gesunden Wohnverhaltnisse bei der Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebiets erfiillt werden kdnnen.

Auswirkungen - Die Lage ostlich einer vielbefahrenen Bahnstrecke erfordert LarmschutzmaBnah-
men, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse herstellen zu kénnen. Die Vorschlage der
schalltechnischen Untersuchung werden in die Planung aufgenommen und verbindlich festgesetzt.
Gesunde Wohnverhéltnisse kdnnen damit erreicht werden.

Durch die Ausweisung von Larmpegelbereichen, die Anordnung schutzbediirftiger Rdume auf der
larmabgewandten Ost- bzw. Ostsiidostseite und die Vorgaben zur Verwendung schallgeddmmter
Liftungssysteme fiir Schlaf- und Kinderzimmer werden geeignete MaBnahmen fiir den Schutz der
Bewohner getroffen.

Die Erhéhung des Larmschutzwalls auf die in der Untersuchung angesetzten 5,7 m iiber Plangebiet
wird vorgesehen. Wenngleich eine Aufschiittung aufgrund des daraus resultierenden Flachenbe-
darfs fiir den WallfuB nicht realisierbar ist, bieten andere bauliche Maglichkeiten (z. B. Stein- bzw.
Erdgabionen o. 4.) realisierbare Umsetzungsmaglichkeiten.

Beeintrachtigungen des Menschen aufgrund des Verkehrslarms der westlich verlaufenden
Bahntrasse kdnnen damit wirksam vermieden werden.

Im Umfeld finden sich keine gewerblichen Nutzungen, von denen Immissionen fiir das geplante
Wohngebiet ausgehen kdnnten.

Das Plangebiet liegt am siiddstlichen Siedlungsrand der Stadt Diepholz und grenzt an landwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Tierhaltungsanlagen finden sich nicht im ndheren Umfeld. Immissio-
nen kénnen sich durch stdlich angrenzende Ackerflachen (Stiube, Geriiche) infolge der ordnungs-
gemaBen Landwirtschaft ergeben. Die Beeintrachtigungen durch Geruchs- und Staubimmissionen
aus der Landwirtschaft sind jedoch nicht erheblich.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Diepholz'' wie auch die Kartierungen der fiir den
Naturschutz wertvollen Bereiche'” verzeichnet fiir das Plangebiet keine Biotope. Der Landschafts-
plan der Stadt weist fiir das Plangebiet ebenfalls keine Besonderheiten aus.

Auf Grundlage einer Ortsbegehung, der Einmessung des Plangebiets und der Auswertung des
Luftbildes wurde eine Biotoptypenkartierung des Plangebiets vorgenommen. Die Beschreibung der
Biotoptypen erfolgt auf Grundlage des Kartierschlissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen (von
Drachenfels 2011).

"' Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 1: Arten und Biotope, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera,
Hannover, 2008

2 Landesweite Biotopkartierung; Fauna - wertvolle Bereiche; Gastvogel/Brutvégel - wertvolle Bereiche, NLWKN, 2013
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Biotoptypenkartierung (Legende siehe nichste Seite)

Abb 4
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Gebiische und Gehdlzbestdnde

Bodensaures Laubgebisch, Ginstergebisch 24.2
Ruderalgebisch 2.81
Brombeergebusch 2.8.2
Einzelbaum {Baumgruppe) 2131
Sonstiger standortgerechter Geholzbestand 2.16.3

mittelalt, aus Pflanzung hervorgegangen aus vorw.
standortheimischen Baum- und Straucharten,
hier: auf 2-3m hahem Erdwall

Fels-, Gesteins- und Offenbodenbictope

sonstiger Offenbodenbereich 7.9.6
aus Sand und Schotter neben Gleiskdrper

Trockene bis feuchte Stauden- und Ruderalfluren

Halbruderale Gras- und Staudenflur 10.4.2
mittlerer Standorte

Ruderalflur trockener, warmer Standorte 10.5.2
Artenarme Neophytenflur, Goldruten-Flur 10.6.1

Acker- und Gartenbau-Biotope

Sandacker 11.1.1

Griinanlagen
Artenarmer Scherrasen 12.1.2

Spielplatz 12.11.8

Gebdude, Verkehrs- und Industrieanlagen

Stralle 13.1.1
Parkplatz 13.1.3
Bahnanlage 13.1.5
Lockeres Einzelhausgebiet 13.7.2
Kleiner Mill- und Schuttplatz 13.12.3
Baume

Einzelbaum / Baumbestand ( HB )

Buche
Weide

Birke
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Artenschutz

Fiir das Plangebiet sind artenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen. Es ist zu priifen, ob
gemaB § 44 BNatSchG artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde bestehen. Es ist gemaB § 44
BNatSchG verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerst6-
ren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Ausnahmen sind nur zugelassen, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der
Erhaltungszustand der Population nicht verschlechtert.

Es wurden die potenziell mdglichen sowie nachgewiesenen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
im Plangebiet entsprechend der vorfindlichen Habitatkomplexe ermittelt und ihre Betroffenheit
durch das Vorhaben gepriift. Grundlage fiir die Habitatkomplexe sowie die moglichen Betroffen-
heiten geschiitzter Arten ist das Verzeichnis der in Niedersachsen streng geschiitzten Arten."

Die Biotopstruktur im Eingriffsbereich ist teilweise dem Habitatkomplex Nr. 2 Gehdlze und Nr. 12
- Ruderalfluren zuzuordnen.

Pflanzen: Alle Bereiche des vorhandenen ca. 2 m hohen Erdwalles werden als Vegetationsraum
erhalten bzw. erganzt, so dass hier keine Verbotstatbestdnde fiir Pflanzenarten beriihrt werden. Ein
Vorkommen gefdhrdeter oder besonders geschiitzter Pflanzenarten in den zur Bebauung
anstehenden Bereichen ist durch die aktuellen Standortbedingungen [ die Nutzung nicht zu
erwarten. Es wurden bei der Begehung keine geschitzten Pflanzenarten vorgefunden.

Tiere — Sdugetiere: Als Offenbereich und durch die Lage am Siedlungsrand ist davon auszugehen,
dass das Plangebiet teilweise ein Jagdrevier fiir Fledermause darstellt. Im siidlichen Umfeld finden
sich jedoch groBfldchig weitere unberiihrte Jagdgebiete.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher nicht zu erwartenDie Baumbestdnde am Rand des
Plangebietes im Bereich der vorhandenen Verwallung werden durch die Planung erhalten und
weiter ausgebaut, so dass vorfindliche Baumquartiere mit Spalten weiterhin als Quartiere zur
Verfligung stehen kénnen. Da im Gebiet jedoch keine wesentlichen Altbaumbestdnde vorhanden
sind und die umliegenden Griinstrukturen der Hausgédrten erhalten bleiben, wird durch die Planung
keine Gefahrdung der lokalen Populationen ausgeldst. Der Verlust von Nahrungshabitaten durch
Uberbauung einer Brachfldche kann in der unmittelbar angrenzenden weitraumigen Agrarland-
schaft mit anderen Habitaten ausgeglichen werden.

Insgesamt ist durch die zentralen Lage und die groBe Nahe zu einer vielbefahrenen, breiten
Bahnstrecke (Zerschneidung der Landschaft, Verkehrsdichte, Larm, Licht) mit entsprechenden
standigen Verwirbelungen [ Erschiitterungen [ Druckunterschieden und einem fehlenden zweiten
Gehdlzsaum davon auszugehen, dass das Plangebiet keine besondere Aufenthaltsqualitat fiir
Flederm3use entfaltet. Auch besondere fledermausrelevante Strukturen (z.B. Gewésserziige |
Strothe oder besondere topographische Geldndestrukturen) finden sich erst in gréBeren Entfer-
nungen und werden durch das Planvorhaben nicht beeinflusst. Auf eine eigenstindige fledermaus-
kundliche Untersuchung wird somit verzichtet.

Im FuB des vorhandenen Erdwalles wurden zahlreiche Kaninchenhohlen festgestellt. Wildkanin-
chen unterliegen keinem besonderen Schutzstatus. Gleichwohl wird der Erdwall erhalten und
insoweit ergeben sich keine direkten Auswirkungen auf die Tiere.

13 Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten, Aktualisierte Fassung 01.01.2015, NLWKN
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Tiere - Amphibien und Reptilien: Entsprechend des vorgefundenen Lebensraumes kdnnten im
Bereich des (iberwucherten Schotterlagerplatzes und entlang der Bahngleise Blindschleichen,
Eidechsen und Erdkroten vorkommen. Sie waren allerdings im Begehungszeitraum nicht feststell-
bar. Eine Orientierung der Habitate diirfte sich insbesondere in Richtung der Bahngleise und des
dort vorfindlichen Schotterbettes ergeben. Dieser Bereich wird durch die Planung nicht tangiert.
Verbotstatbestdande sind nicht erkennbar.

Tiere — Wirbellose: Die Krautsdume im Plangebiet haben (iblicherweise Bedeutung als Lebens-
raum fiir Hautflligler, Kafer, Tagfalter und Heuschrecken. Es wurden zahlreiche weiBe Schnecken-
gehduse auf dem Erdwall gefunden. Es handelt sich vermutlich um die westliche Heideschnecke,
die an geeigneten Standorten zur Massenvermehrung neigt. Die Art gilt in weiten Bereichen als
nicht gefahrdet. Ein Vorkommen europarechtlich geschiitzter Arten ist jedoch auszuschlieBen, da
diese Arten ausschlieBlich auf Sonderstandorten vorkommen.

Tiere - Europaische Vogelarten: Das Plangebiet ist kein Teil eines EU-Vogelschutzgebiets, noch
benennt das Niedersdchsischen Vogelarten-Erfassungsprogramms die Flachen als von besonderer
Bedeutung. Eine solche, fiir Brutvogel als potentiell wertvoll klassifizierte Flache, findet sich in
etwa 150 m siidlicher Richtung. Der Status der Flache wird jedoch sowohl fiir das Erfassungsjahr
2006 als auch fiir das Jahr 2010 als offen angegeben'. Es handelt sich um einen Bereich entlang
der Bahnlinie, der sich etwa 5 Kilometer in stdlicher Richtung erstreckt. Hinweise darauf, dass das
Plangebiet als Habitat besonders geschiitzter Vogelarten dient, liegen nicht vor.

Hinsichtlich der vorzufindenden Habitatstrukturen ist fiir das Plangebiet vornehmlich eine
Bedeutung fiir Singvogel und Heckenbriiter innerhalb des Geholzbestandes im Bereich des Walles
anzunehmen. Es handelt sich um Vdgel, die (iblicherweise in solchen Habitaten vorkommen.
Allerdings werden die sdaumenden Gehdlze nicht durch die Planung beriihrt oder entfernt,
Nahrungshabitate ergeben sich auch vergleichbar im weiteren Umfeld. Es wurden zahlreiche
Vorkommen von Saatkrihen (benachbarte Saatkrihenkolonie im Bereich Ndhrweh [ Bahnhofstra-
Be) im Umfeld des Plangebietes beobachtet.

Fiir keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fiir keine der européischen Vogelarten gem.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie bzw. fiir keine Art der in Nds. zu erwartenden geschiitzten Tier-
oder Pflanzenarten werden im Eingriffsgebiet die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG Abs. 1
beriihrt:

Abb 5 Ergebnis zu den Verbotstatbestanden Ubersicht

Baubedingt | Anlagenbedingt \ Betriebsbedingt
Totungsverbot Weder bau-, anlagen- oder betriebsbedingt werden durch das
(§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) | Planvorhaben (Bau von Wohnungen) geschiitzte Tiere (z.B. Brutvdgel,
MZuse, Flederm3use, Amphibien, Reptilien) getdtet ;
Storungsverbot Stérungen potenziell vorkommender geschiitzter Vogelarten im
(§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) | Habitatkomplex 2 und 12 (insbesondere Singvigel) sind mdglich. Diese
konnen jedoch auf benachbarte Flachen und Habitate ausweichen. Die
Stdérung verdndert nicht den Erhaltungszustand der Population.
Zerstorungsverbot Es finden sich keine geschiitzten Pflanzenarten im Habitatkomplex 2 und
(8 44 (1) Nr.3,4BNatSchG) | 12. Auch werden keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter
Arten zerstort.

Auswirkung: Auch wenn das Gebiet weitgehend Gberformt wird und damit einzelne Lebensrdume
und Habitate beeintrachtigt werden kdnnen, schafft die Planung auch neue Lebensrdume. Die
Ubernahme des bestehenden Lirmschutzwalls als Vorkehrung zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen sichert langfristig den Erhalt einer begriinten Abgrenzung des Plangebiets
gegeniiber der Bahntrasse. Fiir Arten, die bereits zum jetzigen Zeitpunkt hier trotz der auftreten-
den Stérungen Wohn- oder Nahrungshabitate gefunden haben, werden diese auch zukiinftig zur
Verfligung stehen.

14 Brutvogel - wertvolle Bereiche 2006 & 2010, NLWKN 2013
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Relief

Boden

Rohstoffe

Altlasten

Riistungsaltlasten

Grundwasser

Hinweise auf das Vorkommen streng geschiitzter Arten im Plangebiet liegen nicht vor. Das Gebiet
wird zum groBten Teil durch Strukturen gepragt, die zwar als Nahrungshabitat fiir unterschiedli-
che Tierarten dienen kénnen. Durch die unmittelbar angrenzende Siedlungsflache im Norden und
die Bahntrasse im Westen sind Vorbelastungen gegeben. Das Vorkommen von Tierarten mit
besonders hoher Empfindlichkeit gegeniiber siedlungstypischen Stérungen ist nicht vorgefunden
worden. Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes stehen der Planung nicht entgegen.
Beeintrachtigungen von Habitaten werden teilweise durch die zusdtzlichen Anpflanzungen im
Bereich des Walles oder innerhalb der Gartenanlagen wieder kompensiert.

2.3 Schutzgut Boden

Das Gebiet ist weitestgehend eben und liegt auf einer Hohe von 37,5-38 m (i. NN. Dem Plangebiet
wird eine gute Eignung fiir die Nutzung von Erdwarmekollektoren zugesprochen'.

Der Bodentyp des Planungsgebiets wird als Gley-Podsol angegeben'®. Suchraume fiir schutzwiirdi-
ge Béden sind nicht verzeichnet". Fiir eine Tiefe von 0 bis 1 Meter wird die Bodenklasse 3
festgestellt, es handelt sich demnach um leicht I6sbare Bodenarten'. Der Landschaftsrahmenplan
fir den Landkreis Diepholz spricht dem Boden eine ,besondere Funktionsfihigkeit” zu™.
Rohstoffvorkommen sowie Erddl- oder Erdgaslagerstitten liegen nicht im Plangebiet®. Das
Plangebiet liegt, wie weite Teile der Umgebung, im Erlaubnisfeld Diimmersee-Uchte (Fldchen-
nummer 2021). Angegebener Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe?'.

Es liegen keine Erkenntnisse liber das Vorhandensein von Altlasten vor.

Es liegen keine Hinweise auf Bombardierungen wahrend des Krieges und damit mdogliche
Kampfmittel (Riistungsaltlasten) im Boden vor. Aus Sicherheitsgriinden werden regelmaBig seitens
des Landesamtes fiir Geoinformation und Landentwicklung in Niedersachsen Gefahrenerfor-
schungsmaBnahmen im Vorfeld von BaumaBnahmen empfohlen.

Auswirkungen: Durch die Planung wird ein Uberbauen der Flichen erméglicht, was eine
erhebliche Beeintrachtigung des Bodens wahrscheinlich werden ldsst. Es werden Gebaude,
gepflasterte Zufahrtsbereiche usw. entstehen, die gegeniiber dem jetzigen, unbebauten und
offenen Charakter eine deutliche Veranderung darstellen.

Infolge der Planung sind daher erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zu erwarten.
Durch die zuldssige Versiegelung von bis zu 40 % der Grundstiicksflichen sowie eine hinzuzurech-
nende zuldssige Uberschreitung um bis zu 50 vom Hundert hiervon werden die natiirlichen
Funktionen des bislang unversiegelten Areals deutlich eingeschrankt.

2.4 Schutzgut Wasser

Der mittlere Grundwasserhochstand liegt bei 5 dm unter Geldndeoberfliche (dm u. GOF), der
mittlere Grundwassertiefstand bei 16 dm u. GOF*>. Die Grundwasserneubildungsrate wird mit 151-
200 mm/a angegeben®. Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz bezeichnet das
Gebiet als in einer Zone mit hoher [ sehr hoher Grundwasserneubildung liegend?*.

15 Ingenieurgeologische Ubersichtskarte Geothermie, Geodatenzentrum Hannover, NIBIS

16 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1: 50 000, Bodentypen in Niedersachsen

17 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1: 50 000, Schutzwiirdige Béden in Niedersachsen

18 Ingenieurgeologische Ubersichtskarte Bodenklassen nach DIN 18300, Geodatenzentrum Hannover, NIBIS

19 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 3a: Boden, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover,
2008

20 Ingenieurgeologische Ubersichtskarte 1:25:000, Rohstoffsicherungskarte | Erdol- und Erdgaslagerstitten, 2000, Geodatenzentrum
Hannover, NIBIS

21 Bodenschitze: Erlaubnisse, LBEG, 2008

22 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1: 50 000, Bodentypen in Niedersachsen

23 Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1:50 000 - Grundwasserneubildung

24 Llandschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 3b: Wasser, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover,
2008
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Gewasser

Hochwasserschutz

Oberflachen-
entwésserung

Abwasser

GroBklima

Kleinklima

Im Plangebiet sowie in der ndheren Umgebung finden sich keine Graben oder andere, wasserfiih-
rende Strukturen. In etwa 320 m siidostlicher Richtung verlduft die Strothe. Es liegen keine
Hinweise darauf vor, dass die Planung negative Beeintrachtigungen fiir dieses Gewasser auslésen
kann.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsbereich der Strothe
oder eines weiteren Gewassers.

Durch die zu erwartende Versiegelung des Plangebiets im Zuge der Ausweisung von Wohnbaufla-
chen (z. B. durch ErschlieBungsstraBen, Gebdude und Dachflichen, Stellplitze etc) kann
anfallendes Oberfldchenwasser nicht wie bisher innerhalb der Flachen versickern. Aus diesem
Grund sind MaBnahmen zur Oberflichenentwasserung notwendig. Im Bereich des bestehenden
Baurechtsplanes liegt fiir die notwendige Entwéasserung eine friilhere wasserrechtliche Genehmi-
gung vor. Sie erlaubt teilweise die Einleitung in das Gewésser 221 (Gewésser Ill. Ordnung). Die
rechnerisch maximal wasserundurchldssige Fldche im Baugebiet darf insgesamt maximal 30 % der
Bruttogesamtflache betragen. Bei der geplanten Versiegelungsrate, die bis auf 60 % ansteigen
kann (Grundflachenzahl 0,4 zuziiglich der nach BauNVO méglichen Uberschreitung von 50 % fiir
Nebenanlagen und Zufahrten), sind somit zusétzliche Riickhalte bzw. VersickerungsmaBnahmen
im Baugebiet erforderlich. Es liegt eine Expertise®® vor, die die Mdglichkeit einer Versickerung im
Gebiet aufzeigt.

Die Beseitigung der Schmutzwasser erfolgt tber das Kanalnetz der Stadt Diepholz, an das es im
Zuge des Ausbaus der ErschlieBung angebunden werden kann. Das Abwasser wird in der
stadtischen Klaranlage gereinigt und an die Vorflut abgegeben. Es sind keine Hinweise erkennbar,
die einem Anschluss des Gebiets an das bestehende Kanalnetz entgegenstehen. Relevante
Auswirkungen der Planung sind nicht gegeben.

Auswirkungen: Die Planung ermdglicht die Versiegelung und Inanspruchnahme bislang unbebau-
ter Flachen. Anfallendes Oberflachenwasser kann in Folge dessen nicht mehr wie bisher uneinge-
schrankt auf den Flachen innerhalb des Plangebiets versickern, was eine Beeintrachtigung der
Funktion des natiirlichen Wasserhaushalts darstellt. Es kann infolge der vorfindlichen Bodenver-
haltnisse jedoch sichergestellt werden, dass zusatzlich zu erwartende Wassermengen von den
versiegelten Flachen vertraglich in den natiirlichen Kreislauf zuriickgefiihrt werden (Versickerung).
Es findet somit zwar ein Eingriff in das Schutzgut Wasser statt, der jedoch mit geeigneten
MaBnahmen deutlich abgemildert werden kann. Es ist nach aktuellem Kenntnisstand anzunehmen,
dass die verbleibenden Auswirkungen geringfligig sind und aufgeldst werden kénnen, sodass keine
erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

Negative Auswirkungen auf umliegende Gewdsser sind aufgrund der Planung und den daraus
hervorgehenden MaBnahmen im Plangebiet sowie der Umgebung nicht zu erwarten.

2.5 Schutzgiiter Luft und Klima

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz beschreibt das GroBklima als am Ubergangs-
bereich zwischen dem eher kontinental gepragten Klima des mittleren Wesertales und dem eher
atlantisch gepréagten Klima der Diepholzer Moorniederung liegend. Es weist eine maritime Pragung
mit milden Wintern und geringen Jahresniederschlagen auf. Die Moore und ihre ndhere Umgebung
werden besonders durch lokalklimatische Effekte gepragt (Spat- und Friihfrostgefdhrdung,
Nebelbildung). Die Hauptwindrichtung ist West?.

Das Plangebiet nimmt dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz nach eine lokalklima-
tische Ausgleichsfunktion fiir den Siedlungsbereich der Stadt ein und tragt zur Kaltluftproduktion
bei. Dies trifft ebenso auf die sudlich liegenden Flachen, wie auch Freiflichen auf der anderen
Seite der Bahnstrecke zu®.

25 Arbeiten der Ingenieurgeologie Dr. Liibbe, Vechta, Schreiben vom 28.07.2016, Oberfldchenversickerung, Projekt 110-16-1

26 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Kapitel 3.5: Klima/Luft, 2008

27 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 14: Lokalklimatische Situation in Diepholz, erstellt durch AG Tewes, Hatten-
Sandkrug und entera, Hannover, 2008
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Ubergeordnete
Landschafts-
einheiten

Relief

Umgebung

Abb 9  Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan LK Diepholz, Textkarte 14 - Lokalklimatische Situation in
Diepholz (2007)

Darstellung im Landschatsrahmenplan des LK Diepholz, Textkarte 14, 2007

T Bl
- G ol | Textkarte 14:
i T Lokalklimatische Situation in Diepholz
' : - Funktionsfahigkeit klimawirksamer Flachen
I v Wirkungsraum

Flachen mit Kaltluftproduktion
@ mit Ausgleichsfunktion fir den Wirkungsraum
O auBerhalb des Ausgleichsraumes

Auswirkungen: Durch die Planung sind Beeintrachtigungen der Schutzgiter Luft und Klima zu
erwarten. Die bislang offene, weitgehend ungenutzte Flache wird selbst klimawirksam. Es kénnen
sich fiir die nordlich angrenzenden Wohngebiete lokalklimatische Verdnderungen einstellen, wie
sie auch innerhalb des Plangebiets selbst zu erwarten sind. Auf den versiegelten Flachen ist z. B.
teilweise von hdheren Temperaturen und geringerer Luftfeuchte auszugehen. Eine erhebliche
Beeintrachtigung liegt jedoch nicht vor. Auch weiterhin stehen in ausreichendem Mal3 Flachen fiir
die Kaltluftproduktion und damit fiir den Ausgleich der durch den Siedlungskorper verursachten
Klimaeffekte zur Verfligung. Wichtige Durchliftungsschneisen der Stadt werden nicht dberplant.
Fiir den groBeren Teil der Flache bestand zudem mit dem Bebauungsplan Nr. 23 ,Barlage”
langjahriges Planungsrecht, so dass eine Bebauung - einhergehend mit den dargelegten Folgen -
bereits hatte erfolgen kdnnen.

2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet wird der naturrdumlichen Haupteinheit der Diepholzer Moorniederung, Land-
schaftseinheit Diimmer Moorniederung zugeordnet®®. Gemi3B Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Diepholz weist das Landschaftsbild an dieser Stelle keine sehr hohe oder hohe
Bedeutung auf®.

Das Gebiet ist eben und liegt auf einer Héhe von 37,5-38,0 m {i. NN. Strukturiert wird der Bereich
durch den vorhandenen Erdwall mit Bewuchs, der auf einer Linge von rd. 112 m (Nord-Sid
entlang Bahn), 32 m (im Norden in West-Ost Richtung) und rd. 71 m (im Siiden in West-Ost-
Richtung) eine Héhe von bis zu 2,75 m (iber Gelandeoberkante (GOK) aufweist.

Nordlich und ostlich schlieBen bestehende Siedlungsstrukturen an das Plangebiet an; im Siiden
offnet sich die Landschaft und ist Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzungen und
Strukturen geprdgt, in die mehrere Einzelwohnlagen im planerischen AuBenbereich eingestreut
sind.

Die von Norden nach Siiden verlaufende Bahntrasse Bremen - Osnabriick, die an dieser Stelle
viergleisig ausgebaut ist, nimmt eine raumteilende Wirkung vor. Sie liegt unmittelbar westlich an
das Plangebiet angrenzend. Beziige in diese Richtung bestehen daher nicht, wenngleich das
Landschaftsbild sehr dhnliche Strukturen (stidlicher Siedlungsrand der Stadt mit Gberwiegender
Wohnbaunutzung am Ubergang zum offenen Landschaftsraum) aufweist.

28 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 2: Naturrdumliche Gliederungen und Landschaftseinheiten, erstellt durch AG
Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover, 2008

29 Llandschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 2: Landschaftsbild, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera,
Hannover, 2008
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Bodendenkmale

Durchfiihrung

3

Auswirkungen: Durch die Planung wird eine Brachfliche zwischen dem nérdlich und ostlich
angrenzenden Siedlungsrand des Wohngebiets Bar/age und der westlich liegenden Bahnstrecke fiir
eine zeitgemaBe bauliche Nutzung planungsrechtlich erschlossen. Es handelt sich hierbei um eine
teilweise Anpassung bestehenden Planungsrechts, zum Teil aber auch eine Neuausweisung. Der
Siedlungskorper wird durch die MaBnahme an dieser Stelle Stadtgebiets arrondiert.

Bedeutsame und pragende Elemente der Landschaft werden durch die Planung nicht beeintrach-
tigt. Die tiberplanten Fldchen sind im Wesentlichen Brachfldchen, die keiner spezifischen Nutzung
unterliegen. Ein das Gebiet abschottender Larmschutzwall, der teilweise Bewuchs aufweist, bleibt
erhalten. Die Eisenbahntrasse im Westen stellt einen deutlichen Eingriff in das Landschaftsbild dar.
Sie entfaltet eine sowohl optische wie auch physische Barrierewirkung. Die Landschaft 6ffnet sich
ausschlieBlich in Richtung Siiden, ist hier jedoch durch mehrere Einzelgebdude vorbelastet. Durch
das in Teilen des Gebiets bestehende Baurecht war eine Inanspruchnahme des Plangebiets fir
Wohnbauzwecke langfristig absehbar. Daher ist die durch die Planung ausgeldste Beeintrdchti-
gung des Landschaftsbildes nur sehr gering und als nicht erheblich zu beurteilen.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet selbst oder direkt angrenzend befinden sich keine Kulturgiiter von besonderer
Bedeutung. Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter wird von der Planung nicht negativ beriihrt.

Archdologische Bodendenkmale sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht vorhanden, sie kénnen
aber auch nicht génzlich ausgeschlossen werden. Eine Meldepflicht bei Funden besteht gemaB
Gesetzeslage.

2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die zu einer relevanten Verstarkung oder
Verminderung der vorgenannten Auswirkungen der Planung fiihren kdnnen, sind nicht bekannt.
Die folgende Ubersicht fasst die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung zusammen und
beurteilt den Grad ihrer Erheblichkeit.

Abb 10 Ubersicht iiber die Umweltauswirkungen

Schutzqut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Einwirkungen von Immissionen durch Bahnverkehr 00
Pflanzen Verlust, aber auch Schutz von Arten und Lebensrdumen o
Tiere Verlust, aber auch Schutz von Arten und Lebensrdumen 0
Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktionen am Standort 00
Wasser Beeintrachtigung des natiirlichen Wasserhaushalts o
Klima / Luft Nur geringe Auswirkungen auf das drtliche Klima -
Landschaftsbild Auswirkungen auf Ortsrand/Ubergang zur Landschaft -
Kultur- / Sachgiiter | Keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter -
Wechselwirkungen | Keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den Werten und -
Funktionen der Schutzgiiter

Negativ: 000 sehr erheblich [ 0o erheblich [ 0 wenig erheblich [ - nicht erheblich
Positiv: eee schr erheblich [ ee erheblich / e wenig erheblich [ - nicht erheblich

Prognose
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Nichtdurch-
fiihrung

Vermeidung

Minimierung /
Ausgleich im
Gebiet

Bei Durchfiihrung der Planung entstehen Beeintrdchtigungen insbesondere durch die Versiegelun-
gen und durch den Verlust von belebtem Boden. Unter Berlicksichtigung der MaBnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffe sind keine dauerhaften nachteiligen
Auswirkungen auf die betrachteten Schutzgliter zu erwarten.

Auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung bestiinde Baurecht auf einem GroBteil der Flichen. Die
okologischen vorhandenen Wertigkeiten wédren insoweit ebenfalls nicht dauerhaft zu sichern.

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Planerisches Ziel der Stadt ist die Nutzbarmachung einer bislang unbebauten Fldche innerhalb
eines bestehenden Wohngebiets. Entsprechend der aktuellen Nachfrage sollen hier auf vergleichs-
weise kleinem Raum die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den kompakten (Miet-)
Wohnungsbau geschaffen werden. Die Flache erweist sich hierfiir als geeignet. Die ErschlieBung ist
uber die Angliederung an ein Bestandsgebiet sichergestellt, zudem sind bauliche Vorbelastungen
gegeben. Die Flache ist langjahrig als Wohnbaugebiet vorgesehen. Alternative Flachen, auf denen
ein vergleichbarer Eingriff noch geringere Auswirkungen ausl6st, finden sich im Stadtgebiet nicht.
Eine Vermeidung ist daher unter den gegebenen Umstanden nicht mdglich und angestrebt.

Nachfolgende MaBnahmen sind geeignet, die Auswirkungen der Planung fiir die einzelnen
Schutzgiiter im vorliegenden Planfall zu steuern und zu verringern:

Abb 11 Ubersicht iiber die MinimierungsmaBnahmen

Schutzgut Minimierungsma3nahmen

Mensch - Erhaltung und Ausbau des Larmschutzwalles, schalloptimierte Ausrichtung der
Gebaude, schalloptimierte Grundrissgestaltung, Festsetzung von Larmpegelbe-
reichen

Pflanzen - Begrenzung des Versiegelungsgrades

- Beachtung der DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen

- Erhalt und Ausbau der bestehenden Vegetation im Bereich des Ldrmschutz-
walls

Tiere - Durchfiihrung der Bauarbeiten ggf. auBerhalb von sensiblen Brutzeiten
— Durchfiihrung von VergramungsmaBnahmen ggf. im Zeitfenster der
BaumaBnahmen
- Uberpriifung von Baumen, Strauchern usw. auf ihre Bedeutung als potentiel-
ler Lebensraum fiir Végel vor Fill-/BeschnittmaBnahmen
Boden - Begrenzung der versiegelbaren Flachen
Wasser - Versickerung vor Ort
Klima / Luft - Keine Beschrinkung fiir die Nutzung regenerativer Energie (z.B. Photovoltaik)
Kultur- / Sachgiiter | ~ keine erforderlich
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Bewertung des
Eingriffs

Trotz der getroffenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie der AusgleichsmaBnah-
men im Gebiet wird die Planung ohne weitere MaBnahmen den Naturhaushalt verdndern. Die
nachfolgende Bilanzierung legt die GroBe der Verdanderung offen. Die Bewertung erfolgt nach dem
Modell des Niedersichsischen Stidtetages®. Die Bewertung im Bereich der Verwallung beriick-
sichtigt die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises (02.12.2016), wonach
sich die naturschutzfachliche Wertigkeit dieses Areals sich durch die erforderliche Aufbringung
einer Gabione als Lirmschutzgriinden teilweise verschlechtern wird.

Abb 12 Bestand - Wertigkeiten vor geplantem Baurecht

Bestand - Biotoptyp/Nutzung ‘ Typ Wertfaktor Flache in m? Wertpunkte
Nur Bereich 78. Anderung des Flachennutzungsplanes
Sonstiger standortgerechter HPS 2,5 2.440 6.100
Geholzbestand (auch Wall)
Offenbereich aus Sand und
Schotter neben Gleiskorper DOZ 0.8 160 128
Ruderalgebiisch BRU 2 500 1.000
Kleiner Miillplatz OSM 0,0 290 0
Halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte UHM 20 610 1220
Einzelbaum HBE 3 100 300
Summe 4.100 8.748
Bebauungsplan Nr. 23a ,Heckenweg"
Bodensaures Laubgebiisch (Gins.) BSB 1,5 60 90
Brombeergebiisch BRR 1,5 620 930
Ruderalgebiisch BRU 2 630 1.240
Offenbereich aus Sand und
Schotter neben Gleiskdrper DOz 0,8 60 48
Einzelbaum (Baumgruppe) HBE 3 390 1.170
Sonstiger standortgerechter
Geholzbestand (auch Wall) HPS 2,5 2.440 6.150
Halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte UHM 20 3.970 7:920
Artenarme Neophyten,
Goldruten-Flur UNG 2,0 50 100
Locker bebautes Hausgebiet OEL 1,0 1.340 1.340
Kleiner Miill- und Schuttplatz OSM 0,0 295 0
Summe 9.850 18.988
* Es wurden die mittlerweile erfolgten Grundstiicksanpassungen nach amtlicher Grundkarte fiir die Darstellung im FNP
beriicksichtigt

30 Niedersédchsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 2013
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Abb 13 Planung - Wertigkeiten nach geplantem Baurecht
Bestand - Biotoptyp/Nutzung ‘ Typ Wertfaktor Flache in m? Wertpunkte
Nur 78. Anderung des Flichennutzungsplanes
Allgemeines ~ Wohngebiet [
Verwallung mit Griin
(Bestandserhalt [ ggf. Gabionen) HPS 2,0 2.200 4.400
Allgemeines Wohngebiet 1.140
WA (1.900 m?) 760
- versiegelt (GRZ 0,4 + 50%) X 0 0
- Hausgarten PZA 1,0 760
Summe 4.100 5.160
Bebauungsplan Nr. 23a ,Heckenweg"
Allgemeines Wohngebiet
WA (7.650 m2)
- versiegelt (GRZ 0,4 + 50%) X 0 4.590 0
- Hausgarten PZA 1,0 3.060 3.060
Fldche fiir MaBnahmen zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(Verwallung Erhalt mit Gabione) HPS 2,0 2.200 4.400
Summe 9.850 7.460

Abb 14 Rechnerisches Defizit der Bewertung vor und nach der Planung anhand der aktuell vorfindlichen
naturrdumlichen Bedingungen

Wertpunkte
78. Anderung FNP (4.000 m2) Bebauungsplan Nr. 23a (9.850 m2)
Vor dem Eingriff 8.748 18.988
Nach dem Eingriff 5.160 7.460
Saldo - 3.588 -11.528

Infolge der Planung kann sich zwar gemessen am derzeitigen naturrdumlichen Zustand ein
rechnerisches Wertedefizit von etwa 11.528 Wertpunkten ergeben. Fir den gréBten Teil des
neuaufgestellten Bebauungsplanes besteht jedoch bereits Baurecht, so dass hier gesetzlich kein

Eingriff vorliegt. Dieses ist zu berlicksichtigen.

In der Eingriffsbilanzierung werden deshalb nachfolgend die Teilbereiche als kompensationspflich-
tig gewertet, die eine zusdtzliche Planung erfahren und fiir die bislang keine baurechtlichen
Regelungen lber einen Bebauungsplan vorhanden waren.
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Abb 15 Flachen mit Eingriffen nach Naturschutzrecht

Bisheriger Bebavungsplan Nr. 23,
es besteht Baurecht,
nicht eingriffsrelevant

Flache mit teilweisem Eingriff
in Natur und Landschaft
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Abb 16 Darlegung des zu kompensierenden Eingriffs

Bestand - Biotoptyp/Nutzung ‘ Typ Wertfaktor Flache in m? Wertpunkte

Nicht eingriffsrelevant

Flache Bebauungsplan Nr. 23 - - 5.750 Kein

(mit bestehendem Baurecht) Ausgleichser-
fordernis, da
bestehendes

Baurecht

Eingriffsrelevant (entspricht Fliche der 78. FNP-Anderung)

Vorher - Fliche der 78. And. 4.100 8.748

Nachher - Fliche der 78. And. 4.100 5.160

Zu kompensierendes Defizit - 3.588

Unter Berlicksichtigung des im Gebiet bereits bestehenden Baurechts ergibt sich insgesamt infolge
der Planung ein Kompensationsbedarf von 3.588 Wertpunkten.

Dieses Defizit wird fiir den vorliegenden Planfall durch MaBnahmen im Fldchenpool des Stad-
tequartetts vom Vorhabentrdger abgeldst. Die geldwerte Abldsung der Wertpunkte wird tiber einen
stddtebaulichen Vertrag mit dem Investor gesichert. Die Kompensationsflachen befinden sich im
Eigentum der Flachenagentur des Stadtequartetts und sind hinsichtlich ihrer naturschutzfachli-
chen Wertigkeiten und Ziele bereits geprift und bestatigt. Damit ist die Umsetzung der MaBnah-
me gesichert. Eine zusatzliche Festsetzung oder Regelung im Bebauungsplan zur Sicherstellung der
MaBnahme ist somit nicht erforderlich.

3.2 Planungsalternativen

Die Planung sieht vor, eine bislang unbebaute Brachfliche in einem ansonsten weitgehend
bebauten Wohngebiet entsprechend der tatsdchlichen Nachfrage planungsrechtlich weiterzuent-
wickeln und damit dem Wohnungsmarkt zuzufiihren. Es handelt sich demnach um eine Aktivie-
rung von Flachenpotentialen im Bestand. Planungsalternativen bestehen daher nicht.

Zusatzliche Angaben

Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschldgigen Vorgaben der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort und den einschldgigen
Fachpldanen der Stadt, des Landkreises und des Landes. Liicken der Kenntnislage, die wesentliche
Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge hatten, sind nicht bekannt.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) sind im Zuge der Baugenehmigungsverfahren und der
wasserrechtlichen Verfahren vorgesehen. Die Stadt priift die Umsetzung der Festsetzungen dariiber
hinaus im Nachgang zu den baulichen Entwicklungen im Plangebiet.
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Ziele der
Planaufstellung

Ergebnisse der
friihzeitigen
Beteiligung

Ergebnisse der
Offenlegung der
Planung

Gesamtergebnis
der Abwagung

Verfahren

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Die Stadt Diepholz beabsichtigt aufgrund des derzeitigen Nachfrage nach Bauland im Stadtgebiet
die Reaktivierung und Nutzbarmachung einer vorhandenen Wohnbauflache (N4he Bahnlinie), um
ein insbesondere kleinere Wohnungen anbieten zu kénnen (auch studentisches Wohnen). Der
Stadt ist ein konkretes Entwicklungsinteresse fiir die Flachen bekannt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung von Offentlichkeit und Trigern offentlicher Belange
(Juni [ Juli 2016) und einer Biirgerversammlung am 14.07.2016 wurden keine Eingaben gemacht,
die das Planungsziel der Flachennutzungsplandnderung (Wohnbauflache) infrage gestellt hatten.
Alle Eingaben hatten detaillierenden Charakter und bezogen sich auf die Ebene des Bebauungs-
plans. Auf der Biirgerversammlung wurden Fragen zur Verkehrssituation und zu mdglichen
WohnungsgréBen diskutiert, die jedoch keine grundsatzlichen Verdnderungen des Planziels
erforderlich machten.

Entsprechend der Stellungnahme des Landkreises (UNB) wurden die naturschutzfachlichen
Belange im Verfahren konkretisiert. Die Hinweise der Unteren Wasserbehorde beziiglich der
Oberflachenentwasserung wurden ebenfalls berilicksichtigt und weiterbearbeitet. Es wurden zudem
Ergdnzungen in der Begriindung zu den Bereichen Kampfmittelrecherche und zum erforderlichen
Immissionsschutzschutz vorgenommen.

Im Rahmen der Offenlegung der Planung im Zeitraum vom 03.11.2016 bis einschlieBlich
03.12.2016 wurden seitens der Offentlichkeit keine Eingaben gemacht. Die Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises fiihrte zu einer leichten Korrektur der Eingriffsbilan-
zierung in Begriindung und Umweltbericht, indem bei der Ermittlung der Wertigkeiten der
Verwallung die zukiinftig erforderlichen SchutzmaBnahmen starker beriicksichtigt wurden.

Unter Beriicksichtigung aller Abwagungsergebnisse war jedoch keine Anderung der libergeordne-
ten Planungsziele fiir die 78. Anderung des Flachennutzungsplans sowie fiir den Bebauungsplan
Nr. 23a erforderlich.

Das Verfahren wurde durch Beschluss vom 24.05.2016 eingeleitet. Die Anderung des Flachennut-
zungsplanes erfolgt parallel zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes (§ 8 BauGB). Der Feststel-
lungsbeschluss fiir die Fldchennutzungsplandnderung Nr. 78 sowie der Satzungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. 23a erfolgten am .......cccoceoevvivnienns

Die vorliegende zusammenfassende Erklarung gilt fiir beide Planstufen.

Diepholz, den Biirgermeister
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