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BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Diepholz beabsichtigt, am westlichen Stadtrand gewerbliche Baufldchen auszuweisen.
Auch wenn in den groBen Gewerbegebieten der Stadt stellenweise noch Flachenkapazitaten
bestehen, reicht das derzeitige stddtische Gewerbeflichenangebot nicht aus, um fiir alle
nachgefragten Nutzungstypen geeignete Flachen anzubieten.

Eine konkrete Voranfrage liegt fiir Bau einer Veranstaltungshalle, einer sog. ,Hochzeitshalle" vor,
in denen besucherintensive Veranstaltungen, aber auch z. B. Konferenzen stattfinden sollen. In
Anbetracht der fiir ein solches Vorhaben bendtigten Flache sowie der zu erwartenden Beeintrach-
tigungen durch An- und Abfahrtverkehr oder auch Musikdarbietungen, stehen im Innenstadtbe-
reich keine geeigneten Grundstlicke zur Verfligung. Auch eine Unterbringung in den Bestandsge-
bieten bietet Konfliktpotential.

Aus diesem Grund beabsichtigt die Stadt die Nutzbarmachung einer Flache im Westen des
Stadtgebiets. Dies umfasst sowohl eine ehemals in Nutzung befindliche, dann aber brach gefallene
Flache an der B 214 sowie daran angrenzende landwirtschaftliche Flachen.

Ziel ist die Ausweisung gewerblicher Baufldchen im Westen der Stadt Diepholz. Diese sollen u. a.
die planungsrechtliche Grundlage fiir den Bau einer sog. Hochzeits- bzw. Festhalle darstellen, die
sich aus Sicht der Bauleitplanung von ,typischen" Gewerbenutzungen unterscheidet. In guter
verkehrlicher Anbindung ist es Ziel der Stadt, Flachen zu schaffen, die diesen speziellen Nutzungs-
anforderungen gerecht werden. Dies soll durch die Darstellung requldrer und damit weitgehend
nutzungsoffener Gewerbeflachen erfolgen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Diepholz stellt das Gebiet in seiner rechtswirksamen
Fassung als landwirtschaftliche Flache dar; Bebauungspldne existieren nicht. Das im AuBenbereich
liegende Gebiet ist daher nach bestehendem Planungsrecht nicht entsprechend der Zielvorstellun-
gen der Stadt nutzbar. Daher soll im Parallelverfahren der FNP angepasst und ein Bebauungsplan
aufgestellt werden.

2 Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat die Einleitung zur 70. Anderung des Fldchennut-
zungsplans Nr. 92 ,Junkernhduser Weg" beschlossen.

Der Anderungsbereich liegt westlich der Stadt Diepholz an der BundesstraBe 214. Der Ortskern der
Stadt befindet sich in etwa 2,5 Kilometern Entfernung, die Umgebung des Gebiets ist nur locker
bebaut. Weniger als 500 Meter westlich beginnt das Diepholzer Moor.

Die GroBe des Anderungsbereichs umfasst etwa 35.400 m?.

Ga...
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Abb 1 Abgrenzung des Anderungsbereichs
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Nérdlich wird der Anderungsbereich durch die Steinfelder StraBBe /B 214 (Flurstiicks-Nr. 73/41)
begrenzt. Beide beplanten Flurstiicke weisen etwa auf der Halfte der hier verlaufenden Grenze
eine Ausbuchtung in Richtung Norden auf, die in die StraBenparzelle hineinragt. Dieser Bereich
wird nicht mit in das Plangebiet aufgenommen, sondern die Anderungsbereichsgrenze auch in
diesem Abschnitt geradlinig fortgesetzt. Die dstliche Plangebietsgrenze stellen die Flurstiicke 17
und 18/6 dar, die landwirtschaftlich genutzt werden. Im Stiden verlduft auf dem Flurstiick 101/1,
das die dortige Plangebietsgrenze bildet, ein Graben. Westlich endet das Plangebiet am namens-
gebenden Junkernhguser Weg bzw. dem zu diesen zihlenden Flurstiicken Nr. 16/8, 85/4 und 85/5.

Die Abgrenzung des Anderungsbereichs der 70. FNP-Anderung und des Geltungsbereichs des B-
Plans Nr. 92 ,Junkernhduser Weg" sind identisch.

Die libergeordneten Ziele der Landesraumordnung werden beriicksichtigt. Das Landesraumord-
nungsprogramm Niedersachsen (LROP)' bestimmt, dass ,Planungen und MaBnahmen zur
Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes [...] zu nachhaltigem Wachstum und Wettbe-
werbsfahigkeit beitragen” sollen. Zudem ,soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums
und der Beschaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MaBnahmen sollen daher die
Mdoglichkeiten der Innovationsférderung, der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der ErschlieBung
von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschopft werden und insgesamt zu einer
nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen”. Dies wird mit der Ausweisung gewerblicher
Baufldchen grundsatzlich ermdglicht.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)’ des Landkreises Diepholz weist Diepholz als
Mittelzentrum mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten",
.Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten” und der ,besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung” aus. Durch die Ausweisung gewerblicher Bauflachen werden potentiell Flachen fiir neue
Arbeitsstatten im Stadtgebiet geschaffen; weitere Ziele der Raumordnung stehen der Planung
nicht entgegen. Die Aussagen des RROP werden berlicksichtigt.

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), Fassung von 2008 in der Fortschreibung vom September 2012,
Kapitel 1 Ziele und Grundsdtze zur gesamtrdumlichen Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume, 1.1 Entwicklung der
raumlichen Struktur des Landes, Nr. 5

2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz, 2004, derzeit liegt das neue Raumordnungsprogramm des
Landkreises zur Genehmigung vor. Es ist jedoch noch nicht giiltig.

Ga...



A
iy

DIEPHOLZ

70. Anderung des FNP 5 von 39

Stadt (FNP) -
aktuelle
Darstellung

Parallelverfahren

Abb 2  Auszug aus dem RROP (Entwurf 2015)
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Fiir den Anderungsbereich
werden im RROP keine
flachenbezogenen
Darstellungen  vorgenom-
men.

Im derzeit rechtskraftigen
RROP (2004) wird das
Plangebiet  ausschlieBlich
als landwirtschaftliche
Flache (weiBe Darstellung)
erfasst, im nebenstehenden
Entwurf aus dem Jahr 2015
wird es dem Zentralen
Siedlungsgebiet der Stadt
(gelbe Darstellung)
zugeordnet.

Bislang werden die Flichen des Anderungsbereichs im Flachennutzungsplan der Stadt Diepholz als
landwirtschaftliche  Fldche dargestellt. Zudem verlduft die Grenze eines Erddl-
[Erdgasgewinnungsgebietes durch das Plangebiet. Aus Richtung Norden kommend fiihrt eine
verzeichnete Erdgastransportleitung bis an die nérdlich verlaufende B 214, endet dann aber
unvermittelt. Ostlich sind zwei ehemalige Bohrungen sowie das Gewerbegebiet Kle/weg darge-
stellt, im Westen der Beginn des Naturschutzgebietes ,Diepholzer Moor". Slidwestlich ist eine
archdologische Fundstatte in den Plan aufgenommen.

Abb 3 Auszug aus dem giiltigen FNP der Stadt Diepholz

Darstellung im giiltigen FNP der Stadt Geplante Anderung des FNP
| .?< / f ) Vi ; /

\
Der FNP wird gemiB § 8 (3) BauGB parallel zur Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 92

Junkernhduser Weg" geéndert (Parallelverfahren). Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
dabei mit dem der 70. Anderung des FNP identisch.
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Bestand

Planung

Beriihrte Belange

3 Planziele und Abwagung der beriihrten Belange

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Diepholz, direkt an die Steinfelder StraBe (BundesstraBe
214) angrenzend. Das Umfeld ist locker bebaut. Gegeniiberliegend im Norden befindet sich eine
Reitsportanlage, nordostlich eine Splittersiedlung im AuBenbereich mit weniger als 15 Wohnge-
bauden. Im Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an, auf denen in etwa
250 Metern Entfernung eine Hofstelle errichtet ist. Ostlich daran angrenzend befindet sich das
Gewerbe- und Industriegebiet Kie/weg. Slidwestlich befindet sich neben vereinzelten Wohnlagen
eine zum Fliegerhorst Diepholz gehdrende Lagerfliche der Bundeswehr, genannt ,Vorwerk".
Westlich des Junkernhduser Wegs ist neben einer weiteren Einzelwohnlage eine Gértnerei,
ebenfalls mit Wohnhaus, ansassig.

Abb 4 Ubersicht tiber die umliegenden Nutzungen (Quelle Luftbild: LGLN 2015)
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Das Plangebiet selbst befindet sich derzeit zu groBten Teilen in landwirtschaftlicher Nutzung
(Acker, untergeordnet Griinland). Im Westen liegt zudem eine baumbestandene Griinfliche mit
Teich und einem gebietspragenden Altbaumbestand

Der nérdliche Bereich des Anderungsbereichs ist durch eine vorherige, jedoch nicht mehr
bestehende gastronomische Nutzung gepragt. Die Flachen stellen sich teilweise als Schotter- und
Asphaltplatz dar, Gebaude existieren nicht mehr. Auch hier befinden sich mehrere hochgewachse-
ne Einzelbdume und kleinere Gehdlzbestande. Das gesamte Plangebiet wird von offenen Graben
umschlossen.

Die Planung sieht die Darstellung gewerblicher Bauflachen (G) vor.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplanen sind &ffentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwégen (§ 1 (7) BauGB). Nachfolgende
Belange werden von der Planung im Wesentlichen beriihrt.

Ga...
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Abb 5  Tabellarische Ubersicht Giber die beriihrten Belange

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB A'I.Iger_neine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver- X
haltnisse

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen - nicht beriihrt -

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Soziale, kulturelle Bediirfnisse - nicht beriihrt -

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB Belang der Erhaltung, Erneueru_ng, Fortentwicklung und X
Anpassung vorhandener Ortsteile

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild X

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften - nicht beriihrt -
Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen, Tiere,

S 1(6) Nr. 7 BauGB Pﬂanzgen, Boden, Wasser, Luft,( KIima)g X

§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X

§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X

§ 1 (6) Nr. 10 BauGB Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes X

§ 1 (6) Nr. 11 BauGB Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte X

§ 1 (6) Nr. 12 BauGB Belange des Hochwasserschutzes, Wasserwirtschaft X

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden - nicht beriihrt -

= Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
(8 1 (6) Nr. 1 BauGB)

Im Umfeld des Anderungsbereichs finden sich mehrere Einzelwohnlagen im AuBenbereich:
einzelne Gebaude westlich entlang des Junkernhduser Wegs und sidlich am Kie/weg sowie eine
kleinen Siedlung an der Moorhéduser StralBe im Norden.

Die Darstellung gewerblicher Baufldchen stellt eine planerisch vorbereitende MaBnahme fiir das
Entstehen von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben dar. Von diesen kdnnen Emissionen
wie Larm, Staube und Geriiche ausgehen. Es ist daher zu priifen, ob diese mit den in der Umge-
bung befindlichen Bestandsnutzungen vereinbar sind.

Fiir Einzelwohnlagen im AufBenbereich ist der Schutzstandard eines Mischgebiets anzunehmen.
Das Nebeneinander von Mischgebiets- und Gewerbegebietsflachen kann in der Regel vertraglich
zueinander entwickelt werden. Auf Ebene des FNP sind keine Hinweise flr eine Beeintrachtigung
erkennbar, die der Planung im Grundsatz entgegenstehen wiirden. Detaillierte Untersuchungen,
etwa in Bezug auf Schallemissionen, sind im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplans
durchzufihren.

Der Anderungsbereich liegt in einer durch Landwirtschaft geprigten Gegend und grenzt an
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Tierhaltungsanlagen, von denen zu beriicksichtigende
Emissionen (Gertiche, Staube) ausgehen kénnen, finden sich im Umfeld nicht.

Den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen zur Beriicksichtigung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse kann im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung Rechnung getragen
werden. Die Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
werden beachtet.

= Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen (§ 1 (6) Nr. 2 BauGB)

Wohnnutzungen sind in Gewerbegebieten unzuldssig. Ausnahmsweise konnen Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die einem
Gewerbebetrieb zugeordnet und diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, zugelassen werden, was durch die Festsetzungen des parallel erstellten Bebauungsplanes
naher bestimmt werden kann. Die Belange der Wohnbediirfnisse und der Schaffung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen werden daher nicht beriihrt.

Ga...
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L] Soziale, kulturelle Bediirfnisse (§ 1 (6) Nr. 3 BauGB)

Ein Abwagungserfordernis ergibt sich auf Ebene der FNP-Anderung nicht. Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke konnen in Gewerbegebieten ausnahmsweise
zuldssig sein, was jedoch durch die Festsetzungen eines nachfolgenden Bebauungsplans ndher
definiert wird.

u Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile (§ 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Das Plangebiet liegt bislang im unbeplanten AuBenbereich der Stadt Diepholz in einer Umgebung,
die nur locker bebaut ist. Die Anderung bereitet eine gewerbliche Entwicklung des Areals vor. Dies
entspricht der, durch weitere in Richtung Osten liegende Gewerbeflachen gepragten Nutzungs-
struktur entlang der B214 im Westen des Diepholzer Stadtgebiets. Zudem sind die Flachen im
Stadtentwicklungsplan (STEP)® aus dem Jahr 2013 als Potentialflichen fiir eine gewerbliche
Entwicklung vorgesehen. Die Belange werden damit berlicksichtigt.

u Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild (§ 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Der Anderungsbereich befindet sich am Stadtrand in einer nur locker bebauten Umgebung, die
eine relativ hohe Ndhe zum westlich gelegenen Naturschutzgebiet ,Diepholzer Moor" aufweist.
Mit der Ausweisung gewerblicher Baufldchen konnen Beeintrachtigungen ausgeldst werden, die
sich negativ auf das Orts- und das Landschaftsbild auswirken, das an dieser Stelle eine gesteigerte
Empfindlichkeit aufweist.

Eine grundsdtzliche Unvertrdglichkeit wird jedoch nicht erkannt. Durch Festsetzungen im
Bebauungsplan kénnen ggf. MaBnahmen getroffen werden, die negative Auswirkungen auf das
Orts- oder Landschaftsbild abmildern oder verhindern. Die geplante Anderung des FNP ist mit den
Belangen vereinbar.

Im Umfeld des Plangebiets ist ein Vorhandensein von denkmalgeschiitzten Gebduden oder
Objekten nicht bekannt. Mit Schreiben vom 13.07.2016 teilt das Niedersachsische Landesamt fiir
Denkmalpflege jedoch mit, dass im Umfeld des Plangebiets im Randbereich des Diepholzer Moores
in der Vergangenheit mehrere jungsteinzeitliche Silexartefakte gefunden wurden. Mit weiteren
Funden oder Befunden muss daher gerechnet werden.

Bodenarbeiten kdnnen daher zukiinftig einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemaB § 10
NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG bediirfen, die verwehrt oder mit Auflagen verbunden sein
kann. Naheres hierzu kann nur auf Ebene der Bauleitplanung oder der nachgelagerten Baugeneh-
migung bestimmt werden. Einer Inanspruchnahme der Flache steht dieser Belang nicht grundsatz-
lich entgegen.

u Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften (§ 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Die Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften werden von der Planung nicht berihrt.

L] Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Es ist zu prifen, welche Auswirkungen auf die Umwelt und die einzelnen Schutzgiiter mit dem
Planziel verbunden sein konnen. Grundlage der nachfolgenden Abwagungen bilden die sachlichen
Ergebnisse des Umweltberichtes (Teil B).

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und Artenschutz
(81 (6) Nr. 7a BauGB)

Der Anderungsbereich erfasst, im Westen der Fldche gelegen, eine als Biotop nach § 30 (2) Nr. 1
BNatSchG zu klassifizierende Teichflache mit umliegender Gehdlzstruktur. Prdgend sind hier

3 Stadt Diepholz, Fortschreibung Stadtentwicklungsplan 2012/2013

Ga...
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insbesondere Altbaumbestdnde von Eichen und Erlen. Hier ist zudem eine Saatkrdhenkolonie
ansassig, die innerhalb der Biotopflache sowie auf mehreren auBerhalb stehenden Altbdumen
Nistplatze bezogen hat. Die Saatkrdahe steht in der Roten Liste Niedersachsens und Bremens auf
der Vorwarnliste und genieBt damit einen besonderen Schutz. Die Existenz von anderen geschiitz-
ten Vogel- aber auch z. B. Fledermausarten kann nicht ausgeschlossen werden.

Das Biotop wird nachrichtlich als geschiitztes Biotop (GB) in die Plandnderung aufgenommen.
Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fiihren kdnnen,
sind nach den Vorgaben des BNatSchG verboten. Alle artenschutzrechtlichen Vorschriften nach §
44 BNatSchG sind zu berlicksichtigen.

Es liegen jedoch keine Hinweise dafiir vor, dass die geplante Entwicklung gewerblicher Bauflachen
nicht mit den naturschutzfachlichen Anforderungen zu vereinbaren ist. Die in die Planzeichnung
aufgenommene Biotopflache ist raumlich klar auf eine Teilfliche im Westen des Anderungsbe-
reichs begrenzt; auch die Saatkrdhenvorkommen kdénnen auf eine einzelne Altbaumgruppe
eingegrenzt werden. Da sowohl die Biotopflache als auch die Saatkrahe als besonders geschiitzte
Art einen lbergeordneten Schutz nach BNatSchG genieBen, ist der Erhalt der wesentlichen
Strukturen in jedem Fall sicherzustellen. Dies kann auf Bebauungsplanebene durch die Festsetzun-
gen von Griinflichen, Erhaltungsgeboten von Bdumen usw. erfolgen. Eine gewerbliche Entwick-
lung der lbrigen Flachen ist hierdurch nicht ausgeschlossen.

Weiterhin werden durch eine Uberplanung insbesondere die Belange der Fauna durch eine
veranderte Beanspruchung von Lebensrdumen beriihrt. Der GroBteil der Flichen des Anderungsbe-
reichs befindet sich derzeit in landwirtschaftlicher Nutzung (Ackerflichen [ Intensivgriinland),
Teilbereiche im Norden stellen sich aufgrund einer friiheren Bebauung als Schotter- bzw.
versiegelte Flachen dar. Beeintrachtigungen kdnnen nach derzeitigem Kenntnisstand durch
AusgleichsmaBBnahmen im Gebiet bzw. die Aufwertung von Lebensrdumen an anderer Stelle im
Gemeindegebiet (KompensationsmaBnahmen) ausgeglichen werden. Die Belange des Artenschut-
zes stehen der vorbereitenden Bauleitplanung nicht grundsatzlich entgegen.

Es sind Einwirkungen auf Bodenfunktionen durch zusitzliche Versiegelungen (neue Bauten) zu
erwarten, die jedoch durch entsprechende ErsatzmaBnahmen ausgeglichen werden kénnen.

Die innerhalb des Biotops gelegene Teichflache wird nach BNatSchG geschiitzt. Es werden keine
Hinweise darauf erkannt, dass infolge der Ausweisung gewerblicher Baufldchen mit diesem
Schutzanspruch unvereinbare Entwicklungen eintreten.

Siidlich an das Plangebiet angrenzend verlauft ein als Gewasser Ill. Ordnung klassifizierter Graben,
weitere, unklassifizierte Graben umgeben das Plangebiet.

Angetroffene Gelandeauffiillungen auf der nérdlichen, in der Vergangenheit bereits zu Teilen
bebauten Fliache wurden in einer Mischprobe* analysiert. Hierbei fanden sich Hinweise auf
belastete Bdden (erhohte PAK-Konzentration) und damit eine abfallrechtliche Relevanz der
Bodenproben. Aus diesem Grund wird eine kleinteiligere Untersuchung auf Schadstoffe der
potentiell belasteten Verfiillungen angestrebt. Eine grundsétzliche Unvereinbarkeit zwischen den
Funden und einer geplanten gewerblichen Inanspruchnahme bestehen nicht. Sicherungs- und
BerdumungsmaBnahmen kdnnen durchgefiihrt werden.

Weder kleinklimatisch noch groBklimatisch werden sich die Bedingungen im Plangebiet wesentlich
verandern.

Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz liegt das Gebiet im Ubergangsbereich
von mittlerer (dstlich) zu hoher (westlich) landschaftlicher Bedeutung®. Es befindet sich am
auBeren Rand des Siedlungsraumes der Stadt, so dass durch eine Flacheninanspruchnahme
Beeintrachtigungen flir das Landschaftsbild ausgeldst werden kdnnen. Eine detaillierte Betrach-

4 Ingenieurgeologie Dr. Liibbe / Dr. Déring Laboratorien: Geplantes Baugebiet Steinfelder StraBe/Junkerhiuser Weg ,Moorhof";
Ergebnisse der chemischen Analyse von Bodenmaterial aus den Sondierungen RKS 1 bis RKS 4 und RKS 7 bis RKS 9; Projekt-
Nr. 028-15-5 (22.06.2016)

5 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 2: Landschaftsbild, 2008
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tung der zu erwartenden Schwere der Beeintrachtigungen ist nur auf Ebene des Bebauungsplans
in Kenntnis der beabsichtigten Festsetzungen mdglich. Die Stadt Diepholz hilt eine kleinteilige
Darstellung von z. B. Griinsaumen auf Ebene der libergeordneten und nicht parzellenscharfen
Flachennutzungsplanung fiir nicht zielfihrend. Mit der gewahlten Darstellung gewerblicher
Bauflachen sind MaBnahmen zum Schutz des Landschaftsbildes (z. B. liber gebietseinfassende
Griinsdume) nicht ausgeschlossen. Die Belange werden beriicksichtigt.

Die Planung ermdglicht die bauliche Inanspruchnahme einer bislang liberwiegend landwirtschaft-
lich genutzten Flache. Entsprechend der Gesetzeslage werden durch diesen Eingriff Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen notwendig, sofern auf den nachfolgenden verbindlichen Planungsstufen
keine wirksamen MinimierungsmaBnahmen ergriffen werden kdnnen.

Basierend auf den Erhebungen des Umweltberichts ergibt sich fiir die vorgesehene Anderung
folgendes Wertpunktedefizit:

Abb 6  Saldo der Bewertung vor [ nach FNP-Anderung

Ebene Flichennutzungsplan (Wertpunkte)
Vor der Planung 56.105
Nach der Planung 7.080
Saldo -49.025

Die Berechnung setzt dabei entsprechend der geplanten Darstellung des Flachennutzungsplans
den gesamten Anderungsbereich (rund 35.400 m?) als gewerbliche Baufliche mit einer maximal
zuldssigen Versiegelung von 80 % an. In Gegeniiberstellung zu der ermittelten Wertigkeit der
Flache in ihrem bisherigen Ist-Zustand ergibt sich das vergleichsweise hohe Defizit von knapp
49.000 Wertpunkten. Hierbei werden jedoch - entsprechend der Planungsstufe - noch keine
Erhaltungs- und MinimierungsmaBnahmen innerhalb der Flache beriicksichtigt. Da etwa die
Biotopflachen im Gebiet weiterhin geschiitzt werden, ist auch eine deutliche Minderung des zu
erwartenden Wertpunktedefizits anzunehmen. Eine detaillierte Eingriffsbetrachtung ist in der
nachfolgenden Planungstufe und der Aufstellung des Bebauungsplans vorzunehmen.

Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (81 (6) Nr. 7 b BauGB) - Die
Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (81 (6) Nr. 7 b BauGB) stehen der
Planung nicht entgegen. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines ausgewiesenen
Natura-2000-Gebietes. In der ndheren Umgebung befinden sich jedoch naturschutzrechtlich
geschiitzte Fliachen. Etwa 400 Meter westlich liegt das FFH-Gebiet ,Diepholzer Moor" (EU-
Kennziffer 3315-331). Es handelt sich hierbei um ein ,durch Torfabbau nur wenig verdndertes,
wiedervernisstes Hochmoor" mit typischem Pflanzenbestand®. Das FFH-Gebiet sowie weitere,
westlich daran angrenzende Flachen sind zudem als Naturschutzgebiet ,Diepholzer Moor" (NSG
HA 148) bzw. ,Steinfelder Moor" (NSG WE 175) geschiitzt. Als Schutzzweck wird ,der Erhalt und
die Entwicklung der moortypischen Biotoptypen und des feuchten und nassen Griinlandes"
angegeben’. Durch die Planung ist eine Stérung der Gebiete bzw. dieses Schutzzweckes nicht
absehbar. Die Schutzgebiete liegen in Bezug auf das Plangebiet entgegen der Hauptwindrichtung.
Es sind keine Immissionen und Eintrdge in die Schutzgebiete zu erwarten, die eine Gefdhrdung
ausldsen kdnnten. MaBnahmen zum Schutz des Landschaftsbildes werden vorgenommen.

EU-Vogelschutzgebiete sind innerhalb des Plangebiets oder in dessen naheren Umgebung nicht
ausgewiesen, allerdings wertvolle Bereiche fiir Brut- und Gastvdgel. Unmittelbar westlich an das
Plangebiet angrenzend befindet sich ein im Rahmen des niedersachsischen Vogelarten-
Erfassungsprogramms ausgewiesener, fiir Brutvogel potentiell wertvoller Bereich (Kenngebiets-Nr.
3315.4/1; Status offen); stidwestlich liegen Flichen von nationaler Bedeutung (Kenngebiets-Nr.
3415.2/6)°. Wertvolle Bereiche fiir Gastviogel schlieBen jenseits der B214 nordwestlich in direkter
Nachbarschaft zum Plangebiet an; es handelt sich um (vorldufig) regional bedeutsame Areale

6 Bundesamt fiir Naturschutz - Steckbrief der Natura 2000 Gebiete, 3315-311 Diepholzer Moor (FFH-Gebiet), 2015
7 NLWKN, Die einzelnen Naturschutzgebiete - Naturschutzgebiet ,Diepholzer Moor", 2015
8 NLWKN, Brutvigel - Wertvolle Bereiche 2006, 2013
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(Gebiets-Nr. 4.6.01)°. Alle Flichen erstrecken sich weiter in Richtung Westen tiber die Moorland-
schaften. Auch wenn sie nah an das Plangebiet heranreichen, ist nicht davon auszugehen, dass der
Schutzzweck dieser Gebiete durch die Planung gefahrdet wird. Die Flachen sind durch Nutzungen
vorgepragt. In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebiets liegt in dem als wertvoll bestimmten
Bereich ein Gartenbaubetrieb, es finden gartenbauliche Nutzungen statt, die Stérungen fiir die
Avifauna verursachen. Um das Stérpotential aus dem Plangebiet zu minimieren, werden abschir-
mende Geholzentwicklungen an den Rédndern vorgesehen, die liber die bereits gegebenen
Abgrenzungen hinausreichen. Erhebliche negative Einwirkungen auf die geschiitzten bzw.
schutzwiirdigen Flachen und den avifaunistischen Artenbestand sind somit auszuschlieBen.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes bleiben gewahrt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 (6) Nr. 7 ¢ BauGB) - Auswirkungen auf den
Menschen infolge von Immissionen bestehen. Hier kdnnen in der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung entsprechende Abwagungen und Regelungen getroffen werden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (§ 1 (6) Nr. 7 d BauGB) - Auswirkungen
auf Kulturgiiter konnen vorhanden sein (archdologische Denkmalpflege). Nachteilige Auswirkun-
gen konnen auf Ebene des Bebauungsplanes durch entsprechende Regelungen vermieden werden.

Vermeidung von Emissionen, sowie der sachgerechte Umgang mit Abfédllen und Abwissern
(8 1 (6) Nr. 7 e BauGB) - Besondere Abfille und Abwisser entstehen infolge des Planziels nicht.

Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB) - Innerhalb der geplanten Baufldchen kann im Rahmen der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung die gezielte Nutzung erneuerbarer Energie (Solarthermie / Photovol-
taik) zugelassen werden.

Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB) - Alle vorhandenen fachbezogenen Planungen
wurden beriicksichtigt und stehen dem Planziel nicht entgegen. Die Plane des Landschaftsrahmen-
plans des Landkreises Diepholz (2008) weisen fiir das Plangebiet keine Besonderheiten aus. Der
Landschaftsplan der Stadt Diepholz (1992) trifft keine vertiefenden Aussagen zum Plangebiet.
Entlang der B214 wird in wenig Abstand in 6stlicher Richtung eine landschaftspragende,
straBenbegleitende Baumreihe/Allee verzeichnet, die jedoch kurz vor dem Plangebiet endet. Den
Darstellungen des Landschaftsplans Diepholz und des Landschaftsrahmenplans Landkreis Diepholz
sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts wird
entsprochen.

Einhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Europdischen Union
(§ 1 (6) Nr. 7 h BauGB) - Das Plangebiet liegt nicht einem festgelegten Gebiet.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB) - Auf Ebene des Flachennutzungs-
plans sind keine Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Belangen erkennbar, die der
Planung entgegenstehen. Die Anderung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezo-
genen Belangen in Einklang gebracht werden. Die erforderlichen Kompensationsberechnungen und
MaBnahmen werden im Umweltbericht bilanziert und dargelegt.

9 NLWKN, Gastvogel - Wertvolle Bereiche 2006, 2013
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= Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Ver- und Entsorgung
(8 1 (6) Nr. 8 BauGB)

Fiir die Stadt Diepholz ist es von hoher Wichtigkeit, ein ausreichendes Kontingent gewerblicher
Bauflachen vorzuhalten und so eine aktive Flachenpolitik betreiben zu kénnen. Hierbei kommt
sowohl einem ausreichenden Angebot von Erweiterungsflachen fiir Bestandsbetriebe, als auch von
Flachen fiir Neuansiedlungen eine wichtige Rolle zu.

Mit dem Gewerbegebiet Masch sowie dem Gewerbegebiet Kielweg bestehen im Diepholzer
Stidwesten bzw. Westen zwei groBflachige gewerblich genutzte Areale, die auch auf Ebene der
Flachennutzungsplanung eine entsprechende Darstellung aufweisen. Darliber hinaus pragen
mehrere kleinere Standorte im (ibrigen Stadtgebiet das derzeitige Flachenangebot. Auch wenn
diese Flachen nicht alle vollstdndig vermarktet oder entwickelt sind, kann zum jetzigen Zeitpunkt
nicht fir alle nachgefragten Entwicklungen ausreichend geeigneter und planungsrechtlich
gesicherter Raum angeboten werden.

So liegt der Stadt die Anfrage eines maoglichen Investors vor, der die Errichtung einer Festhalle fiir
mehrere hundert Personen beabsichtigt. Den Eigenarten dieser Nutzung entsprechend ist eine
Realisierung - insbesondere in Bestandsgebieten mit vielféltigen, angrenzenden Nutzungen -
nicht immer problemlos zu realisieren, so dass sich im Angebot der Stadt derzeit keine geeigneten
Flachen finden.

Die durch den Anderungsbereich gefasste Fliche zeichnet sich durch ihre attraktive Lage am
Ortseingang sowie die gute verkehrliche ErschlieBung durch die StraBen Junkernhiuser Weg /
Steinfelder StraBBe (B 214) aus, die auch fir eine Vielzahl weiterer wirtschaftlicher Betriebe als
Standortvorteil betrachtet werden kann. In Ubereinstimmung mit den {ibergeordneten Planungs-
zielen des Stadtentwicklungsplans (STEP, siehe Kapitel 3.11) wird daher die Ausweisung als
gewerbliche Bauflache durch die Stadt angestrebt. Die Belange der Wirtschaft werden berlicksich-
tigt.

Innerhalb gewerblicher Baufldchen kdonnen Einzelhandelsnutzungen zuldssig sein. Entsprechend
der Empfehlungen des Stadtentwicklungsplans' sollen diese jedoch zum Schutz der bestehenden,
zentralen Standortgemeinschaften nicht in peripher gelegenen AuBenbereichen, sondern an
zentral gelegenen Orten in der Innenstadt entstehen.

Aufgrund der nicht integrierten Lage des Anderungsbereichs und der Entfernung zur Innenstadt ist
kann durch den parallel erstellten Bebauungsplan sichergestellt werden, dass keine flir die
zentralen Einzelhandelsflaichen nachteiligen Entwicklungen eintreten. Im Flachennutzungsplan
werden hierzu keine weiteren, verbindlichen Vorgaben getroffen. Die Belange werden bericksich-
tigt und auf der nachfolgenden Planungsebene detailliert abgewogen und einer Regelung
zugefiihrt.

Durch die Planung werden etwa 2,34 ha bislang landwirtschaftlich genutzte Fliche (2,06 ha
Ackerflache, 0,28 ha Intensivgriinland) in Anspruch genommen. Zusammen mit ggf. extern
erforderlichen Flachen fiir die Kompensation tragt dies zur Verknappung landwirtschaftlicher
Flachen im Diepholzer Stadtgebiet bei.

Die Stadt Diepholz ist um einen sparsamen Umgang mit dem knappen Gut Boden bemiiht. Die
Ausweisung neuer Baufldchen wird daher nach Mdglichkeit auf aufgegebenen, brachgefallenen
Flachen und landwirtschaftlich nur schwer nutzbaren Restflichen vorgenommen. Ein solches
.Flachenrecycling” trdgt neben dem Erhalt groBerer, zusammenhdngender landwirtschaftlicher
Nutzflachen zu einer nachhaltigen und flachensparsamen Stadtentwicklung bei und wird daher im
Rahmen der Méglichkeiten bevorzugt durchgefiihrt.

Auch der Anderungsbereich weist im Norden bauliche Vornutzungen auf. Eine hier ehemals
angesiedelte gastronomische Einrichtung besteht nicht mehr, die Gebdude wurden abgebrochen.

10 Stadt Diepholz, Fortschreibung Stadtentwicklungsplan 2012/2013, Kap. 6.2.3 Stabilisierung | Weiterentwicklung der
Einzelhandelszone

Ga...



—==
DIEPHOLZ

Technische Ver-
und Entsorgung

Altlasten

70. Anderung des FNP 13 von 39

Dennoch ist die Flache weiterhin teilweise versiegelt; Reste von Hausgartenstrukturen zeigen die
friihere Nutzung. Der Landwirtschaft wurde dieser Bereich nicht wieder zugefiihrt.

Gewerbliche Bauflachen kdnnen nur dort ausgewiesen werden, wo sich Konflikte mit anderen
(bestehenden) Nutzern ausschlieBen lassen. Integrierte Lagen, die fiir die Landwirtschaft weniger
gut nutzbar sind, kdnnen haufig keine vergleichbaren Flachenalternativen darstellen.

Alle im Anderungsbereich liegenden Fldchen befinden sich langjihrig im Besitz der Stadt Diepholz.
Der Stadtentwicklungsplan der Stadt Diepholz' aus dem Jahr 2013 weist sie als Potentialflichen
fiir gewerbliche Nutzungen aus.

Im Plangebiet befinden sich keine besonders wertvollen oder besonders geschiitzten Bdden. Das
standortbezogene natiirliche ackerbauliche Potential wird als gering angegeben'. Durch die
ehemalige Flachennutzung im Nordwesten sowie das westlich gelegene Feldgehdlz mit Teich
werden die landwirtschaftlich nutzbaren Flachen bereits begrenzt. Eine herausragende Bedeutung
der Flache fiir die Landwirtschaft ist nicht vorhanden.

Die Stadt nimmt nur im erforderlichen Umfang Flachen der Landwirtschaft in Anspruch. Sie sind
aufgrund ihrer Lage besonders fiir die Ausweisung gewerblicher Bauflichen geeignet. Da keine
Hinweise auf eine besondere Bedeutung dieser Flachen fir die Landwirtschaft vorliegen, gewichtet
die Stadt fiir den vorliegenden Fall die Schaffung von gewerblichen Bauflachen héher, als die
Belange der Landwirtschaft in Hinblick auf den Erhalt mdglichst aller Ackerbaufldchen. Eine
erhebliche Betroffenheit einzelner Landwirte durch den Wegfall der Flachen ist nicht erkennbar.
Im Umfeld liegen zudem keine Hofstellen, die durch die Ausweisung negativ beeintrachtigt oder in
ihren Entwicklungsméglichkeiten eingeschrankt werden.

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebiets kann durch Anbindung an die umliegenden
Versorgungseinrichtungen sichergestellt werden.

Untersuchungen zur Beschaffenheit des Baugrunds ergaben fiir die nordliche Teilfliche (bis
einschlieBlich des geplanten Regenriickhaltebereichs) das Vorkommen von Geldndeauffiillungen
mit humosen | organischen Beimengungen und lageweisen Ziegelresten™. Die chemische Analyse
einer Mischprobe dieser Auffillungsmaterialien ergab, dass das untersuchte Bodenmaterial nach
LAGS als > Z2 einzustufen ist. Verantwortlich fiir diese Einstufung ist eine PAK-Konzentration
36,022 mg/kg'®. Es kann daher notwendig sein, Teile des Bodens auszutauschen. Ggf. miissen
hierbei besondere Sicherungs- und EntsorgungsmaBnahmen eingehalten werden.

Da der bislang ermittelte Hinweis fiir das Vorhandensein von Bodenverunreinigungen nur auf eine
Mischprobe des anndhernd gesamten ndérdlichen Plangebiets zurlickzufiihren ist, lasst die Stadt
Diepholz eine kleinteiligere analytische Untersuchung durchfiihren. In einem engeren Raster
werden erneut Proben entnommen, die dann einzeln auf eine Belastung untersucht werden, so
dass sich Belastungsschwerpunkte wie auch unbelastete Flichen kleinrdumig eingrenzen lassen.
Basierend auf den so gewonnen Erkenntnissen werden dann weitere MaBnahmen flir den Umgang
mit den belasteten Bdden erarbeitet.

1 Stadt Diepholz, Fortschreibung Stadtentwicklungsplan, re.urban, Februar 2013

12 Schutzwiirdige Bdden in Niedersachsen, 1:50.000, 2008; Standortbezogenes natiirliches ackerbauliches Ertragspotential
1:50.000, 2004, Geodatenzentrum Hannover, NIBIS

13 Ingenieurgeologie Dr. Liibbe: Projekt 028-15-5 B-Plan Nr. 92 ,Moorhof" (03.06.2016) / Projekt 28-15-6 B-Plan Nr. 92
+Hochzeitshalle" (01.06.2016).

14 Ingenieurgeologie Dr. Liibbe / Dr. Déring Laboratorien: Geplantes Baugebiet Steinfelder StraBe/Junkerhduser Weg ,Moorhof";

Ergebnisse der chemischen Analyse von Bodenmaterial aus den Sondierungen RKS 1 bis RKS 4 und RKS 7 bis RKS 9; Projekt-
Nr. 028-15-5 (22.06.2016)
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Abb 7  Lage der vorgenommenen Rammkernsondierungen [ schweren Rammkernsondierungen, Ingenieur-
geologie Dr. Liibbe: Projekt 028-15-5 B-Plan Nr. 92 ,Moorhof" (03.06.2016)
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' / ¥ In den Bohrungen RKS 1-4
und RKS 7-9 wurden
Auffiillungen angetroffen.
Diese wurden in einer
Mischprobe gemeinsam auf
das mdogliche Vorkommen
von Verunreinigungen
untersucht, wobei eine
1 erhéhte PAK-Konzentration
festgestellt wurde.
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Durch die Vermischung der
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nahere raumliche
Eingrenzung vorgenommen
werden

Fiir die Proben RKS 6-7
(stidl. Mitte | suidéstlich)
liegen keine Hinweise vor.
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Das Verfahren weist aufgrund der notwendigen Arbeiten und Priifschritte eine hohe Komplexitat
auf. Ergebnisse liegen daher noch nicht vor. Es wird ein Planzeichen zur Kennzeichnung von mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belasteten Boden in den Bebauungsplan aufgenommen. Vor einer
baulichen Inanspruchnahme sind die Belastungen detailliert zu erkunden und ggf. Sicherungs- und
EntsorgungsmaBnahmen zu erarbeiten und umzusetzen. Hierauf wird im Plan nachrichtlich
hingewiesen.

Fiir das sldliche Plangebiet liegen keine Hinweise auf das Vorkommen von Altlasten im Plangebiet
vor. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten (weitere) Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Diepholz
zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis ist in der Planzeichnung aufgenommen.

Da seitens des Landesamtes fiir Geoinformation und Landentwicklung in Niedersachsen (LGLN)
GefahrenerforschungsmaBnahmen im Vorfeld von BaumaBnahmen empfohlen wurden, wurde das
Plangebiet in zwei Abschnitten detailliert auf ein mdgliches Vorkommen von Kampfmitteln
untersucht. Hierbei konnten an mehreren Stellen Reste von Brandbomben gefunden und vernichtet
werden. Die Gefdhrdung durch mdgliche Blindgdnger oder Kampfmittelreste konnte damit auf ein
Minimum reduziert werden. Da jedoch weitere Funde nie ganzlich ausgeschlossen werden kdnnen,
ist diesbeziiglich ein Hinweis bezogen auf die Meldepflicht von Funden auf der Planzeichnung
erhalten.

Es ist davon auszugehen, dass die Belange der Leitungstrager auf Ebene der konkretisierenden
Bebauungsplanung beriicksichtigt werden konnen. Ein Vorhandensein bedeutsamer Gberdrtlicher
Leitungstrassen ist innerhalb des Anderungsbereichs nicht bekannt.

u Belange des Verkehrs (§ 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Der Anderungsbereich liegt unmittelbar siidlich an die B 214 an angrenzend; westlich wird es
durch den Junkernhiuser Weg, eine GemeindestraBe, begrenzt. Die B 214 flhrt in Richtung
Westen in etwa 17 km Entfernung zur Autobahnauffahrt Holdorf (A 1). Die Ortsumgehung der
Stadt, liber die alle weiteren Richtungen angefahren werden kdénnen, liegt etwa 1,5 km westlich.
Zum Diepholzer Ortskern sind es etwa 2,5 Kilometer; der Junkernhduser Weg fiihrt nach etwa
ebenfalls 1,5 km zum siidlich gelegenen Gewerbegebiet MaschstraBe. Die Anbindung an das
uberdrtliche wie auch das ortliche Verkehrsnetz ist fiir gewerbliche Entwicklungen gut geeignet
und ausreichend dimensioniert.
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Mit Schreiben vom 14.07.2016 und 09.11.2016 fordert die Nds. Landesbehdrde flr StraBBenbau
und Verkehr, Geschaftsbereich Nienburg die Einrichtung einer Linksabbiegespur auf der Steinfelder
StraBe in Richtung des Junkernhduser Wegs.

Nach einer eingehenden Priifung der Bestandssituation vertritt die Stadt Diepholz die Ansicht,
dass der Bau einer Linksabbiegespur zur Wahrung von Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
nicht unmittelbar und als vorbeugende MaBnahme zum Bauleitplanverfahren erforderlich ist.
Unter den heutigen Bedingungen ist die Verkehrssituation - trotz der umgesetzten Bauleitplan-
vorhaben ,Kielweg-West" und ,Dr.-Jiirgen-Ulderup-StraBe" - als leistungsfahig und sicher zu
bewerten. Ein Unfallschwerpunkt ist nicht entstanden. Auch durch die Nds. Landesbaubehérde fiir
StraBenbau und Verkehr werden hierzu keine ergdnzenden oder gegenteiligen Hinweise vorge-
bracht.

Infolge der Ausweisung neuer gewerblicher Bauflichen wird das Verkehrsaufkommen im
Kreuzungsbereich B 214 [ Junkernhiuser Weg zunehmen. Um weiterhin dem Entstehen eines
Gefahrenschwerpunkts vorzubeugen, wird die Stadt Diepholz im Anschluss an das Planvorhaben
daher die lokale Entwicklung des Verkehrs weiterhin beobachten. Hierzu soll auch die Fachexper-
tise eines externen Verkehrsplanungsbiiros eingeholt werden, das die Bestandssituation ein-
schlieBlich der bis dahin ggf. entstandenen Nutzungen sowie der weiteren Entwicklungsperspekti-
ven beurteilt.

Basierend auf diesen Ergebnissen wird eine qualifizierte Entscheidung dariiber getroffen, ob die
bauliche Umsetzung einer Linksabbiegespur erforderlich ist und wie diese rdumlich, zeitlich und
finanziell umgesetzt werden kann. Eine enge Zusammenarbeit mit der StraBenbaubehérde wird
dabei berlcksichtigt. Falls erforderlich, wird hierzu ein eigenstandiges Bebauungsplanverfahren
eingeleitet.

. Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes (§ 1 (6) Nr. 10 BauGB)

Siidlich des Plangebiets befindet sich mit dem Fliegerhorst Diepholz in ca. 2,2 km Entfernung ein
Luftwaffenstandpunkt der Bundeswehr. Das Plangebiet weist nach dem gltigen Flachennutzungs-
plan der Stadt Uberschneidungen mit dem bauhdhenbeschrankten Bereich um diese Einrichtung
auf.

Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr weist im
Zusammenhang mit Bauleitplanverfahren regelmaBig auf das Bauschutzgebiet des militarischen
Flughafens Diepholz hin. Hohenbeschrankungen und ggf. Einschrankungen fiir Gebdude bzw.
Gebaudeteile mit Héhen liber 15 Metern wie auch fiir temporédre Einrichtungen wie zum Beispiel
Baukréne, sind daher in jedem Fall zu beachten. Friihzeitige Abstimmungen mit der zustdndigen
Stelle kénnen notwendig sein. Ein entsprechender Hinweis wird in die Planzeichnung aufgenom-
men.

Im parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren kdnnen zudem Festsetzungen zur maximal
zuldssigen Gebdudehdhe getroffen werden. Die Belange der Verteidigung werden auf Ebene des
Flachennutzungsplans ausreichend beriicksichtigt und stehen der Planungsabsicht nicht entgegen.

u Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (§ 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Anlass fiir die Aufnahme der Planungen stellte die Anfrage eines mdglichen Vorhabentragers nach
gewerblichen Bauflachen flr den Bau und Betrieb einer Festhalle fiir mehrere hundert Personen
dar. Ein entsprechendes Angebot besteht in Diepholz derzeit jedoch nicht.

Die Stadt Diepholz verfligt zwar liber mehrere, als Gewerbegebiete ausgewiesene Flachen, die
bislang nicht bebaut sind. Aufgrund der Eigenarten des beabsichtigten Nutzungstyps sowie der
Zielsetzung, auch weiterhin ausreichende Flachenangebote fiir Bestandsunternehmen vorhalten zu
konnen, wird die Neuausweisung einer geeigneten Fldche angestrebt.
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Einzelhandelsent-
wicklungskonzept
(EHEK)

Abb 8  Auszug aus dem STEP Diepholz, 2013

% v

Das Stadtentwick-
lungsprogramm  (STEP)
Diepholz aus dem Jahr
2013 stellt das
Plangebiet als
.Flachenpotential  fir
weitere Entwicklung -
Gewerbe” dar. Die
geplante Entwicklung
der Flachen flr
\ gewerbliche  Nutzun-
/4’/////" | gen entsp;ichbt Tithhin
S 2 / ay/ en  stidtebaulichen

—ﬁ Zielvorstellungen  der

/! Stadt.

Die Verortung des Plangebiets ermdglicht die Nutzung einer verkehrsglinstig gelegenen Flache,
was flir gewerbliche Unternehmen von hoher Bedeutung ist. Der nordliche Bereich war zudem
bereits in der Vergangenheit mit einem Restaurant bebaut und ist daher als gewerblicher Standort
bekannt. Die Planaufstellung ermdglicht eine Wiedernutzbarmachung dieser Flachen. Eine aus
stddtebaulicher Perspektive relevante Konkurrenz zu den bestehenden Gewerbe- und Industriebe-
trieben, z. B. dem 6stlich gelegenen ,Kielweg" oder dem siidlich gelegenen ,Maschweg" kann das
Gebiet aufgrund seiner vergleichsweise geringen GréBe nicht darstellen.

Die Vorgaben des ortlichen Einzelhandelsentwicklungskonzepts zum Schutz der zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt und der etablierten Einkaufslagen werden im Bebauungsplan in die
Planung einbezogen. Nutzungsdifferenzierungen sind innerhalb der Darstellungen gewerblicher
Bauflachen im FNP nicht vorgesehen.

Die Planung kann in Einklang mit den durch libergeordnete Plane artikulierten stadtebaulichen
Zielen der Stadt durchgefiihrt werden. Die Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte werden
berlicksichtigt.

u Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft (§ 1 (6) Nr. 12 BauGB)

Die geplante Darstellung des Flachennutzungsplans steht einer ordnungsgemaBen Oberflachen-
entwasserung der Bauflachen nicht entgegen. Geeignete Riickhalte- oder Versickerungsfldchen
konnen geschaffen werden. Das umlaufende Grabensystem ermdglicht eine Ableitung anfallenden
Oberflachenwassers. Die Belange der Bewirtschaftung des gebietsumlaufenden, offenen Grabens
(klassifiziert als Gewasser lll. Ordnung) werden, ebenso wie die Entwasserungsplanung, auf Ebene
der nachfolgenden Bebauungsplanung im Detail behandelt.

Der Anderungsbereich befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsbereich.
Belange des Hochwasserschutzes sind daher nicht gesondert zu beriicksichtigen.

u Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden (§ 1 (6) Nr. 13 BauGB)

Mit Anderung des Baugesetzbuches vom 26.11.2014 kann nach § 246 (10) BauGB, befristet bis
zum 31.12.2019, die Einrichtung von Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinften oder
sonstiger Unterkiinfte fiir Fliichtlinge und Asylsuchende in Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO
zuldssig sein, sofern an dem Standort Anlagen fiir soziale Zwecke als Ausnahme zugelassen
werden kdnnen.

Uber die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Anlagen fiir soziale Zwecke nach § 8 (3) Nr. 2 BauNVO
ist auf Ebene des Bebauungsplans zu entscheiden. Fiir den Flachennutzungsplan ergeben sich
hieraus keine gesonderten Anforderungen Die Belange werden hinreichend beriicksichtigt.
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4 Inhalte der Plananderung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden entsprechend den stidtebaulichen Zielen und
den getroffenen Abwdgungen der Stadt nachfolgende Darstellungen getroffen:

Der Anderungsbereich wird als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.

Artenschutz - Innerhalb des Anderungsbereichs befindet sich ein nach § 30 BNatSchG geschiitz-
tes Biotop (naturnahe Teichflache mit Altbaumbestand). Dieses wird als geschiitztes Biotop (GB)
nachrichtlich tibernommen.

Belastete Boden - Innerhalb des nordlichen Anderungsbereichs liegen Hinweise auf Bodeneintra-
ge vor, die nach LAGA als >Z2 einstufen sind. Festgestellt wurden erhohte PAK-Konzentrationen.
Die Belastungen konnen aufgrund der angewandten Methodik (Mischprobe) rdumlich nicht niher
begrenzt werden. Im Vorfeld von Bodenarbeiten ist daher sicherzustellen, dass alle abfallrechtli-
chen Belange beriicksichtigt werden. Sollten konkrete Hinweise auf belastete Bdden, Altablage-
rungen oder Altstandorte zu Tage treten, ist das weitere Vorgehen unverziiglich mit der Unteren
Abfalloehdrde des Landkreises Diepholz abzustimmen. Die belasteten Bereiche sind im Plan durch
Signatur gekennzeichnet.

Erdgasleitung - Der Verlauf der nérdlich auBerhalb des Anderungsbereichs verlaufenden
Erdgasleitung ist nachrichtlich aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Gbernommen und endet
hiernach an der Steinfelder StraBe. Der genaue Leitungsverlauf ist vor Bauarbeiten in der
Ortlichkeit zu tberpriifen.

Erlaubnisfeld Ossenbeck (Flichennummer 2164). Das Plangebiet liegt innerhalb eines Erlaubnis-
feldes. Angegebener Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe, der aktuelle Rechtsinhaber (Laufzeit bis
zum 31.10 2020) ist die Vermilion Energy Germany GmbH & 0.KG.

Flugsicherheit - Der Standort des Bebauungsplanes befindet sich im Bauschutzbereich des
militarischen Flugplatzes Diepholz. Sollte es bei zukiinftigen Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen
kommen, ist der Kraneinsatz zur Priifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr,
Referat 1d, Flughafenstr. 1, 51147 Kéln (E-Mail: LufABw1d@bundeswehr.org) einzureichen.
Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, kénnen nicht anerkannt werden.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und miissen
der unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stlitzpunkt Hannover - unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen (§ 14
(2) NDSchG), bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Aufgrund von friiheren Funden jungsteinzeitlicher
Silexartefakte im Umfeld des Plangebiets ist fiir Erdarbeiten zudem die Einholung einer denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigung gemaB § 10 NDSchG i. V. m. § 13 NDSchG der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde erforderlich.

Artenschutz - Innerhalb des Anderungsbereichs ist eine Saatkrdhenkolonie ansissig. Die
Saatkrdhe steht auf der Roten Liste Niedersachsens und Bremens auf der Vorwarnliste. Erhebliche
Stérungen (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs-und Wanderungszeiten sind zu vermeiden. Auch auBerhalb der Brutzeiten sind Baume mit
Niststatten flir wiederkehrende Bruten zu erhalten und langfristig zu sichern.

Altlasten - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Diepholz
zu benachrichtigen.

Riistungsaltlasten - Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder
andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die néachste Polizeidienststelle, das

Ga...



. - m
DIEPHOLZ

70. Anderung des FNP 18 von 39

Ordnungsamt der Stadt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in
Hannover zu informieren.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnun-
gen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Diepholz im Rathaus eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht

BauGB

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

BauNVO

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. | S. 1548)

PlanzV

Planzeichenverordnung 1990 i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landerrecht Niedersachsen

NBauO

Niedersachsische Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206)

NKomVG

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 26.10.2016 (Nds.
GVBI. S. 226)

5 Stidtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

Stidtebauliche GroBe des Anderungsbereichs 35.400 m?

Ubersichtsdaten Gewerbliche Baufliche 35.400 m?

Zeitlicher Datum

Verfahrensschritt Grundlage

Uberblick

Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 (1) BauGB

20.06.-

25.07.2016 | Friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB

14.07.2016 | Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB

21.10.-

21.11.2016 | Offentliche Auslegung des Planes § 3 (2) BauGB

10.10.-

21.11.2016 | Behordenbeteiligung § 4 (2) BauGB

Feststellungsbeschluss

Ga...



—==
DIEPHOLZ

Kurzdarstellung
Inhalte und Ziele

Umweltziele

Aussagen der
Fachplane

70. Anderung des FNP 19 von 39

UMWELTBERICHT

GemaB § 2 (4) BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltwirkungen der Planung ermittelt werden. Der Umweltbericht beschreibt und bewertet
die Umweltwirkungen, damit eine sachgerechte Abwagung erfolgen kann. Die Abwagung der
einzelnen umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt nicht im Umweltbericht, sondern nur in Teil A,
der Begriindung.

Der nachfolgende Umweltbericht gilt sowohl fiir die 70. Anderung des Flichennutzungsplanes
(FNP) wie auch fiir den Bebauungsplan Nr. 92. Es handelt sich um identische Plangebiete, die im
Parallelverfahren nach § 8 BauGB bearbeitet werden.

1 Einleitung

Am westlichen Rand des Diepholzer Stadtgebietes, in Nachbarschaft einiger weiterer AuBBenbe-
reichsnutzungen und am ehemaligen Standort eines Gasthofes, beabsichtigt die Stadt Diepholz die
Darstellung von gewerblichen Baufldchen (FNP) bzw. von Gewerbegebieten (Bebauungsplan). Ziel
ist es, den bereits zuvor genutzten, verkehrlich sehr gut erschlossenen Standort wieder nutzbar zu
machen. Zudem plant ein Investor die Errichtung einer sogenannten Hochzeits- bzw. Festhalle fiir
Feiern mit mehreren hundert Besuchern. Da fiir diese eigentlich kerngebietstypische Nutzung
(Vergniigungsstétte) bislang keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen, soll auch diese
Nutzung im siidlichen Plangebiet untergebracht werden kénnen.

Das Plangebiet ist zu Teilen durch die inzwischen abgebrochene Gastronomie geprigt (geschotter-
te Parkplatzfliche, Reste einer Gartenanlage), wird teilweise landwirtschaftlich genutzt und ist
Standort eines Teichs mit Altbaumbestand. Zudem ist es von griingesdumten Graben umgeben.
Diese Griinstrukturen sollen bei der Entwicklung des Gebiets erhalten und planungsrechtlich
gesichert werden.

Abb 1 Ubersicht iiber die gesetzlichen Grundlagen in den jeweils giiltigen Fassungen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

NAGBNatSchG Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
WHG Wasserhaushaltsgesetz

NWG Niedersachsisches Wassergesetz

NBodSchG Niedersachsisches Bodenschutzgesetz

Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden auf. Das Plangebiet wird nur in den Bereichen
entwickelt, die aktuell und relativ kurzfristig auch in die Umsetzung gehen werden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet wurde hinsichtlich nachfolgender Fachplanungen (iberpriift. Eine Flachenbeanspru-
chung [ Durchschneidung [ Beeintrachtigung von Nationalparken, Naturdenkmalen, Wallhecken,
geschiitzten Landschaftsbestandteilen, internationalen Schutzgebieten und weiteren raumordne-
risch festgelegten, besonders bedeutsamen Gebieten fiir Natur und Landschaft findet nicht statt,
da sie im Plangebiet und angrenzend nicht vorhanden sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder direkt angrenzende Flachen sind weder als ,Natura
2000"-Gebiete (§ 32 BNatSchG) noch als Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biospharenreservate,
Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmiler (88 23-26, 28 BNatSchG sowie 8§ 16-19, 20-21
NAGBNatSchG) ausgewiesen. Weite Teile der umgebenden Landschaft einschlieBlich der Stadt
Diepholz zdhlen zum Naturpark Dimmer (§ 27 BNatSchG, § 20 NAGBNatSchG).
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DIEPHOLZ .
Abb 2 Ubersicht iiber die gepriiften Schutzgebiete und ihre Lage zum Plangebiet
Fachplanung Schutzbereich Definition Schutzweck Lage
Im Gebiet / auBerhalb
(Himmelsrichtung)
Land Niedersachsen
Natura 2000 FFH-Gebiet Diepholzer Moor Durch Torfabbau nur wenig | Nein W, 0,4 km
verandertes, wiederverndsstes
Hochmoor mit typischen Arten
EU-Vogelschutzgebiet Diimmer Nein S, 3,5 km
Schutzprogramme Nds. Moorschutzprogramm Lohner Moor und Nein NW 1,3 km
Diepholzer Moor W, 0,4 km
FlieBgewdsserschutzsystem Hunte Nein W 1,5 km
Gebiet gesamtstaatlicher - Nein -
reprasentativer Bedeutung.
Nationalpark (NLP) - Nein -
Biospharenreservat (BSR) - Nein -
Naturpark Naturpark Dimmer Ja
Landkreis Diepholz
NaturSand Naturschutzgebiet (NSG) Diepholzer Moor Nein W 0,4 km
Landschaftsschut Steinfelder Moor W 2,0 km
andschartsschutz Aschener [ Heeder Moor N 1,5 km
Landschaftsschutzgebiet (LSG) Diepholzer Moor Nein W 0,8 km
Nein
Nein
Geschiitzter Landschaftsbe- | - - Nein -
standteil (GLB) '
Wasserschutz Wasserschutzgebiet dH I\ ) 4 l > Nein
Raumordnung, Vorranggebiet Natur + 1 X/ Nein -
RROP Landkreis | Lndschaft i by A3
Diepholz (2004) “in 7 ] 2 )
v i H- N T i -
orsorgegebiet Natur + éﬁ. ) i Nein
Landschaft ; WA
Vorranggebiet fiir Erholung | 5 G nNERE Nein -
Vorsorgegebiet fiir Erholung 1 o/ [\ X Nein -
Vorsorgegebiet Landwirtschaft f) / —+/ | Nein -
a® O ) d) v ? ;° - \[
[ 1
\ *
fm i t—} y 'f
7 e -/ A (r \
Stadt Diepholz
Flichen- landwirtschaftliche Flachen, - - Ja -
¢ | Flachen zur Erdél-/
nutzungspian Erdgasgewinnung
Kompensations- - - - Nein -
flachen
2.1 Schutzgut Mensch
Umliegende Im Umfeld des Plangebiets befinden sich mehrere Wohnlagen. Sie sind alle dem planerischen
Wohnnutzungen AuBenbereich zuzuzdhlen.

Ga...



DIEPHOLZ

70. Anderung des FNP 21 von 39

Larmemissionen

Abb3  Umliegende Wohnnutzungen (Quelle Luftbild: LGLN 2015)

Insgesamt  liegen 20
Wohngebdude in einem
Radius von weniger als
200 m um das
Plangebiet. Im Norden
befindet sich entlang der
Moorhduser StraBe mit
13 Gebaduden die
Y o dichteste  benachbarte
L Siedlung, die zudem
unmittelbar gegeniiber
des Plangebiets auf der
anderen  Seite  der
Steinfelder Stralle
beginnt.

* Die nachste ostlich gelegene Wohnbebauung ist mit 190 m weit entfernt.

* Im Siidosten und Siiden bestehen insgesamt fiinf Wohngebdude in mittleren Entfernungen von
60 bis 110 m zum Plangebiet.

* Westlich grenzt eine einzelne Wohnnutzung direkt entlang des Junkernhauser Wegs an das
Plangebiet an.

Bis auf die von der Steinfelder StraBe ausgehenden Immissionen (Verkehrslarm) weist das
Plangebiet keine schalltechnische Vorbelastung auf. Die siiddstlich liegenden Flachen befinden
sich teilweise im schalltechnischen Einflussbereich des Gewerbegebiets Kie/weg.

Infolge der Ausweisung eines Gewerbegebiets (GE) konnen auf der Fliche unterschiedliche
gewerbliche Emissionen entstehen. Es ist sicherzustellen, dass die umliegenden (Wohn-)Nutzungen
hierdurch nicht libermaBig belastet werden.

Um sicherzustellen, dass in Folge der Ausweisungen keine unvertrdglichen Schallimmissionen fiir
die umliegenden Bestandsnutzungen auftreten, wurde im Rahmen der Planaufstellung eine
schalltechnische Untersuchung erstellt’. In dieser wird sowohl die allgemeine Ausweisung von
Gewerbegebieten im geplanten Umfang auf ihre Vertraglichkeit mit den umliegenden Nutzungen
gepriift, als auch explizit die beabsichtigte Entwicklung einer Festhalle aus schalltechnischer Sicht
betrachtet.

Das Plangebiet ist von mehreren Einzelwohnlagen, im Norden sogar von einer kleinen Siedlung im
AuBenbereich umgeben. Es handelt sich nicht um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil oder
durch Planungsrecht gesicherte Flachen.

Die TA Larm weist flir die durch die BauNVO definierten Baugebiete Immissionsrichtwerte aus,
jedoch nicht fiir Gebiete und Einrichtungen, fiir die keine Baugebietsklassifizierungen bestehen.
Diese sollen entsprechend ihrer Schutzbediirftigkeit unter Beriicksichtigung der tatsdchlichen
Nutzung beurteilt werden.

Auch wenn die das Plangebiet umgebenden nachsten Nutzungen vornehmlich dem Wohnen
dienen, kann fiir diese nicht der Schutzanspruch eines allgemeinen oder sogar reinen Wohngebiets
erkannt werden. Es handelt sich um Einzelwohnlagen im AuBenbereich, die bereits heute eine
hohe N3he zu gewerblichen Nutzungen (Gartnerei, Gewerbegebiet Kje/weg), Giberdrtlichen StraBen

15 Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Junkernhduser Weg" der Stadt Diepholz, T¢&H
Ingenieure, Bremen, 22.03.2016
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(B214) bzw. zum sog. ,Vorwerk" der Bundeswehr (Logistik-/Lagerfliche) aufweisen. Aus diesem
Grund wird auch im Planfall der aus schalltechnischer Sicht lblicherweise angesetzte Schutzan-
spruch von Kern-, Dorf- und Mischgebieten fiir die umliegenden Emissionspunkte herangezogen.

Abb 9 Immissionsrichtwerte gemaB Abschnitt 6.1 der TA Lirm (8/98)

tags nachts

Kerngebiete, Dorfgebiete, Mischgebiete 60 dB(A) 45 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des Tages fiir eine Beurteilungszeit von 16 Stunden.
MaBgebend fiir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurtei-
lungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt. Die Nachtzeit betrdgt acht
Stunden, sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um 06.00 Uhr.

Fiir die geplanten Gewerbeflachen wird auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung eine
Emissionskontingentierung durchgefiihrt. Im Rahmen der Emissionskontingentierung werden fir
die Gewerbeflachen die maximal zuldssigen Emissionskontingente ermittelt und die notwendigen
textlichen Festsetzungen zur Einhaltung dieser im Bebauungsplan erarbeitet.

Fiir die Berechnung und Beurteilung der Schallimmissionen wurden unter Beriicksichtigung der
ortlichen Gegebenheiten im Umfeld des Plangebiets jeweils an den empfindlichen Punkten
Immissionsorte festgesetzt. Ggf. bestehende Vorbelastungen (an einem der Immissionspunkte im
Stidosten aufgrund des benachbarten Gewerbegebiets Kie/weg gegeben) wurden beriicksichtigt.
Das Geldande weist keine fiir die Schallausbreitungsberechnung relevanten Héhenunterschiede auf.

Fiir die geplanten Gewerbefldchen GE1 und GE2 ermittelt die schalltechnische Untersuchung ein
mdgliches Emissionskontingent von 68 dB(A)/m? tags und 53 dB(A)/m? nachts. Die Emissionskon-
tingente wurden so bestimmt, dass unter Berticksichtigung der eventuell vorhandenen Vorbelas-
tungen der maBgebliche Planwert am jeweiligen empfindlichen Immissionsort nicht liberschritten
wird.

Das Ziel der Gerauschkontingentierung ist es, zu gewahrleisten, dass durch die Summe der
Schallabstrahlung aller gewerblich genutzten Flachen an den umliegenden schutzbediirftigen
Bebauungen keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche hervorgerufen werden, bzw.
diese nicht wesentlich erhéht werden. Gleichzeitig soll fiir die geplanten gewerblich genutzten
Flachen die beabsichtigte Nutzung aus schalltechnischer Sicht gewahrleistet werden.

Bei den festgesetzten Kontingenten handelt es sich um Werte, die an der oberen Grenze der
Gebietskategorie ,Gewerbegebiet” einzuordnen sind. Die schalltechnische Untersuchung zeigt auf,
dass bei Einhaltung dieser Kontingente keine Beeintrachtigungen fiir die umliegenden Nutzungen
zu erwarten sind. Fiir in diesen Gebieten zuldssige Nutzungen ergeben sich demnach kaum
Einschrankungen.

Die nach § 8 (3) BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Betriebsleiterwohnungen
werden aus Griinden des Immissionsschutzes nicht zugelassen. Mit der Planung wird explizit die
Zulissigkeit von Vergniigungsstétten (Festhallennutzung) geregelt. Da diese in der Regel besonders
haufig an Wochenenden und in Nachtstunden frequentiert werden, besteht eine erhohte Gefahr
fir das Auftreten von Konflikten mit den in diesen Zeitraumen besonders empfindlichen
Wohnnutzungen. Dariiber hinaus sind jedoch auch Biirordaume als mdgliche schutzbediirftige
Nutzungen anzusehen. GemaB TA Larm gilt fiir Bliros in Gewerbegebieten ein Immissionsrichtwert
von 65 dB(A). Da in Biiros in aller Regel nachts nicht geschlafen wird, kann nachts ebenfalls der
Immissionsrichtwert wie tagsliber angesetzt werden. Die Berlicksichtigung moglicher Schutzan-
spriiche von Biiros kann in den dem Bebauungsplanverfahren nachgeordneten Einzelgenehmi-
gungsverfahren stattfinden. Es wird daher festgesetzt, dass sich Emissionskontingente ausschlie3-
lich auf die Immissionsorte auBerhalb des geplanten Gewerbegebiets beziehen und nicht
binnenwirksam sind.

Gegen einen Handel oder Austausch ungenutzter Emissionskontingente bestehen aus schalltechni-
scher Sicht keine Bedenken. Es muss jedoch sichergestellt werden, dass die Emissionskontingente
nicht mehrfach genutzt werden. Daher wird festgesetzt, dass wenn Anlagen oder Betriebe
Emissionskontingente von anderen Teilflichen in Anspruch nehmen, eine erneute Inanspruchnah-
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me dieser Kontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschlieBen ist (z. B. durch Baulast oder 6ffentlich-
rechtliche Vertrége).

In einem weiteren Untersuchungsschritt wurden die Gerduschimmissionen, die durch den
geplanten Betrieb einer Festhalle mit Hotel und Konferenzbereich auf der siidlichen Gewerbeflache
voraussichtlich entstehen, an den umliegenden Bebauungen ermittelt. Es galt zu priifen, ob die
zuvor festgesetzten Emissionskontingente flir den geplanten Betrieb der Festhalle ausreichen, oder
ob erweiterte SchallschutzmaBnahmen auszuarbeiten sind.

Um die zu erwartenden entstehenden Larmemissionen einschdtzen zu kénnen, wurde das konkret
beabsichtigte Vorhaben einer Festhalle mit angeschlossenem Hotelbetrieb und Konferenzraumen
auf der siidlichen Teilflache einer schalltechnischen Priifung unterzogen. Ein Ziel des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens ist es, Flachen flir entsprechende Nutzungsangebote in der Stadt Diepholz
zu erschlieBen. Trotzdem kann das konkrete Vorhaben nicht Bestandteil des Bebauungsplans sein,
da dieser ausschlieBlich allgemeingiiltige Festsetzungen trifft, die nicht auf ein spezielles Projekt
bezogen sind. Dennoch ist die beabsichtige Nutzung als Beispiel geeignet, um die Vertrdglichkeit
einer solchen Einrichtung im Plangebiet gegenliber den umliegenden Nutzungen zu Uberpriifen.
Unabhéangig von den aus dem Einzelfall gewonnenen Erkenntnissen ist jeder zukiinftige Nutzer der
Flache zur Einhaltung planungsrechtlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz verpflichtet. Die
Untersuchung dient demnach dazu, abzuschatzen, ob fiir ein vertrdgliches Nebeneinander
Jtypischer" gewerblicher Nutzungen, einer Festhalle und den umliegenden Bestandsgebduden
zusatzliche MaBnahmen des Immissionsschutzes als notwendig erachtet werden.

Als zu berlcksichtige Emissionsquellen werden nutzungstypische, zu erwartende Abldufe einer
Festhallennutzung ermittelt. Hierunter fallen unter anderem PKW-Bewegungen (An- und
Abreiseverkehr, insb. mit einem Schwerpunkt in den Nachtstunden), Gerdusche aus dem Parkvor-
gang (z. B. das Zufallen von Autotiiren), sich im AuBenraum aufhaltende Personengruppen
(Gesprache, Rufe), von der Festhalle selbst ausgehende Gerdusche (laute Musikdarbietungen,
technische Gerdusche wie Liiftungsanlagen) und weitere gewerbetypische Gerdusche (z. B. Liefer-
und Beschéftigtenverkehre).

Entsprechend der beabsichtigten Entwicklung wurde mit einer maximalen Besucherzahl von 400
Personen und 160 Stellpldtzen gerechnet. Schallquellen wurden entsprechend erster raumlicher
Uberlegungen des Investors auf der Fliche verteilt, so dass ein mdgliches, realistisches Nutzungs-
szenario simuliert werden konnte. Als schalltechnisches ,worst-case-Szenario" wurde dabei ein
kombinierter Hotel- und Festhallenbetrieb - und damit also eine besonders intensive Nutzung der
Flache - als Rechengrundlage herangezogen.

Erste Berechnungen ergaben, dass es zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte bei dem
Betrieb der musterhaft angenommenen Festhalle kdme. Um die Einhaltung der Immissionsricht-
werte zu gewahrleisten, sind daher nach Auskunft der schalltechnischen Untersuchung mindestens
folgende organisatorische und technische MaBnahmen erforderlich:

* Der Innenschalldruckpegel in der Festhalle ist auf ein HochstmaB von 90 dB(A) zu begrenzen.
Tieffrequente Gerduschanteile (z. B. bei basslastiger Technomusik) sind auszuschlieBen. Die
MaBnahme ist ggf. durch einen Schallpegelbegrenzer sicherzustellen.

e Es ist sicherzustellen, dass keine immissionsrelevanten Kommunikationsgerdusche beim
Verlassen des Geldndes in der Nachtzeit auftreten. Die MaBBnahme ist ggf. durch einen Park-
wachter bzw. Tiirsteher sicherzustellen.

* Fenster und Tiiren sind wahrend der Nachtzeit durchgehend geschlossen zu halten.

Unter Beriicksichtigung dieser Parameter und der Annahme typischer Pegel der einzelnen
Gerduschquellen sowie auch bewdhrter SchallddmmmaBe fiir Gebdudebauteile weist die
schalltechnische Untersuchung nach, dass die zuvor festgesetzten Emissionskontingente und die
sich daraus ergebenden Immissionskontingente der umliegenden Bestandsnutzungen durch den
geplanten Betrieb einer Festhalle mit Hotel eingehalten werden konnen.

Auswirkung: Infolge der Planung sind gewerbegebietstypische Emissionen zu erwarten. Die
schalltechnische Untersuchung weist jedoch nach, dass bei Einhaltung der vorgegebenen
Emissionskontingente keine solchen Beeintrachtigungen fiir die umliegenden (Wohn-)Geb&ude zu
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erwarten sind, als dass diese unzumutbar oder erheblich waren. Dies ldsst sich auch mit dem Bau
und Betrieb einer geplanten Festhallennutzung einhalten, wie in der schalltechnischen Untersu-
chung musterhaft nachgewiesen wird.

Auch wenn die Hohe der Belastungen durch die Planung zunehmen kann, kénnen alle Richtwerte
eingehalten werden. Der Bebauungsplan trifft damit Festsetzungen, die geeignet sind, die
entstehenden Emissionen in solcher Weise zu begrenzen, als dass keine Beeintrachtigungen fiir
den Menschen zu erwarten sind.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zur Erfassung der potentiellen Betroffenheit geschiitzter und besonders geschiitzter Arten wurde
am 15.04.2015 eine Begehung des Plangebiets vorgenommen und es wurden Fachmaterialien
ausgewertet.

In den Eichen- und Erlenaltbaumbestanden wurden bei der Begehung des Gebiets etwa 20
Niststdtten von Saatkrdahen festgestellt. Die Saatkrdhe besiedelt offene Landschaften, wo
Baumgruppen die Anlage von Brutkolonien ermdglichen und kurz gewachsene Flachen ein reiches
Angebot an bodenbewohnenden Wirbellosen bieten, bevorzugt Gebiete mit hohem Wasserstand.
Die Saatkrdhe steht auf der Roten Liste Niedersachsens und Bremens auf der Vorwarnliste.

Das Plangebiet bietet mit seinem Baum-, Strauch- und Heckenbestand geeignete Habitatbedin-
gungen fiir gehdlz- und gebiischbriitende Vogelarten. Im Rahmen der Begehung konnten jedoch
keine seltenen Kleinvégel ermittelt werden. Ebenso wurden keine bodenbriitenden Wiesenvogelar-
ten im Plangebiet angetroffen. Im Plangebiet sowie in der Nachbarschaft des Plangebietes
(umliegende Hausgarten, Baum- und Strauchsdume von StraBen und Feldern) ist vom Vorhanden-
sein ubiquitarer Vogelarten des Siedlungsraumes auszugehen. Alle europdischen Vogelarten gelten
dabei als geschiitzt.

Unmittelbar westlich an das Gebiet angrenzend ist im Rahmen des Niedersachsischen Vogelarten-
Erfassungsprogramms ein fiir Brutvogel wertvoller Bereich ausgewiesen, dessen Status als ,offen”
angegeben wird'®. Genauere Informationen iiber die Bedeutung als Habitat des sich iber die
gesamte Flache des Diepholzer Moors erstreckenden Bereichs liegen demzufolge nicht vor, eine
Bedeutung als wichtiger Lebensraum fiir Brutvdgel kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.
Etwa 250 Meter sudwestlich des Plangebiets wird ein fiir Brutvdgel wertvoller Bereich mit
nationaler Bewertungseinstufung ausgewiesen.

Nordlich der B 214 angrenzend liegen Flachen, die in der Gastvogel-Kartierung'” als wertvolle
Bereiche regionaler Bedeutung (mit dem Hinweis ,vorlaufig") verzeichnet sind.

16 NLWKN, Brutvogel - wertvolle Bereiche 2006, 2013
17 NLWKN, Gastvigel - wertvolle Bereiche 2006, 2013
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Abb 4  Lage der fiir Brut- und Gastvogel wertvollen Bereiche (NLWKN)
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Bei der vorgenommenen Begehung am 15.04.2015 wurden im Plangebiet keine Amphibien
angetroffen. Im Bereich des Teichs ist deren Vorkommen unwahrscheinlich: Aufgrund der steilen
Uferkante und der Verschattung durch den Baumbestand stellt das Gewasser keinen idealen
Lebensraum fiir Amphibien dar. In den umliegenden Graben wurden weder Frosche noch Krdten
angetroffen.

Eine detaillierte Bestandsaufnahme in Form einer Fledermauserfassung wurde nicht durchgefiihrt,
jedoch im Rahmen der durchgefiihrten Begehung eine Einschdtzung vorgenommen. Insbesondere
im Bereich des Teiches und der umgebenden Altbdume existieren potentielle Standorte fiir
Lebensstatten und Jagdgebiete von Fledermdusen. Grundsatzlich stellen alle Gehdlzstrukturen, die
alte Baume mit Spalten und Hohlen aufweisen, artenschutzrechtlich relevante Lebensrdume fir
Fledermduse dar.

Auswirkungen: Bei einer Beseitigung insbesondere der Altbaum- und Gehdlzstrukturen kénnen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemal3 § 44 BNatSchG ausgeldst werden. Auch kénnen
Stérungen in Folge der Durchfiihrung der Planungen, z. B. durch bau- und betriebsbedinge
Larmimmissionen, verursacht werden. Durch geeignete MaBBnahmen ist sicherzustellen, dass keine
Verbotstatbestinde des BNatSchG berlihrt werden: Es diirfen keine geschiitzten Tiere verletzt oder
getotet (Tétungsverbot, § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG), keine geschiitzten Tiere wihrend der Brut-,
Ruhe und, Wanderzeiten erheblich gestort (Stérungsverbot, § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) und durch
die Planung auch keine Lebensrdume geschiitzter Arten zerstort werden (Zerstérungsverbot § 44
(1) Nr. 3 BNatSchG).

Die Planung sieht vor, die Altbaumbestidnde durch Griinflaichen im Plangebiet zu erhalten; ebenso
sollen die auBen verlaufenden Grabenstrukturen sowie deren begleitenden Griinsdume gesichert
und weiterentwickelt werden. Habitate innerhalb des Plangebiets bleiben damit erhalten bzw.
werden potentiell sogar neu geschaffen. Sollte die Beseitigung einzelner, kleinerer Gehdlze
notwendig sein, werden die Verbotstatbestdnde bei ordnungsgemaBer Durchfiihrung auBerhalb
von Brutzeiten nicht beriihrt. Stérungen und Beeintrachtigungen durch Bau- und Betriebsaktivita-
ten kdnnen damit zwar nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, sind jedoch nicht in erheblichem
Umfang zu erwarten.

Durch die Planung werden damit potentielle Lebensrdume geschiitzt. Der Verlust von Nahrungsha-
bitaten durch Uberbauung der Ackerfliche kann in der unmittelbar angrenzenden weitraumigen
Agrarlandschaft sowie den westlich angrenzenden Moorflichen mit zahlreichen &hnlichen
Habitaten ausgeglichen werden.

Das Plangebiet untergliedert sich in unterschiedliche Bereiche mit unterschiedlichen, dort
angesiedelten Pflanzen. Bei der Begehung konnten keine besonders geschiitzten Arten festgestellt
werden. Im Bereich der Teichflache sowie im noérdlichen Bereich wurden mehrere Altbaumgruppen
- Erlen und Eichen - mit zum Teil das Landschaftsbild prdagendem Charakter festgestellt.

Der von Altbdumen umstandene Teich stellt mit der Verbindung aus Wasserflache und umliegen-
der Vegetation ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Gewdsser dar. Handlungen, die zu einer
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Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtig der Vegetationsbestande fiihren kénnen sind
untersagt.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Diepholz'® wie auch die Kartierung der fir den
Naturschutz wertvollen Bereiche verzeichnet fiir das Plangebiet keine Biotope. Die nachsten als
Biotop verzeichneten Flachen der landesweiten Biotopkartierung' finden sich in 150 Metern
nordwestlicher Richtung sowie in 800 Metern westlicher Richtung (Diepholzer Moor). Auch im
Landschaftsplan der Stadt (1992) werden fiir das Plangebiet keine schiitzenswerten Landschafts-
bestandteile ausgewiesen.

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen
in Niedersachsen (Olaf von Drachenfels 2011). Fiir die Bewertung wurden am 15.04.2015 die
Biotopbestdnde auf den betroffenen Flachen kartiert. Die Bewertung erfolgt nach dem Modell des
Nds. Stidtetages™.

Abb 5  Biotoptypen im Plangebiet und Wertermittlung

Bezeichnung Typ Wertfaktor | Flachen- Wertpunkte
groBe in m?

Acker A 1.0 20.600 20.600
Naturnahes Sukzessionsgebiisch BRS 3,0 730 2.190
Zierhecke BZH 1.0 120 120
Ziergebiisch aus liberwiegend nicht einheimischen

Arten BZN 1.0 420 420
Sonstiger Graben FGZ 2,0 840 1.680
Intensivgriinland Gl 2,0 2.790 5.580
Einzelbaum | Baumgruppe HBE 3,0 810 2430
Strauch-Baum-Hecke HFM 3,0 620 1.860
Naturnahes Feldgehdlz HN 3,0 2.500 7.500
Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung OFZ 0,5 850 425
Parkplatz OovP 0,5 2.000 1.000
Sonstiges naturnahes néhrstoffreiches Stillgewasser SEZ 4,0 960 3.840
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer

Standorte UHM 3,0 2.160 6.480
Summe Bestand 35.400 54.125

Auswirkungen: Das Plangebiet weist Bereiche von unterschiedlicher 6kologischer Wertigkeit auf.
Insbesondere der westlich gelegenen Griinflaiche kommt hierbei eine besonders hohe Bedeutung
zu; zudem sind die Altbaumbestidnde und die Saumgehdlze und Grdben von hervorgehobenem
okologischem Wert.

Die Planung sieht vor, die okologisch wertvollen Strukturen im Wesentlichen zu erhalten.
GrofBfldchige Eingriffe werden dagegen im Bereich der 6kologisch weniger bedeutsamen Flachen
vorbereitet. Erheblichen Eingriffen wird durch die getroffenen vorgebeugt, die verbleibenden
Beeintrachtigungen betreffen vor allem Ackerbiotope und Grabenstrukturen, jedoch nicht in einem
erheblichen Umfang.

Dennoch stellt die Planung einen Eingriff in die Biotopstruktur und die Flora des Plangebiets dar,
den es auszugleichen gilt.

18 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 1: Arten und Biotope, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera,
Hannover, Hannover 2008

19 Landesweite Biotopkartierung, NLWKN 2013

20 Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 2013
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2.3 Schutzqut Boden

Der Bodentyp des Planungsgebiets wird als Gley angegeben®'. Es zihlt zur BodengroBlandschaft
der Talsandniederungen und Urstromtiler””. Suchriume fiir schutzwiirdige Boden sind nicht
verzeichnet”. Das standortbezogene natiirliche ackerbauliche Ertragspotential wird als gering
angegeben?®’. Das Winderosionsrisiko ist als ,sehr hoch” klassifiziert.

Fiir das Plangebiet wurden Untersuchungen der Boden- und Grundwasserverhdltnisse durchge-
fiihrt®. Das Plangebiet wurde dabei in eine nordliche und eine siidliche Teilfliche unterteilt. Die
nordliche Teilfliche umfasst das GE1 einschlieBlich der angrenzenden Griinflaichen und des
Regenriickhaltebeckens, die siidliche Teilfliche umfasst das GE2 mit den 6stlich, siidlich und
westlich angrenzenden Griinstreifen.

Beide Fldchen werden hiernach als ,aus baugrundtechnischer Sicht grundsatzlich fir eine
Bebauung geeignet” eingestuft. Die oberen Mutterbodenschichten (Machtigkeit von 0,2-0,8 m)
sind nicht tragfahig und miissen fiir Beginn von BaumafBnahmen entfernt werden. Darunter stehen
Fein- und Mittelsande mit vorwiegend mitteldichter Lagerung an, zudem wurden abschnittsweise
Geschiebelehme mit weicher bis steifer bzw. steifer Konsistenz erbohrt. Sie werden flir den Abtrag
von Gebadudelasten als ausreichend tragfahig beschrieben.

Auf der nordlichen, in der Vergangenheit bereits zu Teilen bebauten Flidche wurden darlber hinaus
in fast allen Bohrungen Geldndeauffiillungen gefunden. Die Auffiillungen besitzen liberwiegend
humose | organische Beimengungen und lagenweise Ziegelreste. Sie sind als Baugrund nicht
geeignet und miissen entfernt werden. Die Untersuchung einer Mischprobe®” aus dem Verfiil-
lungsmaterial lieferte zudem Hinweise auf eine erhohte PAK-Konzentration und damit eine
abfallrechtliche Relevanz der Bodenproben. Aus diesem Grund wird eine kleinteiligere Untersu-
chung auf Schadstoffe der potentiell belasteten Verfiillungen angestrebt und wurde bereits durch
die Stadt in Auftrag gegeben.

Unter dem Plangebiet ist eine Erddl- und Erdgaslagerstatte verzeichnet. Diese wurde in den Jahr
1958-1968 bewirtschaftet und ist inzwischen aufgegeben. Als Betreiber wird die Exxon Mobil
Productions gefiihrt?.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Ossenbeck (Flachennummer 2164). Angegebener
Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe, der aktuelle Rechtsinhaber (Laufzeit bis zum 31.10 2020) ist
die Vermilion Energy Germany GmbH & 0.KG.

Auswirkungen: Die Planung ermdglicht die Versiegelung und Inanspruchnahme bislang unbebau-
ter Flachen. Dies betrifft im Wesentlichen die aktuell als Ackerbiotope bestehenden Flachen, die
durch die Planung eine Ausweisung als Gewerbegebiet erhalten. Der vollstandige Austausch der
oberen Mutterbodenschicht ist aus baustatischen Griinden wahrscheinlich.

Um Auflockerungen und Stérungen der Geschiebelehme durch ggf. erforderliche ErdbaumafBnah-
men in groBeren Tiefen (z. B. Herstellung einer Unterkellerung) zu vermeiden, kénnen bestimmte
bautechnische MaBnahmen (z. B. Einsatz einer Baggerschaufel mit glatter Schneide) notwendig
werden.

Uber das Vorkommen mit umweltschidlichen Stoffen belasteter Boden im Norden des Plangebiets
liegen derzeit nur erste Hinweise vor. Eine weitere Beprobung ist durch die Stadt Diepholz

21 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1 : 50 000, Bodentypen in Niedersachsen, LBEG, 2014

22 BodengroBlandschaften Niedersachsen 1:500 000, LBEG, 2000

23 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1: 50 000, Schutzwiirdige Béden in Niedersachsen, LBEG, 2008
24 Standortbezogenes natiirliches Ackerbauliches Ertragspotential, LBEG,2004

25 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 6: Winderosionsgefahrdung, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug
und entera, Hannover, Hannover 2008

% Ingenieurgeologie Dr. Libbe: Projekt 028-15-5 B-Plan Nr. 92 ,Moorhof" (03.06.2016) / Projekt 28-15-6 B-Plan Nr. 92
+Hochzeitshalle" (01.06.2016).

z Ingenieurgeologie Dr. Liibbe / Dr. Déring Laboratorien: Geplantes Baugebiet Steinfelder StraBe/Junkerhduser Weg ,Moorhof";

Ergebnisse der chemischen Analyse von Bodenmaterial aus den Sondierungen RKS 1 bis RKS 4 und RKS 7 bis RKS 9; Projekt-
Nr. 028-15-5 (22.06.2016)
28 Erddl- und Erdgaslagerstédtten, LBEG 2011
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Riistungsaltlasten

beauftragt, jedoch noch nicht abgeschlossen. Aufgrund der bisherigen Kenntnislage kdnnen keine
vertiefenden Aussagen tiber den Umfang und das mdgliche Gefahrdungspotential dieser mdglichen
Altlast getroffen werden. Bei Bodenarbeiten sind daher notwendige SicherungsmaBnahmen zu
ergreifen, um Gefahrdungen fiir die Umwelt auszuschlieBen.

Die als Griinflichen ausgewiesenen Flachen bleiben in ihren Funktionen erhalten; einzig das
Regenriickhaltebereich wird entsprechend der Zweckbestimmung neu gestaltet und durch hierfiir
notwendige MaBnahmen verdndert. Es sind daher durch die Planung fiir groBe Teile des Gebiets
erhebliche Beeintrachtigungen der Funktionen des Naturhaushaltes fiir das Schutzgut Boden zu
erwarten.

Da fiir Teile im Siiden des Geltungsbereichs Hinweise auf Bombardierungen wahrend des Krieges
und damit mégliche Kampfmittel (Riistungsaltlasten) im Boden vorlagen, wurden im Februar/Méarz
2016 vorsorgliche GefahrenerforschungsmaBnahmen durch eine Fachfirma durchgefiihrt. Hierbei
konnten Bombenblindgédnger lokalisiert und entscharft werden, so dass der Flache in einer GroBe
von 12.040,30 m* nach dem Stand der Technik und den gesetzlichen Vorgaben des Bundeslandes
Niedersachsen hinsichtlich einer Belastung mit Kampfmitteln und eine Kampfmittelfreiheit gem.
DIN 18323 Abschnitt 3.4.2 VOB/C zugesprochen wird.

Abb 7  Kartierung von Kampfmittel-/Gefahrdungssituationen (Quelle: Kampfmittelrdumkataster LGLN
2015)
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Grundstlcks- und Trassenbereich. D Luftbildern ist keine Bombardierung
Aus Sicherheitsgriinden werden im Planungs-, Grundstiicks- und

GefahrenerforschungsmaRnahmen Trassenbereich erkennbar.

empfohlen

Da die Funde auf eine Flachenbombardierung hinweisen, war laut Abschlussbericht des Rdum-
dienstes®® davon auszugehen, dass auch auf den Nachbarflurstiicken Bombenblindginger
vorhanden sein kénnen. Eine weitere Gefahrenerforschung der ndrdlichen Teilflichen wurde daher
trotz der fehlenden Erkenntnisse liber eine Bombardierung seitens des LGLN ebenfalls durch die
Stadt beauftragt. Eine Kampfmitteluntersuchung wurde im Mai durchgefiihrt. Dabei wurden
erneut Kampfmittel gefunden. Es konnten 2 Stiick Brandbomben geborgen werden. Damit wird
auch fiir die ndrdliche Teilfliche mit einer FlichengroBe von 12.390,23 m” nach dem Stand der

29 Abschlussbericht Entmunitionierung Junkernhduser Weg Steinfelder StraBe Diepholz, BITEK Bergungsdienst, Syke, 08.03.2016
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Grundwasser

Gewasser

Technik und den gesetzliche Vorgaben des Bundeslandes Niedersachsen eine Kampfmittelfreiheit
bescheinigt™.

Abb 8  Abgrenzung des ndrdlichen Kampfmittel-Untersuchungsraums

Auswirkung: Durch die bereits durchgefiihrten bzw. noch beabsichtigten MaBnahmen wird
sichergestellt, dass die Gefahr fiir den Menschen durch mdgliche Funde von Blindgdngern auf ein
Minimum reduziert wird.

2.4  Schutzqgut Wasser

Die Grundwasseroberflache unter der Geldndeoberfliche wird mit im Mittel 10 dm unter GOF
angegeben®'. GroBraumig wird die Lage der Grundwasseroberflache zwischen 35 und 40 Metern
verzeichnet®.

Die Schutzbediirftigkeit der Grundwasseriiberdeckung ist gering®; die Grundwasser-
neubildungsrate wird im groBten Teil des Gebiets mit 39 mm angegeben, im nordwestlichen
Bereich jedoch mit bis zu 294 mm (mGROWA)*. Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises
Diepholz beurteilt die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet im Mittel als hoch bis sehr hoch, das
das Nitratauswaschungsrisiko ebenso™®.

0 Abschlussbericht Entmunitionierung Junkernhduser Weg Steinfelder StraBe Diepholz, Nordliche Flache BITEK Bergungsdienst,

Syke, 24.05.2016
31 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1: 50 000, Bodentypen in Niedersachsen, LBEG, 2014
32 Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1 : 200 000 - Lage der Grundwasseroberfliche, LBEG 1982
33 Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1 : 200 000 - Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung, LBEG 1982
34 Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1:50 000 - Grundwasserneubildung, LBEG 2014
35 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 3b: Wasser, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera,
Hannover, Hannover 2008
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Im westlichen Bereich des Planungsgebiets befindet sich, umgeben von Altbaumbestdnden, ein
naturnaher Grundwasserteich. Ob er natiirlichen oder anthropogenen Ursprungs ist, lasst sich
nicht nachvollziehen, jedoch ist davon auszugehen, dass er bereits seit mehreren Jahrzehnten
existiert. Der Teich ist stark verschattet und weist eine steile Uferkante auf; aus diesem Grund
weist er auch kaum Verlandungsvegetation auf. Das Wasser ist ndhrstoffarm. Das Gewasser ist als
naturnaher Bereich stehender Binnengewisser gemaB § 30 (2) Nr. 1 BNatSchG einschlieBlich der
Ufer der naturnahen Ufervegetation schiitzenswert.

Das Plangebiet ist umgeben von Graben. Der die Fldche siidlich begrenzende Graben ist als
Gewadsser Ill. Ordnung klassifiziert und wird regelmaBig berdumt. Er ist trapezférmig ausgebaut;
begleitenden Bewuchs weist er nur sehr vereinzelt auf.

Westlich wie auch nérdlich sind die Plangebietsgrenzen von Gridben gesdumt, die jedoch in der
Regel trockenfallen und nur in Folge von Niederschligen wasserfiihrend sind. Sie dienen als
Entwasserungsmulden fiir die angrenzenden StraBBenflachen.

Ostlich begrenzt ein wasserfiihrender, nihrstoffreicher Graben das Plangebiet, der nicht berdumt
wird. Er ist beidseitig stark bewachsen; das Wasser ist teilweise aufgrund der fehlenden Rdumung
angestaut, so dass ein Abfluss in den siidlichen Graben nur bedingt erfolgt.

Innerhalb des Plangebiets, slidwestlich gelegen, sind bestehen zwei weitere Graben. Auch diese
sind dauerhaft wasserfiihrend, nahrstoffreich und beidseitig bewachsen.

Abb 9 Ubersicht iiber die geplanten Griinflichen und der bestehenden Graben
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hier entstandene Biotop
wird durch die Planung
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Auswirkungen: Die das Gebiet umlaufenden Graben bleiben in Folge der Planung erhalten. Durch
die Festsetzung privater Griinflachen mit Pflanzgeboten kdnnen die bewachsenen Grabenrandbe-
reiche erhalten und in ihrer 6kologischen Qualitdt sogar weiterentwickelt werden. Ein innerhalb
des Plangebiets verlaufender Graben wird hingegen lberplant. Wasserwirtschaftlich diente er der
Entwisserung des Geldndetiefpunkts, was mit den vorgesehenen MaBnahmen zur Oberflichen-
entwasserung kompensiert werden kann.

Durch die Uberplanung des Gebiets sind Bauaktivititen zu erwarten, die den bisher stattfindenden
natilirlichen Wasserkreislauf in seiner Funktion beeintrachtigen. Daher werden MaBnahmen fiir den
Umgang mit anfallendem Oberfldchenwasser notwendig.
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Zentral im Plangebiet wird eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung eines Regenriickhal-
tebereichs ausgewiesen. Hierdurch wird eine Fldche von rund 3.500 m? von Bebauung freigehalten,
die flir die Riickhaltung anfallenden Oberflachenwassers vorgesehen wird.

Ein Oberflachenentwasserungskonzept, das unter Beriicksichtigung der lokalen Bodenverhaltnisse,
der umliegenden Gewdsser (Griben), der durch den Bebauungsplan maximal versiegelten Flache
usw. die notwendigen und technisch realisierbaren MaBnahmen zur Regenriickhaltung benennt,
wurde erstellt®®. In diesem wird nachgewiesen, dass die gewihlte Fliche in der Lage ist, ausrei-
chende Kapazitaten fiir die erforderliche Regenriickhaltung vorzuhalten.

In einem Regenriickhaltebecken wird das anfallende Oberflichenwasser gesammelt und anschlie-
Bend gedrosselt liber die umliegenden Gewasser in die Vorflut abgegeben. Technisch notwendige
MaBnahmen der Wasservorbehandlung aufgrund eventueller Eintrdge aus den Gewerbegebietsfla-
chen sind dabei problemlos realisierbar.

Die Ermittlung erfolgte so, dass alle gewerblichen Bauflachen an den Regenrilickhaltebereich
angeschlossen werden kénnen.

Auswirkungen: Mit den getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass auch bei der zu
erwartenden Versiegelung von bis zu 80% der Grundstiicksflache die schadlose Bewirtschaftung
von unbelastetem Oberflaichenwasser aus dem Plangebiet gewdhrleistet werden kann. Bei
Umsetzung der MaBnahmen kdnnen die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt weitgehend
minimiert werden. Erhebliche Beeintrdchtigungen treten nicht auf.

Die Beseitigung der Schmutzwasser erfolgt lber das Kanalnetz der Stadt Diepholz. Sie werden in
der zentralen Kldranlage entsprechend dem Stand der Technik gereinigt und an die Vorflut
abgegeben. Wesentliche nachteilige Wirkungen fiir die Umwelt sind dadurch nicht zu befiirchten.

Auswirkungen: Die Planung ermdglicht die Versiegelung und Inanspruchnahme bislang unbebau-
ter Flichen. Anfallendes Oberflachenwasser kann in Folge dessen nicht mehr wie bisher uneinge-
schrankt auf den Flachen innerhalb des Plangebiets versickern, was eine erhebliche Beeintrachti-
gung der Funktion des natirlichen Wasserhaushalts darstellt. Die Ausweisung eines Regenriickhal-
tebereichs ist jedoch geeignet, diesen Beeintrachtigungen entgegenzuwirken.

Die westlich gelegene Teichflache stellt einen schiitzenswerten Naturraum dar. Die Planung sieht
vor, die Wasserflache wie auch den umgebenden Griinbereich im Plan als 6ffentliche Griinflache
festzusetzen und damit zu sichern.

Die das Gebiet an den Plangebietsgrenzen umlaufenden Gridben bzw. deren Griinsdume werden
durch die Aufnahme in die Planung als private Griinflichen gesichert; bei dem sidlichen Graben,
der als Gewasser lll. Ordnung klassifiziert ist, wird ein notwendiger Rdumstreifen freigehalten, um
auch zukiinftig die Bewirtschaftung sicherstellen zu konnen. Einige innerhalb des Plangebiets
liegende Grabenstrukturen werden jedoch iiberplant, was einen erheblichen Eingriff darstellt.

2.5  Schutzgiiter Luft und Klima

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz beschreibt das GroBklima als am Ubergangs-
bereich zwischen dem eher kontinental geprdgten Klima des mittleren Wesertales und dem eher
atlantisch geprdgten Klima der Diepholzer Moorniederung liegend. Es weist eine maritime Prégung
mit milden Wintern und geringen Jahresniederschldgen auf. Die Moore und ihre ndhere Umgebung
werden besonders durch lokalklimatische Effekte gepridgt (Spat- und Friihfrostgefdhrdung,
Nebelbildung). Die Hauptwindrichtung ist West™’.

% Ingenieurplanung Wallenhorst: Oberflachenentwésserungskonzept: Bebauungsplan Nr. 92 ,Junkernhduser Weg" Oberflachen-

entwdsserung und Schmutzwasserentsorgung - Wasserwirtschaftliche Vorplanung, Projektnummer: 216303, Wallenhorst,
25.07.2016
37 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Kapitel 3.5: Klima/Luft, 2008
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Die Planung sieht eine Uberbauung der bislang ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzten Flache
vor, was kleinklimatische Veranderungen gegeniiber der bisherigen Situation erwarten lasst. Als
unbebaute Flachen im ndheren Umfeld der Stadt weisen sie als Flachen mit Kaltluftproduktion
eine Ausgleichsfunktion fiir den zentralen Siedlungsbereich der Stadt auf.

Auswirkungen: Kleinklimatisch werden durch die zu erwartende Bebauung und Versiegelung
Verdnderungen zu erwarten sein. Durch die vergleichsweise geringe GréBe des Plangebiets und die
Lage in einem in der Umgebung zu groBen Teilen unbebauten Raum sind jedoch keine Beeintrdch-
tigungen der libergeordneten klimatischen Situation zu erwarten. Die festgesetzten Griinflachen
kénnen zudem zu einem lokalen Ausgleich beitragen. Insgesamt sind die Veranderungen damit als
nicht erheblich zu bewerten.

2.6  Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet wird der naturrdumlichen Haupteinheit der Diepholzer Moorniederung zugeordnet.
Es liegt in der Landschaftseinheit ,Diimmer Moorniederung®.

GemaB des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Diepholz liegt das Ostliche Plangebiet in
einem Bereich mit nur mittlerer Bedeutung flr das Landschaftsbild, die jedoch in Richtung Westen
- und damit in Richtung der westlich liegenden Moorlandschaft - zunimmt und als hoch
eingestuft wird.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des zusammenhédngenden Siedlungsbereichs der Stadt Diepholz in
einer locker bebauten Umgebung. Im Norden, jenseits der B 214, befindet sich die Anlage eines
Reitvereins mit entsprechenden Hallen und AuBenanlagen. Norddstlich liegt mit der Moorhduser
StraBe eine kleine Wohnsiedlung mit etwa 15 Wohngebduden. Im Westen befindet sich ein
Gartnereibetrieb, der sowohl ein Wohnhaus, als auch Gewachshiduser umfasst. Slidwestlich und
stidlich, vornehmlich im Verlauf des Kie/wegs, sind einzelne Wohnlagen zu verzeichnen.

Die in ndherer Umgebung befindliche unbebaute Fldche wird landwirtschaftlich genutzt. Die
Flachen sind mit Grabensystemen durchzogen, die, wie die StraBen und Wege, teilweise baumge-
saumt sind. Hinzu kommen vereinzelte Baumgruppen und kleinere Geholze. In Richtung Westen
gehen die Flachen in die Landschaft des Diepholzer Hochmoores liber.

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut, wurde in der Vergangenheit im Norden jedoch durch einen
inzwischen abgebrochenen Gasthof genutzt. Die hier zugehdrigen Stellplatze in Form von Asphalt-
und Schotterflichen sind im Nordwesten des Plangebiets erhalten. Den grdBten Teil der Flache
nimmt Ackernutzung ein, zu einem kleineren Teil im Siidwesten auch extensive Griinflache. Zudem
existiert im Zentrum eines Bestands an Altbdumen ein Teich. Mehrere groBe Einzelbdume finden
sich auch im Bereich um die ehemalige Bebauung im Norden. Graben, zum Teil wasserfiihrend,
zum Teil trockenfallend, begrenzen das Plangebiet.

Auswirkungen: Durch die Planung wird die Bebauung einer der Stadt westlich vorgelagerten
Flache ermdglicht, die vorher groBtenteils unbebaut war. Auch die Umgebung ist nur locker bebaut
und zeichnet sich vornehmlich durch die Offenheit der umgebenden (Kultur-)Landschaft aus.
Durch die nérdlich gelegene Reitanlage und die im Westen befindliche Gartnerei ist gleichwohl ein
gewisser Grad der Vorbelastung durch (Hallen-)Bauten festzustellen; ebenso waren die Flachen im
Norden des Plangebiets bereits bebaut bzw. sind durch ihre Nutzung als geschotterte Stellflache
bereits jetzt kein Teil der landschaftsbildpragenden Kulturlandschaft mehr.

Die Planung stellt einen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Es werden jedoch mehrere MaBnah-
men vorgesehen, die diesem entgegenwirken: Vorgaben zur maximal zuldssigen Gebdudehdhe und
Dachgestaltung regulieren das Erscheinungsbild neuer Gebdude, ortliche Bauvorschriften zu
Werbeanlagen verhindern optisch stark auffillige Beeintrdchtigungen und eine das Gebiet

38 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 2: Naturrdumliche Gliederungen und Landschaftseinheiten, erstellt
durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover, Hannover 2008
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umgrenzende Griineinfassung minimiert die Stérwirkung gegeniiber der offenen Landschaft. Die
verbleibenden Beeintrachtigungen sind als nicht erheblich einzustufen.

2.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ein Vorkommen archdologische Bodendenkmale ist innerhalb des Plangebiets bislang nicht
bekannt, das Niedersdchsische Landesamt fiir Denkmalpflege teilt jedoch mit Schreiben vom
13.07.2016 mit, dass im Umfeld mehrere jungsteinzeitliche Silexartefakte gefunden wurden
(Fundstelle Diepholz 1). Aufgrund dessen werden zukiinftig simtliche Erdarbeiten einer denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigung gemdB § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren
Denkmalschutzbehérde bedirfen. Diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.
Hierdurch wird jedoch sichergestellt, dass keine negativen Beeintrachtigungen fiir mdgliche
Bodendenkmalfunde in Folge der Planung auftreten.

2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die zu einer relevanten Verstdrkung oder
Verminderung der vorgenannten Auswirkungen der Planung flihren konnen, sind nicht bekannt.
Die folgende Ubersicht fasst die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung zusammen und
beurteilt den Grad ihrer Erheblichkeit.

Abb 10 Ubersicht liber die Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Neue Emissionsquellen, die jedoch durch geeignete MaBnahmen

unterhalb der Erheblichkeitsschwelle fiir die Anlieger bleiben }
Pflanzen Verlust, aber auch Schutz von Arten und Lebensrdumen 0
Tiere Verlust, aber auch Schutz von Arten und Lebensrdumen 0
Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktionen am Standort 00
Wasser Beeintréchtigung des natiirlichen Wasserhaushalts, Zerstérung eines

Grabens, aber auch Erhalt von Uferrandbereichen; durch Oberfla- o

chenentwdsserungskonzept voraussichtlich keine Erheblichkeit
Klima / Luft nur geringe Auswirkungen auf das értliche Klima -
Landschaftsbild Auswirkungen auf Ortsrand/Ubergang zur (geschiitzten) Landschaft -
Kultur- / Sachgiiter | keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter -
Wechselwirkungen keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den Werten und

Funktionen der Schutzgiiter B

Negativ: 000 sehr erheblich [ 0o erheblich [ o wenig erheblich [ - nicht erheblich
Positiv: eee schr erheblich [ ee erheblich / e wenig erheblich [ - nicht erheblich
3 Prognose

Bei Durchfiihrung der Planung wird. insbesondere das Schutzgut Boden durch Versiegelung und
Bebauung unmittelbar betroffen. Auch Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Pflanzen, Tiere
und Wasser ergeben sich. In die Planung sind jedoch MaBnahmen zur Minderung dieser Beein-
trachtigungen aufgenommen; darliber hinaus findet eine Kompensation statt. Die wertvollen
Fldchen fiir Natur und Landschaft werden geschiitzt, zum Teil durch die Pflanzgebote entlang der
Grdben auch ausgeweitet.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Flachen wie bisher erhalten und werden damit
zum groBten Teil weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Entsprechende Bodeneintrige (Herbizide,
Diingergaben etc.) infolge der landwirtschaftlichen Nutzung kénnen dabei nicht ausgeschlossen
werden. Der ehemalige Standort der Gaststdtte im Norden mit der zugehorigen Parkplatzfliche
bliebe voraussichtlich weiterhin ungenutzt, da ohne bestehendes Planungsrecht hier keine
Wiederaufnahme einer Nutzung méglich ist.

Ga...



—==
DIEPHOLZ

Minimierung

Ersatz

70. Anderung des FNP 35 von 39

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

Auswirkungen

Zur Vermeidung, Minimierung mdglicher Auswirkungen durch Bebauung werden angesichts der
vorfindlichen Wertigkeiten folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

Zum Schutz der Anwohner werden Emissionskontingetierungen vorgeschlagen.

Schutz und Erhaltung des naturnahes Teiches einschlieBlich des umgebenen Erlengehdlzes und
der Uferbereiche als geschiitztes Gewasser gemaB § 30 BNatSchG. Handlungen, die zu einer
Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der Vegetationsbestdnde fiihren
konnen sind nach § 30 BNatSchG nicht gestattet.

Zum Schutz und Erhaltung der Wasserqualitdt sollte abgefiihrtes Oberflachenwasser geplanter
bebauter und befestigter Flachen nicht in die Teichfliche eingeleitet werden.

Schutz und Erhaltung der Eichen-Baumgruppe und des Erlengehdlzes als Lebensstatten fiir
Saatkrahen (Saatkrahenkolonie). Vermeidung erhebliche Stérungen dieser Art nach § 44 Absatz
1 Nr. 2 BNatSchG wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten. Auch auBerhalb der Brutzeiten sollten Baume mit Niststatten fiir wieder-
kehrende Bruten erhalten und langfristig gesichert werden.

Zum Schutz der Vitalitdt der erhaltenswerten Baumbestdnde ist es von Vorteil, im Kronen-
Traufbereich der Altbaume Abstands- und Pufferflachen auszuweisen und diese langfristig zu
sichern.

Die wasserfiihrenden Graben im Grenzbereich zum Plangebiet sollten einschlieBlich ihrer
Baum-Strauch-Hecken erhalten und ihr Wurzelraum durch Abstands- und Pufferungsflachen
langfristig gesichert werden. Ebenso sollten Heckenformationen an den angrenzenden StraBBen
nicht beeintrachtigt werden.

Trotz der méglichen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie der AusgleichsmaBnah-
men im Gebiet wird die Planung ohne weitere MaBnahmen zu einem Eingriff in Natur- und
Landschaft und zu einem Werteverlust (Defizit) fiihren. Die nachfolgende Bilanzierung legt die
GroBe des zu erwartenden Defizits offen. Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der
Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen®. Die Bewertung erfolgt nach
dem Modell des Niedersichsischen Stidtetages™.

39

40

v. Drachenfels: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Stand Mérz 2011 / 8. korrigierte Auflage 2013
Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 2013
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Abb 11 Bestand - Wertigkeit vor geplantem Baurecht
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Bezeichnung Typ Wertfaktor | Flachen- Wertpunkte
gréBe in m?
Acker A 1,0 20.600 20.600
Naturnahes Sukzessionsgebiisch BRS 2,0 730 1.460
Zierhecke BZH 2,0 120 240
Ziergebiisch aus liberwiegend nicht einheimischen
Arten BZN 2,0 420 840
Sonstiger Graben FGZ 2,0 840 1.680
Intensivgriinland Gl 2,0 2.790 5.580
Baumgruppe (Eichen - 7 freistehende Altbdume) HBE S. U. 430 S. u.
Baumgruppe (Eichen, angegliedert an Feldgehdlz) HBE 3,0 380 1.140
Strauch-Baum-Hecke HFM 3,0 620 1.860
Naturnahes Feldgehélz HN 4,0 2.500 10.000
Befestigte Fliche mit sonstiger Nutzung OFZ 0,5 850 425
Parkplatz OovP 0,5 2.000 1.000
Sonstiges naturnahes ndhrstoffreiches Stillgewasser SEZ 5,0 960 4.800
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte UHM 3,0 2.160 6.480
Summe Bestand 35.400 56.105

Bei der Bestandserfassung wird eine Eichengruppe aus 7 freistehenden Einzelbdumen (HBE)
gesondert erfasst. Es handelt sich um markante Einzelbdume, die im Norden des Plangebiets eine
Baumgruppe bilden und insbesondere aufgrund ihres Alters und ihrer GroBe sowie auch ihrer
Funktion als Nistbdume einer Saatkrdhenkolonie besondere Funktionen einnehmen. Diese Bdume
werden in den Bebauungsplan als Erhaltungsbdume aufgenommen und bleiben damit auch in
Folge der Planung weiterhin bestehen. Dieser Gruppe wird daher keine Wertigkeit zugeordnet, was
auch fiir die Erfassung des Status nach dem geplanten Baurecht beibehalten wird. Durch den
Baumerhalt werden damit weder Wertpunkte generiert noch aufgeldst, was den tatsdchlichen
Zustand wiederspiegelt. Die weiteren, erhobenen Baumgruppen untergeordneter okologischer
Qualitdten werden wie alle anderen Flachen auch in die Ausgleichs- und Ersatzrechnung
eingestellt.

Durch die Festsetzung der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturnahes Feldgehdlz
mit Teich" wird der fiir Natur und Landschaft besonders erhaltenswerte Bereich im Westen des
Plangebiets gesichert. Wesentliche Biotoptype sind hier naturnahe Feldgehdlze (HN) sowie der
Teich als sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Stillgewasser (SEZ). Durch die mit der Festsetzung
vereinheitlichte Abgrenzung werden jedoch zu untergeordneten Teilen (mitunter nur wenige
Quadratmeter) auch weitere Biotoptypen erfasst. Mittelfristig ist zu erwarten, dass diese mit in der
Feldgehdlz-Flache aufgehen und entsprechende gesteigerte Wertigkeiten entwickeln. Da dieser
Prozess voraussichtlich erst im Laufe der Zeit auf natiirlichem Wege eintreten wird und keine
expliziten AufwertungsmalBnahmen der untergeordneten Flachenanteile vorgesehen sind, werden
diese fiir die Bewertung des Zustandes nach der Planung weiterhin mit ihren jetzigen Wertigkeiten
angesetzt. Die private Griinflache sichert damit - nach Wertpunkten - den jetzigen Zustand. Es
tritt keine Verschlechterung ein; eine rechnerische Aufwertung wird jedoch ebenfalls nicht erzielt.

Fiir die private Griinfliche mit dem Anpflanzgebot einer Baumreihe im Norden des Plangebiets
wird ein Wertfaktor von 2 angesetzt. GemaB der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen sollen bei Einzelbaumpflanzungen Wertpunkte je zu pflanzendem Baum
ermittelt werden, die dann dem Wert der Grundflache hinzugezadhlt werden. Pro Baum wird dabei
von einer anrechenbaren Flache von 10 m? ausgegangen, fiir die 2 Wertpunkte angesetzt werden
konnen. Durch die Festsetzung einer privaten Griinfliche, wird sichergestellt, dass die Flachen
nicht liberbaut werden kdnnen. Es ist von einer Anlage als z. B. Rasenflache auszugehen, der fiir
sich 6kologische Qualitdten zugesprochen werden kénnen. Es wird davon ausgegangen, dass der
auf die gesamte Fldche bezogene gewdahlte Wertfaktor von 2 geeignet ist, die Flache einschlieBlich
der Baumpflanzungen addquat abzubilden.
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Abb 12 Bestand - Wertigkeit nach geplantem Baurecht

Bezeichnung Typ Wertfaktor | Flachen- Wertpunkte
groBe in m?

Plangebiet der 70. Flachennutzungsplanianderung

Gewerbliche Baufldche (GRZ 0,8)

- davon versiegelt X 0 28.320 0

- Freifldchen PZA 1,0 7.080 7.080

Summe nach Planung 35.400 7.080

Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 92

Gewerbliche Baufldche (24.230 m2) (GRZ 0,8)

- davon versiegelt X 0 19.208 0

- Freiflichen PZA 1,0 4.802 4.802

Baumreihe HBA 2,0 1.110 2.220

Strauch-Baum-Hecke HFM 3,0 2.150 6.450

Regenriickhaltebereich (naturnah) SXS 2,0 3.510 7.020

Réumstreifen 2,0 380 760

Baumgruppe (Eichen - Erhalt von 7 Altbdumen) HBE keine Einstufung nach Wertfaktor, s. o.

Private Griinfliche (Feldgehdlz mit Teich) nachfolgende Fidchen und Wertigkeiten werden aus dem

Bestand iibernommen, s. o.

Acker A 7,0 70 70
Ziergeblisch aus lberwiegend nicht einheimischen BZN 20 15 30
Arten

Sonstiger Graben FGZ 2,0 30 60
Intensivgriinland G/ 20 55 710
Baumgruppe (Eichen) HBE 30 760 480
Strauch-Baum-Hecke HFM 3.0 65 7195
Naturnahes Feldgehdlz HN 4,0 2.495 9.980
Sonstiges naturnahes nihrstoffreiches Stillgewdsser SEZ 50 960 4.800
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer UHM 30 450 1.350
Standorte

Summe nach Planung - - 35.400 38.267

Abb 13 Saldo der Bewertung

Ebene Flachennutzungsplan | Ebene Bebauungsplan
(Wertpunkte) (Wertpunkte)
Vor der Planung 56.105 56.105
Nach der Planung 7.080 38.267
Saldo -49.025 -17.838

Nach Realisierung der Planung kann sich auf Ebene der konkreten Bebauungsplanung ein
Wertverlust von insgesamt -17.838 Wertpunkten ergeben. Dieser Wert liegt deutlich unter dem,
der sich auf Ebene der Flachennutzungsplandnderung errechnet. Da hier das Gebiet vollstidndig als
gewerbliche Baufldche in die Bilanz eingestellt wird, ist der rechnerische Wert mit 49.025
auszugleichenden Wertpunkten bedeutend hoher. Dies zeigt, dass durch den Erhalt der Griinflache,
die vorgesehenen MaBnahmen der Oberflachenentwasserung sowie der MaBnahmen zur
Eingriinung des Gebiets ein bedeutender Teil des notwendigen Ausgleichs innerhalb der Flache
erzielt werden kann. Ein noch héherer oder sogar vollstandiger Ausgleich innerhalb des Plangebie-
tes ist infolge der Planungsziele nicht méglich.

Zur Deckung des verbleibenden Defizits kommen ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Planungsgebie-
tes in Betracht. Vorgesehen ist eine Ablosung im Kompensationsflichenpool ,Siidlich Eggers-
Briicke" im Siiden des Stadtgebiets. Hier wird eine extensive Griinlandnutzung umgesetzt, die von
Weigengeblischen, Wallhecken und Feldgehdlzen eingefasst wird, zudem auch ein Feuchtbereich.
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Abb. 1 Lage des Kompensationsflachenpools und MaBnahmeniibersicht
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Im Pool stehen derzeit noch rund 41.000 Wertpunkte zur Verfiigung, so dass die Planung mit dem
berechneten Wertpunktedefizit von etwa 17.838 Wertpunkten hier problemlos kompensiert
werden kann.

Mit den genannten MaBnahmen kdnnen unvertrdgliche Belastungen der Schutzgliter vermieden
bzw. ausgeglichen werden.

3.2 Planungsalternativen

Die Planung erfolgt mit dem Ziel, Gewerbeflichen auszuweisen, auf denen auch (eingeschrénkte)
Nutzungen durch Vergniligungsstatten maoglich sind. Konkret besteht durch einen privaten Investor
die Absicht, eine Festhalle zu errichten, also einen Veranstaltungsort fiir groBe Gastegruppen zu
schaffen.

Innerhalb des bestehenden Flachenangebots der Stadt ist ein Ort fiir eine solche Nutzung bislang
nicht zu finden; Vergniigungsstatten sind in den ausgewiesenen Gewerbegebieten nur ausnahms-
weise zuldssig. Zudem sind die Bestandsflachen in den meisten Fillen enger mit dem Siedlungs-
korper der Stadt verbunden, so dass die Anzahl der potentiell durch Immissionen (insbesondere
Verkehrs- und Veranstaltungslarm) betroffenen Anwohner und Nachbarn deutlich héher ldge.

Um eine solche Nutzung innerhalb der Stadt Diepholz realisieren zu kénnen, ist daher eine
Neuausweisung von Flachen notwendig. Das hier gewdahlte Areal befindet sich innerhalb der durch
den Stadtentwicklungsplan (STEP) ausgewiesenen Potentialraume fiir eine weitere gewerbliche
Entwicklung. Innerhalb dieses Rahmens hatten auch alternative Standorte gewdhlt werden
konnen. Die nachteiligen Auswirkungen wie eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme mit den
daraus resultierenden Beeintrachtigungen fiir den Naturhaushalt waren jedoch auch in anderen
Fallen aufgetreten. Der Standort ist zudem durch eine ehemalige Nutzung vorgepragt; er liegt
verkehrlich giinstig und weist nur eine geringe Anzahl von Nachbarnutzungen auf.

Alternative Standorte wiren demzufolge denkbar gewesen, es ergeben sich jedoch keine Hinweise
darauf, dass an anderer Stelle die Belange von Natur und Landschaft durch eine vergleichbare
Planung weniger beeintrachtigt worden waren.
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Priifverfahren und
Kenntnislage

MaBnahmen zur
Uberwachung
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4 Zusatzliche Angaben

Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschlagigen Vorgaben der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort und den einschldgigen
Fachpldnen der Stadt, des Landkreises und des Landes. Liicken der Kenntnislage, die wesentliche
Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge hatten, sind nicht bekannt.

Die Stadt wird im Zuge von Baugenehmigungsverfahren und der Bauabnahmen die Umsetzung der
MaBnahmen, die in den Bebauungsplan iibernommen wurden, iberpriifen. KompensationsmaB-
nahmen auBerhalb des Plangebiets werden im stadtischen Flachenpool ,Siidlich Eggers Briicke"
umgesetzt und kontrolliert.

Hinsichtlich einer geordneten Oberflachenentwdsserung greifen fachbehdrdliche Regelungen.
Infolge dieser Rahmenbedingungen ist eine dariiber hinaus gehende Uberwachung (Monitoring) im
Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich.

5 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Priifung der Umwelteinwirkungen der Planung zeigt, dass insbesondere fiir das Schutzgut
Boden durch die geplante Versiegelung erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind. Unvertragliche
Belastungen fiir den Menschen (Larmeinwirkungen, Geriiche) sind nicht zu erwarten. Unvermeid-
bare Eingriffe in die Schutzgiiter wildlebender Pflanzen, Tiere und den Wasserhaushalt konnen
durch den Erhalt wertvoller Biotopflaichen und &kologisch bedeutsamer Einzelstrukturen im
Plangebiet weitgehend vermieden werden. EingriinungsmaBnahmen sind geeignet, die Schwere
des Eingriffs lokal weiter abzumindern. Ein externes Kompensationserfordernis entsteht jedoch fiir
die Eingriffe in die Bodenfunktionen sowie die Zerstérung okologisch untergeordneter Biotopty-
pen.

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

- Wird am Ende des Verfahrens erganzt -
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