Der Rat der Stadt Diepholz hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Kapellenweg / B51“ nach
Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3(2) BauGB in seiner Sitzung am ........................ als Satzung
(§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Diepholz, den

= - —.d MaRstab 1:1000
Verfahrensvermerke Textliche Festsetzungen Planzeichnung e
10m 50 m
ry (Hinweis: Die Nummerierung entspricht dem Ursprungsplan) ¢ B 43/51
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 | . .
’ Textliche Festsetzung Nr. 2: Nutzungen in den Mischgebieten Mi 43/83
” —AN—UQ__¢3<<¢Q | B51 § 9 (1) Nrn. 1 und 6 BauGB; § 6 BauNVO; § 1 (5,6) BauNVO 43/11 3/
43/86

In den Mischgebieten sind die in § 6 (2) BauNVO aufgefiihrten Nutzungen Nr. 1 bis Nr. 6 zuldssig; /12 . Mi Il ¢ o 4374 MI Il

Pr3 bel unzulassig sind die Nutzungen Nr. 7 ,Tankstellen und ,Vergniigungsstatten® sowie die Vergnuigungsstéatten Q@
raambe nach § 6 (3) BauNVO. 43/1 3/85
> 42/
Aufgrund des § 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen Textliche Festsetzung Nr. 3: Nutzungen im Gewerbegebiet GE* ¢ c.m o ‘ c.m o
Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 58(2) Nr. 2 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes % 43/61 ° 2O
(NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Diepholz diese 2. Anderung des § 8 (1) Nr. 1 BauGB; § 8 BauNVO %, 43, TH: 6.50m &
Bebauungsplans Nr. 59 ,Kapellenweg / B51* bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden . . . . ) . amvo FH: 11.00m FH: 11.00m >
textlichen Festsetzungen sowie die Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. Das Gewerbegebiet GE* dient vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen 43793 A
) } nicht wesentlich stéren. Zulassig sind die in § 8 (2) aufgefiihrten Nutzungen. Die in § 8 (3) BauNVO \Vd /\/Q o

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. aufgefuhrten Nutzungen Nr. 1 und Nr. 2 sind ausnahmsweise zuldssig; unzuldssig ist die Nr. 3 43/8 %% D s%

\Vergnigungsstatten'. 43756 Ll e@

%\
Textliche Festsetzung Nr. 4 Traufhohen, Firsthéhen B/15 ® §
v

Diepholz, den Gez. Dr. Thomas Schulze/Biirgermeister § 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 18 (1) BauGB Mi 4515

Die in der Planzeichnung angegebenen Traufhéhen TH sind definiert als Héhenabstand zwischen dem

SIEGEL Schnittpunkt der aufgehenden AuRenwand eines Gebaudes mit der Dachflache (oberer Endpunkt) und ) 43/16 43/94

dem Hohenniveau der néchstgelegenen Verkehrsflache (Fulpunkt). Die angegebenen Werte sind 43/
>:ﬁmﬁm=:=©m_ummo_‘__:mm Hoéchstfestsetzungen. Die angegebenen Firsthéhen FH sind definiert als Hohe zwischen Oberkante Dach b

und dem Niveau der nachstgelegenen Verkehrsflache. Die angegebenen Werte sind Hochstwerte.
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am 13.04.15 die Aufstellung der . v . . .
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Kapellenweg / B51* beschlossen. Textliche Festsetzung Nr. 5 Hoéhe baulicher Anlagen in den Gewerbegebieten &d
Diepholz, den § 9 (1) Nr. 2 BauGB 20/8 Qm \\0/

Fur die in den Nutzungsschablonen mit ,OK Geb.: 12° bezeichneten Gewerbegebieten ist die Hbhe ’

Gez i A .. baulicher Anlagen mit Oberkante - 12 m Uber der Bezugshohe als Hochstgrenze festgesetzt. Bezugshohe GE*| |l N 4
ist dabei das Hoéhenniveau der nachstgelegenen Verkehrsflaiche. Ausnahmsweise kann zugelassen Ty £ /./ \
. werden, dass technische Aufbauten flr Liftungskandle, Aufziige etc. die Héhenfestsetzung um bis zu % NG o /
Vereinfachtes Verfahren maximal 3 m Gberschreiton. 0,6 @\@x 3 o/,
s

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzungam ........................ dem Entwurf der : % N ) 4
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Kapellenweg / B51“ und der Begrindung zugestimmt und seiner Textliche Festsetzung Nr. 6 Stellpldtze und Garagen 3177 OK ol hiah //. \\
offentlichen Auslegung gemaR § 3(2) BauGB zugestimmt. § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 1 BauGB; § 1 (5) BauNVO; § 12 (6) BauNVO e R e Q N,/
Geman § 13(2) Nr. 2 BauGB wurde eine &ffentliche Auslegung nach § 3(2)BauGB durchgefiihrt. Ort und 31/5 R V4
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ........................ ortsiiblich bekannt gemacht. 6.1  Im Plangebiet sind Stellplatze, iberdachte Stellplatze und Garagen nur innerhalb der iberbaubaren
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Kapellenweg / B51“ mit der Begriindung hat Grundstucksflachen; ausgenommen ist die nicht Uberbaubare Flache entlang der Geschwister-Scholl- B3/7 , ‘
VOM ..o IS oo gemaR § 3(2) BauGB éffentlich ausgelegen. Strale, hier sind die solche Anlagen zuléssig. - 30/7
Diepholz, den 6.2 Fir die Stellplatzanlagen und ihre Zufahrten sind nur Oberflachenbefestigungen mit geringem s

Versiegelungsgrad zulassig (groRfugiges Pflaster, Schotter, wassergebundene Decken). 31/3 % .

30/6
Gez. i.A ... 6.3 Im Bereich der Stellplatzanlagen in Gewerbegebieten sind je 3 Stellplatze mindestens 1 heimischer ® s ' ’ AN

Laubbaum - Hochstamm, mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu 33/1

erhalten. 53/3: 53/28
Satzungsbeschluss >

-]

Gez. i A .
Inkrafttreten

Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Kapellenweg / B51“ ist geméaR § 10 Abs. 3
BauGB am .........ccccccceeeeiiiiiiinnnn, ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
................................... in Kraft getreten.

Diepholz, den
LA

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59
,Kapellenweg / B51“ ist die Verletzung von Vorschriften gemaR § 215 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 214 BauGB
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Diepholz, den
LA

Plangrundlage
Karte: Liegenschaftskarte, Ma3stab 1:1000

Stadt Diepholz, Gemarkung ........................,Flur .......................Stand: .......................
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und  Katasterverwaltung

Herausgebervermerk:

er,m_ﬂz

© 2015, Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebauliche
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
viiiiiiriiiiiinieee..). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit isi
einwandfrei moglich.

Diepholz, den .............
Gez. Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den Gez. Planverfasser

6.4 In den Mischgebieten sind Stellplatze und Garagen BauNVO nur fur den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

Textliche Festsetzung Nr. 7 Wasserhaltung des Niederschlagswassers
§ 9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB

In den MI-Gebieten ist das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zu belassen und
schadlos dem Grundwasser zuzufiihren. Sollte dies im Einzelfall nicht méglich sein, ist das Gberschiissige
Oberflachenwasser an das 6ffentliche Entwasserungssystem anzuschlielRen.

Ortliche Bauvorschriften tiber die
Gestaltung

§ 9 (4) BauGB i.V.m.; §§ 56, 97, 98 NBauO

Ortliche Bauvorschrift Nr. 1 Dachfarben

1.1 Dachfarben im Mischgebiet MI: Als Dachmaterial fir Dacher mit einer Neigung von 15° und steiler
sind ausschliel3lich nicht glanzende sowie matt engobierte Dachziegel und/oder Dachsteine mil
Farbténen rot bis rotbraun oder dunkelgrau (entsprechend den RAL-Ténen 2001, 3000-3005, 3009,
3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 3032, 7005, 7010-7012, 7015, 7016, 7021, 7021, 7024, 7026, 7037,
7039, 7043, 7046, 9004, 9011) =zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen und
untergeordnete Bauteile gem. § 5 (3, 4) NBauO sowie Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

1.2  Untergeordnete Bauteile und Wintergérten: ,Ausgenommen von den Regelungen zu Dachfarben

sind Uberdachungen von untergeordneten Bauteilen und Wintergérten.*
Ortliche Bauvorschrift Nr. 2 Einfriedungen

,Soweit im MI-Gebiet Baugrundstiicke entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen, der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung und der 6&ffentlichen Grinflachen eingefriedet werden, sind folgende
Einfriedungen zuléssig:

1) Standortgerechte Laubhecken in der Héhe von 1,20 m bis 1,40 m, z.B. Feldahorn, Hainbuche,
Kornelkirsche, Liguster, Weil3dorn,

2) Holzzaune mit senkrecht stehenden Latten in einer H6he von 0,90 m bis 1,20 m,

3) Mauern aus Sichtmauerwerk / verputztem Mauerwerk / Natursteinmauern bis zu 1,20 m Héhe."

33716 53 /3%

33715 9 353734,

33/14
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132/

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u.a. sein: Tongefdfscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) angeschnitten werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der archéologischen Denkmalpflege des Landkreises
Diepholz unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen.

Solliten in den Mischgebieten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche
Bodenverédnderungen auftreten ist unverziglich die untere Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Diepholz zu informieren.

In dem Gewerbegebiet sind Um-, Abbruch- und Erdbauarbeiten aufgrund mdéglicher
Altlastenvorkommen von einem qualifizierten Bodengutachter/-sachversténdigem zu
begleiten, die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Diepholz ist grundsétzlich zu
informieren.

Sollten sich wahrend Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgédnger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist das Terrain zu sichern und unverziglich der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion zu informieren.

Rechtsgrundlagen

Planzeichenerklarung gemas pianzv 1900

Art der baulichen Nutzung
@ Gewerbegebiet,eingeschrankt gemar § 8 BauNvO

D

MaR der baulichen Nutzung

Mischgebiet gemar § 6 BauNvO

0,6 Grundflachenzahl

Il Maximale Zahl der Vollgeschosse
TH Maximale Traufhohe siehe Textliche Festsetzung Nr.4
FH Maximale Firsthohe siehe Textliche Festsetzung Nr.4
OK Maximale Hohe Gebaude-Oberkante  siehe Textliche Festsetzung Nr.5

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o) Offene Bauweise
Baugrenze

I I Nicht uberbaubare Flache
t=—==""T"—— Uberbaubare Flache

Sonstige Planzeichen

- @@ Nutzungsgrenze

-

Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

Ubersichtsplan

-—

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722);

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479) sowie
Anderung durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Art. 2

des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509);

4. Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt geandert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206);

5. Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 12.11.2015 (Nds. GVBI.
S. 311);
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Bebauungsplan Nr. 59

"Kapellenweg / B51"
2. Anderung

Stadt Diepholz

Landkreis Diepholz

Im Auftrag erstellt durch:
Ofener StraBe 33a 26121 Oldenburg
Fon: 044174210 Fax 044174211
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