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1 Einleitung

1.1 Aufgabe und Zielsetzung

Strukturelle Verdanderungsprozesse in Gesellschaft und Wirtschaft stellen Stadte heute vor komplexe
Herausforderungen, so dass es umso wichtiger ist, friihzeitig strategische Weichenstellungen
vorzunehmen. Die Stadt Diepholz hat den Prozess einer abgestimmten gesamtstadtischen
Entwicklung bereits mit der Erarbeitung des Stadtentwicklungsplans 2007 und der Fortschreibung
2012 angestoRen, um thematische und sektorale Konzepte zu biindeln.

Ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) zahlt zu den strategischen Planungs- und
Steuerungsinstrumenten der Stadtentwicklung. Hier werden Leitlinien und Ziele zur Sicherung und
Starkung nachhaltiger Strukturen definiert. Als Ergebnis werden Handlungsempfehlungen formuliert,
die an die ortsspezifischen Potenziale und Handlungsbedarfe ankniipfen sowie planerische
Entscheidungen vorbereiten. Hinsichtlich eines effizienten Einsatzes 6ffentlicher und privater
Finanzmittel bildet ein integriertes Entwicklungskonzept die Grundlage zur Finanzierung von
MaBnahmen der Stadtentwicklung und Stadterneuerung. Ferner bildet das Konzept eine Grundlage
zur Einwerbung von Férdermitteln.

Durch die Beteiligung der Blrgerinnen und Blirgern, wichtiger Akteure aus der Stadtgesellschaft
sowie der politischen Verankerung wird das Konzept auf eine breite Basis gestellt und im
gegenseitigen Meinungsaustausch miteinander entwickelt. Es gibt in der zusammenfassenden
Betrachtung einen grundsatzlichen Konsens fiir die Entwicklung der Stadt Diepholz wieder.

Das vorliegende ISEK legt daher Ziele fir die gesamtstadtische Entwicklung fest, welche zukiinftige
Veranderungen der Lebens- und Arbeitsweise, der Demografie, des Klimas und der Mobilitat
bericksichtigen. Die Innenstadtentwicklung als wichtiger Handlungsraum in Diepholz wird im ISEK in
einen Zusammenhang mit anderen Planungen im Stadtgebiet wie dem Bildungscampus, der
Konversion des Fliegerhorsts, neuen Wohn- und Gewerbegebieten sowie touristischen Attraktionen
wie der Moorniederung oder dem Skulpturenpark gebracht.

1.2 Methodik

Die inhaltlichen Grundlagen des vorliegenden Berichts wurden (iber die Auswertung bestehender
Gutachten, statistischen Datenmaterials und Literaturrecherche erarbeitet. Erganzt wurden die
Ergebnisse durch mehrere Ortsbegehungen sowie aus den Fachgesprdachen gewonnenen
Erkenntnisse. Aufbauend hierauf erfolgte die zielgerichtete Bestandsanalyse. Dabei wurde bereits
frihzeitig der Raum der Innenstadt intensiver betrachtet.

Im Rahmen mehrerer Offentlichkeitsveranstaltungen in Form einer Auftaktveranstaltung und einer
Blrgerwerkstatt wurden die Bevolkerung und die Akteure vor Ort friihzeitig in den Prozess und die
Zielfindung eingebunden. Hier wurden nicht nur Aufgabe und Inhalte des ISEKs vermittelt, sondern
durch eine aktive Teilhabe gab es Gelegenheit Ideen und Projektvorschlage einzubringen. Dariiber

hinaus erfolgte eine Berichterstattung lGber die ortliche Presse.

Parallel zum integrierten stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) sind Vorbereitende
Untersuchungen gem. § 141 BauGB (VU) fir die Innenstadt durchgefiihrt worden, um Erkenntnisse
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Uber stadtebauliche Missstande und den Sanierungsbedarf zu gewinnen. Vor diesem Hintergrund
erfolgt im Rahmen dieses ISEK eine vertiefende Untersuchung des Handlungsschwerpunkts
Innenstadt.

2 Rahmenbedingungen

2.1 Stadtprofil

Im Stadtedreieck der Oberzentren Bremen, Oldenburg und Osnabriick gelegen ist die Stadt Diepholz
mit rund 16.692! Einwohnern Mittelzentrum und Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises Diepholz.
Durch diese Funktionen verfiigt die Stadt Diepholz iber eine weit Gberdurchschnittliche
Infrastrukturausstattung und Gibernimmt Versorgungsfunktionen fiir den Landkreis und die
umliegenden Kommunen. Das eher landlich gepragte Umfeld ist eng mit der Stadt Diepholz vernetzt.
Raumlich eingebettet in den "Naturpark Dimmer" ist und war die Entwicklung stets vom
Landschaftsraum der Hoch- und Niedermoore sowie diverser Fluss- und Wasserlaufe gepragt.

Die regionale Anbindung der Stadt erfolgt tiber die BundesstraBen B 51 (Bremen-Osnabriick), B 69
(Vechta — Diepholz) und B 214 (Nienburg-Lingen) an die Bundesautobahn Al. Neben dem Anschluss
an den stiindlichen Regionalbahnverkehr nach Bremen und Osnabriick verfligt die Stadt mehrmals
taglich tiber einen IC/EC-Halt an der verkehrsglinstigen Bahnstrecke von Hamburg nach Kéln.

2.2 Planerische Vorgaben

Raumordnungsprogramm (RROP) Landkreis Diepholz

Das neue RROP fir den Landkreis Diepholz ist am 22.12.2016 in Kraft getreten. Die Stadt Diepholz ist
hier als Mittelzentrum dargestellt mit der Schwerpunktaufgabe zur Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten sowie Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten und als Standort mit einer
besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung. Die Stadt Diepholz wird dem landlichen Raum
zugeordnet.

Die Siedlungsbereiche der Stadt werden im Norden und Westen von den weitldufigen Mooren der
Diepholzer Moorniederung eingerahmt. Diese sind als Vorsorgegebiete sowie Vorranggebiete fiir
Natur und Landschaft entsprechend zu sichern. Die Okosysteme der Diimmer-Geestniederung sind
dabei ausdriicklich zu schiitzen, denn der Diimmer und die Diepholzer Moorniederung sind als
Feuchtgebiete Vorranggebiete Natura 2000 benannt. Siidlich und 6stlich des Fliegerhorstes sind die
Flachen als Vorranggebiet Hochwasserschutz dargestellt.

! Stand 31.12.2015 LSN



Vorentwurf ISEK Diepholz — Stand: 09.02.2017

Planungen und MalBnahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Landkreises Diepholz sollen
zu nachhaltigem Wachstum und zur Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Es sollen:

= die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur gesichert und
durch Vernetzung verbessert werden,

= die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und umweltvertraglich
befriedigt werden,

= flachendeckende Infrastruktureinrichtungen der Kommunikation, Voraussetzungen der
Wissensvernetzung und Zugang zu Information geschaffen und weiterentwickelt werden.

Dabei sollen:

= die natlrlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen verbessert werden,

= belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren und Pflanzen
vermieden oder vermindert werden,

= die Folgen fir das Klima und die daraus resultierenden Auswirkungen bericksichtigt und die
Moglichkeiten zur Einddammung des Treibhauseffektes genutzt werden,

= die Moglichkeiten zur Anpassung von Raum- und Siedlungsstrukturen an die Folgen von
Klimaanderungen berticksichtigt werden,

= die Moglichkeiten der Reduzierung der Neuinanspruchnahme und Neuversiegelung von
Freiflachen ausgeschopft werden.

Landschaftsrahmenplan (LRP) Landkreis Diepholz

Der seit 2008 in Kraft getretene LRP fiir den Landkreis Diepholz beinhaltet Aussagen sowie
Zielrichtungen zur Entwicklung der Natur- und Landschaftsraume. Im Siidwesten des Landkreises
Diepholz erstreckt sich als eine der grofSten Niederungslandschaften des Landkreises die Dimmer-
Moorniederung. Je nach Landschaftsart erfolgt die Zielrichtung fur folgende Aspekte: Griinland,
Wald, Moore/Heiden und Gewasser.

Im Stadtgebiet befinden sich mehrere Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete. Im Stiden
der Stadt liegt der Naturpark Dimmer, der durch seine Flachenabgrenzung entsprechend seiner
vielfaltigen Landschaftstypologien und Eigenarten gesichert wird.

In direktem Umfeld zum Fliegerhorst Diepholz befindet sich nordwestlich das Diepholzer Moor, das
zusammen mit dem Aschener und Heeder Moor eine pragende Moorstruktur darstellt. Teilbereiche
sind als Naturschutzgebiet gemal} § 24 Naturschutzgesetz (NNatG) sowie als Landschaftsschutzgebiet
gemal § 26 NNatG geschitzt. Die Moorbereiche sind vorwiegend von Laubwaldern und offenen
Flachen gekennzeichnet. Die Randbereiche hingegen weisen iberwiegend Griinland mit ackerbaulich
genutzten Parzellen auf. Stidlich des Fliegerhorst Areals schlieBt der Landschaftsraum Huntewiesen
an. Hierbei handelt es sich um Acker- und Griinlandflachen, die einen weitrdumigen Eindruck
vermitteln. Grundsatzlich gilt es das pragende Landschaftsbild zu erhalten, zu sichern und zu
entwickeln.

Flachennutzungsplan (FNP)
Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Diepholz stellt fiir das Untersuchungsgebiet
gemischte und gewerbliche Bauflachen, Wohnbauflachen, Griin- und Wasserflachen,
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Gemeindebedarfsflachen und Verkehrsflachen dar. Der Flachennutzungsplan wurde 1979 aufgestellt.

Eine Neuaufstellung erfolgte 2010. Mittlerweile gibt es die 74. Anderung (rechtskraftig); die 78.

Anderung befindet sich zurzeit in Aufstellung.

2.3 Konzepte und Gutachten

Material

Vermerk

GFK (2015): Zentrale
Versorgungsbereiche in
Diepholz und Diepholzer Liste.
Einzelhandelsgutachten.

Es wurde ein zentraler Versorgungsbereich "Innenstadt"
abgesteckt. Er umfasst den Haupteinkaufsbereich und
erstreckt sich Gber den Bahnhof hinaus als Entwicklungsachse
von besonderer Bedeutung. Als hervorzuhebender
Einzelhandelsstandorte ohne Funktion eines zentralen
Versorgungsbereichs sind die Standorte Thiringer Stralle,
Burloop/SchomastraRe und Auf dem Esch/StauffenbergstraRe
benannt.

Zacharias Verkehrsplanungen
(2015): ErschlieBung der
Gewerbeflachen westlich der
Stadt Diepholz.
Verkehrsuntersuchung.

Um die Gewerbeflachen Kielweg, Masch und Fliegerhorst zu
einem Gewerbeband weiterzuentwickeln sollen die Flachen an
den Junkernhduser Weg und die Ortsumgehung angeschlossen
werden.

NWP Planungsgesellschaft mbH
(2015): Innenstadtstudie fiir die
Stadt Diepholz. Entwurf April
2015.

Die Innenstadtstudie hat nach Diskussionsrunden mit
Fachexperten und Politik Handlungsansétze fir die Innenstadt
sowie stadtebauliche Varianten fiir Lappenberg, Lange Stralle
und Auf dem Esch entwickelt. Die Ergebnisse sind in das ISEK
eingeflossen.

Pro-t-in GmbH (2014):
Fortschreibung Regionales
Entwicklungskonzept.

Das REK hat fiinf Handlungsfelder fiir die Region entwickelt:
Leben/Wohnen; Tourismus/Kultur, Verkehr/Mobilitat;
Wirtschaft, Bildung und Beschéaftigung sowie Landwirtschaft.
Zehn Leitprojekte dienen als Umsetzungshilfe. Die Folgenden
sind fur Diepholz relevant:

=  Wohnen im Ortskern und Leerstandsmanagement

= Regionalmarketing zur Bindung/Anwerbung von
Fachkraften

= Weiterentwicklung Alexianer Kliniken

=  Entwicklung von Mikroklima-Strategien und Umsetzung
des Klimaschutzkonzeptes

= Alternative OPNV-Modelle

= Breitbandversorgung Diepholzer Land starken
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=  Weiterentwicklung und Ausbaus der PHWT sowie des
Berufsbildungszentrums Dr. Jiirgen Ulderup am Campus
Diepholz

Stadt Diepholz (2013):
Fortschreibung
Stadtentwicklungsplan
2012/2013.

Unter dem Leitziel "Qualifizierung des Mittelzentrums Diepholz
in seinen mittelzentralen Funktionen" hat das STEP Ziele und
dazu MaRhahmen entwickelt. Die Ziele sind:

= Sicherung des Wirtschaftsstandortes und des
Arbeitsplatzangebots

=  Starkung des Wohnstandortes Diepholz durch vielfaltige
Wohnungsangebote

=  Tourismus ausbauen/ mit der Region vernetzen (RROP:
Entwicklungsaufgabe Erholung)/ Starkung der Position als
Kultur- und Tourismusstandort

=  Multifunktionale zielgruppenspezifische Ausrichtung der
Infrastruktur sowie Bildungs- und Freizeitlandschaft

= Neue Energien im Einklang mit einer historisch
gewachsenen und schitzenswerten Kulturlandschaft

Die Ergebnisse des STEPs sind in das vorliegende ISEK
eingeflossen.

Zacharias Verkehrsplanungen
(2013): Ostliche Innenstadt
Diepholz. Verkehrskonzept.

Ziel des Verkehrskonzepts ist die Entwicklung eines
Innenstadtrings mit Sammler- und Verteilerfunktion. Der
Zielverkehr aus der Innenstadt soll nicht verdrangt werden und
die Situation fur den Fahrrad- und FuBverkehr gilt es deutlich
zu verbessern. GroRere Parkflachen sollen am Rand der
Innenstadt entstehen. Als Ergebnis wird aktuell die
Hindenburgstralle neugestaltet und ein Kreisel an der
GrafenstralRe ausgebaut.

FORUM GmbH (2009):
Demografischer Wandel in der
Stadt Diepholz. Endbericht
Fallstudie.

Die Studie geht davon aus, dass es eine leicht ricklaufige
Bevolkerungsentwicklung von etwa 2 % bis zum Jahr 2025
gegeniber dem Stand von Ende 2008 geben wird. Riickgdnge
werden fast ausschlieRlich bei den Altersgruppen unter 50
Jahren eintreten, wahrend die Zahl der Senioren und
Hochbetagten noch Gber Jahrzehnte ansteigen diirfte. Die
dorflich gepragten Ortsteile auRerhalb der Kernstadt sind
besonders stark von den Prozessen des demografischen
Wandels betroffen.

Um dem demographischen Wandel zu begegnen, gilt es fiir die
Kreisstadt und das Mittelzentrum Diepholz den Wohnstandort
zu starken. Daher werden folgende Aspekte formuliert:
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=  Attraktive Wohnangebote fiir unterschiedliche Zielgruppen
vorhalten, kommunizieren und entwickeln,

= zukunftsorientierte Siedlungsentwicklung gestalten und

= Leerstand und Verfall bei dlteren Bestandsimmobilien und
Siedlungsbereichen im Generationswechsel
entgegenwirken.

Biiro Ulfert Hinz (2008)
Mogliche Verkehrsgestaltungen
im Innenstadtbereich nach
Inbetriebnahme der
vollstandigen Ortsumgehung

Es wurden MaRBnahmen entwickelt um die durch den
Uberregionalen Verkehr bisher benachteiligten nordlichen
Stadtbereiche gezielt anzugleichen, so dass der gesamte
Stadtbereich zu einer stadtebaulichen Einheit werden kann. Als
Ergebnis geht die Umgestaltung der MollerstralRe und der Bau
der Kreisverkehre MollerstraBe/Auf dem Esch und
FlothestralRe hervor.

NWP Planungsgesellschaft mbH
(2006): Fortschreibung
Stadtentwicklungsplan

Die Fortschreibung des Stadtentwicklungsplans setzt einen
Fokus auf die Rahmenbedingungen fiir die kiinftige
Siedlungsentwicklung "Wohnen". Diepholz soll als attraktiver
Wohnstandort fir Familien und altere Menschen ausgebaut
werden. Als weitere Handlungsvorschlage werden genannt:
Starkung der lokalen Wirtschaftsstruktur (Ausweisung von
Gewerbeflachen, Anpassung der Infrastruktur und
Bestandspflege, Entwicklung von Serviceangebote fiir
Senioren) und Ausbau bzw. Anpassung der
Infrastrukturangebote.

Biiro Ulfert Hinz (2003):
Radwegeplanung

Die Radwegeplanung wurde nur bedingt umgesetzt. Von Seiten
der Polizei wurden einige MaRnahmenvorschldge aus
Sicherheitsgriinden abgelehnt. 2017 soll ein neuer
Radwegeplan aufgestellt werden.

= wird ergdnzt
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3 Beteiligung

Fachgesprache

Die Fachgesprache dienen dazu frithzeitig einen umfassenden Einblick in die Vor-Ort-Situation zu
erhalten und zu erfahren, wo aus Sicht der Akteure die Starken und Schwachen liegen. In Erganzung
zur Gutachtersicht bilden die Erkenntnisse aus den Expertengesprachen eine wichtige Grundlage fir
die Analyse, aber auch im Hinblick auf konkrete MaRRnahmen ist das Wissen der Akteure wertvoll und
tragt zu einem schlissigen und umsetzbaren Entwicklungskonzept bei.

Am 07.11.2016 wurden ca. 30 lokale und regionale Akteure zu einem Workshop in das Rathaus
eingeladen. An folgenden Thementischen wurde von den Teilnehmern diskutiert:

=  Wohnen und soziale Infrastruktur
=  Gewerbe und Einzelhandel und Verkehr und Mobilitat
=  Umwelt, Natur, Tourismus und Kultur

Die Teilnehmer haben zunachst Starken und Schwachen zu den jeweiligen Themen gesammelt. Im
Anschluss wurde tiber MaRnahmen diskutiert und diese mit den vorhandenen Handlungsansatzen
und MalRnahmenvorschlagen sowie MaRnahmenideen aus der Innenstadtstudie und dem STEP 2013
abgeglichen, erganzt und verbessert. Im Anschluss wurden die Entwicklungsziele fir die
Stadtentwicklung (s. Kapitel 5) im offenen Plenum diskutiert. Die Erkenntnisse und Ergebnisse aus
den Gesprachsrunden sind in die Analyse und in die Entwicklungsziele eingeflossen.

Auftaktveranstaltung

Zur Auftaktveranstaltung am 29.11.2016 im Rathaus kamen ca. 50 interessierte Biirgerinnen und
Blrger, um sich Gber die Inhalte und den Prozess zu informieren. Bei dem Termin wurden die
Ergebnisse der gutachterlichen Analyse vorgestellt. Als Ergebnis wurden zwolf Ziele fir die
Stadtentwicklung vorgestellt. Bei einem virtuellen Spaziergang durch neun Handlungsrdume im
Vertiefungsbereich Innenstadt konnten die gekommenen Gaste einen neuen Blick auf ihre Stadt
werfen. Mithilfe von Bildern und geschilderten Eindriicke wurde auf Situationen, Potenziale und
Details aufmerksam gemacht, die in den Ublichen Alltagsablaufen kaum wahrgenommen werden. Im
Anschluss an die Prasentation konnten die Entwicklungsziele nach ihrer Wichtigkeit bewertet und die
Handlungsraume durch die Birgerinnen und Biirger priorisiert werden. AuBerdem gab es eine
Befragung zur Situation in der Diepholzer Innenstadt. Vorformulierte Aussagen konnten bejaht oder
verneint werden. Die Bewertungen, die Aussagen sowie Hinweise aus dem offenen Plenum und den
Kommentaren an den Stellwdnden sind in die Konzeptfindung eingeflossen.

Biirgerwerkstatt

Die Biirgerwerkstatt fand am Abend des 01.02.2017 im Diepholzer Rathaus statt. Rund 45
Blrgerinnen und Blrger aller Generationen nutzten die Gelegenheit sich konstruktiv in den
Stadtentwicklungsprozess einzubringen. Gemeinsam mit den Planern wurde in Kleingruppen intensiv
zu einzelnen Themenaspekten gearbeitet, Losungsanséatze skizziert und festgehalten.
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Nach einer Vorstellung der Ergebnisse der Auftaktveranstaltung wurden méglichen MaRRnahmen fir
die Innenstadt durch das beauftragte Planungsbiro vorgestellt. Anschliefend verteilten sich die
anwesenden Birger an drei Thementische. Innerhalb dieser Gruppen wurde sich jeweils mit
Teilrdumen und konkreten Handlungsansatzen fiir die Stadt Diepholz befasst.

Der Thementisch "Neue Nutzungen auf dem Lappenberg” setzte sich intensiv mit der Neugestaltung
des Bereiches zwischen Lappenberg und Lange StralRe Nord auseinander. Damit eine starke
Verknlipfung mit der Innenstadt geschaffen werden kann, sollte der Bereich um das Lappenberg-
Areal stdarker zur Lange StrafRe ausgerichtet werden und nicht wie bisher zum Parkplatz. Denkbar ist
die Ansiedlung von Lebensmitteleinzelhandel, da dieser in Kombination mit dem bereits ansdssigen
Rossmann einen starken Frequenzbringer bilden kann. Ein intensiver Diskussionspunkt war der
Umgang mit der Freiflache Auf dem Esch. Konkret wurde sich mit der Frage befasst, ob diese frei
bleiben oder wieder bebaut werden soll. Zustimmung kam der Idee in diesem Areal bezahlbaren
Wohnraum und kleine Wohnungen fiir studentisches und seniorengerechtes Wohnen zu schaffen.
Die bisher unbebaute Flache sidlich der Strale Am Scheurenkamp sollte perspektivisch als wichtige
Verbindungsachse zwischen dem geplanten Bildungscampus und der Innenstadt ausgestaltet
werden.

Am Thementisch ,,Perspektiven fiir die FuBgangerzone” beschaftigte sich die Arbeitsgruppe mit den
Gestaltungs- und Entwicklungsmaoglichkeiten des wichtigsten Einkaufsstandorts. Um den Raum
autoarm zu gestalten, ist ein Parkleitsystem zu entwickeln. Eine bessere Ausgestaltung des
offentlichen Raums ist dringend erforderlich, dazu gehort auch ein Beleuchtungskonzept. Bei der
Gestaltung mit Mobiliar muss auf Einheitlichkeit geachtet werden. Die Attraktivitat der
FuRgangerzone soll durch eine Anbindung der WellestraRe sowie eine Neugestaltung um das CEKA-
Kaufhaus und HinterstralRe verbessert werden. Der Platz neben dem Alten Rathaus eignet sich als
Fahrradabstellanlage mit SchlieRfdachern. Die Grinflachen nérdlich des Schlosses sollen aufwertet
werden und dadurch ein Aufenthaltsraum mit mehr Qualitdt entstehen. Sie bilden einen Teil einer
durchgehenden Griinachse vom Schul- und Bildungszentrum bis zum Schloss aus.

In der Arbeitsgruppe "Entwicklungsachse BahnhofstralRe” wurden Entwicklungspotenzial der
BahnhofstraRRe erortert. Die BahnhofstralRe soll als erkennbares Bindeglied zwischen Bahnhof und
Innenstadt wahrgenommen werden. Dies kann durch die gleiche Pflasterung des neu gestalteten
Bahnhofsvorplatzes und ein Beleuchtungskonzept gelingen. Auch einzelne stadtbildpragende
Gebaude sollen durch eine gezielte Beleuchtung kiinstlerisch in Szene gesetzt werden. Die Birger
sprechen sich fir die Bewahrung der historischen Bausubstanz aus. Dies kann jedoch nur gelingen,
wenn eine anwendbare Gestaltungssatzung bzw. -empfehlungen vorliegen, die auch eingehalten
wird. Der StraRenraum soll durch die Einrichtung eines Schutzstreifens fiir Fahrradfahrer sicherer
werden. Ebenfalls unter dem Sicherheitsaspekt vorstellbar ist die Einrichtung von Tempo 30.
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4 Bestandsanalyse

4.1 Demographische Entwicklung, Bevolkerungsstruktur und
Haushaltsentwicklung

Stagnierende Bevdlkerungsentwicklung

Im Jahr 2008 hat Diepholz die Bevolkerungsmarke von 16.500 Einwohnern Giberschritten und ist
seither stetig gewachsen. Im Jahr 2011 erfolgte durch die Korrektur des Zensus ein Riickgang der
Einwohnerzahl in der Statistik. In den letzten Jahren nahm die Bevélkerungszahl wieder zu, sodass
Ende 2015 die Bevélkerung in Diepholz bei knapp 16.700 Einwohnern lag?. Fiir die zukiinftige
Bevolkerungsentwicklung bis 2025/2030 liegen verschiedene Prognosen vor. Wahrend die Fallstudie
Demographischer Wandel aus dem Jahr 2009 fir die Stadt Diepholz von 2009 bis 2025 von einer
leicht ricklaufigen Entwicklung um etwa 2 % ausgeht, konstatieren die Untersuchungen in der
Fortschreibung des Stadtentwicklungsplans 2012 einen Bevolkerungsriickgang von 7,2 % bis 2030. In
der aktuellen Studie der Bertelsmann Stiftung von 2012 wird von einer stabilen bis leicht
wachsenden Bevolkerungsprognose (+2 %) bis 2030 ausgegangen. In den vorhergegangenen
Untersuchungen wurde die Stadt Diepholz dem Demographietyp 6 zugeordnet, welches eine geringe
Dynamik im Umland von Zentren und im ldndlichen Raum bedeutet®. Grundsitzlich ist davon
auszugehen, dass die Stadt mit einer stabilen bis leicht negativen Bevolkerungsentwicklung
konfrontiert wird, die jedoch von Impulsen und Entscheidungen am Standort beeinflusst werden

kann.
17.000
16.500
16.000 I
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Abb. 1 Bevélkerungsentwicklung Diepholz (Zensusknick 2011), Quelle: Statistisches Amt Niedersachsen

Demographischer Wandel fiihrt zu einem Anstieg der iiber 65jahrigen in der Bevolkerung
Auch in Diepholz zeigt sich der bundesweite demographische Trend hin zu einer immer alter
werdenden Bevdélkerung. Im Jahr 2004 betrug der Anteil der tGber 65-Jahrigen ca. 19 %. 10 Jahre
spater lag der Anteil bereits bei knapp 21 %. Sowohl fiir die Altersgruppen unter 18 Jahren als auch
die Altersgruppen zwischen 26-45 Jahren ist ein prozentualer Riickgang im vergangenen Jahrzehnt zu
verzeichnen. Diese Entwicklung wird in den kommenden Jahren tendenziell fortschreiten®.

2SN 2016
3 www.wegweise-kommune.de
4 Bevdlkerungsvorausberechnung LSN
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Zuzug aus dem Umland sorgt fiir Wachstum

Wahrend die natirliche Bevolkerungsentwicklung (Geburten- und Sterbefalle) in den letzten Jahren
sich negativ auf die Bevolkerungsentwicklung auswirkt, fallen die Wanderungsbewegungen (Zu- und
Fortziige) bis auf Jahr 2013 positiv aus. Seit 2009 verzeichnet die Stadt Diepholz insgesamt stets ein
positives Saldo. Insbesondere in den letzten zwei Jahren ist die Bevolkerung aufgrund von hohen
Zuzugszahlen stark gewachsen. Aus dieser aktuellen Entwicklung lasst sich jedoch noch kein klarer
Trend ableiten.

HaushaltsgroRen werden kleiner

Laut aktuellem Kommunalprofil der NBank ®ist in der Stadt Diepholz bis ca. 2018 mit einer leichten
Zunahme der Zahl der Haushalte zu rechnen, danach wird die Zahl riicklaufig sein. Anders als in
vielen anderen landlichen Regionen weicht die Haushaltsstruktur der Stadt Diepholz nicht wesentlich
von der niedersachsischen ab: Bereits heute wohnen in 71 % aller Diepholzer Haushalte maximal
zwei Personen, wahrend der ,traditionelle” Vier- oder mehr-Personenhaushalt nur noch mit 15 %
vertreten ist.

Bis ins Jahr 2030 wird sich die Struktur weiter zugunsten der kleinen Haushalte verschieben, wahrend
bei den groRen Haushalten ein deutlicher Riickgang zu erwarten ist. Insgesamt ist mit einer
Stagnation der Haushaltszahlen zu rechnen. Trotz bereits einsetzender
Haushaltsverkleinerungsprozesse dominieren in der Stadt Diepholz nach wie vor Baufertigungen von
Wohnungen mit sieben und mehr Rdumen.®

4.2 Arbeiten und Wirtschaft

Die Arbeitslosenquote fir den Landkreis Diepholz betragt 4,3 %’. Sie zahlt damit zu den niedrigeren
Arbeitslosenquoten innerhalb Niedersachsens. Die Beschaftigungsquote konnte gegeniiber dem
Vorjahr gesteigert werden. Die groRten Arbeitgeber sind die ZF Lemforder GmbH, der Fliegerhorst,
die Kreisverwaltung und das Kreiskrankenhaus. ®

Steigendes Arbeitsplatzangebot im produzierenden Gewerbe

Als Kreisstadt ist Diepholz wichtiger Standort fiir Arbeitsplatzangebote fiir den gesamten Landkreis
und stellt den zweitgroBten Arbeitsort hinter der Gemeinde Stuhr dar. Wenngleich der
Dienstleistungsbereich der starkste Sektor ist, unterlag er in den vergangenen finf Jahren einem
Bedeutungsverlust zugunsten des produzierenden Gewerbes. Im Vergleich zum Bundesdurchschnitt
liegen die Kompetenzen in der Erndhrungsindustrie sowie Gummi- und Kunststoffindustrie. Auf den
Wirtschaftsbereich Handel, Gastgewerbe und Verkehr entfallen in Diepholz nur 10 %, wohingegen
auf Landkreisebene rund 22 % in diesem Bereich tatig sind. Dieser ist im Verhaltnis in den
vergangenen Jahren konstant geblieben. Die Bedeutung als Arbeitsstandort bestatigt sich auch in der
Zahl der Einpendler von rund 4.280 (2014)°. Dem gegeniiber stehen ca. 3.245 Auspendler, woraus

5 Stand 2013
6 LSN 2016
7 Arbeitsmarktreport fiir Kreise und kreisfreie Stadte Diepholz September 2016
8 Gesellschaft fir Wirtschaftsférderung und Stadtmarketing Diepholz mbH (2015): Wirtschaftsstandort Diepholz
— Wirtschaftliche Infrastruktur und Férderung
9 Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit Stand 30.06.2014
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sich ein positiver Pendlersaldo von rund 1.035 Beschaftigten ergibt. Die Zahl der Ein- und Auspendler

ist in den letzten Jahren gestiegen.

1%

0%
24%
Land- und 2 Land- und
Forstwirtschaft Forstwirtschaft
53% Produzierenden Produzierenden
Gewerbe Gewerbe
Handel, verkehr, Handel, verkehr,
22% Gastgewerbe 63% 10% Gastgewerbe
Dienstleistungen Dienstleistungen
Landkreis Diepholz Diepholz

Abb. 2 Wirtschaftssektoren im Vergleich, Stand:
30.06.2014, Quelle:LSN

Haushalt mit geringer Verschuldung

Die Steuereinnahmekraft pro Jahr liegt mit 1.133,73 €/Einwohner deutlich Gber dem
Landkreisdurchschnitt von 1.027,39 €/Einwohner®. Die Verschuldung pro Einwohner ist zudem seit
2008 kontinuierlich riicklaufig und zahlt mit 30,96 €/Einwohner  zu den niedrigsten im Landkreis
Diepholz. Dies zeigt, dass eine gute Haushaltsplanung betrieben und die Neuverschuldung
kontinuierlich reduziert wird.

Entwicklungspotenzial fiir Gewerbe vorhanden

In der Stadt Diepholz gibt es zwei Gewerbegebiete, die sich im westlichen Stadtgebiet befinden. Das
Gewerbegebiet Masch mit Anschluss an die B 51 ist rund 30 ha grof8 und verfiigt Giber ein
Flachenpotenzial von weiteren 11 ha im Norden, die fiir Neuansiedlungen in Frage kommen.
Vereinzelt befinden sich auch noch unbebaute Flachen im Gewerbegebiet, hierbei handelt es sich
meist um Flachenreserven fir Bestandsunternehmen. Stidlich hieran grenzt der Fliegerhorst
Diepholz. Nordlich des bestehenden Gewerbegebietes Masch befindet sich das Gewerbegebiet
Kielweg mit ca. 27 ha GrolRRe. Hier gibt es noch planungsrechtlich gesicherte, gewerbliche
Entwicklungspotenziale von ca. 10 ha. Erweiterungsoptionen sind im Flachennutzungsplan dargestellt
bzw. im Stadtentwicklungsplan von 2012 aufgenommen und gekennzeichnet. Derzeit gibt es folglich
ausreichend gesicherte gewerbliche Entwicklungsflachen. Die Gesellschaft flir Wirtschaftsférderung
und Stadtmarketing Diepholz mbH hat als Forderungsziel die Ansiedlung von Kleinst- und
Mittelstandischen Unternehmen. AulRerdem werden MaRnahmen zum Erhalt und Erweiterung von
Bestandsbetrieben gefordert. Weiterhin gibt es gewerbliche Bauflachen verstreut Gber das
Stadtgebiet.

Am 13.12.2016 wurde entschieden, dass ein Aufstellungsbeschluss fiir den Bereich “Diepholz-Nord”
zwischen Ortsumgehung und Friedhof auf der Grundlage des am 01.06.2016 im SPU vorgestellten
Konzeptes erarbeite und dem zustandigen Fachausschuss zur Beratung vorgelegt werden soll. Mit
der Entwicklung soll das Stadt-Entrée nordlich der Thiringer StraBe neugeordnet und entwickelt

10 Regionalmonitor Niedersachsen 2014
11 Regionalmonitor Niedersachsen 2014
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werden. Auf dem Areal sind Wohn- und Gewerbenutzung vorgesehen. Ziel soll es sein Kaufkraft-
Abflisse nach Vechta abzufangen und das Einzelhandelsangebot zu verbreitern

Innenstadt

Zentrale Arbeitsstatten haben eine wichtige Funktion fiir die Besucherfrequenz in der Innenstadt.
Hier befinden sich vor allem 6stlich der Lange StraRe eine Konzentration von Arbeitsstatten mit den
offentlichen Einrichtungen wie die Kreisverwaltung, die Agentur fiir Arbeit, die Kreissparkasse, die
Stadtwerke und das regionalbedeutsame Krankenhaus. Nordlich der MollerstralRe sind die Feuerwehr
und Polizei verortet. Weitere zahlreiche Dienstleister in der Innenstadt stellen fir den Diepholzer
Arbeitsmarkt eine wichtige Komponente dar. Durch die zentrale Lage von zahlreichen
Arbeitsplatzstandorten wird die Innenstadt belebt. Die WellestralRe als wichtige Verbindungsachse an
der gerade auch der Neubau der Volksbank entsteht, wird ihrer Bedeutung in gestalterischer Weise
nicht gerecht. Entlang der BahnhofstraRe gibt es mit Gewerbebetreiben, der Kreiszeitung und
weiteren Dienstleistungseinrichtung weitere Arbeitsplatze in zentraler Lage. Im Schloss sind das
Amtsgericht sowie ein Museum zur Stadtgeschichte und Torfabbau in der Region untergebracht.
Entlang der Lange Stralle und Kolkstrale, die teilweise als FuRgdangerzone ausgewiesen sind sowie
der Mihlenstrale liegt das Handelszentrum der Innenstadt mit vielen Geschéaften fir den
aperiodischen Bedarf.

Zusammenfassung Arbeiten und Wirtschaft

Starken Schwachen
=  Relativ hohe Steuereinnahmekraft im Vergleich = Lage der Stadt ohne Autobahnanschluss
zum Landkreis erschwert die Neuansiedlung von

»  Geringe Neuverschuldung Gewerbebetrieben

=  Anteil des Dienstleistungssektors unter dem

= Hohe Beschaftigungsquote
Bundesdurchschnitt

=  GE-Gebiete mit Flachenpotenzialen zur
. . . = Konkurrenz durch Gewerbestandorte in der
weiteren Entwicklung (Kielweg und Masch) Regi
egion

=  Kreisverwaltung als wichtiger Arbeitgeber im
Stadtzentrum

=  Wettbewerbsfahige Bodenpreise fir
Gewerbeflachen.

= Vorhandensein einer eigenen und aktiven
Wirtschaftsforderung

Handlungsbedarfe und Entwicklungsmoglichkeiten Gesamtstadt
=  Kontinuierliche Vermarktung des Gewerbestandortes Diepholz und Forderung der Ansiedlung von
innovativen Branchen und Unternehmen

=  Sicherung des Wirtschaftsstandortes und des Arbeitsplatzangebotes

Handlungsbedarfe und Entwicklungsméglichkeiten Innenstadt

=  Sicherung des Arbeitsstandortes Innenstadt, v.a. im Dienstleistungssektor
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4.3 Einzelhandel

Einzelhandelsangebote und -attraktivitat nehmen ab

Diepholz hat in den letzten Jahren Einbul3e im Bereich des Einzelhandels zu verzeichnen. Waren es
2006 noch 43.500 gm Verkaufsflichen 2 gibt es 2015 nur noch 38.100 gm Verkaufsflache. Auch die
Einzelhandelskaufkraft ist gesunken. 2006 wurde ein Wert von 99 verzeichnet, heute liegt er bei 94,6,
wihrend der Landkreis eine Einzelhandelskaufkraft von 101,4 hat'. Die Einzelhandelskaufkraft steht
fir den Teil der Kaufkraft, der nach Abzug aller Fixkosten (ibrig bleibt und gibt somit das
Nachfragepotenzial einer Region an.'

Die Einzelhandelszentralitdt beschreibt das Verhaltnis des am Ort getétigten Einzelhandelsumsatzes
zu der am Ort vorhandenen Nachfrage. Handelszentralitdten von deutlich tiber 100 signalisieren
Kaufkraftzufliisse; Handelszentralitdten von unter 100 bedeuten per Saldo Kaufkraftabfliisse aus der
betreffenden Raumeinheit. Fiir den periodischen Bedarf (Lebensmittel, Reformwaren) lag der Wert
2006 bei 164, 2016 nur noch bei 130.

Vielzahl von Fachmarktzentren in und auerhalb der Innenstadt

Obwohl in der Innenstadt nur 46 % °> der Verkaufsflichen sind, bildet nach wie vor die Innenstadt
den zentralen Einzelhandels- und Nahversorgungsschwerpunkt fiir das Diepholzer Stadtgebiet.
Vorrangig werden Guter fiir den aperiodischen Bedarf, hier vor allem Bekleidung/Schuhe/Leder und
Dinge fir den personlichen Bedarf in der Innenstadt angeboten. 2015 wurde vom Rat ein zentraler
Versorgungsbereich beschlossen.

Neben dem Standort Innenstadt gibt es mehrere relevante Einzelhandelskonzentrationen:

= Das Fachmarktzentrum Fl6thestraBe liegt in Zentrumsnahe. Es haben sich dort ein
Vollsortimenter und Fachmarkte fiir den periodischen und aperiodischen Bedarf nieder gelassen.
Trotz der Ndhe zur Innenstadt, findet kaum eine Austauschbeziehung zwischen den beiden
Bereichen statt, da das Fachmarktzentrum haufig gezielt mit dem Pkw angefahren wird.

= Das Fachmarktzentrum Thiiringer Strae liegt nordlich der Innenstadt an der B 214 und bietet
ebenfalls kostenlose Parkplatze und grof¥flachige Einzelhandelsangebote. Mit dem Bau des E-
Centers wurde eine wichtige Versorgungliicke geschlossen.

= Das Fachmarktzentrum Mollerstralle bedient vor allem das preisglinstige Segment. Neben
einem Lebensmitteldiscounter gibt es ein Schuhgeschaft sowie ein Zoogeschaft.

= Weitere Sonderstandorte sind die Fachmérkte im Bereich Buslopp/SchérnstraBe und Auf dem
Esch/Stauffenbergstrale mit Lebensmittel- und Fachmarkten.

12 CIMA 2006
13 GfK 2016, 8
¥ http://www.gfk-geomarketing.de/marktdaten/marktdaten_nach_thema/einzelhandelskaufkraft.html
15 GFK (Wirkungsanalyse) 2016, 13
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AuRerdem gibt es weiter Planungen und Uberlegungen zum Ausbau der Einzelhandelsstruktur:

= 2016 wurde die Ansiedlung eines Vollsortimenters 6stlich der Bahntrasse planerisch im Rahmen
einer Anderung des Flachennutzungsplans vorbereitet. Bisher gibt es in dieser GréRe nur das E-
Center in der Stadt Diepholz. Ein fiir die Realisierung erforderlicher Bebauungsplan befindet sich
im Aufstellungsverfahren.

=  Mit dem Aufstellungsbeschluss flir den Bereich “Diepholz-Nord” zwischen Ortsumgehung und
Friedhof wird ein Konzept erarbeitet, das weitere Fachmarkte in diesem Bereich vorsieht. Zwei
Fachmarkte aus der Innenstadt haben aufgrund von Expansionsdruck Interesse an den neuen
Standort zu ziehen.

Der tagliche Versorgungsbedarf wird im Stadtgebiet liber weitere Discounter und Supermarkte
gedeckt. Die Kernstadt stellt auch fir Ortsteile Aschen, Heede und St. Hiilfe die tagliche
Nahversorgung.

Innenstadt

Im Diepholzer Zentrum gibt es mehrere Einzelhandelsbereiche, die unterschiedlich zu typisieren sind.
Die FuRgangerzone im Bereich der mittleren und siidlichen Lange StraRe ist der zentrale
Geschéftsbereich mit typischen und teilweisen traditionsreichen Geschaftsbesatz. Hier findet sich ein
Branchenmix aus Filialisten und inhabergefiihrten Fachgeschéaften. Eine IHK-Untersuchung aus dem
Jahr 2009 attestiert der FuRgangerzone einen unterdurchschnittlichen Branchenmix sowie eine
unterdurchschnittliche Prasenz von zentralrelevanten Kernbranchen. Dennoch verfiigt Diepholz Giber
ein breites Spektrum an Angeboten und im Vergleich zu anderen Standorten ist der inhabergefiihrte
Facheinzelhandel stark vertreten. Jedoch wird die FuRgdangerzone wenig durch Laufkundschaft
frequentiert. Zurlickzufiihrt wird dies auf das Fehlen von Magnetbetrieben und durch den Verlust
von Lebensmitteleinzelhandel, der sich an den Randlagen der Innenstadt angesiedelt hat. Die
Ansiedlung von attraktiven Filialbetrieben gestaltet sich schwierig, da die Innenstadt durch einen
sehr hohen Anteil an Geschéften mit weniger als 50m? Verkaufsflache gepragt ist. Von der
Fordergemeinschaft Lebendiges Diepholz e.V., die ein Zusammenschluss von 200
Gewerbetreibenden ist, wurde die DiepholzCard eingefiihrt. Mit diesem Kundenkartensystem
erhalten Kunden in knapp 30 Geschéaften Rabatte. Seit Sommer 2016 gibt eine "digitale Innenstadt".
Auf der Plattform Ebay sind viele der Diepholzer Geschifte vertreten und bieten ihr Sortiment online
an. Die Zahl der angebotenen Artikel stirkt kontinuierlich an. Es gibt Uberlegungen einen Pop-Up
Store zu "Diepholz bei eBay" zu eroffnen.

Neben der FuRgangerzone gibt es einen weiteren zentralen Geschaftsbereich im Bereich Lappenberg.
Dieser ist gepragt von Geschéaftsbesatz mit niedrigem Preisniveau. Die Ausrichtung der Geschafte
orientiert sich jedoch zum Parkplatz hin. Der Bereich Miihlen-/Bahnhofsstrale bildet innerhalb der
zentralen Achse Nebenanlagen. Dabei hat sich der Teilbereich Miihlenstrae relativ dynamisch
entwickelt und bildet eine gute Verbindung zwischen der mittleren und siidlichen Lange Stralle.
Dennoch ist die Leerstandsquote in diesem Bereich relativ hoch. Leerstand findet sich vereinzelt in
den Nebenlagen Ledebourstralle und MiihlenstralRe. In der BahnhofstraRe gibt es vereinzelte
Angebote, vor allem im Gesundheits- und Pflegebereich.
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Die Werbegemeinschaft "Leben Einkaufen Genielien" organisiert verkaufsoffene Sonntage sowie das

seit Jahren populare Kunst in der City.

Zweimal wochentlich ist auf dem Rathausvorplatz ein Wochenmarkt, der das Angebot fir

Nahversorgung in der Innenstadt erganzt.

Lebensmittelsupermarkte oder auch Discounter, die wichtige Besuchermagnete darstellen, sind eher

am Rand der Innenstadt angesiedelt. Hier finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fiir den

taglichen Bedarf.

Zusammenfassung Einzelhandel

Starken

=  Gute Abdeckung der Siedlungsgebiete mit
Gutern des taglichen Bedarfes

=  Gute Handelszentralitat

= Inhabergefiihrte Geschdfte als

Traditionsgeschéafte in der Innenstadt (hohe

Beratungsqualitat)

=  Relative Ndhe des Fachmarkzentrums Flothestr.

zur Innenstadt
=  Wochenmarkt

=  Gewerbetreibendengemeinschaft und
Werbegemeinschaft

= RegelmaRige Veranstaltungen

= Digitale Innenstadt

Schwachen

Konkurrenzstandorte fir die Innenstadt in
nicht-integrierten Lagen durch fehlende
Steuerungsmoglichkeiten

Sehr groRRer zentraler Versorgungsbereich

Fehlende Magnetbetriebe in der
FuRgangerzone

Kleinteilige Gebdudestruktur schrankt
Einzelhandelsflachenentwicklung ein

Mehrere Fachmarktzentren in und aufRerhalb
der Innenstadt

Leerstand in der Innenstadt

Abnehmende Einzelhandelskaufkraft und
Handelszentralitat

Handlungsbedarfe und Entwicklungsmaoglichkeiten Gesamtstadt

=  Stabilisierung und Weiterentwicklung der Einzelhandelszone

= Handelszentralitat wieder starken

=  Nahversorgung in den Ortsteilen sicherstellen

Handlungsbedarfe und Entwicklungsmaoglichkeiten Innenstadt

=  Starkung der Innenstadt als Hauptversorgungszentrum

=  Mobilisierung von leistungsfahigen Einzelhandelsflachen

=  Schaffung modernen Ladeneinheiten mit marktgerechten Verkaufsflachen

=  Leerstandsmanagement

=  Entwicklung des Lappenberg als attraktiven Einzelhandelsstandort mit Magnetbetrieb
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4.4 Wohnen

Einfamilienhduser bestimmen Stadtbild

Der Wohnungsbestand belief sich im Jahr 2015 auf 7.736 Wohnungen.'® Das Diepholzer Stadtbild ist
stark vom Typus des Einfamilienhauses gepragt. 77% aller Wohngebaude sind Einfamilienhduser, nur
10% sind Mehrfamilienh&user. In den letzten Jahrzenten wurden viele neue Einfamilienhausgebiete
ausgewiesen, die Entwicklungsphasen lassen sich im Stadtbild wieder erkennen. Derzeit gibt es am
Stadtrand drei Einfamilienhausgebiete in der Entwicklung bzw. Vermarktung.

= Lidekers Feld in Aschen: Auf 2,5 Hektar werden 25 Baugrundstiicke mit groRen Grundstlicken
auf freistehen Einfamilien- oder Doppelhdusern geplant. Der Kaufpreis liegt bei 67,50 €/gm

= lange Wand Il in Heede: 39 Grundstilicke mit 650 — 1202 gm groRen Grundstiicken mit
freistehen Einfamilienhduser oder Doppelhdusern. Der Kaufpreis liegt bei 70 €/gm

=  Willenberger Masch

Es gibt weitere Flachen mit baurechtlicher Sicherung (FNP, tlw. B-Pldne) bzw. Potenzialflachen. Die
Abbildung Nr. 18 zeigt eine aktualisierte Darstellung dieser Flachen nach Informationsstand der
Stadtverwaltung auf Basis der Karte Wohnungsbaupotenziale aus dem STEP 2013.

Eine junge Gebaudesubstanz

Die Gebdudesubstanz in Diepholz ist jung. Weniger als 15 % der Wohngeb&dude wurden vor 1949
errichtet. Die historischen Gebaude, die teilweise stadtbildprdagend sind, finden sich vor allem in der
Innenstadt der Kernstadt wieder. AulRerhalb gibt es ortsbildpragende Gehofte und Hofe. Knapp 45 %
der Gebiudebestinde stammen aus den Jahren 1949-1978Y. In diesem Segment steht derzeit die
Gebdudemodernisierung/-sanierung an.

Diskrepanz zwischen Angebot und Nachfrage bei Wohnungsart und -gréRe

Uber die Hilfte aller Wohnungen sind Einfamilienhduser (3691 Wohnungen), obwohl nur 10% aller
Wohngebaude Mehrfamilienhauser sind, entfallen auf diese ein Drittel aller Diepholzer Wohnungen
(2468 Wohnungen)®. Verdichtete Wohnformen finden sich lediglich im Bereich der Innenstadt und
den daran angrenzenden Quartieren. Vor allem im stidlichen Stadtgebiet im Willenberg und
MoorstralRe gibt es Geschosswohnungsbau aus den 1970er Jahren. Das Gebiet ist Teil der
Forderkulisse Soziale Stadt.

16 SN 2011-2014
7SN 2016
18 1SN 2011-2014
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Von 2011 bis 2015 gab es im Schnitt einen jahrlichen Zuwachs von etwa 54 Wohneinheiten. Auffallig
ist, dass grundsatzlich gréBere Wohneinheiten mit mehr als 4 Zimmern entstanden sind. Der Anteil
lag meist zwischen 80-90 %, in den Jahren 2012 und 2015 sogar {iber 90 %.° Folglich sind in der
letzten Zeit wenig kleinere Wohneinheiten bis maximal drei Zimmern entstanden, obwohl
zunehmend Haushaltsverkleinerungen zu beobachten sind. In nur noch 1/3 der Haushalte leben
mindestens drei Personen. Im Umkehrschluss heilt dieses, dass rund 70 % der Diepholzer
Bevolkerung in Haushalten mit nur noch einer bzw. zwei Personen leben. Insgesamt haben nur 18 %
aller Wohnungen 3 oder weniger Raume. Weiterhin wird durch pendelnde Arbeitnehmer und
Auszubildende als auch durch die Studierenden der PHWT (Private Hochschule fiir Wirtschaft und
Technik) eine weitere Nachfrage nach kleinem, preisglinstigen Wohnraum generiert. Langfristig
gehen die Prognosen, bei einem geringen Bevolkerungsriickgang von ca. 2%, jedoch von einem
wachsenden Bedarf an Wohneinheiten aus.? Insbesondere vor dem Hintergrund der
Haushaltsentwicklungen und des demographischen Wandels ist ein Defizit in diesem Segment
auszumachen.

Verstdrkte Nachfrage nach Wohn- und Betreuungsangebot fiir dltere Menschen

Das Wohn- und Betreuungsangebot fur dltere Menschen wird zukiinftig nicht den Bedarfen
entsprechen. Insgesamt gibt es im Stadtgebiet zwei Alters-/Pflegeheime. Neue Wohnprojekte mit ca.
80 gm groRen 2 bis 3-Zimmerwohnungen, barrierefrei und zentrumsnah sind stark nachgefragt.
Angebote kommen nur vereinzelt auf den Markt und werden von Diepholzern nachgefragt, die nach
der Familienphase ihr Einfamilienhaus am Stadtrand verkaufen moéchten. Das
Wohnraumversorgungskonzept, das im Dezember 2016 vorgelegt wurde, sieht ebenfalls das Wohnen
im Alter als einen qualitativen Wohnraumbedarf an. Alle Ziele und Handlungsstrategien des
Wohnraumversorgungskonzepts sind in der folgenden Abbildung dargestellit.

Ansteigende Kaufpreise

Die Kaufpreise fiir Wohneigentum sind im Jahr 2015 gegeniiber dem Vorjahr um ca. 10,3 %
gestiegen. Der mittlere Kaufpreis fiir ein freistehendes Einfamilienhaus liegt im Landkreis Diepholz
bei 168.000 € (Spanne 25.000 bis 500.000 €) und flir Reihenhduser und Doppelhaushélften bei
152.000 € (25.000 bis 300.000 €)1, Fiir die Stadt Diepholz ist ein héherer Kaufpreis bis zu 190.000 €
fur ein Einfamilienhaus festzumachen??. Aus der folgenden Tabelle aus dem
Grundsticksmarktbericht Sulingen-Verden ist zu entnehmen, dass der mittlere Kaufpreis inklusive
ErschlieBungskosten fiir selbstdndig bebaubare Baugrundstiicke seit 2010 konstant gestiegen ist. Lag
der Quadratmeterpreis 2010 bei 53€ so liegt er heute bei 71 €/gm, damit liegt er knapp tUber dem
Mittelwert vom Landkreis Diepholz mit 70€/gm.

19 Eigene Berechnungen auf Grundlage LSN 2015
20 Fallstudie Demographischer Wandel 2009
21 Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Sulingen-Verden: Grundstiicksmarktbericht 2016
22 \Wohnraumversorgungskonzept Landkreis Diepholz 2016
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Innenstadt
Neben der Funktion als Einzelhandelsstandort ist der Charakter des Diepholzer Zentrums auch durch
die Nutzung als Wohnstandort gepragt.

So befinden sich u.a. in der Lange StraBe ab dem 1. Obergeschoss Wohnungen. Es handelt es sich
hierbei meist um Mietwohnungen und nur wenig Eigentumsnutzung. Es gibt laut Innenstadtstudie
einen Imageverlust der Wohnungen in der Innenstadt. Mit den Studenten der privaten
Fachhochschule gibt es eine neue Gruppe, die an den zentralen nicht barrierefreien Wohnungen
interessiert ist, dennoch sind Leerstande auszumachen sind. Als wichtiger Standortvorteil ist bei der
Nachfrage von Mietobjekten nicht die Nahe zur Innenstand, sondern zum Bahnhof.

In Zentrumslage befinden sich auch Einfamilienhausstrukturen, so z.B. in der LohnstraBe. Die StraRe
war urspriingliche eine HandwerkerstralRe mit Wollspinnereien und Webereien. Die Bebauung ist
weitestgehend giebelstandig und die Fachwerkgebadude sind in eingeschossiger Bauweise errichtet.
Die geschlossene Wohnbebauung mit erhaltener historischer Parzellenstruktur in Insellage ist
stadtbildpragend.?®

Die BahnhofstraRe zeigt sich mit Gebiduden unterschiedlicher Epochen, Uberformungen der Fassade
und unterschiedliche Gebdaudekubaturen als heterogene Achse. Wohnungen finden sich vor allem im
Neubau und in den oberen Etagen.

Wie in vielen Mittelstadten ist auch in der Stadt Diepholz eine Tendenz zurtick in die Stadt zu spiren.
Dabei liegt der Fokus jedoch eher auf dem Neubausegment. Vor allem dltere Bewohner suchen
vermehrt die Ndhe zur Innenstadt, jedoch besteht die Nachfrage eher nach barrierearmen
Doppelhaushalften als nach Geschosswohnungsbau. Aktuell werden mit dem Projekt Miintepark
rund 48 Wohneinheiten in zentraler Lage im stark nachgefragten Wohnungssegment der
barrierearmen Wohnungen realisiert.

23 Stadt Diepholz (2005): Diepholz-Stadtzentrum 1985-2004. Stidtebauliceh SanierungsmaRBnahmen.
Abschlussdokumentation. Diepholz
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Zusammenfassung Wohnen

Starken

Wohnraumnachfrage im Neubau in der
Innenstadt steigt

Bahnanbindung als Standortfaktor

Vermarktbarkeit von Wohnungen in Diepholz
grundsatzlich gut

Attraktive Wohnlagen mit Ndh zum Natur- und
Landschaftsrau

Soziale Stadt Programm "
Willenberg/LiiderstraRe"

Forderung integrierter innerstadtischen Lagen
fir Wohnraum

Flachenreserven fir Wohnbau

Aktuelles Wohnraumversorgungskonzept

Schwachen

Wohnungen im Bestand in der Innenstadt
wenig nachgefragt

Teilweise Modernisierungsstau und Leerstand

Fehlende Investitionsbereitschaft der
Eigentlimer

Fehlende Angebot an kleinen und
barrierefreien Wohnungen

Baukulturelle Defizite bei neuer
Wohnbebauung

Handlungsbedarfe und Entwicklungsmoglichkeiten Gesamtstadt

Starkung des Wohnstandortes durch vielfiltige und flexible Wohnungsangebote, v.a. Schaffung von

Wohnflachen zwischen ca. 50 bis 70 gm

Standortmarketing Mittelzentrum bewerben

Ausweisung von kostengtinstigen Einfamilienhaus-Standorten

Neue Organisationsmodelle am Markt etablieren

Ausschopfung von Flachenpotenzialen fiir den Wohnungsbau

Begleitung des Generationenwechsel in Einfamilienhausgebieten, auch unter energetischer Sicht

Umsetzung der Empfehlungen des Wohnraumversorgungskonzept fir den Landkreis Diepholz (2016)

Handlungsbedarfe und Entwicklungsmaoglichkeiten Innenstadt

Aufwertung und Erweiterung innenstadtnaher Wohnungsangebote

Bedeutungssteigerung des Wohnens im Bestand

Starkung des Bewusstseins fiir Baukultur

Zielgruppengerechter Neubau mit guter infrastruktureller Anbindung (ohne Dienstleistungsangebote)
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4.5 Bildung, soziale Infrastruktur und medizinische Versorgung

Breites Betreuungs- und Bildungsangebot
Durch ihre Funktion als Kreisstadt und Mittelzentrum verfligt die Stadt Diepholz tiber ein breites
Betreuungs- und Bildungsangebot.

Im Stadtgebiet gibt es derzeit sechs Krippenangebote und zwolf Kindergarten. Fir die
Nachmittagsbetreuung der Kinder von 6-12 Jahren stehen in Diepholz insgesamt vier
Horteinrichtungen zur Verfligung, die sich (iber das Stadtgebiet verteilen. Mit vier Grundschulen,
einer Hauptschule, einer Realschule und einem Gymnasium verfligt die Stadt liber ein vielfaltiges
Bildungsangebot, das die Bedarfe deckt. Die weiterfiihrenden Schulen befinden sich alle im
Nordwesten der Kernstadt Diepholz an der ThouarstralRe und bilden zusammen mit dem
Berufsbildungszentrum Dr. Jirgen Ulderup (Berufsschule), der Akademie Uderup (Stiftung) und der
Privaten Fachhochschule fiir Wirtschaft und Technik (PHWT) eine Konzentration von
Bildungseinrichtungen im Stadtgebiet.

Ausbau eines Bildungscampus nérdlich der Mollerstrale geplant

Diese "ganzheitliche" Bildungskette mit technischem Schwerpunkt stellt ein Alleinstellungsmerkmal
von Diepholz gegenilber der Region dar. Anfang 2015 hat Birgermeister Dr. Thomas Schulze
verkiindigt, dass in den kommenden Jahren der Bildungsstandort ausgebaut und gestarkt werden
soll. Dazu gehort auch die "wissenswerkstatt Metropolregion Nordwest" als auRerschulischer Lernort
mit Schwerpunkt Naturwissenschaften und Technik in der BahnhofstralRe, die im Mai 2015 durch
Vertreter von ZF Friedrichshafen AG am Standort Lemforde, der Stadt Diepholz, den Stadtwerke
Huntetal, der Dr. Jirgen und Irmgard Ulderup-Stiftung, der Firmen Vensys, Big Dutchman und Stelter
sowie der Kreishandwerkerschaft Diepholz/Nienburg als Bildungsinitiative gegriindet wurde.

Zusatzlich zur PHWT hat sich das Zentrum flr Werkstoffe und Technik (ZWT) an der Thiringer Stral3e
angesiedelt. Im Oktober 2016 war der Spatenstich zum Bau des Zentrums fiir Mechatronik und
Elektrotechnik. Nach der Fertigstellung werden die Studiengédnge Elektrotechnik und Mechatronik
von Oldenburg nach Diepholz verlagert. %

Zusatzliche Bildungsangebote im Stadtgebiet

Zudem gibt es noch weitere Bildungstrager wie die Volkshochschule des Landkreises mit einem
breiten Kursangebot in der BahnhofstraBe und dem Weiterbildungszentrum Diepholz vom
Bildungswerk Niedersachsischer Volkshochschulen Hannover e.V., das sich als Dienstleister flr
berufliche Bildung und Beschaftigungsforderung versteht. Die Delme Werkstatten gGmbH betreibt
ebenfalls eine Betriebsstatte in Diepholz, in der Menschen mit Behinderung ausgebildet werden und
arbeiten kénnen. Die Schwerpunkte am Standort Diepholz liegen in den Bereichen Garten- und
Landschaftspflege, Gemeinschaftsverpflegung, Metallverarbeitung, Montage und Verpackung.

Bildungsangebote als Standortfaktor

Die Zuganglichkeit von Bildungsangeboten stellt einen wichtigen "weichen Standortfaktor" fir die
Standortwahl dar. Insbesondere kleinere Stadte kénnen sich hierriiber im Wettbewerb um
Fachkrafte positionieren. Dabei sind nicht nur Betreuungs- und Bildungsangebote fiir Kinder und
junge Erwachsene vorzuhalten, sondern auch fir die berufliche Weiterbildung. Gerade letzteres

24 Jansen 2016
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gewinnt durch die sich verandernde Berufs- und Arbeitswelt an Bedeutung und wird zukiinftig
weiterhin zunehmen.

Soziale Infrastruktur als Teil des sozialen Lebens in Diepholz
Im Stadtgebiet befinden sich zahlreiche Vereine, Verbande und Organisationen (Sport- und
Schitzenvereine, Jugendfeuerwehr). Sie haben einen groRen Anteil am sozialen Leben in Diepholz.

In der BahnhofstraRRe gab es ein Jugendzentrum, welches 2015/2016 geschlossen wurde. In der
MoorstralRe gibt es stattdessen ein Jugendbiiro. Hier werden Ferienprogramme u.a. angeboten. Im
Nordwesten der Stadt westlich der UmgehungsstraRe gibt es eine Skateranlage. Die Lage am
Ortsrand stellt eine Schwache und ist wenig beliebt bei Kindern und Jugendlichen.

Fiir Senioren gibt es in der Kernstadt und den Ortsteilen eine groRe Zahl an Seniorenkreisen, die
durch die Kirche, den ASB, das DRK und weiteren Vereinen organisiert werden. Diese bieten
gemeinsame Aktivitaten, Ausflige und Treffen bei Kaffee und Kuchen an.

Hohe Nachfrage an medizinische Versorgung und Pflegeangeboten

Fiir die Stadtgrofie verfiigt Diepholz (iber eine gute medizinische Versorgungsstruktur. In der
Kernstadt findet sich eines von drei Krankenh&dusern im Landkreis, das sich in katholischer
Tragerschaft befindet und Teil des Alexianer Verbunds im Landkreis Diepholz ist. Es gibt 130 Betten.
Ferner gibt es ca. 60 niedergelassene Arzte, wobei deren Praxen sich hauptsichlich auf die Kernstadt
konzentrieren und weniger auf die Ortsteile Aschen, St. Hilfe und Heeden.

Das Betreuungs- und Pflegeeinrichtungsangebot umfasst zwei Pflegeheime und eine betreute
Wohnanlage bzw. Wohnen mit Service. Diese Einrichtungen sind voll belegt und verfigen teilweise
Uber Wartelisten und kénnen die hohe Nachfrage schon heute nicht zeitnah decken. Perspektivisch
wird die Uberalterung der Bevélkerung der Stadt Diepholz weiter zunehmen, so dass ein steigender
Bedarf an barrierearmen Wohnungen sowie Pflegeangeboten prognostiziert wird und das Angebot
weiter ausgebaut werden muss. 2

Innenstadt

Am Lappenberg befindet sich eine evangelische Kindertagesstatte mit einem Betreuungsangebot fir
knapp 90 Kinder, die den Bedarf abdeckt. Die Grundschule flir den Kernbereich Diepholz liegt etwas
auBerhalb der Innenstadt, die weiterfihrenden Schulen liegen nordlich der Thourarsstralle auf dem
"Bildungscampus".

In der BahnhofstraRRe befinden sich die Volkshochschule sowie die wissenswerkstatt und in der
LangestralRe liegt das Bildungswerk Niedersachsischer Volkshochschulen. Die Innenstadt bietet viele
Moglichkeiten zur Weiterbildung, sowohl beruflich fiir Erwachsene als auch auflerschulisch fur Kinder
und Jugendliche.

Die Vereine Agenda 21 e.V. und Kulturring Diepholz e.V. sind ein wichtiger Bestandteil des Diepholzer
Leben. Der Forderverein Agenda 21 kiimmert sich um die 6kologische, soziale und
entwicklungspolitische Erziehung von Kindern, Jugendlichen und Erwachsenen. Der Kulturring
Diepholz hingegen ist fiir das Theaterprogramm verantwortlich.

25 InWIS Forschung & und Beratung GmbH (2016): Wohnraumversorgungskonzept
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Nordlich der Mollerstralie, gegeniiber des Fachmarktzentrums FlothestralSe befindet sich die

Freiwillige Feuerwehr Diepholz.

Zusammenfassung Bildung, soziale Infrastruktur und medizinische Versorgung

Starken

Vielféltige Betreuungs- und Bildungslandschaft

PHWT wird zukiinftig am Standort Diepholz
ausgebaut

GroRe Vereinslandschaft mit hoher Bedeutung

Krankenhaus in Diepholz und unterschiedliche
Facharzte in der Kernstadt

Pflege- und Betreuungseinrichtungen fir
Senioren

Kooperation und Vernetzung im Bereich
Jugendarbeit

Schwachen

Keine medizinische Versorgung in den weiter
auBen liegenden Ortsteilen

Kaum Institutionen fir
generationslibergreifende Begegnungsraume in
der Innenstadt

Fehlen einer Entbindungsstation

Nachfrage an Pflegeeinrichtungen und
betreutem Wohnen kann nicht gedeckt
werden.

Handlungsbedarfe und Entwicklungsmoglichkeiten Gesamtstadt

Anpassung der Infrastruktur an verandernde Rahmenbedingungen

Ausbau des Schulzentrums zum Bildungscampus

Handlungsbedarfe und Entwicklungsmaoglichkeiten Innenstadt

Schaffung von barrierefreiem Wohnraum
Generationsibergreifende Angebote

Aufenthaltsraume fiir Jugendliche
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4.6 Verkehr und Mobilitdat

FuB- und Radverkehr bisher unzureichend gefordert

Der FulR- und Radverkehr ist vor allem fiir die Nahbereiche wichtig, sei es im Wohnquartier oder der
Innenstadt. FuRverkehr belebt die StraBenrdume und Radfahren nimmt als eigene Verkehrsart immer
mehr zu. Dennoch kommt in Diepholz dem Auto ein sehr hoher Stellenwert zu. Um den Radverkehr
zu starken hat Biro Ulfert Hinz 2003 eine Radwegeplanung durchgefiihrt. Die empfohlenen
Malnahmen wurden nur in Teilen umgesetzt, da einige MaRnahmen von der Polizei als kritisch
angesehen werden. Eine Aktualisierung des Radkonzepts ist geplant und wird ausdriicklich
empfohlen. An vielen Stellen gibt es ungeordnete sowie unsichere Fahrbereiche fiir Radfahrer. Bei
der StadtgroRe konnte der Radverkehr eine wichtigere Rolle als Verkehrsmittel einnehmen, als es
aktuell der Fall ist. Daflir miissen vor allem die Wohngebiete besser an die Innenstadt angeschlossen
werden.

Radstrecken auf regionaler Ebene mit Kultur- und Serviceangeboten

Fiir den Landkreis Diepholz gibt es ein beschildertes Radleitsystem, das auch durch das Diepholzer
Stadtgebiet fuhrt. Im April 20162 wurden "Luft-Tankstellen" im Landkreis Diepholz eingefiihrt. Die
Aktion wurde positiv aufgenommen und soll ausgebaut werden. Aktuell befinden sich im Stadtgebiet
von Diepholz eine Lufttankstelle auf dem Rathausmarkt und eine weitere am Heimatmuseum in
Aschen. Vom Diepholzer Schloss fuhrt der Skulpturenpfad "Die Sicht" bis zum Lemburcher Dimmer-
Museum. Die Strecke wird sukzessiv um weitere Skulpturen ergénzt

Es gibt zwei Ladestationen fiir E-Bikes. Eine am Technikmuseum Diepholz-Heede, die andere im
Betrieb Zweirad Schottler.

Bahnhof bereits im Fokus der Planungen

Diepholz ist seit 1874 an das Bahnnetz angebunden, friher entlang der historischen Strecke
Hamburg-Venlo (Belgien), heute erreicht man stiindlich die Stadte Bremen (60 km) und Osnabriick
(45 km). Hier halten sowohl IC/EC- Ziige (Hamburg - Ruhrgebiet) als auch der Regionalexpress
(Bremen — Osnabrick). Das Bahnhofsgebaude ist seit 2015 in Privatbesitz und wird aktuell saniert.
Zukunftig sollen Dienstleistungen im historischen Gebdude untergebracht werden.

Der Bahnhof Diepholz ist zudem barrierefrei gestaltet. 2010 wurde die Bahnunterfiihrung
fertiggestellt, die eine barrierefreie Zuwegung zu den Gleisen erméglicht. Im Rahmen des
Forderprogramm "Niedersachsen am Zug IlI" wird die FuBgéangeriberfihrung zurtickgebaut sowie die
Bahnsteige neu gestaltet. Das Bahnhofsumfeld ist als reprdsentativer Ankunftsort erkennbar. Der
ZOB ist etwas abseits gelegen. Das Hotel Steuding soll abgerissen werden, was eine neue
Platzsituation schaffen wird und ZOB mit Vorplatz verbindet.

OPNV-Angebot im Stadtgebiet ausbaufihig

Das OPNV-Angebot innerhalb Diepholz und in den direkt angrenzenden Ortsteilen stellt sich als noch
nicht bedarfsgerecht dar. Das Stadtbusliniennetz wird derzeit von mehreren Linien des VBN bedient.
Zudem gibt es Regionalbusse, die die umliegenden Gemeinden wie Barnstorf und Sulingen anbinden.

26 http://www.moorwelten.de/assets/Downloads/20160423-Fahrrad-Lufttankstellen-ST.pdf
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Jedoch ist das Angebot stark auf den Schiilerbeforderungsverkehr ausgerichtet. Insgesamt gibt es 20
Linien.

Strallennetz wird kontinuierlich ausgebaut und angepasst

Die Stadt Diepholz ist Gber die Bundesstrallen B 51, B 69 und B 214 an das regionale Strallennetz
angebunden. Uber die BundesstraRe erreicht man die Bundesautobahn A 1, die in ca. 20 km
Entfernung liegt. Die B 51 fuhrt aus Richtung Stiden kommend im Westen um den Stadtkern. Als
Verkehrsachse flhrt sie in Richtung Nordwesten tber Barnstorf nach Bremen. Die B 214 stellt eine
Ost-West-Verkehrsachse dar. Im Osten konnen hierliber die Stadte Sulingen und Nienburg an der
Weser erreicht werden. Im Westen liegt die Gemeinde Steinfeld sowie die Bundesautobahn A 1.

Im Jahr 2008 wurde der letzte Teilabschnitt der Ortsumgehung von Diepholz fertiggestellt. Daraufhin
wurde ein Verkehrskonzept fiir die 6stliche Innenstadt entwickelt. Ziel ist es, den liberregionalen
Verkehr Giber einen Innenstadtring zu lenken und gleichzeitig das StraSennetz in der Innenstadt fir
den Ziel- und Quellverkehr attraktiv zu gestalten. Dabei sollen mehrere Kreisverkehre als Verteiler
dienen. Zusatzlich unterstiitzen weitere begleitende MaRnahmen die stadtebauliche Entwicklung des
nérdlichen Stadtbereiches. %’

Es gibt vier Ladestationen fir E-Autos am Krankenhaus, an der Thiiringer Stral3e, bei den Stadtwerken
in der WellestralRe und in der Nahe zum Fliegerhorst.

Innenstadt

Das Zentrum der Stadt Diepholz ist flr Autofahrer gut zu erreichen. Im Jahr 2009 wurde die
Ortsumfahrung von Diepholz fertiggestellt. Das Stadtgebiet kann seitdem im Osten, Westen und
Siden durchgangig umfahren werden und der (iberregionale Verkehr verlauft nicht mehr durch das
Stadtgebiet. Als wichtiger Verteilerpunkt gehort der Knotenpunkt Mollerstrale/FlothestraRe sowie
das Bremer Eck. In der MollerstraRe betrigt das Verkehrsaufkommen ca. 9.000 Kfz/Tag. Ostlich der
Lange StraRe sinkt die Belastung auf 5.800 Kfz/Tag. In der Lange StralRe betragt das
Verkehrsaufkommen 2.500 Kfz/Tag.?®

Im Zentrum sind ausreichend kostenfreie Parkflachen vorhanden. Jedoch ist der Parkraum vielerorts
ungeordnet, z.B. im Bereich Lappenberg mit ca. 120 Stellplatzen. Weitere Parkplatze gibt es Ostlich
der Lange StralRe auf unterschiedlichen kleinen Platzen gibt es ca. 100 Parkmdglichkeiten. Im
Parkhaus gibt es 210 Platze. Die ca. 200 Parkplatze stdlich der MihlenstraBe sind nicht generell
offentlich, sondern sind privaten Nutzungen zugeordnet, wie z.B. der Quartiersparkplatz fir die
Anwohner der LohnestraRe. Am Bahnhof gibt es eine ebenerdige P+R Anlage, die zu den
Spitzenstunden stark ausgelastet ist. Geplant ist auerdem der Riickbau des Hotels am Bahnhof. Auf
der freien Flache sollen weitere P+R Stellpldtze entstehen. Da an dieser Stelle nur wenige Stellplatze
realisiert werden konnen, wird vorgeschlagen der Bau einer gestaffelten Parkanlage am Standort der
jetzigen P+R Anlage zu priifen.

27 7acharias Verkehrsplanungen (2013): Verkehrskonzept dstliche Innenstadt. Hannover
28 B{iro Dip.-Ing. Ulfert Hinz Zukunftsorientierte Verkehrsplanung (2009): verkehrstechnische Untersuchung.
Stadt Diepholz Aktualisierung der Verkehrsdaten — 2009-
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Das Verkehrskonzept Ostliche Innenstadt von 2013 sieht die Stirkung eines Innenstadtrings vor, um
die Miihlenstralle und die HindenburgstraRRe zu beruhigen. Anfang November 2016 wurden die
Sanierungspline fiir die HindenburgstraRe der Offentlichkeit vorgestellt. Der Radverkehr soll
zukunftig auf der StraRe gefiuhrt werden, der Kreuzungsbereich HindenburgstralRe/GrafenstraRe wird
zu einem Kreisverkehr ausgebaut und die Bedarfsampeln fir FuBganger zuriickgebaut werden. Statt
Ampeln werden Mittelinseln und Zebrastreifen errichtet. Geplanter Baubeginn ist 2018, eine
Bewilligung des Fordermittelantrags liegt noch nicht vor.

Die FuRgangerverbindungen im Zentrum sind nicht optimal. So ist der 700m weite FulBweg zum
Bahnhof nicht attraktiv und nicht barrierefrei trotz seiner wichtigen Funktion als Wegeverbindung
zwischen Bahnhof und Innenstadt. Zwar zeichnet sich das Zentrum durch kurze FuRwege aus,
dennoch gibt es Mangel hinsichtlich der Durchlassigkeit insbesondere nérdlich des Bremer Ecks
Richtung Marktplatz und im Einkaufsbereich Lappenberg Richtung Lange Stralle. Auch die
Wegebeziehung zwischen dem Fachmarktzentrum FlothestraBe und der Fullgéngerzone ist schlecht
wahrnehmbar und unattraktiv. Die Entfernung der verschiedenen Fachmarkzentren ist fur
mobilitdatseingeschrankte Menschen eine Barriere.
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Zusammenfassung Verkehr und Mobilitat

Starken Schwachen

= RegelmaRige Bahnanbindung an Bremen und = Starke Ausrichtung des OPNVs auf
Osnabriick Schilerverkehr

=  Barrierefreier Bahnhof = Viele kleine Parkpldtze in der Innenstadt, die

. . teilweise ungeordnet sind.
Ausreichend Stellplatze in der Innenstadt &

Ortsumgehung und kontinuierliche Umsetzung o SRl R O A 0

. Fachmarktzentren in der Innenstadt
des Konzepts "Innenstadtring"

Radleitsystem LK Diepholz mit Lufttankstellen o WG RIS AT e

Bahnhof und Innenstadt

Freizeitfahrradroute "Die Sicht"
= Mangelnde Radverbindung in der Kernstadt

Vier Ladestationen fiir E-Autos
=  Trotz Umgehungsstralle und Innenstadtring

weiterhin viel Durchfahrtsverkehr entlang der
MihlenstralRe

= Parkhaus an der Hinterstral3e wird schlecht
angenommen

Handlungsbedarfe und Entwicklungsmoglichkeiten Gesamtstadt

Aktualisierung und Umsetzung des Radwegeplans auf stadtischer Ebene mit verbesserter Anbindung
der Stadtteile

Ausbau der Elektromobilitat
Umsetzung Verkehrskonzept Ostliche Innenstadt

Offnung des Schiilerbeférderungsverkehrs, Optimierung Stadtbusroutennetz und Taktung mit
Bahnangebot

Barrieregerechte Gestaltung der StraBenrdaume

Handlungsbedarfe und Entwicklungsmaoglichkeiten Innenstadt

Reduzierung der Kfz-Verkehre auf der MihlenstraRe

Quantitative Verbesserung des Stellplatzangebotes durch Biindelung von Stellplatzanlagen
Neuorganisation ZOB

Barrierearme Gestaltung der an die FuBgangerzone angrenzender Bereiche

Aufwertung der WohnstraRen

Gestaltung und Neuordnung der BahnhofstraRRe

Verbesserung der Wegebeziehungen in der Innenstadt

Aufwertung Parkhaus HinterstralRe

Priifung von Alternativkonzepten fir P+R Stellplatzbedarfe
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4.7 Klima, Energie, Natur und Landschaft

Landkreis Diepholz als autarke Energieregion
Fir den Landkreis Diepholz wurde 2010 ein Masterplan Energie entwickelt, der die unterschiedlichen
regenerativen Energiepotenziale aufzeigt und bewertet.

Der grofte regenerative Stromproduzent sind die Windkraftanlagen (WEA). Im Jahre 2009 wurden im
Landkreis bereits 480 MW produziert, was dem héchsten Wert im Niedersadchsischen Binnenland
entspricht. Der Landkreis Diepholz produziert somit mehr als doppelt so viel Strom mit
Windenergieanlagen wie im Landkreis insgesamt verbraucht wird. Er ist somit eine "autarke
Energieregion".? Rund 40 % der Windenergieanlagen befinden sich auRerhalb der dafiir
vorgesehenen Vorrangstandorte.?® Ziel ist die Absicherung der vorhandenen Standorte und die
Bereinigung der nicht dafiir vorgesehenen Landschaftsraume. Durch Repoweringmalinahmen kann
eine Leistung von ca. 544 MW aus Windenergie im Landkreis Diepholz erzeugt werden.

Im Diepholzer Stadtgebiet befinden sich insgesamt 14 Windkraftanlagen an vier Standorten.
Insgesamt produzieren diese ca. 13.580 kW. Lediglich die flinf errichteten WEA in der St. Hilfter
BruchstraRe im Siden des Stadtgebietes liegen in einem gekennzeichneten Vorranggebiet (RROP
Entwurf 2015). Bei den tibrigen Standorten handelt es sich um bestehende Anlagen, die als
privilegierte Vorhaben errichtet wurden.

Zu den regenerativen Energien zahlt auch die Photovoltaik. Mit der Novelle des Erneuerbare-
Energien-Gesetzes (EEG) 2009 kénnen groRflachige Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) wirtschaftlich
betrieben werden. Durch die zusatzliche Einspeisevergiitung scheint zur Zeit die Wirtschaftlichkeit
von PV-Freiflachenanlagen aufgrund der bundesweit vergleichsweise geringen Einstrahlungswerte im
Landkreis Diepholz gegeben.

Diepholz liegt bei Biogasanlagen im Vergleich zum Landkreis zuriick

Im Hinblick auf die landwirtschaftliche Nutzung stellt auch die Biomasse einen erneuerbaren
Energielieferanten dar. Im Landkreis gab es 2011 insgesamt 106 Anlagen, die eine Leistung von 58,9
MW erzielten.?! Viele Gemeinden haben das Potenzial bereits ausgeschdpft. Es zeigt sich eine
deutliche Abschwachung des Anlagenzubaus. Zurilickzufiihren ist dies auf die Novellierung des EGG
sowie die eingetretene Flachenverknappung fiir den Maisanbau und die dadurch gestiegenen
Flachen- und Pachtpreise. Im Stadtgebiet von Diepholz gibt es lediglich zwei Biogasanlagen, so dass
die Stadt im Landkreis lber die geringste Biogasanlagendichte verfiigt.

Notwendigkeit der Klimaanpassung, vor allem beziiglich Oberflachenwasser

Im Rahmen des Projektes nordwest 2050 (2014) wurde ein Fahrplan fir die Klimaanpassung und
Resilienz in der Metropolregion Bremen-Oldenburg erarbeitet. Der Landkreis Diepholz liegt hier im
stdlichen Teil der Metropolregion. Kennzeichnend fiir die gesamte Region sind maRkig warme
Sommer und vergleichsweise milde Winter, welches auf den Einfluss der Nordsee zuriickzufiihren
ist.32 Die Simulationen im Norddeutschen Klimaatlas zeigen eine Zunahme der durchschnittlichen
Temperatur um eine mittlere Anderung von +2,9° C bis Ende des 21. Jahrhunderts. Mit Entfernung

2% Masterplan Neue Energie — Standortkonzept Windenergie 2010
30 Analyse des Repoweringpotenzials im Landkreis Diepholz 2010
31 Landkreis Diepholz Biomassepotenzialstudie 2011
32 Integrierte Roadmap of Change — nordwest 2050, 2014
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zur Kiste werden die Sommertage (Tage Uber 25°C) starker zunehmen, fiir den Landkreis Diepholz
sind Werte zwischen +15 bis 20 Tagen bis Ende des 21. Jahrhunderts auszumachen. Hinsichtlich der
Niederschlagsmenge wird diese im Durchschnitt unverandert bleiben, jedoch sind die Regentage
insgesamt ricklaufig bei gleichzeitiger Zunahme von sogenannten Starkregenereignissen (10 mm - 20
mm/ Stunde). 3 Zukiinftig gilt es daher bestehende Okosysteme zu stirken, die Regionalisierung
voranzutreiben und Gbergeordnete MalRnahmen in einem gesamten System umzusetzen.

Grundsatzlich gilt es insbesondere Griinflachen zur Kiihlung und Niederschlagsspeicherung/ -
versickerung im stadtischen Raum vorzuhalten und eine ressourceneffiziente Planung zu betreiben.

Aufgrund der Lage von Diepholz an den Flusslaufen und der umgebenden Moorlandschaft stellt der
Umgang mit anfallendem Oberflachenwasser eine besondere Herausforderung dar. Vom
Niedersachsischen Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz wurden 2013
Uberschwemmungsflichen entlang der Hunte ermittelt. Das Risikogebiet begrenzt sich auf den
Suden der stadtischen Siedlungsgrenze bis zur Diimmer. Bei einem Extremereignis (HQ 200) ist das
Wohngebiet am Kohlhéfer Maschweg von Uberflutung betroffen.

Landschaftsraum ist pragend fiir Diepholz

Pragend fir die Stadt Diepholz ist der umgebende Landschaftsraum. Als Teil des Naturparks Dimmer
gehort die Stadt dem 1.122 km? groBRem Naturpark an, der sich Gber die Bundeslédnder Niedersachsen
und Nordrhein-Westfalen erstreckt. Mittelpunkt des Naturparks ist das zweitgrofRte Binnengewdasser
Niedersachsens, der Dimmer-See, der siidlich des Stadtgebietes von Diepholz liegt. Die Besonderheit
des Naturparks liegt in der abwechslungsreichen Landschaft, die aus Waldern, den Hoch- und
Niedermooren sowie aus Kulturflachen besteht.

Im Stadtgebiet von Diepholz befinden sich zahlreiche Natur- und Landschaftsschutzgebiete. Im
Umfeld zum Fliegerhorst Diepholz grenzt westlich ein Naturschutzgebiet an (Diepholzer Moor), das
sich fast vom Lehmder Damm bis zur B 214 erstreck. Stidlich des Fliegerhorstes befindet sich das
Naturschutzgebiet Huntebruch (vgl. Kap. 2.2).

Insgesamt queren rund vier Gewasserlaufe von Siiden nach Norden die Stadt Diepholz. Neben dem
Flusslauf der Hunte fiihren die Nebenflisse Lohne, Watering und Grawiede (Hunte-System) durch
das Stadtgebiet.

Planungen und Instrumente fiir die Verbesserung des Klimas und der Landschaft

Es gibt eine regionale Flachenagentur der Stadte Damme, Diepholz, Lohne, Vechta. Die Stadt hat
daneben aber auch eigene Kompensationspools, um den Anforderungen der Planung und Umsetzung
von naturschutzrechtlichen ErsatzmaRnahmen gerecht zu werden.

Fir den Dimmer soll ein Sanierungskonzept realisiert werden, um die Gewasserqualitat zu steigern.
Durch den Beschluss des Landes Niedersachsens im Jahre 1987 wurde zunachst der Bornbach in den
1990er Jahren umgelegt, um die Nahrstoffeintrage im Dimmer zu reduzieren. Dies reichte jedoch
nicht aus. Das Sanierungskonzept sieht die Anlage eines GroRschilfpolders von rund 290 ha vor. In
einer ersten Ausbaustufe sollen 120/180 ha Schilfpolder sowie ergédnzende, kleinere MaRnahmen
durchgefiihrt werden, um die touristische Infrastruktur und Wasserqualitdt am Dimmer und der
Region aufzuwerten. Es besteht ein groRer Druck auf die landwirtschaftlichen Flachen, die fiir den

33 www.norddeutscher-klimaatlas.de
31



Vorentwurf ISEK Diepholz — Stand: 09.02.2017

Flachentausch benotigt werden. Teilweise befinden sich diese im Privatbesitz. Daher werden derzeit
in der Umgebung Tauschflachen fir eine landwirtschaftliche Nutzung gesucht.

Zusammenfassung Klima, Energie, Natur und Landschaft

Starken Schwachen

=  Autarke Energieregion = Teilweise schlechte Wasserqualitdt im DiUmmer

= Pragende Natur- und Landschaftraume S

=  Bei extremen Hochwasser tlw.
Uberschwemmung von Siedlungsgebieten
durch die Hunte und Beeke

Handlungsbedarfe und Entwicklungsmoglichkeiten Gesamtstadt

=  Umsetzung der Energieeffizienoffensive des Landkreis Diepholz im Diepholzer Stadtgebiet

Handlungsbedarfe und Entwicklungsméglichkeiten Innenstadt
=  Einbezug des ,Wassers in der Stadt”
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4.8 Kultur und Tourismus

Tourismus als ausbaufahiger Sektor

Der Tourismus spielt in Diepholz eine eher untergeordnete Rolle. In den Jahren 2014 und 2015 hat
jeweils ein Beherbergungsbetrieb geschlossen. Dementsprechend sind die Gasteankiinfte 2015
gegeniiber 2013 um fast die Hélfte zuriickgegangen und auch die Anzahl der Ubernachtungen hat
sich um ca. 30 % verringert. Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer hat sich hingegen von 1,5 auf
1,9 Tagen erhéht und auch die Auslastung ist fast identisch geblieben3*.

Das Ubernachtungsangebot konzentriert sich auf private Hotels und Pensionen sowie einem
Wohnmobilstellplatz am Marktplatz mit steigenden Nutzerzahlen. Aktuell wird in der Innenstadt ein
neues 3-4 Sterne-Hotel gebaut, um der Nachfrage an hochwertigeren Ubernachtungsméglichkeiten
gerecht zu werden. Inwiefern weitere Standorte das Angebot erganzen kdnnen, muss noch geprift
werden.

Potenzial im Natur- und Sporttourismus

Eingebettet im Naturpark Dimmer ist Diepholz flir Natur- und Sporttourismus interessant. Unter der
Dachmarke Dimmerweserland Touristik wird der Naturraum touristisch vermarktet und prasentiert.
Wie schon im Kapitel zuvor erwdhnt, grenzen direkt an das Stadtgebiet Diepholz mehrere
Moorlandschaften an. Durch das Diepholzer Moor fiihrt der Moorerlebnispfad mit mehreren, zum
Teil interaktiven Stationen und |adt zum Erkunden und Erleben der Landschaft ein. Vom Diepholzer
Schloss bis zum Dimmer-Museum Lembruch fihrt der Skulpturenpfad, der Teil der ca. 45 km langen
Radroute "Natur-Skulptur-Tour" ist. Der Moorerlebnispfad sowie der Skulpturenpfad werden von der
Biirgerstiftung Agenda 21 gefordert.

Die Nahe zu verschiedenen Flusslaufen und zum Dimmer See bietet sich als Ausgangspunkt fur
Wassersport, wie zum Beispiel Kanu fahren, Segeln oder Surfen an.

Vielfdltiges Kulturangebot

Das Kulturangebot in Diepholz ist fiir die Region vielfaltig und abwechslungsreich. Mehrmals im Jahr
finden Veranstaltungen statt, die Bezug auf die Historie der Stadt nehmen. Zum Beispiel der
Grafensonntag und Gansesonntag im Herbst oder das Schlossgartenfest im Sommer. Viele Besucher
lockt auch der Diepholzer GroBmarkt, der jahrlich stattfindet. Traditionell steht der Viehmarkt im
Mittelpunkt, der inzwischen um Spielgeschafte erganzt wird. Kulturelle Veranstaltungen finden
zudem auch im Theater und in der Mediothek statt. Das Theater bietet Platz fiir 540 Personen und
zeigt ein aktuelles Programm.

Im Ortsteil Aschen befindet sich ein Heimatmuseum. Auf einer Flache von knapp 8.000 m? zeigt das
Freiluftmuseum historische, zum Teil renovierte oder wieder aufgebaute Gebaude sowie
Gebrauchsgegenstande.

Innenstadt

Das Diepholzer Schloss mitsamt Schlossturm ist das Wahrzeichen der Stadt und lockt nicht nur
Bewohnerinnen und Bewohner, sondern auch Besucher an. Die Lage im Schnittpunkt zwischen
Landschaftsraum und historisch gewachsener Stadt birgt noch erhebliche Entwicklungspotenziale.
Der Schlossturm ist seit der Sanierung im Jahr 2016 nicht mehr fiir Besucherfiihrungen ge6ffnet und

34 SN 2016
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auch das Heimatmuseum kann dort nicht mehr untergebracht werden. Die Miinte ist ein beliebter
Veranstaltungsort und Standort der Kreismusikschule. Das Nutzungskonzept kann erweitert werden.
Eine Touristeninformation gibt es in der Stadt nicht. Flyer und Informationen erhalten Besucher und
Interessierte aber im Rathaus. Die Lohne, die durch die Innenstadt flieRt, ist flir Kanutouristen nicht
durchgangig befahrbar. Insgesamt ist die Wasserlage nicht optimal gestalterisch und funktional
genutzt.

In der WellestraRRe befindet sich ein Kino mit vier Sadlen. Hier werden aktuelle Filme gezeigt. Das
Angebot ist eines der wenigen abendlichen Frequenzbringer. Der Innenstadt fehlt es an Kultur- und
Freizeitmagneten, die das Einzelhandelsangebot ergdnzen und fiir eine Belebung sorgen.
Insbesondere das Gastronomieangebot wird bemangelt.

Zusammenfassung Tourismus und Kultur

Starken Schwiachen
= Attraktiver Landschaftraum =  Wenige Ubernachtungsmdglichkeiten,

. . insbesondere im gehobenen Niveau
= |deal fur Natur- und Wassersporttourismus &

.. . = Schlossturm seit Sanierung nicht mehr
=  Dummerweserland als Touristik Dachmarke g

zuganglich fir Besichtigungen
=  Kino und Theater
= Das Diepholzer Heimatmuseum ist zurzeit ohne

Standort

=  Wasserlage wenig genutzt

Handlungsbedarfe und Entwicklungsmoglichkeiten Gesamtstadt

»  Ubernachtungsmdglichkeiten ausbauen

= Einheitliches Wege- und Orientierungsleitsystem fiir Rad- und Kanuverkehr

Handlungsbedarfe und Entwicklungsmaoglichkeiten Innenstadt

=  Stadthistorie erlebbar machen
=  Radverkehrsrouten zwischen der Innenstadt und Landschaftsraum ausbauen

= Zentrale Anlaufstelle fur Touristen und Interessierte
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5 Entwicklungsziele und MaBnahmenkonzept

2 3 4

Vielfdltige Stiirkung des
AL e T | Dienstleistungssektor
Vielseitige und |Uhge Envachsens uncd T NG
ottraktive Innenstadi! Senioren! Wirtschaftskompetenz!

3 6 /4 8

Verlmiipfung Stadt und
Burrierearme und (Moor-)landschatt
Aushau der Wahrnehmbarkeit des inklusive entlang der
Radinfrastruktur! historischen Stadtbilds! | B30T CTT L Wasserlagen!

9 [ 11 12

Multitunktionale und
integrierte
Bildungslandschaft!

Vernetzung von Klimagerechte
Identitiit stiften und Marketing und Aushau | Oristeilen mit der Stadtentwicklung als
Heimat sein! der Kulturangebote! Innenstodt! Querschnittsaufgabe!

12 Ziele fir die Stadtentwicklung nach Prioritqt

Die Entwicklungsziele bilden den strategischen Handlungs- und Orientierungsrahmen des ISEKs.
Diese zeigen perspektivisch auf, welche zentralen Aufgaben innerhalb der kommenden Jahre im
Fokus stehen. Abgeleitet aus den bestehenden Konzepten und Gutachten, vor allem der
Innenstadtstudie aus dem Jahr 2015 und dem STEP (2013) wurden die bereits bestehenden Ziele und
Malnahmen durch die Erkenntnisse aus der ISEK-Analyse und den Beteiligungsveranstaltungen
erganzt und in entsprechende Zielformulierungen gebracht. Diese wurden mit der Diepholzer
Stadtgesellschaft auf Veranstaltungen hinsichtlich ihrer inhaltlichen Zielrichtung riickgekoppelt und
von den Akteuren vor Ort bestatigt. Aus der Beteiligung ging auch die folgende Reihenfolge der
Entwicklungsziele nach Prioritat hervor.

Um die Ziele zu erreichen, sind jedem Ziel Handlungsbedarfe und MaRnahmen zugeordnet. Da das
Malnahmenkonzept eine Momentaufnahme darstellt, ist es fir das weitere Vorgehen von
Bedeutung, dass eine regelmiRige Uberpriifung der MaRnahmen hinsichtlich der
Realisierungschancen und ggf. Anpassung der Prioritdt und einzelner inhaltlicher Aspekte erfolgt. Die
Liste ist nicht abschlieRend und muss kontinuierlich fortgeschrieben werden, da aufgrund noch nicht
absehbarerer Verdanderungen sich neue Handlungserfordernisse ergeben kdnnen. Die aufgefiihrten
Malnahmen sind daher nicht als ein starres System zu sehen, sondern viel mehr als ein Leitfaden,
der die Projekte gliedert.
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5.1 Vielseitige und attraktive Innenstadt!

Die Innenstadt ist das Herz der Stadt Diepholz und bietet Angebote fiir Menschen Uber die
Stadtgrenze hinaus. Stadtzentren sind traditionell ein Ort des Handels mit zentraler Funktion des
Einzelhandels. Aufgrund des Strukturwandels, Onlinehandels und einhergehender Verlust
inhabergefiihrter Geschafte werden die Attraktivitdt und das Abwechslungsreichtum der Innenstadt
bedroht.® Daher spielt auch das Thema Wohnen in der Innenstadt eine immer wichtige Rolle, um
kurze Wege zu realisieren und Leben in die Stadte zu bringen. Es gilt die Innenstadt fir die
kommenden Jahre als Ort des Handels, Arbeit und Wohnen auszubauen und gleichzeitig die
Identifikation der Blirger mit ihrer Innenstadt zu starken.

Handlungsbedarfe und Maflnahmen
=  Planerische Steuerung zur Gestaltung und Aufwertung innerstadtischer Bereiche
- Durchfiihrung von Wettbewerben bei ortsbildrelevanten Flachen

- Prifung planrechtlicher Instrumente zur Sicherung der Gestaltungsqualitat (freiwilliger
Gestaltungsleitfaden, Gestaltungssatzung, Immobilienstandortgemeinschaft)

=  Erweiterung des gastronomischen Angebots
- Ergédnzung des gastronomischen Angebotes

*  Foérderung der AuBengastronomie Abstimmung der Offnungszeiten

=  Erstellung eines Beleuchtungskonzeptes
- Beleuchtungskonzept fiir die Lange StraRe und BahnhofstraRe
- Akzentuierung historischer Gebaude in der Innenstadt

- Fortsetzung des Austausches der StralRenbeleuchtung (energetische Optimierung) (in
einigen Stadtteilen ist eine energetische Optimierung schon erfolgt)

= Erganzung des Nahversorgungsangebotes im Umfeld der FuRgangerzone

- Ansprache geeigneter Unternehmen durch die Wirtschaftsférderung

- Planerische Priifung und Entwicklung geeigneter Standorte

- Keine weitere Ausweisung von Einzelhandelsgebieten auBerhalb der Innenstadt
= Schaffung moderner Ladeneinheiten mit marktgerechten Verkaufsflachen

- Modernisierung im aktuellen Flachenzuschnitt

- Umbau im Bestand/Zusammenlegung von Einheiten (alternativ: Neubau nach Abriss)
= Sicherung der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe
= |Leerstandsmanagement

— Forderung von Pop-Up Stores und Zwischennutzungen

- Schaufenstergestaltung und Beleuchtung leerstehender Ladenlokale

- Vermittlung von Nutzern Uber die Wirtschaftsférderung

35 BMVBS (2011): WeiRbuch Innenstadt. Starke Zentren fiir unsere Stidte und Gemeinden, S. 7
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- Prifung auf Umnutzung zu barrierearmen Wohnraum
=  Starkung von Aufenthaltsqualitdten
- Freiraumgestaltung von Platzen an attraktiven Orten (u.a. Schloss, Miinte, altes Rathaus)
- Barrierearme Sitzgelegenheiten
= Etablierung eines neuen Orientierungs- und Wegeleitsystem
- Unterstlitzung des lokalen Internethandels ("Digitale Innenstadt bei eBay")
- Unterstlitzung "lebendiges Diepholz e.V."

- Einrichtung eines Verfligungsfonds (ggf. mit Stadtebauforderung)
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5.2 Vielfiltige Wohnungsangebote fiir junge Erwachsene und Senioren!

Diepholz ist ein beliebter Wohnstandort bei Familien. Das Wohnungsangebot in Diepholz ist gepragt
von Einfamilienhdusern doch bereits heute wohnen in 71% aller Haushalte nur ein bis zwei Personen,
mit steigender Tendenz. Daher ist eine wichtige Zielgruppe fiir das Innenstadtwohnen die Generation
50+. Hierbei stehen Aspekte wie Barrierearmut, kleine private Freirdume sowie WohnungsgroRen
von ca. 60-80 m? im Fokus. Aber auch sogenannte Starterhaushalte fragen kleine Wohnungen nach.
Um dieser Nachfrage gerecht zu werden, ist der Fokus nicht nur auf Neubau zu setzen, sondern
ebenfalls in eine Attraktivierung der Bestandsgebaude vor allem in den zentralen Lagen.

Handlungsbedarfe und MaBnahmen
=  Entwicklung nachfrageorientierter Wohnraumangebote
- Wohnraumférderung

- Initiierung von besonderen Wohnformen (z.B. Mehrgenerationenwohnen, Senioren-
WGs, Mikroappartements)

- Forderung von kleinrdumigen, zentralen Wohnraumangeboten
- Modernisierung vorhandener innenstadtnaher Wohnangebote im Mehrfamiliensegment
= Aktivierung von Bestands- und Nachverdichtungspotenzialen (Innenentwicklung)

- Fortschreibung und Konkretisierung des Baullickenkatasters mit Hinweisen zu
Flachenverfiigbarkeit und Nutzungsmoglichkeiten

- Erorterung moglicher Entwicklungshemmnisse
- Uberpriifung des Planungsrecht/Neuaufstellung bzw. Anderung B-Pliane
- Initiierung von Eigentiimeransprachen fir priorisierte Entwicklungsbereiche
= Unterstltzung von Wohnprojekten
- Informationsveranstaltungen fiir Interessenten
- Vorrangige Beriicksichtigung von Wohnprojekten bei Grundstiicksvergaben
= Begleitung des Generationenwechsels in Einfamilienhausgebieten
- Angebot von Unterstiitzungs- und Beratungsleistungen zu barrierearmen Umbauten
- kleinrdumige Quartiersbeobachtung

- Umzugshilfen
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5.3 Starkung des Dienstleistungssektors und lokaler
Wirtschaftskompetenzen!

Im RROP ist die Stadt Diepholz als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsstatten vermerkt. Als zentraler Ort mit mittelzentralem Versorgungsauftrag gilt es
Arbeitsstatten weiter auszubauen. Dafiir wurden bereits Potenzialflachen in vorhandenen
Gewerbegebieten ausgewiesen und ein Nachnutzungskonzept fiir den Fliegerhorst Diepholz
erarbeitet, aber auch die Bestandspflege der vorhandenen Gewerbegebiete ist eine wichtige Aufgabe
fir eine wettbewerbsfahige Infrastruktur. Die existierenden Wirtschaftsbetriebe im Bereich
Kunststoff- und Gummiverarbeitung sowie Elektrotechnik kénnen in Kooperation mit der PHWT
weiter als Alleinstellungsmerkmal fiir den Wirtschaftsstandort Diepholz ausgebaut werden. Im
Vergleich zum Landkreis Diepholz und vor dem Hintergrund des gesellschaftlichen Wandels zu
Wissensgesellschaft ist der Dienstleistungssektor weiter auszubauen.

Handlungsbedarfe und MaBnahmen
=  Forderung der zukunftsfahiger Branchen, insbesondere Gesundheitswirtschaft und
produzierendes Gewerbe

- Kontinuierliche Vermarktung

- Teilnahme an regionalen Netzwerken (Metropolregion Nordwest)
=  Mobilisierung von bahnhofsnahen Flachen zur Nutzung des Potenzials v.a. als Arbeitsstandort
= Erweiterung vorhandener Gewerbegebiete (Masch, Kielweg und Fliegerhorst)

- Vorhalten von Flachen fir Erweiterungsmoglichkeiten der ortsansdssigen Betriebe
= Entwicklung der Bestandsgewerbegebiete

- Nachnutzung fiir leerstehende Hallen mobilisieren

- Planungsrechtlicher Ausschluss von nicht-gewerblichen Fremdnutzungen (v.a.
Einzelhandel, kirchliche Einrichtungen)

- Unterstiitzung von Klimaschutz- und Klimaanpassungsmalinehmen

- Dauerhafte Sicherstellung eines guten Standortimages (zeitgemaRe Beschilderung,
Radverkehrsanbindung, Einfriedungen, Vermarktung etc.)

= Zusammenarbeit zwischen der ansdssigen Industrie und den Bildungseinrichtungen férdern
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5.4 Multifunktionale und integrierte Bildungslandschaft!

Als Mittelzentrum und Kreisstadt (ibernimmt die Stadt Diepholz eine wichtige Daseinsvorsorge fiir
die Stadt und die umliegenden Gemeinden. Der Bildungsstandort stellt auch einen entscheidende
Standortqualitat dar. Um dies zu sicher zu stellen, bedarf es einer starken Vernetzung und eines
kontinuierlichen Ausbaus der Angebote. Die Konzentration verschiedener Bildungseinrichtungen
nordlich der MollerstraRe und die aulRerschulischen und thematisch spezialisierten Lernorte in
Kooperation mit Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen sowie Produktionsorten gilt es weiter
auszubauen. Dabei sind nicht nur Angebote im klassischen Ausbildungsbereich vorzusehen, sondern
unter dem Aspekt des "lebenslanges Lernen" fiir alle Bevolkerungsgruppen zu 6ffnen.

Handlungsbedarfe und Maflnahmen
=  Entwicklung eines integrierten Bildungscampus nérdlich der MollerstralRe
=  multifunktionale Nutzung von Bildungs- und Freizeitstrukturen

- Vernetzung und Kooperation verschiedener Bildungsstrukturen

- Mehrfachnutzung von Bildungs- und Freizeitinfrastrukturen durch Schulen, Kitas,
Sportvereine und weitere Nutzer

- Offnung und mittel- bis langfristige Umgestaltung der Schulhéfe als multifunktionaler
Raum fir altersgerechte Nutzungsangebote (u.a. Trendsportarten)
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5.5 Ausbau der Radinfrastruktur!

Diepholz ist durch seine StadtgrofSe und Topografie sehr gut mit dem Fahrrad befahrbar, und nicht
nur fiir Schilerinnen und Schiiler stellt das Fahrrad ein wichtiges Verkehrsmittel im Alltag dar. Durch

Klimawandel, gesellschaftlichen Veranderungen und technische Erneuerungen wird dem Radverkehr

bundesweit ein immer wichtiger Stellenwert als Verkehrsmittel in Alltag und Freizeit zugesprochen.

Die Angebote und Infrastruktur fiir den Radverkehr sind auszubauen, damit das Fahrrad zu einer

wirklichen Alternative zum privaten Pkw werden kann.

Handlungsbedarfe und MaBnahmen
= Konzeption und Umsetzung eines Veloroutennetzes

Erarbeitung eines Veloroutenkonzeptes mit Hauptrouten zwischen den
Ortsteilen/Quartieren und der Innenstadt (wird in 2017 im Zuge eines
Radwegekonzeptes erarbeitet)

Einrichten von Radwegen bzw. Radstreifen bei Neuplanung von StralRenquerschnitten
(u.a. BahnhofstraRe, HindenburgstraRe)

Stadtweite Radwegweisung (Beschilderung)
Instandsetzung und Aufwertung der Radwege, Ausbau der Lufttankstellen

Verknlpfung mit Fernradwegen

= Erarbeitung eines Fahrradparkkonzepts

Identifikation geeigneter Standorte
Einrichtung von attraktiven Fahrradabstellanlagen

Ladestationen fiir E-Bikes an zentralen, touristischen Punkten
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5.6 Wahrnehmbarkeit des historischen Stadtbilds!

Ein Stadtkern mit stadtbildpragenden Gebduden und historisch gewachsenen Struktur tragt zum
baukulturellen Erbe der Stadt bei und steht auBerdem fiir "Flair", Attraktivitat und Lebendigkeit.
Diepholz hat sich im Schutz der Wasserburg entwickelt entlang der Lange StralRe und Lohne
entwickelt. Die historische Entwicklung ist noch heute in Teilen im Stadtbild ablesbar. Die
vorhandenen stadtbildpragenden Gebdude und Rdume brauchen nachhaltige Nutzungskonzepte zur
Sicherung und Inwertsetzung. Hinsichtlich der Gestaltung und Uberprigung von Gebiuden fehlt es
derzeit an einer Handhabe. Um aber das Stadtbild mit seinen Qualitdten und Potenzialen entwickeln
zu kdnnen, erscheint es unerlasslich gemeinsam mit den Gewerbetreibenden lber eine Regelung
nachzudenken. Ein Beleuchtungskonzept inszeniert auch nachts interessante Stadtraume, kann
unattraktives ausblenden und raumliche Zusammenhange schaffen.

Handlungsbedarfe und MaBnahmen
= Sicherung der historischen Bausubstanz

- Aufnahme der stadtbildpragender Gebaude und Freirdume im gesamten Stadtgebiet
= Erlebbarkeit der Stadtgeschichte

- Konzeptionierung und Gestaltung eines historischen Stadtrundgangs

- Pflege und Weiterentwicklung der Informationstafeln an Gebauden

- Information zur Stadtgeschichte im 6ffentlichen Raum

=  Modernisierung/Sanierung und Nutzung historischer Gebaude in der Innenstadt (z.B.
Burgmannhof Miinte)

= Aufwertung der Freirdume und der Infrastruktur entlang der Lohne und im Bereich des Schlosses

- Sichtachsen auf das Schloss ermdglichen und inszenieren (z.B. Geholzschnitt,
Parkgestaltung, Wegefiihrung, Beleuchtungskonzept)

- Aufwertung der Uferbereiche durch Pflege und Anlegung von Uferstreifen an der Lohne
im Bereich LohnstraRRe

- Sichtbarkeit und Erlebbarkeit der Gewasser verbessern (u.a. durch Gehdlzschnitt,
Sitzgelegenheiten, Wegefiihrung)
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5.7 Barrierearme und inklusive Stadtgestaltung!

Bedingt durch die demographische Entwicklung ist eine Steigerung der Anzahl dlterer Menschen
absehbar und folglich auch eine wachsende Zahl mobilitdts- oder aktivitatseingeschrankter
Menschen. Aber auch zahlreiche andere Menschen wie z.B. Eltern mit Kinderwagen profitieren von
barrierearmer und komfortorientierter Infrastruktur. Es gilt ein Design fiir alle zu etablieren, um eine
Differenzierung von Nutzergruppen auszuschlieBen. Die Begehbarkeit und Benutzbarkeit der
FuBwege stellt dabei einen zentralen Ansatz dar, der zielgerichtet umgesetzt werden muss.
Insbesondere die gepflasterten Bereiche in der Innenstadt sowie der "Flickenteppich" von
Bodenbeldgen entlang der BahnhofstraRe weisen Schwachstellen auf. Daneben ist eine bessere
Ausweisung von Orten in der Stadt ist wichtig sowie eine gute Umsetzung der Barrierefreiheit auch
im sozial-kommunikativen Bereich.

Handlungsbedarfe und MaBnahmen
= Sicherstellung des Nahversorgungsangebots

- Versorgungsangebot mit taglichen Gitern in den einzelnen Ortsteilen, z.B.
genossenschaftlicher Hofladen oder Nachbarschaftsladen als Treffpunkt sozialen Lebens

=  Abbau von Barrieren

- ldentifikation und Umbau von Gefahrenstellen und Hindernissen gemeinsam mit
Senioren- und Behindertenbeauftragten

- Taktiles Leitsystem an wichtigen Wegeverbindungen

- Wegetrennende Pflanzenbereiche kurz schneiden zur besseren Uberblickbarkeit und
kontinuierliche Pflege der Pflanzbereiche

- Beleuchtung zur besseren Ausleuchtung von Hauptwegen, wichtigen Wegeverbindungen
und auf Parkpldtzen

= Verbesserung des Angebots an 6ffentlich und barrierefrei zuganglichen Toiletten
- Initiative Nette Toilette
- Erganzung und Pflege der Infrastruktur an zentralen Orten

= Generationsibergreifende Angebote unterstiitzen
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5.8 Verkniipfung Stadt und (Moor-)landschaft entlang der Wasserlagen!

Die Diepholzer Moorniederung besteht aus 15 Hoch- und Niedermooren, die als Natur- und
Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen sind. Durch touristische Angebote sind diese teilweise
erschlossen. Die Gewasserlaufe im Diepholzer Stadtgebiet sind pragend fir den Landschaftsraum und
mit der Lohne/Fl6the ist die Innenstadt mit diesem Landschaftsraum verbunden. Wasserlaufe sind
ein Gewinn fiir die Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt und Alleinstellungsmerkmal im
Stadtkontext. Es finden sich bisher aber nur einzelne Ansdtze das Wasser gestalterisch im Stadtraum
einzubeziehen. Es fehlt eine gesamtheitliche Betrachtung der Wasserlaufe und Anbindung zur (Moor-
)landschaft auszubauen, um die griinblaue Infrastruktur nachhaltig und langfristig auszubauen.

Handlungsbedarfe und Maflnahmen
= Einbezug des Wassers in die Stadt
- Orientierung von Wegebeziehungen am Wasserlauf
- Deutlichere Offnung des Rathausplatzes zum Wasser
= Verbesserung des regionalen Leitsystems fiir Rad- und Kanufahrer
= Attraktive FulR/Wanderwege von der Innenstadt in die Moorlandschaft schaffen

= Einheitliche Beschilderung und Ausweisen von Parkplatzen
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5.9 Identitat stiften und Heimat sein!

Heimat ist ein elementares Geflihl und Bediirfnis. In einer Zeit der Beschleunigung und in der analoge
und digitale Welten miteinander verschmelzen ist der Herkunftsort oder das Zuhause ist einer der
wenigen Fixpunkte. Identitdt bedeutet Selbstvergewisserung, aber auch Bewusstsein und
Verantwortung. Gerade in landlichen Raumen abseits von Metropolen ist ein Heimatgefiihl etwas,
dass vereint und das Selbstbewusstsein seiner Bewohnerinnen und Bewohner starkt. Heimat und
Identitat werden durch den Ort und seine Angebote gepragt. Neben Landschaft und Baukultur
pragen auch Sitten und Gebrauche das Gefiihl von Heimat.

Handlungsbedarfe und MaBnahmen
Diepholz als fiir sich selbst stehende Produktmarke entwickeln

- Fortflihrung beliebter Veranstaltungen mit stadtgeschichtlichem Bezug
- Fotowettbewerb weiterfiihren (Fotokalender?) ...
- Einheitliche Wegebeschilderung, Wegeleitsystem

=  Starkung des historischen Stadtbildes und Vermittlung der Stadtgeschichte (Informationen im
offentlichen Raum, Bildungsangebote, geflihrte Touren etc.)

= Unterstltzung und Forderung von Aktionen und Veranstaltungen im 6ffentlichen Raum

= Beteiligung von Kindern und Jugendlichen an Stadtentwicklungsprozessen
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5.10 Marketing und Ausbau der Kulturangebote!

Diepholz verfiigt als Mittelzentrum Uber ein sehr breit aufgestelltes Kulturangebot. Mit Theater und
Kino gibt es zwei wichtige kulturelle Frequenzbringer, iber die nur weniger Stadte dieser GrofRe
verfiigen. Zum Kulturangebot gehort auch die Erlebbarkeit der Landschaftsraume. Im RROP ist als
Aufgabe fiir die Stadt Diepholz die Funktion Erholung festgehalten. Bislang erfolgt jedoch keine
ausreichende Verknilpfung der Freizeit- und Kulturangebote mit dem Einkaufsstandort, auch kann
die gemeinsame Bewerbung und die Vernetzung der Angebote untereinander verbessert werden. Es
sind starkere Bezlige zwischen der Handelslage, den touristischen Anziehungspunkten, den
Wasserlagen sowie dem Kurpark herauszuarbeiten. Fiir die Innenstadt ware eine Belebung auch in
den Abendstunden und am Wochenende wiinschenswert.

Handlungsbedarfe und MaBnahmen
=  Ausweitung der Hotelkapazitaten

= Modernisierung der derzeit leerstehenden historischen Gebaude und Nutzung zu
offentlichen/kulturellen Zwecken

= Nutzung der historischen Gebdaudeensembles als Kulisse flir Veranstaltungen im 6ffentlichen
Raum

= GroRere Prasenz der Dimmer-Weserland-Touristik in der Innenstadt

»  (Uberarbeitung des Veranstaltungsportfolios
- Ausrichtung auf imagebegiinstigten Markten mit regionalen oder geschichtlichen Bezug
- Neuorganisation des Weihnachtsmarktes
- Ausweitung von Angeboten in Verbindung dem Kulturring und dem Heimatverein

= Nutzung geeigneter Kommunikationswege zur Steigerung der Prasenz kultureller
Veranstaltungen

= Vernetzung regionaler Akteure (z.B. Arbeitskreis regelmaBiger Kultur)
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5.11 Vernetzung von Ortsteilen mit der Innenstadt!

Stadteingange sind die Visitenkarte einer Stadt. Bisher sind die Ortseingange unterschiedlich
gestaltet und teilweise werden sie von Werbeanlagen (iberschattet. Die StraRenquerschnitte sind
groltenteils auf den motorisierten individual Verkehr ausgerichtet und weisen teilweise einen
Erneuerungsbedarf auf. Eine Vernetzung der Ortsteile muss fiir alle Verkehrsteilnehmer ansprechend
ausgestaltet sein.

Handlungsbedarfe und Mallnahmen
= Gestaltung und Wahrnehmbarkeit der Ortseingange

- Gestalterische Beruhigung der DurchfahrtsstraBen in den Ortseingangen

- Einheitliche ansprechende optische Gestaltung an Ortsmitten und -eingangen
=  Sicherung und Weiterentwicklung der alten Dorfstrukturen in den Ortsteilen

- Nutzungskonzepte und Sanierung von Ortsbildpragenden Gebauden und
Dorfgemeinschaftshausern

= Sicherstellung eines innerstadtischen Grundangebots im Nahverkehr und nachfragegerechte
Verbesserung

=  Konzeption und Umsetzung eines Veloroutennetzes (siehe Ausbau Radinfrastruktur)
= Starkung und Attraktivierung der FuBwege zur Innenstadt

- Barrierefreie Hauptrouten definieren und durchgangig herstellen unter Prifung und
Einrichtung von Absenkungen an Uberquerungen und taktilen Systeme auf Hauptwegen
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5.12 Klimagerechte Stadtentwicklung als Querschnittsaufgabe!

Die klimagerechte Stadtentwicklung ist eine zentrale Querschnittsaufgabe in der Stadtentwicklung,
da der Klimawandel alle Stadte und Gemeinden vor die Herausforderung stellt Strategien zur
Verringerung des Ausstofies von Treibhausgasen und zur Anpassung an den Klimawandel zu
entwickeln. Eine klimagerechte Stadtentwicklung beriihrt nahezu alle stadtischen Handlungsfelder,
die es ressortibergreifend zu verkniipfen gilt. Im Rahmen der Stadtebauforderung "Soziale Stadt" am
Willenberg hat die Wohnbau Diepholz GmbH bereits Wohnungen energetisch saniert. Es ist zu
prifen, inwiefern sich auch andere Quartiere ggf. als Modellquartiere zur Energetischen
Quartierssanierung eignen.

Handlungsbedarfe und Maflnahmen
= (Offentlichkeitsarbeit Klimaschutz und Klimaanpassung

- Leitfaden "klimagerechte Modernisierung und klimagerechtes Bauen" fiir (potenzielle)
Immobilieneigentlimer erarbeiten mit konkreten und verstandlichen Hinweisen

- Medien- und Pressearbeit zu aktuellen Klimaschutz- und Klimaanpassungsprojekten in
Diepholz und der Region

= Reduzierung der Umweltbelastung durch Verkehr und Transport
- Sensibilisierung der Bevolkerung fiir ein umweltgerechtes Mobilitatsverhalten
- Forderung der umweltschonenden Verkehrsarten

= Kommunale Planung unter Bertlicksichtigung der Belange einer klimaschutz- und
klimaangepassten Entwicklung

- Uberpriifung von Planungen und Konzepten auf Widerspruch zu Inhalten der
Klimaschutzziele

- Auffihrung und Bezugnahme zu den Klimaschutzzielen in den politischen
Sitzungsunterlagen

- Energetische Optimierung kommunaler Gebdude
* Qualifizierung und Beratung von Verwaltung, Politik und Offentlichkeitsarbeit
- Aktive Teilnahme an regionalen Klimaaktivitdten (u.a. Landkreis, Metropolregion)

- Prifung auf Einrichtung eines Klimabeauftragten bzw. Schulung von
Verwaltungsmitarbeitern
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6 Umsetzungsstrategie
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