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1 Einleitung

1.1 Aufgabe und Zielsetzung

Strukturelle Verénderungsprozesse in Gesellschaft und Wirtschaft stellen Stédte heute vor komplexe
Herausforderungen, so dass es umso wichtiger ist, frihzeitig strategische Weichenstellungen vor-
zunehmen. Die Stadt Diepholz hat den Prozess einer abgestimmten gesamtstadtischen Entwicklung
bereits mit der Erarbeitung des Stadtentwicklungsplans 2007 und der Fortschreibung 2012 ange-
stoflen, um thematische und sektorale Konzepte zu bindeln.

Ein integriertes stédtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) zahlt zu den strategischen Planungs-
und Steuerungsinstrumenten der Stadtentwicklung. Hier werden Leitlinien und Ziele zur Sicherung
und Starkung nachhaltiger Strukturen definiert. Als Ergebnis werden Handlungsempfehlungen
formuliert, die an die ortsspezifischen Potenziale und Handlungsbedarfe anknipfen sowie plane-
rische Entscheidungen vorbereiten. Hinsichtlich eines effizienten Einsatzes éffentlicher und privater
Finanzmittel bildet ein integriertes Entwicklungskonzept die Grundlage zur Finanzierung von Maf3-
nahmen der Stadfentwicklung und Stadterneuerung. Ferner bildet das Konzept eine Grundlage zur
Einwerbung von Férdermitteln.

Durch die Beteiligung der Birgerinnen und Birgern, wichtiger Akteure aus der Stadtgesellschaft
sowie der politischen Verankerung wird das Konzept auf eine breite Basis gestellt und im gegensei-
tigen Meinungsaustausch miteinander entwickelt. Es gibt in der zusammenfassenden Betrachtung
einen grundsdtzlichen Konsens fir die Entwicklung der Stadt Diepholz wieder.

Das vorliegende ISEK legt daher Ziele fur die gesamtstadtische Entwicklung fest, welche zukinfti-
ge Verdénderungen der Lebens- und Arbeitsweise, der Demografie, des Klimas und der Mobilitat
bericksichtigen. Die Innenstadtentwicklung als wichtiger Handlungsraum in Diepholz wird im ISEK
in einen Zusammenhang mit anderen Planungen im Stadtgebiet wie dem Bildungscampus, der
Konversion des Fliegerhorsts, neuen Wohn- und Gewerbegebieten sowie touristischen Attraktionen
wie der Moorniederung oder dem Skulpturenpark gebracht.

1.2 Methodik

Die inhaltlichen Grundlagen des vorliegenden Berichts wurden Uber die Auswertung bestehender
Gutachten, statistischen Datenmaterials und Literaturrecherche erarbeitet. Ergénzt wurden die
Ergebnisse durch mehrere Ortsbegehungen sowie aus den Fachgespréchen gewonnenen Erkennt-
nisse. Aufbauend hierauf erfolgte die zielgerichtete Bestandsanalyse. Dabei wurde bereits frihzeitig
der Raum der Innenstadt intensiver betrachtet.

Im Rahmen mehrerer Offentlichkeitsveranstaltungen in Form einer Auftaktveranstaltung und einer
Biurgerwerkstatt wurden die Bevdlkerung und die Akteure vor Ort frihzeitig in den Prozess und die
Zielfindung eingebunden. Hier wurden nicht nur Aufgabe und Inhalte des ISEKs vermittelt, sondern
durch eine aktive Teilhabe gab es Gelegenheit [deen und Projektvorschlége einzubringen. Dariber
hinaus erfolgte eine Berichterstattung Gber die &riliche Presse.

Parallel zum integrierten stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) sind Vorbereitende Untersu-
chungen gem. § 141 BauGB (VU) fir die Innenstadt durchgefihrt worden, um Erkenntnisse Uber
stédtebauliche Misssténde und den Sanierungsbedarf zu gewinnen. Vor diesem Hintergrund erfolgt
im Rahmen dieses ISEK eine vertiefende Untersuchung des Handlungsschwerpunkts Innenstadt.
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Einleitung
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2 Rahmenbedingungen

2.1 Stadtprofil

Im Stadtedreieck der Oberzentren Bremen, Oldenburg und Osnabrick gelegen ist die Stadt Die-
pholz mit rund 16.692' Einwohnern Mittelzentrum und Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises
Diepholz. Durch diese Funktionen verfigt die Stadt Diepholz Uber eine weit Gberdurchschnittliche
Infrastrukturausstattung und Gbernimmt Versorgungsfunktionen fir den Landkreis und die umlie-
genden Kommunen. Das eher landlich gepragte Umfeld ist eng mit der Stadt Diepholz vernetzt.
Réumlich eingebettet in den ,Naturpark Dimmer” ist und war die Entwicklung stets vom Land-
schaftsraum der Hoch- und Niedermoore sowie diverser Fluss- und Wasserléufe geprégt.

Die regionale Anbindung der Stadt erfolgt iber die Bundesstrafien B 51 (Bremen-Osnabriick),

B 69 (Vechta — Diepholz) und B 214 (Nienburg-Lingen) an die Bundesautobahn Al. Neben dem
Anschluss an den stindlichen Regionalbahnverkehr nach Bremen und Osnabrick verfigt die Stadt
mehrmals téglich Gber einen IC/EC-Halt an der verkehrsginstigen Bahnstrecke von Hamburg nach
Kaln.

C RS

S
)

Abb. 2 Regionale Bezige der Stadt Diepholz

! Stand 31.12.2015 LSN
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2.2 Planerische Vorgaben

Raumordnungsprogramm (RROP) Landkreis Diepholz

Das neue RROP fir den Landkreis Diepholz ist am 22.12.2016 in Kraft getreten. Die Stadt Diepholz
ist hier als Mittelzentrum dargestellt mit der Schwerpunktaufgabe zur Sicherung und Entwicklung
von Wohnstétten sowie Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten und als Standort mit einer
besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung. Die Stadt Diepholz wird dem landlichen Raum zuge-
ordnet.

Die Siedlungsbereiche der Stadt werden im Norden und Westen von den weitldufigen Mooren der
Diepholzer Moorniederung eingerahmt. Diese sind als Vorsorgegebiete sowie Vorranggebiete fur
Natur und Landschaft entsprechend zu sichern. Die Okosysteme der Dimmer-Geestniederung sind
dabei ausdricklich zu schitzen, denn der Dimmer und die Diepholzer Moorniederung sind als
Feuchtgebiete Vorranggebiete Natura 2000 benannt. Stdlich und &stlich des Fliegerhorstes sind
die Flachen als Vorranggebiet Hochwasserschutz dargestellt.

Planungen und Maf3nahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landkreises Diepholz
sollen zu nachhaltigem Wachstum und zur Wettbewerbsféhigkeit beitragen. Es sollen:

* die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur gesichert
und durch Vernetzung verbessert werden,

* die Raumanspriche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und umwelt-
vertraglich befriedigt werden,

* flachendeckende Infrastruktureinrichtungen der Kommunikation, Voraussetzungen der
Wissensvernetzung und Zugang zu Information geschaffen und weiterentwickelt werden.

Dabei sollen:

* die natirlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen verbessert werden,

* belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren und Pflanzen
vermieden oder vermindert werden,

* die Folgen fir das Klima und die daraus resultierenden Auswirkungen bericksichtigt
und die Méglichkeiten zur Eindémmung des Treibhauseffektes genutzt werden,

* die Méglichkeiten zur Anpassung von Raum- und Siedlungsstrukturen an die Folgen von
Klimadnderungen bericksichtigt werden,

* die Méglichkeiten der Reduzierung der Neuinanspruchnahme und Neuversiegelung von
Freifldchen ausgeschdpft werden.

Landschaftsrahmenplan (LRP) Landkreis Diepholz

Der seit 2008 in Kraft getretene LRP fir den Landkreis Diepholz beinhaltet Aussagen sowie Ziel-
richtungen zur Entwicklung der Natur- und Landschaftsréume. Im Stidwesten des Landkreises
Diepholz erstreckt sich als eine der grofiten Niederungslandschaften des Landkreises die Dim-
mer-Moorniederung. Je nach Landschaftsart erfolgt die Zielrichtung fir folgende Aspekte: Grin-
land, Wald, Moore/Heiden und Gewdésser.

Im Stadtgebiet befinden sich mehrere Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete. Im Siiden
der Stadt liegt der Naturpark Dimmer, der durch seine Flaéchenabgrenzung entsprechend seiner
vielféltigen Landschaftstypologien und Eigenarten gesichert wird.
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Abb. 3 Ausschnitt RROP 2016



Rahmenbedingungen

In direktem Umfeld zum Fliegerhorst Diepholz befindet sich nordwestlich das Diepholzer Moor, das
zusammen mit dem Aschener und Heeder Moor eine pragende Moorstruktur darstellt. Teilbereiche
sind als Naturschutzgebiet geméafl § 24 Naturschutzgesetz (NNatG) sowie als Landschaftsschutz-
gebiet gemdfBl § 26 NNatG geschitzt. Die Moorbereiche sind vorwiegend von Laubwdéldern und
offenen Fléchen gekennzeichnet. Die Randbereiche hingegen weisen Uberwiegend Grinland mit
ackerbaulich genutzten Parzellen auf. Stdlich des Fliegerhorst Areals schliefit der Landschaftsraum
Huntewiesen an. Hierbei handelt es sich um Acker- und Grinlandfléchen, die einen weitréumigen
Eindruck vermitteln. Grundsétzlich gilt es das prégende Landschaftsbild zu erhalten, zu sichern und
zu entwickeln.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Diepholz stellt fir das Untersuchungsgebiet
gemischte und gewerbliche Baufléchen, Wohnbaufldchen, Griin- und Wasserfléchen, Gemeinde-
bedarfsfléchen und Verkehrstléchen dar. Der Fléchennutzungsplan wurde 1979 aufgestellt. Eine
Neufassung erfolgte 2010. Mittlerweile gibt es die 74. Anderung (rechtskréftig); die 78. Anderung

befindet sich zurzeit in Aufstellung.

2.3 Konzepte und Gutachten

Material

GFK (2015): Zentrale Ver-
sorgungsbereiche in Diep-
holz und Diepholzer Liste.
Einzelhandelsgutachten.

Zacharias Verkehrspla-
nungen (2015): Erschlie-
Bung der Gewerbeflachen
westlich der Stadt Diepholz.
Verkehrsuntersuchung.

NWP Planungsgesellschaft
mbH (2015): Innenstadtstu-
die fur die Stadt Diepholz.
Entwurf April 2015.

Pro-t-in GmbH (2014):
Fortschreibung Regionales
Entwicklungskonzept.

Vermerk

Es wurde ein zentraler Versorgungsbereich ,Innenstadt” abge-
steckt. Er umfasst den Haupteinkaufsbereich und erstreckt sich
Uber den Bahnhof hinaus als Entwicklungsachse von besonderer
Bedeutung. Als hervorzuhebender Einzelhandelsstandorte ohne
Funktion eines zentralen Versorgungsbereichs sind die Standorte
Thiringer StraBe, Burloop/Schémastrale und Auf dem Esch/
Stautfenbergstrafie benannt.

Um die Gewerbeflachen Kielweg, Masch und Fliegerhorst zu
einem Gewerbeband weiterzuentwickeln sollen die Flachen an
den Junkernhéuser Weg und die Ortsumgehung angeschlossen
werden.

Die Innenstadtstudie hat nach Diskussionsrunden mit
Fachexperten und Politik Handlungsansatze fur die Innenstadt
sowie stédtebauliche Varianten fir Lappenberg, Lange Strafle
und Auf dem Esch entwickelt. Die Ergebnisse sind in das ISEK
eingeflossen.

Das REK hat finf Handlungsfelder fir die Region entwickelt:
Leben/Wohnen; Tourismus/Kultur, Verkehr/Mobilitat; Wirtschaft,
Bildung und Beschéftigung sowie Landwirtschaft. Zehn Leitpro-
jekte dienen als Umsetzungshilfe. Die Folgenden sind fir Diep-
holz relevant:
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Material Vermerk

* Wohnen im Ortskern und Leerstandsmanagement

* Regionalmarketing zur Bindung/Anwerbung von
Fachkréften

* Weiterentwicklung Alexianer Kliniken

* Entwicklung von Mikroklima-Strategien und Umsetzung
des Klimaschutzkonzeptes

o Alternative OPNV-Modelle

* Breitbandversorgung Diepholzer Land stérken

* Weiterentwicklung und Ausbau der PHWT sowie des
Berufsbildungszentrums Dr. Jirgen Ulderup am Campus
Diepholz

Stadt Diepholz (2013): Fort- Unter dem Leitziel ,Qualifizierung des Mittelzentrums Diepholz
schreibung Stadtentwick- in seinen mittelzentralen Funktionen” hat das STEP Ziele und
lungsplan 2012/2013. dazu MaBBnahmen entwickelt. Die Ziele sind:

* Sicherung des Wirtschaftsstandortes und des Arbeits-
platzangebots

* Stérkung des Wohnstandortes Diepholz durch vielféltige
Wohnungsangebote

* Tourismus ausbauen/ mit der Region vernetzen (RROP:
Entwicklungsaufgabe Erholung)/ Starkung der Position
als Kultur- und Tourismusstandort

* Multifunktionale zielgruppenspezifische Ausrichtung der
Infrastruktur sowie Bildungs- und Freizeitlandschaft

* Neue Energien im Einklang mit einer historisch
gewachsenen und schitzenswerten Kulturlandschaft

* Die Ergebnisse des STEPs sind in das vorliegende ISEK
eingeflossen.

Zacharias Verkehrspla- Ziel des Verkehrskonzepts ist die Entwicklung eines Innenstadt-
nungen (2013): Ostliche rings mit Sammler- und Verteilerfunktion. Der Zielverkehr aus
Innenstadt Diepholz. Ver- der Innenstadt soll nicht verdrangt werden und die Situation
kehrskonzept. for den Fahrrad- und Fulverkehr gilt es deutlich zu verbessern.

Grofiere Parkfléchen sollen am Rand der Innenstadt entstehen.
Als Ergebnis wird aktuell die Hindenburgstrafie neugestaltet und
ein Kreisel an der Grafenstrafie ausgebaut.



Material
FORUM GmbH (2009):

Demografischer Wandel in
der Stadt Diepholz. Endbe-
richt Fallstudie.

Biro Ulfert Hinz (2008)
Mégliche Verkehrsgestal-
tungen im Innenstadtbe-
reich nach Inbetriebnahme
der vollstandigen Ortsum-
gehung

NWP Planungsgesellschaft
mbH (2006): Fortschrei-
bung Stadtentwicklungsplan

Buro Ulfert Hinz (2003):
Radwegeplanung

Rahmenbedingungen

Vermerk

Die Studie geht davon aus, dass es eine leicht ricklaufige
Bevélkerungsentwicklung von etwa 2 % bis zum Jahr 2025
gegentber dem Stand von Ende 2008 geben wird. Rickgdnge
werden fast ausschlieBlich bei den Altersgruppen unter 50 Jah-
ren eintreten, wahrend die Zahl der Senioren und Hochbetagten
noch Gber Jahrzehnte ansteigen durfte.

Die dorflich geprégten Oristeile auBerhalb der Kernstadt sind
besonders stark von den Prozessen des demografischen Wan-
dels betroffen.

Um dem demographischen Wandel zu begegnen, gilt es fur die
Kreisstadt und das Mittelzentrum Diepholz den Wohnstandort zu
stérken. Daher werden folgende Aspekte formuliert:

* Attraktive Wohnangebote fir unterschiedliche Zielgruppen
vorhalten, kommunizieren und entwickeln,

* zukunftsorientierte Siedlungsentwicklung gestalten und

* Leerstand und Verfall bei élteren Bestandsimmobilien
und Siedlungsbereichen im Generationswechsel
entgegenwirken.

Es wurden MaBBnahmen entwickelt um die durch den Gberregi-
onalen Verkehr bisher benachteiligten nérdlichen Stadtbereiche
gezielt anzugleichen, so dass der gesamte Stadtbereich zu einer
stédtebaulichen Einheit werden kann. Als Ergebnis geht die
Umgestaltung der MollerstraBe und der Bau der Kreisverkehre
MollerstraBBe/Auf dem Esch und FléthestraBe hervor.

Die Fortschreibung des Stadtentwicklungsplans setzt einen Fokus
auf die Rahmenbedingungen fir die kinftige Siedlungsentwick-
lung ,Wohnen”. Diepholz soll als attraktiver Wohnstandort fir
Familien und dltere Menschen ausgebaut werden. Als weitere
Handlungsvorschlége werden genannt: Starkung der lokalen
Wirtschaftsstruktur (Ausweisung von Gewerbeflachen, Anpas-
sung der Infrastruktur und Bestandspflege, Entwicklung von
Serviceangebote fir Senioren) und Ausbau bzw. Anpassung der
Infrastrukturangebote.

Die Radwegeplanung wurde nur bedingt umgesetzt. Von Seiten
der Polizei wurden einige MaBnahmenvorschldge aus Sicher-
heitsgrinden abgelehnt. 2017 soll ein neuer Radwegeplan
aufgestellt werden.
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3 Beteiligung

3.1 Fachgespréche

Die Fachgespréche dienen dazu frihzeitig einen umfassenden Einblick in die Vor-Ort-Situation zu
erhalten und zu erfahren, wo aus Sicht der Akteure die Stérken und Schwéchen liegen. In Ergén-
zung zur Gutachtersicht bilden die Erkenntnisse aus den Expertengespréchen eine wichtige Grund-
lage fur die Analyse, aber auch im Hinblick auf konkrete Mafinahmen ist das Wissen der Akteure
wertvoll und trégt zu einem schlissigen und umsetzbaren Entwicklungskonzept bei.

Am 07.11.2016 wurden ca. 30 lokale und regionale Akteure zu einem Workshop in das Rathaus
eingeladen. An folgenden Thementischen wurde von den Teilnehmern diskutiert:

¢ Wohnen und soziale Infrastruktur
¢ Gewerbe und Einzelhandel und Verkehr und Mobilitét

e Umwelt, Natur, Tourismus und Kultur

Die Teilnehmer haben zunéchst Stérken und Schwéchen zu den jeweiligen Themen gesammelt. Im
Anschluss wurde Uber MaBnahmen diskutiert und diese mit den vorhandenen Handlungsanséitzen
und MaBBinahmenvorschlégen sowie MaBnahmenideen aus der Innenstadtstudie und dem STEP
2013 abgeglichen, ergénzt und verbessert. Im Anschluss wurden die Entwicklungsziele fur die Stad-
tentwicklung (s. Kapitel 5) im offenen Plenum diskutiert. Die Erkenntnisse und Ergebnisse aus den
Gesprachsrunden sind in die Analyse und in die Entwicklungsziele eingeflossen.

Abb. 4 Impressionen aus den Fachgesprédchen



Beteiligung

Abb. 5  Impressionen aus der Auftaktveranstaltung

3.2 Auftaktveranstaltung

Zur Auttaktveranstaltung am 29.11.2016 im Rathaus kamen ca. 50 interessierte Biurgerinnen und
Birger, um sich Gber die Inhalte und den Prozess zu informieren. Bei dem Termin wurden die
Ergebnisse der gutachterlichen Analyse vorgestellt. Als Ergebnis wurden zwdlf Ziele fur die Stad-
tentwicklung vorgestellt. Bei einem virtuellen Spaziergang durch neun Handlungsréume im Vertie-
fungsbereich Innenstadt konnten die gekommenen Géste einen neuen Blick auf ihre Stadt werfen.
Mithilfe von Bildern und geschilderten Eindricken wurde auf Situationen, Potenziale und Details
aufmerksam gemacht, die in den Ublichen Alltagsabléufen kaum wahrgenommen werden. Im
Anschluss an die Présentation konnten die Entwicklungsziele nach ihrer Wichtigkeit bewertet und
die Handlungsrdume durch die Birgerinnen und Buirger priorisiert werden. Auflerdem gab es eine
Befragung zur Situation in der Diepholzer Innenstadt. Vorformulierte Aussagen konnten bejaht oder
verneint werden. Die Bewertungen, die Aussagen sowie Hinweise aus dem offenen Plenum und
den Kommentaren an den Stellwénden sind in die Konzeptfindung eingeflossen.
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Abb. 6  Ergebnis Aussagen zur Stadt Diepholz

Abb. 7 Ergebnis Gebiete mit gréfitem Handlungsbedarf



Beteiligung

Abb. 8  Ergebnis Bewertung Entwicklungsziele ISEK

3.3 Burgerwerkstatt

Die Birgerwerkstatt fand am Abend des 01.02.2017 im Diepholzer Rathaus statt. Rund 45 Birge-
rinnen und Birger aller Generationen nutzten die Gelegenheit sich konstruktiv in den Stadtentwick-
lungsprozess einzubringen. Gemeinsam mit den Planern wurde in Kleingruppen intensiv zu einzel-
nen Themenaspekten gearbeitet, Lésungsansatze skizziert und festgehalten.

Nach einer Vorstellung der Ergebnisse der Auftaktveranstaltung wurden maglichen MaBBnahmen
for die Innenstadt durch das beauftragte Planungsbiro vorgestellt. AnschlieBend verteilten sich die
anwesenden Birger an drei Thementische. Innerhalb dieser Gruppen wurde sich jeweils mit Teil-
rédumen und konkreten Handlungsansétzen fir die Stadt Diepholz befasst.

Der Thementisch ,Neue Nutzungen auf dem Lappenberg” setzte sich intensiv mit der Neugestal-
tung des Bereiches zwischen Lappenberg und Lange Strafle Nord auseinander. Damit eine stdr-
kere Verknipfung mit der Innenstadt geschaffen werden kann, sollte der Bereich um das Lap-
penberg-Areal stérker zur Lange Strafle ausgerichtet werden und nicht wie bisher zum Parkplatz.
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Denkbar ist die Ansiedlung von Lebensmitteleinzelhandel, da dieser in Kombination mit dem bereits
ansdssigen Rossmann einen starken Frequenzbringer bilden kann. Ein intensiver Diskussionspunkt
war der Umgang mit der Freifléche Auf dem Esch. Konkret wurde sich mit der Frage befasst, ob
diese frei bleiben oder wieder bebaut werden soll. Zustimmung kam der Idee zu, in diesem Areal
bezahlbaren Wohnraum und kleine Wohnungen fir studentisches und seniorengerechtes Wohnen
zu schatfen. Die bisher unbebaute Fléche sudlich der StraBe Am Scheurenkamp sollte perspekti-
visch als wichtige Verbindungsachse zwischen dem geplanten Bildungscampus und der Innenstadt
ausgestaltet werden.

Am Thementisch ,Perspektiven fir die Fullgéngerzone” beschaftigte sich die Arbeitsgruppe mit den
Gestaltungs- und Entwicklungsméglichkeiten des wichtigsten Einkaufsstandorts. Um den Raum au-
toarm zu gestalten, ist ein Parkleitsystem zu entwickeln. Eine bessere Ausgestaltung des éffentlichen
Raums ist dringend erforderlich, dazu gehért auch ein Beleuchtungskonzept. Bei der Gestaltung mit
Mobiliar muss auf Einheitlichkeit geachtet werden. Die Attraktivitét der FuBgéngerzone soll durch
eine Anbindung der Wellestra3e sowie eine Neugestaltung um das CEKA-Kaufhaus und Hinterstra-
e verbessert werden. Der Platz neben dem Alten Rathaus eignet sich als Fahrradabstellanlage mit
SchlieBfachern. Die Grinflachen nérdlich des Schlosses sollen aufgewertet werden und dadurch
ein Aufenthaltsraum mit mehr Qualitét entstehen. Sie bilden einen Teil einer durchgehenden Grin-
achse vom Schul- und Bildungszentrum bis zum Schloss aus.

In der Arbeitsgruppe , Entwicklungsachse BahnhofstraBle” wurde das Entwicklungspotenzial der
Bahnhofstrafe erértert. Die Bahnhofstraf3e soll als erkennbares Bindeglied zwischen Bahnhof und
Innenstadt wahrgenommen werden. Dies kann durch die gleiche Pflasterung des neu gestalte-

ten Bahnhofsvorplatzes und ein Beleuchtungskonzept gelingen. Auch einzelne stadtbildprégende
Gebdaude sollen durch eine gezielte Beleuchtung kinstlerisch in Szene gesetzt werden. Die Birger
sprechen sich fur die Bewahrung der historischen Bausubstanz aus. Dies kann jedoch nur gelingen,
wenn eine anwendbare Gestaltungssatzung bzw. -empfehlungen vorliegen, die auch eingehalten
werden. Der Stralenraum soll durch die Einrichtung eines Schutzstreifens fir Fahrradfahrer sicherer
werden. Ebenfalls unter dem Sicherheitsaspekt vorstellbar ist die Einrichtung von Tempo 30.

Abb. 9 Impressionen aus der Birgerwerkstatt
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3.4 EigentUmerinformation

Am 22.03.2017 hat die Stadt Diepholz die Eigentimer des geplanten Sanierungsgebiets zu ei-
nem Informationstermin in das Rathaus eingeladen. Die ca. 70 erschienen Eigentmerinnen und
Eigentimer wurden zundchst von der Leiterin des Fachdienst Bau begrifit, bevor die geplanten
MafBBnahmen fir die Innenstadtentwicklung vorgestellt wurden. Zudem wurde das Regelwerk der
Stadtebauférderung ausfihrlich erléutert. Dabei wurden die Rahmenbedingungen und Hintergriin-
de eines Sanierungsverfahrens vorgestellt. Neben den formellen Anforderungen fir die Einwerbung
von Stédtebauférderungsmitteln, wurden die steuerrechtlichen Vorteile, Férderméglichkeiten und
die Berechnung von Ausgleichsbeitragen fur die Eigentimer erléutert. Bei einer interaktiven Be-
fragung in der Abendveranstaltung hat das Biro BPW die Eigentumsverhdlinisse der Anwesenden
abgefragt. Anregungen, Fragen und Sorgen konnten im Anschluss im offenen Plenum beantwortet
werden.

Wer besitzt eine reine Wohnimmobilie? 23 Meldungen
Wer besitzt eine reine Gewerbeimmobilie? 13 Meldungen
Wer besitzt eine Mischimmobilie? 27 Meldungen
Wie viele Vermieten? 27 Meldungen
Wie viele sind Selbstnutzer der Immobilie? 54 Meldungen
Wer wohnt in Diepholz?2 54 Meldungen
Wer wohnt auBerhalb? 9 Meldungen

Wer ist Eigentimer mit ,Sanierungserfahrung”2 16 Meldungen

Abb. 10 Interaktiven Befragung bei der Eigentimerinformation
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4 Bestandsanalyse

4.1 Demographische Entwicklung, Bevolkerungsstruktur
und Haushaltsentwicklung

Stagnierende Bevélkerungsentwicklung

Im Jahr 2008 hat Diepholz die Bevélkerungsmarke von 16.500 Einwohnern Gberschritten und ist
seither stetig gewachsen. Im Jahr 2011 erfolgte durch die Korrektur des Zensus ein Rickgang der
Einwohnerzahl in der Statistik. In den letzten Jahren nahm die Bevélkerungszahl wieder zu, sodass
Ende 2015 die Bevélkerung in Diepholz bei knapp 16.700 Einwohnern lag.? Fir die zukinftige
Bevalkerungsentwicklung bis 2025/2030 liegen verschiedene Prognosen vor. Wahrend die Fall-
studie Demographischer Wandel aus dem Jahr 2009 fir die Stadt Diepholz von 2009 bis 2025
von einer leicht rickléufigen Entwicklung um etwa 2 % ausgeht, konstatieren die Untersuchungen
in der Fortschreibung des Stadtentwicklungsplans 2012 einen Bevélkerungsrickgang von 7,2 % bis
2030. In der aktuellen Studie der Bertelsmann Stiftung von 2012 wird von einer stabilen bis leicht
wachsenden Bevélkerungsprognose (+2 %) bis 2030 ausgegangen. In den vorhergegangenen Un-
tersuchungen wurde die Stadt Diepholz dem Demographietyp 6 zugeordnet, welches eine geringe
Dynamik im Umland von Zentren und im ldndlichen Raum bedeutet.> Grundsétzlich ist davon aus-
zugehen, dass die Stadt mit einer stabilen bis leicht negativen Bevélkerungsentwicklung konfrontiert
wird, die jedoch von Impulsen und Entscheidungen am Standort beeinflusst werden kann.

Demographischer Wandel fihrt zu einem Anstieg der Gber 65jdhrigen
in der Bevolkerung

Auch in Diepholz zeigt sich der bundesweite demographische Trend hin zu einer immer élter wer-
denden Bevélkerung. Im Jahr 2004 betrug der Anteil der Gber 65-Jéhrigen ca. 19 %. 10 Jahre
spdter lag der Anteil bereits bei knapp 21 %. Sowohl fir die Altersgruppen unter 18 Jahren als
auch die Altersgruppen zwischen 26-45 Jahren ist ein prozentualer Rickgang im vergangenen
Jahrzehnt zu verzeichnen. Diese Entwicklung wird in den kommenden Jahren tendenziell fortschrei-
ten.*

Zuzug aus dem Umland sorgt fir Wachstum

Waéhrend die natirliche Bevédlkerungsentwicklung (Geburten- und Sterbefdlle) in den letzten Jahren
sich negativ auf die Bevolkerungsentwicklung auswirkt, fallen die Wanderungsbewegungen (Zu-
und Fortziige) bis auf das Jahr 2013 positiv aus. Seit 2009 verzeichnet die Stadt Diepholz insge-
samt stets ein positives Saldo. Insbesondere in den letzten zwei Jahren ist die Bevélkerung aufgrund
von hohen Zuzugszahlen stark gewachsen. Aus dieser aktuellen Entwicklung lasst sich jedoch noch
kein klarer Trend ableiten.

HaushaltsgréBen werden kleiner

Laut aktuellem Kommunalprofil der NBank?® ist in der Stadt Diepholz bis ca. 2018 mit einer leich-
ten Zunahme der Zahl der Haushalte zu rechnen, danach wird die Zahl rickléufig sein. Anders
als in vielen anderen léndlichen Regionen weicht die Haushaltsstruktur der Stadt Diepholz nicht
wesentlich von der niederséchsischen ab: Bereits heute wohnen in 71 % aller Diepholzer Haus-
halte maximal zwei Personen, wihrend der ,traditionelle” Vier- oder mehr-Personenhaushalt nur

2 LSN 2016
3 www.wegweiser-kommune.de
4 Bevélkerungsvorausberechnung LSN
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noch mit 15 % vertreten ist. Bis ins Jahr 2030 wird sich die Struktur weiter zugunsten der kleinen
Haushalte verschieben, wéhrend bei den groflen Haushalten ein deutlicher Rickgang zu erwarten
ist. Insgesamt ist mit einer Stagnation der Haushaltszahlen zu rechnen. Trotz bereits einsetzender
Haushaltsverkleinerungsprozesse dominieren in der Stadt Diepholz nach wie vor Baufertigungen
von Wohnungen mit sieben und mehr Radumen.¢

4.2 Arbeiten und Wirtschaft

Die Arbeitslosenquote fir den Landkreis Diepholz betréagt 4,3 %.” Sie zéhlt damit zu den niedri-
geren Arbeitslosenquoten innerhalb Niedersachsens. Die Beschaftigungsquote konnte gegeniber
dem Vorjahr gesteigert werden. Die grofiten Arbeitgeber sind die ZF Lemférder GmbH, der Flie-
gerhorst, die Kreisverwaltung und das Kreiskrankenhaus.®

Steigendes Arbeitsplatzangebot im produzierenden Gewerbe

Als Kreisstadt ist Diepholz wichtiger Standort fir Arbeitsplatzangebote fir den gesamten Landkreis
und stellt den zweitgréBten Arbeitsort hinter der Gemeinde Stuhr dar. Wenngleich der Dienstleis-
tungsbereich der stérkste Sektor ist, unterlag er in den vergangenen finf Jahren einem Bedeu-
tungsverlust zugunsten des produzierenden Gewerbes. Im Vergleich zum Bundesdurchschnitt liegen
die Kompetenzen in der Erndhrungsindustrie sowie Gummi- und Kunststoffindustrie. Auf den Wirt-
schaftsbereich Handel, Gastgewerbe und Verkehr entfallen in Diepholz nur 10 %, wohingegen auf
Landkreisebene rund 22 % in diesem Bereich tétig sind. Dieser ist im Verhdlinis in den vergange-
nen Jahren konstant geblieben. Die Bedeutung als Arbeitsstandort bestétigt sich auch in der Zahl
der Einpendler von rund 4.280 (2014).” Dem gegeniber stehen ca. 3.245 Auspendler, woraus sich
ein positiver Pendlersaldo von rund 1.035 Beschéftigten ergibt. Die Zahl der Ein- und Auspendler
ist in den letzten Jahren gestiegen.

Abb. 1T Wirtschaftssektoren im Vergleich, Stand: 30.06.2014, Quelle:LSN

° Stand 2013

6 LSN 2016

7 Arbeitsmarkireport fir Kreise und kreisfreie Stédte Diepholz September 2016

8 Gesellschaft for Wirtschaftsférderung und Stadtmarketing Diepholz mbH (2015): Wirtschaftsstandort Diepholz
- Wirtschaftliche Infrastruktur und Férderung

7 Statistik der Bundesagentur fir Arbeit Stand 30.06.2014



Integriertes stédtebauliches Entwicklungskonzept Diepholz

Haushalt mit geringer Verschuldung

Die Steuereinnahmekraft pro Jahr liegt mit 1.133,73 €/Einwohner deutlich tber dem Landkreis-
durchschnitt von 1.027,39 €/Einwohner.”® Die Verschuldung pro Einwohner ist zudem seit 2008
kontinuierlich ruckléufig und zéhlt mit 30,96 €/Einwohner'! zu den niedrigsten im Landkreis Diep-
holz. Dies zeigt, dass eine gute Haushaltsplanung betrieben und die Neuverschuldung kontinuier-
lich reduziert wird.

Entwicklungspotenzial fir Gewerbe vorhanden

In der Stadt Diepholz gibt es zwei Gewerbegebiete, die sich im westlichen Stadtgebiet befinden.
Das Gewerbegebiet Masch mit Anschluss an die B 51 ist rund 30 ha grof3 und verfugt Gber ein
Flachenpotenzial von weiteren 11 ha im Norden, die fir Neuansiedlungen in Frage kommen.
Vereinzelt befinden sich auch noch unbebaute Fléchen im Gewerbegebiet, hierbei handelt es sich
meist um Flachenreserven fir Bestandsunternehmen. Sidlich hieran grenzt der Fliegerhorst Diep-
holz. Nordlich des bestehenden Gewerbegebietes Masch befindet sich das Gewerbegebiet Kielweg
mit ca. 27 ha GréBe. Hier gibt es noch planungsrechtlich gesicherte, gewerbliche Entwicklungs-
potenziale von ca. 10 ha. Erweiterungsoptionen sind im Fléchennutzungsplan dargestellt bzw. im
Stadtentwicklungsplan von 2012 aufgenommen und gekennzeichnet. Derzeit gibt es folglich ausrei-
chend gesicherte gewerbliche Entwicklungsfléchen. Die Gesellschaft fir Wirtschaftstérderung und
Stadtmarketing Diepholz mbH hat als Férderungsziel die Ansiedlung von Kleinst- und Mittelstandi-
schen Unternehmen. Aulerdem werden Mafinahmen zum Erhalt und Erweiterung von Bestandsbe-
trieben geférdert. Weiterhin gibt es gewerbliche Bauflachen verstreut Uber das Stadtgebiet.

Am 13.12.2016 wurde entschieden, dass ein Aufstellungsbeschluss fir den Bereich “Diepho-
Iz-Nord” zwischen Ortsumgehung und Friedhof auf der Grundlage des am 01.06.2016 im SPU
vorgestellten Konzeptes erarbeitet und dem zustdndigen Fachausschuss zur Beratung vorgelegt
werden soll. Mit der Entwicklung soll das Stadt-Entrée nérdlich der Thiringer Straf3e neugeordnet
und entwickelt werden. Auf dem Areal sind Wohn- und Gewerbenutzung vorgesehen. Ziel soll es
sein Kautkraft-Abflisse nach Vechta abzufangen und das Einzelhandelsangebot zu verbreitern.

Innenstadt

Zentrale Arbeitsstétten haben eine wichtige Funktion fir die Besucherfrequenz in der Innenstadt.
Hier befinden sich vor allem &stlich der Lange Strafle eine Konzentration von Arbeitsstétten mit den
dffentlichen Einrichtungen wie die Kreisverwaltung, die Agentur fir Arbeit, die Kreissparkasse, die
Stadtwerke und das regional bedeutsame Krankenhaus. Nérdlich der Mollerstrafie sind die Feuer-
wehr und Polizei verortet. Weitere zahlreiche Dienstleister in der Innenstadt stellen fir den Diepho-
lzer Arbeitsmarkt eine wichtige Komponente dar. Durch die zentrale Lage von zahlreichen Arbeits-
platzstandorten wird die Innenstadt belebt. Die Wellestrafle als wichtige Verbindungsachse an der
gerade auch der Neubau der Volksbank entsteht, wird ihrer Bedeutung in gestalterischer Weise
nicht gerecht. Entlang der Bahnhofstrafle gibt es mit Gewerbebetreiben, der Kreiszeitung und
weiteren Dienstleistungseinrichtungen weitere Arbeitsplétze in zentraler Lage. Im Schloss sind das
Amtsgericht sowie ein Museum zur Stadtgeschichte und Torfabbau in der Region untergebracht.
Entlang der Lange Strafle und Kolkstrafle, die teilweise als Fulgéngerzone ausgewiesen sind sowie
der Mihlenstra3e liegt das Handelszentrum der Innenstadt mit vielen Geschéften fir den aperiodi-
schen Bedarf.

10 Regionalmonitor Niedersachsen 2014
" Regionalmonitor Niedersachsen 2014
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¢ Relativ hohe Steuereinnahmekraft im
Vergleich zum Landkreis

* Geringe Neuverschuldung
* Hohe Beschaftigungsquote

* GE-Gebiete mit Flachenpotenzialen
zur weiteren Entwicklung (Kielweg und
Masch)

* Kreisverwaltung als wichtiger Arbeitge-
ber im Stadtzentrum

* Wettbewerbsfahige Bodenpreise fir
Gewerbeflachen.

* Vorhandensein einer eigenen und akti-
ven Wirtschaftsférderung

* Kontinuierliche Vermarktung des Gewerbestandortes Diepholz und Férderung
der Ansiedlung von innovativen Branchen und Unternehmen

* Sicherung des Wirtschaftsstandortes und des Arbeitsplatzangebotes

* Lage der Stadt ohne Autobahnanschluss
erschwert die Neuansiedlung von
Gewerbebetrieben

* Anteil des Dienstleistungssektors unter
dem Bundesdurchschnitt

e Konkurrenz durch Gewerbestandorte in
der Region

Handlungsbedarfe und Entwicklungsméglichkeiten Innenstadt

* Sicherung des Arbeitsstandortes Innenstadt, v.a. im Dienstleistungssektor
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4.3 Einzelhandel

Einzelhandelsangebote und -attraktivitdt nehmen ab

Diepholz hat in den letzten Jahren quantitative EinbuBe im Bereich des Einzelhandels zu verzeich-
nen. Waren es 2006 noch 43.500 gm Verkaufsflachen'? gibt es 2015 nur noch 38.100 gm
Verkaufsflache. Auch die Einzelhandelskaufkraft ist gesunken. 2006 wurde ein Wert von 99
verzeichnet, heute liegt er bei 94,6, wéhrend der Landkreis eine Einzelhandelskautkraft von 101,4
hat.'® Die Einzelhandelskautkraft steht fir den Teil der Kautkraft, der nach Abzug aller Fixkosten
Ubrig bleibt und gibt somit das Nachfragepotenzial einer Region an.'

Beschaftigtenzentralitat 9 115,1 80,4 93,2 100,0
GfK Einzelhandelskaufkraft
2014 (in €/Kopf) 5.349 5.736 5.610 5.657
Abb. 12 Beschéftigten-
GfK Einzelhandelskaufkraft tralitat Einzelhan-
94.6 1014 09,2 100,0 zentralitét und Einzelhan

2014 (Index) ? delskautkraft in Diepholz,

Quelle: GIK 2015

Die Einzelhandelszentralitét beschreibt das Verhdlinis des am Ort getétigten Einzelhandelsumsatzes
zu der am Ort vorhandenen Nachfrage. Handelszentralitéten von deutlich Gber 100 signalisieren
Kaufkraftzuflisse aus der Umgebung; Handelszentralitéten von unter 100 bedeuten per Saldo
Kaufkraftabflisse aus der betreffenden Raumeinheit. Fir den periodischen Bedarf (Lebensmittel,
Reformwaren) lag der Wert 2006 bei 164, 2016 nur noch bei 130. Auch wenn die Einzelhan-
delszentralitét abgenommen hat, ist der Wert immer noch als komfortabel anzusehen. 30 % der
Kaufkraft for nahversorgungsrelevante Sortimente flieBen von auBBerhalb zu. Dabei ist zu berick-
sichtigen, dass Diepholz geméf Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) als Mittel-
zentrum im periodischen Bedarf keinen Versorgungsauftrag fir umliegende Grundzentren hat.

Verkaufsflachen 2015

Ubriges
Gesamt Innenstadt Stadtgebiet
Warengruppen in m2 in m? in % in m? in %
Periodischer Bedarf ¥ 13.900 4.400 31,7 9.500 68,3

Aperiodischer Bedarf 24200 13200 545  11.000 455

(a+b)
Bekleidung/Schuhe/
a) 2 6.200 5.500 88,7 700 11,3
Leder
b) Hartwaren, davon: 18.000 7.700 42,8 10.300 57,2
+  Technik ® 2.200 1.600 72,7 600 27,3
+  Personlicher Bedarf © 5.200 3.600 69,2 1.600 30,8
+  Baumarktsortimente ?  5.100 700 13,7 4.400 86,3
*  Einrichtungsbedarf ® 5.500 1.800 32,7 3.700 67,3
Gesamt 38.100 17.600 46,2 20.500 53,8 Abb. 13 Verkaufsflachen 2016 nach Waren-
gruppe, Quelle: GIK 2015
2. CIMA 2006
13 GfK 2016, 8

' http://www.gfk-geomarketing.de/marktdaten/markidaten_nach_thema/einzelhandelskaufkraft.html
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Legende:

Schwerpunktlage
zentralértliche Einrichtungen
(Behérden/Verwaltungen,
Bildung, Kultur, Soziales)

Zentraler Versorgungsbereich
Stadtzentrum/Innenstadt

|:| Zentraler Versorgungsbereich
Innenstadterweiterung West

Zentraler Versorgungsbereich
Innenstadterweiterung Ost

Abb. 14 Zentraler Versorgungsbereich
nach GfK 2015

Vielzahl von Fachmarktzentren in und auf3erhalb der Innenstadt

Obwohl in der Innenstadt nur 46 % '> der Verkaufsfléchen sind, bildet nach wie vor die Innenstadt
den zentralen Einzelhandels- und Nahversorgungsschwerpunkt fir das Diepholzer Stadtgebiet. Vor-
rangig werden Giter fur den aperiodischen Bedarf, hier vor allem Bekleidung/Schuhe/Leder und
Dinge fur den persénlichen Bedarf in der Innenstadt angeboten. 2015 wurde vom Rat ein zentraler
Versorgungsbereich beschlossen.

Neben dem Standort Innenstadt gibt es mehrere relevante Einzelhandelskonzentrationen:

* Das Fachmarktzentrum Fléthestraf3e liegt in Zentrumsnéhe. Es haben sich dort ein Vollsor-
timenter und Fachmadrkte fir den periodischen und aperiodischen Bedarf nieder gelassen.
Trotz der Néhe zur Innenstadt, findet kaum eine Austauschbeziehung zwischen den beiden
Bereichen statt, da das Fachmarktzentrum haufig gezielt mit dem Pkw angefahren wird.

* Das Fachmarktzentrum Thiringer Strafe liegt nérdlich der Innenstadt an der B 214 und
bietet ebenfalls kostenlose Parkplatze und grofifléchige Einzelhandelsangebote. Mit dem Bau
des E-Centers wurde eine wichtige Versorgungsliicke geschlossen.

* Das Fachmarkizentrum Mollerstrafie bedient vor allem das preisginstige Segment. Neben
einem Lebensmitteldiscounter gibt es ein Schuhgeschaft sowie ein Zoogeschéift.

* Weitere Sonderstandorte sind die Fachmérkte im Bereich Burslopp/Schémastrafie und Auf
dem Esch/Stauffenbergstraie mit Lebensmittel- und Fachmérkten.

15 GIK (Wirkungsanalyse) 2016, 13
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(3) Geschdftsbereich mit
abgdngigen Geschdftsnutzungen

(2) Zentraler Geschdftsbereich Hindenburgstr:

mit Geschdftsbesatz niedrigem
Preisniveaus

Dr.-Wilhelm-Kinghorst-Str.

Wove’ S

(1) Zentraler Geschdftsbereich
mit typischem, tlw. traditions-
reichen Geschdftsbesatz

Kolkstr.

‘15 agueq

Asuyg
Yz,
Hd

Bah"’hofsnr

(5) Sekunddrer

(4) Geschdftsbereich mit
Geschdftsbereich

Schwerpunkt Discounter
und Fachmdrkte

Abb. 15 Einzelhandelsbereiche in
der Stadt Diepholz nach Innenstadt-
studie 2015

AuBerdem gibt es weitere Planungen und Uberlegungen zum Ausbau der Einzelhandelsstruktur:

* 2016 wurde die Ansiedlung eines Vollsortimenters &stlich der Bahntrasse planerisch im Rah-
men einer Anderung des Fldchennutzungsplans vorbereitet. Bisher gibt es in dieser Gréfle
nur das E-Center in der Stadt Diepholz. Ein fir die Realisierung erforderlicher Bebauungs-

plan befindet sich im Aufstellungsverfahren.

* Mit dem Aufstellungsbeschluss fir den Bereich “Diepholz-Nord” zwischen Ortsumgehung
und Friedhof wird ein Konzept erarbeitet, das weitere Fachmaérkte in diesem Bereich vorsieht.
Zwei Fachmérkte aus der Innenstadt haben aufgrund von Expansionsdruck Interesse an den

neuen Standort zu ziehen.
Der tégliche Versorgungsbedarf wird im Stadtgebiet Gber weitere Discounter und Supermaérkte
gedeckt. Die Kernstadt stellt auch fir Ortsteile Aschen, Heede und St. Hilfe die tégliche Nahver-
sorgung.
Innenstadt
Im Diepholzer Zentrum gibt es mehrere Einzelhandelsbereiche, die unterschiedlich zu typisieren
sind. Die Fuflgéngerzone im Bereich der mittleren und sidlichen Lange Straf3e ist der zentrale
Geschdéftsbereich mit typischen und teilweise traditionsreichen Geschaftsbesatz. Hier findet sich
ein Branchenmix aus Filialisten und inhabergefihrten Fachgeschéften. Eine IHK-Untersuchung aus
dem Jahr 2009 attestiert der FuBgéngerzone einen unterdurchschnittlichen Branchenmix sowie
eine unterdurchschnittliche Prasenz von zentralrelevanten Kernbranchen. Dennoch verfigt Die-
pholz Uber ein breites Spektrum an Angeboten und im Vergleich zu anderen Standorten ist der
inhabergefihrte Facheinzelhandel stark vertreten. Jedoch wird die Fullgéngerzone wenig durch
Lautkundschaft frequentiert. Zurickgefthrt wird dies auf das Fehlen von Magnetbetrieben, u.a. der
Lebensmitteleinzelhandel. Die Ansiedlung von attraktiven Filialbetrieben gestaltet sich schwierig, da
die Innenstadt durch einen sehr hohen Anteil an Geschéften mit weniger als 50m? Verkaufsfléche

geprdgt ist.
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Abb. 16 FuBgéngerzone Lange Strafie

Von der Férdergemeinschaft Lebendiges Diepholz e.V., die ein Zusammenschluss von 200 Gewer-
betreibenden ist, wurde die DiepholzCard eingefthrt. Mit diesem Kundenkartensystem erhalten
Kunden in knapp 30 Geschéften Rabatte. Seit Sommer 2016 gibt eine ,digitale Innenstadt”. Auf
der Plattform Ebay sind viele der Diepholzer Geschéfte vertreten und bieten ihr Sortiment online
an. Die Zahl der angebotenen Artikel steigt kontinuierlich an. Es gibt Uberlegungen einen Pop-Up
Store zu ,Diepholz bei eBay” zu eréffnen.

Neben der Lange StraBe und derFuBgéngerzone gibt es einen weiteren zentralen Geschéftsbe-
reich im Bereich Lappenberg. Dieser ist gepragt von Geschéftsbesatz mit niedrigem Preisniveau.
Die Ausrichtung der Geschdfte orientiert sich jedoch zum Parkplatz hin. Der Bereich Mihlen-/
Bahnhofsstrafle bildet innerhalb der zentralen Achse Nebenanlagen. Dabei hat sich der Teilbereich
Mduhlenstraf3e relativ dynamisch entwickelt und bildet eine gute Verbindung zwischen der mittleren
und sidlichen Lange Strale. Dennoch ist die Leerstandsquote in diesem Bereich relativ hoch. Leer-
stand findet sich vereinzelt in den Nebenlagen Ledebourstrale und Mihlenstrafe. In der Bahnhof-
strafBe gibt es vereinzelte Angebote, vor allem im Gesundheits- und Pflegebereich.

Die Werbegemeinschaft ,Leben Einkaufen GenieBen” organisiert verkaufsoffene Sonntage sowie
das seit Jahren populare Kunst in der City.

Zweimal wochentlich ist auf dem Rathausvorplatz ein Wochenmarkt, der das Angebot fiir Nahver-
sorgung in der Innenstadt ergénzt.

Lebensmittelsupermarkte oder auch Discounter, die wichtige Besuchermagnete darstellen, sind
eher am Rand der Innenstadt angesiedelt. Hier finden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten fir den
téiglichen Bedarf.
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Abb. 17 Wochenmarkt auf dem Rathausmarktplatz

Zusammenfassung Einzelhandel

* Gute Abdeckung der Siedlungsgebiete
mit Gitern des téglichen Bedarfes

¢ Gute Handelszentralitat

* Inhabergefihrte Geschafte als
Traditionsgeschdafte in der Innenstadt
(hohe Beratungsqualitat)

¢ Relative Néhe des Fachmarkzentrums
Flothestr. zur Innenstadt

* Wochenmarkt

* Gewerbetreibendengemeinschaft und
Werbegemeinschaft

* Regelméfige Veranstaltungen

* Digitale Innenstadt

¢ Handelszentralitét wieder stérken

* Stabilisierung und Weiterentwicklung der Einzelhandelszone

* Nahversorgung in den Ortsteilen sicherstellen

* Sehr grofier zentraler Versorgungsbe-
reich

* Fehlende Magnetbetriebe in der
FuBgdngerzone

* Kleinteilige Gebdudestruktur schrénkt
Einzelhandelsflachenentwicklung ein

¢ Konkurrenzstandorte fir die Innenstadt
in nicht-integrierten Lagen

* FachmarktzentrenauBerhalb des raumli-
chen Zusammenhangs der Fuligénger-
zone

¢ |Leerstand in der Innenstadt

¢ Abnehmende Einzelhandelskaufkraft und
Handelszentralitét

Handlungsbedarfe und Entwicklungsméglichkeiten Innenstadt

* Leerstandsmanagement

* Stérkung der Innenstadt als Hauptversorgungszentrum
* Mobilisierung von leistungsféhigen Einzelhandelsfléchen

* Schaffung moderner Ladeneinheiten mit marktgerechten Verkaufsfléchen

* Entwicklung des Lappenberg als attraktiven Einzelhandelsstandort mit Magnetbetrieb
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Abb. 18 Impressionen Wohnungsneubau Diepholz Abb. 19  Gesamtheit der Wohnungen nach Wohnungsstruktur,
Quelle: LSN, Stand: 01.01.2015

4.4 Wohnen

Einfamilienhéuser bestimmen Stadtbild

Der Wohnungsbestand belief sich im Jahr 2015 auf 7.736 Wohnungen.'® Das Diepholzer Stadtbild
ist stark vom Typus des Einfamilienhauses geprdagt. 77% aller Wohngebéude sind Einfamilienhdu-
ser, nur 10% sind Mehrfamilienhduser. In den letzten Jahrzehnten wurden viele neue Einfamili-
enhausgebiete ausgewiesen, die Entwicklungsphasen lassen sich im Stadtbild wieder erkennen.
Derzeit gibt es am Stadtrand drei Einfamilienhausgebiete in der Entwicklung bzw. Vermarktung.

* Lidekers Feld in Aschen: Auf 2,5 Hektar werden 25 Baugrundsticke mit grolen Grundsti-

cken mit freistehenden Einfamilien- oder Doppelhédusern geplant. Der Kaufpreis liegt bei
67,50 €/gm

* Lange Wand Il in Heede: 39 Grundstiicke mit 650 — 1202 gm groflen Grundsticken mit
freistehenden Einfamilien- oder Doppelhdusern. Der Kaufpreis liegt bei 70 €/gm

* Willenberger Masch

Es gibt weitere Flachen mit baurechtlicher Sicherung (FNP, tlw. B-Pléne) bzw. Potenzialflachen. Die
Abbildung Nr. 17 zeigt eine aktualisierte Darstellung dieser Fléchen nach Informationsstand der
Stadtverwaltung auf Basis der Karte Wohnungsbaupotenziale aus dem STEP 2013.

6 LSN 2011-2014
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Abb. 20 Fortschreibung der Wohnraumpotenziale auf Basis des STEP 2013, Quelle: re.urban und Stadtverwaltung Diepholz



Bestandsanalyse

Eine junge Gebd&udesubstanz

Die Gebd&udesubstanz in Diepholz ist jung. Weniger als 15 % der Wohngebdude wurden vor 1949
errichtet. Die historischen Gebdude, die teilweise stadtbildprégend sind, finden sich vor allem in
der Kernstadt wieder. AuBerhalb gibt es ortsbildpragende Gehéfte und Héfe. Knapp 45 % der
Gebdudebesténde stammen aus den Jahren 1949-1978 7. In diesem Segment steht derzeit die
Gebdudemodernisierung/-sanierung an.

Abb. 21 Baujahr der Gebdude in Diepholz: Abb. 22 Wohnungsbestand nach Wohnungsgréfe,
Quelle: LSN Stand: 21.10.2016 Quelle: LSN, Stand: 01.01.2015

Diskrepanz zwischen Angebot und Nachfrage bei Wohnungsart und -gréfie

Uber die Halfte aller Wohnungen sind Einfamilienhduser (3691 Wohnungen), obwohl nur 10% aller
Wohngebdude Mehrfamilienhduser sind, entfallen auf diese ein Drittel aller Diepholzer Wohnun-
gen (2468 Wohnungen).'® Verdichtete Wohnformen finden sich lediglich im Bereich der Innenstadt
und den daran angrenzenden Quartieren. Vor allem im stdlichen Stadtgebiet im Bereich Willen-
berg und Moorstrafie gibt es Geschosswohnungsbau aus den 1970er Jahren. Das Gebiet ist Teil
der Forderkulisse Soziale Stadt.

Von 2011 bis 2015 gab es im Schnitt einen jéhrlichen Zuwachs von etwa 54 Wohneinheiten.
Aufféllig ist, dass grundsatzlich gréfBere Wohneinheiten mit mehr als 4 Zimmern entstanden sind.
Der Anteil lag meist zwischen 80-90 %, in den Jahren 2012 und 2015 sogar tber 90 %.' Folglich
sind in der letzten Zeit wenig kleinere Wohneinheiten bis maximal drei Zimmer entstanden, obwohl
zunehmend Haushaltsverkleinerungen zu beobachten sind. In nur noch 1/3 der Haushalte leben
mindestens drei Personen. Im Umkehrschluss heif3t dieses, dass rund 70 % der Diepholzer Bevélke-
rung in Haushalten mit nur noch einer bzw. zwei Personen leben. Insgesamt haben nur 18 % aller
Wohnungen 3 oder weniger Rdume. Weiterhin wird durch pendelnde Arbeitnehmer und Auszubil-
dende als auch durch die Studierenden der PHWT (Private Hochschule fir Wirtschaft und Technik)
eine weitere Nachfrage nach kleinem, preisginstigem Wohnraum generiert. Langfristig gehen die
Prognosen, bei einem geringen Bevélkerungsrickgang von ca. 2%, jedoch von einem wachsenden
Bedarf an Wohneinheiten aus.?’ Insbesondere vor dem Hintergrund der Haushaltsentwicklungen
und des demographischen Wandels ist ein Defizit in diesem Segment auszumachen.

7 LSN 2016

'8 LSN 2011-2014

1% Eigene Berechnungen auf Grundlage LSN 2015
20 Fallstudie Demografischer Wandel 2009
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Verstdrkte Nachfrage nach Wohn- und Betreuungsangeboten fir dltere Menschen

Das Wohn- und Betreuungsangebot fir dltere Menschen wird zukinftig nicht den Bedarfen ent-
sprechen. Insgesamt gibt es im Stadtgebiet zwei Alters-/Pflegeheime. Neue Wohnprojekte mit ca.
80 gm grofien 2 bis 3-Zimmerwohnungen, barrierefrei und zentrumsnah sind stark nachgefragt.
Angebote kommen nur vereinzelt auf den Markt und werden von Diepholzern nachgefragt, die
nach der Familienphase ihr Einfamilienhaus am Stadtrand verkaufen méchten. Das Wohnraumver-
sorgungskonzept, das im Dezember 2016 vorgelegt wurde, sieht ebenfalls das Wohnen im Alter als
einen qualitativen Wohnraumbedarf an. Alle Ziele und Handlungsstrategien des Wohnraumversor-
gungskonzepts sind in der folgenden Abbildung dargestellt.

QUALITATIVE

WOHNRAUMBEDARFE & ZIELE HANDLUNGSSTRATEGIEN
Preisgiinstiger Wohnraum +  Schaffung flexibler Wohnangebote mit Wohn-
1) Bedarf an kleinen, bezahlbaren Wohnungen fiir Ein- und flichen zwischen ca. 50 bis 70 m2
Zwei-Personenhaushalte aufgrund der Abnahme von Fami- —) . Bestandsqualifizierungen fiir die Anforderun-
lienhaushalten und Zunahme von Single- und Paarhaushalten gen unterschiedlicher Zielgruppen (Senioren,
(bislang gab es kaum Neubauaktivitdten in diesem Segment) Fliichtlinge, Starterhaushalte etc.)
Wohnen im Alter + Anpassung des Bestands an demografische
1) Steigende Bedarfe an altersgerechten Wohnungen aufgrund Bediirfnisse und moderne Wohnwiinsche
der wachsenden Gruppe der Senioren ’ +  Zielgruppengerechter Neubau in zentralen
2) Ausweitung des Angebots an altersgerechten Wohnungen Lagen bzw. mit guter infrastruktureller An-
durch Neubau und Bestandsanpassung bindung (ohne Dienstleistungsangebote)
EHEI'SEtiSChe Sanierung . Umfassende Erneuerungsstrategien bei Woh-
1) Bestehende Sanierungsbedarfe (bisher geringe Handlungs- nungsbestidnden mit langfristiger Perspektive
bereitschaft aufgrund des geringen Mietpreisniveaus alterer —) am Wohnungsmarkt
Bestédnde) . Einbettung in Quartiersstrategien (wie im
2) Bislang Fokus auf Einzelmodernisierungen bei Mieterwechsel Soziale Stadt-Gebiet)

Abb. 23 Qualitative Wohnraumbedarfe und Ziele sowie Handlungsstrategien fir die Stadt Diepholz
nach Wohnraumversorgungskonzept, Quelle: InWIS Forschung & Beratung 2016

Ansteigende Kaufpreise

Die Kaufpreise fir Wohneigentum sind im Jahr 2015 gegeniber dem Vorjahr um ca. 10,3 %
gestiegen. Der mittlere Kaufpreis fir ein freistehendes Einfamilienhaus liegt im Landkreis Diepholz
bei 168.000 € (Spanne 25.000 bis 500.000 €) und fir Reihenhduser und Doppelhaushdlften

bei 152.000 € (25.000 bis 300.000 €).?" Fur die Stadt Diepholz ist ein héherer Kaufpreis bis zu
190.000 € fir ein Einfamilienhaus festzumachen. 22 Aus der folgenden Tabelle aus dem Grund-
sticksmarktbericht Sulingen-Verden ist zu entnehmen, dass der mittlere Kaufpreis inklusive Erschlie-
Bungskosten fir selbsténdig bebaubare Baugrundstiicke seit 2010 konstant gestiegen ist. Lag der
Quadratmeterpreis 2010 bei 53€ so liegt er heute bei 71 €/gm, damit liegt er knapp Gber dem
Mittelwert vom Landkreis Diepholz mit 70€/gm.

21 Gutachterausschuss fir Grundstickswerte Sulingen-Verden: Grundsticksmarktbericht 2016
22 Wohnraumversorgungskonzept Landkreis Diepholz 2016
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Stadt/Gem_einde/ Anzahl mittlerezGrt')Be Erpsiétgﬁ;eéuire;iégﬁn
Samtgemeinde (*) (m?) €/m9
2014 2015 2014 2015 2014 2015

Altes Amt Lemférde * 28 20 1.001 889 55 54
Barnstorf * 16 43 1.059 877 22 42
Bassum, Stadt 31 28 965 847 56 69
Bruchhausen-Vilsen* 62 66 875 909 48 47
Diepholz, Stadt 29 25 869 816 62 71
Kirchdorf* 12 10 1.163 1.103 23 21
Rehden* 15 40 875 847 25 31
Schwaférden* 9 11 1.001 928 19 20
Siedenburg* 4 9 1.144 1.031 16 20
Stuhr, Gemeinde 38 88 846 826 139 132
Sulingen, Stadt 7 23 920 764 60 75
Syke, Stadt 57 52 872 894 96 86
Twistringen, Stadt 11 49 781 824 58 67
Wagenfeld, Gemeinde 11 8 903 934 41 34
Weyhe, Gemeinde 38 33 757 1.089 160 171
Stuhr, Syke, Weyhe 133 118 832 930 127 123
tbriger Landkreis Diepholz 235 332 936 872 46 51
Landkreis Diepholz 368 450 898 887 75 70

Abb. 24 Preisniveau im individuellen Wohnungsbau im Landkreis Diepholz,
Quelle: Gutachterausschuss fur Grundstickswerte Sulingen-Verden, 2016

Innenstadt

Neben der Funktion als Einzelhandelsstandort ist der Charakter des Diepholzer Zentrums auch
durch die Nutzung als Wohnstandort geprégt.

So befinden sich u.a. in der Lange Strae ab dem 1. Obergeschoss Wohnungen. Es handelt sich
hierbei meist um Mietwohnungen und nur wenig Eigentumsnutzung. Es gibt laut Innenstadtstudie
einen Imageverlust der Wohnungen in der Innenstadt. Mit den Studenten der privaten Fachhoch-
schule gibt es eine neue Gruppe, die an den zentralen nicht barrierefreien Wohnungen interessiert
ist, dennoch sind Leerstdnde auszumachen. Ein wichtiger Standortvorteil ist bei der Nachfrage von
Mietobjekten nicht die Nahe zur Innenstadt, sondern zum Bahnhof.

In Zentrumslage befinden sich auch Einfamilienhausstrukturen, so z.B. in der Lohnstraf3e. Die Stra-
e war urspringlich eine Handwerkerstra3e mit Wollspinnereien und Webereien. Die Bebauung ist
weitestgehend giebelsténdig und die Fachwerkgebéude sind in eingeschossiger Bauweise errichtet.
Die geschlossene Wohnbebauung mit erhaltener historischer Parzellenstruktur in Insellage ist stadt-
bildprégend.?®

2 Stadt Diepholz (2005): Diepholz-Stadtzentrum 1985-2004.
Stadtebauliche SanierungsmafBnahmen. Abschlussdokumentation. Diepholz
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Abb. 25 Wohnbebauung in der Lohnstrafle

Die BahnhofstraBe zeigt sich mit Geb&uden unterschiedlicher Epochen, Uberformungen der Fas-
sade und unterschiedliche Gebaudekubaturen als heterogene Achse. Wohnungen finden sich vor
allem im Neubau und in den oberen Etagen.

Wie in vielen Mittelstédten ist auch in der Stadt Diepholz eine Tendenz zuriick in die Stadt zu
spuren. Dabei liegt der Fokus jedoch eher auf dem Neubausegment. Vor allem éltere Bewohner
suchen vermehrt die Néahe zur Innenstadt, jedoch besteht die Nachfrage eher nach barrierearmen
Doppelhaushélften als nach Geschosswohnungsbau. Aktuell werden mit dem Projekt Mintepark
rund 48 Wohneinheiten in zentraler Lage im stark nachgefragten Wohnungssegment der barriere-
armen Wohnungen realisiert.

Abb. 26 Impressionen Wohngebdude Bahnhofstrafie
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Zusammenfassung Wohnen

Bestandsanalyse

* Wohnraumnachfrage im Neubau in
der Innenstadt steigt

* Bahnanbindung als Standortfaktor

* Vermarktbarkeit von Wohnungen in
Diepholz grundsétzlich gut

* Attraktive Wohnlagen mit Néhe zum
Natur- und Landschaftsraum

* Soziale Stadt Programm ,Willenberg/
Liderstraf3e”

* Férderung integrierter innerstadtischen
Lagen fur Wohnraum

* Flédchenreserven fir Wohnungsbau

* Aktuelles Wohnraumversorgungs-
konzept

scher Sicht

holz (2016)

* Stérkung des Wohnstandortes durch vielféltige und flexible Wohnungsangebote, v.a.
Schaffung von Wohnfléchen zwischen ca. 50 bis 70 gm

e Standortmarketing Mittelzentrum bewerben

* Ausweisung von kostenginstigen Einfamilienhaus-Standorten
* Neue Organisationsmodelle am Markt etablieren

* Ausschépfung von Fléchenpotenzialen fir den Wohnungsbau

* Begleitung des Generationenwechsels in Einfamilienhausgebieten, auch unter energeti-

* Umsetzung der Empfehlungen des Wohnraumversorgungskonzept fir den Landkreis Diep-

* Wohnungen im Bestand in der Innen-
stadt wenig nachgefragt

* Teilweise Modernisierungsstau und
Leerstand

¢ Fehlende Investitionsbereitschaft der
Eigenttmer

* Fehlende Angebot an kleinen und
barrierefreien Wohnungen

¢ Baukulturelle Defizite bei neuer
Wohnbebauung

Handlungsbedarfe und Entwicklungsméglichkeiten Innenstadt

tungsangebote)

* Aufwertung und Erweiterung innenstadtnaher Wohnungsangebote
* Bedeutungssteigerung des Wohnens im Bestand
o Stérkung des Bewusstseins fir Baukultur

* Zielgruppengerechter Neubau mit guter infrastruktureller Anbindung (ohne Dienstleis-
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4.5 Bildung, soziale Infrastruktur und medizinische Versorgung

Breites Betreuungs- und Bildungsangebot

Durch ihre Funktion als Kreisstadt und Mittelzentrum verfigt die Stadt Diepholz Gber ein breites
Betreuungs- und Bildungsangebot.

Im Stadtgebiet gibt es derzeit sechs Krippenangebote und zwélf Kindergéarten. Fir die Nachmit-
tagsbetreuung der Kinder von 6-12 Jahren stehen in Diepholz insgesamt vier Horteinrichtungen zur
Verfiigung, die sich Uber das Stadtgebiet verteilen. Mit vier Grundschulen, einer Hauptschule, einer
Realschule und einem Gymnasium verfugt die Stadt Gber ein vielfaltiges Bildungsangebot, das die
Bedarfe deckt. Die weiterfihrenden Schulen befinden sich alle im Nordwesten der Kernstadt Diep-
holz an der Thouarstrafle und bilden zusammen mit dem Berufsbildungszentrum Dr. Jirgen Ulde-
rup (Berufsschule), der Akademie Ulderup (Stiftung) und der Privaten Fachhochschule fir Wirtschaft
und Technik (PHWT) eine Konzentration von Bildungseinrichtungen im Stadtgebiet.

Ausbau eines Bildungscampus nérdlich der Mollerstraf3e geplant

Diese ,ganzheitliche” Bildungskette mit technischem Schwerpunkt stellt ein Alleinstellungsmerkmal
von Diepholz gegeniber der Region dar. Anfang 2015 hat Birgermeister Dr. Thomas Schulze ver-
kiondigt, dass in den kommenden Jahren der Bildungsstandort ausgebaut und gestarkt werden soll.
Dazu gehért auch die ,wissenswerkstatt Metropolregion Nordwest” als auflerschulischer Lernort
mit Schwerpunkt Naturwissenschaften und Technik in der Bahnhofstraf3e, die im Mai 2015 durch
Vertreter von der ZF Friedrichshafen AG , der Stadt Diepholz, den Stadtwerken EVB Huntetal, der
Dr. Jirgen und Irmgard Ulderup-Stiftung, der Firmen Vensys, Big Dutchman und Stelter sowie der
Kreishandwerkerschaft Diepholz/Nienburg als Bildungsinitiative gegriindet wurde.

Zusétzlich zur PHWT hat sich das Zentrum fior Werkstoffe und Technik (ZWT) an der Thiringer Stra-
e angesiedelt. Im Oktober 2016 war der Spatenstich zum Bau des Zentrums fir Mechatronik und
Elektrotechnik. Nach der Fertigstellung werden die Studiengdnge Elektrotechnik und Mechatronik
von Oldenburg nach Diepholz verlagert.?

Zusatzliche Bildungsangebote im Stadtgebiet

Zudem gibt es noch weitere Bildungstréger wie die Volkshochschule des Landkreises mit einem
breiten Kursangebot in der Bahnhofstrafle und dem Weiterbildungszentrum Diepholz vom Bildungs-
werk Niedersdchsischer Volkshochschulen Hannover e.V., das sich als Dienstleister fir berufliche
Bildung und Beschaftigungsférderung versteht. Die Delme Werkstatten gGmbH betreibt ebenfalls
eine Betriebsstatte in Diepholz, in der Menschen mit Behinderung ausgebildet werden und arbei-
ten kénnen. Die Schwerpunkte am Standort Diepholz liegen in den Bereichen Garten- und Land-
schaftspflege, Gemeinschaftsverpflegung, Metallverarbeitung, Montage und Verpackung.

Bildungsangebote als Standortfaktor

Die Zugdanglichkeit von Bildungsangeboten stellt einen wichtigen ,weichen Standortfaktor” fir die
Standortwahl dar. Insbesondere kleinere Stédte kdnnen sich hierriber im Wettbewerb um Fach-
krafte positionieren. Dabei sind nicht nur Betreuungs- und Bildungsangebote fir Kinder und junge
Erwachsene vorzuhalten, sondern auch fir die berufliche Weiterbildung. Gerade letzteres gewinnt
durch die sich verdndernde Berufs- und Arbeitswelt an Bedeutung und wird zukinftig weiterhin
zunehmen.

2 Jansen 2016
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Soziale Infrastruktur als Teil des sozialen Lebens in Diepholz

Im Stadtgebiet befinden sich zahlreiche Vereine, Verbénde und Organisationen (Sport- und Schit-
zenvereine, Jugendfeuerwehr). Sie haben einen grofien Anteil am sozialen Leben in Diepholz.

In der Bahnhofstrafle gab es ein Jugendzentrum, welches 2015/2016 geschlossen wurde. In der
MoorstraBBe gibt es stattdessen ein Jugendbiro. Hier werden Ferienprogramme u.d. angeboten.
Im Nordwesten der Stadt westlich der Umgehungsstraf3e gibt es eine Skateranlage. Die Lage am
Ortsrand stellt eine Schwache dar und ist wenig beliebt bei Kindern und Jugendlichen.

Fur Senioren gibt es in der Kernstadt und den Ortsteilen eine grof3e Zahl an Seniorenkreisen, die
durch die Kirche, den ASB, das DRK und weiteren Vereinen organisiert werden. Diese bieten ge-
meinsame Aktivitdten, Ausflige und Treffen bei Kaffee und Kuchen an.

Hohe Nachfrage an medizinische Versorgung und Pflegeangeboten

Fur die Stadtgrofie verfugt Diepholz Gber eine gute medizinische Versorgungsstruktur. In der Kern-

stadt findet sich eines von drei Krankenhdusern im Landkreis, das sich in katholischer Tragerschaft

befindet und Teil des Alexianer Verbunds im Landkreis Diepholz ist. Es gibt 130 Betten. Ferner gibt
es ca. 60 niedergelassene Arzte, wobei deren Praxen sich hauptséchlich auf die Kernstadt konzent-
rieren und weniger auf die Ortsteile Aschen, St. Hilfe und Heede.

Das Betreuungs- und Pflegeeinrichtungsangebot umfasst zwei Pflegeheime und eine betreute
Wohnanlage bzw. Wohnen mit Service. Diese Einrichtungen sind voll belegt und verfigen teilweise
Uber Wartelisten und kénnen die hohe Nachfrage schon heute nicht zeitnah decken. Perspektivisch
wird die Uberalterung der Bevélkerung der Stadt Diepholz weiter zunehmen, so dass ein steigender
Bedarf an barrierearmen Wohnungen sowie Pflegeangeboten prognostiziert wird und das Angebot
weiter ausgebaut werden muss.?

Innenstadt

Am Lappenberg befindet sich eine evangelische Kindertagesstétte mit einem Betreuungsangebot
for knapp 90 Kinder, die den Bedarf abdeckt. Die Grundschule for den Kernbereich Diepholz liegt
etwas auflerhalb der Innenstadt, die weiterfGhrenden Schulen liegen nérdlich der Thourarsstraf3e
auf dem ,Bildungscampus”.

In der Bahnhofstrae befinden sich die Volkshochschule sowie die wissenswerkstatt und in der
Lange StraBe liegt das Bildungswerk Niederséchsischer Volkshochschulen. Die Innenstadt bietet
viele Maglichkeiten zur Weiterbildung, sowohl beruflich fir Erwachsene als auch auBBerschulisch for
Kinder und Jugendliche.

Die Vereine Agenda 21 e.V. und Kulturring Diepholz e.V. sind ein wichtiger Bestandteil des Diepho-
lzer Lebens. Der Férderverein Agenda 21 kimmert sich um die dkologische, soziale und entwick-
lungspolitische Erziehung von Kindern, Jugendlichen und Erwachsenen. Der Kulturring Diepholz
hingegen ist fir das Theaterprogramm verantwortlich.

Nérdlich der Mollerstrafie, gegeniber des Fachmarkizentrums FléthestraBe befindet sich die Frei-
willige Feuerwehr Diepholz.

25 InWIS Forschung & Beratung GmbH (2016): Wohnraumversorgungskonzept
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Abb. 27 VHS in der Bahnhofstrafle Abb. 28 Polizeigebsude

Zusammenfassung Bildung, soziale Infrastruktur und medizinische Versorgung

* Vielfdltige Betreuungs- und * Keine medizinische Versorgung in den
Bildungslandschaft weiter auBBen liegenden Ortsteilen

* PHWT wird zukinftig am Standort * Kaum Institutionen fir generationsiber-
Diepholz ausgebaut greifende Begegnungsrdume in der

* Grofle Vereinslandschaft mit hoher Innenstadt
Bedeutung * Fehlen einer Entbindungsstation

* Krankenhaus in Diepholz und * Nachfrage an Pflegeeinrichtungen und
unterschiedliche Fachdrzte in der Kern- betreutem Wohnen kann nicht gedeckt
stadt werden.

* Pflege- und Betreuungseinrichtungen fir
Senioren

* Kooperation und Vernetzung im Bereich
Jugendarbeit

* Anpassung der Infrastruktur an verdndernde Rahmenbedingungen

* Ausbau des Schulzentrums zum Bildungscampus

Handlungsbedarfe und Entwicklungsméglichkeiten Innenstadt

* Schaffung von barrierefreiem Wohnraum
* Generationsibergreifende Angebote

* Aufenthaltsraume fir Jugendliche




Bestandsanalyse

4.6 Verkehr und Mobilitat

Fuf3- und Radverkehr bisher unzureichend geférdert

Der FuB- und Radverkehr ist vor allem fir die Nahbereiche wichtig, sei es im Wohnquartier oder
der Innenstadt. FuBBverkehr belebt die StraBenrdume und Radfahren nimmt als eigene Verkehrsart
immer mehr zu. Dennoch kommt in Diepholz dem Auto ein sehr hoher Stellenwert zu. Um den
Radverkehr zu stérken hat das Biro Ulfert Hinz 2003 eine Radwegeplanung durchgefihrt. Die
empfohlenen MafBnahmen wurden nur in Teilen umgesetzt, da einige Mafinahmen von der Polizei
als kritisch angesehen werden. Eine Aktualisierung des Radkonzepts ist geplant und wird ausdrick-
lich empfohlen. An vielen Stellen gibt es ungeordnete sowie unsichere Fahrbereiche fir Radfahrer.
Bei der Stadtgréfie kénnte der Radverkehr eine wichtigere Rolle als Verkehrsmittel einnehmen, als
es aktuell der Fall ist. Dafir missen vor allem die Wohngebiete besser an die Innenstadt ange-
schlossen werden.

Radstrecken auf regionaler Ebene
mit Kultur- und Serviceangeboten

Fur den Landkreis Diepholz gibt es
ein beschildertes Radleitsystem, das
auch durch das Diepholzer Stadtge-
biet fuhrt. Im April 20162 wurden
,Luft-Tankstellen” im Landkreis Die-
pholz eingefihrt. Die Aktion wurde
positiv aufgenommen und soll ausge-
baut werden. Aktuell befinden sich im
Stadtgebiet von Diepholz eine Luft-
tankstelle auf dem Rathausmarkt und
eine weitere am Heimatmuseum in
Aschen. Vom Diepholzer Schloss fuhrt
der Skulpturenpfad , Die Sicht” bis
zum Lembrucher Dommer-Museum.
Die Strecke wird sukzessiv um weitere
Skulpturen ergénzt.

Es gibt zwei Ladestationen fur E-Bi-
kes. Eine am Technikmuseum Diep-
holz-Heede, die andere im Betrieb

Zweirad Schottler.

Abb. 29 Radleitsystem des Landkreis Diepholz,
Quelle: geoweb.de

2 http://www.moorwelten.de/assets/Downloads/20160423-Fahrrad-Lufttankstellen-ST.pdf
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Bahnhof bereits im Fokus der Planungen

Diepholz ist seit 1874 an das Bahnnetz angebunden, friher entlang der historischen Strecke
Hamburg-Venlo (Belgien), heute erreicht man stindlich die Stédte Bremen (60 km) und Osnabrick
(45 km). Hier halten sowohl IC/EC- Zige (Hamburg - Ruhrgebiet) als auch der Regionalexpress
(Bremen — Osnabrick). Das Bahnhofsgebéude ist seit 2015 in Privatbesitz und wird aktuell saniert.
Zukinftig sollen Dienstleistungen im historischen Gebéude untergebracht werden.

Der Bahnhof Diepholz ist zudem barrierefrei gestaltet. 2010 wurde die Bahnunterfihrung fertig-
gestellt, die eine barrierefreie Zuwegung zu den Gleisen ermdglicht. Im Rahmen des Férderpro-
gramms ,Niedersachsen am Zug lll” wird die Fullgéngeriberfihrung zurickgebaut sowie die
Bahnsteige neu gestaltet. Das Bahnhofsumfeld ist als représentativer Ankunftsort erkennbar. Der
ZOB ist etwas abseits gelegen. Das Hotel Steuding soll abgerissen werden, was eine neue Platzsi-

tuation schaffen wird und ZOB mit Vorplatz verbindet.

[ Affe ] o

Bahnhof Diepholz

Manahme:

Parkplatz "Heinrich-Jirgens Platz"| ©

PHASE

Planart;

" |Lageplan - Variante 5

VORPLANU|

Abb. 30 Impressionen vom Bahnhof und ZOB
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OPNV-Angebot im Stadtgebiet ausbauféhig

Das OPNV-Angebot innerhalb von Diepholz und in den direkt angrenzenden Ortsteilen stellt sich
als noch nicht bedarfsgerecht dar. Das Stadtbusliniennetz wird derzeit von mehreren Linien des
VBN bedient. Zudem gibt es Regionalbusse, die die umliegenden Gemeinden wie Barnstorf und
Sulingen anbinden. Jedoch ist das Angebot stark auf den Schilerbeférderungsverkehr ausgerichtet.
Insgesamt gibt es 20 Linien.

Straf3ennetz wird kontinuierlich ausgebaut und angepasst

Die Stadt Diepholz ist Uber die BundesstraBBen B 51, B 69 und B 214 an das regionale Straflennetz
angebunden. Uber die BundesstraBe 214 erreicht man die Bundesautobahn A 1, die in ca. 20 km
Entfernung liegt. Die B 51 fihrt aus Richtung Stiden kommend im Westen um den Stadtkern. Als
Verkehrsachse fihrt sie in Richtung Nordwesten ber Barnstorf nach Bremen. Die B 214 stellt eine
Ost-West-Verkehrsachse dar. Im Osten kénnen hiertber die Stédte Sulingen und Nienburg an der
Weser erreicht werden. Im Westen liegt die Gemeinde Steinfeld sowie die Bundesautobahn A 1.

Im Jahr 2009 wurde der letzte Teilabschnitt der Ortsumgehung von Diepholz fertiggestellt. Darauf-
hin wurde ein Verkehrskonzept fir die &stliche Innenstadt entwickelt. Ziel ist es, den Gberregionalen
Verkehr Gber einen Innenstadiring zu lenken und gleichzeitig das StraBennetz in der Innenstadt fur
den Ziel- und Quellverkehr attraktiv zu gestalten. Dabei sollen mehrere Kreisverkehre als Verteiler
dienen. Zusatzlich unterstitzen weitere begleitende Maf3nahmen die stadtebauliche Entwicklung
des nérdlichen Stadtbereiches.?’

Es gibt vier Ladestationen fir E-Autos am Krankenhaus, an der Thiringer Strafle, bei den Stadtwer-
ken in der WellestraBBe und in der Nahe zum Fliegerhorst.

Innenstadt

Das Zentrum der Stadt Diepholz ist fur Autofahrer gut zu erreichen. Im Jahr 2009 wurde die
Ortsumfahrung von Diepholz fertiggestellt. Das Stadtgebiet kann seitdem im Osten, Westen und
Stden durchgéngig umfahren werden und der Uberregionale Verkehr verlauft nicht mehr durch das
Stadtgebiet. Als wichtiger Verteilerpunkt ist der Knotenpunkt MollerstraBe/FléthestraBe sowie das
Bremer Eck anzusehen. In der Mollerstrale betrégt das Verkehrsautkommen ca. 9.000 Kfz/Tag.
Ostlich der Lange StraBe sinkt die Belastung auf 5.800 Kfz/Tag. In der Lange StraBe betrédgt das
Verkehrsautkommen 2.500 Kfz/Tag.?®

Im Zentrum sind ausreichend kostenfreie Parkfléchen vorhanden. Jedoch ist der Parkraum vieler-
orts ungeordnet, z.B. im Bereich Lappenberg mit ca. 120 Stellplatzen. Weitere Parkplatze gibt es
stlich der Lange Strafle. Auf unterschiedlichen kleinen Plétzen gibt es ca. 100 Parkméglichkeiten.
Im Parkhaus gibt es 210 Plétze. Die ca. 200 Parkplétze stdlich der Mihlenstraf3e sind nicht gene-
rell éffentlich, sondern sind privaten Nutzungen zugeordnet, wie z.B. der Quartiersparkplatz fur die
Anwohner der LohnestraBe. Am Bahnhof gibt es eine ebenerdige P+R Anlage, die zu den Spitzen-
stunden stark ausgelastet ist. Geplant ist auBerdem der Rickbau des Hotels am Bahnhof. Auf der
freien Flache sollen weitere P4-R Stellplatze entstehen. Da an dieser Stelle nur wenige Stellplétze
realisiert werden kénnen, wird vorgeschlagen der Bau einer gestaffelten Parkanlage am Standort
der jetzigen P+R Anlage zu prifen.

Das Verkehrskonzept Ostliche Innenstadt von 2013 sieht die Stérkung eines Innenstadtrings vor, um
die MihlenstraBe und die HindenburgstraBe zu beruhigen. Anfang November 2016 wurden die

27 Zacharias Verkehrsplanungen (2013): Verkehrskonzept &stliche Innenstadt. Hannover
28 Buro Dipl.-Ing Ulfert Hinz Zukunftsoreintierte Verkehrsplanung (2009): Verkehrstechnissche Untersuchung.
Stadt Diepholz Aktualisierung der Verkehrsdaten-2009-
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Abb. 32 Wesentliche Stellplatzstandorte nach Verkehrskonzept éstliche Innenstadt, Quelle: Zacharias Verkehrsplanung 2013

Abb. 33 Mangelhafte FuBwegeverbindung Abb. 34 Bahnhofstrae Richtung Bahnhof
zwischen Bremer Eck und Marktplatz
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Abb. 35 Kreisverkehr Bremer Eck

Sanierungspléne for die HindenburgstraBe der Offentlichkeit vorgestellt. Der Radverkehr soll zu-
kinftig auf der Strale gefihrt werden, der Kreuzungsbereich Hindenburgstraie/Grafenstraie wird
zu einem Kreisverkehr ausgebaut und die Bedarfsampeln fir FuBgénger zuriickgebaut werden.
Statt Ampeln werden Mittelinseln und Zebrastreifen errichtet. Geplanter Baubeginn ist 2018, eine
Bewilligung des Férdermittelantrags liegt noch nicht vor.

Die FuB3gédngerverbindungen im Zentrum sind nicht optimal. So ist der 700m weite FuBweg zum
Bahnhof nicht attraktiv und nicht barrierefrei trotz seiner wichtigen Funktion als Wegeverbindung
zwischen Bahnhof und Innenstadt. Zwar zeichnet sich das Zentrum durch kurze FuBlwege aus,
dennoch gibt es Mangel hinsichtlich der Durchléssigkeit insbesondere nérdlich des Bremer Ecks
Richtung Marktplatz und im Einkaufsbereich Lappenberg Richtung Lange StraBe. Auch die We-
gebeziehung zwischen dem Fachmarktzentrum FléthestraBBe und der FuBgéngerzone ist schlecht
wahrnehmbar und unattraktiv. Die Entfernung der verschiedenen Fachmarkzentren ist fir mobili-
tatseingeschrankte Menschen eine Barriere.
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Zusammenfassung Verkehr und Mobilitét

* RegelméBige Bahnanbindung an Bre- * Starke Ausrichtung des OPNVs auf
men und Osnabrick Schilerverkehr
* Barrierefreier Bahnhof * Viele kleine Parkplatze in der Innenstadt,

* Ausreichend Stellplétze in der Innenstadt die teilweise ungeordnet sind

* Schlechte FuBwegebeziehungen zwi-
schen den Fachmarktzentren in der
Innenstadt

* Ortsumgehung und kontinuierliche
Umsetzung des Konzepts ,Innenstadt-
ring”

* Mangelhafte FuBwegeverbindung zwi-

* Radleitsystem LK Diepholz mit
schen Bahnhof und Innenstadt

Lufttankstellen

* Freizeitfahrradroute ,Die Sicht” * Mangelnde Radverbindung in der

_ _ Kernstadt
¢ Vier Ladestationen fir E-Autos

* Trotz UmgehungsstraBBe und Innenstadt-
ring weiterhin viel Durchfahrtsverkehr
entlang der Miuhlenstrafle

* Parkhaus an der HinterstraBBe wird
schlecht angenommen

* Aktualisierung und Umsetzung des Radwegeplans auf stédtischer Ebene mit verbesserter
Anbindung der Stadtteile

¢ Ausbau der Elektromobilitat

* Umsetzung Verkehrskonzept Ostliche Innenstadt

+ Offnung des Schilerbeférderungsverkehrs, Optimierung Stadtbusroutennetz und Taktung
mit Bahnangebot

* Barrieregerechte Gestaltung der StraBenréume

Handlungsbedarfe und Entwicklungsméglichkeiten Innenstadt

* Reduzierung der Kfz-Verkehre auf der MihlenstraBe

* Quantitative Verbesserung des Stellplatzangebotes durch Bindelung von Stellplatzanlagen
* Neuorganisation ZOB

* Barrierearme Gestaltung der an die FuBgédngerzone angrenzenden Bereiche

* Autwertung der WohnstraBBen

* Gestaltung und Neuordnung der Bahnhofstraf3e

* Verbesserung der Wegebeziehungen in der Innenstadt

* Autwertung Parkhaus Hinterstra3e

* Prifung von Alternativkonzepten fir P+R Stellplatzbedarfe
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4.7 Klima, Energie, Natur und Landschaft

Landkreis Diepholz als autarke Energieregion

Fur den Landkreis Diepholz wurde 2010 ein Masterplan Energie entwickelt, der die unterschiedli-
chen regenerativen Energiepotenziale aufzeigt und bewertet.

Der gréfite regenerative Stromproduzent sind die Windkraftanlagen (WEA). Im Jahre 2009 wur-
den im Landkreis bereits 480 MW produziert, was dem héchsten Wert im Niedersdchsischen
Binnenland entspricht. Der Landkreis Diepholz produziert somit mehr als doppelt so viel Strom mit
Windenergieanlagen wie im Landkreis insgesamt verbraucht wird. Er ist somit eine ,autarke Ener-
gieregion”.?? Rund 40 % der Windenergieanlagen befinden sich aulerhalb der dafir vorgesehenen
Vorrangstandorte.®® Ziel ist die Absicherung der vorhandenen Standorte und die Bereinigung der
nicht dafir vorgesehenen Landschaftsrdume. Durch RepoweringmafBnahmen kann eine Leistung
von ca. 544 MW aus Windenergie im Landkreis Diepholz erzeugt werden.

Im Diepholzer Stadtgebiet befinden sich insgesamt 14 Windkraftanlagen an vier Standorten. Insge-
samt produzieren diese ca. 13.580 kW. Lediglich die finf errichteten WEA in der St. Hilfter Bruch-
straBBe im Stden des Stadtgebietes liegen in einem gekennzeichneten Vorranggebiet (RROP Entwurf
2015). Bei den Ubrigen Standorten handelt es sich um bestehende Anlagen, die als privilegierte
Vorhaben errichtet wurden.

Zu den regenerativen Energien zghlt auch die Photovoltaik. Mit der Novelle des Erneuverbare-Ener-
gien-Gesetzes (EEG) 2009 kénnen grofiflédchige Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) wirtschaftlich
betrieben werden. Durch die zusatzliche Einspeisevergitung scheint zur Zeit die Wirtschaftlichkeit
von PV-Freiflachenanlagen aufgrund der bundesweit vergleichsweise geringen Einstrahlungswerte
im Landkreis Diepholz gegeben.

Diepholz liegt bei Biogasanlagen im Vergleich zum Landkreis zurick

Im Hinblick auf die landwirtschaftliche Nutzung stellt auch die Biomasse einen erneuerbaren
Energielieferanten dar. Im Landkreis gab es 2011 insgesamt 106 Anlagen, die eine Leistung von
58,9 MW erzielten.?' Viele Gemeinden haben das Potenzial bereits ausgeschdpft. Es zeigt sich
eine deutliche Abschwéchung des Anlagenzubaus. ZuriickzufGhren ist dies auf die Novellierung des
EEG sowie die eingetretene Fléchenverknappung fir den Maisanbau und die dadurch gestiegenen
Flachen- und Pachtpreise. Im Stadtgebiet von Diepholz gibt es lediglich zwei Biogasanlagen, so
dass die Stadt im Landkreis Uber die geringste Biogasanlagendichte verfigt.

Notwendigkeit der Klimaanpassung, vor allem beziglich Oberfléchenwasser

Im Rahmen des Projektes nordwest 2050 (2014) wurde ein Fahrplan fir die Klimaanpassung und
Resilienz in der Metropolregion Bremen-Oldenburg erarbeitet. Der Landkreis Diepholz liegt hier

im stdlichen Teil der Metropolregion. Kennzeichnend fir die gesamte Region sind méflig warme
Sommer und vergleichsweise milde Winter, welches auf den Einfluss der Nordsee zurickzufihren
ist.32 Die Simulationen im Norddeutschen Klimaatlas zeigen eine Zunahme der durchschnittlichen
Temperatur um eine mittlere Anderung von +2,9° C bis Ende des 21. Jahrhunderts. Mit Entfernung
zur Kiste werden die Sommertage (Tage Gber 25°C) stérker zunehmen, fir den Landkreis Diepholz
sind Werte zwischen +15 bis 20 Tagen bis Ende des 21. Jahrhunderts auszumachen. Hinsichtlich
der Niederschlagsmenge wird diese im Durchschnitt unveréndert bleiben, jedoch sind die Regen-
tage insgesamt rickléufig bei gleichzeitiger Zunahme von sogenannten Starkregenereignissen (10

2% Masterplan Neue Energie - Standortkonzept Windenergie 2010
30 Analyse des Repoweringpotenzials im Landkreis Diepholz 2010
31 Landkreis Diepholz Biomassepotenzialstudie

32 Integrierte Roadmap of Change -nordwest 20150, 2014
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Abb. 36 Impressionen Naturrdume

mm - 20 mm/ Stunde).2® Zukinftig gilt es daher bestehende Okosysteme zu stérken, die Regiona-
lisierung voranzutreiben und Gbergeordnete Mafinahmen in einem gesamten System umzusetzen.

Grundsatzlich gilt es insbesondere Grinflachen zur Kihlung und Niederschlagsspeicherung/ -ver-
sickerung im stédtischen Raum vorzuhalten und eine ressourceneffiziente Planung zu betreiben.

Aufgrund der Lage von Diepholz an den Flusslédufen und der umgebenden Moorlandschaft stellt
der Umgang mit anfallendem Oberflachenwasser eine besondere Herausforderung dar. Vom
Niederséchsischen Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz wurden 2013
Uberschwemmungsfléchen entlang der Hunte ermittelt. Das Risikogebiet begrenzt sich auf den So-
den der stadtischen Siedlungsgrenze bis zum Dimmer. Bei einem Extremereignis (HQ 200) ist das
Wohngebiet am Kohlhéfer Maschweg von Uberflutung betroffen.

Landschaftsraum ist prédgend fir Diepholz

Prégend fur die Stadt Diepholz ist der umgebende Landschaftsraum. Als Teil des Naturparks
Diummer gehort die Stadt dem 1.122 km? grofien Naturpark an, der sich Uber die Bundeslénder
Niedersachsen und Nordrhein-Westfalen erstreckt. Mittelpunkt des Naturparks ist das zweitgréBte
Binnengewdsser Niedersachsens, der Dummer-See, der sidlich des Stadtgebietes von Diepholz
liegt. Die Besonderheit des Naturparks liegt in der abwechslungsreichen Landschaft, die aus Wal-
dern, den Hoch- und Niedermooren sowie aus Kulturflachen besteht.

33 www.norddeutscher-klimaatlas.de
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Im Stadtgebiet von Diepholz befinden sich zahlreiche Natur- und Landschaftsschutzgebiete. Im
Umfeld zum Fliegerhorst Diepholz grenzt westlich ein Naturschutzgebiet an (Diepholzer Moor), das
sich fast vom Lehmder Damm bis zur B 214 erstreckt. Stdlich des Fliegerhorstes befindet sich das
Naturschutzgebiet Huntebruch (vgl. Kap. 2.2).

Insgesamt queren rund vier Gewdésserléufe von Stiden nach Norden die Stadt Diepholz. Neben
dem Flusslauf der Hunte fihren die Nebenflisse Lohne, Wétering und Grawiede (Hunte-System)
durch das Stadtgebiet.

Planungen und Instrumente fur die Verbesserung des Klimas und der Landschaft

Es gibt eine regionale Flachenagentur der Stadte Damme, Diepholz, Lohne, Vechta. Die Stadt hat
daneben aber auch eigene Kompensationspools, um den Anforderungen der Planung und Umset-
zung von naturschutzrechtlichen ErsatzmaBBnahmen gerecht zu werden.

Fur den Dummer soll ein Sanierungskonzept realisiert werden, um die Gewdsserqualitét zu stei-
gern. Durch den Beschluss des Landes Niedersachsens im Jahre 1987 wurde zunéchst der Born-
bach in den 1990er Jahren umgelegt, um die Néhrstoffeintrdge im Dimmer zu reduzieren. Dies
reichte jedoch nicht aus. Das Sanierungskonzept sieht die Anlage eines Grof3schilfpolders von rund
290 ha vor. In einer ersten Ausbaustufe sollen 120/180 ha Schilfpolder sowie ergénzende, kleinere
MafBBnahmen durchgefihrt werden, um die touristische Infrastruktur und Wasserqualitét am Dom-
mer und der Region aufzuwerten. Es besteht ein grof3er Druck auf die landwirtschaftlichen Fléchen,
die fur den Fléchentausch benétigt werden. Teilweise befinden sich diese im Privatbesitz. Daher
werden derzeit in der Umgebung Tauschfléchen fir eine landwirtschaftliche Nutzung gesucht.

Zusammenfassung Klima, Energie, Natur und Landschaft

* Autarke Energieregion * Teilweise schlechte Wasserqualitat im

« Préigende Natur- und Diummer durch Landwirtschaft

Landschaftsréume * Bei extremen Hochwasser tlw. Uber-
schwemmung von Siedlungsgebieten
durch die Hunte und Beeke

* Umsetzung der Energieeffizienzoffensive des Landkreises Diepholz im
Diepholzer Stadtgebiet

Handlungsbedarfe und Entwicklungsméglichkeiten Innenstadt

* Einbezug des ,Wassers in der Stadt”
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4.8 Kultur und Tourismus

Tourismus als ausbauféhiger Sektor

Der Tourismus spielt in Diepholz eine eher untergeordnete Rolle. In den Jahren 2014 und 2015

hat jeweils ein Beherbergungsbetrieb geschlossen. Dementsprechend sind die Gasteankiinfte 2015
gegeniber 2013 um fast die Halfte zurickgegangen und auch die Anzahl der Ubernachtungen hat
sich um ca. 30 % verringert. Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer hat sich hingegen von 1,5 auf
1,9 Tagen erhdht und auch die Auslastung ist fast identisch geblieben.?*

Das Ubernachtungsangebot konzentriert sich auf private Hotels und Pensionen sowie einen Wohn-
mobilstellplatz am Marktplatz mit steigenden Nutzerzahlen. Aktuell wird in der Innenstadt ein neues
3-4 Sterne-Hotel gebaut, um der Nachfrage an hochwertigeren Ubernachtungsméglichkeiten
gerecht zu werden. Inwiefern weitere Standorte das Angebot ergdnzen kénnen, muss noch geprift
werden.

Potenzial im Natur- und Sporttourismus

Eingebettet im Naturpark Dimmer ist Diepholz fir Natur- und Sporttourismus interessant. Unter
der Dachmarke Dimmerweserland Touristik wird der Naturraum touristisch vermarktet und pra-
sentiert. Wie schon im Kapitel zuvor erwéhnt, grenzen direkt an das Stadtgebiet Diepholz mehrere
Moorlandschaften an. Durch das Diepholzer Moor fihrt der Moorerlebnispfad mit mehreren, zum
Teil interaktiven Stationen und ladt zum Erkunden und Erleben der Landschaft ein. Vom Diephol-
zer Schloss bis zum Dimmer-Museum Lembruch fGhrt der Skulpturenpfad, der Teil der ca. 45 km
langen Radroute ,Natur-Skulptur-Tour” ist. Der Moorerlebnispfad sowie der Skulpturenpfad werden
von der Burgerstiftung Agenda 21 geférdert.

Die Néhe zu verschiedenen Flussldufen und zum Dummer See bietet sich als Ausgangspunkt fir
Wassersport, wie zum Beispiel Kanu fahren, Segeln oder Surfen an.

Vielféltiges Kulturangebot

Das Kulturangebot in Diepholz ist fir die Region vielféltig und abwechslungsreich. Mehrmals im
Jahr finden Veranstaltungen statt, die Bezug auf die Historie der Stadt nehmen. Zum Beispiel der
Grafensonntag und Génsesonntag im Herbst oder das Schlossgartenfest im Sommer. Viele Besu-
cher lockt auch der Diepholzer GroBmarkt, der jahrlich stattfindet. Traditionell steht der Viehmarkt
im Mittelpunkt, der inzwischen um Spielgeschéfte erganzt wird. Kulturelle Veranstaltungen finden
zudem auch im Theater und in der Mediothek statt. Das Theater bietet Platz fir 540 Personen und
zeigt ein aktuelles Programm.

Im Ortsteil Aschen befindet sich ein Heimatmuseum. Auf einer Fléche von knapp 8.000 m? zeigt
das Freiluftmuseum historische, zum Teil renovierte oder wieder aufgebaute Gebdude sowie Ge-
brauchsgegenstande.

Innenstadt

Das Diepholzer Schloss mitsamt Schlossturm ist das Wahrzeichen der Stadt und lockt nicht nur Be-
wohnerinnen und Bewohner, sondern auch Besucher an. Die Lage im Schnittpunkt zwischen Land-
schaftsraum und historisch gewachsener Stadt birgt noch erhebliche Entwicklungspotenziale. Der
Schlossturm ist seit der Sanierung im Jahr 2016 nicht mehr for BesucherfGhrungen gedffnet und
auch das Heimatmuseum kann dort nicht mehr untergebracht werden. Die Minte ist ein beliebter
Veranstaltungsort und Standort der Kreismusikschule. Das Nutzungskonzept kann erweitert werden.
Eine Touristeninformation gibt es in der Stadt nicht. Flyer und Informationen erhalten Besucher und

3 LSN 2016
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Bestandsanalyse

Interessierte aber im Rathaus. Die Lohne, die durch die Innenstadt fliefit, ist fir Kanutouristen nicht
durchgéingig befahrbar. Insgesamt ist die Wasserlage nicht optimal gestalterisch und funktional
genutzt.

In der WellestraBBe befindet sich ein Kino mit vier Sélen. Hier werden aktuelle Filme gezeigt. Das
Angebot ist eines der wenigen abendlichen Frequenzbringer. Der Innenstadt fehlt es an Kultur- und
Freizeitmagneten, die das Einzelhandelsangebot ergénzen und fir eine Belebung sorgen. Insbeson-
dere das Gastronomieangebot wird bemdangelt.

Abb. 37 Minte Abb. 38 Das Diepholzer Schloss wéhrend der Sanierung

Abb. 39 Nicolai-Kirche und Nebengebdude

Abb. 40 Kino in der WellestraB3e Abb. 41 Gastronomisches Angebot in der WellestraBe
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Zusammenfassung Tourismus und Kultur

* Attraktiver Landschaftsraum * Wenige Ubernachtungsméglichkeiten,

* |deal fir Natur- und Wassersporttouris- insbesondere im gehobenen Niveau

mus * Schlossturm seit Sanierung nicht mehr

* Dimmerweserland als Touristik zugdnglich fur Besichtigungen

Dachmarke * Das Diepholzer Heimatmuseum ist zur-

¢ Kino und Theater zeit ohne Standort

* Wasserlage wenig genutzt

* Ubernachtungsmaglichkeiten ausbauen

* Einheitliches Wege- und Orientierungsleitsystem fir Rad- und Kanuverkehr

Handlungsbedarfe und Entwicklungsméglichkeiten Innenstadt

¢ Stadthistorie erlebbar machen
¢ Radverkehrsrouten zwischen der Innenstadt und dem Landschaftsraum ausbauen

e Zentrale Anlaufstelle fir Touristen und Interessierte




Entwicklungsziele und Mafinahmenkonzept

5 Entwicklungsziele und Maf3inahmenkonzept

Die Entwicklungsziele bilden den strategischen Handlungs- und Orientierungsrahmen des ISEKSs.
Diese zeigen perspektivisch auf, welche zentralen Aufgaben innerhalb der kommenden Jahre im
Fokus stehen. Abgeleitet aus den bestehenden Konzepten und Gutachten, vor allem der Innen-
stadtstudie aus dem Jahr 2015 und dem STEP (2013) wurden die bereits bestehenden Ziele und
MaBnahmen durch die Erkenntnisse aus der ISEK-Analyse und den Beteiligungsveranstaltungen
ergénzt und in entsprechende Zielformulierungen gebracht. Diese wurden mit der Diepholzer
Stadtgesellschaft auf Veranstaltungen hinsichtlich ihrer inhaltlichen Zielrichtung riickgekoppelt und
von den Akteuren vor Ort bestatigt. Aus der Beteiligung ging auch die folgende Reihenfolge der
Entwicklungsziele nach Prioritat hervor.

Um die Ziele zu erreichen, sind jedem Ziel Handlungsbedarfe und Mafinahmen zugeordnet. Da
das MaBBnahmenkonzept eine Momentaufnahme darstellt, ist es fir das weitere Vorgehen von Be-
deutung, dass eine regelmaBige Uberpriifung der MaBnahmen hinsichtlich der Realisierungschan-
cen und ggf. Anpassung der Prioritat und einzelner inhaltlicher Aspekte erfolgt. Die Liste ist nicht
abschlieBend und muss kontinuierlich fortgeschrieben werden, da aufgrund noch nicht absehbarer
Veranderungen sich neue Handlungserfordernisse ergeben kénnen. Die aufgefihrten Mafinah-
men sind daher nicht als ein starres System zu sehen, sondern viel mehr als ein Leitfaden, der die
Projekte gliedert.
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Integriertes stédtebauliches Entwicklungskonzept Diepholz

5.1 Vielseitige und attraktive Innenstadt!

Die Innenstadt ist das Herz der Stadt Diepholz und bietet Angebote fir Menschen ber die Stadt-
grenze hinaus. Stadtzentren sind traditionell ein Ort des Handels mit zentraler Funktion des Einzel-
handels. Aufgrund des Strukturwandels, Onlinehandels und einhergehendem Verlust inhaberge-
fohrter Geschafte werden die Attraktivitét und das Abwechslungsreichtum der Innenstadt bedroht.3®
Daher spielt auch das Thema Wohnen in der Innenstadt eine immer wichtigere Rolle, um kurze
Wege zu realisieren und Leben in die Stédte zu bringen. Es gilt die Innenstadt fir die kommenden
Jahre als Ort des Handels, Arbeit und Wohnen auszubauen und gleichzeitig die Identifikation der
Burger mit ihrer Innenstadt zu stérken.

Handlungsbedarfe und MaBnahmen
* Planerische Steuerung zur Gestaltung und Aufwertung innerstédtischer Bereiche
— Durchfthrung von Wettbewerben bei ortsbildrelevanten Flachen

— Profung planungsrechtlicher Instrumente zur Sicherung der Gestaltungsqualitat
(freiwilliger Gestaltungsleitfaden, Gestaltungssatzung, Immobilienstandortgemeinschaft)

* Erweiterung des gastronomischen Angebots

— Ergénzung des gastronomischen Angebotes
e Férderung der AuBengastronomie, Abstimmung der Offnungszeiten
* Erstellung eines Beleuchtungskonzeptes

— Beleuchtungskonzept fir die Lange Strafle und Bahnhofstrafie

— Akzentuierung historischer Gebdude in der Innenstadt

— Fortsetzung des Austausches der Stralenbeleuchtung (energetische Optimierung) (in eini-
gen Stadtteilen ist eine energetische Optimierung schon erfolgt)

* Ergénzung des Nahversorgungsangebotes im Umfeld der Fullgéngerzone
— Ansprache geeigneter Unternehmen durch die Wirtschaftstérderung
— Planerische Prifung und Entwicklung geeigneter Standorte
— Keine weitere Ausweisung von Einzelhandelsgebieten au3erhalb der Innenstadt
* Schaffung moderner Ladeneinheiten mit marktgerechten Verkaufsflachen
— Modernisierung im aktuellen Flachenzuschnitt
— Umbau im Bestand/Zusammenlegung von Einheiten (alternativ: Neubau nach Abriss)
* Sicherung der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe
* Leerstandsmanagement
— Férderung von Pop-Up Stores und Zwischennutzungen
— Schaufenstergestaltung und Beleuchtung leerstehender Ladenlokale
— Vermittlung von Nutzern Gber die Wirtschaftsférderung
— Priufung auf Umnutzung zu barrierearmen Wohnraum
* Starkung von Aufenthaltsqualitéten
— Freiraumgestaltung von Platzen an attraktiven Orten (u.a. Schloss, Minte, altes Rathaus)

— Barrierearme Sitzgelegenheiten

35 BMVBS (2011): Weiflbuch Innenstadt. Starke Zentren fir unsere Stédte und Gemeinden, S.7
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Entwicklungsziele und Mafinahmenkonzept

* Etablierung eines neuen Orientierungs- und Wegeleitsystems
— Unterstitzung des lokalen Internethandels (,Digitale Innenstadt bei eBay”)
— Unterstitzung ,Lebendiges Diepholz e V.”
— Einrichtung eines Verfigungsfonds (ggf. mit Stadtebauférderung)

5.2 Vielféltige Wohnungsangebote fir junge Erwachsene und Senioren!

Diepholz ist ein beliebter Wohnstandort bei Familien. Das Wohnungsangebot in Diepholz ist ge-
prégt von Einfamilienhéusern, doch bereits heute wohnen in 71% aller Haushalte nur ein bis zwei
Personen, mit steigender Tendenz. Daher ist eine wichtige Zielgruppe fir das Innenstadtwohnen die
Generation 50+. Hierbei stehen Aspekte wie Barrierearmut, kleine private Freirdume sowie Woh-
nungsgréBen von ca. 60-80 m2 im Fokus. Aber auch sogenannte Starterhaushalte fragen kleine
Wohnungen nach. Um dieser Nachfrage gerecht zu werden, ist der Fokus nicht nur auf Neubau zu
setzen, sondern ebenfalls in eine Attraktivierung der Bestandsgebdude vor allem in den zentralen
Lagen.

Handlungsbedarfe und Maflnahmen

* Entwicklung nachfrageorientierter Wohnraumangebote
— Wohnraumférderung

— Initiilerung von besonderen Wohnformen (z.B. Mehrgenerationenwohnen,
Senioren-WGs, Mikroappartements)

— Foérderung von kleinrgumigen, zentralen Wohnraumangeboten
— Modernisierung vorhandener innenstadtnaher Wohnangebote im Mehrfamiliensegment
* Aktivierung von Bestands- und Nachverdichtungspotenzialen (Innenentwicklung)

— Fortschreibung und Konkretisierung des Baulickenkatasters mit Hinweisen zu Flachenver-
fugbarkeit und Nutzungsméglichkeiten

— Erérterung méglicher Entwicklungshemmnisse
— Uberprifung des Planungsrechts/Neuaufstellung bzw. Anderung B-Plane
— Initiierung von Eigentimeransprachen fir priorisierte Entwicklungsbereiche
* Unterstitzung von Wohnprojekten
— Informationsveranstaltungen fir Interessenten
— Vorrangige Bericksichtigung von Wohnprojekten bei Grundsticksvergaben
* Begleitung des Generationenwechsels in Einfamilienhausgebieten
— Angebot von Unterstitzungs- und Beratungsleistungen zu barrierearmen Umbauten
— kleinrdumige Quartiersbeobachtung

— Umzugshilfen
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Integriertes stédtebauliches Entwicklungskonzept Diepholz

5.3 Stdarkung des Dienstleistungssektors und lokaler

Wirtschaftskompetenzen!

Im RROP ist die Stadt Diepholz als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwick-
lung von Arbeitsstétten vermerkt. Als zentraler Ort mit mittelzentralem Versorgungsauftrag gilt es
Arbeitsstatten weiter auszubauen. Dafir wurden bereits Potenzialfléchen in vorhandenen Gewer-
begebieten ausgewiesen und ein Nachnutzungskonzept fir den Fliegerhorst Diepholz erarbeitet,
aber auch die Bestandspflege der vorhandenen Gewerbegebiete ist eine wichtige Aufgabe fir eine
wettbewerbsfahige Infrastruktur. Die existierenden Wirtschaftsbetriebe im Bereich Kunststoff- und
Gummiverarbeitung sowie Elektrotechnik kénnen in Kooperation mit der PHWT weiter als Allein-
stellungsmerkmal fir den Wirtschaftsstandort Diepholz ausgebaut werden. Im Vergleich zum Land-
kreis Diepholz und vor dem Hintergrund des gesellschaftlichen Wandels zur Wissensgesellschaft ist
der Dienstleistungssektor weiter auszubauen.

Handlungsbedarfe und Maflnahmen

* Férderung zukunftstahiger Branchen, insbesondere Gesundheitswirtschaft und
produzierendes Gewerbe

— Kontinuierliche Vermarktung
— Teilnahme an regionalen Netzwerken (Metropolregion Nordwest)
— Etablierung eines Geburtshaus

* Mobilisierung von bahnhofsnahen Flachen zur Nutzung des Potenzials v.a.
als Arbeitsstandort

* Erweiterung vorhandener Gewerbegebiete (Masch, Kielweg und Fliegerhorst)

— Vorhalten von Flachen fir Erweiterungsméglichkeiten der ortsansdssigen Betriebe
* Entwicklung der Bestandsgewerbegebiete

— Nachnutzung fir leerstehende Hallen mobilisieren

— Planungsrechtlicher Ausschluss von nicht-gewerblichen Fremdnutzungen
(v.a. Einzelhandel, kirchliche Einrichtungen)

— Unferstitzung von Klimaschutz- und KlimaanpassungsmafBBnahmen

Dauerhatte Sicherstellung eines guten Standortimages (zeitgeméfBe Beschilderung,
Radverkehrsanbindung, Einfriedungen, Vermarktung etc.)

* Zusammenarbeit zwischen der ansdssigen Industrie und den Bildungseinrichtungen férdern
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5.4 Multifunktionale und integrierte Bildungslandschaft!

Als Mittelzentrum und Kreisstadt Gbernimmt die Stadt Diepholz eine wichtige Daseinsvorsorge fir
die Stadt und die umliegenden Gemeinden. Der Bildungsstandort stellt auch eine entscheiden-
de Standortqualitdt dar. Um dies sicher zu stellen, bedarf es einer starken Vernetzung und eines
kontinuierlichen Ausbaus der Angebote. Die Konzentration verschiedener Bildungseinrichtungen
nordlich der MollerstraBle und die auBerschulischen und thematisch spezialisierten Lernorte in
Kooperation mit Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen sowie Produktionsorten gilt es weiter
auszubauen. Dabei sind nicht nur Angebote im klassischen Ausbildungsbereich vorzusehen, son-
dern unter dem Aspekt des ,lebenslanges Lernen” fur alle Bevélkerungsgruppen zu éffnen.

Handlungsbedarfe und Mainahmen
* Entwicklung eines integrierten Bildungscampus nérdlich der Mollerstrafe
* multifunktionale Nutzung von Bildungs- und Freizeitstrukturen
— Vernetzung und Kooperation verschiedener Bildungsstrukturen

— Mehrfachnutzung von Bildungs- und Freizeitinfrastrukturen durch Schulen, Kitas, Sportver-
eine und weitere Nutzer

— Offnung und mittel- bis langfristige Umgestaltung der Schulhafe als multifunktionaler
Raum fur altersgerechte Nutzungsangebote (u.a. Trendsportarten)

5.5 Ausbau der Radinfrastruktur!

Diepholz ist durch seine Stadtgréfie und Topografie sehr gut mit dem Fahrrad befahrbar, und
nicht nur fir Schilerinnen und Schiler stellt das Fahrrad ein wichtiges Verkehrsmittel im Alltag dar.
Durch Klimawandel, gesellschaftlichen Veréinderungen und technische Erneuerungen wird dem
Radverkehr bundesweit ein immer wichtigerer Stellenwert als Verkehrsmittel in Alltag und Freizeit
zugesprochen. Die Angebote und Infrastruktur fir den Radverkehr sind auszubauen, damit das
Fahrrad zu einer wirklichen Alternative zum privaten Pkw werden kann.

Handlungsbedarfe und Maflnahmen

* Konzeption und Umsetzung eines Veloroutennetzes

— Erarbeitung eines Veloroutenkonzeptes mit Hauptrouten zwischen den Ortsteilen/
Quartieren und der Innenstadt (wird in 2017 im Zuge eines Radwegekonzeptes erarbeitet)

— Einrichten von Radwegen bzw. Radstreifen bei Neuplanung von Straflenquerschnitten (u.a.
Bahnhofstrafie, Hindenburgstrafie)

Stadtweite Radwegweisung (Beschilderung)

Instandsetzung und Aufwertung der Radwege, Ausbau der Lufttankstellen

Verknipfung mit Fernradwegen
* Erarbeitung eines Fahrradparkkonzepts
— dentifikation geeigneter Standorte
— Einrichtung von attraktiven Fahrradabstellanlagen

— Ladestationen fur E-Bikes an zentralen, touristischen Punkten
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5.6 Wahrnehmbarkeit des historischen Stadtbilds!

Ein Stadtkern mit stadtbildprégenden Gebduden und historisch gewachsener Struktur trégt zum
baukulturellen Erbe der Stadt bei und steht auBBerdem fir ,Flair”, Attraktivitét und Lebendigkeit.
Diepholz hat sich im Schutz der Wasserburg entlang der Lange Straf3e und Lohne entwickelt. Die
historische Entwicklung ist noch heute in Teilen im Stadtbild ablesbar. Die vorhandenen stadtbild-
pragenden Gebé&ude und Rdume brauchen nachhaltige Nutzungskonzepte zur Sicherung und In-
wertsetzung. Hinsichtlich der Gestaltung und Uberprigung von Gebéuden fehlt es derzeit an einer
Handhabe. Um aber das Stadtbild mit seinen Qualitéten und Potenzialen entwickeln zu kénnen,
erscheint es unerl@sslich gemeinsam mit den Gewerbetreibenden Uber eine Regelung nachzuden-
ken. Ein Beleuchtungskonzept inszeniert auch nachts interessante Stadtrdume, kann unattraktives
ausblenden und réumliche Zusammenhénge schaffen.

Handlungsbedarfe und Maflnahmen

* Sicherung der historischen Bausubstanz

— Aufnahme stadtbildprégender Gebdude und Freirdume im gesamten Stadtgebiet
* Erlebbarkeit der Stadtgeschichte

— Konzeptionierung und Gestaltung eines historischen Stadtrundgangs

— Pflege und Weiterentwicklung der Informationstafeln an Gebéuden

— Information zur Stadtgeschichte im &ffentlichen Raum

* Modernisierung/Sanierung und Nutzung historischer Gebdude in der Innenstadt
(z.B. Burgmannhof Minte)

* Aufwertung der Freirdume und der Infrastruktur entlang der Lohne und im
Bereich des Schlosses

— Sichtachsen auf das Schloss erméglichen und inszenieren (z.B. Gehélzschnitt,
Parkgestaltung, Wegefihrung, Beleuchtungskonzept)

— Aufwertung der Uferbereiche durch Pflege und Anlegung von Uferstreifen an der Lohne im
Bereich Lohnstraf3e

— Sichtbarkeit und Erlebbarkeit der Gewdsser verbessern (u.a. durch Gehélzschnitt, Sitzgele-
genheiten, Wegefihrung)
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5.7 Barrierearme und inklusive Stadtgestaltung!

Bedingt durch die demographische Entwicklung ist eine Steigerung der Anzahl élterer Menschen
absehbar und folglich auch eine wachsende Zahl mobilitéts- oder aktivitdtseingeschrénkter Men-
schen. Aber auch zahlreiche andere Menschen wie z.B. Eltern mit Kinderwagen profitieren von
barrierearmer und komfortorientierter Infrastruktur. Es gilt ein Design fir alle zu etablieren, um
eine Differenzierung von Nutzergruppen auszuschlieBen. Die Begehbarkeit und Benutzbarkeit der
FuBwege stellt dabei einen zentralen Ansatz dar, der zielgerichtet umgesetzt werden muss. Insbe-
sondere die gepflasterten Bereiche in der Innenstadt sowie der ,Flickenteppich” von Bodenbelégen
entlang der Bahnhofstra3e weisen Schwachstellen auf. Daneben ist eine bessere Ausweisung von
Orten in der Stadt wichtig sowie eine gute Umsetzung der Barrierefreiheit auch im sozial-kommu-
nikativen Bereich.

Handlungsbedarfe und Mainahmen
* Sicherstellung des Nahversorgungsangebots

— Versorgungsangebot mit tdglichen Gutern in den einzelnen Ortsteilen, z.B.
genossenschaftlicher Hofladen oder Nachbarschaftsladen als Treffpunkt sozialen Lebens

e Abbau von Barrieren

- Identifikation und Umbau von Gefahrenstellen und Hindernissen gemeinsam mit
Senioren- und Behindertenbeauftragten

— Taktiles Leitsystem an wichtigen Wegeverbindungen

Wegetrennende Pflanzenbereiche kurz schneiden zur besseren Uberblickbarkeit und
kontinuierliche Pflege der Pflanzbereiche

— Beleuchtung zur besseren Ausleuchtung von Hauptwegen, wichtigen Wegeverbindungen
und auf Parkplétzen

* Verbesserung des Angebots an &ffentlich und barrierefrei zugénglichen Toiletten
— Initiative Nette Toilette
— Ergénzung und Pflege der Infrastruktur an zentralen Orten

* Generationsibergreifende Angebote unterstitzen
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5.8 Verknupfung Stadt und (Moor-)landschaft entlang der Wasserlagen!

Die Diepholzer Moorniederung besteht aus 15 Hoch- und Niedermooren, die als Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete ausgewiesen sind. Durch touristische Angebote sind diese teilweise erschlos-
sen. Die Gewadsserlaufe im Diepholzer Stadtgebiet sind pragend fir den Landschaftsraum und mit
der Lohne/Flsthe ist die Innenstadt mit diesem Landschaftsraum verbunden. Wasserléufe sind ein
Gewinn fur die Aufenthaltsqualitét in der Innenstadt und Alleinstellungsmerkmal im Stadtkontext. Es
finden sich bisher aber nur einzelne Ansétze das Wasser gestalterisch im Stadtraum einzubeziehen.
Es fehlt eine gesamtheitliche Betrachtung der Wasserléufe und Anbindung zur (Moor-)landschaft,
um die grinblaue Infrastruktur nachhaltig und langfristig auszubauen.
Handlungsbedarfe und Mainahmen
* Einbezug des Wassers in die Stadt
— Oirientierung von Wegebeziehungen am Wasserlauf
— Deutlichere Offnung des Rathausplatzes zum Wasser
* Verbesserung des regionalen Leitsystems fir Rad- und Kanufahrer
* Attraktive FuBB/Wanderwege von der Innenstadt in die Moorlandschaft schaffen

* Einheitliche Beschilderung und Ausweisen von Parkplatzen

5.9 Identitat stiften und Heimat sein!

Heimat ist ein elementares Gefihl und Bedurtnis. In einer Zeit der Beschleunigung und in der
analoge und digitale Welten miteinander verschmelzen ist der Herkunftsort oder das Zuhause
einer der wenigen Fixpunkte. Identitdt bedeutet Selbstvergewisserung, aber auch Bewusstsein und
Verantwortung. Gerade in léndlichen Radumen abseits von Metropolen ist ein Heimatgefihl etwas,
dass vereint und das Selbstbewusstsein seiner Bewohnerinnen und Bewohner starkt. Heimat und
Identitat werden durch den Ort und seine Angebote gepragt. Neben Landschaft und Baukultur
prégen auch Sitten und Gebrauche das Gefihl von Heimat.
Handlungsbedarfe und Maflnahmen
* Diepholz als fur sich selbst stehende Produktmarke entwickeln

— Fortfihrung beliebter Veranstaltungen mit stadtgeschichtlichem Bezug

— Fotowettbewerb weiterfihren (Fotokalender?) ...

— Einheitliche Wegebeschilderung, Wegeleitsystem

e Stérkung des historischen Stadtbildes und Vermittlung der Stadtgeschichte
(Informationen im &ffentlichen Raum, Bildungsangebote, gefihrte Touren etc.)

* Unterstitzung und Férderung von Aktionen und Veranstaltungen im éffentlichen Raum

* Beteiligung von Kindern und Jugendlichen an Stadtentwicklungsprozessen
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5.10 Marketing und Ausbau der Kulturangebotel

Diepholz verfigt als Mittelzentrum Uber ein sehr breit aufgestelltes Kulturangebot. Mit Theater und
Kino gibt es zwei wichtige kulturelle Frequenzbringer, Uber die nur weniger Stadte dieser Grofle
verfigen. Zum Kulturangebot gehért auch die Erlebbarkeit der Landschaftsrdume. Im RROP ist als
Aufgabe fir die Stadt Diepholz die Funktion Erholung festgehalten. Bislang erfolgt jedoch keine
ausreichende Verknipfung der Freizeit- und Kulturangebote mit dem Einkaufsstandort, auch kann
die gemeinsame Bewerbung und die Vernetzung der Angebote untereinander verbessert werden.
Es sind stdrkere Bezige zwischen der Handelslage, den touristischen Anziehungspunkten, den
Wasserlagen sowie dem Mintepark herauszuarbeiten. Fir die Innenstadt wére eine Belebung auch
in den Abendstunden und am Wochenende winschenswert.
Handlungsbedarfe und Maflnahmen

* Ausweitung der Hotelkapazitéten

* Modernisierung der derzeit leerstehenden historischen Gebdude und Nutzung zu
sffentlichen/kulturellen Zwecken

* Nutzung der historischen Gebdudeensembles als Kulisse fir Veranstaltungen im
dttentlichen Raum

» Groflere Prasenz der Dummer-Weserland-Touristik in der Innenstadt

* Uberarbeitung des Veranstaltungsportfolios
— Ausrichtung auf imagebegunstigten Markten mit regionalen oder geschichtlichen Bezug
— Neuorganisation des Weihnachtsmarktes
— Ausweitung von Angeboten in Verbindung mit dem Kulturring und dem Heimatverein

* Nutzung geeigneter Kommunikationswege zur Steigerung der Présenz
kultureller Veranstaltungen

* Vernetzung regionaler Akteure (z.B. Arbeitskreis regelmafiger Kultur)
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5.11 Vernetzung von Ortsteilen mit der Innenstadt!

Stadteingdnge sind die Visitenkarte einer Stadt. Bisher sind die Ortseingénge unterschiedlich
gestaltet und teilweise werden sie von Werbeanlagen Gberschattet. Die Straenquerschnitte sind
groBtenteils auf den motorisierten Individualverkehr ausgerichtet und weisen teilweise einen Er-
neuerungsbedarf auf. Eine Vernetzung der Ortsteile muss fir alle Verkehrsteilnehmer ansprechend
ausgestaltet sein.

AuBerdem sollen die ,Stadt-Umland-Beziehungen” gestérkt werden, um der voranschreitenden
Isolierung und zunehmenden Verstandnisbarrieren zwischen urbanem und ruralem Raum plane-
risch integrativ zu begegnen. Hierbei ricken u. a. Themenkomplexe wie transparente Erzeugung,
Wissenstransfer, Ernéhrung und Regionalitét und Wohnumfeldgestaltung, Landschaftserleben und
auBerlandwirtschaftliche Landnutzungsanspriche in den Fokus.

Handlungsbedarfe und Maflnahmen
* Gestaltung und Wahrnehmbarkeit der Ortseingénge
— Gestalterische Beruhigung der DurchfahrtsstraBen in den Ortseingédngen
— Einheitliche ansprechende optische Gestaltung an Ortsmitten und -eingéngen
* Sicherung und Weiterentwicklung der alten Dorfstrukturen in den Oristeilen

— Nutzungskonzepte und Sanierung von Ortsbildprégenden Gebduden und
Dorfgemeinschaftshéusern

* Sicherstellung eines innerstédtischen Grundangebots im Nahverkehr und
nachfragegerechte Verbesserung

* Konzeption und Umsetzung eines Veloroutennetzes (siehe Ausbau Radinfrastruktur)
* Starkung und Attraktivierung der FuBBwege zur Innenstadt

— Barrierefreie Hauptrouten definieren und durchgéngig herstellen unter Prifung und
Einrichtung von Absenkungen an Uberquerungen und taktilen Systemen auf Hauptwegen
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5.12 Klimagerechte Stadtentwicklung als Querschnittsaufgabe!

Die klimagerechte Stadtentwicklung ist eine zentrale Querschnittsaufgabe in der Stadtentwick-
lung, da der Klimawandel alle Stadte und Gemeinden vor die Herausforderung stellt Strategien
zur Verringerung des Ausstofles von Treibhausgasen und zur Anpassung an den Klimawandel zu
entwickeln. Eine klimagerechte Stadtentwicklung berihrt nahezu alle stédtischen Handlungsfelder,
die es ressortibergreifend zu verknipfen gilt. Im Rahmen der Stadtebauférderung ,Soziale Stadt”
am Willenberg hat die Wohnbau Diepholz GmbH bereits Wohnungen energetisch saniert. Es ist zu
prifen, inwiefern sich auch andere Quartiere ggf. als Modellquartiere zur Energetischen Quartiers-
sanierung eignen.
Handlungsbedarfe und Mainahmen

o Offentlichkeitsarbeit Klimaschutz und Klimaanpassung

— Leitfaden ,klimagerechte Modernisierung und klimagerechtes Bauen” fir (potenzielle)
Immobilieneigentimer erarbeiten mit konkreten und versténdlichen Hinweisen

— Medien- und Pressearbeit zu aktuellen Klimaschutz- und Klimaanpassungsprojekten in
Diepholz und der Region

* Reduzierung der Umweltbelastung durch Verkehr und Transport
— Sensibilisierung der Bevélkerung fir ein umweltgerechtes Mobilitétsverhalten
— Forderung der umweltschonenden Verkehrsarten

* Kommunale Planung unter Bericksichtigung der Belange einer klimaschutz- und
klimaangepassten Entwicklung

— Uberprifung von Planungen und Konzepten auf Widerspruch zu Inhalten der
Klimaschutzziele

— Auffohrung und Bezugnahme zu den Klimaschutzzielen in den politischen
Sitzungsunterlagen

— Energetische Optimierung kommunaler Gebéude
* Qualifizierung und Beratung von Verwaltung, Politik und Offentlichkeitsarbeit
— Aktive Teilnahme an regionalen Klimaaktivitéten (u.a. Landkreis, Metropolregion)

— Profung auf Einrichtung eines Klimabeauftragten bzw. Schulung von
Verwaltungsmitarbeitern
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6 Umsetzungsstrategie

6.1 Umsetzung und Handlungsempfehlungen

Als Entscheidungsgrundlage und Arbeitsprogramm fir nachfolgende Planungen bildet das ISEK
Diepholz eine strategische Ausrichtung der stédtischen Entwicklungen unter besonderer Berick-
sichtigung der Innenstadt. Da die meisten Mafinahmen durch die Verwaltung, insbesondere dem
Fachbereich Hochbau und Stadtplanung initiiert werden, mussen ausreichend Personalkapazitéten
bereitgestellt werden, um eine nachhaltige Umsetzung der MaBnahmen sicherzustellen.

Bei der Erarbeitung des vorliegenden Konzeptes kam der Beteiligung der Birgerinnen und Burger
sowie von Schlisselakteuren des Lappenbergareals eine besondere Bedeutung zu, so dass die
aufgefihrten Mafinahmen auf eine grofie Akzeptanz und Mitarbeitsbereitschaft stofien. Es ist zu
erwarten, dass durch dieses Vorgehen bei der Umsetzung und Realisierung der einzelnen Maf3nah-
men weniger Konflikte auftreten. Wichtig fur den Erhalt dieser éffentlichen Unterstitzung ist, dass
zeitnah mit der Umsetzung der einzelnen MaBnahmen begonnen wird.

Verstetigung des Dialogs in der Offentlichkeit

Die Zusammenarbeit und insbesondere die Kommunikation und Kooperationen zwischen den
privaten Akteuren, der Verwaltung, der Politik und den Birgern muss auf Basis der Ergebnisse des
Dialogprozesses fortgesetzt werden.

Wahrend der Konzepterstellung wurden die privaten und éffentlichen Akteure sowie die Bevélke-
rung vor Ort aktiv in den Prozess eingebunden. Hier wurden nicht nur Inhalte der Planung vermit-
telt, sondern die Veranstaltungen trugen auch dazu bei, dass die Identifikation mit dem Konzept
durch die aktive Einbindung gesteigert wurde. Mit den Beteiligungsformaten wurde eine belastbare
Basis fur die zukUnftige Beteiligung geschaffen, die es fortzufGhren gilt. In einzelnen Projekten und
MaBnahmen gilt es die Beteiligung der Offentlichkeit in Form von Werkstétten sowie Dialogen und
Gespréchsrunden fortzufihren.

Mobilisierung privater Initiativen und privaten Kapitals

Fur die Umsetzung einzelner Mafinahmen sind auch verschiedene nicht-stédtische Akteure ge-
fordert. Diese sind nur teilweise organisiert und damit fir die Stadt als Ansprechpartner nicht gut
erreichbar. Durch Beteiligung auf Augenhéhe gilt es, diesen aktiven Birgern und Akteuren Még-
lichkeiten zur Unterstitzung von Projektumsetzungen zu bieten.

Die Anlagemdglichkeiten fur Privatpersonen sind in Zeiten der angespannten wirtschaftlichen Situ-
ation unsicherer geworden, das Vertrauen in die internationalen Finanzmarkte sinkt. Gleichzeitig ist
ein Trend festzustellen, in reale und lokale Projekte investieren zu wollen. Meist fehlt es allerdings
an Angeboten fir lokale Investitionen. Besonders erfolgreiche Beispiele der Birgerkapitalbeteili-
gung gibt es beispielsweise im Bereich der erneuerbaren Energien (auch bei éffentlichen Gebau-
den), erste Projekte zeigen aber auch Ansdtze im Bereich der klassischen Stadtentwicklung, etwa in
Form von Birgerfonds oder Birgeraktien.
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6.2 Monitoring und Fortschreibung

Es wird empfohlen einmal jéhrlich die Ziele sowie den Umsetzungsstand der MaBnahmen zu
Uberprifen. Dabei sollten neben dem Projektstand auch Erfolgsfaktoren, Verzégerungsgriinde oder
Hemmnisse aufgenommen und nach auBen kommuniziert werden. Uberholte MaBnahmen sollten
mit Modifizierungs- oder Streichungsvorschlédgen versehen werden. Die Liste ist im zustédndigen
Fachausschuss des Rates zu Uberprifen und sollte mindestens formal abgenommen werden. Dem
Rat obliegt die Aufgabe jéhrlich Uber die geplante Realisierung und Finanzierung vor dem Hinter-
grund des stadtischen Haushalts zu entscheiden.
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