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A BEGRUNDUNG

Anlass

Ziel

1 Anlass und Ziel der Planung

Die riickwértig im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 68A ,Landriede 1I" gelegenen
Mischgebiete sind nur bedingt entwickelbar. Anders als bei Aufstellung des Bebauungsplanes
angenommen, ist in der Stadt Diepholz in der Lage nur ein sehr eng begrenzter Bedarf an
Mischgebietsflichen in der angebotenen GréBe gegeben. Im Laufe der langjdhrigen
Vermarktungsbemiihungen fiir diese Flachen hat sich diese Sachlage klar abgezeichnet. Zwar ist
eine konstante und in den letzten Jahren sogar stark angestiegene Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken in der Lage gegeben. Der Anteil der Grundstiicke, die fiir das Wohnen im
Mischgebiet verfligbar sind, ist vollstandig aufgesiedelt. Allerdings gibt es keine Nachfrage von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen, fiir diese Lage.

Eine Mischgebietsentwicklung, die zwischen Wohnnutzung und Gewerbenutzung trennt, ist somit
nicht maglich.

Gleichzeitig hat sich in den letzten Jahren gezeigt, dass die potentiellen Immissionsbelastungen
fiir die betrachteten Flachen, die bei Planaufstellung eine Festsetzung als Mischgebiet nahelegten,
faktisch nicht zum Tragen kommen. Potentielle Belastungen ergeben sich aus der Nachbarschaft
zum siidlich festgesetzten Gewerbegebiet und der daran anschlieBenden Stadtischen Kldranlage.
Der in dem Gewerbegebiet ansdssige Betrieb verursacht keinen erheblichen Gewerbeldrm, die
Geruchsemissionen der Klaranlage sind im Zuge der technischen Weiterentwicklung gesunken.

Die Stadt hat angesichts dieser Situation und vor dem Hintergrund, dass im gesamten Stadtgebiet
eine erhebliche Wohnbaulandnachfrage besteht, die derzeit kaum bedient werden kann,
entschieden, die Trennung zwischen Wohnen und Gewerbe in dem Mischgebiet aufzugeben, um
die Nutzung des Gebiets flexibler gestalten zu kdnnen. Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes
ist, der akuten hohen Nachfrage nach Wohnbauflichen moglichst kurzfristig Flachen zur
Verfligung zu stellen, auch fiir Interessenten, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
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Aufstellungs-
beschluss

Lage und GroBe

Abb. 1

Geltungsbereich

Land (LROP)

Kreis (RROP)

Stadt (FNP)

realisieren wollen. Die Flachen im Geltungsbereich der Anderung sind voll erschlossen und kdnnen
umgehend bebaut werden.

Da die Anderung eine innerstidtische Nachverdichtung ermdglicht, erfolgt sie in Form eines
Verfahrens nach § 13a BauGB, Bebauungsplane der Innenentwicklung.

2  Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat die Einleitung zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 68A ,Landriede II" am 13.06.2016 beschlossen.

Das Plangebiet liegt im Norden des Diepholzer Stadtgebiets. Es wird erschlossen lber die StraBe
Alte Strothe. Im Siidosten grenzt es an das Gewerbegebiet, im Osten und im Westen an das Misch-
und Wohngebiet und im Norden an die genannte Strale. Es umfasst eine Flache von etwa 5.200

m>.

Abgrenzung des Plangebiets
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Die im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen' formulierten Ziele stehen dem
Vorhaben nicht entgegen. Das LROP gibt vor, dass insbesondere dort Siedlungsstrukturen gesichert
und entwickelt werden sollen, wo die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge
sichergestellt werden kann. Dies wird mit der vorliegenden Planung, die die
Nutzungsmdglichkeiten eines Mischgebiets in einer gut erschlossenen, innenstadtnahen Lage
optimiert, berlicksichtigt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Diepholz” weist die Stadt Diepholz
als Mittelzentrum aus. Die Stadt wird als Standort mit den Schwerpunktaufgaben der Sicherung
und Entwicklung von Wohnstédtten, sowie von Arbeitsstatten benannt, als auch als Standort mit
der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung klassifiziert. Die Anpassung des Bebauungsplans
mit Flexibilisierung der Nutzungsmdglichkeiten optimiert eine der Nachfrage bislang nur bedingt
entsprechende Mischgebietsflache fir Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Dies kann als
Beitrag zu den im RROP geforderten Aufgaben verstanden werden.

! Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), Fassung von 2008, zuletzt gedndert 2017; - Kapitel 1.1 Entwicklung der
rdumlichen Struktur , Ziel 02
2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Diepholz, 2016
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Der Fliachennutzungsplan der Stadt stellt die Flichen der 3. Anderung - entsprechend der
bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans - als gemischte Bauflache dar. Abweichungen
ergeben sich mit der Anderung nicht.

Abb. 2 Auszug aus dem rechtskrédftigen FNP der Stadt Diepholz

bisheriges
Baurecht: B-Plan
Nr. 68A
.Landriede 11"

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68A ,Landriede I1" umfasst nur einen Teilgeltungsbereich
des Gesamtplans (2009). Der Bebauungsplan umfasst insgesamt eine Flache von etwa 7,91 ha; die
3. Anderung nimmt einen Bereich von etwa 0,52 ha ein.

Abb.3  Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 68A ,Landriede I1*, 1. Anderung 2. Anderung

(4 T
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Der Plan setzt neben Gewerbe- und Misch- und Sondergebietsflachen Einzelhandel (2. Anderung)
entlang der StraBe Auf dem Esch in den riickwartigen Lagen Mischgebiete und Allgemeine
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Bestand

Wohngebiete im Bereich /m Fange /Alte Strohte fest. Nordlich und 6stliche begrenzen Gffentliche
bzw. private Griinflachen, z.T. mit FuB- und Radweg, das Plangebiet.

Der mit der 2. Anderung (Uberplante Bereich an Auf dem FEsch ist als Sondergebiet
Lebensmitteleinzelhandel festgesetzt. Das Gewerbegebiet ist in zwei Teilflichen unterteilt: Die
ostliche Teilfliche, die an den Geltungsbereich der vorliegenden 3. Anderung grenzt, ist als
eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE*) bestimmt. In dieser Teilfliche sind Lebensmitteleinzelhandel,
Lebensmittehandwerk, Textilverarbeitung, betriebliches Wohnen und Vergnligungsstatten
ausgeschlossen. Zudem sind nur Betriebe oder Betriebsteile zuldssig, die hinsichtlich ihres
gesamten Emissionsverhaltens (Ldrm, Stdube, Geriiche) das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die
GRZ ist auf 0,6 festgesetzt, die maximal zuldssige Firsthohe ist auf 9 m. Die westliche
Gewerbefldche GE unterliegt keinen Nutzungseinschrankungen. GRZ und Firsthohe sind auf die
gleichen Werte beschrankt.

3  Planziele und Abwagung der beriihrten Belange

Entlang Auf dem Esch sind groBflachige Gewerbenutzungen ansdssig. In Nachbarschaft zum
Plangebiet handelt es sich um einen Elektroanlagenbauer sowie einen Discounter. Des Weiteren ist
das Umfeld an der StraBBe A/te Strohte durch Wohnnutzungen gepragt. Der weitere norddstliche
und oOstliche Umgebungsbereich, der an die Gewasserldufe der Grawiede und Strohte grenzt und
als private bzw. 6ffentliche Griinfliche bestimmt ist, ist unbebaut, ebenso wie die siidlich gelegene
Flache, die als Gewerbegebiet festgesetzt ist und dem ansdssigen Betrieb als Reserve fiir bauliche
Weiterentwicklungen dient. Daran im Sidwesten bzw. Westen anschlieBend folgt ein
Freiflichenareal, das der Bebauungsplan als Retentionsraum und Regenriickhaltebereich sichert.
Die stadtische Klaranlage nimmt die entfernter gelegenen Flachen im Siiden ein.

Das Plangebiet selbst ist derzeit zum gréBeren Teil unbebaut, ein im Nordwesten und ein im
Nordosten liegendes Grundstiick werden bereits als Wohngrundstiick genutzt.

Abb. 4 Ubersicht iiber die umliegenden Nutzungen

Planung

Attgmation

A Anldgéh S
Lo - = -

Kldranidge

Quelle Luftbild: LGLN 2016

Die Planung andert die bislang rechtskraftige Ausweisung zweier Mischgebiete, von denen in
einem Gebiet (MI1) ausschlieBlich eine gewerbliche Nutzung und in dem anderen Gebiet (MI2)
ausschlieBlich eine Wohnnutzung zulassig ist. Die beiden Mischgebiete werden zusammen als
solches, in dem Mischnutzungen gemdB § 6 BauNVO mit den festgesetzten Einschrdnkungen
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B-Plan der
Innenentwicklung

Zuldssigkeits-
voraussetzungen

Beriihrte Belange

zulidssig sind, umgewidmet. Die Anderung beschrénkt sich auf die Art der zuldssigen Nutzung, die
MaBe der zuldssigen Nutzung werden beibehalten und angeglichen. Bestimmt wird eine GRZ von
0,4, die Zulassigkeit von maximal zwei Wohnungen je Gebdude, eine offenen Bauweise, die
Beschrankung auf Einzel- und Doppelhaduser, sowie Firsthohen von maximal 9,5 m und Traufhdhen
von maximal 4,5 m.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans wird nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung durchgefiinrt und im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Er dient der
Anpassung des Bebauungsplans Nr. 68A an die aktuelle Fldchennachfrage in der Lage und
ermoglicht kurzfristig die Schaffung von Nutzungen mit Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
in einem innenstadtnahen Bestandsquartier. Der Plan stellt damit eine MaBnahme der
Innenentwicklung dar.

MaBgeblich fiir die Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung ist die Einhaltung der
maximal zuldssigen Grundfliche im Sinne des § 19 (2) BauNVO (§ 13a (1) BauGB).

» Das gesamte Plangebiet umfasst eine GroBe von rd. 5200 m? und wird komplett als
Mischgebiet ausgewiesen Die zuldssige GRZ wird in dem Baugebiet auf 0,4 festgesetzt. Dies
entspricht einer durch den Plan zuldssigen Grundfliche von etwa 2.080 m’. Auch bei
Hinzurechnen der nach § 19 (4) BauNVO zul4ssigen Uberschreitung der GRZ durch Garagen,
Stellpldtze, Zufahrten und Nebenanlagen bleibt die maximal versiegelte Flache damit weit
unter der in § 13a (1) Nr. 1 benannten Grenze von 20.000 m2 Damit ist ein Verfahren nach §
13a maglich.

 Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) besteht nicht (§ 13a
(1), Nr. 1 Satz 4 BauGB), ebenso werden keine in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter beeintréchtigt (§ 13a (1) Satz 5 BauGB).

e Die MaBnahme dient der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum. Der Bedarf nach
Investitionen in diesem Segment findet in der Abwagung besondere Beriicksichtigung (siehe
Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile)
(§ 13a (2) Nr. 3 BauGB).

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen zur Aufstellung des Planes als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren sind damit gegeben.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplidnen sind 6ffentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwidgen (§ 1 (7) BauGB). Nachfolgende
Belange werden von der Planung im Wesentlichen beriihrt.

Abb.5 Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse X
§ 1 (6) Nr. 2 BauGB Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Soziale, kulturelle Bediirfnisse -
§ 1 (6) Nr. 4 BauGB Egiazgddeenr;rg?::;?é Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung X
§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild -
§ 1 (6) Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften -
§1(6) Nr. 7 BauGB FSeclﬁ3?:g?]:ZrUl\r/Inev:\?ctE::,u;iz:rse, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima) X
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung

§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs

§ 1 (6) Nr. 10 BauGB Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes -
§1(6) Nr. 11 BauGB Belange stidtebaulicher Entwicklungskonzepte -
§ 1 (6) Nr. 12 BauGB Belange des Hochwasserschutzes -
§ 1 (6) Nr. 13 BauGB Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden -
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3.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse (§ 1 (6)
Nr. 1 BauGB)

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68A Landriede // trigt der Stagnation der Entwicklung
innerhalb des Plangebiets auf der einen Seite und auf der anderen dem wachsenden Druck der
Nachfrage auf dem stddtischen Markt nach Baugrundstiicken, die auch das Wohnen zulassen,
Rechnung. Eine Nachfrage nach kleineren Mischgebietsgrundstiicken mit reiner Gewerbenutzung
durch Gewerbebetriebe ist in der Lage nicht gegeben. Die Flexibilisierung der Nutzung der
Mischgebietsflachen trdgt dem akuten Bedarf an sofort bebaubaren Grundstiicken in
erschlossenen Lagen Rechnung. Die stidlich gelegene Flache, die einer Gewerbegebietsausweisung
unterliegt, ist eine Reserve- bzw. Erweiterungsflache fiir den im vorderen Bereich des
Gewerbegebiets ansassigen Gewerbebetrieb. Der Anlagenbau-Betrieb verursacht kaum Emissionen.
Insbesondere  beschranken sich die Gewerbelarmemissionen auf den Liefer- und
Mitarbeiterverkehr, der sich in moderaten GréBenordnungen bewegt. Auch bei einer mdglichen
Erweiterung des Betriebes in den bislang unbebauten Bereich hinein, der dem Geltungsbereich der
vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans benachbart ist, ist aufgrund des Betriebsprofils
nicht mit wesentlichen Gewerbeldrmemissionen zu rechnen, die zu erheblichen Belastungen des
Anderungsbereiches fiinren. Die Fldchen sind zudem als eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE¥)
festgesetzt, das ausschlieBlich das Wohnen nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen
zuldsst. Damit sind die Emissionen, die von dem eingeschrankten Gewerbegebiet ausgehen kdnnen,
auf den Stdrgrad beschrankt, der in Mischgebieten fiir betriebliche Nutzungen zuldssig ist. Der
Geltungsbereich der 3. Anderung ist von dem eingeschrankten Gewerbegebiet durch einen 5 m
breiten privaten Griinstreifen abgesetzt, der zu einer weiteren Abschirmung gegeniiber
potentiellen Gewerbeemissionen beitrdgt.

Somit ist gesichert, dass fiir die geplante Flexibilisierung im Anderungsbereich, die auch das
Wohnen zulédsst, keine das Wohnen wesentlich stérende Gewerbeemissionen (Larm, Staub,
Geriiche) einwirken konnen. Mdgliche Immissionen beschranken sich maximal auf den Storgrad
von Mischgebietsnutzungen.

Mit Blick auf die Nachbarschaft der siidlich des Anderungsbereiches gelegenen Kliranlage, ist auf
Anforderung der Stadt hin eine geruchstechnische Untersuchung erarbeitet worden. Im Rahmen
dieser Untersuchung wurden die Geruchsimmissionen, die im Anderungsbereich vorhandenen und
bei einer weiteren Entwicklung der Kldranlage zu erwarten sind, ermittelt und nach
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) beurteilt.

Die Berechnungen ergaben, dass die Immissionsrichtwerte im Plangebiet in der derzeitigen
Bestandssituation eingehalten werden. Die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen betragt
maximal 8% der Jahresstunden. Der in der GIRL fiir Wohn- und Mischgebiete angegebene
mafBgebliche Immissionsrichtwert flir die Gesamtbelastung von 10% der Jahresstunden wird somit
deutlich unterschritten.

Auch bei einer denkbaren Erweiterung der Klaranlage (Kapazitit fir 35.000 Einwohner) ergaben
die Berechnungen, dass die Immissionsrichtwerte im Plangebiet eingehalten werden. Die
Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen steigt dann maximal auf 10% der Jahresstunden und
halt damit den genannten, maBgeblichen Immissionsrichtwert der GIRL fiir Wohn- und
Mischgebiete ein.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind in diesem Umfeld somit Beeintrachtigungen, die einer
Flexibilisierung, die auch Mischnutzungen mit Wohnen zuldsst, entgegenstehen, nicht erkennbar.

Das Nebeneinander von einerseits Misch- und eingeschrankten Gewerbegebieten ist aus
planungsrechtlicher Sicht grundsatzlich unproblematisch. Die vor Ort bestehende Situation, in der
die tatsachlich bestehenden Nutzungen wie auch die umgebenden Einflussfaktoren kein Entstehen
erheblicher Beeintrachtigungen und Beldstigungen erwarten lassen, gewahrleistet die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse im Anderungsbereich und wird entsprechend
planungsrechtlich gesichert.
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Mensch

Eingriff in den
Naturhaushalt

3.2 Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen (§ 1 (6) Nr. 2
BauGB)

Die Flexibilisierung der Mischnutzung, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach zuldsst,
ermdglicht das Entstehen von Gebduden mit Wohneinheiten im gesamten Gebiet, was nach der
bislang giiltigen Ausweisung als nutzungsgegliedertem Mischgebiet nur teilweise, eben in dem
dafiir vorgesehenen straBennahen Teil des Mischgebiets, mdglich war. In Anbetracht der akuten
Nachfrage nach Baugrundstiicken, die auch das Wohnen ermdglichen, in voll erschlossenen,
innerstadtischen Lagen und in der Umgebung bestehender Versorgungsstrukturen, kdnnen die
betrachteten Flachen zwar nur einen begrenzten Beitrag leisten. Sie bieten jedoch die Mdglichkeit,
die bestehenden Engpasse zu lberbriicken und den Nutzeranspriichen Rechnung zu tragen.

Die Nachfrage nach solchen Flachen stieg in Diepholz in den vergangenen Jahren erheblich an.
Auch um dieser Entwicklung nicht nur durch die Inanspruchnahme neuer Flichen zu begegnen, ist
eine planungsrechtliche Optimierung der ungenutzten Bauflachen sinnvoll.

3.3 Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile (8 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Die Stadt Diepholz bemiiht sich um einen sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden und
verfolgt entsprechend eine verstirkte Nutzung von Bauflachenreserven [ Bauliicken innerhalb des
Stadtgefiiges. So kann die Neuinanspruchnahme von Flichen gemiB des in § 1a (2) BauGB
formulierten Ziels minimiert werden. Der Planungsanlass, die nicht der Nachfrage entsprechende
Mischgebietsgliederung  durch eine Flexibilisierung dem akuten Bedarf in diesem
Nutzungssegment zuzufiihren, entspricht diesen libergeordneten Anforderungen.

Als MaBnahme der Innenentwicklung leistet die Anderung des Bebauungsplans einen Beitrag dazu,
bestehende Plangebiete gemaB aktueller Nachfrage und sicher verandernder Rahmenbedingungen
weiterzuentwickeln.

Die Planung stellt damit einen Beitrag zur Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung
vorhandener Ortsteile dar; die Belange werden beriicksichtigt.

3.4 Belange des Umweltschutzes
(Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima) (§ 1 (6) Nr. 7
BauGB)

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden in Kapitel 3.1, Allgemeine Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, dargelegt. Dariiber hinausgehende Problematiken sind
nicht erkennbar. Erhebliche nachteilige Einwirkungen auf den Menschen ergeben sich nicht.

Infolge der Anderung des Bebauungsplans sind keine erheblichen Beeintrichtigungen des
Naturhaushalts zu erwarten.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung im Verfahren nach § 13a BauGB
wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung abgesehen (8 13a (2)Nr. 1 i. V. m. § 13 (3)
BauGB). Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Planung ggf. zu erwarten wiren,
gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, sodass ein
Ausgleichserfordernis entfallt (§ 13a (2) Nr. 4 BauGB).

Den Umweltbelangen wird damit insgesamt aus stadtischer Sicht Rechnung getragen, weitere
Umweltbelange sind nicht erkennbar.

¢a3...
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Wirtschaft

Technische Ver-
und Entsorgung

Art der baulichen
Nutzung

3.5 Belange der Wirtschaft, der Versorgung (§ 1 (6) Nr. 8 BauGB)

Die Nutzungsflexibilisierung von Mischgebietsflachen optimiert das Angebot an Baugrundstiicken
gerade fiir solche wirtschaftlichen Nutzungen, die auf das Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
focusiert sind. Hier ist eine steigende Nachfrage festzustellen vor dem Hintergrund einer
zunehmenden Zahl digitaler Arbeitspldtze und der immer starker individuelle ausgerichteten
Arbeitsorganisation. Dem trigt die Anderung Rechnung.

Die nun vorgesehene Entwicklung eines ungeliederten Mischgebiets erfolgt in Nachbarschaft des
stdlich gelegenen, eingeschrankten Gewerbegebiets. Das Gebiet dient dem im vorderen,
westlichen Teil des Gewerbegebiets ansdssigen Anlagenbau-Betrieb als Reserveflache fiir ggf.
notwendige Betriebserweiterungen. Die rechtskraftigen Einschrankungen des Gewerbegebiets
lassen u.a. nur Betriebsansiedlungen bzw. -—erweiterungen zu, von denen keine wesentlichen
Stérungen fiir das Wohnen ausgehen. Solche gewerblichen Nutzungen, die dem in Mischgebieten
zuldssigen  Storgrad entsprechen, sind auch in der Nachbarschaft von jeglichen
Mischgebietsnutzungen vertraglich. Zwischen den eingeschrankten Gewerbegebietsflachen und
dem Mischgebiet verlauft zudem eine fiinf Meter breite private Griinflache, die einen
Schutzabstand zwischen den benachbarten Nutzungen schafft.

Es ergeben sich somit aus der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans keine Einschrinkungen
fir die gewerbliche Nutzbarkeit der siidlich gelegen Gewerbegebietsflachen, die lber bereits
rechtskraftigen Einschrankungen hinausgehen.

Die erkennbaren Belange der Wirtschaft werden damit berlicksichtigt. Beeintrdchtigungen von
Gewerbebetrieben werden ausgeschlossen.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68A ,Landriede 1" sind im Plangebiet keine
Verdnderungen zu erwarten, von denen Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung ausgehen. Die
Ver- und Entsorgung ist weiterhin sichergestellt.

3.6 Belange des Verkehrs (§ 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Die Flexibilisierung der Mischnutzung im Mischgebiete lasst nicht erwarten, dass sich die Zahl der
Verkehrsbewegungen in das bzw. aus dem Gebiet wesentlich verdndert. Veranderungen der
ErschlieBungssituation sind nicht notwendig. Die ErschlieBung ist liber die StraBe A/te Strohte
gesichert, die ausreichend dimensioniert ist. Die Belange des Verkehrs werden daher infolge der
Planung nicht berihrt.

4  Inhalte des Bebauungsplans

4.1 Beschreibende Darstellung der Inhalte des Bebauungsplans

Die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans werden im Wesentlichen aus dem
bestehenden Bebauungsplan Nr. 68A ,Landriede II" Glbernommen. Dies geschieht aus Griinden der
Einheitlichkeit und der Einfligung in das Bestandsgebiet. Geringflige Anpassungen werden
vorgenommen, in den Grundziigen bleiben die Festsetzungen inhaltlich jedoch erhalten.

Ausgewiesen wird ein einheitliches Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO. In dem Gebieten werden
Vergniigungsstatten und Tankstellen als unzuldssig bestimmt. Zum einen sollen damit Belastungen
durch verkehrs- und flachenintensive Nutzungen ausgeschlossen und zum anderen mdgliche
Nutzungskonflikte vermieden werden.

¢a3...



Stadt Diepholz

10 von 20

Bebauungsplan Nr. 68A ,Landriede /I, 3. Anderu ng

MaB der baulichen
Nutzung,
Bauweise

Uberbaubare
Grundstiicksflache

Garagen und
Nebenanlagen

Oberflachen-
entwdsserung

Griinordnung

Die MafBe der baulichen Nutzung und die Bauweise werden im Mischgebiet wie in den bereits
festgesetzten Misch- und Wohngebieten des Bebauungsplanes Nr. 68A festgesetzt. Da dies den
Festsetzungen des bisherigen, dem Wohnen vorbehaltenen Mischgebiet entspricht, werden die
bereits zuvor auf den Flachen geltenden Werte im Wesentlichen libernommen.

Mit den Festsetzungen Charakter
fortgeschrieben.

wird der der Mischgebiete gemaB Ursprungsplan

Die Grundflachenzahl bleibt bei 0,4. Es sind nach wie vor zwei Wohneinheiten je Wohngebaude
und die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern in offener Bauweise zuldssig.

Die maximal zuldssige Firsthdhe der Gebadude bleibt bei 9,5m, die Traufhdhe wird einheitlich fiir
alle Gebiete auf 4,5m festgelegt.

Die liberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Ausweisung von Baugrenzen definiert, die aus
dem bestehenden Plan ibernommen werden. Die Grundflachen der Anlagen dirfen die zuldssige
Grundflachenzahl nicht liberschreiten.

Nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen ist die Errichtung von Garagen und

Nebenanlagen zulassig.

Innerhalb des Mischgebiets ist anfallendes Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken
zuriickzuhalten und schadlos dem Grundwasser zuzufiihren.

Um eine hinreichende Durchgriinung im Gebiet sicherzustellen und einen Beitrag zum Ausgleich
der Eingriffe in Natur und Landschaft zu leisten, wird bestimmt, dass Baumpflanzungen, der Zahl
nach bemessen nach GréBe der Grundstiicke, vorzunehmen sind.

4.2 Textliche Festsetzungen im Uberblick

Die Nummerierung der Festsetzungen wird aus Griinden der Einheitlichkeit aus der bislang
gliltigen Fassung des B-Plans Nr. 68A ibernommen und beginnt daher mit der textlichen
Festsetzung Nr. 1.1

Textliche Festsetzung Nr. 1: Nutzungsbeschrankungen
Nr. 1.2 Mischgebiete (MI)

GemaB § 1(5) BauNVO i.V.m § 6(2) BauNVO sind folgende Nutzungen im Mischgebiet MI nicht
zuldssig:

e \Vergniligungsstatten;
e Tankstellen.

Textliche Festsetzung Nr. 2: Hohe baulicher Anlagen
Nr. 2.2 Mischgebiete

GemiB § 18 (1) BauNVO werden in dem Mischgebiet die maximalen bzw. minimalen Traufhéhen
(TH) und die maximalen Firsthohen (FH) wie im Plan bezeichnet begrenzt. Zu messen ist jeweils ab
der Oberkante der fertigen StraBenhdhe, in der Mitte der StraBenfront und in der Mitte der
Gebaude.

Textliche Festsetzung Nr. 3: Anzahl der Wohneinheiten
GemaB § 9 (1), Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude zuléssig.
Textliche Festsetzung Nr. 5: Garagen und Nebenanlagen

Gem3B § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen gemaB § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gemaB & 14 BauNVO nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind.

Textliche Festsetzung Nr. 6: Uberbaubare Grundstiicksfliche

6.1 GemaB § 19 (4) BauNVO diirfen die Grundflichen der Anlagen in allen Baugebieten die
zuldssige Grundflachenzahl nicht liberschreiten.
63000
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Ortliche
Bauvorschriften

Begriindung

Textliche Festsetzung Nr. 7: Wasserwirtschaft

7.2 Versickerung: GemiB § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird fiir die Grundstiicke innerhalb des
Mischgebiets (MI) vorgeschrieben, dass das gesamte infolge der Versiegelung anfallende
unbelastete Oberflachenwasser auf dem Grundstiick selbst zurlickzuhalten und zu versickern
ist. Fur die Versickerung sind spezielle Anlagen entsprechend dem Arbeitsblatt A 138 der
Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) als dem hierfiir maBgebenden technischen Regelwerk
herzustellen. Aufgrund der vorherrschenden Untergrundbeschaffenheit muss die
.Muldenversickerung” zu Anwendung kommen. Im MI-Gebieten kann im Rahmen der
baurechtlichen Genehmigungsverfahren in Abhdngigkeit von der konkret beantragten
Nutzung von der UWB entschieden werden, ob hier eine Erlaubnispflicht fiir die Versickerung
des auf dem Baugrundstiick anfallenden Niederschlagswassers besteht.

Die Sohlenlagen der Versickerungsmulden auf den Grundstiicken miissen nach
Einzelfallbeurteilung (nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises) auf Grundstiicken im MI-Gebiet die Mindesthdhe von 36,70m i NN einhalten.

7.4 Hochwasserschutz: Zur Sicherstellung eines weitreichenden Hochwasserschutzes sowie einer
ausreichenden Versickerung von Oberflachenwasser in dem Mischgebiet im Plangebiet wird
bestimmt, dass die Gelandehohe innerhalb der Baugebiete bei mindestens 37,10m iiber NN
liegen muss.

Textliche Festsetzung Nr. 9: Griinordung

Bei den im Folgenden genannten Baumpflanzungen sind standortheimische Laubbaumarten als
Hochstamme vorzusehen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Abgdngige Exemplare
sind in Jahresfrist zu ersetzen.

9.1 Baumpflanzungen: Innerhalb der Baugebiete ist je angefangene 800 m2 Grundstiicksflache
ein standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm zu
pflanzen. Die Verwendung heimischer Obstbaumarten wird dabei empfohlen.

5  Ortliche Bauvorschriften mit Begriindung

Aus stadtebaulichen, baugestalterischen und 6kologischen Griinden heraus werden folgende
ortliche Bauvorschriften ausgesprochen. Die Nummerierung ist aus dem Ursprungsplan
tibernommen:

§ 3 Dachdeckung:

Reflektierende Dacheindeckungen, wie sie z.B. durch Glasur, Edel- oder Glanz-Engoben entstehen,
sind in allen Baugebieten ausgeschlossen.

Die erlassenen Ortlichen Bauvorschriften werden aus der bislang rechtkriftigen Fassung des
Bebauungsplans Nr. 68A ,Landriede 11" Gbernommen. In der Umgebung vorherrschend und fir die
Region typisch ist eine Dacheindeckung mit matten Ziegeln oder erscheinungsgleichen
Dachsteinen. Die Verwendung von glasierten Ziegeln wird deshalb ausgeschlossen, da sie durch
ihren reflektierenden Effekt im Erscheinungsbild von Dachlandschaften dominieren. Engobierte
Ziegel konnen insoweit verwendet werden, als sie nicht hochgldnzend oder reflektierend sind.
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Rechtsgrundlagen

Hinweise

[\_lachrichtliche
Ubernahmen

6  Rechtsgrundlagen, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. I S. 2193)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

NBauO Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt gedndert durch § 4 des
Gesetzes vom 06.04.2017 (Nds. GVBI. S. 116)

NKomVG Nds. Kommunalverfassungsgesetz ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48)

» Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
angeschnitten werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der archéologischen Denkmalpflege der Stadt Diepholz
unverziiglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen.

* Im Plangebiet ist mit dem Auftreten von archdologischen Funden zu rechnen. Es besteht die
Auflage, den Beginn der Erdarbeiten mindestens zwei Wochen vorher schriftlich der
zustandigen Denkmalbehorde bei der Stadt anzuzeigen, damit eine Beobachtung der
Erdarbeiten durchgefiinrt werden kann. Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den
Oberbodenabtrag in den StraBentrassen sowie den Kanalbau. Die Unterlassung der Anzeigen
stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuBgeld geahndet werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde des Landkreises
Diepholz zu benachrichtigen.

e Sollten sich wahrend Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist das Terrain zu sichern und unverzlglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion zu informieren.

Nachrichtliche Ubernahme - Bauschutzbereich: Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des
Flugplatzes Diepholz. Die Hohenbegrenzungen und sonstigen Auflagen des angeordneten
Bauschutzbereiches sind zu beachten. Das Aufstellen von Baukrdnen ist zu gegebener Zeit beim
Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1d, Flughafenstr. 1, 51147 Koéln (Mail:
LufABw1d@bundeswehr.org), zu beantragen.

Nachrichtliche Ubernahme - Erlaubnisfeld: Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes
Ridderade-West der ExxonMobil Production Deutschland GmbH und hier im Teilgebiet Diepholz. Es
handelt sich um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zum Aufsuchen von Erdél,
Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen.

¢a3...



Stadt Diepholz

Bebauungsplan Nr. 68A ,Landriede II°, 3. Anderung 13 von 20
7 Stadtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

Stidtebauliche Flache GroBe in m2
Ubersichtsdaten Mischgebiet (M1) 5.200 m?

Gesamt 5.200 m?
Zeitlicher
Uberblick Datum Verfahrensschritt Grundlage

13.06.2016 Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 (1) BauGB

03.11. - 03.12.2016

Offentliche Auslegung des Planes

§ 3 (2) BauGB

03.11. - 03.12.2016

Behordenbeteiligung

§ 4 (2) BauGB

10.07. - 10.08.2017

Erneute 6ffentliche Auslegung des Planes

§ 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss

§ 10 (1) BauGB

Die vorstehende textliche Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplanes, sie hat
aber keinen rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthdlt nur
der Plan. Sie sind dort durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg

Oldenburg, den

Planverfasser

Stadt Diepholz, den

Biirgermeister
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8 Anlage: Planzeichnung in Ausschnitten

(ohne MaBstab)
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= Ortlichen Bauvorschriften gemss s s nsauo

Stadt Diepholz

Landkreis Diepholz

Im Auftrag erstollt durch:

3
Ly &P

P3 Planungsteam GbR mbH

Ofener StraBe 33a 26121 Oldenburg
Fon; 044174 210 Fax 044174 211

Stand: 08/2017
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Planzeichenerklarung BauNVO 90 / PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet gemaR § 6 BauNvo

MaR der baulichen Nutzung

0,4

FH
TH

Grundflachenzahl

Maximale Firsthohe
Maximale (max) oder minimale (min) Traufhdhe

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Bauwelse, Baullnlen, Baugrenzen

o

Offene Bauweise

nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

---------- Baugrenze

—— Uberbaubare Fliche

-
m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
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Textliche Festsetzungen

(Hnweis: Die Nummerierung entspricht dem Ursprungsplan)
Textliche Festsetzung Nr. 1: Nutzungsbeschréankungen

1.2 Mischgebiet (MI): Gema § 1(5) BauNVO i.V.m § 6(2) BauNVO sind folgende Nutzungen im
Mischgebiet Ml nicht zul&ssig:

. Vergnugungsstatten;

. Tankstellen.

Textliche Festsetzung Nr. 2: Hohe baulicher Anlagen

2.2 Mischgebiet: Gemal § 18 (1) BauNVO werden in dem Mischgebiet die maximalen bzw. minimalen
Traufhdhen (TH) und die maximalen Firsthohen (FH) wie im Plan bezeichnet begrenzt. Zu messen ist
jeweils ab der Oberkante der fertigen Stralenhche, in der Mitte der Stralenfront und in der Mitte der
Gebaude.

Textliche Festsetzung Nr. 3: Anzahl der Wohneinheiten
Geman § 9 (1), Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Textliche Festsetzung Nr. 5: Garagen und Nebenanlagen

Gemal § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen gemal § 12 BauNVQO und Nebenanlagen
geman § 14 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig sind.

Textliche Festsetzung Nr. 6: Uberbaubare Grundstiicksflache

6.1 GemaR § 19 (4) BauNVO durfen die Grundflachen der Anlagen in allen Baugebieten die zulassige
Grundflachenzanhl nicht Gberschreiten.

Textliche Festsetzung Nr. 7: Wasserwirtschaft

7.2 Versickerung: GemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird fir die Grundsticke innerhalb des Mischgebiets
(MI) vorgeschrieben, dass das gesamte infolge der Versiegelung anfallende unbelastete
Oberflachenwasser auf dem Grundstiick selbst zurlickzuhalten und zu versickern ist. Fur die Versickerung
sind spezielle Anlagen entsprechend dem Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV)
als dem hierfir maRgebenden technischen Regelwerk herzustellen. Aufgrund der vorherrschenden
Untergrundbeschaffenheit muss die ,Muldenversickerung® zu Anwendung kommen. Im MI-Gebieten kann
im Rahmen der baurechtlichen Genehmigungsverfahren in Abhangigkeit von der konkret beantragten
Nutzung von der UWB entschieden werden, ob hier eine Erlaubnispflicht fur die Versickerung des auf dem
Baugrundstuck anfallenden Niederschlagswassers besteht.

Die Sohlenlagen der Versickerungsmulden auf den Grundsticken missen nach Einzelfallbeurteilung
(nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises) auf Grundsticken im M-
Gebiet die Mindesthéhe von 36,70m (0 NN einhalten.

7.4 Hochwasserschutz: Zur Sicherstellung eines weitreichenden Hochwasserschutzes sowie einer
ausreichenden Versickerung von Oberflachenwasser in dem Mischgebiet im Plangebiet wird bestimmt,
dass die Gelandehohe innerhalb der Baugebiete bei mindestens 37,10m Gber NN liegen muss.

Textliche Festsetzung Nr. 9: Griinordung

Bei den im Folgenden genannten Baumpflanzungen sind standortheimische Laubbaumarten als
Hochstamme vorzusehen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Exemplare sind in
Jahresfrist zu ersetzen

9.1 Baumpflanzungen: Innerhalb der Baugebiete ist je angefangene 800 m* Grundsticksflache ein
standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm zu pflanzen. Die
Verwendung heimischer Obstbaumarten wird dabei empfohlen.
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Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) angeschnitten werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und missen der archaologischen Denkmalpflege der Stadt
Diepholz unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen.

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten von archaologischen Funden zu rechnen. Es besteht
die Auflage, den Beginn der Erdarbeiten mindestens zwei Wochen vorher schriftlich der
zustandigen Denkmalbehérde bei der Stadt anzuzeigen, damit eine Beobachtung der
Erdarbeiten durchgefiihrt werden kann. Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den
Oberbodenabtrag in den StraBentrassen sowie den Kanalbau. Die Unterlassung der
Anzeigen stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BufB3geld geahndet werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises
Diepholz zu benachrichtigen

Sollten sich wahrend Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist das Terrain zu sichern und unverziiglich der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion zu informieren.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauschutzbereich: Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Diepholz. Die
Hoéhenbegrenzungen und sonstigen Auflagen des angeordneten Bauschutzbereiches sind zu
beachten. Das Aufstellen von Baukranen ist zu gegebener Zeit beim Luftfahrtamt der
Bundeswehr, Referat 1d, Flughafenstr. 1, 51147 Koéln (Mail: LufABw1d@bundeswehr.org),
zu beantragen.

Erlaubnisfeld: Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Ridderade-West der
ExxonMobil Production Deutschland GmbH und hier im Teilgebiet Diepholz. Es handelt sich
um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zum Aufsuchen von Erdél, Erdgas und
anderen bitumindsen Stoffen.
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Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.

2414), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193);

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057);

. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Art. 3

des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

. Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt gedndert durch

§ 4 des Gesetzes vom 06.04.2017 (Nds. GVBI. S. 116);

. Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48);

Verfahrensvermerke

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68A
,Landriede II*

Praambel

Aufgrund des § 1(3) und des § 10 des Baugesetzhuches (BauGB) ivV.m. § 583(2) Nr. 2 des
MNiedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat
der Rat der Stadt Diepholz diese 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 684 Landrede |I* hestehend aus
der Planzeichnung, den nebenstehenden texlichen Festsetzungen sowie den drilichen Bauvorschriften als
Satzung heschlossen.

Diezser Bebauungsplan wurde nach § 13a BauGE als Bebauungsplan der Innenentwickiung aufgesizli.

Diepholz, den zez. Blrgermeister

SIEGEL

Aufstellungsbeschluss

Der Yerwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am .............. die Aufstellung der
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 684 _Landriede II* beschlossen.

Diepholz, den

Gez LA
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Vereinfachtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hatin seiner Sitzung am ..o dem Entwurf der
3. Anderung des Bebauungsplans Mr. 884 _Landriede 11" und der Begriindung zugestimmt und seiner
offentlichen Auslegung gemahi § 3{2} BauGB zugestimmt

Zemal § 13(2) Nr. 2 Bau3B wurde eine Sffentliche Auslegung nach § 3(2)BauGB durchgefihrt. Ot and

Dauer der dffentichen Auslegung wurden am ... ortsdblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 3. Andenung des Bebavungsplans Nr. G634 _Landriede 11° mit der Begrindung hat vom
....................... bis .o cgemall § 3(2) BauGB offentiich ausgelegen
Dizpholz, den

e P R
Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Diephoiz hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Mr. 88A [Landrede IF nach
Prafung der Stellungnahmen gemal § 3(2) BauGB in seimer Sitzung am ..ol als Satzung

{510 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen

Diepholz; den

G AL i

Inkrafttraten

Der Beschiuss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B84 _Landrieds 11" ist gem&R § 10 Abs. 3
BauGB am ..o i ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
eemieeinseeeiee I Koraft getreten.

Diepholz, den

Verletzung von Vorschriften

innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 3. Andenung des Bebauungsplanes Mr. 634
Landriede II° ist die Vedetzung von Vorschriften gemalk § 215 Abs. 1 BauGB iV.m. § 214 BauzB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden

Diepholz, den
oA 2
Plangrunﬁlage
Karte: Liegenschafiskarte, Mallstab 1-1000
Ciuglle: Auszug aus den Geobasisdaten der Medersdchsschen Vermessungs- und - Hatastervenwaltung
Herausgebenermerk

&LM

& A6, Landesami fir Gecinformaticn und Landentwicklemg Niedersachsen (LGLN)

Die Planunterage entsprcht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebauliche
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege wnd Platze wvollstSndig nach (Stand wvom
........................ I. 3ie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
eimarandfrei maglich.

Ciepholz, den ...
Gez. Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
F3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 333, 26 121 Oidenburg, 0441-742190

Olidenburg, den Gez. Flanverfasser
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