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sowie der Triger der 6ffentlichen Belange (§8 4 (1) BauGB)
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BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Diepholz verzeichnet seit mehreren Jahren eine steigende Nachfrage nach gewerblichen
Bauflachen. Noch im Stadtentwicklungsplan aus dem Jahr 2013 war prognostiziert worden, dass fiir
das produzierende Gewerbe ein ausreichendes Flachenangebot vorhanden sei. Ein gesteigerter
Bedarf wurde flir das Segment der Biiro- und Dienstleistungsflichen erwartet. In der
Realentwicklung trat dies nicht im vorhergesehenen Umfang ein, was dazu fiihrte, dass das
Flachenangebot innerhalb der Gewerbegebiete der Stadt heute weitgehend erschdpft ist. Noch
unbebaute Grundstiicke in den Gebieten Masch und Kie/weg sind als Erweiterungsflachen fiir
bestehende Betriebe reserviert, so dass keine stadtischen Flachenreserven zur Verfiigung stehen.

Um der hohen Nachfrage zu entsprechen und die wirtschaftliche Fortentwicklung des Standortes
Diepholz zu ermdglichen, sollen daher zwischen den heutigen Gewerbestandorten Kie/weg im
Norden und Maschim Siiden neue Bauflachen entstehen. Ziel ist, die mittelfristige Nachfrage nach
gewerblichen Bauflachen fiir unterschiedliche Entwicklungen zu decken und so aktiv dem
bestehenden Angebotsdefizit entgegenzuwirken.

Es ist beabsichtigt, einen bislang als landwirtschaftliche Flache dargestellten Bereich zwischen den
Gewerbegebieten Masch und Kie/weg ebenfalls als gewerbliche Bauflache darzustellen, um dem
deutlichen Nachfrageliberhang zu begegnen. Zudem soll eine o&ffentliche Griinflache, der
sogenannte ,Biirgerwald”, als Griinflache (Parkanlage) in den Fldchennutzungsplan aufgenommen
werden.

Im Flachennutzungsplan sind aktuell landwirtschaftliche Fldchen dargestellt, so dass zur Umsetzung
der stadtebaulichen Ziele der Stadt die 62. Anderung erforderlich wird. Im Parallelverfahren nach
§ 8 (3) BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 85 ,Zukunftswerkstatt" aufgestellt.

Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat die Einleitung zur 62. Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen.

Der Anderungsbereich liegt im Siidwesten des Diepholzer Stadtgebiets. Er wird begrenzt durch die
Gewerbegrundstiicke entlang der Djese/straBeim Stden, der StraBe Junkernhdusernim Westen und
die MoorstraBBe im Norden. Der Anderungsbereich umfasst eine GréBe von rund 163.610 m”.

e3...
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Abb. 1 Abgrenzung des Anderungsbereichs
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Die  (bergeordneten Ziele der Landesraumordnung werden  beriicksichtigt. Das
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)' bestimmt, dass ,Planungen und
MaBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes [...] zu nachhaltigem Wachstum
und Wettbewerbsfahigkeit beitragen” sollen. Zudem ,soll eine Steigerung des wirtschaftlichen
Wachstums und der Beschaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MaBnahmen sollen
daher die Mdoglichkeiten der Innovationsférderung, der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der
ErschlieBung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschopft werden und
insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen®.

Fiir die weitere Starkung und Forderung des Wirtschaftsstandorts Diepholz ist die Entwicklung
neuer, gewerblicher Bauflachen von hoher Bedeutung. Die bestehenden Gewerbefldchenpotentiale
sind erschopft oder als Erweiterungsflichen fiir Bestandsbetriebe vorgesehen. Die Anderung des
Flachennutzungsplans bereitet die Umsetzung der benannten, raumordnerischen Ziele vor. Sie tragt
so zu einer Steigerung der ortlichen Wettbewerbsfahigkeit bei.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Diepholz’ weist die Stadt
Diepholz als Mittelzentrum aus. Sie ist Standort mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten, Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten und Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung.

Allgemein ,soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschédftigung erreicht
werden" (Ziele und Grundsétze zur rdumlichen Entwicklung des Landkreises Diepholz, Entwicklung
der raumlichen Struktur des LK - 1.-1.1-04).

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017, Kapitel 1: Ziele und Grundsitze zur
gesamtrdumlichen Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume, 1.1 Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes, Nr. 5
2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz, 2016
elgoao
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Abb. 2  Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Diepholz (2016)
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Es werden keine
spezifischen,  rdumlichen
Aussagen zu den Flachen
des Anderungsbereichs
getroffen.

Die Flache wird dem
zentralen Siedlungsgebiet
zugeordnet.

Stidwestlich verlduft eine
Gasleitung, die den
Anderungsbereich jedoch
weder durchschneidet,
noch tangiert.

Die Darstellungen des RROP stehen einer planerischen Inanspruchnahme der Fldchen nicht
entgegen. Durch die Darstellung gewerblicher Bauflachen werden Impulse flr ein weiteres
wirtschaftliches Wachstum und damit auch fiir neue Arbeitsstatten geschaffen. Die Ziele der

Raumordnung werden beriicksichtigt.

Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan (2010) der Stadt stellt das Gebiet als landwirtschaftliche
Flache dar. Teilflachen im Siiden liegen innerhalb des 1,5 km-Radius um den Flughafenbezugspunkt
des Fliegerhorstes der Stadt Diepholz, was im Flachennutzungsplan nachrichtlich libernommen ist.
Die umliegenden Flachen im Westen und Siiden sind als gewerbliche Baufldchen dargestellt. Im

Norden grenzen Griinfldchen an.

Abb. 3 Derzeit giiltige und geplante Darstellung des Flachennutzungsplans

Geplante 62. Anderung des Flichennutzungsplans

Darstellung im giiltigen FNP der Stadt (Stand 2010)

Gas...
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Abb. 4  Siidéstlich angrenzende 74. Anderung des Flachennutzungsplans (2016)
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Eine slidostlich des Plangebiets
gelegene Flache wird durch die 74.
Anderung des Flachennutzungsplans
aus dem Jahr 2016 als Sonderbauflache
JfFeuerbestattung”  dargestellt. Die
dortigen  spezifischen &ffentlichen
Belange wurden mit der vorliegenden
Planung abgeglichen und
beriicksichtigt. Es kommt zu keinen
Nutzungskonflikten (siehe Punkt 3.6).
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Feuerbestattung
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Die westlich der BundesstraBe 51 liegenden Flachen bilden in der Gesamtbetrachtung ein
gewerbliches Entwickl_yngsband von der Steinfelder StraBe im Norden (B 214) bis zur MaschstraB3e
im Siiden. Die fiir die Anderung vorgesehene Teilfliche liegt zentral innerhalb dieses Gebiets.

Abb. 5 Derzeitige FNP-Darstellung der Flachen westlich der BundesstraBBe
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3  Planziele und Abwdgung der beriihrten Belange

Bestand Der Anderungsbereich liegt im slidwestlichen Stadtgebiet von Diepholz, westlich an die
Ortsumgehung (B 51) angrenzend. Er schlieBt sich nérdlich an das Gewerbegebiet Masch an, einen
langjahrig etablierten Gewerbestandort. Entsprechend sind in der Nachbarschaft unterschiedliche,
gewerbliche Nutzungen vorzufinden. Die Uberplante Flache selbst wird als Acker bewirtschaftet. Im
Nordosten des Plangebiets liegt der ,Biirgerwald”, eine Griinanlage, in der von den Einwohnern der
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Stadt gestiftete Baume gepflanzt werden. Weiterhin liegt der Fliegerhorst der Stadt Diepholz in
raumlicher N3he (rd. 300 m siidlich).

Es ist beabsichtigt, den Anderungsbereich als gewerbliche Baufliche (G) darzustellen. Der
.Biirgerwald" im Nordosten wird als Griinflache (Parkanlage) aufgenommen.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplidnen sind 6ffentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwégen (§ 1 (7) BauGB). Nachfolgende Belange
werden von der Planung im Wesentlichen beriihrt.

Abb. 6 Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange

§1(6) Nr. 1 BauGB ﬁlrlgég\ellenrig?:iosrierungen an gesunde Wohn- und X
§ 1 (6) Nr. 2 BauGB \é\é?l:]:::g;g:ffﬁ;maﬁung sozial stabiler Belange nicht beriihrt
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Soziale, kulturelle Bediirfnisse X
1N 4B | om0 ormandene Onstee X
§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild X
§ 1 (6) Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften X
SN 7 BB | e o i, Bove, Wassen Luft, KD X
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X
§ 1 (6) Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes X
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB | Belange stddtebaulicher Entwicklungskonzepte X
§1(6) Nr. 12 BauGB | Belange des Hochwasserschutzes, der Wasserwirtschaft X
§ 1 (6) Nr. 13 BauGB | Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden Belange nicht beriihrt

3.1 Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
(8 1 (6) Nr. 1 BauGB)

Die Darstellung gewerblicher Baufldchen stellt eine planerisch vorbereitende MaBnahme fiir das
Entstehen von Gewerbebetrieben dar. Von diesen kénnen Emissionen (vornehmlich Lirm) ausgehen,
die Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auslésen kdnnen. Sowohl fiir
die umliegenden Anwohner als auch innerhalb des Plangebiets sind erhebliche Auswirkungen
moglichen. Auch umliegende, bestehende Larmquellen sind in diese Betrachtung einzubeziehen.

Fiir den Planfall werden folgende schalltechnischen Themen als potentiell beachtlich erkannt:
e Vom Plangebiet ausgehender Gewerbeldrm

e Auf das Plangebiet einwirkender Verkehrslarm

e Ziel- und Quellverkehr des Plangebiets

Eine detaillierte Bearbeitung dieser Themen kann nur auf Ebene eines Bebauungsplans erfolgen, da
hier in Kenntnis der zuldssigen Nutzungen (Gewerbegebiete / Industriegebiete ggf. Ausschliisse
einzelner Nutzungen) eine genaue Ermittlung und Bewertung der potentiellen neuen
Emissionsquellen méglich ist. Bei Bedarf kdnnen aktive oder passive MaBnahmen des Schallschutzes
festgesetzt werden.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans kann lediglich eine allgemeine Abschdtzung dariiber erfolgen,
ob die Anderung das Entstehen solcher Schallquellen ermdglicht, die sich so erheblich auf
schiitzenswerte  Nutzungen auswirken, dass hierdurch  unvermeidbare, unzuldssige
Beeintrachtigungen auftreten.

e3...
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Der Anderungsbereich liegt am westlichen Rand des Stadtgebiets, in Nachbarschaft zu bereits
bestehenden Gewerbelagen. GroBere, zusammenhangende Wohngebiete grenzen nicht an, sondern
liegen in einiger Entfernung ostlich, jenseits der in Dammlage gefiihrten B 51. Im Umfeld des
Anderungsbereichs bestehen jedoch Einzelwohnlagen im AuBenbereich, denen regelmiBig der
Schutzanspruch eines Mischgebiets zugesprochen wird.

Aufgrund dieser Lage kann begriindet angenommen werden, dass im Rahmen der konkretisierenden
Bauleitplanung bei Bedarf flr die wenigen vereinzelten Wohnhauser (ber entsprechende
MaBnahmen und Festsetzungen ein ausreichender Schallimmissionsschutz fiir alle schiitzenswerten
Nutzungen hergestellt werden kann. Es liegen keine Hinweise darauf vor, dass die Planung
unvermeidliche, erhebliche Beeintrdchtigungen auslést, die den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse entgegenstehen. Den immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen zur Beriicksichtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kann im Rahmen des
nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens Rechnung getragen werden. Die Erstellung eines
schalltechnischen Gutachtens wird fiir die nachgelagerte Planungsebene empfohlen. In diesem
Rahmen sollten auch die mdglichen Belastungen durch Verkehrslarm (Bestand [ neu entstehende
Verkehre) ermittelt werden.

Es werden keine Hinweise darauf erkannt, dass mit der Anderung des Flichennutzungsplans
unvermeidliche, erhebliche Beeintrachtigungen ausgelost werden. Die Belange werden
beriicksichtigt.

3.2 Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen (s 1 (6) Nr. 2 BauGB)

Wohnnutzungen sind in Gewerbegebieten unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die einem
Gewerbebetrieb zugeordnet und diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, zugelassen werden. Dies kann durch Festsetzungen des parallel erstellten Bebauungsplanes
naher bestimmt oder ausgeschlossen werden. Die Belange der Wohnbediirfnisse und der Schaffung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen werden mit der Anderung des Flichennutzungsplans nicht
beriihrt.

3.3 Soziale, kulturelle Bediirfnisse (§ 1 (6) Nr. 3 BauGB)

Die Belange werden mit der Darstellung gewerblicher Baufldchen nicht berihrt. Auf Ebene des
Bebauungsplans kann ggf. eine ausnahmsweise Zuldssigkeit sozialer und kultureller Nutzungen
naher definiert oder ausgeschlossen werden.

Mit der 62. Anderung des Fldchennutzungsplans wird im Nordosten des Anderungsbereichs auch
eine Griinfliche (Parkanlage) dargestellt. Auf der Fliche werden seit mehreren Jahren
Baumpflanzungen vorgenommen, die die Biirger der Stadt - in der Regel zu besonderen Anldssen -
stiften. Einmal jahrlich findet dann eine Pflanzaktion mit den Stiftern statt. Jeder Baumpate erhalt
dabei eine Urkunde fiir ,seinen” bzw. ,ihren" Baum.

Die Stadt betreibt das Projekt bereits seit dem Jahr 1992, urspriinglich unter dem Namen
.Hochzeitswald", inzwischen als ,Birgerwald". Da die urspriinglich genutzte Flache an der
Strothestralle mittlerweile vollstandig bepflanzt ist, wurden neue Areale im Stadtgebiet erschlossen.

Die Aufnahme in den Flachennutzungsplan dient der langfristigen Sicherung des Areals und
verdeutlicht den offentlichen Nutzungszweck. Als besondere Form der 6ffentlichen Griinanlage
kommt der Fldche eine stadtweite Bedeutung zu, die eine Aufnahme in den Flachennutzungsplan
rechtfertigt.

Die sozialen und kulturellen Bedirfnisse werden damit beriicksichtigt.

e3...
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3.4 Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile (5 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Die geplante Anderung des Flichennutzungsplans bereitet die Ausweitung der gewerblichen
Entwicklung westlich der B 51 vor. Mit dem Fliegerhorst im Siiden, dem daran angrenzenden
Gewerbegebiet Masch und den weiteren gewerblichen Bauflachen entlang der Dr.-Jirgen-Ulderup-
StraBe sowie dem Junkernhduser Weg finden sich hier groBflachige, langjahrig gewerblich genutzte
Areale mit nutzungstypischen Baukdrpern, Verkehren und Emissionen. Die nun Gberplante Flache
schlieBt norddstlich an den Bestand an und erweitert die Gewerbefldche bis zur Moorstral3e.

Das Areal befindet sich bislang in landwirtschaftlicher Nutzung und ist im giiltigen
Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt. Die umliegenden Fldchen im Westen und Siiden
weisen eine Darstellung als gewerbliche Bauflachen auf. Die Weiterentwicklung der Gewerbegebiete
Kie/weg im Norden und Masch im Siden mit dem Ziel der Schaffung eines durchgehenden
Gewerbebandes ist langjihriges Ziel der Stadt Diepholz. Die Anderung bereitet diese Fortfiihrung
der bereits begonnenen, lokalen Entwicklung vor.

Die Stadt erachtet den Bereich zwischen Kie/weg und Masch fiir gewerbliche Entwicklungen als
besonders geeignet:

e Die gute Anbindung an bestehende Gewerbegebiete begiinstigt das Entstehen von
Synergieeffekten zwischen alten und neuen Betrieben und konzentriert die Entwicklungen und
Nutzungen an einem Standort;

e Das Areal ist verkehrsgiinstig gelegen - liberdrtliche ErschlieBungsstraBen kénnen auf kurzen
Wegen angefahren werden, der Verkehr wird weitgehend abseits der Wohnbebauung gefiihrt;

e Es besteht keine unmittelbare Nachbarschaft zu gréBeren Wohngebieten — der Standort ist
vergleichsweise konfliktarm, z. B. in Hinblick auf Emissionen;

e Die Flachen befinden sich lberwiegend in Besitz der o6ffentlichen Hand - die kurzfristige
Flachenentwicklung und eine aktive Ansiedlungspolitik sind maglich;

e Durch die erhoht trassierte B51 im Westen und die umliegenden gewerblichen Flachen sind
trotz der GroBe des Plangebiets nur geringe Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild zu
erwarten.

Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile
werden berlcksichtigt.

3.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild (5 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Im Umfeld des Anderungsbereichs sind denkmalgeschiitzte Gebaude oder Objekte nicht bekannt.

Das Gebiet ist weitgehend unbebaut und wurde nach derzeitigem Kenntnisstand in der
Vergangenheit ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Es liegen keine Hinweise fiir das
Vorkommen archdologischer Bodenfunde vor. Dennoch kdnnen diese bei Bodenarbeiten nie
ausgeschlossen werden. Ein entsprechender Hinweis bezliglich der Meldepflicht bei etwaigen
Bodenfunden ist in die Planzeichnung aufgenommen worden.

Der Anderungsbereich grenzt nérdlich an das Gewerbegebiet Masch an, 6stlich verl3uft die erhdht
gefiihrte BundesstraBe 51. Die benachbarten Flachen im Siiden und Westen werden bereits heute
als gewerbliche Bauflachen dargestellt und sind zu groBen Teilen auch bereits als solche entwickelt.
Nordlich angrenzend, im Bereich um einen Baggersee, sind Griinflachen dargestellt.

Bauliche Entwicklungen sind mit der bisherigen Darstellung (landwirtschaftliche Flache) nicht
méglich. Auch die die 62. Anderung begriindet noch keine Zuléssigkeit von Bauvorhaben. Sie bereitet
jedoch eine gewerbliche Fldcheninanspruchnahme vor. Es ist mit dem Entstehen gewerblicher
Baukdrper (hdufig Hallenbauten mit Geb3udelidngen tiber 50 m) zu rechnen.

e3...
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Durch die umliegenden, bereits bestehenden Darstellungen gewerblicher Baufldche ist dem Areal
westlich der BundesstraB3e eine eindeutig gewerbliche Vorpragung zuzuschreiben. Auf Ebene des
Flachennutzungsplans werden keine unmittelbaren Beeintrdchtigungen des Ortsbildes ausgeldst.
Erst bei der Aufstellung eines Bebauungsplans kann detailliert gepriift werden, ob zum Schutz des
Ortsbildes besondere Festsetzungen z. B. zum MaB der baulichen Nutzung zu treffen sind. Mit der
Lage im planerischen AuBenbereich sind Belange des Ortsbildes zudem nur untergeordnet betroffen
und werden im Wesentlichen durch die Belange des Landschaftsbildes ersetzt. Die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und des Ortsbilds werden hinreichend beriicksichtigt.

3.6 Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften (5 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Siidostlich des Anderungsbereichs, in Verldngerung der Diese/stralBe, wurde auf einem Grundstiick
an der Hunte im Jahr 2017 eine Feuerbestattungsanlage errichtet. Das Areal wird im
Flachennutzungsplan als Sonderbauflache ,Feuerbestattung” dargestellt. Die Fldche grenzt in einer
separaten Lage ndrdlich an die gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebiets Masch. Bereits bei den
Planungen fiir die Feuerbestattungsanlage 2015 war bekannt, dass die weiter westlich liegenden
Flachen potentielle gewerbliche Erweiterungsfliche darstellen und ebenfalls in die Planung gehen
sollen.

In der zwar angrenzenden, aber abseitigen Lage der Feuerbestattungsanlage ist weiterhin keine
Unvertraglichkeit zu den nun weiter westlich stattfindenden gewerblichen Entwicklungen ableitbar.
Sowohl die verkehrliche Lage der Feuerbestattungsanlagen wie auch die optische Erscheinung /
Wahrnehmung der Anlage werden mit der vorliegenden Planung nicht verdandert. Damit bleibt der
pietatvolle Auftrag gewdahrleistet und unberiihrt. Auf Ebene des Bebauungsplans kénnten dariiber
hinaus bei Bedarf zusdtzliche weitere Abgrenzungen zum Areal der Anlage, z. B. in Form von
Anpflanzungen umgesetzt werden, die die separate und qualitdtsvolle Lage der
Feuerbestattungsanlage sogar weiter erhdhen.

Die Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften werden beriicksichtigt.

3.7 Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden,
Flache, Wasser, Luft, Klima) (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Grundlage der nachfolgenden Abwéagung sind die Ergebnisse des Umweltberichts (Teil B).

B Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und Artenschutz
(81 (6) Nr. 7a BauGB)

Die Planung bereitet die Uberformung von rund 17 ha Fliche vor, von denen etwa 14 ha zukiinftig
gewerblich genutzt werden sollen. Die Flachen unterlagen bislang einer intensiven Bewirtschaftung
(Ackernutzung), weshalb vornehmlich Biotoptypen untergeordneter Gkologischer Qualitdt Gberplant
werden.

Hinsichtlich des Schutzguts Tiere kdnnen Beeintrdchtigungen durch eine verdnderte Beanspruchung
potentieller Lebensraume auftreten. Der groBte Teil des Anderungsbereichs wird derzeit als Acker
bewirtschaftet. Hierbei handelt es sich um Biotoptypen untergeordneter 6kologischer Qualitat, die
vornehmlich als Futterhabitate fiir die Avifauna dienen. Im Umfeld bestehen mit Acker- und z. T.
Griinlandfldchen vergleichbare Habitate. Weiter westlich, in etwa 750 m Entfernung, beginnt das
Diepholz Moor, wo beispielsweise Vogel ahnliche Lebens- und Jagdrdume finden kénnen. Dies kann
einen Ausgleich fiir die mdglicherweise durch die Planung unmittelbar betroffenen Tiere bieten.

Die Belange des Artenschutzes sind bei allen MaBnahmen zu beachten, sie stehen im vorliegenden
Planfall der vorbereitenden Bauleitplanung nicht entgegen. Beeintrachtigungen kdénnen nach
derzeitigem Kenntnisstand durch AusgleichsmaBnahmen im Gebiet bzw. die Aufwertung von
Lebensrdumen an anderer Stelle im Stadtgebiet (KompensationsmaBnahmen) ausgeglichen werden.
Die aktuelle Flachennutzung in Form intensiver Landwirtschaft fiihrte nicht zur Herausbildung
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bedeutender Habitate. Auswirkungen auf besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sind nicht
bekannt und nicht zu erwarten.

Infolge der Planung sind durch Bebauung und Versiegelung erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzgiiter Boden und Wasser zu erwarten. Diese treten jedoch in Folge jeden Bauvorhabens und
damit auch bei z. B. einer Verlagerung des Eingriffs an einen anderen Ort auf. In Bezug auf das
Schutzgut Wasser 16st die Anderung des Flichennutzungsplans keine unvermeidbaren
Beeintrachtigungen aus. Die Darstellung steht der Umsetzung von z. B. MaBnahmen zur
Riickhaltung von Oberflachenwasser nicht entgegen, die auf Ebene des Bebauungsplans detailliert
bearbeitet werden. Das libergeordnete gemeindliche Interesse - die Schaffung dringend bendtigter
gewerblicher Baufldchen - wird an dieser Stelle den ausgeldsten Beeintrdchtigungen der
Schutzgiiter vorangestellt. Ggf. verbleibenden Beeintrdchtigungen wird durch Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen entgegengewirkt.

Die Planung erfasst ein Gebiet von rund 17 ha Fldche im AuBenbereich der Stadt, von denen in Folge
etwa 15 ha als gewerbliche Baufldchen dargestellt werden. Uberplant werden landwirtschaftlich
intensiv genutzte Ackerflachen.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach gewerblichen Baufldchen erachtet die Stadt Diepholz eine
umfangreiche Erweiterung ihres gewerblichen Flichenangebots als erforderlich. Es stehen der
offentlichen Hand derzeit keine Fldchen zur Verfiigung, die im Zuge einer aktiven
Gewerbefldchenpolitik am Markt angeboten werden kénnen. Der {iberwiegende Teil der im giiltigen
Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Baufldchen befindet sich bereits in aktiver
Gewerbenutzung, oder ist als Entwicklungsflache fiir bestehende Betriebe vorgesehen. Sie stehen
fiir eine erforderliche, kurzfristige Umsetzung nicht zur Verfligung.

Das liberplante Areal liegt angrenzend an die etablierten Gewerbestandorte der Stadt. Es ist so
dimensioniert, dass bei der aktuellen Nachfrage fiir die kommenden Jahre (mittelfristiger
Zeithorizont) ausreichende Fldchen vorgehalten werden kénnen. Vergleichbare Flichen stehen der
Stadt auch an anderer Stelle nicht zur Verfligung. Zudem gibt es derzeit keine Potentialflachen fiir
Nach- oder Umnutzungsvorhaben. Die Stadt Diepholz ist um einen sparsamen Umgang mit dem
knappen Gut Boden bemiiht. Im vorliegenden Planfall stehen keine geeigneten oder vergleichbaren
Alternativflachen zur Verfiigung. Ein Verzicht auf die Entwicklung ist aufgrund des Nachfragedrucks
nicht mdglich. Die durch die Anderung des Flichennutzungsplans ermdglichten Beeintrdchtigungen
werden deshalb in der Abwédgung aller Belange geringer gewichtet, als die Umsetzung des Planziels.
Die Belange des Schutzguts Flache finden Beriicksichtigung.

Die Anderung des Flachennutzungsplans bereitet die bauliche Entwicklung einer Ackerfliche in
gewerbliche Bauflachen vor. Auf solchen ist erfahrungsgemaB vom Entstehen vergleichsweise hoher
Versiegelungsgraden auszugehen. Durch Bebauung und Versiegelung konnen z. B. lokal héhere
Lufttemperaturen sowie veranderte Windstréme entstehen. Auf Ebene der konkreten Bauleitplanung
ist zu priifen, ob z. B. durch eine Begrenzung der maximal zulassigen Versiegelungsgrade oder den
Erhalt von Offenbodenbereichen lokale Minderungs- oder AusgleichsmaBnahen geschaffen werden
kénnen. GroBklimatisch sind in Folge der Anderung keine erheblichen Verinderungen zu erwarten.

Der Anderungsbereich erfasst eine Fliche, die zwar derzeit dem planerischen AuBenbereich
zuzuordnen ist, durch ihre Lage in Nachbarschaft zu realisierten gewerblichen Bauten (westlich,
stidlich) und der BundesstraBe 51 (6stlich) jedoch deutliche Pragungen des Siedlungsraums aufweist.
Im glltigen Flachennutzungsplan sind alle umliegenden Flachen als gewerbliche Bauflachen
dargestellt. Lediglich im Norden, im Bereich der MoorstralSe und daran angrenzend, sind Griinflichen
dargestellt.

Zwar bereitet die Anderung das Entstehen gewerblicher Baukdrper und damit eine Verinderung des
Landschaftsbildes vor, aufgrund der Vorprdgung durch die B 51 einschlieBlich ihrer abschirmenden
Wirkung in Richtung Osten und den bestehenden gewerblichen Baufldchen in der Nachbarschaft
werden auf Ebene der vorbereitenden Planung jedoch keine unvermeidbaren Beeintrachtigungen
ausgelost. Der Flichennutzungsplan ermdglicht keine Umsetzung spezifischer Bauvorhaben. Erst auf
Ebene der konkretisierenden Bauleitplanung kdnnen die tatsdchlichen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild beurteilt werden. Hier besteht auch die Mdglichkeit, durch Minimierungs- oder
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AusgleichsmaBnahmen erheblichen Auswirkungen entgegenzuwirken. Die Belange werden
berlicksichtigt.

Die Planung bereitet die bauliche Inanspruchnahme einer landwirtschaftlich genutzten Fldche vor.
Entsprechend der Gesetzeslage werden durch diesen Eingriff Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
notwendig, sofern auf den nachfolgenden verbindlichen Planungsstufen keine wirksamen
MinimierungsmaBnahmen ergriffen werden kdnnen.

Basierend auf den Erhebungen des Umweltberichts ergibt sich fiir die vorgesehene Plandnderung
ein Wertpunktedefizit von rund 123.060 Wertpunkten.

Die Berechnung setzt dabei die dargestellte gewerbliche Baufldche mit einer maximal zuldssigen
Versiegelung von bis zu 80 % an. Der Griinfliche (Parkanlage) wird eine Wertigkeit von 3,0
zugesprochen (vor und nach der Planung). In Gegeniiberstellung zu der ermittelten Wertigkeit der
Flache im bisherigen Ist-Zustand (Ackernutzungen) ergibt sich das Wertdefizit. Auf Ebene des
Flachennutzungsplans handelt es sich dabei um eine Maximalbetrachtung. MaBnahmen zur
Eingriffsminderung (z. B. geringere MaBe der baulichen Nutzung, interne Griinfestsetzungen usw.)
werden erst in Kenntnis eines genauen Entwurfs auf Ebene des Bebauungsplans beriicksichtigt, was
im Regelfall deutliche Minderungen des Wertdefizits erwarten lasst. Die Zuordnung von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen erfolgt ebenfalls auf dieser Ebene.

B Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§1 (6) Nr. 7 b BauGB)

Der Anderungsbereich beriihrt keine Giberdrtlichen Schutzgebiete.

B Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 (6) Nr. 7 c BauGB)

Es liegen keine Hinweise darauf vor, dass durch die Anderung des Flichennutzungsplans
unvermeidbare, flir den Menschen schadliche Beeintrachtigungen vorbereitet werden.

B Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiter (§ 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Ein Vorkommen besonders geschiitzter Sach- und Kulturgiiter ist innerhalb des Anderungsbereichs
nicht bekannt.

B \ermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser (§ 1 (6) 7 e BauGB)

Die Darstellung gewerblicher Baufldchen ermdglicht das Entstehen ublicher, gewerbetypischer
Emissionen, die jedoch im Regelfall keine erheblichen Beeintrachtigungen auslésen bzw. denen auf
Ebene der konkretisierenden Bauleitplanung entgegengewirkt werden kann. Besondere Abfalle und
Abwasser entstehen infolge des Planziels nicht.

B Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1(6) Nr. 7 f BauGB)

Innerhalb der Bauflachen kann im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung die
gezielte Nutzung erneuerbarer Energie (z. B. Solarthermie / Photovoltaik) zugelassen werden.

B Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB)

Der Landschaftsplan der Stadt Diepholz sowie der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz
treffen keine spezifischen Aussagen liber das Plangebiet. Weitere Pldne, insbesondere des Abfall-
und Immissionsschutzrechts, die der Planung entgegenstehen bzw. in dieser zu berlicksichtigen sind,
bestehen nicht.

B Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Europaischen Union
(§ 1 (6) Nr. 7 h BauGB)

Der Anderungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat der Europdischen Union.
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B Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Einklang
gebracht werden.

B Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind (§ 1 (6) Nr. 7 j BauGB)

Mit der Festsetzung von Gewerbegebieten (GE) werden keine Bauvorhaben ermdglicht, die eine
besondere Anfalligkeit gegeniiber schweren Unféllen oder Katastrophen aufweisen. Es gelten die
tblichen Vorgaben zur Betriebssicherheit, was z. B. besondere Vorschriften zum Umgang mit
Gefahrstoffen einschlieBt.

3.8 Belange der Wirtschaft, der Versorgung (§ 1 (6) Nr. 8 BauGB)

B Belange der Wirtschaft (§ 1(6) Nr. 8a BauGB)

Die Stadt Diepholz hat in den vergangenen Jahren keine Neuausweisung gréBerer gewerblicher
Bauflachen vorgenommen. Bestehender Flachenbedarf sollte innerhalb der planungsrechtlich
gesicherten Bestandsgebiete gedeckt werden. Der Stadtentwicklungsplan (STEP) aus dem Jahr 2013°
fuihrt hierzu aus, dass Neuansiedlungen in den kommenden Jahren kaum zu erwarten seien. Der
Schwerpunkt der Gewerbeentwicklung wurde in der Bestandspflege erwartet, etwa um
Betriebserweiterungen bereits ansdssiger Unternehmen oder Ortliche bzw. regionale
Betriebsverlagerungen zu ermdglichen. Die Zusammensetzung der Diepholzer Wirtschaftsbetriebe
wies nach STEP einen starken Fokus auf das produzierende Gewerbe auf, das im Gegensatz zur
landesweiten Entwicklung in den vorausgegangenen Jahren sogar Wachstum aufgewiesen hatte. Als
zukiinftiger Entwicklungsschwerpunkt wurden daher, der landesweiten Entwicklung folgend, ein
Wachstum im Dienstleistungssektor mit entsprechend veranderter Flichennachfrage (Biiroflachen)
sowie die Notwendigkeit zur weiteren Verkniipfung von Bildung, Forschung und Wirtschaft benannt.

Die eingetretene Realentwicklung erfordert eine Anpassung dieser Zielsetzung. Von 2013 bis 2015
(derzeit das letzte, statistisch erfasste Jahr) anderte sich die Beschaftigungsverteilung innerhalb der
Sektoren kaum. Der Anteil des produzierenden Gewerbes nahm nur leicht, um rund 1%, ab, wahrend
der Dienstleistungssektor etwa um den gleichen Faktor wuchs. Allerdings weist die
Arbeitsplatzentwicklung der jeweils vergangenen fiinf Jahre ein deutliches Wachstum auf. Lag diese
im Jahr 2013 noch bei 9% (zum Bezugsjahr 2008), wird sie fiir 2015 mit 17,6% (zum Bezugsjahr
2010) angegeben. Zusammen mit der Zunahme der Einwohnerzahl von rd. 15.900 (2013) auf rd.
16.700 (2015) bei einer insgesamt steigenden Beschaftigungsquote von 55,1% (2013) auf 58,5%
(2015) zeigt sich, dass der Wirtschaftsstandort Diepholz ein stetiges Wachstum aufweist®.

Das produzierende Gewerbe nimmt dabei weiterhin eine wichtige Rolle fiir die Diepholzer Wirtschaft
ein. Mit dem Standort der Privaten Hochschule fiir Wirtschaft und Technik (PHWT) in Diepholz
wurden die Verbindung zwischen Wissenschaft und Forschung sowie der Praxis weiter gefestigt. Am
Standort Diepholz werden Maschinenbauingenieure sowie Wirtschaftsingenieure im dualen
Bachelor-Studium ausgebildet, was den Wirtschaftszweig zusatzlich starkt.

Es ist Ziel der Stadt, eine aktive Gewerbeflachenpolitik zu betreiben. Es sollen geeignete, attraktive
und gut erschlossene Flachen vorgehalten werden, um sowohl flir Bestandsunternehmen als auch
fiir Neuansiedelungen ausreichendes Flachenpotential anbieten zu kdnnen. Aus diesem Grund ist
die planungsrechtliche Sicherung neuer, gewerblicher Bauflachen erforderlich. Das bestehende
Gewerbeflachenangebot ist nicht ausreichend, um die Nachfrage zu decken. Zwar bestehen zum Teil
noch unbebaute gewerbliche Bauflachen, die jedoch fast vollstandig als Erweiterungsflachen fiir
bestehende Betriebe vorgesehen sind. Eine Inanspruchnahme dieser Flachen konnte zwar kurzfristig
die Nachfrage decken, da aber auch die Bestandsbetriebe langfristige Planungssicherheit erwarten,

3 Stadt Diepholz - Fortschreibung Stadtentwicklungsplan 2012 [ 2013, re.urban Stadterneuerungsgesellschaft mbH, Oldenburg
(M&rz 2013)
4 Alle Zahlen nach: Statistische Daten - Wirtschaft & Arbeit - Beschiftigung, Bertelsmann Stiftung /| wegweiser-kommune.de,

abgerufen am 09.10.2017
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kann dieses Flachenpotential hochsten in Einzelfallen genutzt werden. Andere Flachen, etwa das
Areal westlich des Anderungsbereichs, sind zwar im Flichennutzungsplan als gewerbliche
Bauflachen dargestellt, befinden sich aber in Hand privater Eigentlimer und stehen fiir eine
kurzfristige Entwicklung durch die Stadt aktuell nicht zur Verfiigung.

Die 62. Anderung des Flichennutzungsplans bereitet mit der Neudarstellung gewerblicher
Baufldchen die Erweiterung des Gewerbefldchenangebots planungsrechtlich vor. Ein bislang als
landwirtschaftliche Fldche dargestelltes Areal, an das westlich und siidlich bereits groBflachige
gewerbliche Darstellungen angrenzen, soll als gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Die Flache
ist verkehrlich giinstig gelegen und bietet in Hinblick auf immissionsschutzrechtliche
Schutzanspriiche wenige Einschrankungen. Aufgrund der Nachbarschaft zu schon heute etablierten
Gewerbestandorten ist das Entstehen von Synergieeffekten durch die konzentrierte Anordnung
gewerblicher Nutzer wahrscheinlich.

Die Stadt Diepholz erachtet das gewahlte Areal daher fiir eine gewerbliche Entwicklung als sehr gut
geeignet und ausreichend dimensioniert, um der Flichennachfrage in einem mittleren Zeithorizont
zu begegnen. Die Belange der Wirtschaft finden in der Planung besondere Berlicksichtigung.

B land- und Forstwirtschaft (§ 1(6) Nr. 8b BauGB)

Der giiltige Flichennutzungsplan stellt den Anderungsbereich als Fliche fiir die Landwirtschaft dar.
Derzeit findet eine ackerbauliche Nutzung statt. Die umliegend angrenzenden Fldchen sind
mehrheitlich bereits als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Nicht alle Flachen sind aber auch in
baulicher Nutzung. Fiir den liberwiegenden Teil bestehen allerdings Bebauungsplane, so dass eine
Inanspruchnahme zeitnah und ohne weitere Planverfahren méglich ist. Im Regelfall handelt es sich
hierbei um Erweiterungsflidchen bestehender Unternehmen oder Flachen im Privateigentum. Eine
zeitnahe Entwicklung von Gewerbeflachen durch die Stadt im Sinne einer aktiven
Gewerbefldchenpolitik ist auf diesen Flachen nicht mdglich. Die Planung sieht deshalb die
Umwidmung einer liberwiegend in stadtischem Besitz befindlichen, landwirtschaftlich genutzten
Flache vor, die damit der Landwirtschaft entzogen wird. Im landwirtschaftlichen Fachbeitrag zum
RROP des Landkreises Diepholz 2016 werden alle landwirtschaftlichen Fldchen innerhalb des
Diepholzer Stadtgebiets in der aggregierten wirtschaftlichen Fldchenbewertung, zusammen mit der
potentiellen ackerbaulichen Ertragskraft, mit 4 von 7 Punkten bewertet®.

Die Stadt ist um einen sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden bemiiht. Landwirtschaftliche
Flache soll erhalten bleiben, was jedoch nicht immer mit den weiteren stidtebaulichen Zielen
vereinbar ist. Im Planfall gewichtet sie die Umsetzung des Planziels héher, als den Erhalt der
landwirtschaftlichen Flache. Die Schaffung zusatzlicher gewerblicher Bauflachen ist aufgrund eines
deutlichen Unterangebots von hoher Bedeutung. Die gewahlten Flachen liegen glinstig zu den
bestehenden, gewerblichen Bauflachen. Die Ausbildung eines konzentrierten Gewerbestandorts wird
aus stadtebaulichen Griinden angestrebt.

Das RROP 2016 zahlt die {iberplanten Flachen bereits heute dem zentralen Siedlungsgebiet der Stadt
zu. Die Entwicklung wird damit an einer Stelle des Stadtgebiets verortet, die in einer iiberdrtlichen,
langfristigen Betrachtung nicht als (kultur-)landschaftlicher Raum zu erhalten, sondern fiir die
bedarfsorientierte Siedlungsentwicklung vorgesehen ist. Zwar geht auch dies mit dem Verlust
landwirtschaftlicher Flache einher, was jedoch aufgrund anderweitiger, rdumlicher Bediirfnisse
erforderlich ist. Gewerbliche Nutzungen kdnnen i. d. R. nicht in zentralen Siedlungslagen oder im
Zuge der Nachverdichtung realisiert werden. Im Gegensatz zu z. B. Wohnnutzungen gehen von ihnen
Emissionen aus, die sich negativ auf schiitzenswerte Nutzungen auswirken. Zudem haben sie haufig
einen erhdhten Flachenbedarf, bediirfen einer guten Anbindung an das Uberortliche StraBennetz
und kdnnen in der Nachbarschaft weiterer, gewerblicher Nutzungen Synergien ausbilden, die in
Einzellagen nicht entstehen. All diese Faktoren werden am gewdhlten Standort erfillt. Derzeit
bestehen zudem keine Moglichkeiten der Um- oder Nachnutzung bereits bestehender Standorte, so
dass die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache aus Sicht der Stadt alternativlos ist. In der

5 Landwirtschaftlicher ~ Fachbeitrag zum  Regionalen  Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz 2015,
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Karte 3.6 - Gesamtbewertung unter Einbeziehung der natiirlichen Ertragskraft
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Abwdégung werden daher die Belange der Landwirtschaft und die durch die Planung ermdglichte
Umnutzung der heutigen Ackerflachen den stadtebaulichen Zielen der Stadt nachgestellt.

Im Plangebiet oder daran angrenzend finden sich keine wirtschaftlich genutzten Waldfldchen. Eine
im Anderungsbereich liegende Anpflanzung wird entsprechend ihrer tatsdchlichen Nutzung
(,Biirgerwald") als Griinfliche (Parkanlage) dargestellt.

Die Belange der Forstwirtschaft werden durch die Planung nicht beriihrt.

B FErhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1(6) Nr.8c BauGB)

Als vorbereitender Planschritt zur Schaffung gewerblicher Bauflichen trigt die Anderung des
Flachennutzungsplans zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen bei.

B Post- und Telekommunikationswesens (8 1(6) Nr. 8d BauGB)

Die Belange sind nicht berihrt.

®m  Versorqung [ Infrastruktur (§ 1(6) Nr. 8e BauGB)

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebiets kann durch Anbindung an die umliegenden
Versorgungseinrichtungen sichergestellt werden.

Es liegen keine Erkenntnisse Giber das Vorhandensein von Altlasten innerhalb des Anderungsbereichs
vor. Sie sind infolge der bisher landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten. Da Altlastenfunde
nie vollstdndig ausgeschlossen werden kdnnen, ist ein Hinweis auf die Meldepflicht bei etwaigen
Funden in die Planzeichnung aufgenommen.

B Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1(6) Nr. 8f BauGB)

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Diimmersee-Uchte (zusammenlgg.)"
(Flachennummer 1111, Berechtsamsakte B 20157) fiir den Abbau von Kohlenwasserstoffen.

Die Bergbauberechtigungen liegen aktuell bei der Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG.
Beeintrachtigungen der bzw. durch die Planung sind nicht zu erwarten. Ein nachrichtlicher Hinweis
wird in die Planzeichnung aufgenommen.

3.9 Belange des Verkehrs (§ 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Der Anderungsbereich liegt verkehrsgiinstig im Siidwesten der Stadt Diepholz, nérdlich an das
bestehende Gewerbegebiet Masch angrenzend. Mit der B 214 im Norden und der B 51 im Osten
besteht Anschluss an zwei liberdrtliche Verbindungen im Umfeld. Das Diepholzer Stadtgebiet kann
tber die B 214 sowie die Maschstrale gut erreicht werden. Fiir den PKW- und nichtmotorisierten
Verkehr besteht hier zudem eine weitere Verbindung lber die Moorstrale.

Fiir gewerbliche Entwicklungen sind eine verkehrsgiinstige Lage und ein guter Ausbaustandard der
ErschlieBungsstraBBen von hoher Bedeutung, die im Planfall gegeben sind. Die interne ErschlieBung
des Plangebiets wird nicht auf Ebene der Flachennutzungsplandnderung behandelt. Die getroffene
Darstellung als gewerbliche Bauflache steht einer bedarfsgerechten ErschlieBung nicht entgegen.

Es liegen keine Hinweise darauf vor, dass infolge der geplanten Anderung ein Zuwachs von
Verkehrsbewegungen entsteht, der zu Uberlastungen der bestehenden ErschlieBungssysteme fiihrt.
Der Verkehr wird zudem weitgehend abseits der Wohnbebauung gefiihrt, so dass eine Zunahme der
Verkehrsbewegungen keine Beeintrachtigungen fiir besonders schiitzenswerte Nutzungen auslost.
Die Belange des Verkehrs werden beriicksichtigt.

3.10 Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes (§ 1 (6) Nr. 10 BauGB)

Stdlich des Gewerbegebiets Masch befindet sich mit dem Fliegerhorst Diepholz ein
Luftwaffenstiitzpunkt der Bundeswehr. Die Anderung des Flachennutzungsplans umfasst Flachen,
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die innerhalb des Bauschutzgebiets der Einrichtung liegen, z. T. auch innerhalb des besonders
geschiitzten Bereichs im Radius von 1,5 km um den Flughafenbezugspunkt.

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr weist im
Zusammenhang mit Bauleitplanverfahren regelmaBig auf das Bauschutzgebiet des militdrischen
Flughafens Diepholz hin. Hohenbeschrankungen und ggf. Einschrankungen fiir Gebdude bzw.
Geb&udeteile wie auch fiir temporére Einrichtungen wie Baukrdne, sind in jedem Fall zu beachten.
Friihzeitige Abstimmungen mit der zustdndigen Stelle kdnnen notwendig sein.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans treffen keine Aussagen lber maximal zuldssige
Gebaudehohen. Diese kdnnen, falls erforderlich, auf Ebene des Bebauungsplans getroffen werden.
Es ist davon auszugehen, dass bei gewerbeiiblichen Bauhdhen, wie sie auch schon im Planumfeld
realisiert wurden, keine Beeintrachtigungen entstehen. Ein Hinweis zur Lage innerhalb des
Bauschutzgebiets wurde nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

Es liegen keine Hinweise auf Bombardierungen wahrend des Krieges und damit mdogliche
Kampfmittel (Riistungsaltlasten) im Boden vor. Aus Sicherheitsgriinden werden dennoch regelmaBig
seitens des Landesamtes fiir Geoinformation und Landentwicklung in Niedersachsen
GefahrenerforschungsmaBnahmen im Vorfeld von BaumaBnahmen empfohlen. Die Stadt hat eine
entsprechende ErkundungsmaBnahme beauftragt.

Es kann nie vollstandig ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kriegsblindganger aufzufinden
sind. Mdgliche Blindganger diirfen nicht zu einer Gefahr werden. Bei BaumaBnahmen ist deshalb
jederzeit auf mdogliche Kampfmittel zu achten, bei Funden sind jegliche Arbeiten unmittelbar
einzustellen und die zusténdigen Dienststellen zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis ist
in die Planzeichnung aufgenommen. Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden auf
Ebene des Flachennutzungsplans ausreichend beriicksichtigt.

3.11 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (§ 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Mit dem Stadtentwicklungsplan (STEP)® aus dem Jahr 2013 liegt der Stadt ein iibergeordnetes
Entwicklungskonzept vor, das u. a. Entwicklungsperspektiven und geeignete Flachen fiir zukiinftige
Wohn- und Gewerbebauvorhaben identifizieren soll.

In der Bestandsbeschreibung wird im STEP fiir das Gewerbegebiet Masch festgestellt, dass hier kaum
mehr gewerbliche Flachen zur Verfiigung stehen. Sofern unbebaute Freiflichen bestehen, handelt
es sich um Entwicklungsflichen anséssiger Betriebe (Kapitel 4.3.2 — Gewerbegebiete in der Stadt
Diepholz). Es wird prognostiziert, dass ,kein gréBerer Ansiedlungserfolg von auBerhalb zu erwarten”
sei, was vornehmlich auf die fehlenden, Gberdrtlichen Anbindungen (insb. Autobahnanschluss)
zuriickgefiihrt wird. Eine wesentliche Entwicklungsaufgabe wird daher in der Bestandspflege
gesehen. Zudem wird ein wachsender Bedarf an Biiroflachen prognostiziert, die jedoch vornehmlich
auBerhalb von Gewerbegebieten zu finden sind.

Grundsatzlich wird eine weitere Stdrkung des Gewerbegebiets Masch als zielflihrend bewertet.
Mindergenutzte Flachen sollen dabei dem Flachenrecycling zugefiihrt werden und bei Bedarf in
raumlicher Ndhe Erweiterungsflaichen geschaffen werden. Wiederholt wird dabei auf ein
Entwicklungspotential der durch die Bundeswehr genutzten Flichen am Fliegerhorst sowie des
nordlich des Gewerbegebiets Masch gelegenen ,Vorwerks" verwiesen. Ein entsprechender
Entwicklungskorridor wird daher entlang des Junkernhduser Wegs erkannt.

6 Stadt Diepholz - Fortschreibung Stadtentwicklungsplan 2012 [ 2013, re.urban Stadterneuerungsgesellschaft mbH, Oldenburg

(Mé&rz 2013)
63000



62. Anderung des Flachennutzungsplans 17 von 37

Einzelhandels-
entwicklungs-
konzept (EHEK)

Abb. 7  Stadtentwicklungsplan (2013) - Ausschnitt
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In der kartographischen Darstellung
des STEP wird das Plangebiet nicht als
Potentialflache fiir weitere
Entwicklungen (Gewerbe) erkannt.
Nach den Bewertungskriterien und
Einschatzungen des STEP liegt die
Fldche zu weit von den bestehenden
Nutzungen entfernt. Vornehmlich im
Bereich des Junkernhduser Weges, des
Vorwerks" der Bundeswehr sowie den
Flachen des Fliegerhorsts werden
Potentialflichen ausgewiesen.
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Im Gegensatz zum Planungsstand 2013 (letzte Fortschreibung des STEP) wurde die Aufgabe des
Fliegerhorstes Diepholz aufgrund gednderter Rahmenbedingungen seitens der Bundeswehr
mehrfach verschoben. So berichtet das Diepholzer Kreisblatt am 29.11.2017, dass ein Erhalt des
Standortes bis mindestens 2030 derzeit gepriift werde. Auch das ,Vorwerk" soll demnach weiter fiir
militdrische Zwecke genutzt werden.

Die Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken stieg in den letzten Jahren jedoch stetig an. Ein
zeitnahes Handeln ist aus Sicht der Stadt dringend erforderlich (siehe Kapitel 3.8 - Belange der
Wirtschaft), weshalb alternative Fliachen aktiviert werden miissen. Mit der 62. Anderung des
Flachennutzungsplans soll aus diesem Grund die bauliche Nutzbarkeit der Fldchen innerhalb des
Anderungsbereichs fiir gewerbliche Zwecke vorbereitet werden.

Das Plangebiet weist aus Sicht der Stadt eine sehr gute Eignung auf, auch wenn es im STEP nicht
entsprechend dargestellt wird. Durch die Ndhe zu bestehenden Gewerbenutzungen sowie die
angrenzende BundesstraBe (Verkehrslarm) ist es fiir Zwecke der Wohnnutzung nicht geeignet. Die
Fldchen sind im Besitz der Stadt und stehen kurzfristig fiir eine Entwicklung zur Verfiigung. Dies
trifft auf viele der im Umfeld dargestellten Potential- bzw. sogar schon planungsrechtlich
(Flachennutzungsplan | Bebauungsplan) gesicherten Flachen nicht zu, da diese in Hand
unterschiedlicher privater Eigentilimer sind. Eine Weiternutzung als landwirtschaftliche Flache kann
zwar erfolgen, wird jedoch hinter das Ziel der Entwicklung eines kompakten und gut angebundenen
Gewerbestandorts zuriickgestellt (siehe Kapitel 3.8 - Belange der Landwirtschaft).

Aus diesen Griinden strebt die Stadt Diepholz die Entwicklung gewerblicher Bauflachen innerhalb
des Plangebiets an, auch wenn diese im Stadtentwicklungsplan an dieser Stelle nicht vorgesehen
wurde. Aufgrund der verdnderten Rahmenbedingungen wird kein Widerspruch zum stiadtebaulichen
Entwicklungskonzept erkannt, sondern die Zielsetzung entsprechend der real eingetretenen
Entwicklungen angepasst. Die Nachnutzung der Fliegerhorstflichen wird - abhadngig von den
Standortentscheidungen der Bundeswehr — weiterhin verfolgt.

Innerhalb gewerblicher Bauflachen kdnnen Einzelhandelsnutzungen zuldssig sein. Entsprechend der
Empfehlungen des Stadtentwicklungsplans’ sollen diese jedoch zum Schutz der bestehenden,
zentralen Standortgemeinschaften nicht in peripher gelegenen AuBenbereichen, sondern an zentral
gelegenen Orten in der Innenstadt entstehen. Auch ein Einzelhandelsgutachten zur Ermittlung der
zentralen Versorgungsbereiche liegt vor®.

7 Stadt Diepholz, Fortschreibung Stadtentwicklungsplan 2012/2013, Kap. 6.2.3 Stabilisierung |/ Weiterentwicklung der
Einzelhandelszone
8 Gesellschaft fiir Konsumforschung: Zentrale Versorgungsbereiche in Diepholz und Diepholzer Liste. Einzelhandelsgutachten,

36.05.2015/03.11.2015.
63000



@
lDIEPHOLZ

Hochwasser-
schutz

Oberflachen-
entwasserung

Nachrichtliche
Ubernahmen

Hinweise

62. Anderung des Flachennutzungsplans 18 von 37
°

Im Flachennutzungsplan kdnnen keine verbindlichen Vorgaben iiber die Zuldssigkeit von
Einzelhandelsnutzungen getroffen werden, dies kann nur auf Ebene des (parallel in Aufstellung
befindlichen) Bebauungsplans erfolgen. Die Konzentration entsprechender Nutzungen an zentral
gelegenen, verkehrlich gut zu erreichenden Flachen ist planerisches Ziel der Stadt Diepholz. Die
Belange werden beriicksichtigt, auf der nachfolgenden Planungsebene detailliert abgewogen und
einer Regelung zugefiihrt.

3.12 Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft (s 1 (6) Nr. 12 BauGB)

Fir den Hochwasserschutz bedeutsame Flachen wie Uberschwemmungsgebiete sind innerhalb des
Anderungsbereichs nicht verzeichnet.

Die Darstellung des Flachennutzungsplans steht einer ordnungsgeméaBen Oberflachenentwasserung
der Bauflache nicht entgegen. Geeignete Riickhalte- oder Versickerungsflachen kdnnen geschaffen
werden. Die konkrete Entwasserungsplanung ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
behandeln.

3.13 Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden (§ 1 (6) Nr. 13 BauGB)

Nach & 246 (10) BauGB kann, befristet bis zum 31.12.2019, die Einrichtung von
Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinften oder sonstiger Unterkiinfte fiir Fliichtlinge
und Asylsuchende in Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO zuldssig sein, sofern an dem Standort
Anlagen fiir soziale Zwecke als Ausnahme zugelassen sind. Dies kann nur auf Ebene der
nachfolgenden, konkreten Bauleitplanung festgesetzt oder ausgeschlossen werden. Ein Bedarf fiir
entsprechende Regelungen zur Fliichtlingsfrage ist aktuell nicht mehr erkennbar. Die Belange
werden hinreichend beriicksichtigt.

Inhalte der Plananderung

Mit der Anderung des Flchennutzungsplans werden entsprechen der stidtebaulichen Ziele und den
getroffenen Abwagungen der Stadt nachfolgende Darstellungen vorgenommen:

. Im Anderungsbereich werden gewerbliche Bauflichen (G) dargestellt.

. Eine Teilfliche im Nordosten wird entsprechend ihrer Nutzung (,Bilirgerwald") als Griinflache
(Parkanlage) dargestellt.

Bodenschitze - Der Anderungsbereich gehdrt zum Erlaubnisfeld ,Diimmersee-Uchte
(zusammenlgg.)" (Flachennummer 1111, Berechtsamsakte B 20157) fir den Abbau von
Kohlenwasserstoffen. Die Bergbauberechtigungen liegen aktuell bei der Vermilion Energy Germany
GmbH & Co. KG.

Flugsicherheit - Der Anderungsbereich erfasst den Bauschutzbereich des militarischen Flugplatzes
Diepholz. Sollte es bei zukiinftigen Bauvorhaben zum Einsatz von Krdnen kommen, ist der
Kraneinsatz zur Priifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1d,
Flughafenstr. 1, 51147 Kéln (E-Mail: LufABw1d@bundeswehr.org) einzureichen. Beschwerden und
Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm
etc. beziehen, kdnnen nicht anerkannt werden.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammilungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und miissen der
unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt sowie dem Niedersdchsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stiitzpunkt Hannover - unverziiglich gemeldet werden (§ 14
(1) Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)). Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
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Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverédndert zu lassen (8 14 (2) NDSchG), bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten - Im Anderungsbereich ist nach bisherigem Kenntnisstand keine Verdachtsflache
vorhanden. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw.
schidliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Landkreises Diepholz zu benachrichtigen.

Riistungsaltlasten - Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder
andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die nachste Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt der Stadt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in
Hannover zu informieren.

Rechtsgrund- Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:
lagen
Bundesrecht
BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)
PlanzV Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gesndert worden ist
Linderrecht Niedersachsen
NBauO Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), die zuletzt durch Gesetz vom 25.09.2017
(Nds. GVBI. S. 338) gedndert worden ist
NKomVG Nds. Kommunalverfassungsgesetz vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48) gedndert worden ist
5  Stadtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren
Stidtebauliche GroBe des Anderungsbereichs (gerundet) 163.610 m?
Ubersichtsdaten Gewerbliche Baufliche (G) 149.240 m?
Griinfliche (Parkanlage) 14.370 m?
Zeitlicher Datum Verfahrensschritt Grundlage
Uberblick Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 (1) BauGB
Friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB
Offentliche Auslegung des Planes § 3 (2) BauGB
Behdrdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
Satzungsbeschluss § 10 (1) BauGB
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Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg Unterschrift

Oldenburg, den

Stadt Diepholz, den Unterschrift

UMWELTBERICHT

GeméaB § 2 (4) BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltwirkungen der Planung ermittelt werden. Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die
Umweltwirkungen, damit eine sachgerechte Abwégung erfolgen kann. Die Abwagung der einzelnen
umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt nicht im Umweltbericht, sondern nur in Teil A, der
Begriindung.

Der nachfolgende Umweltbericht gilt sowohl fiir die 62. Anderung des Flichennutzungsplanes wie
auch fiir den Bebauungsplan Nr. 85 ,Zukunftswerkstatt". Es handelt sich um anndhernd identische
Plangebiete. Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplans erfasst lediglich die bereits als
Gewerbeflache dargestellten Bestandsgrundstiicke entlang der Djese/straBe nicht.

Einleitung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 85 ,Zukunftswerkstatt" beabsichtigt die Stadt Diepholz
die Festsetzung neuer gewerblicher nutzbarer Baugrundstiicke. Neben der Aufstellung des
Bebauungsplans mit der Festsetzung von Gewerbegebieten wird hierzu im Parallelverfahren nach §
8 (3) BauGB die 62. Anderung des Flichennutzungsplans vorgenommen. Bislang werden hier
landwirtschaftliche Nutzungen darstellt, was nun in gewerbliche Bauflachen gedndert werden soll.

Abb. 1 Ubersicht iiber die gesetzlichen Grundlagen in den jeweils giiltigen Fassungen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

NAGBNatSchG Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
WHG Wasserhaushaltsgesetz

NWG Niedersachsisches Wassergesetz

NBodSchG Niedersachsisches Bodenschutzgesetz

Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden auf.
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Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung bezieht sich in  Ubereinstimmung mit
§ 2 (4) Satz 3 BauGB auf die Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 85
«Lukunftswerkstatt” und wird entsprechend in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad angepasst.

Gepriift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplans auf die
Umweltbelange entstehen und welche Einwirkungen aus der Umgebung auf die geplanten
Nutzungen im Geltungsbereich erheblich einwirken kénnen. Hierzu werden regelméaBig
anzunehmende Einwirkungen gepriift, nicht jedoch auBergewdhnliche und nicht vorhersehbare
Ereignisse.

Die Planung bereitet die Entwicklung einer bislang landwirtschaftlich genutzten Flache in
Gewerbefldchen (G) bzw. Gewerbegebiet (GE) vor. Hierzu wird der Flichennutzungsplan gedndert
und ein Bebauungsplan aufgestellt. Mit der Aufstellung von Bauleitplanen werden keine konkreten
Vorhaben vorbereitet. Die getroffenen Festsetzungen geben den Rahmen vor, innerhalb dessen eine
Entwicklung der Flache mdglich ist. Aus diesem Grund sind Priifungen der Auswirkungen der
Bauphase sowie detaillierter, nutzungsspezifischer Auswirkungen nicht méglich.

Mit der geplanten Darstellung werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet. Fiir das
Auftreten besonderer oder auBergewohnlicher erheblicher Umwelteinwirkungen in Folge der
zulassigen Nutzungen liegen keine Hinweise vor.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet wurde hinsichtlich nachfolgender Fachplanungen uberpriift.  Eine
Fldchenbeanspruchung [ Durchschneidung / Beeintrachtigung von Nationalparken,
Naturdenkmalen, Wallhecken, geschiitzten Landschaftsbestandteilen, internationalen
Schutzgebieten und weiteren raumordnerisch festgelegten, besonders bedeutsamen Gebieten fiir
Natur und Landschaft findet nicht statt, da sie im Plangebiet und angrenzend nicht vorhanden sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans oder direkt angrenzende Flachen sind weder als ,Natura
2000"-Gebiete (§ 32 BNatSchG) noch als Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biospharenreservate,
Landschaftsschutzgebiete oder Naturdenkméler (8§ 23-26, 28 BNatSchG sowie §§ 16-19, 20-21
NAGBNatSchG) ausgewiesen. Das Plangebiet ist Teil des Naturparks Diimmer, der Flichen der
Landkreise Diepholz, Vechta, Osnabriick und Minden-Liibbecke (NRW) erfasst.
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Abb. 2

Ubersicht iiber die gepriiften Schutzgebiete und ihre Lage zum Plangebiet

Fachplanung

Schutzbereich

Definition

Schutzzweck

Lage
Im Gebiet / auBerhalb
(Himmelsrichtung)

Land Niedersachsen

Natura 2000 FFH-Gebiete Diepholzer Moor EU-Kennzahl 3315-331 nein W, 1,0 km
Verbesserung der
Repréasentanz von
Moorwaldern und
renaturierungsfahigen
degradierten
Hochmooren.
EU-Vogelschutzgebiete - - - -
Naturschutzrechtlich Naturschutzgebiet (NSG) Diepholzer Moor NSG HA 00148 (1993) nein W, 1,0 km
besonders geschiitzte Landschaftsschutzgebiet Diepholzer Moor LSG DH 00019 (1968) nein SW, 2,1 km
T T (LSG) Wetscher Fladder und LSG DH 00042 (2014) nein 0, 3,6 km
Landschaft Vossen Neufeld
Wertvolle Bereiche N+L Brutvdgel, wertvolle Gebiets-Nr. 3415.2/6 nein W, 0,4 km
Bereiche 2006 / 9 Rote-Liste-Arten, 3
2010+2013 weitere Vorkommen
nationale Bedeutung
(20086), Status offen
(2010/2013)
Gastvogel regionale Bedeutung, nein NW, 1,1 km
Gebiet ,Lohner [
Diepholzer Moor”
Naturpark Naturparke Naturpark Dimmer Dimmer- und Ja -
Moorlandschaften
Landkreis Diepholz
Wasserschutz Wasserschutzgebiete Trinkwasserschutzgebiet - nein NO, 4,9 km
St. Hiilfe
Uberschwemmungs— Verordnungsflache - nein 0,55m
gebiete Nr. 696 / Hunte-4
Regionales Zentrales 1} LT ja -
Raumordnungs- Siedlungsgebiet (Z) ‘
programm (RROP) LK
Diepholz 2016
Stadt Diepholz
Flachennutzungsplan - - - - -
Landschaftsplan Baumreihe / Allee - nein N,Om
entlang Moorstrale

Immissions-
schutz Larm

2.1 Schutzgut Mensch

Von gewerblichen Nutzungen kdnnen Emissionen ausgehen, die geeignet sind, erhebliche
Beeintrachtigungen der umliegenden Nutzungen auszuldsen. Ebenso kénnen durch Larmquellen im
Umfeld des Plangebiets, hier insbesondere die BundesstraBe 51, erhebliche Immissionen auf das
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Im Umfeld des Plangebiets liegen mehrere Einzelwohnlagen, die nicht Teil eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils und auch nicht anderweitig durch Planungsrecht gesichert sind.

Die TA Larm weist fiir die durch die BauNVO definierten Baugebiete Immissionsrichtwerte aus,
jedoch nicht fiir Gebiete und Einrichtungen, fiir die keine Baugebietsklassifizierungen bestehen.
Diese sollen entsprechend ihrer Schutzbediirftigkeit unter Beriicksichtigung der tatsdchlichen
Nutzung beurteilt werden.

Auch wenn die das Plangebiet umgebenden nachsten Nutzungen vornehmlich dem Wohnen dienen,
kommt ihnen nicht der Schutzanspruch eines allgemeinen oder sogar reinen Wohngebiets zu. Es
handelt sich um Einzelwohnlagen im AuBenbereich. Aus diesem Grund wird auch im Planfall der aus
schalltechnischer Sicht (blicherweise angesetzte Schutzanspruch von Kern-, Dorf- und
Mischgebieten fiir die umliegenden Emissionsorte herangezogen.

Abb.3  Immissionsrichtwerte gemaB Abschnitt 6.1 der TA Lirm (8/98)

tags nachts

Kerngebiete, Dorfgebiete, Mischgebiete 60 dB(A) 45 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des Tages fiir eine Beurteilungszeit von 16 Stunden.
MaBgebend fiir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem hochsten
Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt. Die Nachtzeit betragt acht
Stunden, sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um 06.00 Uhr.

Es ist sicherzustellen, dass alle Richtwerte zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
eingehalten werden.

Auswirkungen: Die Stadt wird im weiteren Verlauf des Verfahrens eine schalltechnische
Untersuchung erstellen lassen, die die wesentlichen schalltechnischen Fragen untersuch: den vom
Plangebiet ausgehende Gewerbeldrm, den auf das Plangebiet einwirkender Verkehrslarm (B51) sowie
den durch die Planung hervorgerufener Verkehrslarm.

Ggf. werden MaBnahmen zum Schallschutz erarbeitet, die auch auf Ebene der Bauleitplanung
berilicksichtigt werden mussen. Im Regelfall ist es mdoglich, gewerbliche Nutzungen in der
Nachbarschaft von Einzelwohnlagen des AuBenbereichs mit Mischgebietsschutzanspruch
unterzubringen. Hinweise darauf, dass im Planfall besondere Schutzanspriiche zu beriicksichtigen
sind, liegen nicht vor.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Hinsichtlich der vorzufindenden Habitatstrukturen ist fiir das Plangebiet vornehmlich eine
Bedeutung fiir die Avifauna anzunehmen. Das Plangebiet selbst stellt sich zu liberwiegenden Teilen
als Ackerflache dar und kann als solche im Wesentlichen als Nahrungsbiotop dienen. Der im
Nordosten des Plangebiets gelegenen Anpflanzung (Biirgerwald) kann eine Bedeutung als
Bruthabitat zukommen. Es ist vom Vorhandensein ubiquitdrer Vogelarten des Siedlungsraums
auszugehen. Alle europdischen Vogelarten gelten als geschiitzt. Hinweise darauf, dass das
Plangebiet als Habitat besonders geschiitzter Vogelarten dient, liegen nicht vor. Es ist nicht Teil
eines EU-Vogelschutzgebiets. Die nachstgelegenen, erfassten wertvollen Bereiche fiir Brut- und
Gastvogel liegen in 400 m bzw. 1,1 km Entfernung. Hierbei handelt es sich um Flichen des
Diepholzer Moores, die durch die Planung bzw. die mit dieser ermdglichen Vorhaben nicht
beeintrachtigt werden.

Bedeutende Jagdgebiete oder Flugschneisen von Fledermdusen sind im Plangebiet nicht bekannt.
Baumbestiande und Altbdaume, die eine Funktion als Habitat aufweisen kdnnen, sind innerhalb der
gewerblichen Baufldchen nicht vorhanden. Der norddstlich gelegene Biirgerwald wird mit der
Planung gesichert und langfristig erhalten. Die Ausbildung entsprechender Habitate ist hier mdglich.
Auf den umliegenden Acker- wie auch Wasserflachen (Hunte im Osten, Gew&sserfliche im Norden)
bestehen auch nach der Uberplanung der Ackerflichen groBraumige Nahrungshabitate in einem
engen, raumlichen Zusammenhang.
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Der das Plangebiet von West nach Ost querende Graben kann als Habitate fiir geschiitzte Amphibien
und Libellen dienen, wenngleich das Vorhandensein besonders geschiitzter Arten nicht bekannt ist.
Der Graben wird in offener, wasserfiihrender Form erhalten. Lediglich an einer Stelle wird eine
Querung vorgesehen. Es ist weiterhin vorgesehen, dass die beiden Regenriickhaltebecken das
anfallende Oberfldichenwasser gedrosselt in das Gewasser abgeben.

Auswirkungen: Die Uberplanung des Gebiets stellt einen Eingriff in potentielle Habitatstrukturen -
insbesondere Nahrungshabitate von Vdgeln - dar. Das Gebiet weist durch die intensive
Bewirtschaftung sowie die dstlich gelegene BundesstraBe Vorbelastungen auf. Das Vorkommen von
Tierarten mit besonders hoher Empfindlichkeit gegeniiber siedlungstypischer Stérungen ist nicht
anzunehmen. Vielmehr kann davon ausgegangen werden, dass insbesondere die ubiquitdren
Vogelarten des Siedlungsraumes hier vorzufinden sind. Der Verlust von Nahrungshabitaten durch
Uberbauung der Ackerfliche kann in der angrenzenden Agrar- und Moorlandschaft mit zahlreichen
ahnlichen Habitaten ausgeglichen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir Fledermause sind in Folge der Planung nicht zu erwarten. Auch
fiir Amphibien und Libellen werden keine Beeintrachtigungen ausgeldst. Der das Plangebiet von
West nach Ost durchflieBende Graben bleibt weitgehend in seiner jetzigen Form erhalten. Lediglich
an einer Stelle ist eine neue Querung vorgesehen, was sich in der Gesamtbetrachtung des Grabens
jedoch nicht auf seine Qualitat als potentielles Amphibien- oder Libellenhabitat auswirkt. Ein im
Norden verzeichneter Graben (westlich des Blirgerwaldes) ist in der Ortlichkeit nicht mehr als solcher
zu erkennen. Lediglich ein zentral im Plangebiet liegendes Teilstiick, das derzeit zur Entwadsserung
der Ackerflichen dient, wird Uberplant, da es aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht langer
erforderlich ist. Der bestehende, deutlich gréBere Graben sowie die neu anzulegenden
Regenriickhaltebereiche bieten mdglicherweise hierdurch betroffenen Libellen und Amphibien
ausreichende Ausweichmdglichkeiten.

Es ist vorgesehen, das Plangebiet gegeniiber dem Ostlich angrenzenden FuB- und Radweg sowie der
nordlich gelegenen Griinachse der MoorstralBe mit einheimischen, standortgerechten Baum-
Strauch-Pflanzungen abzugrenzen. Im Zusammenwirken mit den bestehenden Griinstrukturen des
Biirgerwaldes sowie der Umgebung entsteht so ein verdichtetes Griinnetz, das auch neue Brut- und
Futterhabitate, insbesondere fiir Vogel, schaffen kann.

Durch die Planung diirfen die Verbotstatbestande (Tétungsverbot - § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG,
Stérungsverbot - § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, Zerstérungsverbot - § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) nicht
berlihrt werden. Bei der Umsetzung konnen insbesondere durch bau- und betriebsbedinge
Ladrmimmissionen temporére Stérungen auftreten. Durch geeignete MaBnahmen (z. B. Entfernung
von Baumen auBerhalb sensibler Brutzeitraume, VergrimungsmaBnahmen im Vorfeld von
BaumaBnahmen u. 4.) lassen sich diese Auswirkungen jedoch minimieren.

Im Plangebiet ist ein Vorkommen geschitzter Arten nicht bekannt und aufgrund der
Nutzungsstrukturen auch wenig wahrscheinlich. Das Plangebiet wird Giberwiegend als Acker intensiv
bewirtschaftet. Im Nordosten liegt mit dem Biirgerwald eine Anpflanzung [ Aufforstung mit
standortgerechten, einheimischen Laubbdumen, die durch die Planung als 6ffentliche Griinflache
langfristig gesichert wird.

Eine Baumreihe, die das Plangebiet in Richtung Osten abgrenzt, wird mit den getroffenen
Festsetzungen erhalten und auf die gesamte Ostliche Gebietsgrenze ausgeweitet. Auch die
straBenbegleitenden Baumpflanzungen im Norden, entlang der MoorstraBe, bleiben erhalten. Hier
wird ebenfalls mit einem flinf Meter breiten Pflanzstreifen, der auch den Einmiindungsbereich in die
StraBe Junkernhiusern erfasst, die Eingriinung des Plangebiets mit standortgerechten
Gehdlzpflanzungen zusatzlich sichergestellt.

Es ist von einem Ausbau der StraBe Junkernhdusern auszugehen. Diese weist zu iberwiegenden
Teilen eine Parzellenbreite von rund 12 m auf, innerhalb derer straBenbegleitender Baumbewuchs
vorzufinden ist. Im Zuge des Ausbaus kann eine teilweise Entfernung dieser Baume erforderlich sein.
Die StraBe liegt jedoch auBerhalb des Plangebiets, so dass dieser Eingriff nicht in der Planung
bilanziert wird. Alle Unterhaltungs- und AusbaumaBnahmen der StraBe fallen in die Zustandigkeit
der Stadt und kénnen wie bei allen StraBen jederzeit aufgrund gednderter Erfordernisse notwendig
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werden. Uber Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen wird in diesen Fillen situationsabhingig
entschieden.

Innerhalb der Grabenparzelle befindet sich derzeit - vornehmlich auf der siidlichen Grabenseite -
ein begleitender Baum- und Strauchbewuchs. Die nachrichtliche Ubernahme und Festsetzung des
Grabens als Wasserflache erfasst diese Bepflanzung mit. Sofern dies mit der wasserwirtschaftlichen
Funktion vereinbar ist, wird der Griinbestand erhalten. Es ist jedoch bereits heute nicht
ausgeschlossen, dass zu Unterhaltungszwecken die Entfernung von Geholzen erforderlich ist, um die
wasserwirtschaftlich hohe Bedeutung des Grabens zu erhalten. Die Planung verdndert daher die
Bestandssituation an dieser Stelle nicht.

Im westlichen Plangebiet besteht auf einer stddtischen Flache eine als Hausgarten zu
charakterisierende Flache, die in Folge der Planung fiir die ErschlieBung bzw. als Gewerbegebiet
uberplant wird. Im Umfeld eines ebenfalls westlich gelegenen Resthofs sind hofgehdlzartige
Baumbestdnde vorzufinden. Auch diese Flache wird als Gewerbegebiet lberplant, so dass hier
Eingriffe mdglich sind. Schon heute weisen jedoch beide Flachen eine intensive Nutzung und
Bewirtschaftung auf, bei denen ein Eingriff in die vorhandenen Strukturen grundsétzlich méglich
ist.

e3...
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Abb. 4  Biotoptypenkartierung
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WALDER

Wald-Jungbestand (W)

GEBUSCHE UND GEHOLZBESTANDE

Strauch-Baumhecke (HFM)

BINNENGEWASSER

Nahrstoffreicher Graben (FGR)

Die Beschreibung der Biotoptypen
erfolgt auf der Grundlage des
Kartierschlissels fiir Biotoptypen in
Niedersachsen. Die Bewertung erfolgt
nach dem Modell des Niedersdchsischen
Stadtetages’.

Infolge der Planung ist eine Nutzung der
Flache als Gewerbegebiet mit einer
Versiegelung von bis zu 80 % der

Baufldchen vorgesehen. Untergeordnet
werden offentliche Griinflachen
festgesetzt, die der Regenriickhaltung

ACKER UND GARTENBAU-BIOTOPE

11
11.1 Acker (A) - . .
sowie der Sicherung einer Aufforstung
12 GRUNANLAGEN (,Biirgerwald") dienen. Die Ermittlung
des Saldos (in Folge der Planung zu
12.1 Scher- und Tritt GR . ..
[Teel ] cher- und Trittrasen (GR) erwartendes,  rechnerisches  Defizit
12.3.1 siedlungsgehélz aus liberwiegend einheimischen gem;'jB Stadtetagmode”] findet sich in
SE B
aumarten (HSE) .
Kapitel 2.10.
1264 Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)
1263 Hausgarten mit Grobdumen (PHG)
13 GEBAUDE, VERKEHRS- UND
INDUSTRIEFLACHEN
13.1.1 StralRe (OVS)
OEL 13.7.2 Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL)
oDL 13.81 Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehift (ODL)
ONZ 13.9.4 Sonstiger offentlicher Gebaudekomplex (ONZ)
13.11.2 Gewerbegebiet (0GG)
?’ m 13.14 Wasserwirtschaftliche Anlage (OW)
Auswirkungen - Die Planung ermdglicht die bauliche Inanspruchnahme bislang intensiv

landwirtschaftlich genutzter Flachen (Acker), die nur geringe 6kologische Wertigkeiten aufweisen.
Eine 6kologisch hoherwertige Anpflanzung im norddstlichen Plangebiet bleibt erhalten und wird
durch die Festsetzungen gesichert. Zwei rdumlich deutlich untergeordnete Haus- bzw.
Hofgriinflaichen werden (iberplant, diesen kommen jedoch bereits heute durch die
nutzungstypischen Bewirtschaftungsformen keine besonderen Funktionen zu. Weiterhin wird ein
kurzer Grabenabschnitt im zentralen Plangebiet liberplant.

Innerhalb der Gewerbegebietsflichen ist eine weitgehende Versiegelung (bis zu 80 %) zu erwarten,
ebenso innerhalb der StraBenverkehrsflachen. Infolge der Planung entstehen aber auch neue
Griinrdume. Es werden offentliche Griinflichen zum Zwecke der Regenriickhaltung sowie
abschnittsweise zur Einfassung des Plangebiets gegeniiber der offenen Landschaft vorgesehen.

Mit der Uberplanung von Ackerbiotopen wird eine Beeintrichtigung des Schutzgutes Pflanzen
ausgeldst, es werden aber auch MaBnahmen zum Schutz bedeutenderer Strukturen vorgesehen.
Dennoch verbleibt in der Gesamtbetrachtung ein Eingriff, der in der Ermittlung des
Kompensationserfordernisses zu beriicksichtigen ist.

9 Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 2013
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2.3 Schutzgut Boden

Der Bodentyp des Planungsgebiets wird im Plangebiet als Gley angegeben'. Suchrdume fiir
schutzwiirdige Boden sind nicht verzeichnet'". Fiir eine Tiefe von 0 bis 1 Meter wird die Bodenklasse
3 festgestellt, es handelt sich demnach um leicht Iosbare Bodenarten'. Der Landschaftsrahmenplan
fiir den Landkreis Diepholz spricht dem Boden im siidlichen, bereits heute schon zu Teilen baulich
genutzten Bereich eine ,besondere”, ansonsten lberwiegend eine ,beeintrichtigte/gefahrdete
Funktionsfahigkeit” zu™. Das standortbezogene natiirliche ackerbauliche Potential wird fiir die
stadtnahen Flichen westlich der UmgehungsstraBe als gering eingestuft'.

Die Gelandehdhen wurden im Rahmen einer Baugrunduntersuchung ermittelt. Die
Gelandeoberflache ist weitgehend eben und liegt etwa zwischen 36,5 mNN bis 37,0 mNN. Bei der
Baugrunduntersuchung wurde folgende Bodenzusammensetzung angetroffen':

Das Gebiet weist auf den oberen 0,3-0,65 m eine durchgehende Mutterbodenschicht auf, die als
Feinsand, schluffig, und humos mit pflanzlichen Resten beschrieben wird. Sie ist locker gelagert und
als Baugrund nicht geeignet. Darunter schlieBen sich lokal Schluffschichten an (feinsandig, Streifen
von Sand), die max. eine Machtigkeit von 0,3 m aufweisen. Sie werden als steifplastisch und als
Baugrund miaBig geeignet beschrieben. Es folgt liberall eine Schicht oberer Sand, (Feinsand,
mittelsandig bis stark mittelsandig, z. T. schwach grobsandig bzw. schwach schluffig), die von 3,4 m
u. GOF bis zu mehr als 5 m u. GOF reicht. Die Schicht ist Gberwiegend mitteldicht gelagert und als
Baugrund geeignet bis gut geeignet. Teilweise wurden unter dieser Schicht Mudde angetroffen
(Schluff, organisch, pflanzliche Reste mit Streifen von Sand). Die Schichten fanden sich min. 4,6 m
u. GOF mit einer Machtigkeit von 0,3-1,2 m. Ihr Vorkommen ist im gesamten Plangebiet in tieferen
Lagen wahrscheinlich. Darunter schlieBt eine Schicht aus unteren Sanden (Fein- bis Mittelsande)
an, die mitteldicht gelagert und als Baugrund geeignet bis gut geeignet ist.

Die Planung erfasst rund 172.000 m* Fliche, die bislang landwirtschaftlich genutzt wurden. Rund
130.500 m? werden dabei erstmalig als Baufliche ausgewiesen. Bei einer festgesetzten GRZ von 0,8
sowie etwa 10.300 m?” StraBenverkehrsflichen ist mit dem Entstehen von bis zu 115.000 m? neu
versiegelter Flache auszugehen.

Das Gebiet gehort zum Erlaubnisfeld ,Dimmersee-Uchte (zusammenlgg.)” (Flichennummer 1111,
Berechtsamsakte B 20157) fiir den Abbau von Kohlenwasserstoffen. Die Bergbauberechtigungen
liegen aktuell bei der Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG'.

Es liegen keine Erkenntnisse tiber das Vorhandensein von Altlasten innerhalb des Plangebiets vor.

Es liegen keine Hinweise auf Bombardierungen wahrend des Krieges und damit mdgliche
Kampfmittel (Ristungsaltlasten) im Boden vor.

Auswirkungen: Durch die Planung wird ein Uberbauen der Flichen erméglicht. Es werden Gebaude,
ErschlieBungsstraBBen, versiegelte Zufahrts- und Betriebsbereiche usw. entstehen, die gegeniiber
dem jetzigen, unbebauten und offenen Charakter eine deutliche Veranderung darstellen.

Infolge der Planung sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zu erwarten. Durch
die zuldssige Versiegelung von bis zu 80 % der Baugrundstiicksflichen werden die natiirlichen
Funktionen des bislang unversiegelten Areals deutlich eingeschrankt.

Innerhalb der fiir die Oberflichenentwasserung vorgesehen Griinflachen sind nur zu geringen Teilen
Versiegelungen zu erwarten (Absetzbecken, ggf. Unterhaltungswege), jedoch sind auch hier

10 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1: 50 000, Bodentypen in Niedersachsen, NIBIS (1999 / Revision 2014)

1 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1: 50 000, Schutzwiirdige Boden in Niedersachsen, NIBIS (2008)

12 Ingenieurgeologische Ubersichtskarte Bodenklassen nach DIN 18300, Geodatenzentrum Hannover, NIBIS (2008)

13 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 3a: Boden, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover,
2008

14 Regionales  Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz (2016) /[ Landwirtschaftlicher Fachbeitrag der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2015), Karte 2

15 Bodenuntersuchungen Gewerbegebiet dstlich Junkernhdusern, Projekt 028-17-2, Ingenieurgeologie Dr. Libbe, Vechta, 23.07.2017

16 Bodenschétze (Erlaubnisse), LBEG Niedersachsen 2008, NIBIS (08/2017)
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Verdnderungen der Bodenfunktion wahrscheinlich. Der Bereich der dffentlichen Griinfliche des
Biirgerwaldes bleibt hingegen unverdndert.

2.4 Schutzgut Wasser

Der mittlere Grundwasserhochstand wird fiir das Plangebiet mit 2 dm im Siiden bis 10 dm im Norden
unter Geldndeoberfliche (GOF) angegeben'. Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung
wird als gering eingestuft'®. Die Grundwasserneubildungsrate wird als sehr hoch angegeben, die
Funktionsfahigkeit des Wassers im Naturhaushalt als ,mit beeintrichtigter |/ gefihrdeter
Funktionsfahigkeit” in Teilen ,besonderer Funktionsfahigkeit" beschrieben. Zum Teil besteht ein
hohes bis sehr hohes Nitratauswaschungsrisiko'™.

Bei den im Rahmen der Erstellung einer Baugrunduntersuchung vorgenommenen Bohrungen wurde
die Grundwasseroberfliche zwischen 0,85 bis 1,8 m u. GOK angetroffen. Der Grundwasserstand wird
damit bezogen auf NN etwa mit 36-35 mNN angegeben. Die Beprobungen fanden im Mai 2017
statt. Unter Berlicksichtigung der natiirlichen Schwankungsbetrage stimmen die gemessenen Werte
mit den zur Verfligung stehenden hydrologischen Kartenunterlagen iiberein®.

Innerhalb des Plangebiets verlduft von West nach Ost der Junkernhiuser Graben (Gewdasser Ill.
Ordnung). Er dient als Sammler der westlich gelegenen Fldchen und leitet das Wasser in Richtung
Hunte (Gewdsser Il. Ordnung) ab. Diese liegt auBerhalb des Plangebiets, in minimal rund 100 m
ostlicher Richtung. Der Junkernhduser Graben unterquert vor der Einleitung die B 51 mit einem
Rahmendurchlass. Fiir die Hunte sind im Bereich der Einmiindung Wasserspiegelhthen von 35,54
mNN (Mittelwert) bzw. 36,27 mNN (Hochwasser) angegeben?.

Innerhalb des Plangebiets sind zudem zwei weitere, kleinere Grdaben verzeichnet, die
Oberflachenwasser aus der Flache ableiten. Ein Graben liegt zentral im Plangebiet von Nord nach
Siid und leitet in den Junkernhauser Graben ein. Ein zweiter Graben ist westlich des Biirgerwaldes
verzeichnet. In der Ortlichkeit zeigt sich jedoch, dass dieser Graben nicht mehr besteht und ihm
entsprechend auch keine wasserwirtschaftliche Funktion mehr zukommt.

Abb.5 Umliegende Gewisserstrukturen (umweltkarten-niedersachsen.de [ LGLN 2017)
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17 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1: 50 000, Bodentypen in Niedersachsen, NIBIS (1999 / Revision 2014)
18 Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1:200 000 - Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung, NIBIS (1982)
19 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 3b: Wasser, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover,
2008
20 Bodenuntersuchungen Gewerbegebiet dstlich Junkernhausern, Projekt 028-17-2, Ingenieurgeologie Dr. Liibbe, Vechta, 23.07.2017
21 Bebauungsplan Nr. 85 ,Zukunftswerkstatt” - Oberflachenentwésserung und Schmutzwasserentsorgung, Wasserwirtschaftliche
Vorplanung, IPW Ingenieurplanung Wallenhorst, Projektnr. 217319, 30.08.2017
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Durch die Uberplanung des Gebiets wird eine Versiegelung des Plangebiets ermdglicht, die den hier
bisher vorherrschenden natiirlichen Wasserkreislauf in seiner Funktion erheblich beeintrachtigt. Aus
diesem Grund wurde ein Oberflaichenentwésserungskonzept erstellt, das geeignete
MinimierungsmaBnahmen gegen die zu erwartenden Beeintrachtigungen aufzeigt.

Es ist vorgesehen, das anfallende Oberflichenwasser liber Regenwasserleitungen zu sammeln und
zwei Regenriickhaltebecken, nérdlich und sidlich des Grabens und jeweils an der dstlichen
Plangebietsgrenze gelegen, zuzufiihren. Von dort erfolgt eine gedrosselte Einleitung in den
angrenzenden Junkernhauser Graben, der das Wasser in die stlich gelegene Hunte ableitet. Es wird
eine Vorbehandlung in Form von Absetzbecken vorgesehen, um ggf. auf den gewerblichen Flachen
eingetragene Verunreinigungen zu entfernen.

Die Beseitigung der Schmutzwdsser erfolgt liber das offentliche Kanalnetz. Sie werden in der
zentralen Kldranlage entsprechend dem Stand der Technik gereinigt und an die Vorflut abgegeben.
Wesentliche nachteilige Wirkungen fiir die Umwelt sind dadurch nicht zu befiirchten.

Auswirkungen: Die Planung ermdglicht die Versiegelung und Inanspruchnahme bislang unbebauter
Flachen. Anfallendes Oberflichenwasser kann in Folge dessen nicht mehr wie bisher
uneingeschrankt auf den Flichen innerhalb des Plangebiets versickern, was eine erhebliche
Beeintrachtigung der Funktion des natiirlichen Wasserhaushalts darstellt.

Durch MaBnahmen der Oberflichenwasserbewirtschaftung wird sichergestellt, dass diese
Beeintrachtigungen weitgehend ausgeglichen werden. Das Vorkonzept der
Oberflachenentwésserung weist nach, dass eine Versickerung im Plangebiet nicht zielfiihrend ist,
jedoch eine Riickhaltung und gedrosselte Einleitung den entstehenden Beeintrachtigungen
entgegenwirkt. Fiir die Umsetzung erforderliche Flachen werden planungsrechtlich in Form von
offentlichen Griinflachen gesichert.

Das Vorkonzept zur Oberflichenentwédsserung sieht den Bau von Absetzbeckens vor, die den
Regenriickhaltebecken vorgeschaltet sind. Das gesammelte Wasser der gewerblichen Baufldchen
wird damit einer Vorbehandlung unterzogen, mit der z. B. Leichtfliissigkeiten und andere Eintrdge
entfernt werden kdénnen. Dies entspricht dem Stand der Technik und ist geeignet, um keine
Verunreinigungen in die Vorflut einzutragen.

Der in Nord-Siid-Richtung verlaufende Graben wird iiberplant und voraussichtlich aufgehoben. Aus
wasserwirtschaftlicher ~ Sicht kommt diesem Gewdsser bei der Herstellung der
Oberflachenentwasserung zukiinftig jedoch keine Bedeutung mehr zu. Es kann begriindet
angenommen werden, dass die verbleibenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle bleiben.

2.5 Schutzgiiter Luft und Klima

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz beschreibt das GroBklima als am
Ubergangsbereich zwischen dem eher kontinental gepriagten Klima des mittleren Wesertales und
dem eher atlantisch gepragten Klima der Diepholzer Moorniederung liegend. Es weist eine maritime
Pragung mit milden Wintern und geringen Jahresniederschldgen auf. Die Moore und ihre ndhere
Umgebung werden besonders durch lokalklimatische Effekte gepragt (Spat- und
Friihfrostgefdhrdung, Nebelbildung). Die Hauptwindrichtung ist West*.

Den bisher unbebauten Freiflachen innerhalb des Geltungsbereichs kann wie allen Ackerflachen eine
Bedeutung in der Kalt- und Frischluftproduktion zugesprochen werden. Die 6stlich des Plangebiets
gelegene, hochtrassierte B 51 wirkt als Hindernis fiir den thermischen Luftaustausch®.

Auswirkungen - Durch die Planung wird eine bislang offene, landwirtschaftlich genutzte Fldche
selbst klimawirksam. Es sind Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Luft und Klima zu erwarten. Durch
die Bebauung der Flache kdnnen sich lokalklimatische Veranderungen einstellen. Auf den
versiegelten Flachen ist z. B. von hoheren Temperaturen und geringerer Luftfeuchte auszugehen.

22 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Kapitel 3.5: Klima/Luft, 2008
23 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 14: Lokalklimatische Situation in Diepholz
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Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt jedoch nicht vor. Durch die B 51 besteht bereits heute eine
den thermischen Luftaustausch beeintrichtigende, bauliche Trennung zwischen dem offenen
Landschaftsraum und dem Siedlungskdrper. Wichtige Durchliiftungsschneisen der Stadt werden
nicht liberplant. Auch weiterhin stehen in ausreichendem MalB Flachen fiir die Kaltluftproduktion
und damit flir den Ausgleich der durch den Siedlungskdrper verursachten Klimaeffekte zur
Verfiigung.  Kleinrdumig konnen von plangebietsinternen  Griinflichen gebietsinterne
Ausgleichsfunktionen ausgehen.

2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet wird der naturraumlichen Haupteinheit der Diepholzer Moorniederung zugeordnet.
Es liegt in der Landschaftseinheit ,Diimmer Moorniederung®. Historisch handelt es sich hierbei um
baumfreie Hochmoorlandschaften sowie Niedermoore mit ausgedehntem Griinland und kleinen
Bruchwaldresten. Der Griinlandanteil ging in den letzten Jahrzehnten zuriick und pragt heute nur
noch in einigen Landschaftsraumen das Landschaftsbild, die vordringende Ackernutzung fiihrte
haufig zur Verdnderung der typischen Landschaftsgestalt. Weiterhin prdgen jedoch die offenen
Hochmoorflachen die Landschaft. Hecken und Feldgehdlze sind im Vergleich zu anderen
Naturrdumen eher selten.

Das Plangebiet kann der Landschaftsbildeinheit der Randbereiche der Diepholzer Moore zugezahlt
werden. Diese werden als lberwiegend durch Griinland gepragt beschrieben, weisen aber auch
ackerbaulich genutzte Parzellen auf. Sie sind mittel bis stark strukturiert durch Einzelbdume und
Baum- und Strauchhecken, regelmaBig sind kleinere Waldparzellen eingestreut. Typischerweise ist
dieser Gebietstyp nahezu siedlungsfrei®.

Durch die dstlich gelegene Bundesstrale bestehen deutliche Vorbelastungen des Landschaftsbildes.
Die StraBe ist stark befahren. Im Landschaftsplan der Stadt wird 200 m beidseits der StraBe (StraBen
> 3.500 KFZ/Tag) eine Belastungszone angegeben®. Zudem verl3uft die StraBe auf einem kiinstlich
angelegten Damm, der Sichtbeziehungen z. B. aus dem weiter 6stlich gelegenen Siedlungsraum in
die Kulturlandschaft unterbricht und zudem selbst weithin sichtbar ist.

Auswirkungen: Die Planung ermdglicht die bauliche Inanspruchnahme einer bislang unbebauten,
ackerbaulich genutzten Freiflache, die nordlich an die bestehende Gewerbebebauung anschlieBt.
Das urspriingliche Landschaftsbild ist langjahrig tiberformt. Auch die ortstypische Kulturlandschaft
zeigt sich nicht mehr in allen typischen Auspragungen. Innerhalb des Plangebiets liegen keine als
Griinland bewirtschafteten Flachen, auch die weiter westlich anschlieBenden landwirtschaftlichen
Areale werden Giberwiegend als Acker bewirtschaftet. Eine kleinteilige Gliederung durch Baum- und
Strauchhecken ist jedoch weiterhin festzustellen und auch im Umfeld des Plangebiets - z. B. auch
entlang der Plangebietsgrenzen - ausgepragt.

Mit der Planung wird eine weitere Ausdehnung des Siedlungskdrpers ermdglicht, wodurch eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbilds ausgel6st wird. Es ist vom Entstehen versiegelter Flachen,
StraBen sowie von Gebduden mit bis zu 12 m Hohe und mehr als 50 m Lidnge auszugehen. Die Flache
grenzt jedoch unmittelbar an bestehende, gewerblich genutzte Flichen an. Auch die westlich
gelegenen Flachen sind bereits heute planungsrechtlich als gewerbliche Bauflachen ausgewiesen,
wenngleich sie derzeit noch nicht vollstdndig bebaut sind. Die dstlich gelegene BundesstraBe stellt
eine Abschirmung gegeniiber dem Siedlungskorper dar, so dass die Wahrnehmbarkeit der neuen
Bebauung trotz der vergleichsweise groBen Ausdehnung deutlich abgemindert wird.

Die angrenzenden Griinstrukturen, etwa entlang der nordlich gelegenen Moorstral3e, werden mit der
Planung nicht beriihrt und voraussichtlich erhalten. Lediglich im Bereich der StraBe Junkernhéusern
kann in Folge eines erforderlichen ErschlieBungsausbaus eine teilweise Entfernung der
straBenbegleitenden Baumstrukturen erforderlich werden. Entlang der nérdlichen und 6stlichen

24 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 2: Naturrdumliche Gliederungen und Landschaftseinheiten, erstellt durch
AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover, Hannover 2008

25 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Kapitel 3.2.4.9 Naturraum Diimmer Moorniederung, 2008

26 Landschaftsplan Stadt Diepholz: Karte ,Belastungen und Gefdhrdungen von Natur und Landschaft”, 1:25.000, 1992
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Plangebietsgrenzen werden hingegen Baumreihen planungsrechtlich gesichert bzw. deren Anlage
vorgesehen, um eine Eingriinung gegeniiber den hier verlaufenden Wegen zu erzielen

Wenngleich bei voller Ausnutzung der zuldssigen Bauhdhen neue Baukdrper entstehen kdnnen, die
in der Landschaft insbesondere aus Richtung Westen weithin wahrnehmbar sind, 16st die Planung
keinen erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild aus. Der Raum weist eine deutliche Vorbelastung
auf. Es werden keine landschaftsbildprdgenden Griinlandfldchen Gberplant, gliedernde Baum- und
Strauchhecken weitgehend erhalten sowie teilweise auch neu angelegt. Durch das Angrenzen des
Plangebiets an die erhdht gefiihrte BundesstraBe liegt das Gebiet zudem vergleichsweise
sichtgeschiitzt und stellt so keine neue, weithin sichtbar in das Landschaftsbild hineinragende
Entwicklung dar.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Umfeld des Plangebiets liegen keine Hinweise auf das Vorkommen von Kulturgiitern vor.
Archdologische Bodendenkmale sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter wird von der Planung nicht negativ beriihrt.

2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die zu einer relevanten Verstarkung oder
Verminderung der vorgenannten Auswirkungen der Planung fiihren kénnen, sind nicht bekannt. Die
folgende Ubersicht fasst die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung zusammen und
beurteilt den Grad ihrer Erheblichkeit.

Abb. 6  Ubersicht tiber die Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Neue Emissionsquellen, aber voraussichtlich keine erheblichen -
Beeintrichtigungen zu erwarten [ SchutzmaBnahmen méglich

Pflanzen Verlust, aber auch Schutz von Lebensrdumen o

Tiere Verlust, aber auch Schutz von Lebensrdumen o

Boden Beeintrdachtigung der Bodenfunktionen am Standort, zusatzliche 00
Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich

Wasser Beeintrachtigung des natiirlichen Wasserhaushalts, die durch 0

MaBnahmen der Oberflachenentwisserung (Regenriickhaltung)
weitgehend minimiert werden kann

Klima / Luft nur geringe Auswirkungen auf das lokale Klima o
Landschaftsbild Siedlungserweiterung, aber nicht weithin in die Kulturlandschaft -
einwirkend

Kultur- / Sachgiiter | keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter -
Wechselwirkungen | keine relevanten Wechselwirkungen -
Negativ: 000 sehr erheblich [ oo erheblich [ o wenig erheblich [ - nicht erheblich
Positiv: eee sehr erheblich [ ee erheblich [ e wenig erheblich [ - nicht erheblich

2.9 Prognose

Bei Durchfiihrung der Planung sind insbesondere die Schutzgiiter Tier und Pflanzen (Uberformung
von Lebensrdumen) sowie Boden (Versiegelung) betroffen. Die Planung erfasst Flichen im
unbeplanten AuBenbereich, weshalb geringe, jedoch nicht erhebliche Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme bislang unbebauter Bereiche zu
erwarten sind. Es werden externe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich, um die
ausgeldsten Beeintrachtigungen zu kompensieren, diese sind jedoch geeignet, um dauerhaft
nachteilige Auswirkungen auf die betrachteten Schutzgiiter zu verhindern.
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Areal voraussichtlich weiterhin in
landwirtschaftlicher Nutzung und damit in seinem jetzigen naturschutzfachlichen Wert erhalten.
Nicht auszuschlieBen ist eine zukiinftig intensivierte landwirtschaftliche Nutzung der Flachen, die
zu einer weiteren Minderung der vorfindlichen 6kologischen Qualitdten fiihren kann. Vom Entstehen
neuer, dkologischer Qualitdten ist nicht auszugehen.

2.10 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Zur Vermeidung und Minimierung moglicher Auswirkungen durch Bebauung werden angesichts der
vorfindlichen Wertigkeiten folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

e Die Stadt wird die Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung beauftragten, in der ggf.
SchallminderungsmaBnahmen zum Schutz umliegender Nutzungen aufgezeigt werden. Sofern
entsprechende MaBnahmen empfohlen werden, sind diese (oder gleichwertige Alternativen)
umzusetzen;

o Die im nordlichen Plangebiet gelegenen Anpflanzungs- und Aufforstungsflache (Biirgerwald)
wird als 6ffentliche Griinflache gesichert und langfristig erhalten;

e Die im Oberflaichenentwasserungskonzept vorgeschlagenen gebietsinterne MaBnahmen zur
Riickhaltung und gedrosselten Ableitung anfallenden Oberflichenwassers einschlieBlich
erforderlicher Vorbehandlung (Absetzbecken) sind umzusetzen;

e Die das Plangebiet umgebenden, strukturierenden Gehdlzpflanzungen werden erhalten sowie
weitere Eingriinung mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen vorgesehen;

e Durch Bauarbeiten, aber auch durch die Entfernung von Gehdlzen oder Erdarbeiten diirfen die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nicht beriihrt werden. Es sind daher in Kenntnis der
notwendigen Arbeiten geeignete MaBnahmen wie die Entfernung von Bdumen aufBerhalb
sensibler Brutzeitraume, VergramungsmaBnahmen im Vorfeld von BaumaBnahmen u. a. zu
ermitteln und bei Bedarf umzusetzen.

Trotz der benannten Vermeidungs- und MinimierungsmaB3nahmen sowie der AusgleichsmaBnahmen
im Gebiet wird die Planung ohne weitere MaBlnahmen zu einem Eingriff in Natur- und Landschaft
und zu einem Werteverlust (Defizit) fiihren. Die nachfolgende Bilanzierung legt die GroBe des zu
erwartenden Defizits offen.

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen
in Niedersachsen. Die Bewertung erfolgt nach dem Modell des Niedersichsischen Stidtetages?.

Bei der Ermittlung des zu erwartenden Eingriffsumfangs ist zwischen der Flachennutzungsplan- und
der Bebauungsplan-Ebene zu unterscheiden. Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplans fallt
im vorliegenden Planfall (Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB) zudem etwas kleiner aus, als der
Geltungsbereich des Bebauungsplans, da eine Teilfliche im Siden bereits heute als gewerbliche
Bauflache dargestellt wird.

27 Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 2013
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Abb. 7 Vergleich des Anderungsbereichs der Flachennutzungsplan-Anderung mit dem Geltungsbereich des

Bebauungsplans Nr. 85
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rd. 163.600 m?2
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Abb. 8 Bestand - Wertigkeit vor geplantem Baurecht (Flichennutzungsplan-Ebene)
Bezeichnung Typ Wertfaktor | Flachen- Wertpunkte
groBe in m?
Landlich geprigtes Dorfgebiet / Gehoft (ODL)
- Versiegelt (= 60 %) X 0,0 4.392 0
- Nicht versiegelt (Griinfliche) (= 40%) PH 1,0 2.928 2.928
Strauch-Baum-Hecke HFM 3,0 560 1.680
N3hrstoffreicher Graben FGR 3,0 3.800 11.400
Acker A 1,0 135.630 135.630
Siedlungsgehélz aus liberwiegend.
einheimischen Baumarten HSE 3,0 14.150 42.450
Neuzeitlicher Ziergarten PHZ 1,0 1.930 1.930
Wasserwirtschaftliche Anlage ow 0,0 220 0
Summe Bestand - - 163.610 196.018

Auf Ebene des Fldchennutzungsplans werden keine gebietsinternen Minimierungs- oder
KompensationsmaBnahmen in die Ermittlung eingestellt, da diese ausschlieBlich auf
Bebauungsplan-Ebene festgesetzt werden kdnnen. Die Flache wird als gewerbliche Bauflache
festgesetzt. Die zuldssige Versiegelung wird mit 0,8 angenommen, da dies fiir gewerbliche Flachen
den maximal zuldssigen Versiegelungsgrad abbildet. Lediglich der Bereich des Biirgerwaldes als
gesamtstadtisch bedeutsame Griinanlage wird auch auf Flachennutzungsplan-Ebene als Griinflache
dargestellt, kleinteiligere Aussagen werden nicht getroffen. Die Ermittlung des erforderlichen
Kompensationsbedarfs stellt somit die Maximalbetrachtung dessen dar, was ein aus dem
Flachennutzungsplan entwickelter Bebauungsplan ausldsen kann.
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Abb.9 Bestand - Wertigkeit nach geplantem Baurecht (Flichennutzungsplan-Ebene)
Bezeichnung Typ Wertfaktor | Flachen- Wertpunkte
groBe in m?

Gewerbliche Bauflache (GRZ 0,8)

- Versiegelt (= 80 %) X 0,0 119.392 0
- Nicht versiegelt (Griinfliche) (= 20%) PH 1.0 29.848 29.848
Griinflache: Parkanlage HSE 3,0 14.370 43.110
Summe nach Planung - - 163.610 72.958

Das Bebauungsplan-Gebiet ist im Planfall knapp ein Hektar groBer, da es auch die bestehende
Bebauung bzw. als Gewerbegebiet festgesetzte Grundstiickszeile entlang der Diese/stralBe erfasst.
Diese wird entsprechend der aktuellen Festsetzungen mit einer GRZ von 0,4 zuziiglich der zuldssigen
Uberschreitung gemiB BauNVO (+50%, entspricht max. 60% versiegelter Fliche) eingestellt.

Abb. 10 Bestand - Wertigkeit vor geplantem Baurecht (Bebauungsplan-Ebene)

Bezeichnung Typ Wertfaktor | Flachen- Wertpunkte
groBe in m?
Gewerbegebiet (GE), GRZ 0,4
- Versiegelt (= 60 % - GRZ + 50% Uberschreit.) X 0,0 3.341 0
- Nicht versiegelt (Griinflache) (= 40%) PH 1,0 4.969 4.969
Landlich gepragtes Dorfgebiet /| Gehoft (ODL)
- Versiegelt (= 60 %) X 0,0 4.392 0
- Nicht versiegelt (Griinfliche) (= 4000) PH 1,0 2.928 2.928
Strauch-Baum-Hecke HFM 3,0 560 1.680
Nahrstoffreicher Graben FGR 3,0 3.800 11.400
Acker A 1,0 135.630 135.630
Siedlungsgehdlz aus iiberwiegend.
einheimischen Baumarten HSE 3,0 14.150 42.450
Neuzeitlicher Ziergarten PHZ 1,0 1.930 1.930
Wasserwirtschaftliche Anlage ow 0,0 220 0
Summe Bestand - - 171.920 200.987

Die Ermittlung der Wertigkeiten nach dem geplanten Baurecht geht von den getroffenen
Festsetzungen aus.

Fiir die Regenriickhaltebecken wird ein Wertfaktor von 2,0 angenommen. Sie sollen als Erdbecken
ausgefiihrt werden. In der Regel werden die Becken begriint und verfiigen iiber einen wechselnden
Wasserstand. Da es sich um technische Bauwerke handelt, ist nicht mit dem Entstehen besonders
hoher 6kologischer Qualitdten zu rechnen, durch die fiir gewdhnlich aber nur extensive Pflege
kommt ihnen dennoch eine gewisse Wertigkeit zu. Der Wertfaktor 2 ist aus stadtischer Sicht
geeignet, dies abzubilden. Gleiches gilt fiir den erforderlichen Raumstreifen, der zwar auch
BewirtschaftungsmaBnahmen unterliegt, jedoch weite Teile des Jahres auch Funktionen als Habitat
und Freiraum einnehmen kann.
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Abb. 11 Bestand - Wertigkeit nach geplantem Baurecht (Bebauungsplan-Ebene)
Bezeichnung Typ Wertfaktor | Flachen- Wertpunkte
groBe in m?
Gewerbliche Baufldche (GRZ 0,8)
- Versiegelt (= 80 %) X 0 103.432 0
- Nicht versiegelt (Griinfliche) (= 20%) PH 1 25.858 25.858
StraBenverkehrsflache X 0,0 10.390 0
Versorgungsflache (Pumpstation) oW 0,0 220 0
Off. Griin: Regenriickhaltebecken (RRB) 2,0 11.590 23.180
Off. Griin: Raumstreifen 2,0 790 1.580
Gewasserflache [ Graben FGR 3,0 2.690 8.070
Off. Griin: Biirgerwald HSE 3,0 14.150 42.450
Priv. Griin: Griinsaum HFM 3,0 2.800 8.400
Summe nach Planung - - 171.920 109.538

Abb. 12 Saldo der Bewertung

Ebene Flachennutzungsplan | Ebene Bebauungsplan

(Wertpunkte) (Wertpunkte)
Vor der Planung 196.018 200.987
Nach der Planung 72.958 109.538
Saldo -123.060 -91.449

Auf Flachennutzungsplan-Ebene ergibt sich ein rechnerisches Defizit von voraussichtlich 123.060
Wertpunkten (Maximalbetrachtung). Fir den Bebauungsplan ist eine deutlich differenzierte
Betrachtung mdoglich. Plangebietsinterne Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen werden
beriicksichtigt. Das verbleibende Wertdefizit betrdgt hier nur noch 91.449 Wertpunkte. Dies zeigt,
dass durch die vorgesehenen MaBBnahmen der Oberflichenentwasserung sowie der MaBnahmen zur
Eingriinung des Gebiets der notwendige Ausgleich anteilig innerhalb der Flache erzielt werden kann.
Ein noch hdherer oder sogar vollstindiger Ausgleich innerhalb des Plangebietes ist infolge des
Planziels (Gewerbeflachenentwicklung) nicht méglich.

Zur Deckung des voraussichtlichen Wertdefizits werden Kompensationsmal3nahmen vorgesehen, die
im weiteren Verlauf des Verfahrens naher bestimmt und rdumlich zugeordnet werden. Es sind sowoh!
MalBnahmen innerhalb stddtischer Flachen als auch auf externen Kompensationsfiichen als
AusgleichsmalBnahmen vorstellbar.

2.11 Planungsalternativen

Die Planung erfolgt mit dem Ziel, gewerbliche Bauflachen auszuweisen, da der Flachennachfrage
nach solchen Flachen derzeit im Stadtgebiet von Diepholz nicht mehr entsprochen werden kann. Die
bestehenden gewerblichen Baufldchen sind weitgehend in Anspruch genommen bzw. fir
Erweiterungen bestehender Betriebe vorgesehen, so dass es stadtebauliches Ziel der Stadt ist, neue
Flachen planungsrechtlich zu sichern.

Das Uberplante Areal liegt in Angliederung an das bestehende Gewerbegebiet Masch und sidlich
der ebenfalls gewerblich genutzten Fldchen um den Kie/weg. Im Stadtentwicklungsplan ist die
Erweiterung der gewerblichen Bauflichen zwischen diesen beiden Gebieten langfristig vorgesehen.

Vergleichbar groBe Flachen in stddtischen Besitz — und damit fiir eine zeitnahe Umsetzung zur
Verfiigung stehend - existieren nicht. Es ist bekannt, dass der Fliegerhorst der Stadt Diepholz
aufgegeben werden soll und damit voraussichtlich groBe Fldchen fiir eine mdgliche Nachnutzung
bzw. Konversion zur Verfligung stehen werden. Die angekiindigte Standortaufgabe wurde jedoch
mehrfach verschoben und ist derzeit friihestens im Jahr 2023 zu erwarten. Aufgrund des akuten,
heutigen Flachenbedarfs stellt dies daher keine Planungsalternative dar.

Aus Sicht des Umweltschutzes kann die Planung Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
auslosen. Diese waren jedoch voraussichtlich auch bei einer Verlagerung des Vorhabens an alle
anderen geeigneten Standorte gegeben. Die Ndhe zu den Bestandsstandorten, die langfristige
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Zielsetzung, diesen Bereich bei Bedarf fiir gewerbliche Zwecke in Anspruch zu nehmen sowie die
kurzfristige Flachenverfligbarkeit machen die Fliche aus stddtischer Sicht alternativios. Die
Umsetzung geeigneter KompensationsmaBnahmen ist moglich.

3  Zusatzliche Angaben

Priifverfahren Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschldgigen Vorgaben der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort und den einschldgigen
Fachpldnen der Stadt, des Landkreises und des Landes. Liicken der Kenntnislage, die wesentliche
Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge hatten, sind nicht bekannt.

MaBnahmen zur

. Es sind keine MaBnahmen zur Uberwachung erforderlich.
Uberwachung

4  Allgemeinverstandliche Erklarung

Wird am Ende des Verfahrens ergénzt.

C ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Wird am Ende des Verfahrens ergénzt.
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