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BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Diepholz verzeichnet seit mehreren Jahren eine steigende Nachfrage nach gewerblichen
Baufldchen. Noch im Stadtentwicklungsplan aus dem Jahr 2013 war prognostiziert worden, dass fiir
das produzierende Gewerbe ein ausreichendes Flachenangebot vorhanden sei. Gesteigerter Bedarf
wurde flir das Segment von Biiro- und Dienstleistungsfldchen erwartet. In der Realentwicklung trat
dies allerdings nicht im vorhergesagten Umfang ein, was dazu fiihrte, dass das Flachenangebot
innerhalb von Gewerbegebieten der Stadt heute weitgehend erschopft ist. Noch unbebaute
Grundstiicke in den Gebieten Masch und Kie/weg sind als Erweiterungsflachen fiir bestehende
Betriebe reserviert, so dass keine stadtischen Flachenreserven zur Verfiigung stehen.

Um der hohen Nachfrage zu entsprechen und die wirtschaftliche Fortentwicklung des Standortes
Diepholz zu ermdglichen, sollen daher in Angliederung an die bestehenden Gewerbegebiete neue
Baufldchen geschaffen werden. Es ist fiir die Stadt von hoher Bedeutung, mdglichst uneingeschrankt
und flexibel nutzbare Gewerbegrundstiicke anbieten zu kénnen, die verkehrlich giinstig gelegen sind
und sowohl kleinteilige als auch groBere Ansiedlungen ermdglichen. Aus diesem Grund wird eine
Entwicklung westlich der B 51 angestrebt.

Zwischen den heutigen Gewerbestandorten Kie/weg im Norden und Masch im Siliden sollen neue
Bauflachen entstehen, die diesen Anforderungen entsprechen. Ziel ist, an dem verkehrsgiinstig
gelegenen Standort die mittelfristige Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen fiir unterschiedliche
Entwicklungen zu decken und so aktiv dem bestehenden Angebotsdefizit entgegenzuwirken.

Die Stadt beabsichtigt, nordlich an die bestehenden gewerblichen Bauflachen der Diese/stralBe
angrenzend, Gewerbegebiete (GE) festzusetzen. Aufgrund eines deutlichen Nachfragedrucks ist eine
groBflachige Ausweisung geplant, um dem Bedarf zukunftsorientiert zu begegnen und eine
gesamtheitliche Entwicklung der Fldche sicherzustellen. Fiir eine flexible, gewerbliche Nutzung
sollen die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung mdglichst offen gefasst werden. Die
gebietsinterne ErschlieBung soll {iber oOffentliche StraBenverkehrsflachen gesichert werden.
Weiterhin sollen &ffentliche Griinflachen fiir die Regenriickhaltung gesichert werden. Eine im
Nordosten des Plangebiets gelegene Anpflanzung, der sog. Biirgerwald, sowie ein im Gebiet
verlaufender Graben werden in den Bebauungsplan Gibernommen.

Das Plangebiet ist derzeit fast vollstandig dem planerischen AuBenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen.
Nur flr einen kleinen Teilbereich entlang der Diese/stralSe besteht bereits Baurecht. Zur Umsetzung
der stddtebaulichen Ziele der Stadt ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Im
Flachennutzungsplan sind aktuell landwirtschaftliche Flachen dargestellt, so dass auch eine
Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich wird. Aus diesem Grund wird die 62. Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren (§ 8 (3) BauGB) mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 85 durchgefiihrt.

Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat die Einleitung zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 85 ,Zukunftswerkstatt” beschlossen.

Das Plangebiet liegt im Siidwesten des Diepholzer Stadtgebiets. Es wird begrenzt durch die
DieselstralB3e im Sliden, Junkernhdusern im Westen und die MoorstralSe im Norden. An der Gstlichen
Plangebietsgrenze verlauft ein FuB- und Radweg, in wenigen Metern Entfernung die erhdht
verlaufende B 51. Der Geltungsbereich umfasst eine GroBe von rund 172.000 m*

e3...
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Der Geltungsbereich des Plangebiets wird wie folgt begrenzt:
e Im Norden entlang der stidlichen Flurstiicksgrenze der MoorstraBBe - Flurstiick Nr. 99/3;

e Im Osten entlang der westlichen Flurstiicksgrenzen des FuB- und Radweges zwischen
Moorstral3e und Dieselstral3e - Flurstiicke Nr. 9/2, 10/4, 10/7, 11/2, 12/2, 110/1, 109/14;

o Im Siiden entlang der nordlichen Flurstiicksgrenzen der Diesel/stral3e - Flurstiick Nr. 108/2;
e Im Westen entlang der dstlichen Flurstlicksgrenzen der StraBe Junkernhdusern - Flurstiicke
Nr. 16/2, 105, 107/1, 108/1, 124.

Abb. 1 Abgrenzung des Plangebiets

, Im Einzelnen sind folgende
e Grundstiicke der Gemarkung
Diepholz, Flur 5 umfasst:
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Die  Ubergeordneten  Ziele der Landesraumordnung  werden  beriicksichtigt. Das
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)' bestimmt, dass ,Planungen und
MaBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes [...] zu nachhaltigem Wachstum
und Wettbewerbsfahigkeit beitragen” sollen. Zudem ,soll eine Steigerung des wirtschaftlichen
Wachstums und der Beschaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MaBnahmen sollen
daher die Mdoglichkeiten der Innovationsférderung, der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der
ErschlieBung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschopft werden und
insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen”.

Fiir die weitere Starkung und Forderung des Wirtschaftsstandorts Diepholz ist die Ausweisung neuer,
gewerblicher Bauflachen von hoher Bedeutung. Die bestehenden Gewerbeflachenpotentiale sind
erschopft oder als Erweiterungsflachen flir Bestandsbetriebe vorgesehen. Die planerische
Festsetzung neuer Flachen tragt daher zur Umsetzung der benannten, raumordnerischen Ziele bei.
Sie starkt in hohem MaBe die 6rtliche Wettbewerbsfahigkeit und ermdglicht den weiteren Ausbau
und die Starkung ortstypischer Kompetenzfelder.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Diepholz’ weist die Stadt
Diepholz als Mittelzentrum aus. Sie ist Standort mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten, Sicherung und Entwicklung Arbeitsstatten und Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung. Allgemein ,soll eine Steigerung des wirtschaftlichen

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017, Kapitel 1: Ziele und Grundsitze zur
gesamtrdumlichen Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume, 1.1 Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes, Nr. 5
2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz, 2016
63000
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Stadt (FNP)

Wachstums und der Beschiftigung erreicht werden" (Ziele und Grundsdtze zur rdumlichen
Entwicklung des Landkreises Diepholz, Entwicklung der raumlichen Struktur des LK - 1.-1.1-04).

Abb. 2 Auszug aus dem RROP Landkreis Diepholz (2016)

YT LT Es werden keine
spezifischen,  rdumlichen
Aussagen zum Plangebiet
getroffen. Die Flache wird
dem zentralen Siedlungs-
gebiet zugezdhlt. Westlich
verlduft eine Gasleitung,
die das Plangebiet jedoch
weder durchschneidet,
noch tangiert.

A}
)

Die Darstellungen des RROP stehen einer planerischen Inanspruchnahme der Flachen nicht
entgegen. Durch die Ausweisungen von Gewerbegebieten werden Impulse fiir ein weiteres
wirtschaftliches Wachstum und damit auch flir neue Arbeitsstatten geschaffen. Die Ziele der
Raumordnung werden beriicksichtigt.

Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan (2010) der Stadt stellt das Plangebiet als
landwirtschaftliche Flache dar. Teilflichen im Siiden liegen innerhalb des 1,5 km-Radius um den
Flughafenbezugspunkt des Fliegerhorstes der Stadt Diepholz, was im Flachennutzungsplan
nachrichtlich dargestellt wird. Die umliegenden Flachen im Westen und Siiden sind als gewerbliche
Bauflachen dargestellt. Im Norden grenzen Griinflachen an.

Bebauungspldne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die beabsichtigte Festsetzung
von Gewerbegebieten (GE) ist mit den derzeitigen Darstellungen nicht maglich. Aus diesem Grund
wird die 62. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren (§ 8 (3) BauGB) zur
Aufstellung des Bebauungsplans durchgefiihrt.

Gas...
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Giiltiges
Baurecht

Abb. 3 Derzeit giiltige und geplante Darstellung des

Flachennutzungsplans

Darstellung im giiltigen FNP der Stadt (Stand 2010)

Geplante 62. Anderung des Flichennutzungsplans

Abb. 4  Siidéstlich angrenzende Anderung des Flachennutzungsplans (2016)

Feuerbestattung

/12 Der

Eine slidostlich des Plangebiets gelegene
Flache wird seit der 74. Anderung des
Flachennutzungsplans aus dem Jahr
2016 als Sonderbauflache
JfFeuerbestattung” dargestellt.

Bereich wird durch  den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
85 nicht erfasst.

Fiir den tberwiegenden Teil des Plangebiets bestehen derzeit keine Bebauungsplane. Es ist dem
planungsrechtlichen AuBenbereich zuzuzdhlen. Damit sind ausschlieBlich solche Vorhaben zulassig,
die im AuBenbereich gemaB § 35 BauGB errichtet werden diirfen. Lediglich eine Teilflache im Siiden,
unmittelbar an die Djese/straBBe angrenzend, wird durch den Bebauungsplan Nr. 29 (1973) erfasst.

Auch der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 66 ,Landwirtschaftliche und gewerbliche
Tierhaltung” erfasst das Plangebiet. Der Plan dient der Ausweisung von Sonstigen Sondergebieten
fiir die Errichtung von Tierhaltungsanlagen. Mit dem Plan werden jedoch alle Flachen im AuBenraum
der Stadt Diepholz erfasst. Entsprechende Festsetzungen sind im Bereich des Bebauungsplans Nr.

85 nicht getroffen.

Gas...
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Nr. 95

Nr. 16b ,Kielweg-Sud" 2002
1. Anderung 2004

Nr.28 ,Masch[* 1972
! 1. Anderung 2006
Nr.29 ,MaschII* 1973
1. Anderung 2006

Nr. 29a ,Masch III* 1986
1. Anderung 2006

Nr. 28a ,Masch IV" 1986
Nr. 29b ,MaschV* 1998
Nr.78 ,Dr. Jurgen-Ulderup-Str." 2010
Nr.72  ,Junkernhduser" 2006
Nr.8o ,Kielweg-West" 2010
«Dieselstr. —Nordost" 2016

r]{ X P

Abb. 5 Umliegende Bebauungsplane
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Abb. 6  Bebauungsplan Nr. 29 ,Masch 1" (1973), 1. Anderung (2006) - Uberplanter Teilbereich
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Der durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 85 erfasste
und Uberplante Bereich setzt
bereits heute ein Gewerbegebiet
fest. Zuldssig ist eine offene
Bauweise mit maximal |l
Geschossen bei einer GRZ von
0,4 und einer GFZ von 0,8.

Der  Bereich  wird  zwar
uberplant, die getroffenen
Festsetzungen jedoch

weitgehend erhalten. Lediglich
die Baugrenzen werden an den
neuen Bauteppich angepasst
und die GRZ (entsprechend der
teilweise bereits bestehenden
Nutzungen) auf 0,8 erhoht.

Die Uberplanung dient daher lediglich einer Angleichung und somit besseren Integration in den
zukiinftigen das gesamte Areal zwischen Dieselstral3e, Junkernhausern und MoorstraBe erfassenden
Bebauungsplans. Anderungen fiir die derzeitigen Nutzer stellen sich nicht ein, die Baurechte werden

in Teilbereichen sogar etwas erweitert.

Gas...
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Abb. 7  Angrenzender Bebauungsplan Nr. 95 ,DieselstraBe-Nordost" (2016)

‘ SO Stidostlich des Plangebiets setzt
/ o P der Bebauungsplan Nr. 95 ein
/ 0.4 1 Sonstiges Sondergebiet
/ 0 iasn Brachland, JAnlagen zur Feuerbestattung"

fest. Die Festsetzungen erlauben
nur  eine  vergleichsweise
kleinteilige =~ Bebauung  des
Grundstiicks (GRZ 0,4, max.
| Vollgeschoss  in offener
Bauweise, FirsthGhe max. 8,5 m)
i und sehen eine die Baufliche
N umgebende Eingriinung vor. Die
/ Zufahrt erfolgt liber den
ansonsten nur als FuB- und
Radweg freigegebenen Weg
zwischen  DieselstraBe  und
Moorstrale.

28/7

tag = 575 dBIA}
nacht = 425 dB|
—

.

0T
08 18

tag =675 8B
nacht = 525 dBIAY

/ g — 60 4B
nacht = 45 IE‘*‘W

Bebauungsplan Nr. 29b "Masch V" "; ﬁ 2 Bebauungsplan Nr. 29 "Masch II"
3 g

Im Westen besteht der Bebauungsplan Nr. 72 ,Junkernhduser” aus dem Jahr 2006, der bis an die
westliche Parzellengrenze der StraBe Junkernhiusern heranreicht und auch einen Teilbereich der
Reessingstrale mit im Geltungsbereich erfasst. Festgesetzt werden Gewerbegebiete mit einer GRZ
von 0,6, einer GFZ von 1,4 und einer maximal zuldssigen Bauhohe von 10,0 m. Auf den dstlichen,
dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 85 ndher gelegenen Flachen werden aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht Einschrankungen der zuldssigen Larmemissionen vorgenommen,
die dem Schutzanspruch von Mischgebietsflachen entsprechen - tags max. 60 dB(A), nachts max.
45 dB(A). Die gewerblichen Baufldchen reichen dabei lediglich im Bereich des Gebiudes
Junkernhdusern 5 bis an die StraBe heran. Weiter ndrdlich wurden hier &ffentliche Griinflachen fiir

e3...
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Bestand

die Regenriickhaltung sowie private Griinflichen vorgesehen, die sich in der Ortlichkeit bisher jedoch
nicht umsetzten. Aktuell wird der Bereich als Pferdekoppel genutzt.

Der westlich der StraBe Junkernhiusern verlaufende Graben ist nachrichtlich in dem Plan
aufgenommen.

Planziele und Abwagung der beriihrten Belange

Das Plangebiet liegt im slidwestlichen Stadtgebiet von Diepholz, westlich an die Ortsumgehung
(B 51) angrenzend. Es schlieBt sich nordlich an das Gewerbegebiet Masch an, einen langjahrig
etablierten Gewerbestandort. Entsprechend sind in der Nachbarschaft unterschiedliche, gewerbliche
Nutzungen vorzufinden - sowohl kleine Handwerksbetriebe, als auch flachenstarke Unternehmen
des produzierenden Gewerbes oder der Logistikbranche. Im Siidosten, auf einer Fliche zwischen
Plangebiet und Hunte, wurde im Jahr 2017 eine Feuerbestattungsanlage errichtet. Sie liegt am
duBeren Rand der gewerblichen Nutzungen und wird als einzige Anlage lber den sonst nur als FuB3-
und Radweg genutzten Weg zwischen Diese/stralSe und MoorstraBe angefahren. Vom Plangebiet ist
sie zudem durch Baum-Strauch-Reihen getrennt. Es handelt sich um einen aus Griinden der Pietat
bewusst rdumlich getrennten Solitarstandort.

Das Plangebiet wird derzeit fast vollstandig landwirtschaftlich genutzt und als Acker bewirtschaftet.
Lediglich entlang der DieselstraBe finden sich gewerbliche Nutzungen. Weiterhin besteht innerhalb
des Geltungsbereichs ein Resthof, der zwar noch zu Wohnzwecken, jedoch nicht mehr fiir die aktive
Landwirtschaft genutzt wird. Im Nordosten des Plangebiets liegt eine ,Biirgerwald”-Flache, eine
Griinanlage, in der von den Einwohnern der Stadt gestiftete Biume gepflanzt werden. Ein Graben
kreuzt das Areal von Westen nach Osten.

Die ostlich gelegene BundesstraBe (B 51 / Ortsumgehung Diepholz) wird im Bereich des Plangebiets
erhoht gefiihrt. Am FuB3 der Boschung verlauft zwischen B 51 und Geltungsbereichsgrenze ein FuB3-
und Radweg, der die Diese/stral3e und die Moorstrale verbindet.

Die nordlich gelegene Moorstral3e stellt eine Wegeverbindung zwischen Stadt und offener
Landschaft dar. Sie verlauft unter der B 51, die hier als Briicke ausgefiihrt ist, und bietet so eine
Moglichkeit der Querung zwischen den Gebieten 6stlich und westlich der Umgehungsstraf3e. Die
Verbindung weist einen Allee-Charakter auf. Schwerlastbewegungen erfolgen hier nicht. Auch die
westlich des Plangebiets gelegene StraBe Junkernhdusern ist beidseitig baumbestanden.

Weiterhin liegt der Fliegerhorst der Stadt Diepholz in rdumlicher Nahe (rd. 300 m stidlich).
Abb.9  Nutzungen im Umfeld des Plangebiets
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Es ist beabsichtigt, das Plangebiet fiir gewerbliche Nutzungen zu erschlieBen. Hierzu werden neben
Gewerbegebieten (GE) auch die gebietsinternen Verkehrsflichen (ErschlieBungsstraBen) sowie
offentliche Griinflachen (Fldchen fir  die Oberflichenwasserbewirtschaftung -
Regenriickhaltebecken) festgesetzt. Der im Nordosten gelegene Biirgerwald wird ebenfalls als
offentliche Griinfliche gesichert. Eine ebenfalls im Gebiet bestehende Pumpstation wird
nachrichtlich in den Plan Glbernommen. Die Planung soll so fiir die kommenden Jahre ausreichend
Raum fiir gewerbliche Entwicklungen in Angliederung an das bestehende Gewerbegebiet Masch
schaffen.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitpldnen sind &ffentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwéagen (8 1 (7) BauGB). Nachfolgende Belange
werden von der Planung im Wesentlichen berlihrt.

Abb. 10 Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange

§1(6) Nr. 1 BauGB AIIge.meine.Anfprderungen an gesunde Wohn- und X
Arbeitsverhaltnisse

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler N
Bewohnerstrukturen

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB | Soziale, kulturelle Bedirfnisse X

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB Belang der Erhaltung, Erneueru.ng, Fortentwicklung und N
Anpassung vorhandener Ortsteile

§1(6) Nr. 5 BauGB | Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild X

§1(6) Nr. 6 BauGB | Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften X
Belange des Umweltschutzes

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB (Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, X
Wasser, Luft, Klima)

§1(6) Nr. 8 BauGB | Belange der Wirtschaft, der Versorgung X

§1(6) Nr.9 BauGB | Belange des Verkehrs X

§ 1 (6) Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes X

§ 1 (6) Nr. 11 BauGB | Belange stddtebaulicher Entwicklungskonzepte X

§ 1 (6) Nr. 12 BauGB | Belange des Hochwasserschutze, der Wasserwirtschaft X

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB | Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden X

3.1 Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
(8 1 (6) Nr. 1 BauGB)

Bei der Festsetzung von Gewerbegebieten kdnnen insbesondere aufgrund der hier zuldssigen
Emissionen  (vornehmlich Lirm) Beeintrachtigungen fiir die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhadltnisse entstehen, die sich sowohl auf die umliegenden Nutzer als auch innerhalb des
Plangebiets selbst erheblich auswirken konnen. Die Stadt lasst daher im weiteren Verlauf des
Verfahrens eine schalltechnische Untersuchung erstellen, um die zu beachtenden Auswirkungen zu
ermitteln und diesen ggf. lber Festsetzungen entgegenzuwirken. Hierzu wurde eine erste
Stellungnahme eines schalltechnischen Ingenieurbiiros eingeholt, die die voraussichtlich relevanten
schalltechnischen Fragestellungen skizziert’:

B Vom Plangebiet ausgehender Gewerbelarm

Es wird empfohlen, die Festsetzung von Emissionskontingenten nach DIN 45691 zu priifen. Ziel
dieser MaBnahme ist es, zu gewahrleisten, dass durch die Summe der Schallabstrahlung aller
gewerblich genutzten Flachen an den umliegenden schutzbediirftigen Bebauungen keine
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche hervorgerufen bzw. diese nicht wesentlich
erhoht werden. Zudem trdgt eine Emissionskontingentierung zum Schutz davor bei, dass die sich
zuerst ansiedelnden Betriebe die Immissionsrichtwerte vollends ausschdpfen und fiir nachfolgende

3 TEH Ingenieure - Biiro fiir Umweltschutz und technische Akustik: Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des BP-Nr.
85 ,Zukunftswerkstatt" der Stadt Diepholz - Stellungnahme, 21.11.2017
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Ansiedlungen nur noch geringe Kontingente verbleiben. Insofern wird aus stadtebaulicher Sicht eine
Emissionskontingentierung als sinnvoll und zielfiihrend erachtet.

Bei der Emissionskontingentierung kdnnen auch die gewerblichen Vorbelastungen durch bereits
vorhandene Gewerbegebietsflachen in der Umgebung des Plangebiets beriicksichtigt werden. Ziel
ist die Herstellung einer schalltechnisch bestmdéglichen Ausnutzbarkeit des Plangebiets bei einer
gleichzeitigen Einhaltung aller anzuwendenden Richtwerte und somit dem Schutz der umliegenden
Nutzungen.

B Auf das Plangebiet einwirkender Verkehrslarm

Auch innerhalb des geplanten Gewerbegebiets kdnnen schutzbediirftige Nutzungen entstehen,
insbesondere bei der Zuldssigkeit von Betriebsleiterwohnungen. Die Ostlich gelegene B 51 stellt
diesbeziiglich eine potentielle Lirmquelle dar, von der erhebliche Emissionen ausgehen kénnen. Auf
einer Resthofflache, die im Zuge der Planung in die festzusetzenden Gewerbegebietsflachen
einbezogen werden soll, finden sich derzeit Wohnnutzungen. Es soll daher gepriift werden, welche
Schutzanspriiche bestehen und ob SchutzmaBnahmen (aktiver oder passiver Schallschutz)
erforderlich werden.

B Ziel- und Quellverkehr des Plangebiets

Mit der Festsetzung gewerblicher Bauflachen werden Verkehre generiert, die ggf. schalltechnisch
berlicksichtigt werden miissen. Es ist abzuschdtzen, welche zusatzlichen Belastungen ausgelost
werden kdnnen und ob sich hieraus Schutzanforderungen ergeben. Explizit sind dabei auch die
Fernwirkungen, also die moglichen wesentlichen Veranderungen entlang von StraBen auBerhalb des
Plangebiets, zu tberpriifen.

Eine schalltechnische Untersuchung zur Kldrung der benannten Punkte wird beauftragt. Sofern sich
eine entsprechende Notwendigkeit ergibt, werden im weiteren Verfahrensverlauf Festsetzungen zum
Schutz vor schddlichen Einwirkungen getroffen, z. B. in Form von Lirmemissionskontingenten oder
aktiver bzw. passiver SchallschutzmaBnahmen.

Aufgrund der Lage im planerischen AuBenbereich mit nur wenigen, benachbarten Nutzungen
(Einzelwohnlagen im AuBenbereich - Schutzanspruch von Mischgebieten) kann begriindet
angenommen werden, dass liber entsprechende MaBnahmen und Festsetzungen ein ausreichender
Schallimmissionsschutz fiir alle schiitzenswerten Nutzungen hergestellt werden kann. Es liegen
keine Hinweise darauf vor, dass die Planung unvermeidliche, erhebliche Beeintrachtigungen auslost,
die den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entgegenstehen.

Die Belange werden beriicksichtigt.

3.2 Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen (s 1 (6) Nr. 2 BauGB)

Wohnnutzungen sind innerhalb von Gewerbegebieten nicht zuldssig. Aus Griinden des
Immissionsschutzes werden auch die sonst ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir
Aufsichtspersonen oder Betriebsleiter nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans gemacht.

Ziel der Planung ist die Ausweisung flexibel nutzbarer, gewerblicher Bauflichen in Form von
Gewerbegebieten, in denen gewerbliche Nutzungen mdglichst uneingeschrankt umsetzbar sind. Dies
kann auch larmintensive Betriebe umfassen. Die Umgebung des Plangebiets ist weitgehend frei von
Wohnbaunutzungen, so dass nur wenige, zu beriicksichtigende Vorbedingungen bei gewerblichen
Entwicklungen zu beriicksichtigen sind. Mit dem Ausschluss der sonst ausnahmsweise zuldssigen
Sonderwohnformen des betriebsbezogenen Wohnens soll dem Entstehen potentiell neuer Konflikte
vorgebeugt werden.

Der vorsorgliche Schutz der Wohnnutzungen bzw. die im iiblichen Rahmen eines Gewerbegebiets
uneingeschrankte Nutzbarkeit der Flachen wird an dieser Stelle durch die Stadt hoher gewichtet, als
die unter Umstdnden durch einzelne Gewerbetreibenden artikulierten Bediirfnisse nach
betriebsbezogenem Wohnen.

e3...
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Eine Ausnahme stellt das innerhalb des Plangebiets befindliche Grundstiick eines Resthofs dar. Die
Hofstelle weist keine landwirtschaftlichen, jedoch Wohnnutzungen auf. Im weiteren Verlauf des
Planverfahrens wird, auch in Abstimmung mit den schallgutachterlichen Erkenntnissen, gepriift, ob
betriebsbezogenes Wohnen an diesem Standort zulassig bleibt bzw. ob abweichende Festsetzungen
erforderlich werden.

Die Belange der Wohnbediirfnisse und der Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen sind damit
ausreichend beriicksichtigt und werden bei der Festsetzung von Gewerbegebieten nicht weiter
beriihrt.

3.3 Soziale, kulturelle Bediirfnisse (§ 1 (6) Nr. 3 BauGB)

Im Nordosten des Plangebiets wird eine offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage ,Biirgerwald" festgesetzt. Auf der Fliche werden bereits seit mehreren Jahren
Baumpflanzungen vorgenommen, die die Biirger der Stadt - in der Regel zu besonderen Anldssen -
stiften. Einmal jahrlich findet dann eine Pflanzaktion statt, bei der die Baume, vorbereitet durch den
stddtischen Bauhof, gemeinsam mit den Stiftern gepflanzt werden. Jeder Baumpate erhalt dabei
eine Urkunde fiir ,seinen" bzw. ,ihren" Baum.

Die Stadt betreibt das Projekt bereits seit dem Jahr 1992, urspriinglich unter dem Namen
.Hochzeitswald". Da die urspriinglich genutzte Fldche an der StrothestralSe mittlerweile vollstidndig
bepflanzt ist, wurden neue Areale im Stadtgebiet erschlossen. Mit der Aufnahme in den
Bebauungsplan wird das Areal langfristig als &ffentliche Griinfliche gesichert. Die
Zweckbestimmung verdeutlicht den Nutzungszweck der Flache und dokumentiert das Ziel der Stadt,
das Areal und das Konzept auch zukiinftig weiter aktiv zu erhalten. Durch die Lage an der
MoorstraBe, einer wichtigen Griinverbindung zwischen Stadt- und Landschaftsraum, ist die Flache
gut zu erreichen. Die spezielle Nutzungsart weist soziale und kulturelle Komponenten auf. Es handelt
sich um eine besondere Form einer 6ffentlichen Griinanlage.

Im Weiteren werden die Belange mit der Festsetzung von Gewerbegebieten nicht in besonderem
MaBe beriihrt. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke kdnnen in
Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssig sein (§ 8 (3) BauNVO).

Die sozialen und kulturellen Bedirfnisse werden beriicksichtigt.

3.4 Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile (§ 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Die lberplante Flache befindet sich bislang in landwirtschaftlicher Nutzung und wird als Acker
bewirtschaftet. Sie liegt nordlich des Gewerbegebiets Masch. Im Norden begrenzt die MoorstralSe
das Plangebiet, die eine wichtige Griinverbindung zwischen dem Siedlungskdrper der Stadt im Osten
und der offenen Kultur- und Moorlandschaft im Westen darstellt. Die 6stlich gelegene Bundesstral3e
verlduft erhdht in Dammlage und stellt somit eine deutliche Abgrenzung zwischen dem
dahinterliegenden Siedlungsraum und der geplanten gewerblichen Flache dar.

Die Flachen westlich der BundesstraBBe weisen langjahrig eine eindeutig gewerbliche Pragung auf.
Mit dem Fliegerhorst im Siiden, dem daran angrenzenden Gewerbegebiet Masch und den weiteren
gewerblichen Bauflachen entlang der Dr.-Jirgen-Ulderup-StralBe sowie dem Junkernhéuser Weg
finden sich hier groBflachig gewerbliche genutzte Areale mit nutzungstypischen Baukérpern,
Verkehren und Emissionen. Die nun iberplante Flache schlieBt norddstlich an den Bestand an und
erweitert die Gewerbeflache bis zur MoorstraBe. Hierbei werden Ackerflachen ({berplant.
Wohnnutzungen beschranken sich auf Einzellagen.

Die Stadt schafft mit der Planung die Voraussetzung zur Erweiterung der gewerblichen Bauflachen.
Da die Bestandsgebiete bereits vollstandig bebaut bzw. Freiflachen fiir Erweiterungen der anséssigen
Betriebe vorgesehen sind, wird dies fiir dringend erforderlich erachtet. Fiir den Bereich zwischen
dem Kie/wegim Norden und dem Gewerbegebiet Masch ist eine gewerbliche Entwicklung das schon
langer verfolgte und z. B. im Stadtentwicklungsplan dokumentierte stadtebauliche Ziel (siehe Kapitel
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3.11). Mit der Planung wird das Gewerbegebiet Masch erweitert und die schon jetzt deutlich
erkennbare gewerbliche Pragung der stadtnahen Flachen westlich der BundesstraBe 51 weiter
ausgebaut. Eine Biindelung der gewerblichen Flachen ist dabei erklartes Entwicklungsziel, um
sowohl Synergieeffekte auszubilden, als auch Emissionen auf mdglichst wenige Standorte zu
konzentrieren.

Die Planung stellt die Weiterentwicklung der bereits begonnenen, lokalen Entwicklung dar. Die
Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile werden
berlicksichtigt.

3.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild (5 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Im Umfeld des Plangebiets sind denkmalgeschiitzte Gebdude oder Objekte nicht bekannt.

Das Gebiet ist weitgehend unbebaut und wurde nach derzeitigem Kenntnisstand in der
Vergangenheit ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Lediglich im Siiden, entlang der
Dieselstral3e, bestehen gewerbliche Nutzungen. Es liegen keine Hinweise flir das Vorkommen
archaologischer Bodenfunde vor. Dennoch kdnnen diese bei Bodenarbeiten nie ausgeschlossen
werden. Ein entsprechender Hinweis beziiglich der Meldepflicht bei etwaigen Bodenfunden ist in
die Planzeichnung aufgenommen worden.

Entsprechend der bisher landwirtschaftlichen Nutzung ist das Plangebiet weitgehend unbebaut.
Innerhalb des Geltungsbereichs liegt, angrenzend an die StraBBe Junkernhdusern, ein Resthof. Eine
weitere ehemalige Hofstelle liegt diesem direkt gegeniiber (auBerhalb des Plangebiets) und wurde
bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 72 als Gewerbegebiet iiberplant.

Im Siiden, entlang der DieselstraBe bestehen mehrere gewerbliche Nutzungen, die als
gewerbelibliche Hallenbauten auf weitgehend versiegelten Grundstiicken realisiert wurden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird eine gewerbliche Nutzung ermdglicht, die im Regelfall
in Form von Hallenbauten und gréBeren Baukdrpern erfolgt. Aus diesem Grund wird eine maximale
Gebdudehohe (Gebiudeoberkante OK) von 12,0 m sowie eine abweichende Bauweise, die
Gebdudelangen von mehr als 50,0 m zuldsst, festgesetzt. Bei einer weiterhin zuldssigen maximalen
Versiegelung von bis zu 80 % der Baugrundstiicke (GRZ 0,8) ist demnach eine deutliche Veranderung
des Ortsbildes zu erwarten.

Auf den westlich sowie sldlich angrenzenden Flachen ist eine vergleichbare bauliche Nutzung
bereits heute moglich. Auch im Bereich des Bestandsgebaudes westlich der StraBe Junkernhéusern
wird mit dem Bebauungsplan Nr. 72 eine Bebauung von bis zu 10 m Héhe bei Gebaudelangen von
bis zu 50 m ermdglicht. Lediglich nérdlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 85 finden
sich zwei Einzelwohnlagen im AuBenbereich, die kleinteiliger ausfallen.

Fiir eine effiziente gewerbliche Nutzung ist die Ausbildung vergleichsweise groBer Baukdrper von
erheblicher Wichtigkeit. Diesbeziigliche Einschrankungen werden daher von der Stadt Diepholz nicht
als zielfiihrend erachtet. Mit der Ostlich gelegenen BundesstraBe besteht zudem eine klare
Abgrenzung in Richtung der kleinteiligeren Siedlungsbebauung der Stadt. Da die Trasse hier erhoht
verlduft, ist eine Sichtbarkeit der neuen Baukorper aus Richtung der Wohnbebauung kaum gegeben.
Nach Norden bestent mit der Begriinung der MoorstralBe eine Abgrenzung gegeniiber den
Einzelwohnlagen, die durch Festsetzungen eines das Gebiet teilweise umschlieBenden Griinsaums
noch zusdtzlich gestarkt wird.

Die Planung ermdglicht zwar eine Verdnderung des Ortsbildes, die jedoch aufgrund der
vergleichsweise abgeschirmten Lage in Verbindung mit den bestehenden, angrenzenden
Gewerbeflachen als nicht erheblich bewertet wird. Mit den getroffenen Festsetzungen zur
Eingriinung gegeniiber des oOstlich verlaufenden FuB- und Radweges sowie teilweise entlang der
StraBe Junkermhédusern werden weitere MaBnahmen getroffen, um eine bessere Einbindung des
Gebiets zu erreichen.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und des Ortsbilds werden beriicksichtigt.
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3.6 Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften (5 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Siidostlich des Plangebiets, in Verlangerung der Diesel/stral3e, wurde auf einem Grundstiick an der
Hunte im Jahr 2017 eine Feuerbestattungsanlage errichtet. Planungsrechtlich wird das Grundsttick
durch den Bebauungsplan Nr. 95 als Sonstiges Sondergebiet ,Anlagen zur Feuerbestattung"
gesichert.

Die Wahl des Standorts erfolgte in Hinblick auf eine geschiitzte Lage, die einen pietatvollen und
ungestdrten Betrieb - insbesondere auch fiir Trauergemeinschaften — ermdglichen sollte. Es ist
daher sicherzustellen, dass die Nutzung an diesem Standort weiterhin in entsprechender Art und
Weise betrieben werden kann.

Die Feuerbestattungsanlage liegt 6stlich des FuB- und Radweges, der das Plangebiet in Richtung der
BundesstraBe 51 begrenzt. Als einzige Nutzung erfolgt auch die ErschlieBung der Anlage liber diesen
Weg, der ansonsten fiir den motorisierten Verkehr nicht freigegeben ist. Der Weg ist baumbestanden
und bildet zum Plangebiet eine Strauch-Baum-Hecke aus. Diese ist auch zukiinftig zu erhalten, was
durch die Festsetzung eines Erhaltungs- und Pflanzgebotes sichergestellt wird.

Die ErschlieBung der gewerblichen Flachen erfolgt ausschlieBlich iber neu herzustellende
PlanstraBen innerhalb des Plangebiets, die aus Richtung Westen, vornehmlich Uber die
ReessingstralBe, angefahren werden sollen. Die gesonderte organisierte ErschlieBungssituation der
Feuerbestattungsanlage bleibt damit unverdndert erhalten. Es entstehen keine zusatzlichen
Verkehre auf dem von der Diese/straBe abgehenden FuB3- und Radweg.

Neben der somit rdumlich getrennten Lage sieht der Bebauungsplan Nr. 95 vor, das Grundstiick
durch umlaufende Anpflanzungen einzugriinen. Zum Plangebiet ist dafiir ein 10 m breiter
Pflanzstreifen vorgesehen. Die raumliche Abgrenzung wird hierdurch in den kommenden Jahren
zusatzlich gestarkt. Es liegen somit keine Hinweise darauf vor, dass es zu Unvertrdglichkeiten
zwischen der Feuerbestattungsanlage und der geplanten Gewerbegebietsausweisung kommt.
Beeintrachtigungen der Nutzungen werden durch die getroffenen Festsetzungen ausgeschlossen.

Die Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften werden von der Planung nicht beriihrt.

3.7 Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima) (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Grundlage der nachfolgenden Abwégung sind die Ergebnisse des Umweltberichts (Teil B).

B Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und Artenschutz
(81 (6) Nr. 7a BauGB)

Die Planung erméglicht eine Uberformung von rund 17 ha Fliche, von denen etwa 14 ha (einschl.
ErschlieBung) zukiinftig gewerblich genutzt werden sollen. Die Flachen unterlagen bislang einer
intensiven Bewirtschaftung (Ackernutzung), weshalb vornehmlich Biotoptypen untergeordneter
okologischer Qualitat tiberplant werden.

Im Umfeld des Plangebiets bestehen mit Acker- und z. T. Griinlandflachen vergleichbare Habitate.
Weiter westlich, in etwa 750 m Entfernung, beginnt zudem das Diepholz Moor, wo beispielsweise
Vogel dhnliche Lebens- und Jagdraume finden konnen. Dies kann einen Ausgleich fiir die
mdglicherweise durch die Planung unmittelbar betroffenen Tiere bieten.

Die Belange des Artenschutzes stehen der vorbereitenden Bauleitplanung nicht grundsatzlich
entgegen, Verbotstatbestinde werden nicht beriihrt bzw. kénnen durch geeignete MaBnahmen
vermieden werden. Die derzeitige Flachennutzung in Form intensiver Landwirtschaft fiihrt nicht zur
Herausbildung bedeutender Habitate. Durch die Ndhe zur B 51 und die bestehenden gewerblichen
Nutzungen auf den siidlich und westlich gelegenen Flachen ist ein Vorkommen von Tierarten mit
besonders hoher Empfindlichkeit gegeniber siedlungstypischer Stérungen nicht anzunehmen.

Hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen werden insbesondere die Belange der Flora und
Fauna durch eine verdnderte Beanspruchung von Lebensraumen beriihrt. Durch die getroffenen
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Festsetzungen ist vom Entstehen eines groB3flachigen Gewerbegebiets mit hohem Versiegelungsgrad
auszugehen. Eine im Nordosten gelegene Anpflanzung, der sogenannte Biirgerwald, bleibt erhalten
und wird planungsrechtlich gesichert. Zudem werden zwei Regenriickhaltebecken angelegt, auf
denen sich auch neue &kologische Qualitdten entwickeln kdnnen. Entlang der Ost- und Nordgrenze
des Plangebiets werden gebietseinfassende Pflanzungen vorgesehen, um das Areal gegeniiber den
angrenzenden Wegeverbindungen abzugrenzen. Auch hier kdnnen sich mit dem Entstehen von
Baum-Strauch-Hecken neue Habitate ausbilden.

Der das Plangebiet von West nach Ost durchziehende Graben wird durch die Planung gesichert und
bleibt so als Verbindungsgewdasser zwischen den westlich gelegenen Flachen bis hin zum Diepholzer
Moor und der Hunte erhalten. Es ist mdglich, dass der begleitende Griinbewuchs zu
Unterhaltungszwecken teilweise entfernt wird, dies konnte jedoch auch ohne die Bauleitplanung
erforderlich werden. Dem Gewdsser kommt aus wasserwirtschaftlicher Sicht eine groBe Bedeutung
zu, da Oberflachenwasser der ostlich gelegenen Flachen hierliber zur Hunte abgeleitet wird. Die
daher notwendigen UnterhaltungsmaBnahmen sind hoher zu gewichten, als ein vollstandiger Erhalt
der entstandenen Griinsdume. Nach Madglichkeiten wird ein Erhalt angestrebt. Eine kleine
Grabenflache innerhalb des Plangebiets wird aufgehoben. Dies ist aus Sicht der Stadt fiir eine
bestmdgliche ErschlieBung der zukiinftigen Gewerbegrundstiicke erforderlich. Der Eingriff wird in
der Ermittlung des Ausgleichs beriicksichtigt, da die Herstellung zusammenhdngender Grundstiicke
hoher gewichtet wird, als der Erhalt dieser kleinrdumigen Strukturen.

Infolge der Planung sind durch Bodenarbeiten, Bebauung und Versiegelung erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zu erwarten. Diese treten jedoch in Folge eines jeden
Bauvorhabens und damit auch bei z. B. einer Verlagerung des Eingriffs an einen anderen Ort auf.

Es wurde eine Baugrunduntersuchung* der Fliche vorgenommen. Demnach ist der Untergrund
grundsatzlich fiir eine Bebauung geeignet. Die 0,3-0,6 m machtige humose Oberbodenschicht
(Mutterboden) muss vor Beginn von BaumaBnahmen ausgekoffert werden, stellenweise kann auch
der Austausch der darunterliegenden Schluffbdden erforderlich werden. Fiir Gebdude oder
Fundamente mit hohem Lastabtrag oder fiir setzungsempfindliche Baukorper sind voraussichtlich
SondergriindungsmaBnahmen erforderlich (Pfahlgriindungen, Ruttelstopfverdichtungen o. &.),
Gebdude mit geringen Einzel- und Flachenlasten oder setzungsunempfindliche Gebdude kdnnen
wegen der geringen Tiefenwirkung ggf. flach und ohne weitere Baugrundverbesserung gegriindet
werden. Wegen unterschiedlicher Tiefenlagen und Machtigkeiten des Bodenaufbaus wird fiir jedes
Einzelbauvorhaben eine detaillierte Baugrunduntersuchung empfohlen.

Das iibergeordnete gemeindliche Interesse - die Schaffung dringend bendtigter gewerblicher
Bauflachen - wird an dieser Stelle den ausgelosten Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden
vorangestellt. Diese finden in der Ausgleichsermittlung Beriicksichtigung.

Die Planung erfasst ein Gebiet von rund 17 ha Flache im AuBenbereich der Stadt, von denen in Folge
etwa 15 ha in bauliche Nutzung (einschlieBlich Verkehrsflachen, Regenriickhalteanlagen usw.)
genommen werden kdnnen. Uberplant werden landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflachen.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach gewerblichen Baufldchen erachtet die Stadt Diepholz die
groBflachige Ausweisung eines neuen Gewerbegebiets fiir erforderlich. Es stehen der 6ffentlichen
Hand derzeit keine Flachen zur Verfligung, die im Zuge einer aktiven Gewerbeflachenpolitik am
Markt angeboten werden kdnnen. Das iberplante Areal liegt angrenzend an bereits etablierte
gewerbliche Standorte. Eine Entwicklung in der vorgesehenen Ausdehnung wird als zielfiihrend
erachtet: Das Areal ist so dimensioniert, dass die Anlage einer effektiven ErschlieBung mdglich ist.
Um bei einem weiterhin hohen Bedarf nicht bereits zeitnah erneute Planvorhaben initiieren zu
missen, wird auBerdem ein Fldchenzuschnitt gewahlt, der bei der aktuellen Nachfrage fiir die
kommenden Jahre (mittelfristiger Zeithorizont) als ausreichend anzusehen ist.

Alternativflachen, die in Umfang und Lage mit der vorgesehenen Planung vergleichbar waren, stehen
der Stadt nicht zur Verfligung. Zudem gibt es derzeit keine Potentialflachen fiir Nach- oder
Umnutzungsvorhaben. Die angekiindigte Standortaufgabe des Fliegerhorsts Diepholz wurde durch

4 Bodenuntersuchungen Gewerbegebiet dstlich Junkernh3usern, Projekt 028-17-2, Ingenieurgeologie Dr. Libbe, Vechta, 23.07.2017
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die Bundeswehr voraussichtlich bis zum Jahr 2030 ausgesetzt (siehe Kapitel 3.11 - Belange
stadtebaulicher Entwicklungskonzepte), so dass diese Flachen kurz- und mittelfristig nicht zur
Verfiigung stehen. Aufgrund der akuten Nachfrage ist jedoch ein zeitnahes Handeln fiir die Stadt
von hoher Bedeutung. Da explizit gewerbliche Bauflachen fiir ein breites Unternehmensspektrum
geschaffen werden soll, stellen sich zudem aus immissionsschutzrechtlicher Sicht besondere
Anforderungen an die Lage, die an dem gewahlten Standort erfiillt werden, jedoch an anderen
Stellen des Stadtgebiets nicht immer eingehalten werden kdnnen.

Die Stadt Diepholz ist um einen sparsamen Umgang mit dem knappen Gut Boden bemiiht. Im
vorliegenden Planfall stehen jedoch keine geeigneten Alternativflichen in zentralerer oder sogar
bereits in baulicher Nutzung befindlicher Lage zur Verfligung. Ein Verzicht auf die Entwicklung ist
aufgrund des Nachfragedrucks keine Alternative. Die durch die zusatzliche Fldcheninanspruchnahme
ausgeldsten Beeintrachtigungen werden deshalb geringer gewichtet, als die Ausweisung eines
neuen Gewerbegebiets. Eine Verlagerung des Eingriffs konnte nur auf andere AuBBenbereichsflachen
erfolgen und ware immer mit vergleichbaren Beeintrachtigungen verbunden. Die Belange des
Schutzguts Flache finden Berlicksichtigung.

Die Planung nimmt Einfluss auf den natiirlichen Wasserhaushalt im Plangebiet. Die bislang
erfolgende natiirliche Versickerung bzw. Ableitung anfallenden Oberflichenwassers lber offene
Graben wird durch die Planung verandert. Zum Ausgleich dieses Defizits werden MaBnahmen zur
Oberflachenwasserbewirtschaftung vorgesehen.

Es liegt der Vorentwurf eines Oberflachenentwasserungskonzepts vor (siehe hierzu Kapitel 3.12). Es
ist beabsichtigt, das anfallende Oberflichenwasser liber Regenwasserkanale zu sammeln und in zwei
Regenriickhaltebecken nérdlich und sidlich des plangebietsquerenden Grabens zuriickzuhalten. Von
dort wird das Wasser dann wiederum gedrosselt in die Vorflut abgegeben. Die erforderlichen Fldchen
werden als offentliche Griinflachen gesichert. Ggf. erforderliche Vorkehrungen zum Schutz vor
Schadstoffeintragungen in das Gewasser kénnen innerhalb dieser Flachen beriicksichtigt werden.

Es werden zwei verzeichnete, kleinere Graben (iberplant. Ein Graben im Norden des Plangebiets
besteht in der Ortlichkeit nicht mehr, entsprechend kommt diesem keine wasserwirtschaftliche
Funktion mehr zu, so dass eine Uberplanung méglich ist. Ein weiterer Graben dient derzeit der
Ableitung des Oberflachenwassers von den Ackerflachen in den zukiinftig planungsrechtlich
gesicherten Graben. Mit der Herstellung der benannten MaBnahmen zur Oberflachenentwasserung
wird diese Funktion hinfallig, so dass aus Sicht der Wasserwirtschaft keine Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Die ggf. erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen werden im Vorfeld konkreter MaBBnahmen
rechtzeitig eingeholt. Erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser wird mit den
getroffenen Festsetzungen entgegengewirkt.

Infolge der Planung ist eine Veranderung der kleinklimatischen Situation im Plangebiet zu erwarten.
Durch Bebauung und Versiegelung kénnen z. B. lokal hohere Lufttemperaturen sowie veranderte
Windstrome entstehen. Diese Folgen sind jedoch bei allen Bauvorhaben gegeben. Eine Verringerung
z. B. der zuldssigen GRZ zur Abmilderung dieser Effekte ist fiir eine bestmdgliche Nutzbarkeit des
Gewerbegebiets nicht zielfiihrend.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz weist die Flache derzeit als ,mit
Ausgleichsfunktion fir den Wirkungsraum® aus. Es ist anzunehmen, dass sie in Folge einer baulichen
Inanspruchnahme selbst zum ,Wirkungsraum" wird. Die 6stlich angrenzende B 51 wird aufgrund
ihrer Fiihrung in Dammlage als ,Hindernis fiir den thermischen Luftaustausch” angegeben. Insofern
kommt der Flache trotz ihres aktuellen Status keine besondere Bedeutung fiir die
Frischluftversorgung des ebenfalls 6stlich gelegenen Siedlungsraums der Stadt zu®. Da die Effekte in
einem Ublichen Rahmen bleiben und die Beeintrachtigung weder {iberdrtlich wirksam ist, noch eine
sonstige Erheblichkeit aufweist, liberwiegt das Interesse der Stadt, neue gewerbliche Bauflachen
auszuweisen.

5 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 14: Lokalklimatische Situation in Diepholz, 2007
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Da das Plangebiet auf drei Seiten von Bebauung (Gewerbegebiet Masch, stidlich [ B 51, 6stlich) bzw.
planungsrechtlich gesicherten Gebieten (Bebauungsplan Nr. 72, westlich) umgeben ist, sind trotz
der Lage im AuBenbereich eher die potentiellen Auswirkungen auf das Ortsbild, als auf das
Landschaftsbild zu priifen.

Mit den getroffenen Festsetzungen kénnen gewerbliche Baukdrper von mehr als 50 m Lange und
bis zu 12 m Hohe entstehen. Es werden jedoch durch Griinstreifen mit Pflanzgeboten entlang der
MoorstraBBe sowie des FuB- und Radwegs am ostlichen Fahrbahnrand MaBnahmen vorgesehen, die
die Wirkung der Baukdrper abmildern. Bedeutsame und pragende Landschaftselemente werden
durch die Planung nicht beeintréchtigt. Die Baumreihen entlang der Moorstral3e bleiben erhalten.

Zwar ermdglicht die Planung das Entstehen groBer Baukdrper und damit eine Verdnderung des
Landschaftsbildes, aufgrund der Vorpragung durch die B 51 einschlieBlich ihrer abschirmenden
Wirkung in Richtung Osten und den bestehenden gewerblichen Bauflachen in der Nachbarschaft
werden keine erheblichen Beeintrachtigungen ausgeldst.

Die Stadt gewichtet die verbleibenden Verdnderungen geringer, als die Erforderlichkeit der
beabsichtigten gewerblichen Entwicklung. Auch eine Verlagerung an eine andere Stelle des
Stadtgebiets wiirde voraussichtlich andere Flachen im AuBenbereich in Anspruch nehmen, wodurch
ggf. sogar erheblichere Eingriffe ausgeldst werden kdnnen. In Abwagung aller Belange wird daher
der gewahlte Standort als geeignet erachtet

Eine grundsatzliche Vermeidung des Eingriffes ist nicht mdglich, da ein entsprechender
Flachenbedarf besteht und auch im Falle einer Verlagerung des Vorhabens auf eine alternative
Flache vergleichbare oder sogar zusidtzliche Beeintrachtigungen zu erwarten wiren. Die Stadt
Diepholz verfolgt bewusst die Entwicklung einer mit rund 172.000 m* eher groBen Fliche. Es ist
beabsichtigt, fiir die bereits bestehende hohe Nachfrage, aber auch die in den kommenden Jahren
zu erwartenden weiteren Anfragen ausreichend groBe Entwicklungsflachen vorzuhalten. Zudem
zeigt sich in den Bestandsgebieten, dass neben den unmittelbar nachgefragten und fiir eine zeitnahe
Entwicklung vorgesehenen Fldchen auch immer in ausreichendem Umfang Erweiterungsflachen fiir
die neu anzusiedelnden Betriebe beriicksichtigt werden sollten.

Nach den Ergebnissen des Umweltberichtes werden durch die Planung insbesondere die Schutzgiiter
Wasser und Bodenfunktionen durch die zusatzlich geplanten Versiegelungen beriihrt. Auch die
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sind durch die ermdglichte Uberformung der Habitatstrukturen
betroffen. GemaB den vorgenommenen Bewertungen und entsprechend der Gesetzeslage fiihrt die
Realisierung der Planung ohne entsprechende Kompensationsleistungen zu einem erheblichen
Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Eine grundsatzliche Vermeidung des
Eingriffes ist jedoch nicht maglich.

Die Eingriffe werden minimiert, indem die Anpflanzung (,Biirgerwald") sowie der das Gebiet
kreuzende Graben gesichert werden. Die Eingriffe in den Wasserhaushalt kdnnen durch die
vorgesehenen MaBnahmen zur Oberflachenentwasserung minimiert werden und sind dadurch nicht
mehr als erheblich zu betrachten. Randliche EingriinungsmaBnahmen verbessern die Einbindung in
das Orts- und Landschaftsbild und kénnen zu einem kleinen Teil auch eine Aufwertung der Flache
aus Sicht von Flora und Fauna darstellen.

Verbleibt infolge der Planung ein Wertdefizit, so muss entsprechend der Gesetzeslage ein Ersatz fiir
den Eingriff in Natur und Landschaft gefunden werden. Eine genaue Bilanzierung des Eingriffs ist
im Umweltbericht erfolgt. Die Gesamtbewertung ergibt ein Defizit infolge der Planung von
insgesamt rd. 91.449 Wertpunkten.

Das Defizit wird durch KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes abgegolten. Im
weiteren Verlauf des Verfahrens wird die Stadt geeignete Flachen und MaBnahmen bestimmen
(stadtische oder externe Kompensationsflichen). Es ist davon auszugehen, dass das infolge der
Planung entstehende Wertdefizit so vollstandig ausgeglichen werden kann.
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B FErhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§1 (6) Nr. 7 b BauGB)

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes bleiben gewahrt. Gebiete dieser Art sind nicht im Plangebiet oder in
dessen naherer Umgebung ausgewiesen.

B Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 (6) Nr. 7 c BauGB)

Bei den durch das Planvorhaben ermdglichten umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
handelt es sich im Wesentlichen um Belange des Immissionsschutzes (insb. Ldrm) fir die
umliegenden Bewohner des Plangebietes. Die hierzu vorgenommenen Abschatzungen werden im
Kapitel 3.1 dargestellt. Erhebliche Beeintrdchtigungen treten nicht auf.

B Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgliter (§ 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Ein Vorkommen besonders geschiitzter Sach- und Kulturgiiter ist innerhalb des Plangebiets nicht
bekannt.

B Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser (§ 1 (6) 7 e BauGB)

Die Festsetzung von Gewerbegebieten ldsst iibliche, gewerbetypische Emissionen erwarten, die
jedoch im Regelfall keine erheblichen Beeintrachtigungen auslésen. Bei besonderen,
immissionsschutzrechtlich relevanten Betriebsformen kommt auf Genehmigungsebene das jeweilige
Fachrecht zur Anwendung. Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser erfolgt. Der
Anschluss an das Kanalnetz der Stadt ist moglich. Im stddtischen Klarwerk stehen ausreichende
Kapazitdten zur Verfiigung.

B Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 (6) Nr. 7 f BauGB)

Mit der Entwicklung des Plangebietes werden keine besonderen energiepolitischen Ziele verkniipft.
Es ist jedoch zu erwarten, dass die Gebdude im Neubaustandard modernen energetischen
Anforderungen entsprechen. Es sind keine Festsetzungen oder Gestaltungsregelungen im Plan
getroffen worden, die der Nutzung regenerativer Energien entgegenstehen. Bei gewerblichen Bauten
konnen so z. B. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie realisiert werden. Der Nutzung erneuerbarer
Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie wird damit hinldanglich entsprochen.

B Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB)

Der Landschaftsplan der Stadt Diepholz sowie der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz
treffen keine spezifischen Aussagen liber das Plangebiet. Weitere Plane, insbesondere des Abfall-
und Immissionsschutzrechts, die der Planung entgegenstehen bzw. in dieser zu beriicksichtigen sind,
bestehen nicht.

B Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Europdischen Union
(8 1 (6) Nr. 7 h BauGB)
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdglichen
Luftqualitdt der Europdischen Union.
B Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB)
Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Einklang
gebracht werden.
B Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder

Katastrophen zu erwarten sind (§ 1 (6) Nr. 7 j BauGB)

Mit der Festsetzung von Gewerbegebieten (GE) werden keine Bauvorhaben ermdglicht, die eine
besondere Anfalligkeit gegeniiber schweren Unfillen oder Katastrophen aufweisen. Es gelten die

e3...



& i\\
|DIEPHOLZ

Wirtschaft

Bebauungsplan Nr. 85 ,Zukunftswerkstatt" 19 von 53
°

tblichen Vorgaben zur Betriebssicherheit, was z. B. besondere Vorschriften zum Umgang mit
Gefahrstoffen einschlieBt.

3.8 Belange der Wirtschaft, der Versorgung (5 1 (6) Nr. 8 BauGB)

B Belange der Wirtschaft (§ 1(6) Nr. 8a BauGB)

Die Stadt Diepholz hat in den vergangenen Jahren keine gréBeren gewerblichen Baufldchen
ausgewiesen. Flichenbedarfe sollten vornehmlich innerhalb der Bestandsgebiete gedeckt werden.
Der Stadtentwicklungsplan (STEP) aus dem Jahr 2013° fiihrt hierzu aus, dass Neuansiedlungen in
den kommenden Jahren kaum zu erwarten seien. Der Schwerpunkt der Gewerbeentwicklung wurde
in der Bestandspflege erwartet, etwa um Betriebserweiterungen bereits ansdssiger Unternehmen
oder ortliche bzw. regionale Betriebsverlagerungen zu ermdglichen. Die Zusammensetzung der
Diepholzer Wirtschaftsbetriebe wies nach STEP einen starken Fokus auf das produzierende Gewerbe
auf, das im Gegensatz zur landesweiten Entwicklung in den vorausgegangenen Jahren sogar
Wachstum aufweisen konnte. Als zukiinftiger Entwicklungsschwerpunkt wurden daher, der
landesweiten Entwicklung folgend, ein Wachstum im Dienstleistungssektor mit entsprechend
veranderter Flichennachfrage (Biiroflachen) sowie die Notwendigkeit zur weiteren Verkniipfung von
Bildung, Forschung und Wirtschaft benannt.

Die eingetretene Realentwicklung erfordert eine Anpassung dieser Zielsetzung. Von 2013 bis 2015
(derzeit das letzte, statistisch erfasste Jahr) anderte sich die Beschaftigungsverteilung innerhalb der
Sektoren kaum. Der Anteil des produzierenden Gewerbes nahm nur leicht, um rund 1%, ab, wahrend
der Dienstleistungssektor etwa um den gleichen Faktor wuchs. Allerdings weist die
Arbeitsplatzentwicklung der jeweils vergangenen fiinf Jahre ein deutliches Wachstum auf. Lag diese
im Jahr 2013 noch bei 9% (zum Bezugsjahr 2008), wird sie fiir 2015 mit 17,6% (zum Bezugsjahr
2010) angegeben. Zusammen mit der Zunahme der Einwohnerzahl von rd. 15.900 (2013) auf rd.
16.700 (2015) bei einer auch insgesamt steigenden Beschiftigungsquote von 55,1% (2013) auf
58,5% (2015) zeigt sich, dass der Wirtschaftsstandort Diepholz ein stetiges Wachstum aufweist’.

Das produzierende Gewerbe wird weiterhin eine wichtige Rolle fiir die Diepholzer Wirtschaft
einnehmen. Mit dem Standort der Privaten Hochschule fiir Wirtschaft und Technik (PHWT) in
Diepholz wurden die Verbindung zwischen Wissenschaft und Forschung sowie der Praxis weiter
gestarkt. Am Standort Diepholz werden hier Maschinenbauingenieure sowie Wirtschaftsingenieure
im dualen Bachelor-Studium ausgebildet, was den Wirtschaftszweig zusatzlich starkt.

Es ist Ziel der Stadt, eine aktive Gewerbeflachenpolitik zu betreiben. Hierzu sollen geeignete,
attraktive und gut erschlossene Flachen vorgehalten werden, um sowohl fiir Bestandsunternehmen
als auch flir Neuansiedelungen ausreichendes Flachenpotential vorzuhalten. Aus diesem Grund ist
die  Ausweisung  neuer, gewerblicher  Bauflachen erforderlich. Das  bestehende
Gewerbefldchenangebot ist nicht ausreichend, um die Nachfrage zu decken. Zwar bestehen
innerhalb der planungsrechtlich gesicherten Gewerbegebiete zum Teil noch unbebaute Flachen, die
jedoch fast vollstdndig Erweiterungsflaichen fiir bestehende Betriebe darstellen. Eine
Inanspruchnahme dieser Flachen kdonnte zwar kurzfristig die Nachfrage decken, da aber auch die
Bestandsbetriebe langfristige Planungssicherheit erwarten, kann dieses Flachenpotential héchsten
in Einzelfallen genutzt werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 85 wird eine Erweiterung des Gewerbeflachenangebots
planungsrechtlich vorbereitet. In Angliederung an die bestehenden Gewerbelagen der Stadt sowie
verkehrlich glinstig gelegen werden groBflachig neue, gewerbliche Baufldchen ausgewiesen. Ziel ist
die Schaffung weitgehend uneingeschrankt nutzbarer Gewerbegrundstiicke. In den benachbarten
Gewerbegebieten zeigt sich, dass innerhalb solcher Fldchen eine Vielzahl von Betrieben einen
geeigneten Standort findet. Die gewahlte ErschlieBung, die von der Stadt hergestellt wird, ist fiir
unterschiedliche Flachenzuschnitte geeignet, so dass sowohl flichenintensiven GroBbetrieben wie

6 Stadt Diepholz - Fortschreibung Stadtentwicklungsplan 2012 [ 2013, re.urban Stadterneuerungsgesellschaft mbH, Oldenburg
(M&rz 2013)
7 Alle Zahlen nach: Statistische Daten - Wirtschaft & Arbeit - Beschiftigung, BertelsmannStiftung / wegweiser-kommune.de,
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auch kleinen Unternehmen, z. B. ortliche Handwerksbetriebe, hier Grundstiicke zur Verfligung
gestellt werden kdnnen. Da sich in diesem Gebiet nur wenige Einzelwohnlagen im AuBenbereich
befinden, bestehen wenige Einschrdnkungen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht.

Die Stadt Diepholz erachtet das gewéhlte Areal daher fiir eine gewerbliche Entwicklung als sehr gut
geeignet. Die Fldche schlieBt gut und entsprechend iibergeordneter Zielsetzungen an die
bestehenden Gewerbelagen an, ist verkehrlich giinstig gelegen und weist insbesondere aus Sicht des
Immissionsschutzes nur wenige zu beriicksichtigende Vorbedingungen auf. Sie kann in einer solchen
Weise erschlossen werden, dass eine Vielzahl gewerblicher Entwicklungen am Standort
vorgenommen werden kann und ist ausreichend dimensioniert, um der Flachennachfrage in einem
mittleren Zeithorizont der nachsten Jahre zu entsprechen. Die Belange der Wirtschaft finden in der
Planung besondere Beriicksichtigung.

Innerhalb der gewerblichen Bauflachen werden Einzelhandelsbetriebe aller Art ausgeschlossen.
Dieser Ausschluss dient dem Schutz der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt und begriindet
sich durch die Lage des Plangebiets. Fiir gewerbliche Nutzungen ist diese giinstig. Durch die
Stadtrandlage kann das lberdrtliche StraBennetz auf kurzen Wegen erreicht werden; zudem finden
sich hier lediglich einige Einzelwohnlagen im AuBenbereich, was aus Sicht des Immissionsschutzes
positiv zu bewerten ist. Fiir den Einzelhandel ist der Standort hingegen ungeeignet. Im Stadtzentrum
und den diesem nahe gelegenen Bereichen, finden sich mehrere Standorte, die der (Nah-)Versorgung
dienen und sich gegenseitig erganzen und bereichern. Auf diese zentralen Standortgemeinschaften
waren mit der Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe in peripherer Lage erhebliche negative
Auswirkungen zu erwarten. Um dieser Entwicklung entgegenzuwirken und die mit weiteren
MaBnahmen verfolgte Stdrkung der Innenstadt zu stdrken, werden Einzelhandelsbetriebe im
Plangebiet nicht zugelassen. Dies entspricht den Empfehlungen des Stadtentwicklungsplans®.

Ausgenommen  hiervon werden an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in einem unmittelbaren rdumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder anderem Gewerbebetrieb stehen.
Hierbei kann es sich um Produktion, Ver- und Bearbeitung von Glitern oder auch Reparatur und
Serviceleistungen handeln. Gerade fiir handwerkliche Betriebe, die eine fiir Gewerbegebiete typische
Nutzung darstellen, besteht damit beispielsweise die Mdglichkeit, auf einer Ausstellungsflache
Produkte und Dienstleistungen anzubieten, die jedoch nicht dem klassischen Einzelhandel
zuzuordnen sind. Die Summe der Verkaufs- und Ausstellungsflachen wird begrenzt und muss der
GroBe der Geschossflache Betriebe deutlich untergeordnet sein.

B land- und Forstwirtschaft (§ 1(6) Nr. 8b BauGB)

Die Planung ermdglicht die Umnutzung einer bislang landwirtschaftlich genutzten Fldche, die
dadurch der Landwirtschaft entzogen wird. Im landwirtschaftlichen Fachbeitrag zum RROP des
Landkreises Diepholz 2016 werden alle landwirtschaftlichen Flachen innerhalb des Diepholzer
Stadtgebiets in der aggregierten wirtschaftlichen Flachenbewertung, zusammen mit der
potentiellen ackerbaulichen Ertragskraft, mit 4 von 7 Punkten bewertet®.

Die Stadt ist um einen sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden bemiiht. Landwirtschaftliche
Flache soll erhalten bleiben, was jedoch nicht immer mit den weiteren stddtebaulichen Zielen
vereinbar ist. Im Planfall gewichtet sie die Umsetzung des Planziels hoher, als den Erhalt der
landwirtschaftlichen Flache. Die Schaffung zusatzlicher gewerblicher Baufldchen ist aufgrund eines
derzeit deutlichen Unterangebots von hoher Bedeutung. Die gewahlten Flachen liegen giinstig zu
den bestehenden, gewerblichen Baufldchen. die Ausbildung eines konzentrierten Gewerbestandorts
wird aus stadtebaulichen Griinden angestrebt.

Das RROP 2016 zdhlt die liberplanten Flachen bereits heute dem zentralen Siedlungsgebiet der Stadt
zu. Die Entwicklung wird damit an einer Stelle des Stadtgebiets vorgesehen, die in einer
tiberdrtlichen, langfristigen Betrachtung nicht als (kultur-)landschaftlicher Raum zu erhalten,

8 Stadt Diepholz, Fortschreibung Stadtentwicklungsplan 2012/2013, Kap. 6.2.3 Stabilisierung |/ Weiterentwicklung der
Einzelhandelszone

9 Landwirtschaftlicher ~ Fachbeitrag zum  Regionalen  Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz 2015,
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Karte 3.6 - Gesamtbewertung unter Einbeziehung der natiirlichen Ertragskraft
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sondern fiir die bedarfsorientierte Siedlungsentwicklung vorgesehen ist. Zwar geht auch dies mit
dem Verlust landwirtschaftlicher Flache einher, was jedoch aufgrund anderweitiger, rdumlicher
Bediirfnisse erforderlich ist. Gewerbliche Nutzungen konnen haufig nicht in zentralen
Siedlungslagen oder im Zuge der Nachverdichtung realisiert werden. Im Gegensatz zu z. B.
Wohnnutzungen gehen von ihnen im Regelfall erhebliche Emissionen aus, die sich negativ auf
schiitzenswerte Nutzungen auswirken. Zudem haben sie haufig einen erhéhten Flachenbedarf,
bediirfen einer guten Anbindung an das liberortliche StraBennetz und kdnnen insbesondere in der
Nachbarschaft weiterer, gewerblicher Nutzungen Synergien ausbilden, die in Einzellagen nicht
entstehen. All diese Faktoren konnen am gewdhlten Standort beriicksichtigt werden. Derzeit
bestehen zudem keine Moglichkeiten der Um- oder Nachnutzung bereits bestehender Standorte, so
dass die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldche aus Sicht der Stadt alternativlos ist.

Im Plangebiet oder daran angrenzend finden sich keine wirtschaftlich genutzten Waldflachen. Die
festgesetzte Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Birgerwald” dient der Herstellung einer
Griinanlage, in der die gepflanzten B3dume von einzelnen Biirgern gestiftet werden. Eine
Bewirtschaftung unter forstwirtschaftlichen Gesichtspunkten erfolgt hier nicht, es handelt sich um
eine 6ffentliche Griinanlage und nicht um eine (Wirtschafts-)Waldfl4che.

Die Belange der Forstwirtschaft werden durch die Planung nicht beriihrt.

B Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen (§ 1(6) Nr.8c BauGB)

Die Stadt Diepholz verzeichnete in den letzten Jahren ein konstantes Wachstum der
Einwohnerzahlen wie auch der Zahl der Arbeitspldtze (siehe oben - Belange der Wirtschaft). Die
Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten liegt 17,6% hdher als im Jahr 2010'. Der
insgesamt positive Wirtschaftstrend [6ste eine Verknappung der zur Verfiigung stehenden
gewerblichen Baufldchen aus, der mit der vorliegenden Plandnderung entgegengewirkt werden soll.
Die Planung tragt so dazu bei, auch zukiinftig Arbeitspldtze zu sichern bzw. neu zu schaffen.

B Post- und Telekommunikationswesens (§ 1(6) Nr. 8d BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.

B \Versorgung [ Infrastruktur (§ 1(6) Nr. 8e BauGB)

Wasserversorgungstrager sind die Stadtwerke EVB Huntetal. Ein Anschluss an das bestehende
Leitungsnetz ist mdglich.

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation der Stadt Diepholz. Die Abwasser werden zum zentralen Kldrwerk der
Stadt geleitet. Es bestehen ausreichende Kapazitdtsreserven.

Die Stromversorgung erfolgt durch das Niederspannungsnetz der Stadtwerke EVB Huntetal GmbH.
Ein Anschluss an das bestehende Leitungsnetz ist moglich.

Die Gasversorgung erfolgt durch das Versorgungsnetz der Stadtwerke EVB Huntetal GmbH. Ein
Anschluss an das bestehende Leitungsnetz ist mdglich.

Die erforderliche Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt mittlerweile dber die
entsprechenden privaten Anbieter. Besondere Regelungserfordernisse entstehen hier nicht.

Zur Uberpriifung der Verfiigbarkeit von Léschwasser wird eine Priifung der bestehenden Hydranten
im Umfeld des Plangebiets durchgefiihrt. Alternativ kdnnen Moglichkeiten gepriift werden, um die
erforderliche Ldschwassermenge innerhalb des Regenriickhaltebereichs vorzuhalten. Eventuell
notwendige Anpassungen werden in den nachfolgenden Planungsschritten bis zur
Ausfiihrungsplanung vorgenommen. Die Anforderungen der technischen Regeln, Arbeitsblatt 405,
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. werden beriicksichtigt.

10 Statistische Daten - Wirtschaft & Arbeit - Beschiftigung, BertelsmannStiftung / wegweiser-kommune.de, abgerufen am

09.10.2017
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Von den Leitungstragern werden regelmaBig Hinweise auf die Schutzbestimmungen ihrer
Leitungsnetze gegeben, die im weiteren Verfahren und insbesondere bei der Umsetzung der Planung
berlicksichtigt werden. Die Leitungsnetze verlaufen in der Regel in den &ffentlichen StraBenrdumen.
Auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer und auf die Einhaltung der
Schutzbestimmungen der Leitungsbetreiber wird hingewiesen. Ein entsprechender Hinweis wird in
die Planzeichnung aufgenommen. Die ordnungsgemaBe Aufnahme bzw. Unterbringung von neuen
Leitungen ist mit allen Leitungstragern friihzeitig abzustimmen. Gesonderte Leitungsrechte sind
nicht erforderlich.

Beziiglich der Oberflachenentwésserung wird an dieser Stelle auf das Kapitel 3.12 ,Belange der
Wasserwirtschaft / des Hochwasserschutzes" verwiesen.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH des Landkreises Diepholz.

Es liegen keine Erkenntnisse liber das Vorhandensein von Altlasten innerhalb des Plangebiets vor.
Sie sind infolge der bisher landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten. Da Altlastenfunde nie
vollstdndig ausgeschlossen werden konnen, ist ein Hinweis auf die Meldepflicht bei etwaigen
Funden in die Planzeichnung aufgenommen.

B Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1(6) Nr. 8f BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Diimmersee-Uchte (zusammenlgg.)"
(Flachennummer 1111, Berechtsamsakte B 20157) fiir den Abbau von Kohlenwasserstoffen.

Die Bergbauberechtigungen liegen aktuell bei der Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG.
Beeintrachtigungen der bzw. durch die Planung sind nicht zu erwarten. Ein nachrichtlicher Hinweis
wird in die Planzeichnung aufgenommen.

3.9 Belange des Verkehrs (§ 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Siidwesten der Stadt Diepholz, in Nachbarschaft zum bestehenden
Gewerbegebiet Masch.

Mit der B 214 im Norden und der B 51 im Osten finden sich zwei iberortliche StraBen im Umfeld
des Plangebiets. Beide konnen tiber die Trasse Junkernhiuser Weg / Dr.-Jirgen-Ulderup-Stral3e /
Maschstral3e erreicht werden. Da die B 51 in dem Bereich erhdht geflihrt wird, kann diese nur tiber
zwei Auffahrten ndérdlich und siidlich des Plangebiets angefahren werden.

Das Diepholzer Stadtgebiet kann lber die B 214 sowie die MaschstraBe gut erreicht werden. Fiir den
PKW- und nichtmotorisierten Verkehr besteht hier zudem eine weitere Verbindung Uber die
MoorstralBe.

Die Trasse Junkernhduser Weg / Dr.-Jirgen-Ulderup-StraBe / MaschstraBe stellt die
HaupterschlieBungsachse fiir das Gewerbegebiet Masch sowie den siidlich liegenden Fliegerhorst
dar. Sie ist ausreichend dimensioniert, um den hier entstehenden LKW-Verkehr aufzunehmen. Von
der Verbindung gehen insgesamt vier Abzweigungen in das Gewerbegebiet Masch ab: Die
Reessingstralie, SiemensstraBe, KruppstraBe und die Diese/straBe. Uber die nordlichste Anbindung,
die ReessingstralSe, soll zukiinftig auch das neue Plangebiet angebunden werden. Hierzu ist ein
Ausbau der StraBe bis zum Plangebiet vorgesehen.
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Abb. 11 Uberdrtliches ErschlieBungssystem (Roter Pfeil: ReessingstraBe [schwarz gestrichelt: Moorstrale)

| =N
Das Plangebiet ist aus verkehrlicher Sicht giinstig gelegen. Uber die schon heute zur ErschlieBung
der gewerblichen Bauflachen dienenden StraBBen kann das liberortliche StraBennetz auf kurzen
Wegen angefahren werden. Der Verkehr wird dabei weitgehend abseits der Wohnbebauung gefiihrt,
so dass auch eine Zunahme der Verkehrsbewegungen keine Beeintrachtigungen fiir besonders
schiitzenswerte Nutzungen auslost. Das externe ErschlieBungsnetz kann die zu erwartende
Steigerung des Verkehrsaufkommens problemlos bewaltigen.

Die Stadt Diepholz hat als vorbereitende MaBnahme fiir die Entwicklung der westlich der B 51
gelegenen Gewerbeflichen (Gewerbegebiete Kie/lweg und Masch) eine verkehrstechnische
Untersuchung zur Priifung von ErschlieBungsvarianten durchfiihren lassen'. Hierin wird u. a.
hervorgehoben, dass eine Nutzung der Moorstral3e fir gewerbliche Verkehre nicht angestrebt wird,
da es sich hierbei um eine wichtige Griinachse zwischen Stadt und Landschaft handelt (Punkt 2).

Abb. 12 Mégliche Trassenfiihrung GE Diepholz West - Verkehrsuntersuchung (Abb. 3 / Ausschnitt)

Die Achse Junkernhduser Weg - Dr. Jirgen-
Ulderup-StraBBe wird als aktuelle wie
zukiinftige  Hauptachse in  Nord-Sud-

G | oo S ! Richtung benannt (Punkt 23), wenngleich
1 A (g:s:{i?;;%si%d mit.telfristig augh die Schgffung einer
\ g weiteren  Verbindung  zwischen  den

Rosssingstrate | | Gewerbegebieten Kie/lweg und Masch

: vorgeschlagen wird. Die kénnte etwa (iber

einen Ausbau der Verbindung

Junkernhdusern in Richtung der Diesel/strale
erfolgen, die im Norden die Moorstrale
quert und in Richtung Kie/weg verldngert
wird.

o

g
]

e
2
]
g

ogensddnit

1 Verkehrsuntersuchung: ErschlieBung der Gewerbeflichen westlich der Stadt Diepholz (Kielweg, Masch und Fliegerhorst), Zacharias
Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, September 2015
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Der Bebauungsplan sieht vor, das Plangebiet liber eine neu anzulegende PlanstraBBe zu erschlieBen,
die als stadtische StraBe hergestellt werden soll. Hierzu werden StraBenverkehrsflichen mit einer
Breite von 12,0 m festgesetzt. Hierdurch besteht ausreichend Raum fiir einen Ausbau, der einen

problemlosen Begegnungsverkehr, auch zwischen entgegenkommenden LKW, erméglicht.

Abb. 13 Interne ErschlieBung des Plangebiets

Bacians

Die neue ErschlieBung bildet,
zusammen mit der auBerhalb
des  Plangebiets liegenden
StraBBe Junkernhdusern, einen
ErschlieBungsring, der eine
einfache Anfahrt der
gewerblichen Grundstiicke
ermdglicht. Eine von der Stadt
vorgenommene  Uberpriifung
ergab, dass die in oOffentlicher
Hand befindliche  StraBen-
parzelle Junkernhédusern
ausreichende Breiten aufweist.
Auch  wenn diese nicht
durchgehend eine Breite von
120 m wie im Plangebiet
aufweist, ist sie ausreichend
dimensioniert, um die
erforderlichen  StraBenprofile
herzustellen. Eine Aufnahme in
den Bebauungsplan ist hierfiir
nicht erforderlich.

Auch in den verkehrlichen
Voruntersuchungen wurde eine
vergleichbare RingerschlieBung

als Vorschlag skizziert.

Aufgrund der innerhalb des Plangebiets entstehenden

Baufeldtiefen ist neben der

HaupterschlieBung die Anlage von drei kiirzeren StichstraBen vorgesehen. Die jeweils in einer Breite
von 10,0 m festgesetzten StraBenparzellen miinden in Wendeanlagen mit einem Durchmesser von
22,0 m. Durch die kurze, geradlinige Ausfiihrung ist eine {bersichtliche Gestaltung der

gebietsinternen ErschlieBung sichergestellt.

Die Anbindung an das (iberdrtliche StraBennetz erfolgt liber die ReessingstralSe, die auf die Dr.-
Jiirgen-Ulderup-StralBe miindet. Die ReessingstralBe dient bereits heute als Zufahrt in das
Gewerbegebiet Masch. Um die zusatzlichen Verkehrsbewegungen problemlos aufnehmen zu kénnen,
ist ein Ausbau erforderlich, in dem insbesondere der Kreuzungspunkt mit der Siemensstral3e und das
daran anschlieBende oOstliche Teilstlick bis zum Plangebiet fiir die neuen Gegebenheiten ertiichtigt
werden. Dies wird auch in der vorliegenden Verkehrsuntersuchung festgestellt.
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Abb. 14 Heutiger Ausbaustand der ReessingstralGe

Kreuzung ReessingstraBe | Siemensstrale Reessingstrale
Blick aus der Reessingstral3e in Richtung Westen Blickrichtung Osten

i A R RS

Die interne ErschlieBung des Plangebiets erfolgt in Ubereinstimmung mit den Ergebnissen der
verkehrlichen Voruntersuchungen. Die ErschlieBung des Plangebiets wird als RingerschlieBung
vorgesehen. Die MoorstralBe wird nicht in das ErschlieBungssystem eingebunden, sondern die
Querverbindung ReessingstralBe - Dr.-Jirgen-Ulderup-Strale ausgebaut. Langfristig kann weiterhin
eine zusatzliche Nord-Siid-Verbindung zwischen den Gewerbegebieten Masch und Kie/weg
planerisch verfolgt werden.

Die Belange des Verkehrs werden beriicksichtigt.

3.10 Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes (5 1 (6) Nr. 10 BauGB)

Siidlich des Plangebiets befindet sich mit dem Fliegerhorst Diepholz ein Luftwaffenstlitzpunkt der
Bundeswehr. Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Bauschutzgebiets der Einrichtung, im Siden
innerhalb des besonders geschiitzten Bereichs im Radius von 1,5 km um den Flughafenbezugspunkt.

Das Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr weist im
Zusammenhang mit Bauleitplanverfahren regelmaBig auf das Bauschutzgebiet des militdrischen
Flughafens Diepholz hin. Hohenbeschrankungen und ggf. Einschrankungen fiir Gebdude bzw.
Gebaudeteile wie auch fiir temporare Einrichtungen wie zum Beispiel Baukréne, sind daher in jedem
Fall zu beachten. Friihzeitige Abstimmungen mit der zustandigen Stelle kénnen notwendig sein.

Die Stadt Diepholz geht davon aus, dass die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen von 12 m, mit
Ausnahmen fiir Nebenanlagen bis zu 15 m, ausreichend sind, um die Flugsicherheit nicht zu
gefahrden. Ein Hinweis betreffend der Lage innerhalb des Bauschutzgebiets und auf den sich daraus
ergebenden, moglichen Abstimmungsbedarf mit den zustandigen Stellen wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung aufgenommen.

Es liegen keine Hinweise auf Bombardierungen wahrend des Krieges und damit mdgliche
Kampfmittel (Riistungsaltlasten) im Boden vor. Aus Sicherheitsgriinden werden dennoch regelmaBig
seitens des Landesamtes fiir Geoinformation und Landentwicklung in Niedersachsen
GefahrenerforschungsmaBnahmen im Vorfeld von BaumaBnahmen empfohlen. Die Stadt hat eine
entsprechende ErkundungsmaBnahme beauftragt.

Es kann nie vollstandig ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kriegsblindganger aufzufinden
sind. Mogliche Blindganger diirfen nicht zu einer Gefahr werden. Bei BaumaBnahmen ist deshalb
jederzeit auf mogliche Kampfmittel zu achten, bei Funden sind jegliche Arbeiten unmittelbar
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einzustellen und die zustdndigen Dienststellen zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis ist
in die Planzeichnung aufgenommen.

Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden durch die Planung nicht beriihrt.

3.11 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (§ 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Mit dem Stadtentwicklungsplan (STEP)'? aus dem Jahr 2013 liegt der Stadt ein iibergeordnetes
Entwicklungskonzept vor, das u. a. Entwicklungsperspektiven und geeignete Fldchen fiir zukiinftige
Wohn- und Gewerbebauvorhaben identifizieren soll.

Bereits in der Bestandsbeschreibung stellt das STEP fiir das Gewerbegebiet Masch fest, dass hier
kaum gewerbliche Flachen zur Verfligung stehen. Sofern unbebaute Freiflaichen bestehen, handelt
es sich hierbei um Entwicklungsfldchen anséssiger Betriebe (Kapitel 4.3.2 - Gewerbegebiete in der
Stadt Diepholz).

Es wird prognostiziert, dass ,kein groBerer Ansiedlungserfolg von auBerhalb zu erwarten” sei, was
vornehmlich auf die fehlenden, tiber6rtlichen Anbindungen (insb. Autobahnanschluss) zuriickgefiihrt
wird. Eine wesentliche Entwicklungsaufgabe wird daher in der Bestandspflege gesehen. Zudem wird
aufgrund eines wachsenden Dienstleistungssektors ein Bedarf an Biirofldchen erkannt, die jedoch
vornehmlich auBerhalb von Gewerbegebieten zu finden sind.

Grundsatzlich wird eine weitere Starkung des Gewerbegebiets Masch als wahrscheinlich und
zielflihrend bewertet. Mindergenutzte Flachen sollen dabei dem Flachenrecycling zugefiihrt werden
und bei Bedarf in rdaumlicher Nahe Erweiterungsflichen geschaffen werden. Wiederholt wird dabei
auf ein Entwicklungspotential der durch die Bundeswehr genutzten Flachen am Fliegerhorst sowie
des nordlich des Gewerbegebiets Masch gelegenen ,Vorwerks" verwiesen. Ein entsprechender
Entwicklungskorridor wird daher entlang des Junkernhduser Wegs erkannt.

Abb. 15 Stadtentwicklungsplan (2013) - Ausschnitt

In der kartographischen
Darstellung des STEP wird das
Plangebiet nicht als
Potentialfliche  fiir  weitere
Entwicklungen (Gewerbe)
erkannt. Nach den
Bewertungskriterien und
Einschatzungen des STEP liegt
die Flache zu weit von den
bestehenden Nutzungen
entfernt.  Vornehmlich  im
Bereich des  Junkernhduser
Weges, des ,Vorwerks" der
Bundeswehr sowie den Flachen
des  Fliegerhorsts  werden

/ « | Potentialfldchen ausgewiesen.

Im Gegensatz zum Planungsstand 2013 (letzte Fortschreibung des STEP) wurde die Aufgabe des
Fliegerhorstes Diepholz aufgrund gednderter Rahmenbedingungen seitens der Bundeswehr
mehrfach verschoben. So berichtet das Diepholzer Kreisblatt am 29.11.2017, dass ein Erhalt des
Standortes bis mindestens 2030 derzeit gepriift werde. Auch das ,Vorwerk” soll demnach weiter fiir
militdrische Zwecke genutzt werden.

12 Stadt Diepholz - Fortschreibung Stadtentwicklungsplan 2012 [ 2013, re.urban Stadterneuerungsgesellschaft mbH, Oldenburg

(Mé&rz 2013)
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Die Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken stieg in den letzten Jahren jedoch stetig an. Ein
zeitnahes Handeln ist aus Sicht der Stadt dringend erforderlich (siehe Kapitel 3.8 - Belange der
Wirtschaft), weshalb alternative Flachen aktiviert werden miissen.

Das Plangebiet weist dafiir aus Sicht der Stadt eine sehr gute Eignung auf, auch wenn es im STEP
nicht entsprechend dargestellt wird. Durch die Ndhe zu bestehenden Gewerbenutzungen sowie die
angrenzende BundesstraBe (Verkehrslarm) ist es fiir Zwecke der Wohnnutzung nicht geeignet. Eine
Weiternutzung als landwirtschaftliche Flache kann zwar erfolgen, wird jedoch hinter das Ziel der
Entwicklung eines kompakten und gut angebundenen Gewerbestandorts zuriickgestellt (siehe
Kapitel 3.8 - Belange der Landwirtschaft). Die Flachen sind zudem im Besitz der Stadt und stehen
somit kurzfristig flir eine Entwicklung zur Verfligung. Dies trifft auf viele der im Umfeld dargestellten
Potential- bzw. sogar schon planungsrechtlich (Flichennutzungsplan [ Bebauungsplan) gesicherten
Flachen nicht zu, da sich diese in Hand unterschiedlicher privater Eigentiimer befinden.

Aus diesen Griinden strebt die Stadt Diepholz die Entwicklung von Gewerbegebieten innerhalb des
Plangebiets an, auch wenn die Flache im Stadtentwicklungsplan hierfiir nicht vorgesehen wurde.
Aufgrund der verdnderten Rahmenbedingungen wird kein Widerspruch zum stadtebaulichen
Entwicklungskonzept erkannt, sondern die benannten Zielsetzungen entsprechend der real
eingetretenen Entwicklungen angepasst und umgesetzt. Die Nachnutzung der Fliegerhorstflichen
wird weiterhin verfolgt, muss jedoch neu bewertet werden, wenn eine abschlieBende
Standortentscheidung der Bundeswehr erfolgt ist.

Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt und den etablierten Einkaufslagen wird
Einzelhandel als gewerbliche Nutzung innerhalb der Gewerbegebietsflachen ausgeschlossen.

Die Konzentration entsprechender Nutzungen an zentral gelegenen, verkehrlich gut zu erreichenden
Flachen ist planerisches Ziel der Stadt Diepholz. Die positiven Wechselwirkungen zwischen
benachbarten Betrieben, die Vermeidung von Verkehrsbewegungen und die Stdrkung der
Einzelhandelsschwerpunkte - insbesondere der Innenstadt - werden als (Ubergeordnete
Entwicklungsabsichten starker gewichtet, als die moglicherweise bestehenden Interessen einzelner
Gewerbetreibender, an diesem neuen Standort Handelsnutzungen zu etablieren.

Eine Ausnahme stellt der den Betrieb deutlich untergeordnete Annexhandel, also der Verkauf und
die Prasentation von Waren und Erzeugnisse aus der Eigenproduktion der im Gewerbegebiet
ansassigen Betriebe (,Werksverkauf").

In Gewerbegebieten kdnnen Vergnligungsstitten ausnahmsweise zugelassen werden (§ 8 (3) Nr. 3
BauNVO0). Im vorliegenden Planfall wird diese ausnahmsweise Zulassigkeit von Vergniigungsstatten
jedoch aufgrund bestehender planungsrechtlicher Regelungen und Entscheidungen der Stadt
Diepholz nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans.

Vergniigungsstatten werden von der BauNVO als kerngebietstypische Nutzungen eingeordnet.
Innerhalb der Kerngebiete (MK) sind sie daher allgemein zuldssig (§ 7 (2) Nr. 2 BauNVO).
Vergniigungsstatten sind aufgrund ihrer typischen Auspragungen regelmaBig geeignet, sich negativ
auf ihre Umgebung auszuwirken. Dennoch handelt es sich um eine Form gewerblicher Nutzungen,
fiir die auch stadtebaulich geeignete Standorte gesichert werden miissen. Die Stadt Diepholz hat
mit dem Bebauungsplan Nr. 49 ,Vergnligungsstatten” klare Regelungen fiir die Ansiedelung von
Vergnligungsstatten im Kerngebiet der Stadt getroffen. Es werden mehrere Zonen bestimmt,
innerhalb derer die Ansiedlung von Vergniigungsstatten zuldssig ist. Ziel ist eine Konzentration an
geeigneten Standorten und der gleichzeitige Ausschluss im Ubrigen (zentralen) Stadtgebiet. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 85 wird nicht durch den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 49 erfasst.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 92 wurde im Jahr 2017 ein Plan aufgestellt, der innerhalb einer
gewerblichen Bauflache an der B 214 explizit bestimmte Formen von Vergniigungsstatten (insb.
Veranstaltungshallen) zuldsst. Hierbei wurden die méglichen Auswirkungen auf die Nachbarschaft
sowie die potentiellen Konflikte innerhalb des Gewerbegebiets gesondert abgewogen. Der Standort
wies aufgrund seiner guten verkehrlichen Anbindung unmittelbar an die B 214 eine besondere
Eignung auf.
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Ziel des neuen Bebauungsplans Nr. 85 ist die Schaffung eines hochwertigen Gewerbegebiets fiir
solche Nutzungen, die an anderer Stelle des Stadtgebiets aufgrund ihrer GroBe, ihres Flachenbedarfs
und ihres Immissionsverhaltens nicht realisiert werden kdnnen. Fiir die ausgeschlossenen Nutzungen
stehen hingegen an anderer Stelle des Stadtgebiets mit dem geltenden Planungsrecht in
ausreichendem Umfang geeignete Flachen zur Verfligung. Auch innerhalb anderer gewerblicher
Baufldchen kdnnen diese, sofern nicht anders bestimmt, ausnahmsweise zuldssig sein. Die Lage der
neuen Flache ist zwar fiir Lieferverkehre glinstig, wird jedoch fiir potentielle Besucherverkehre —
haufig mit gréBeren Zu- und Abfahrtbewegungen auch in den Nachtstunden - als ungeeignet
bewertet. Eine Konzentrationswirkung mit anderen Nutzungen (Gastronomie, Innenstadtbesuch u.
a.) ist in der Randlage der Stadt nicht gegeben. Im Gegensatz zum Lieferverkehr, der ausschlieBlich
abseits der Wohnbebauung gefiihrt wird (siehe Kapitel 3.9) wiren verstirkte PKW-Bewegungen
auch Uber die benachbarten AnliegerstraBen (Anfahrt tiber die fiir den LKW-Verkehr gesperrte
Moorstrale) zu erwarten, was zusatzliche Beeintrichtigungen fiir die benachbarten Wohngebiete
ausldsen kann.

In Abwagung der Belange erachtet die Stadt Diepholz daher den Ausschluss der ansonsten
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstédtten als zielfiihrend. Die damit ausgeldsten, moglichen
Beeintrachtigungen eines spezifischen Gewerbezweiges werden hinter der Zielsetzung der
Schaffung gewerblicher Bauflachen fiir vornehmlich produzierende sowie Handwerksbetriebe
zuriickgestellt.

3.12 Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft (§ 1 (6) Nr. 12 BauGB)

Fiir den Hochwasserschutz als bedeutsam ausgewiesene Flichen wie Uberschwemmungsgebiete
sind innerhalb des Plangebiets nicht verzeichnet. Die nadchste Verordnungsflache
(Identifikationsnummer 696 | Hunte-4, erlassen 11/2013) liegt rund 55 m Gstlich des
Geltungsbereichs, jenseits der erhéht gefiihrten B 51. Belange des Hochwasserschutzes werden von
der Planung nicht beriihrt.

Abb. 16 Lage des Plangebiets zum nichstgelegenen Uberschwemmungsgebiet (Verordnungsfliche)

L
Ll

" USG Nr. 696 |
JHunte-4" |

Y

\ in Dammlage
Y gefihrte B g5

Infolge der Planung ist von einer weitgehenden Uberformung in Form von Bebauung und
Versiegelung des bislang landwirtschaftlich genutzten Areals auszugehen. Anfallendes
Oberflachenwasser kann nicht mehr, wie bisher, innerhalb des Plangebiets versickern, so dass
MaBnahmen der Oberflichenwasserbewirtschaftung notwendig werden.
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Die Stadt hat hierzu ein Ingenieurbliro mit der Erarbeitung eines wasserwirtschaftlichen
Vorkonzepts beauftragt™. In diesem wird auf Grundlage des Vorentwurfs einer mdglichen
Flachenparzellierung und -nutzung und einer Untersuchung der lokalen Bodenverhdltnisse im
Plangebiet'* eine vorldufige Abschitzung moglicher und geeigneter MaBnahmen der
Oberflachenentwdsserung vorgenommen.

Die derzeitige Oberflichenentwasserung erfolgt oberflachig entsprechend den natiirlichen
Geldndegeféllen zum vorhandenen Entwésserungsgraben, der das Plangebiet in 6stliche Richtung
mittig quert und nach einem Rahmendurchlass unter der B 51 in die Hunte miindet. Fiir die Hunte
sind im Bereich der Einmiindung Wasserspiegelhdhen angegeben von MW = 3554 mNN und
HW = 36,27 mNN.

Im Rahmen der wasserwirtschaftlichen ErschlieBung sind fiir die Oberflichenentwdsserung
grundsatzlich zuerst die Versickerungsmaglichkeiten (gem. DWA-A 138) zu Uberpriifen. Aufgrund
des angetroffenen Bodens und der Grundwasserstdnde ist eine planmaBige zentrale bzw. dezentrale
Versickerung der anfallenden Oberflachenabfliisse im geplanten Gewerbegebiet nicht mdglich,
weshalb im Rahmen der ErschlieBung eine Sammlung und Ableitung der Oberflachenabfliisse liber
eine Regenwasserkanalisation vorgesehen wird.

Uber die Regenwasserkanalisation wird anfallendes Oberflichenwasser zu zwei zentralen
Regenriickhaltebecken (RRB) nérdlich und siidlich des vorhandenen, 6ffentlichen Gewassers |Il.
Ordnung (das Gebiet von West nach Ost kreuzender Graben) geleitet. Hier werden die
Oberflachenabfliisse zurlickgehalten und auf den natiirlichen Abfluss gedrosselt der Vorflut
zugeleitet. Die Anlage nur eines Beckens ist nicht moglich, da dies aufwendige
QuerungsmaBnahmen des Grabens fiir die Regenwasserkanalisation voraussetzen wiirde. Die
erforderlichen ~ BeckengroBen  ergeben  sich  aus dem  Oberflichenzufluss  der
Regenwasserkanalisation, der erforderlichen Drosselung des Abflusses auf die natirliche
Abflussmenge der angeschlossenen Plangebietsflache, der vorhandenen Bebauung sowie der
kiinftigen Anschlussflache. Weiterhin mal3gebend fiir die Dimensionierung der Becken sind die
Mittel- und Hochwasserstande in der Hauptvorflut Hunte. Zudem ist fiir die anzuschlieBenden
Regenwasserkandle ein Mindestgefalle und eine Mindestiiberdeckung einzuhalten.

Die Voruntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Sohlhohe der Riickhaltebecken bei etwa
3560 mNN liegen wird. Bei einer kiinftig einzuhaltenden mittleren Geldndehohe der
Baugebietsflachen von ca. 37,6 mNN, kann so eine Einstauhdhe von 1,2 m geschaffen werden.

Die erforde_rlichen, ermittelten Stauvolumina von rd. 4.200 m3 in RRB 1 und V = 3.800 m3 in RRB 2
bei einer Uberstauhiufigkeit von n = 0,2 (5-jdhrlich) kénnen so innerhalb der festgesetzten,
offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Regenrlickhaltebecken” vorgehalten werden.

Der Drosselablauf der Becken erfolgt liber Rohrdrosseln mit Ableitung in das vorhandene
FlieBgewasser. Fiir auBerordentliche Regenereignisse wird ein oberflachiger Notlberlauf zum
vorhandenen Grabenprofil vorgesehen. Am Zulauf zum Speichervolumen sind Absetzbecken mit
Tauchwand vorzusehen. So kann die beim Anschluss gewerblicher Bauflachen erforderliche
Vorbehandlung des Oberflichenwassers sichergestellt werden.

Die Merkblatter DIVA-M 153, DWA-A 117, DWA-A 118 sowie DIN EN 752 finden bei der Erarbeitung
der konkreten MaBnahmen Anwendung. Die Ermittlung der Niederschlagsbelastung erfolgt gemaB
Kostra-Katalog 2010.

Die Belange der Wasserwirtschaft werden berlicksichtigt. Mit den vorgesehenen MaBnahmen
werden erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser ausgeschlossen.

13 Bebauungsplan Nr. 85 ,Zukunftswerkstatt" - Oberfldchenentwésserung und Schmutzwasserentsorgung, Wasserwirtschaftliche
Vorplanung, IPW Ingenieurplanung Wallenhorst, Projektnr. 217319, 30.08.2017
14 Bodenuntersuchung B-Plan Nr. 85 ,Zukunftswerkstatt" im Plangebiet Ingenieurgeologie Dr. Liibbe, Vechta, 23.06.2017
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3.13 Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden (§ 1 (6) Nr. 13 BauGB)

Mit Anderung des Baugesetzbuches vom 26.11.2014 kann nach § 246 (10) BauGB, befristet bis zum
31.12.2019, die Einrichtung von Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinften oder
sonstiger Unterkiinfte fiir Fliichtlinge und Asylsuchende in Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO
zuldssig sein, sofern an dem Standort Anlagen flir soziale Zwecke als Ausnahme zugelassen werden
konnen.

Im Planfall sind Anlagen fiir soziale Zwecke nach § 8 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zul3ssig. Die
Errichtung von Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinften oder sonstiger Unterkiinfte fiir
Fliichtlinge und Asylsuchende kann damit zulédssig sein. Die Stadt Diepholz ist jedoch bemiiht,
entsprechende Nutzungen in zentraleren Lagen unterzubringen. Es stehen zudem derzeit in
ausreichendem Umfang Einrichtungsplatze zur Verfligung. Die Umsetzung weiterer Vorhaben im
Plangebiet ist daher nicht beabsichtigt oder wahrscheinlich. Die Belange werden hinreichend
berlicksichtigt.

Inhalte des Bebauungsplans

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden Gewerbegebiete (GE) festgesetzt, fiir die als Gewerbegebiete
1-3 jeweils leicht abweichende Festsetzungen getroffen werden.

In allen Baugebieten werden die sonst ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten
ausgeschlossen. Als kerngebietstypische Nutzungen sollen diese im Regelfall an zentralen Orten des
Stadtgebiets angesiedelt werden. Hier regelt die Stadt Diepholz die Zuldssigkeit mit dem
Bebauungsplan Nr. 49 ,Vergniigungsstatten”. Mit dem Bebauungsplan Nr. 92 wurde zudem in
jiingerer Vergangenheit ein Bebauungsplan aufgestellt, der explizit innerhalb gewerblicher
Baufldchen bestimmte Arten von Vergniigungsstatten zuldsst. Bedingt durch die Lage sowie die
stddtebauliche Zielsetzung der Stadt, auf den durch diesen Bebauungsplan erfassten Flachen
hochwertige gewerbliche Entwicklungen zu erméglichen, fiir die an anderer Stelle des Stadtgebiets
keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen, wird der Ausschluss vorgenommen.

In den Gewerbegebieten (GE1) und (GE3) werden zudem die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
ausgeschlossen. Es ist Ziel der Stadt, eine moglichst uneingeschrankte Entwicklung der gewerblichen
Nutzungen innerhalb des Plangebiets zu ermdglichen. Wohnnutzungen, auch wenn sie
betriebszugehdrig sind und innerhalb gewerblicher Bauflachen liegen, weisen erhdhte
Schutzanspriiche auf, was zu Einschrdnkungen des zuldssigen Emissionsverhaltens und damit der
Nutzbarkeit der angrenzenden Gewerbegrundstiicke fiihren kann. Insbesondere im Falle der
WeiterverauBerung von Grundstiicken kdnnen erfahrungsgemdf3 Konflikte auftreten. Bei der
vorgenommenen, groB3flichigen Ausweisung von Gewerbegebieten sollen solche potentiellen
Einschrankungen minimiert werden, weshalb dieser Ausschluss vorgenommen wird. Einzig im
Gewerbegebiet (GE2) bleiben die beschriebenen Wohnnutzungen nach § 8 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssig. Es handelt sich hier um das Grundstiick eines Resthofes, das bereits heute
auch zu Wohnzwecken genutzt wird. Die Ausnahme erfolgt im Vorentwurf vorbehaltlich der
Erkenntnisse einer durchzufiihnrenden schalltechnischen Untersuchung. Ggf. werden im weiteren
Verlauf des Verfahrens hierzu detaillierte Festsetzungen oder Differenzierungen erforderlich.

In den Gewerbegebieten (GE1) und (GE2) wird die zulissige Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,8
festgesetzt. Dies entspricht der maximal zuldssigen Grundstiicksausnutzbarkeit gewerblich
genutzter Baugrundstiicke nach § 17 BauNVO und ermdglicht damit eine bestmdgliche Nutzung der
ausgewiesenen Flachen. Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird auf Il begrenzt. Es wird
eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die Bebauung hat grundsatzlich im Stil der offenen
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Bauweise zu erfolgen, jedoch ist auch die Errichtung von Gebauden mit einer Gesamtlange von mehr
als 50 Metern zulissig (siehe textliche Festsetzung § 3).

Im Gewerbegebiet (GE3) gelten leicht abweichende Werte. Die GRZ betrégt hier ebenfalls 0,8,
zudem wird jedoch eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Zuldssig sind max. ll-geschossige Gebaude, die
in offener Bauweise (o) errichtet werden miissen. Die Abgrenzung des (GE3) entspricht der bereits
heute durch den Bebauungsplan Nr. 29 (1973) |/ 1. Anderung (2006) gesicherten
Gewerbegebietsfliche. Es werden die hier bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans
tbernommen. In Bezug auf die Grundflachenzahl findet eine Anpassung statt: Bislang war eine GRZ
von 0,4 festgesetzt. Auf den in Nutzung befindlichen Grundstiicken entstanden jedoch z. T. deutlich
hohere Versiegelungsgrade. Um einheitliche Zulassigkeiten zu schaffen, wird daher auch in diesem
Teilbereich die GRZ auf 0,8 erhdht. Weiterhin festgesetzt bleibt jedoch auch die bestehende GFZ von
0,8 und die Zuldssigkeit von bis zu Il Vollgeschossen. Entlang der Diese/stral5e kbnnen damit in der
Grundflache kleinere, zweigeschossige Baukdrper entstehen (wie auch bisher), oder groBflachige,
eingeschossige Bauten. Es ergeben sich keine Nachteile fir die in Nutzung befindlichen Grundstticke,
die urspriingliche Konzeption des siidlich angrenzenden Gewerbegebiets bleibt erhalten und wird in
aktualisiertes Planungsrecht Gberfiihrt.

Die maximal zuldssige Gebdudeoberkante wird mit 12 m festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt fiir
die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt die Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des
Baugrundstiicks herangezogenen StraBe in ihrer Fahrbahnmitte, Uberschreitungen fiir
untergeordnete Bauteile um bis zu 3 m kénnen zugelassen werden. Ubliche gewerbliche Nutzungen
kénnen so problemlos realisiert werden, gleichzeitig entstehen nicht solche Beeintrachtigungen,
dass umliegende Nutzungen hierdurch beeintrachtigt werden (siehe textliche Festsetzung § 2).

Uber Baugrenzen werden die iiberbaubaren Bereiche der Grundstiicke ausgewiesen. Die Baugrenzen
halten einen Abstand von jeweils fiinf Metern zu den umlaufenden Verkehrs- bzw. Griinflachen ein.
Lediglich im Bereich des (GE3) werden die Baugrenzen aus dem Bestandsplan Nr. 29, 1. Anderung
mit 7 m gegenlber der DieselstraBe Gbernommen.

Zur internen GebietserschlieBung werden StraBenverkehrsflichen mit einer Breite von 12,0 m
festgesetzt. Sie bilden, zusammen mit der westlich des Plangebiets liegenden StraBe
Junkernhdusern, einen ErschlieBungsring aus, der auch fir den Begegnungsverkehr von LKW
ausreichend dimensioniert ist. Drei von dieser HaupterschlieBung abgehende Stichwege werden mit
einer Parzellenbreite von 10,0 m vorgesehen und miinden jeweils in einer Wendeflache mit einem
Durchmesser von 22,0 m. Entlang der MoorstraBe sowie an der StraBe Junkernhdusern nordlich der
PlanstraBBe wird zudem ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Es werden 6ffentliche und private Griinflachen festgesetzt. Die 6ffentlichen Griinflichen dienen
der Regenriickhaltung (RRB) und der Bewirtschaftung des durch das Plangebiet verlaufenden
Grabens (Raumstreifen). Zudem wird eine offentliche Griinflache festgesetzt, die die besondere
Nutzungsform ,Biirgerwald" sichert. In dieser Griinanlage werden von Biirgern im Regelfall zu
besonderen, personlichen Anldssen gestiftete Baume gepflanzt. Der Schutz dieser Nutzungsform
erfolgt durch die Aufnahme in den Bebauungsplan.

Als private Griinflachen werden das Plangebiet nach Norden und Osten abgrenzende Griinsdume
festgesetzt. Entlang der hier verlaufenden MoorstralBe sowie eines FuB- und Radweges entsteht so
eine griine Abgrenzung. Dies schafft eine verbesserte Einbindung in das Orts- bzw. Landschaftsbild.
Den beiden Achsen kommen wichtige Verbindungsfunktionen zu, die insbesondere auch
Erholungszwecken dienen. Die Eingriinung dient daher dem Schutz dieser Verbindungen.

Der das Plangebiet von West nach Ost querende Graben wird nachrichtlich als Wasserflache in den
Bebauungsplan libernommen.

Im Nordosten des Plangebiets wird eine Pumpstation (Wasser) nachrichtlich als Versorgungsflache
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stadt wird die Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung fiir das Plangebiet beauftragen.
In dieser soll u. a. ermittelt werden, ob aus Sicht des Immissionsschutzes Festsetzungen (z. B. die
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Ausweisung von Larmpegelbereichen) erforderlich werden, die dann ggf. im weiteren Verlauf des
Verfahrens in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

4.2 Textliche Festsetzungen im Uberblick
§1 Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet

§1.1 Gewerbegebiete 1 + 3 (GE1) / (GE3)
In den Gewerbegebieten (GE1) und (GE3) sind folgende Arten von Gewerbebetrieben aller Art nicht
zuldssig (§ 8 (2) Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO):

o Einzelhandelsbetriebe; ausgenommen hiervon werden an Endverbraucher gerichtete
Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in
unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang (Produktion, Ver- und
Bearbeitung von Giitern einschlieBlich Reparatur und Serviceleistungen) mit einem Handwerks-
oder anderem Gewerbebetrieb stehen (,Annex-Handel"). Die Summe der Verkaufs- und
Ausstellungsflachen muss der GroBe der Geschossflache der Handwerks- oder Gewerbebetriebe
untergeordnet sein (max. 20%).

Folgende Ausnahmen nach § 8 (3) BauNVO sind nicht zuldssig (81 (6) Nr. 1 BauNVO):

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie filir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind;

e Vergniigungsstitten (§ 8 (3) Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

§1.2 Gewerbegebiet 2 (GE2)

Im Gewerbegebiet 2 (GE2) sind folgende Arten von Gewerbebetrieben aller Art nicht zuléssig (§ 8
(2) Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO):

e Einzelhandelsbetriebe; ausgenommen hiervon werden an Endverbraucher gerichtete
Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in
unmittelbarem r3umlichen und betrieblichen Zusammenhang (Produktion, Ver- und
Bearbeitung von Giitern einschlieBlich Reparatur und Serviceleistungen) mit einem Handwerks-
oder anderem Gewerbebetrieb stehen (,Annex-Handel"). Die Summe der Verkaufs- und
Ausstellungsflachen muss der GroBe der Geschossflache der Handwerks- oder Gewerbebetriebe
untergeordnet sein (max. 20%).

Vergniigungsstatten nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig (§ 1 (6)
Nr. 1 BauNVO).
§2 Hohe baulicher Anlagen

Es gilt die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe. Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte
Gebdudeoberkante gilt die Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des Baugrundstiicks
herangezogenen StraBe in ihrer Fahrbahnmitte (§ 16 BauNVO i. V. m. § 18 (1) BauNVO).

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass technische Aufbauten fiir Liiftungskandle, Aufziige
etc. die Hohenfestsetzung um bis zu maximal 3 m lberschreiten (§ 16 (6) BauNVO).

§3 Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebdude sind in der in offenen Bauweise
(§ 22 (2) BauNVO) zu errichten; die Geb4udeldnge darf mehr als 50,0 Meter betragen.
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§4 Griinflachen

§ 4.1 Offentliche Griinfliche: Regenriickhaltebereich (RRB)

Die &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebereich (RRB) dient der
Riickhaltung des Oberflichenwassers und ist von Bebauung freizuhalten. Zulédssig sind MaBnahmen
fiir den Hochwasserschutz, die Regenriickhaltung, die Gewasserunterhaltung und die Fiihrung des
Oberflichenwassers (oberirdisch oder unterirdisch). Weiterhin zuldssig sind Wege mit
wassergebundener Decke und Gehdlzanpflanzungen, soweit diese nicht der wasserwirtschaftlichen
Funktion entgegenstehen (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB).

§4.2 Offentliche Griinfliche: Riumstreifen

Die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Rdumstreifen” dient der Bewirtschaftung des
nordlich angrenzenden Grabens (Gewisser lll. Ordnung). Sie ist in einer solchen Weise anzulegen,
dass die Gewasserbewirtschaftung maglich ist. Eine Bebauung, die Anlage von Zdunen sowie die
Aufflillung des bestehenden Geldndes sind nicht zuldssig. Zuldssig sind MaBnahmen fiir die
Gewdsserunterhaltung (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB).

§4.3 Offentliche Griinfldche: Parkanlage / ,Biirgerwald”

Die offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ,Biirgerwald" sichert eine
Grinanlage, in der von Blirgern gestiftete Bdume angepflanzt und dauerhaft erhalten werden.
Zuldssig sind Anpflanzungen und PflegemaBnahmen sowie dem Nutzungszweck dienende
Nebenanlagen und Wege.

§5 Private Griinflache: Griinsaum

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Griinsaum" mit der zusdtzlichen Festsetzung als
Flache mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen dient der Erhaltung bzw. Herstellung einer Strauch-Baum-Hecke zur Abgrenzung
des Plangebiets gegeniiber den angrenzenden Flachen. Die vorhandenen Gehdlzbestdnde sind zu
erhalten. Soweit nicht vorhanden, ist mindestens alle 6 Meter ein Baum zu pflanzen. Zwischen den
Baumen sind Liicken durch Strauchpflanzungen im maximalen Abstand von 2 Metern zu schlieBen.
Es gelten folgende Anpflanzungsvorgaben und die Artenliste:

Fiir die Baumpflanzungen sind Heister, Hohe mindestens 150 - 200cm, oder Hochstimme,
Stammumfang mindestens 10 - 12cm, 2 - 3 x verpflanzt, zu verwenden, fiir die Strauch-Pflanzungen
2 - 3 x verpflanzte Jungpflanzen in einer GroBe von 80 - 120cm. Alle festgesetzten Pflanzungen
sind fachgerecht auszufiihren, gegen Wild- bzw. Viehschadigungen zu schiitzen und dauerhaft zu
unterhalten. Ausfalle bzw. liickige Eingriinungen sind durch Nachpflanzungen in der festgesetzten
Weise und Qualitat spatestens bis zur nachsten Vegetationsperiode zu ersetzen bzw. zu schlieBen.
Es sind ausschlieBlich Pflanzen regionaler Herkunft in Baumschulqualitit zu verwenden (§ 9 (1)
Nr. 25 BauGB).

Zu wahlen ist aus nachstehender Artenliste:

Stieleiche (Quercus robur) Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Spitzahorn (Acer platanoides) Gemeines Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Feldahorn (Acer campestre) Européischer Feuerdorn (Pyracantha coccinea)
Schwarzerle (Alnus glutinosa) Falscher Jasmin (Philadelphus coronarius)
WeiBdorn (Crataegus monogyna) Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
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Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Bodenschitze - Das Gebiet gehort zum Erlaubnisfeld ,Diimmersee-Uchte (zusammenlgg.)"
(Flachennummer 1111, Berechtsamsakte B 20157) flir den Abbau von Kohlenwasserstoffen. Die
Bergbauberechtigungen liegen aktuell bei der Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG.

Flugsicherheit - Der Standort des Bebauungsplans befindet sich im Bauschutzbereich des
militarischen Flugplatzes Diepholz. Sollte es bei zukiinftigen Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen
kommen, ist der Kraneinsatz zur Priifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat
1d, Flughafenstr. 1, 51147 Kéln (E-Mail: LufABw1d@bundeswehr.org) einzureichen. Beschwerden
und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm etc. beziehen, kbnnen nicht anerkannt werden.

Gewidsser - Der Verlauf des Grabens (FlieBgewésser Ill. Ordnung) wird nachrichtlich in die
Planzeichnung (ibernommen. Auf die Satzung des zustdndigen Unterhaltungsverbandes
(Unterhaltungsverband Hunte, UHV 71) wird verwiesen. Die bestehenden Vorgaben (dies kénnen u.
a. sein: Einhaltung von Raumstreifen, Genehmigungsbeantragungen bei Gewasserkreuzungen) sind
zu beachten.

Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongef4Bscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und miissen der
unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt sowie dem Niedersdchsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stiitzpunkt Hannover - unverziiglich gemeldet werden (§ 14
(1) Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)). Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverindert zu lassen (§ 14 (2) NDSchG), bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten - Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand keine
Verdachtsflache vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schédliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist
unverziglich die untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Diepholz zu
benachrichtigen.

Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern sind zu beachten. Der Verlauf
der Leitungen ist vor Beginn von MaBnahmen in der Ortlichkeit zu Gberprifen.

Riistungsaltlasten - Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder
andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die nachste Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt der Stadt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in
Hannover zu informieren.

Teilaufhebung - Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplans werden die entgegenstehenden
Regelungen in den entsprechenden Teilbereichen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 29
.Masch II" (1973) sowie dessen 1. Anderung (2006) auBer Kraft gesetzt.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Diepholz im Rathaus, Fachbereich
Gestaltung der Umwelt, eingesehen werden.
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Rechtsgrund- Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:
lagen Bundesrecht
BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786)
PlanzV Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist
Landerrecht Niedersachsen

NBauO Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), die zuletzt durch Gesetz vom
25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338) gesndert worden ist
NKomVG Nds. Kommunalverfassungsgesetz vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48) gedndert worden ist

6 Stidtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

Stidtebauliche GroBe des Plangebiets (gerundet) 171.920 m?
Ubersichtsdaten Gewerbegebiet (GE) 129.290 m?
Verkehrsfliche 10.390 m?
Offentliche Griinflichen - Regenriickhaltebecken 11.590 m?
Offentliche Griinflachen - Raumstreifen 790 m?
Offentliche Griinflachen - Biirgerwald 14.150 m?
Private Griinflachen - Griinsaum 2.800 m?
Wasserfliche - Graben (nachrichtliche Ubernahme) 2.690 m?
Versorgungsfliche (Pumpstation) 220 m?
Zeitlicher Datum Verfahrensschritt Grundlage
Uberblick Aufstellungsbeschluss (VA) §2 (1) BauGB
Friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB
Offentliche Auslegung des Planes § 3 (2) BauGB
Behdrdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
Satzungsbeschluss § 10 (1) BauGB

Die vorstehende textliche Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplans, sie hat aber keinen
rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthélt nur die Planurkunde. Sie
sind dort durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.

Durchfiihrung

Die Planung dient der Entwicklung gewerblicher Baufldchen. Eine hohe Nachfrage nach geeigneten
der Planungen

Flachen besteht, das Angebot im Bestand ist jedoch sehr gering. Bestehende, planungsrechtlich
gesicherte gewerbliche Baugrundstiicke werden i. d. R. als Erweiterungsflachen fiir die ansdssigen
Betriebe vorgehalten und sind hdufig nicht mehr im Besitz der 6ffentlichen Hand. Im Zuge einer
aktiven Ansiedlungspolitik ist daher von einer zeitnahen ErschlieBung und Inanspruchnahme der
Flachen auszugehen.
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Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg Unterschrift

Oldenburg, den

Stadt Diepholz, den Unterschrift

UMWELTBERICHT

GemaB § 2 (4) BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltwirkungen der Planung ermittelt werden. Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die
Umweltwirkungen, damit eine sachgerechte Abwégung erfolgen kann. Die Abwagung der einzelnen
umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt nicht im Umweltbericht, sondern nur in Teil A, der
Begriindung.

Der nachfolgende Umweltbericht gilt sowohl fiir die 62. Anderung des Flichennutzungsplanes wie
auch fiir den Bebauungsplan Nr. 85 ,Zukunftswerkstatt". Es handelt sich um anndhernd identische
Plangebiete. Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplans erfasst lediglich die bereits als
Gewerbeflache dargestellten Bestandsgrundstiicke entlang der Djese/straBe nicht.

Einleitung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 85 ,Zukunftswerkstatt" beabsichtigt die Stadt Diepholz
die Festsetzung neuer gewerblicher nutzbarer Baugrundstiicke. Neben der Aufstellung des
Bebauungsplans mit der Festsetzung von Gewerbegebieten wird hierzu im Parallelverfahren nach §
8 (3) BauGB die 62. Anderung des Fliachennutzungsplans vorgenommen. Bislang werden hier
landwirtschaftliche Nutzungen darstellt, was nun in gewerbliche Bauflachen gedndert werden soll.

Abb. 1 Ubersicht iiber die gesetzlichen Grundlagen in den jeweils giiltigen Fassungen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

NAGBNatSchG Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
WHG Wasserhaushaltsgesetz

NWG Niedersachsisches Wassergesetz

NBodSchG Niedersachsisches Bodenschutzgesetz

Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden auf.
63000
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Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung bezieht sich in  Ubereinstimmung mit
§ 2 (4) Satz 3 BauGB auf die Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 85
«Lukunftswerkstatt” und wird entsprechend in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad angepasst.

Gepriift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplans auf die
Umweltbelange entstehen und welche Einwirkungen aus der Umgebung auf die geplanten
Nutzungen im Geltungsbereich erheblich einwirken kénnen. Hierzu werden regelméaBig
anzunehmende Einwirkungen gepriift, nicht jedoch auBergewdhnliche und nicht vorhersehbare
Ereignisse.

Die Planung bereitet die Entwicklung einer bislang landwirtschaftlich genutzten Flache in
Gewerbefldchen (G) bzw. Gewerbegebiet (GE) vor. Hierzu wird der Flichennutzungsplan gedndert
und ein Bebauungsplan aufgestellt. Mit der Aufstellung von Bauleitplanen werden keine konkreten
Vorhaben vorbereitet. Die getroffenen Festsetzungen geben den Rahmen vor, innerhalb dessen eine
Entwicklung der Flache mdglich ist. Aus diesem Grund sind Prifungen der Auswirkungen der
Bauphase sowie detaillierter, nutzungsspezifischer Auswirkungen nicht méglich.

Mit der geplanten Darstellung werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet. Fiir das
Auftreten besonderer oder auBergewohnlicher erheblicher Umwelteinwirkungen in Folge der
zulassigen Nutzungen liegen keine Hinweise vor.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet wurde hinsichtlich nachfolgender Fachplanungen uberpriift.  Eine
Fldchenbeanspruchung / Durchschneidung / Beeintrachtigung von Nationalparken,
Naturdenkmalen, Wallhecken, geschiitzten Landschaftsbestandteilen, internationalen
Schutzgebieten und weiteren raumordnerisch festgelegten, besonders bedeutsamen Gebieten fiir
Natur und Landschaft findet nicht statt, da sie im Plangebiet und angrenzend nicht vorhanden sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans oder direkt angrenzende Flachen sind weder als ,Natura
2000"-Gebiete (§ 32 BNatSchG) noch als Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biosphirenreservate,
Landschaftsschutzgebiete oder Naturdenkméler (8§ 23-26, 28 BNatSchG sowie §§ 16-19, 20-21
NAGBNatSchG) ausgewiesen. Das Plangebiet ist Teil des Naturparks Dimmer, der Flachen der
Landkreise Diepholz, Vechta, Osnabriick und Minden-Liibbecke (NRW) erfasst.
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Abb. 2

Ubersicht iiber die gepriiften Schutzgebiete und ihre Lage zum Plangebiet

Fachplanung

Schutzbereich

Definition

Schutzzweck

Lage
Im Gebiet / auBerhalb
(Himmelsrichtung)

Land Niedersachsen

Natura 2000 FFH-Gebiete Diepholzer Moor EU-Kennzahl 3315-331 nein W, 1,0 km
Verbesserung der
Repréasentanz von
Moorwaldern und
renaturierungsfahigen
degradierten
Hochmooren.
EU-Vogelschutzgebiete - - - -
Naturschutzrechtlich Naturschutzgebiet (NSG) Diepholzer Moor NSG HA 00148 (1993) nein W, 1,0 km
besonders geschiitzte Landschaftsschutzgebiet Diepholzer Moor LSG DH 00019 (1968) nein SW, 2,1 km
T T (LSG) Wetscher Fladder und LSG DH 00042 (2014) nein 0, 3,6 km
Landschaft Vossen Neufeld
Wertvolle Bereiche N+L Brutvdgel, wertvolle Gebiets-Nr. 3415.2/6 nein W, 0,4 km
Bereiche 2006 / 9 Rote-Liste-Arten, 3
2010+2013 weitere Vorkommen
nationale Bedeutung
(20086), Status offen
(2010/2013)
Gastvogel regionale Bedeutung, nein NW, 1,1 km
Gebiet ,Lohner [
Diepholzer Moor”
Naturpark Naturparke Naturpark Dimmer Dimmer- und Ja -
Moorlandschaften
Landkreis Diepholz
Wasserschutz Wasserschutzgebiete Trinkwasserschutzgebiet - nein NO, 4,9 km
St. Hiilfe
Uberschwemmungs— Verordnungsflache - nein 0,55m
gebiete Nr. 696 / Hunte-4
Regionales Zentrales 1} LT ja -
Raumordnungs- Siedlungsgebiet (Z) ‘
programm (RROP) LK
Diepholz 2016
Stadt Diepholz
Flachennutzungsplan - - - - -
Landschaftsplan Baumreihe / Allee - nein N,Om
entlang Moorstrale

Immissions-
schutz Larm

2.1 Schutzgut Mensch

Von gewerblichen Nutzungen kdnnen Emissionen ausgehen, die geeignet sind, erhebliche
Beeintrachtigungen der umliegenden Nutzungen auszuldsen. Ebenso kénnen durch Larmquellen im
Umfeld des Plangebiets, hier insbesondere die BundesstraBe 51, erhebliche Immissionen auf das

Gas...
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Im Umfeld des Plangebiets liegen mehrere Einzelwohnlagen, die nicht Teil eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils und auch nicht anderweitig durch Planungsrecht gesichert sind.

Die TA Larm weist flir die durch die BauNVO definierten Baugebiete Immissionsrichtwerte aus,
jedoch nicht fiir Gebiete und Einrichtungen, fiir die keine Baugebietsklassifizierungen bestehen.
Diese sollen entsprechend ihrer Schutzbediirftigkeit unter Beriicksichtigung der tatsdchlichen
Nutzung beurteilt werden.

Auch wenn die das Plangebiet umgebenden nachsten Nutzungen vornehmlich dem Wohnen dienen,
kommt ihnen nicht der Schutzanspruch eines allgemeinen oder sogar reinen Wohngebiets zu. Es
handelt sich um Einzelwohnlagen im AuBenbereich. Aus diesem Grund wird auch im Planfall der aus
schalltechnischer Sicht (blicherweise angesetzte Schutzanspruch von Kern-, Dorf- und
Mischgebieten fiir die umliegenden Emissionsorte herangezogen.

Abb.3  Immissionsrichtwerte gemaB Abschnitt 6.1 der TA Lirm (8/98)

tags nachts

Kerngebiete, Dorfgebiete, Mischgebiete 60 dB(A) 45 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des Tages flir eine Beurteilungszeit von 16 Stunden.
MaBgebend fiir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem hochsten
Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitrdgt. Die Nachtzeit betrégt acht
Stunden, sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um 06.00 Uhr.

Es ist sicherzustellen, dass alle Richtwerte zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
eingehalten werden.

Auswirkungen: Die Stadt wird im weiteren Verlauf des Verfahrens eine schalltechnische
Untersuchung erstellen lassen, die die wesentlichen schalltechnischen Fragen untersuch: den vom
Plangebiet ausgehende Gewerbeldrm, den auf das Plangebiet einwirkender Verkehrslarm (B51) sowie
den durch die Planung hervorgerufener Verkehrslarm.

Ggf. werden MaBnahmen zum Schallschutz erarbeitet, die auch auf Ebene der Bauleitplanung
berilicksichtigt werden mussen. Im Regelfall ist es mdoglich, gewerbliche Nutzungen in der
Nachbarschaft von Einzelwohnlagen des AuBenbereichs mit Mischgebietsschutzanspruch
unterzubringen. Hinweise darauf, dass im Planfall besondere Schutzanspriiche zu beriicksichtigen
sind, liegen nicht vor.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Hinsichtlich der vorzufindenden Habitatstrukturen ist fiir das Plangebiet vornehmlich eine
Bedeutung fiir die Avifauna anzunehmen. Das Plangebiet selbst stellt sich zu liberwiegenden Teilen
als Ackerflache dar und kann als solche im Wesentlichen als Nahrungsbiotop dienen. Der im
Nordosten des Plangebiets gelegenen Anpflanzung (Biirgerwald) kann eine Bedeutung als
Bruthabitat zukommen. Es ist vom Vorhandensein ubiquitdrer Vogelarten des Siedlungsraums
auszugehen. Alle europdischen Vogelarten gelten als geschiitzt. Hinweise darauf, dass das
Plangebiet als Habitat besonders geschiitzter Vogelarten dient, liegen nicht vor. Es ist nicht Teil
eines EU-Vogelschutzgebiets. Die nachstgelegenen, erfassten wertvollen Bereiche fiir Brut- und
Gastvogel liegen in 400 m bzw. 1,1 km Entfernung. Hierbei handelt es sich um Fldchen des
Diepholzer Moores, die durch die Planung bzw. die mit dieser ermdglichen Vorhaben nicht
beeintrachtigt werden.

Bedeutende Jagdgebiete oder Flugschneisen von Fledermdusen sind im Plangebiet nicht bekannt.
Baumbestiande und Altbdume, die eine Funktion als Habitat aufweisen kdnnen, sind innerhalb der
gewerblichen Baufldchen nicht vorhanden. Der nordostlich gelegene Biirgerwald wird mit der
Planung gesichert und langfristig erhalten. Die Ausbildung entsprechender Habitate ist hier mdglich.
Auf den umliegenden Acker- wie auch Wasserflachen (Hunte im Osten, Gew&sserfliche im Norden)
bestehen auch nach der Uberplanung der Ackerflichen groBraumige Nahrungshabitate in einem
engen, raumlichen Zusammenhang.
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Der das Plangebiet von West nach Ost querende Graben kann als Habitate fiir geschiitzte Amphibien
und Libellen dienen, wenngleich das Vorhandensein besonders geschiitzter Arten nicht bekannt ist.
Der Graben wird in offener, wasserfiihrender Form erhalten. Lediglich an einer Stelle wird eine
Querung vorgesehen. Es ist weiterhin vorgesehen, dass die beiden Regenriickhaltebecken das
anfallende Oberfldichenwasser gedrosselt in das Gewasser abgeben.

Auswirkungen: Die Uberplanung des Gebiets stellt einen Eingriff in potentielle Habitatstrukturen -
insbesondere Nahrungshabitate von Vdgeln - dar. Das Gebiet weist durch die intensive
Bewirtschaftung sowie die ostlich gelegene BundesstraBe Vorbelastungen auf. Das Vorkommen von
Tierarten mit besonders hoher Empfindlichkeit gegeniiber siedlungstypischer Stérungen ist nicht
anzunehmen. Vielmehr kann davon ausgegangen werden, dass insbesondere die ubiquitdren
Vogelarten des Siedlungsraumes hier vorzufinden sind. Der Verlust von Nahrungshabitaten durch
Uberbauung der Ackerfliche kann in der angrenzenden Agrar- und Moorlandschaft mit zahlreichen
ahnlichen Habitaten ausgeglichen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir Fledermause sind in Folge der Planung nicht zu erwarten. Auch
fiir Amphibien und Libellen werden keine Beeintrachtigungen ausgeldst. Der das Plangebiet von
West nach Ost durchflieBende Graben bleibt weitgehend in seiner jetzigen Form erhalten. Lediglich
an einer Stelle ist eine neue Querung vorgesehen, was sich in der Gesamtbetrachtung des Grabens
jedoch nicht auf seine Qualitat als potentielles Amphibien- oder Libellenhabitat auswirkt. Ein im
Norden verzeichneter Graben (westlich des Biirgerwaldes) ist in der Ortlichkeit nicht mehr als solcher
zu erkennen. Lediglich ein zentral im Plangebiet liegendes Teilstiick, das derzeit zur Entwasserung
der Ackerflichen dient, wird Uberplant, da es aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht langer
erforderlich ist. Der bestehende, deutlich gréBere Graben sowie die neu anzulegenden
Regenriickhaltebereiche bieten mdglicherweise hierdurch betroffenen Libellen und Amphibien
ausreichende Ausweichmdglichkeiten.

Es ist vorgesehen, das Plangebiet gegeniiber dem 6stlich angrenzenden FuB- und Radweg sowie der
nordlich gelegenen Griinachse der MoorstraBe mit einheimischen, standortgerechten Baum-
Strauch-Pflanzungen abzugrenzen. Im Zusammenwirken mit den bestehenden Griinstrukturen des
Biirgerwaldes sowie der Umgebung entsteht so ein verdichtetes Griinnetz, das auch neue Brut- und
Futterhabitate, insbesondere fiir Vogel, schaffen kann.

Durch die Planung diirfen die Verbotstatbestande (Tétungsverbot - § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG,
Stérungsverbot - § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, Zerstérungsverbot - § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) nicht
berlihrt werden. Bei der Umsetzung konnen insbesondere durch bau- und betriebsbedinge
Ladrmimmissionen temporére Stérungen auftreten. Durch geeignete MaBnahmen (z. B. Entfernung
von Baumen auBerhalb sensibler Brutzeitraume, VergrimungsmaBnahmen im Vorfeld von
BaumaBnahmen u. 4.) lassen sich diese Auswirkungen jedoch minimieren.

Im Plangebiet ist ein Vorkommen geschitzter Arten nicht bekannt und aufgrund der
Nutzungsstrukturen auch wenig wahrscheinlich. Das Plangebiet wird iberwiegend als Acker intensiv
bewirtschaftet. Im Nordosten liegt mit dem Biirgerwald eine Anpflanzung [ Aufforstung mit
standortgerechten, einheimischen Laubbdumen, die durch die Planung als 6ffentliche Griinflache
langfristig gesichert wird.

Eine Baumreihe, die das Plangebiet in Richtung Osten abgrenzt, wird mit den getroffenen
Festsetzungen erhalten und auf die gesamte Ostliche Gebietsgrenze ausgeweitet. Auch die
straBenbegleitenden Baumpflanzungen im Norden, entlang der MoorstraBe, bleiben erhalten. Hier
wird ebenfalls mit einem flinf Meter breiten Pflanzstreifen, der auch den Einmiindungsbereich in die
StraBe Junkernhiusern erfasst, die Eingriinung des Plangebiets mit standortgerechten
Gehdlzpflanzungen zusatzlich sichergestellt.

Es ist von einem Ausbau der StraBe Junkernhdusern auszugehen. Diese weist zu iberwiegenden
Teilen eine Parzellenbreite von rund 12 m auf, innerhalb derer straBenbegleitender Baumbewuchs
vorzufinden ist. Im Zuge des Ausbaus kann eine teilweise Entfernung dieser Baume erforderlich sein.
Die StraBe liegt jedoch auBerhalb des Plangebiets, so dass dieser Eingriff nicht in der Planung
bilanziert wird. Alle Unterhaltungs- und AusbaumaBnahmen der StraBe fallen in die Zustandigkeit
der Stadt und kénnen wie bei allen StraBen jederzeit aufgrund gednderter Erfordernisse notwendig
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werden. Uber Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen wird in diesen Fillen situationsabhingig
entschieden.

Innerhalb der Grabenparzelle befindet sich derzeit - vornehmlich auf der siidlichen Grabenseite -
ein begleitender Baum- und Strauchbewuchs. Die nachrichtliche Ubernahme und Festsetzung des
Grabens als Wasserflache erfasst diese Bepflanzung mit. Sofern dies mit der wasserwirtschaftlichen
Funktion vereinbar ist, wird der Griinbestand erhalten. Es ist jedoch bereits heute nicht
ausgeschlossen, dass zu Unterhaltungszwecken die Entfernung von Geholzen erforderlich ist, um die
wasserwirtschaftlich hohe Bedeutung des Grabens zu erhalten. Die Planung verdndert daher die
Bestandssituation an dieser Stelle nicht.

Im westlichen Plangebiet besteht auf einer stddtischen Flache eine als Hausgarten zu
charakterisierende Flache, die in Folge der Planung fiir die ErschlieBung bzw. als Gewerbegebiet
uberplant wird. Im Umfeld eines ebenfalls westlich gelegenen Resthofs sind hofgehdlzartige
Baumbestdnde vorzufinden. Auch diese Flache wird als Gewerbegebiet lberplant, so dass hier
Eingriffe mdglich sind. Schon heute weisen jedoch beide Fldchen eine intensive Nutzung und
Bewirtschaftung auf, bei denen ein Eingriff in die vorhandenen Strukturen grundsatzlich moglich
ist.
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WALDER

Wald-Jungbestand (W)

GEBUSCHE UND GEHOLZBESTANDE

Strauch-Baumhecke (HFM)

BINNENGEWASSER

Nahrstoffreicher Graben (FGR)

Die Beschreibung der Biotoptypen
erfolgt auf der Grundlage des
Kartierschlissels fiir Biotoptypen in
Niedersachsen. Die Bewertung erfolgt
nach dem Modell des Niedersdchsischen
Stadtetages™.

Infolge der Planung ist eine Nutzung der
Flache als Gewerbegebiet mit einer
Versiegelung von bis zu 80 % der

Bauflachen vorgesehen. Untergeordnet
werden offentliche Griinflachen
festgesetzt, die der Regenriickhaltung

ACKER UND GARTENBAU-BIOTOPE

11
11.1 Acker (A) - . .
sowie der Sicherung einer Aufforstung
12 GRUNANLAGEN (,Biirgerwald") dienen. Die Ermittlung
des Saldos (in Folge der Planung zu
12.1 Scher- und Tritt GR . ..
[Teel ] cher- und Trittrasen (GR) erwartendes,  rechnerisches  Defizit
12.3.1 siedlungsgehélz aus liberwiegend einheimischen gem;'jB Stadtetagmode”] findet sich in
SE B
aumarten (HSE) .
Kapitel 2.10.
1264 Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)
1263 Hausgarten mit Grobdumen (PHG)
13 GEBAUDE, VERKEHRS- UND
INDUSTRIEFLACHEN
13.1.1 StralRe (OVS)
OEL 13.7.2 Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL)
oDL 13.81 Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehift (ODL)
ONZ 13.9.4 Sonstiger offentlicher Gebaudekomplex (ONZ)
13.11.2 Gewerbegebiet (0GG)
?’ m 13.14 Wasserwirtschaftliche Anlage (OW)
Auswirkungen - Die Planung ermdglicht die bauliche Inanspruchnahme bislang intensiv

landwirtschaftlich genutzter Flachen (Acker), die nur geringe 6kologische Wertigkeiten aufweisen.
Eine 6kologisch hoherwertige Anpflanzung im norddstlichen Plangebiet bleibt erhalten und wird
durch die Festsetzungen gesichert. Zwei rdumlich deutlich untergeordnete Haus- bzw.
Hofgriinflaichen werden (iberplant, diesen kommen jedoch bereits heute durch die
nutzungstypischen Bewirtschaftungsformen keine besonderen Funktionen zu. Weiterhin wird ein
kurzer Grabenabschnitt im zentralen Plangebiet iberplant.

Innerhalb der Gewerbegebietsflichen ist eine weitgehende Versiegelung (bis zu 80 %) zu erwarten,
ebenso innerhalb der StraBenverkehrsflichen. Infolge der Planung entstehen aber auch neue
Griinrdume. Es werden offentliche Griinflichen zum Zwecke der Regenriickhaltung sowie
abschnittsweise zur Einfassung des Plangebiets gegeniiber der offenen Landschaft vorgesehen.

Mit der Uberplanung von Ackerbiotopen wird eine Beeintrichtigung des Schutzgutes Pflanzen
ausgelost, es werden aber auch MaBnahmen zum Schutz bedeutenderer Strukturen vorgesehen.
Dennoch verbleibt in der Gesamtbetrachtung ein Eingriff, der in der Ermittlung des
Kompensationserfordernisses zu beriicksichtigen ist.

15 Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 2013
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2.3 Schutzgut Boden

Der Bodentyp des Planungsgebiets wird im Plangebiet als Gley angegeben'®. Suchrdume fiir
schutzwiirdige Boden sind nicht verzeichnet'. Fiir eine Tiefe von 0 bis 1 Meter wird die Bodenklasse
3 festgestellt, es handelt sich demnach um leicht Iosbare Bodenarten'. Der Landschaftsrahmenplan
fiir den Landkreis Diepholz spricht dem Boden im siidlichen, bereits heute schon zu Teilen baulich
genutzten Bereich eine ,besondere”, ansonsten lberwiegend eine ,beeintrichtigte/gefahrdete
Funktionsfahigkeit" zu'. Das standortbezogene natiirliche ackerbauliche Potential wird fiir die
stadtnahen Flichen westlich der UmgehungsstraBe als gering eingestuft®.

Die Gelandehthen wurden im Rahmen einer Baugrunduntersuchung ermittelt. Die
Gelandeoberflache ist weitgehend eben und liegt etwa zwischen 36,5 mNN bis 37,0 mNN. Bei der
Baugrunduntersuchung wurde folgende Bodenzusammensetzung angetroffen?':

Das Gebiet weist auf den oberen 0,3-0,65 m eine durchgehende Mutterbodenschicht auf, die als
Feinsand, schluffig, und humos mit pflanzlichen Resten beschrieben wird. Sie ist locker gelagert und
als Baugrund nicht geeignet. Darunter schlieBen sich lokal Schluffschichten an (feinsandig, Streifen
von Sand), die max. eine Machtigkeit von 0,3 m aufweisen. Sie werden als steifplastisch und als
Baugrund miaBig geeignet beschrieben. Es folgt liberall eine Schicht oberer Sand, (Feinsand,
mittelsandig bis stark mittelsandig, z. T. schwach grobsandig bzw. schwach schluffig), die von 3,4 m
u. GOF bis zu mehr als 5 m u. GOF reicht. Die Schicht ist iberwiegend mitteldicht gelagert und als
Baugrund geeignet bis gut geeignet. Teilweise wurden unter dieser Schicht Mudde angetroffen
(Schluff, organisch, pflanzliche Reste mit Streifen von Sand). Die Schichten fanden sich min. 4,6 m
u. GOF mit einer Machtigkeit von 0,3-1,2 m. lhr Vorkommen ist im gesamten Plangebiet in tieferen
Lagen wahrscheinlich. Darunter schlieBt eine Schicht aus unteren Sanden (Fein- bis Mittelsande)
an, die mitteldicht gelagert und als Baugrund geeignet bis gut geeignet ist.

Die Planung erfasst rund 172.000 m* Fliche, die bislang landwirtschaftlich genutzt wurden. Rund
130.500 m? werden dabei erstmalig als Baufliche ausgewiesen. Bei einer festgesetzten GRZ von 0,8
sowie etwa 10.300 m” StraBenverkehrsflichen ist mit dem Entstehen von bis zu 115.000 m? neu
versiegelter Flache auszugehen.

Das Gebiet gehort zum Erlaubnisfeld ,Dimmersee-Uchte (zusammenlgg.)” (Flichennummer 1111,
Berechtsamsakte B 20157) fiir den Abbau von Kohlenwasserstoffen. Die Bergbauberechtigungen
liegen aktuell bei der Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG*.

Es liegen keine Erkenntnisse tiber das Vorhandensein von Altlasten innerhalb des Plangebiets vor.

Es liegen keine Hinweise auf Bombardierungen wahrend des Krieges und damit mdogliche
Kampfmittel (Ristungsaltlasten) im Boden vor.

Auswirkungen: Durch die Planung wird ein Uberbauen der Flichen erméglicht. Es werden Gebaude,
ErschlieBungsstraBBen, versiegelte Zufahrts- und Betriebsbereiche usw. entstehen, die gegeniiber
dem jetzigen, unbebauten und offenen Charakter eine deutliche Veranderung darstellen.

Infolge der Planung sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zu erwarten. Durch
die zuldssige Versiegelung von bis zu 80 % der Baugrundstiicksflichen werden die natiirlichen
Funktionen des bislang unversiegelten Areals deutlich eingeschrankt.

Innerhalb der fiir die Oberflichenentwasserung vorgesehen Griinflachen sind nur zu geringen Teilen
Versiegelungen zu erwarten (Absetzbecken, ggf. Unterhaltungswege), jedoch sind auch hier

16 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1: 50 000, Bodentypen in Niedersachsen, NIBIS (1999 / Revision 2014)

17 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1: 50 000, Schutzwiirdige Boden in Niedersachsen, NIBIS (2008)

18 Ingenieurgeologische Ubersichtskarte Bodenklassen nach DIN 18300, Geodatenzentrum Hannover, NIBIS (2008)

19 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 3a: Boden, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover,
2008

20 Regionales  Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz (2016) [ Landwirtschaftlicher Fachbeitrag der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2015), Karte 2

21 Bodenuntersuchungen Gewerbegebiet dstlich Junkernhdusern, Projekt 028-17-2, Ingenieurgeologie Dr. Libbe, Vechta, 23.07.2017

22 Bodenschéatze (Erlaubnisse), LBEG Niedersachsen 2008, NIBIS (08/2017)
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Verdnderungen der Bodenfunktion wahrscheinlich. Der Bereich der dffentlichen Griinfliche des
Biirgerwaldes bleibt hingegen unverdndert.

2.4 Schutzgut Wasser

Der mittlere Grundwasserhochstand wird fiir das Plangebiet mit 2 dm im Siiden bis 10 dm im Norden
unter Geldndeoberfliche (GOF) angegeben®. Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung
wird als gering eingestuft*. Die Grundwasserneubildungsrate wird als sehr hoch angegeben, die
Funktionsfahigkeit des Wassers im Naturhaushalt als ,mit beeintrachtigter | gefdhrdeter
Funktionsfahigkeit” in Teilen ,besonderer Funktionsfahigkeit” beschrieben. Zum Teil besteht ein
hohes bis sehr hohes Nitratauswaschungsrisiko®.

Bei den im Rahmen der Erstellung einer Baugrunduntersuchung vorgenommenen Bohrungen wurde
die Grundwasseroberflache zwischen 0,85 bis 1,8 m u. GOK angetroffen. Der Grundwasserstand wird
damit bezogen auf NN etwa mit 36-35 mNN angegeben. Die Beprobungen fanden im Mai 2017
statt. Unter Berlicksichtigung der natiirlichen Schwankungsbetrdge stimmen die gemessenen Werte
mit den zur Verfligung stehenden hydrologischen Kartenunterlagen iiberein.

Innerhalb des Plangebiets verlduft von West nach Ost der Junkernhiuser Graben (Gewdasser Ill.
Ordnung). Er dient als Sammler der westlich gelegenen Flichen und leitet das Wasser in Richtung
Hunte (Gewdsser Il. Ordnung) ab. Diese liegt auBerhalb des Plangebiets, in minimal rund 100 m
ostlicher Richtung. Der Junkernhduser Graben unterquert vor der Einleitung die B 51 mit einem
Rahmendurchlass. Fiir die Hunte sind im Bereich der Einmiindung Wasserspiegelhthen von 35,54
mNN (Mittelwert) bzw. 36,27 mNN (Hochwasser) angegeben®.

Innerhalb des Plangebiets sind zudem zwei weitere, kleinere Grdben verzeichnet, die
Oberflachenwasser aus der Flache ableiten. Ein Graben liegt zentral im Plangebiet von Nord nach
Siid und leitet in den Junkernhduser Graben ein. Ein zweiter Graben ist westlich des Biirgerwaldes
verzeichnet. In der Ortlichkeit zeigt sich jedoch, dass dieser Graben nicht mehr besteht und ihm
entsprechend auch keine wasserwirtschaftliche Funktion mehr zukommt.

Abb.5 Umliegende Gewisserstrukturen (umweltkarten-niedersachsen.de [ LGLN 2017)
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23 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1: 50 000, Bodentypen in Niedersachsen, NIBIS (1999 / Revision 2014)
24 Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1:200 000 - Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung, NIBIS (1982)
25 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 3b: Wasser, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover,
2008
26 Bodenuntersuchungen Gewerbegebiet dstlich Junkernhdusern, Projekt 028-17-2, Ingenieurgeologie Dr. Liibbe, Vechta, 23.07.2017
27 Bebauungsplan Nr. 85 ,Zukunftswerkstatt” - Oberflachenentwésserung und Schmutzwasserentsorgung, Wasserwirtschaftliche
Vorplanung, IPW Ingenieurplanung Wallenhorst, Projektnr. 217319, 30.08.2017
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Durch die Uberplanung des Gebiets wird eine Versiegelung des Plangebiets erméglicht, die den hier
bisher vorherrschenden natiirlichen Wasserkreislauf in seiner Funktion erheblich beeintrachtigt. Aus
diesem Grund wurde ein Oberflaichenentwésserungskonzept erstellt, das geeignete
MinimierungsmaBnahmen gegen die zu erwartenden Beeintrachtigungen aufzeigt.

Es ist vorgesehen, das anfallende Oberflichenwasser liber Regenwasserleitungen zu sammeln und
zwei Regenriickhaltebecken, nérdlich und sidlich des Grabens und jeweils an der dstlichen
Plangebietsgrenze gelegen, zuzufiihren. Von dort erfolgt eine gedrosselte Einleitung in den
angrenzenden Junkernhauser Graben, der das Wasser in die stlich gelegene Hunte ableitet. Es wird
eine Vorbehandlung in Form von Absetzbecken vorgesehen, um ggf. auf den gewerblichen Fldchen
eingetragene Verunreinigungen zu entfernen.

Die Beseitigung der Schmutzwdsser erfolgt liber das offentliche Kanalnetz. Sie werden in der
zentralen Kldranlage entsprechend dem Stand der Technik gereinigt und an die Vorflut abgegeben.
Wesentliche nachteilige Wirkungen fiir die Umwelt sind dadurch nicht zu befiirchten.

Auswirkungen: Die Planung ermdglicht die Versiegelung und Inanspruchnahme bislang unbebauter
Flachen. Anfallendes Oberflichenwasser kann in Folge dessen nicht mehr wie bisher
uneingeschrankt auf den Flachen innerhalb des Plangebiets versickern, was eine erhebliche
Beeintrachtigung der Funktion des natiirlichen Wasserhaushalts darstellt.

Durch MaBnahmen der Oberflichenwasserbewirtschaftung wird sichergestellt, dass diese
Beeintrachtigungen weitgehend ausgeglichen werden. Das Vorkonzept der
Oberflachenentwésserung weist nach, dass eine Versickerung im Plangebiet nicht zielfiihrend ist,
jedoch eine Riickhaltung und gedrosselte Einleitung den entstehenden Beeintrachtigungen
entgegenwirkt. Fiir die Umsetzung erforderliche Flachen werden planungsrechtlich in Form von
offentlichen Griinflachen gesichert.

Das Vorkonzept zur Oberflichenentwdsserung sieht den Bau von Absetzbeckens vor, die den
Regenriickhaltebecken vorgeschaltet sind. Das gesammelte Wasser der gewerblichen Baufldchen
wird damit einer Vorbehandlung unterzogen, mit der z. B. Leichtflussigkeiten und andere Eintrage
entfernt werden kdénnen. Dies entspricht dem Stand der Technik und ist geeignet, um keine
Verunreinigungen in die Vorflut einzutragen.

Der in Nord-Siid-Richtung verlaufende Graben wird iberplant und voraussichtlich aufgehoben. Aus
wasserwirtschaftlicher ~ Sicht kommt diesem Gewdsser bei der Herstellung der
Oberflachenentwasserung zukiinftig jedoch keine Bedeutung mehr zu. Es kann begriindet
angenommen werden, dass die verbleibenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle bleiben.

2.5 Schutzgiiter Luft und Klima

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz beschreibt das GroBklima als am
Ubergangsbereich zwischen dem eher kontinental geprigten Klima des mittleren Wesertales und
dem eher atlantisch gepragten Klima der Diepholzer Moorniederung liegend. Es weist eine maritime
Pragung mit milden Wintern und geringen Jahresniederschldgen auf. Die Moore und ihre ndhere
Umgebung werden besonders durch lokalklimatische Effekte gepragt (Spat- und
Friihfrostgefdhrdung, Nebelbildung). Die Hauptwindrichtung ist West?®.

Den bisher unbebauten Freiflachen innerhalb des Geltungsbereichs kann wie allen Ackerflachen eine
Bedeutung in der Kalt- und Frischluftproduktion zugesprochen werden. Die 6stlich des Plangebiets
gelegene, hochtrassierte B 51 wirkt als Hindernis fiir den thermischen Luftaustausch®.

Auswirkungen - Durch die Planung wird eine bislang offene, landwirtschaftlich genutzte Fldche
selbst klimawirksam. Es sind Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Luft und Klima zu erwarten. Durch
die Bebauung der Flache kdnnen sich lokalklimatische Veranderungen einstellen. Auf den
versiegelten Flachen ist z. B. von hoheren Temperaturen und geringerer Luftfeuchte auszugehen.

28 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Kapitel 3.5: Klima/Luft, 2008
29 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 14: Lokalklimatische Situation in Diepholz
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Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt jedoch nicht vor. Durch die B 51 besteht bereits heute eine
den thermischen Luftaustausch beeintrachtigende, bauliche Trennung zwischen dem offenen
Landschaftsraum und dem Siedlungskdrper. Wichtige Durchliiftungsschneisen der Stadt werden
nicht liberplant. Auch weiterhin stehen in ausreichendem Mal3 Flachen fiir die Kaltluftproduktion
und damit flir den Ausgleich der durch den Siedlungskdrper verursachten Klimaeffekte zur
Verfiigung.  Kleinrdumig konnen von plangebietsinternen  Griinflachen  gebietsinterne
Ausgleichsfunktionen ausgehen.

2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet wird der naturraumlichen Haupteinheit der Diepholzer Moorniederung zugeordnet.
Es liegt in der Landschaftseinheit ,Diimmer Moorniederung™®. Historisch handelt es sich hierbei um
baumfreie Hochmoorlandschaften sowie Niedermoore mit ausgedehntem Griinland und kleinen
Bruchwaldresten. Der Griinlandanteil ging in den letzten Jahrzehnten zuriick und pragt heute nur
noch in einigen Landschaftsraumen das Landschaftsbild, die vordringende Ackernutzung fiihrte
haufig zur Verdnderung der typischen Landschaftsgestalt. Weiterhin prdgen jedoch die offenen
Hochmoorflachen die Landschaft. Hecken und Feldgehdlze sind im Vergleich zu anderen
Naturrdumen eher selten.

Das Plangebiet kann der Landschaftsbildeinheit der Randbereiche der Diepholzer Moore zugezahlt
werden. Diese werden als lberwiegend durch Griinland gepragt beschrieben, weisen aber auch
ackerbaulich genutzte Parzellen auf. Sie sind mittel bis stark strukturiert durch Einzelbdume und
Baum- und Strauchhecken, regelmaBig sind kleinere Waldparzellen eingestreut. Typischerweise ist
dieser Gebietstyp nahezu siedlungsfrei®'.

Durch die dstlich gelegene Bundesstrale bestehen deutliche Vorbelastungen des Landschaftsbildes.
Die StraBe ist stark befahren. Im Landschaftsplan der Stadt wird 200 m beidseits der StraBe (StraBen
> 3.500 KFZ/Tag) eine Belastungszone angegeben®. Zudem verl3uft die StraBe auf einem kiinstlich
angelegten Damm, der Sichtbeziehungen z. B. aus dem weiter 6stlich gelegenen Siedlungsraum in
die Kulturlandschaft unterbricht und zudem selbst weithin sichtbar ist.

Auswirkungen: Die Planung ermdglicht die bauliche Inanspruchnahme einer bislang unbebauten,
ackerbaulich genutzten Freiflache, die nordlich an die bestehende Gewerbebebauung anschlieBt.
Das urspriingliche Landschaftsbild ist langjahrig tiberformt. Auch die ortstypische Kulturlandschaft
zeigt sich nicht mehr in allen typischen Ausprdgungen. Innerhalb des Plangebiets liegen keine als
Griinland bewirtschafteten Flachen, auch die weiter westlich anschlieBenden landwirtschaftlichen
Areale werden Giberwiegend als Acker bewirtschaftet. Eine kleinteilige Gliederung durch Baum- und
Strauchhecken ist jedoch weiterhin festzustellen und auch im Umfeld des Plangebiets - z. B. auch
entlang der Plangebietsgrenzen - ausgepragt.

Mit der Planung wird eine weitere Ausdehnung des Siedlungskdrpers ermdglicht, wodurch eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbilds ausgeldst wird. Es ist vom Entstehen versiegelter Flachen,
StraBen sowie von Gebduden mit bis zu 12 m Héhe und mehr als 50 m Lange auszugehen. Die Flache
grenzt jedoch unmittelbar an bestehende, gewerblich genutzte Flichen an. Auch die westlich
gelegenen Flachen sind bereits heute planungsrechtlich als gewerbliche Baufldchen ausgewiesen,
wenngleich sie derzeit noch nicht vollstdndig bebaut sind. Die dstlich gelegene BundesstraBe stellt
eine Abschirmung gegeniiber dem Siedlungskorper dar, so dass die Wahrnehmbarkeit der neuen
Bebauung trotz der vergleichsweise groBen Ausdehnung deutlich abgemindert wird.

Die angrenzenden Griinstrukturen, etwa entlang der nordlich gelegenen Moorstral3e, werden mit der
Planung nicht beriihrt und voraussichtlich erhalten. Lediglich im Bereich der StraBe Junkernhéusern
kann in Folge eines erforderlichen ErschlieBungsausbaus eine teilweise Entfernung der
straBenbegleitenden Baumstrukturen erforderlich werden. Entlang der nérdlichen und 6stlichen

30 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 2: Naturrdumliche Gliederungen und Landschaftseinheiten, erstellt durch
AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover, Hannover 2008

31 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Kapitel 3.2.4.9 Naturraum Diimmer Moorniederung, 2008

32 Landschaftsplan Stadt Diepholz: Karte ,Belastungen und Gefdhrdungen von Natur und Landschaft”, 1:25.000, 1992
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Plangebietsgrenzen werden hingegen Baumreihen planungsrechtlich gesichert bzw. deren Anlage
vorgesehen, um eine Eingriinung gegenliiber den hier verlaufenden Wegen zu erzielen

Wenngleich bei voller Ausnutzung der zuldssigen Bauhdhen neue Baukdrper entstehen kdnnen, die
in der Landschaft insbesondere aus Richtung Westen weithin wahrnehmbar sind, 16st die Planung
keinen erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild aus. Der Raum weist eine deutliche Vorbelastung
auf. Es werden keine landschaftsbildprdgenden Griinlandfldchen Gberplant, gliedernde Baum- und
Strauchhecken weitgehend erhalten sowie teilweise auch neu angelegt. Durch das Angrenzen des
Plangebiets an die erhdht gefiihrte BundesstraBe liegt das Gebiet zudem vergleichsweise
sichtgeschiitzt und stellt so keine neue, weithin sichtbar in das Landschaftsbild hineinragende
Entwicklung dar.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Umfeld des Plangebiets liegen keine Hinweise auf das Vorkommen von Kulturgiitern vor.
Archdologische Bodendenkmale sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter wird von der Planung nicht negativ beriihrt.

2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die zu einer relevanten Verstarkung oder
Verminderung der vorgenannten Auswirkungen der Planung fiihren kénnen, sind nicht bekannt. Die
folgende Ubersicht fasst die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung zusammen und
beurteilt den Grad ihrer Erheblichkeit.

Abb. 6  Ubersicht tiber die Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Neue Emissionsquellen, aber voraussichtlich keine erheblichen -
Beeintrichtigungen zu erwarten [ SchutzmaBnahmen méglich

Pflanzen Verlust, aber auch Schutz von Lebensrdumen o

Tiere Verlust, aber auch Schutz von Lebensrdumen o

Boden Beeintrdachtigung der Bodenfunktionen am Standort, zusatzliche 00
Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich

Wasser Beeintrachtigung des natiirlichen Wasserhaushalts, die durch 0

MaBnahmen der Oberflichenentwisserung (Regenriickhaltung)
weitgehend minimiert werden kann

Klima / Luft nur geringe Auswirkungen auf das lokale Klima o
Landschaftsbild Siedlungserweiterung, aber nicht weithin in die Kulturlandschaft -
einwirkend

Kultur- / Sachgiiter | keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter -
Wechselwirkungen | keine relevanten Wechselwirkungen -
Negativ: 000 sehr erheblich [ oo erheblich [ o wenig erheblich [ - nicht erheblich
Positiv: eee sehr erheblich [ ee erheblich [ e wenig erheblich [ - nicht erheblich

2.9 Prognose

Bei Durchfiihrung der Planung sind insbesondere die Schutzgiiter Tier und Pflanzen (Uberformung
von Lebensrdumen) sowie Boden (Versiegelung) betroffen. Die Planung erfasst Flichen im
unbeplanten AuBenbereich, weshalb geringe, jedoch nicht erhebliche Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme bislang unbebauter Bereiche zu
erwarten sind. Es werden externe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich, um die
ausgeldsten Beeintrachtigungen zu kompensieren, diese sind jedoch geeignet, um dauerhaft
nachteilige Auswirkungen auf die betrachteten Schutzgiiter zu verhindern.

e3...



(\"' A
DIEPHOLZ

Bei Nicht-
durchfiihrung
der Planung

Vermeidung,
Minimierung

Ersatz

Bebauungsplan Nr. 85 ,Zukunftswerkstatt" 49 von 53
°

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Areal voraussichtlich weiterhin in
landwirtschaftlicher Nutzung und damit in seinem jetzigen naturschutzfachlichen Wert erhalten.
Nicht auszuschlieBen ist eine zukiinftig intensivierte landwirtschaftliche Nutzung der Flachen, die
zu einer weiteren Minderung der vorfindlichen dkologischen Qualitaten fiihren kann. Vom Entstehen
neuer, dkologischer Qualitdten ist nicht auszugehen.

2.10 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Zur Vermeidung und Minimierung moglicher Auswirkungen durch Bebauung werden angesichts der
vorfindlichen Wertigkeiten folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

e Die Stadt wird die Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung beauftragten, in der ggf.
SchallminderungsmaBnahmen zum Schutz umliegender Nutzungen aufgezeigt werden. Sofern
entsprechende MaBnahmen empfohlen werden, sind diese (oder gleichwertige Alternativen)
umzusetzen;

o Die im nordlichen Plangebiet gelegenen Anpflanzungs- und Aufforstungsflache (Biirgerwald)
wird als 6ffentliche Griinflache gesichert und langfristig erhalten;

e Die im Oberflaichenentwasserungskonzept vorgeschlagenen gebietsinterne MaBnahmen zur
Riickhaltung und gedrosselten Ableitung anfallenden Oberflichenwassers einschlieBlich
erforderlicher Vorbehandlung (Absetzbecken) sind umzusetzen;

e Die das Plangebiet umgebenden, strukturierenden Gehdlzpflanzungen werden erhalten sowie
weitere Eingriinung mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen vorgesehen;

e Durch Bauarbeiten, aber auch durch die Entfernung von Gehdlzen oder Erdarbeiten diirfen die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nicht beriihrt werden. Es sind daher in Kenntnis der
notwendigen Arbeiten geeignete MaBnahmen wie die Entfernung von Bdumen aufBerhalb
sensibler Brutzeitraume, VergramungsmaBnahmen im Vorfeld von BaumaBnahmen u. 4. zu
ermitteln und bei Bedarf umzusetzen.

Trotz der benannten Vermeidungs- und MinimierungsmaB3nahmen sowie der AusgleichsmaBnahmen
im Gebiet wird die Planung ohne weitere MaBlnahmen zu einem Eingriff in Natur- und Landschaft
und zu einem Werteverlust (Defizit) fiihren. Die nachfolgende Bilanzierung legt die GroBe des zu
erwartenden Defizits offen.

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen
in Niedersachsen. Die Bewertung erfolgt nach dem Modell des Niedersichsischen Stadtetages™.

Bei der Ermittlung des zu erwartenden Eingriffsumfangs ist zwischen der Flachennutzungsplan- und
der Bebauungsplan-Ebene zu unterscheiden. Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans fallt
im vorliegenden Planfall (Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB) zudem etwas kleiner aus, als der
Geltungsbereich des Bebauungsplans, da eine Teilfliche im Siiden bereits heute als gewerbliche
Bauflache dargestellt wird.

33 Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 2013
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Abb. 7  Vergleich des Anderungsbereichs der Flichennutzungsplan-Anderung mit dem Geltungsbereich des
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Abb. 8 Bestand - Wertigkeit vor geplantem Baurecht (Fldchennutzungsplan-Ebene)
Bezeichnung Typ Wertfaktor | Flachen- Wertpunkte
groBe in m?
Landlich geprigtes Dorfgebiet / Gehoft (ODL)
- Versiegelt (= 60 %) X 0,0 4.392 0
- Nicht versiegelt (Griinfliche) (= 40%) PH 1,0 2.928 2.928
Strauch-Baum-Hecke HFM 3,0 560 1.680
N3hrstoffreicher Graben FGR 3,0 3.800 11.400
Acker A 1,0 135.630 135.630
Siedlungsgehélz aus liberwiegend.
einheimischen Baumarten HSE 3,0 14.150 42.450
Neuzeitlicher Ziergarten PHZ 1,0 1.930 1.930
Wasserwirtschaftliche Anlage ow 0,0 220 0
Summe Bestand - - 163.610 196.018

Auf Ebene des Flachennutzungsplans werden keine gebietsinternen Minimierungs- oder
KompensationsmaBnahmen in die Ermittlung eingestellt, da diese ausschlieBlich auf
Bebauungsplan-Ebene festgesetzt werden kdnnen. Die Flache wird als gewerbliche Bauflache
festgesetzt. Die zuldssige Versiegelung wird mit 0,8 angenommen, da dies fiir gewerbliche Flachen
den maximal zuldssigen Versiegelungsgrad abbildet. Lediglich der Bereich des Biirgerwaldes als
gesamtstadtisch bedeutsame Griinanlage wird auch auf Fldchennutzungsplan-Ebene als Griinflache
dargestellt, kleinteiligere Aussagen werden nicht getroffen. Die Ermittlung des erforderlichen
Kompensationsbedarfs stellt somit die Maximalbetrachtung dessen dar, was ein aus dem
Flachennutzungsplan entwickelter Bebauungsplan ausldsen kann.
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Abb.9 Bestand - Wertigkeit nach geplantem Baurecht (Flichennutzungsplan-Ebene)
Bezeichnung Typ Wertfaktor | Flachen- Wertpunkte
groBe in m?

Gewerbliche Bauflache (GRZ 0,8)

- Versiegelt (= 80 %) X 0,0 119.392 0
- Nicht versiegelt (Griinfliche) (= 20%) PH 1.0 29.848 29.848
Griinflache: Parkanlage HSE 3,0 14.370 43.110
Summe nach Planung - - 163.610 72.958

Das Bebauungsplan-Gebiet ist im Planfall knapp ein Hektar groBer, da es auch die bestehende
Bebauung bzw. als Gewerbegebiet festgesetzte Grundstiickszeile entlang der Diese/stralBe erfasst.
Diese wird entsprechend der aktuellen Festsetzungen mit einer GRZ von 0,4 zuziiglich der zul3ssigen
Uberschreitung gemaB BauNVO (+50%, entspricht max. 60% versiegelter Fliche) eingestellt.

Abb. 10 Bestand - Wertigkeit vor geplantem Baurecht (Bebauungsplan-Ebene)

Bezeichnung Typ Wertfaktor | Flachen- Wertpunkte
groBe in m?
Gewerbegebiet (GE), GRZ 0,4
- Versiegelt (= 60 % - GRZ + 50% Uberschreit.) X 0,0 3.341 0
- Nicht versiegelt (Griinflache) (= 40%) PH 1,0 4.969 4.969
Landlich gepragtes Dorfgebiet / Gehoft (ODL)
- Versiegelt (= 60 %) X 0,0 4.392 0
- Nicht versiegelt (Griinfliche) (= 4000) PH 1,0 2.928 2.928
Strauch-Baum-Hecke HFM 3,0 560 1.680
Nahrstoffreicher Graben FGR 3,0 3.800 11.400
Acker A 1,0 135.630 135.630
Siedlungsgehdlz aus iiberwiegend.
einheimischen Baumarten HSE 3,0 14.150 42.450
Neuzeitlicher Ziergarten PHZ 1,0 1.930 1.930
Wasserwirtschaftliche Anlage ow 0,0 220 0
Summe Bestand - - 171.920 200.987

Die Ermittlung der Wertigkeiten nach dem geplanten Baurecht geht von den getroffenen
Festsetzungen aus.

Fiir die Regenriickhaltebecken wird ein Wertfaktor von 2,0 angenommen. Sie sollen als Erdbecken
ausgefiihrt werden. In der Regel werden die Becken begriint und verfiigen iiber einen wechselnden
Wasserstand. Da es sich um technische Bauwerke handelt, ist nicht mit dem Entstehen besonders
hoher 6kologischer Qualitdten zu rechnen, durch die fiir gewohnlich aber nur extensive Pflege
kommt ihnen dennoch eine gewisse Wertigkeit zu. Der Wertfaktor 2 ist aus stadtischer Sicht
geeignet, dies abzubilden. Gleiches gilt fiir den erforderlichen Rdumstreifen, der zwar auch
BewirtschaftungsmaBnahmen unterliegt, jedoch weite Teile des Jahres auch Funktionen als Habitat
und Freiraum einnehmen kann.
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Abb. 11 Bestand - Wertigkeit nach geplantem Baurecht (Bebauungsplan-Ebene)
Bezeichnung Typ Wertfaktor | Flachen- Wertpunkte
groBe in m?
Gewerbliche Baufldche (GRZ 0,8)
- Versiegelt (= 80 %) X 0 103.432 0
- Nicht versiegelt (Griinfliche) (= 20%) PH 1 25.858 25.858
StraBenverkehrsflache X 0,0 10.390 0
Versorgungsflache (Pumpstation) oW 0,0 220 0
Off. Griin: Regenriickhaltebecken (RRB) 2,0 11.590 23.180
Off. Griin: Raumstreifen 2,0 790 1.580
Gewasserflache [ Graben FGR 3,0 2.690 8.070
Off. Griin: Biirgerwald HSE 3,0 14.150 42.450
Priv. Griin: Griinsaum HFM 3,0 2.800 8.400
Summe nach Planung - - 171.920 109.538

Abb. 12 Saldo der Bewertung

Ebene Flachennutzungsplan | Ebene Bebauungsplan

(Wertpunkte) (Wertpunkte)
Vor der Planung 196.018 200.987
Nach der Planung 72.958 109.538
Saldo -123.060 -91.449

Auf Flachennutzungsplan-Ebene ergibt sich ein rechnerisches Defizit von voraussichtlich 123.060
Wertpunkten (Maximalbetrachtung). Fiir den Bebauungsplan ist eine deutlich differenzierte
Betrachtung mdoglich. Plangebietsinterne Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen werden
berticksichtigt. Das verbleibende Wertdefizit betrdgt hier nur noch 91.449 Wertpunkte. Dies zeigt,
dass durch die vorgesehenen MaBBnahmen der Oberflichenentwasserung sowie der MaBnahmen zur
Eingriinung des Gebiets der notwendige Ausgleich anteilig innerhalb der Flache erzielt werden kann.
Ein noch héherer oder sogar vollstindiger Ausgleich innerhalb des Plangebietes ist infolge des
Planziels (Gewerbeflachenentwicklung) nicht mdglich.

Zur Deckung des voraussichtlichen Wertdefizits werden Kompensationsmal3nahmen vorgesehen, die
im weiteren Verlauf des Verfahrens naher bestimmt und rdumlich zugeordnet werden. Es sind sowoh!
MalBnahmen innerhalb stddtischer Flachen als auch auf externen Kompensationsfiichen als
AusgleichsmalBnahmen vorstellbar.

2.11 Planungsalternativen

Die Planung erfolgt mit dem Ziel, gewerbliche Bauflachen auszuweisen, da der Flachennachfrage
nach solchen Flachen derzeit im Stadtgebiet von Diepholz nicht mehr entsprochen werden kann. Die
bestehenden gewerblichen Bauflachen sind weitgehend in Anspruch genommen bzw. fiir
Erweiterungen bestehender Betriebe vorgesehen, so dass es stadtebauliches Ziel der Stadt ist, neue
Flachen planungsrechtlich zu sichern.

Das Uberplante Areal liegt in Angliederung an das bestehende Gewerbegebiet Masch und sidlich
der ebenfalls gewerblich genutzten Flichen um den Kie/weg. Im Stadtentwicklungsplan ist die
Erweiterung der gewerblichen Bauflichen zwischen diesen beiden Gebieten langfristig vorgesehen.

Vergleichbar groBe Flachen in stddtischen Besitz — und damit fiir eine zeitnahe Umsetzung zur
Verfiigung stehend - existieren nicht. Es ist bekannt, dass der Fliegerhorst der Stadt Diepholz
aufgegeben werden soll und damit voraussichtlich groBe Fldchen fiir eine mdgliche Nachnutzung
bzw. Konversion zur Verfligung stehen werden. Die angekiindigte Standortaufgabe wurde jedoch
mehrfach verschoben und ist derzeit friihestens im Jahr 2023 zu erwarten. Aufgrund des akuten,
heutigen Flachenbedarfs stellt dies daher keine Planungsalternative dar.

Aus Sicht des Umweltschutzes kann die Planung Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
auslosen. Diese waren jedoch voraussichtlich auch bei einer Verlagerung des Vorhabens an alle
anderen geeigneten Standorte gegeben. Die Ndhe zu den Bestandsstandorten, die langfristige
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Zielsetzung, diesen Bereich bei Bedarf flir gewerbliche Zwecke in Anspruch zu nehmen sowie die
kurzfristige Flachenverfligbarkeit machen die Fliche aus stddtischer Sicht alternativios. Die
Umsetzung geeigneter KompensationsmaBnahmen ist moglich.

3  Zusatzliche Angaben

Priifverfahren Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschlagigen Vorgaben der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort und den einschldgigen
Fachpldnen der Stadt, des Landkreises und des Landes. Liicken der Kenntnislage, die wesentliche
Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge hatten, sind nicht bekannt.

MaBnahmen zur

. Es sind keine MaBnahmen zur Uberwachung erforderlich.
Uberwachung

4  Allgemeinverstandliche Erklarung

Wird am Ende des Verfahrens ergénzt.

C ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Wird am Ende des Verfahrens ergdnzt.
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