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Anlass

Ziel

Planerfordernis

BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Planung

Nach einer Phase des Riickgangs des Wohnungsbaus verzeichnet die Stadt Diepholz seit mehreren
Jahren wieder eine verstarkte Nachfrage nach Bauflachen. Trotz unterschiedlicher kleinerer
Vorhaben im Innenbereich, ist der Bedarf an Fldchen groBer, als das tatsachlich zur Verfiigung
stehende Angebot. Auch wenn der sparsame Umgang mit Grund und Boden ein wichtiges
planerisches Grundprinzip der Stadt Diepholz darstellt, sind die noch zur Verfligung stehenden
Restflachen innerhalb weitgehend bebauter Gebiete derzeit nicht ausreichend, um der Nachfrage
zu entsprechen. Daher ist es planerisches Ziel der Stadt, dieser Entwicklung - als Ergdnzung zu
MaBnahmen der Innenentwicklung - durch die Ausweisung eines neuen Wohngebiets zu
begegnen, das unmittelbar an die bestehenden Siedlungsstrukturen im Siiden der Stadt angrenzt.

Neben der in jlingerer Zeit wieder stark zunehmenden Nachfrage nach Grundstiicken fiir
Einfamilien- und Doppelhduser, steigt auch der Bedarf an Wohnbauflachen im kostengiinstigen
Mietsegment. Dies resultiert aus generellen gesellschaftlichen Entwicklungen wie der zunehmen-
den Alterung der Bevolkerung und der wachsenden Zahl kleinerer HaushaltsgroBen, wird jedoch
auch durch die derzeit hohe Anzahl von Fliichtlingen und Asylsuchenden verstarkt. Es gilt daher,
auch flr diese Nachfragegruppen zusdtzliche Angebote zu schaffen. Die Ermdglichung von
Geschosswohnungsbau fiir bezahlbaren Mietwohnungsbau ist daher aus Sicht der Stadt von hoher
Bedeutung. Bei der Neuausweisung eines Wohngebiets ist es Ziel, diese Thematik ausdriicklich zu
berlicksichtigen.

Das Ziel, das Plangebiet fiir Zwecke der Wohnnutzung in Anspruch zu nehmen, ist nicht neu.
Bereits in der Mitte der 1990er Jahre wurde ein erster Bebauungsplanentwurf fiir die Flache
erstellt, der die Ausweisung eines Wohngebiets vorsah. Aufgrund der unmittelbaren Ndhe zum
westlich liegenden Fliegerhorst Diepholz wurde dieser jedoch verworfen, um sich andeutenden
Nutzungskonflikten vorzubeugen. Eine Aufgabe des Standortes wurde in den vergangenen Jahren
wiederholt diskutiert, wird jedoch entgegen erster Annahmen nicht kurzfristig erfolgen. Derzeitige
Schatzungen gehen von einer moglichen Weiternutzung des Standortes bis zum Jahr 2030 aus. Im
unmittelbaren Umfeld des Plangebiets bestehen jedoch bereits heute Wohnnutzungen, bei denen
keine Konflikte mit der militdrischen Nutzung bekannt sind. Da eine akute Nachfrage nach
Wohnraum besteht und die Flachen aus stadtischer Sicht eine sehr gute Eignung fiir eine
Wohnbauentwicklung aufweisen, wird die Planung wiederaufgenommen.

Ziel ist die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Form allgemeiner Wohngebiete (WA) mit
Flachen fiir Einfamilien-, Doppel- und Reihenhduser. Um die unterschiedlichen Anspriiche - von
Flachen fiir den ,klassischen" Einfamilienhausbau bis hin zu kompakteren Wohnbauflachen, etwa
fiir Geschosswohnungsbau fiir bezahlbaren Mietwohnungsbau - nebeneinander zu ermdglichen,
soll das Gebiet lber unterschiedliche MaBe der baulichen Nutzung entsprechend gegliedert
werden. Zudem sind Fragen wie die ErschlieBung und die Entwasserung auf Ebene des Bebauungs-
plans zu behandeln, da das Plangebiet bislang unbebaut ist und entsprechende Strukturen fehlen.

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden aktuell landwirtschaftlich genutzt. Zu Beginn
des Planverfahrens entsprach dies auch der Darstellung des Flachennutzungsplans. Es wurde daher
die 25. Anderung des FNP durchgefiihrt, um den Bereich als Wohnbaufliche darzustellen. Die
Anderung erfolgte zunichst im Parallelverfahren (88 (3) BauGB) mit der Aufstellung des
Bebauungsplans, konnte jedoch friihzeitig fertiggestellt werden, so dass der nun gliltige Flachen-
nutzungsplan Wohnbauflachen (W) fiir das Plangebiet darstellt.

Zur konkreten planerischen Vorbereitung der baulichen Inanspruchnahme ist weiterhin die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, da das Gebiet zu Uberwiegenden Teilen im
planerischen AuBenbereich liegt. Es kommt lediglich zu einer Uberschneidung mit dem Geltungs-
bereich des Gstlich an das Plangebiet angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 57 ,Graftlage | Alte
PoststralB3e", der durch die Neuaufstellung im (iberplanten Bereich aufgehoben wird. Betroffen sind

Ga...
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Aufstellungs-
beschluss

Lage und GroBe

Geltungsbereich

eine bislang als Griinflache dargestellte Fldche, die jedoch faktisch als Ackerfliche genutzt wird,
sowie die Graftlage auf Hohe des Plangebiets einschlieBlich der angrenzenden verkehrsbegleiten-
den Griinrdume. Zur Beordnung dieser Situation entsprechend der neuen Planung wird das
betroffene Areal lberplant. Auch die siidlich der zukiinftigen Wohnbauflachen verlaufende StraBe
Masch wird aus Griinden der ErschlieBung in den Geltungsbereich aufgenommen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 werden die stddtebaulichen Ziele der Stadt in
detaillierte baurechtliche Regelungen gefasst.

Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58
JWillenberger Masch” im Juni 2015 beschlossen. Da die Erarbeitung der Vorentwiirfe die
Notwendigkeit einer Erweiterung des Geltungsbereichs offenbarte, um die stadtebaulichen Ziele
der Stadt bestmdglich umsetzen zu konnen, wurde diese im Verfahrensverlauf durch den
Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz ergdnzend beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im Siiden der Stadt Diepholz zwischen der BundesstraBe 51 im
Westen, dem Wohngebiet ZwickertstraBe im Norden, der StraBe Graft/lage im Osten und der
unbefestigten StraBBe Masch im Siiden, die auch teilweise mit im Geltungsbereich liegen.

Es umfasst eine Fliche von etwa 71.900 m?

Das Plangebiet ist folgendermaBen abgegrenzt:

Im Norden durch die stidlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 5/21, 5/6, 5/35, 5/38, 5/50,
3/48, 3/47, 3/20, 3/19, 3/18, 3/43, 3/44, 2[5, 245, 2/44, 2/43, 1/88, 1/171 (Samenfeldstrale),
1/49, 152/6 (Graft/age) und 178/2, Flur 36 Gemarkung Diepholz

Im Osten durch die 6stliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 178/3 (Graftlage, tw.) Flur 36,
Gemarkung Diepholz

Im Siiden durch die siidliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 88/6 (Masch, tlw.) Flur 36
Gemarkung Diepholz

im Westen durch die 6stliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 11/1, Flur 36, Gemarkung
Diepholz.

Abb 1 Abgrenzung des Plangebiets
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Land (LROP)

Kreis (RROP)

Stadt (FNP)

Giiltiges Baurecht

Die (ibergeordneten Ziele der Landesraumordnung werden beriicksichtigt. Das Landesraumord-
nungsprogramm Niedersachsen (LROP)' bestimmt, dass insbesondere dort die Siedlungsstruktu-
ren gesichert und entwickelt werden sollen, in denen die Erreichbarkeit von Einrichtungen der
Daseinsvorsorge sichergestellt werden kann. Dies wird mit der vorliegenden Planung, die sich
unmittelbar an den Siedlungsbereich der Stadt anschlieBt, beriicksichtigt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)’ des Landkreises Diepholz weist die Stadt als
Mittelzentrum und Standort mit der Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten aus. Das Plangebiet liegt innerhalb des zentralen Siedlungsbereichs. Die Planung
schafft neue Wohnbaufldchen im Stadtgebiet und trdgt zur Umsetzung der raumordnerischen
Ziele bei.

Die 25. Anderung des Flichennutzungsplans wurde im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 58 ,Willenberger Masch" begonnen, konnte jedoch bereits im Jahr 2017
abgeschlossen werden.

Das Plangebiet wird mit der 25.
Anderung als Wohnbaufliche
(W) dargestellt, so dass die
beabsichtigte Festsetzung
allgemeiner Wohngebiete (WA)
in Ubereinstimmung mit dem
FNP erfolgen kann.

[

i

LU T

Fiir den groBten Teil des Plangebiets existiert derzeit kein giiltiges Baurecht in Form von
Bebauungsplanen.

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017, Kapitel 2.1 Entwicklung der Siedlungsstruk-
tur, Ziel 02
2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz, 2016

Ga...



YDIEPHOLZ

Bebauungsplan Nr. 58 ,Willenberger Masch” 6 von 58

Angrenzende
Bebauungsplédne

Abb 3 Planzeichnung (Ausschnitt) des Bebauungsplans Nr. 57 fiir den Uberschneidungsbereich

Ein Teilabschnitt am &stlichen Rand des Gebiets wird
durch den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 57
.Graftlage / Alte PoststraBe” als Griin- und
Spielflache ausgewiesen. Der Bebauungsplan aus
dem Jahr 1993 schuf zwar die baurechtlichen
Voraussetzungen fiir die Einrichtung der Anlagen,
realisiert wurden diese jedoch nicht. Es werden
detaillierte Festsetzungen fiir die Graft/age und das
begleitende Verkehrsgriin vorgenommen. Auch dieser
Bereich wird in den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 58 ,Willenberger Masch" Gibernommen. Um
die ErschlieBung des neuen Plangebiets vornehmen
zu konnen, ist die Querung an bislang als Griinfla-
chen gesicherten Bereichen notwendig; daflir wird
eine bislang festgesetzte Zufahrt im Siden nicht
langer bendtigt. Da die Flachen alle in stadtischem
Besitz sind und die Stadt fiir Unterhalt, Pflege und
die Grilinausstattung ihrer StraBenverkehrsflachen
zustandig ist, werden die aktuell sehr detaillierten
Festsetzungen iberplant und vereinfacht. Auch mit
der einheitlichen Ausweisung einer StraBenverkehrs-
fliche bleiben die Baum-Strauch-Pflanzungen, die
Griinstreifen sowie die Fahrbahn und FuB3- und
Radwege erhalten. Verdnderungen am bestehenden
Ausbau der Graft/age sind nicht geplant. Einzig die
Anbindungspunkte in Richtung Osten lassen sich so
problemlos mit der Bestandssituation verkniipfen.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes werden die betroffenen Flachen iberplant. Die
vom Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 58 , Willenberger Masch” erfassten Teilbereiche des
ostlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 57 ,Graftlage / Alte PoststraBe” werden mit dem
Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB) des Bebauungsplans Nr. 58 aufgehoben (Teilaufhebung).

Angrenzend an das Plangebiet existieren zwei rechtskraftige Bebauungsplane: im Norden der B-
Plan Nr. 47 ,MaschstraBBe-Mitte” aus dem Jahr 1982 und im Osten der B-Plan Nr. 57 ,Graftlage /
Alte PoststraBBe”(1995).

Der Bebauungsplan Nr. 47 ,MaschstraBe Mitte” setzt Teile des nordlich angrenzenden
Wohngebiets als Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Weiter nordlich und damit nicht direkt
an das Plangebiet angrenzende Bereiche sind auch als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Der Plan
erfasst nicht die komplette ndérdlich angrenzende Bebauung, sondern beschrankt sich auf
einen Teilbereich um die Kreuzung Zwickerstral3e/C.-F.-Miiller-StraBe bis hin zur Maschstrale.
Ostlich und westlich hiervon existieren keine Bebauungspline; das Wohngebiet ist dennoch
weitgehend bebaut. In Verlangerung der von der MaschstralBe abzweigenden Zwickertstral3e
wird ein Spielplatz ausgewiesen, der unmittelbar nérdlich an das Plangebiet angrenzt (Flur-
stiick Nr. 3/18, Flur 36, Gemarkung Diepholz).

Der Gstlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 57 ,Graftlage / Alte PoststraBe” stellt die
planungsrechtliche Grundlage fiir das dstlich der StraBBe Graft/age liegende Wohngebiet dar
(festgesetzt als allgemeines Wohngebiet WA). Er setzt die StraBe selbst als StraBenverkehrs-
flache fest und trifft Ausweisungen zu deren begleitender Begriinung durch StraBenbdume.
Hierzu wird innerhalb des Flurstiicks Nr. 152/6 (Flur 36, Gemarkung Diepholz) innerhalb des-
sen die Graftlage verlauft, eine Unterscheidung zwischen StraBenverkehrsflache und Verkehrs-
griin vorgenommen. Innerhalb des Verkehrsgriins, und damit auch unmittelbar dstlich an das
Plangebiet angrenzend, werden weitere gestalterische Festsetzungen getroffen. So sind Stra-
Benseitengraben mit Ausnahme der Uberquerungen als offene Griben zu erhalten; zudem sind
Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen. Der Geltungsbereich im Norden des B-Plans

Ga...
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erstreckt sich auch Uber einen Teil der zum Plangebiet gehdrenden Flache. Hier wird eine
Griinfliche ,Parkanlage”/,Spielfliche" festgesetzt, die jedoch nicht realisiert wurde. Ebenso
verhdlt es sich mit einem im Plan verzeichneten FuB- und Radweg, der unmittelbar angren-
zend an den nordlichen Graben verlaufen sollte. Nordlich der unbefestigten StraBe ,Masch” ist
eine weitere Zufahrt in Richtung des Plangebiets ,Willenberger Masch” angedeutet. Diese
diente der Vorbereitung der ErschlieBung fiir die urspriingliche Planung des Gebiets, wurde
jedoch nicht umgesetzt.

Abb 4  An das Plangebiet angrenzende Bebauungsplane

Nordlich angrenzend an das Plangebiet: Ostlich angrenzend an das Plangebiet:
Bebauungsplan Nr. 47: ,,MaschstraBe-Mitte" Bebauungsplan Nr. 57: , Graftlage | Alte
(1982) PoststralBe" (1990)

-

3  Planziele und Abwagung der beriihrten Belange

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Siedlungsrand der Stadt Diepholz zwischen der
Ortsumgehung BundesstralBe 51, MaschstralBe und Graftlage. Siidlich begrenzt die unbefestigte
StraBBe Masch das Gebiet.

Bestand

Nordlich wie ostlich grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet an, im Siden befinden sich
landwirtschaftliche Flachen und in etwa 150 Meter Abstand ein einzelner Gartnereibetrieb, der an
eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle angliedert ist. Westlich, nahe der BundesstraBe,
befindet sich eine Einzelwohnlage, die jedoch nur lber eine eigene private Zufahrt von der Abfahrt
der B 51 zu erreichen ist. Jenseits der westlich gelegenen BundesstraBe 57 befindet sich der
Fliegerhorst Diepholz.

Ga...
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Planung

Abb 5  Ubersicht iiber die umliegenden Nutzungen (Quelle Luftbild: LGLN 2018)
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Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Nordlich, 6stlich und siudlich verlduft ein
offener, wasserfiihrender Graben, der weiter westlich verrohrt unter der BundesstraBe 57
entlangfiihrt und dort in die Hunte einmiindet.

Abb 6  Aktuelle Nutzung

Blick iiber das Plangebiet aus Richtung Siid-Ost | Noérdliche Plangebietsgrenze mit angrenzendem
(Ecke Graftlage/Masch); links die unbefestigte Wohngebiet ,, ZwickertstraBe" (rechts) und
StraBe Masch und der offene Graben (Marz offenem Graben (Mirz 2015)

2015)

Es ist geplant, ein allgemeines Wohngebiet (WA) zu entwickeln. Es soll ein durchmischtes
Baugebiet entstehen, in dem sowohl Einzel- und Doppelhauser als auch Reihenhduser errichtet
werden kénnen. Entsprechend werden unterschiedliche bauliche Dichten (GRZ, Geschossigkeit,
bauliche H6hen, Anzahl max. zulassiger Wohneinheiten) vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt tiber
zwei Anbindungspunkte an die Graftlage. Hierzu wird der landwirtschaftliche Weg Masch
ausgebaut und eine weitere Anbindung in Hohe der Reihenhausbebauung zwischen Graftlage und
NeiBeweg hergestellt. FuB- und Radwege verkniipfen das Plangebiet mit dem ndérdlichen
Bestandswohngebiet und schaffen eine hohe Durchlédssigkeit von Nord nach Siid. Zudem werden
Grinstrukturen entlang der Grdben, zentral im Plangebiet und am westlichen Plangebietsrand
vorgesehen, die sowohl Aufgaben der Gewasserbewirtschaftung als auch Naherholungszwecken
dienen.

Ga...
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Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitpldnen sind 6ffentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwigen (8§ 1 (7) BauGB). Nachfolgende
Belange werden von der Planung im Wesentlichen beriihrt.

Abb 7  Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB AIIge.meine.Anf.orderungen an gesunde Wohn- und N
Arbeitsverhaltnisse
§ 1 (6) Nr. 2 BauGB \é\lew::;grusgr;lks::;;chaffung sozial stabiler X
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Soziale, kulturelle Bediirfnisse X
1N nacs | S0 by Ervucung P :
§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild X
§ 1 (6) Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften Belange nicht beriihrt
S1ONTBaics | M s S e | X
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X
§ 1 (6) Nr. 10 BauGB Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes X
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte X
§ 1 (6) Nr. 12 BauGB Belange des Hochwasserschutzes, Wasserwirtschaft X
§ 1 (6) Nr. 13 BauGB Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden X

3.1 Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
(8 1 (6) Nr. 1 BauGB)

Westlich des Plangebiets verlduft die BundesstraBe 57, die auf Hohe des Plangebiets erhdht
gefiihrt wird. Durch eine automatische Zahlstelle fiir PKW- und Schwerlastverkehr wenige
Kilometer siidlich des Plangebiets kdnnen die taglichen Verkehrsbewegungen realistisch einge-
schatzt werden.

Wie eine vereinfachte schalltechnische Abschatzung ergibt (siehe Umweltbericht, Kapitel 2.1), sind
durch die BundesstraBe wie auch die anderen umliegenden StraBBen keine Beeintrachtigungen des
geplanten Wohngebiets durch Verkehrslarm zu erwarten. Die Orientierungswerte nach DIN 18005
werden tags wie auch nachts eingehalten. Hinzu kommt, dass die der BundesstraBe nichstgelege-
nen Flachen fiir die Oberflachenentwdsserung genutzt werden. Die larmempfindlichen Wohnnut-
zungen halten damit einen zusétzlichen Abstand zur Hauptemissionsquelle ein.

Von der Erstellung einer umfangreichen schalltechnischen Untersuchung wird abgesehen. Die
vorgenommene Berechnung wird als ausreichend erachtet. Es ist nicht anzunehmen, dass durch
eine weitere Untersuchung zusatzliche Erkenntnisse gewonnen werden kdnnen. Es liegen keine
Hinweise dariiber vor, dass aufgrund der groBen Entfernung Beeintrdchtigungen der schutzbediirf-
tigen Wohngebaude auftreten.

Westlich des Plangebiets befindet sich der Fliegerhorst Diepholz, ein durch die Bundeswehr
genutzter Flugplatz. Da es sich um eine militdrische Einrichtung handelt, liegen keine detaillierten
Auskiinfte Gber Anzahl und Haufigkeit von Flugbewegungen vor. Es kdnnen Larm- und Abgasemis-
sionen durch den militdrischen Flugbetrieb auftreten. Jedoch befindet sich das Plangebiet nicht
unmittelbar in der Ein- und Ausflugsschneise der Anlage. Nordlich und westlich angrenzende
Wohngebiete sind nicht in einer solchen Weise durch den Flugbetrieb betroffen, als dass es hier zu
erheblichen Beeintrachtigungen kommt.

Aufgrund der Entfernung sowie der erhoht verlaufenden B57 ist nicht davon auszugehen, dass von
den Gewerbegebietsnutzungen westlich der B 57 negative Auswirkungen (Larm, Stiube, Geriiche)
auf das Plangebiet ausgehen. Die nidchstgelegenen Betriebe in rd. 400 m Entfernung zum
Plangebiet weisen keine abwagungsrelevanten Emissionen auf.
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Eigentumsbildung

Kleinteilige
Wohnstrukturen

Nordwestlich vom geplanten Wohngebiet wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 95 ,DieselstraBe-
Nordost” (2016) planungsrechtlich der Bau einer Feuerbestattungsanlage vorbereitet, die
inzwischen realisiert und in Betrieb genommen wurde. Die Flache befindet sich in mindestens rd.
550 m Entfernung. Wie bei der Aufstellung des zugehdrigen B-Plans dargestellt, ist dieser Standort
stddtebaulich zu den bestehenden und geplanten Nutzungen im Umfeld vertréglich.

3.2 Belange der Wohnbediirfnisse, Eigentumsbildung, stabiler Bevolkerungsverhiltnisse
(8§ 1 (6) Nr. 2 BauGB)

In der Stadt Diepholz hat sich nach einer langen Phase, in der die Nachfrage nach Wohnbauland
weitgehend gesunken war, in den letzten Jahren eine deutliche Zunahme der Bautatigkeit vor
allem im Bereich des Wohnungsbaus entwickelt. Die damit verbundene Nachfrage nach Wohnbau-
grundstiicken konnte bislang vornehmlich im Bestand durch den Ersatz nicht mehr entwicklungs-
fahiger Gebaudesubstanz und der Aktivierung von Nachverdichtungspotentialen gedeckt werden.
Inzwischen (iberschreitet die Nachfrage jedoch das Angebot an geeigneten Bestandsflachen.
Bendtigt werden sowohl Flachen fiir den Geschosswohnungsbau bzw. den bezahlbaren Mietwoh-
nungsbau, wie auch im klassischen Einfamilien- und Doppelhaussegment.

Aufgrund der liber lange Zeit stark gesunkenen Nachfrage nach klassischen Einfamilienhausgrund-
stiicken hat die Stadt Diepholz in jlingerer Vergangenheit auf die Entwicklung gréBerer Baugebiete
weitgehend verzichtet. Bei der Entwicklung von Bauland wurde der Schwerpunkt verstarkt auf die
Wiedernutzung von Siedlungsflachen gelegt. Insofern sieht sie sich angesichts des gegenwartigen
Nachfrageiliberhangs an geeigneten Wohnbaugrundstiicken flr kleinteilige Bauvorhaben vor die
Aufgabe gestellt, im Stadtgefiige verbliebene Flachenreserven zu mobilisieren. Ziel ist es, ein
ausreichendes Angebot zu schaffen, um Bauwillige in der Stadt zu halten und eine Abwanderung
zu verhindern. Im Fokus stehen vor allem junge Familien, die derzeit in héherem MaB als in der
vorangegangenen Dekade ein Eigenheim suchen bzw. bauen wollen. Die historisch giinstigen
Finanzierungsbedingungen stiitzen aktuell offensichtlich die Nachfrage.

Im Segment des preisglinstigen Mietwohnungsbaus ist aufgrund unterschiedlicher Entwicklungen
ein steigender Bedarf zu verzeichnen. Das Stadtentwicklungsprogramm Diepholz beschreibt die
Notwendigkeit der Schaffung glinstiger Mietwohnungen. Durch den Trend zu kleiner werdenden
Haushalten, einer alternden Bevdlkerung mit einer Nachfrage nach geeigneten Wohnmdglichkei-
ten, Nachfragezuwéachsen von jiingeren Personengruppen in der Ausbildung oder auch einkom-
mensschwacheren Haushalten besteht eine groBe, vielschichtige Zielgruppe, fiir die Angebote zu
schaffen sind®. Durch die in jiingster Vergangenheit hohe Anzahl von Fliichtlingen und Asylbegeh-
renden, die in der Stadt Diepholz untergebracht werden, entstand eine weitere Verknappung
entsprechender Angebote. Besonderer Bedarf besteht hierbei nicht in Form von Erstaufnahmeein-
richtungen oder tempordren Unterbringungsmdglichkeiten, sondern im Segment der glinstigen
Mietwohnungen, die fiir eine Eingliederung der voraussichtlich zu groBen Teilen langfristig in der
Stadt bleibenden Menschen bendtigt werden.

Durch die planungsrechtliche Beordnung des Gebiets werden zusdtzliche Wohnbaugrundstiicke im
Zusammenhang eines groBeren Baugebiets in der Stadt Diepholz geschaffen. Da die Flachen im
Besitz der Stadt sind, ist mit einer schnellen Umsetzung der Planung zu rechnen, so dass der
Nachfrage zeitnah begegnet werden kann.

Im Plangebiet sollen Wohnbaufldchen von unterschiedlicher GroBe und fiir verschiedene
Bautypologien (Einzel-, Doppel und ReihenhZuser) entstehen. Hierdurch wird sichergestellt, dass
entsprechend der Nachfrage Angebote fiir weite Teile der Bevolkerung geschaffen werden.

Auf Ebene des Bebauungsplans werden keine Grundstlicksparzellierungen vorgenommen. Dennoch
kann (iber Ausweisungen der zuldssigen Gebdudetypen und Anzahl von Wohneinheiten eine
Steuerung erfolgen, welche Gebaudeformen und damit verbunden auch Zielgruppen angesprochen
werden.

3 Stadt Diepholz, Stadtentwicklungsplan, re.urban, Februar 2013, Kap. 6.2.1 Starkung des Wohnstandortes Diepholz
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Die ErschlieBung ist so angelegt, dass moglichst flexible Grundstiickszuschnitte mdglich sind, was
eine hohe Anpassungsfahigkeit gewahrleistet. So kdnnen sowohl groBziigige Einfamilienhduser als
auch kleiner geschnittene Grundstiicke entstehen. Die Fldchen, innerhalb derer die Errichtung von
Reihenhdusern bzw. Gebduden mit einer hoheren Anzahl Wohneinheiten zuldssig ist, sind dabei
besonders fiir MaBnahmen des preisglinstigen (Miet-)Wohnungsbaus geeignet. Da die Stadt
Eigentlimerin aller Flachen ist, kénnen z. B. im Bereich des sozialen Wohnungsbaus entsprechend
der aktuellen Bediirfnisse Grundstiicke vergeben werden.

Der nachfolgende Parzellierungsvorschlag sieht fiir Einzel- und Doppelhduser GrundstiicksgréBen
von etwa 500-1000 m? vor. Im Norden sind dabei eher kleine und mittlere, an der westlichen
Wohngebietsgrenze eher groBere Grundstiicke angeordnet. Die fiir eine Reihenhausbebauung
vorgesehenen Flachen liegen zentral im Plangebiet. Auch begleitend zur Graft/age werden solche
Grundstiicke vorgeschlagen. Sie weisen GréBen von etwa 200-500 m? auf.

Mit der Planung trdgt die Stadt den Belangen der Wohnbediirfnisse und ausgewogener, stabiler
Bewohnerstrukturen im Stadtgebiet Rechnung.

Abb 8  Parzellierungsvorschlag (Flichenangaben in m?)

3.3 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse (§ 1 (6) Nr. 3 BauGB)

Da es sich bei dem Plangebiet um ein vergleichsweise groBes Areal handelt, auf dem voraussicht-
lich mehr als 80 Grundstiicke (Parzellierungsvorschlag: 50 Einfamilien-/Doppelhausgrundstiicke,
34 Reihenhausgrundstiicke) entstehen, leistet die Anlage von Griin- und Freirdumen einen
wichtigen Beitrag zur Schaffung von Lebensqualitdt fiir die zukiinftigen Bewohner. Zentral im
Plangebiet wird eine 6ffentliche Griinfliche als Park- und Spielplatzflache festgesetzt. Um fiir die
zu erwartende Anzahl von Kindern ausreichende und attraktive Spielmdglichkeiten zu schaffen,
sieht die Stadt Diepholz hier die Errichtung einer gebietseigenen Anlage vor. Die Schaffung von
wohnortnahen Naherholungs- und Spielmdglichkeiten findet damit im Rahmen der Planung
besondere Berlicksichtigung.
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Teilaufhebung
B-Plan Nr. 57

FuB- und Radwege ermdglichen auf kurzen Wegen den Anschluss an die umliegenden Bestands-
gebiete. Weiterhin ist das Areal von einem Graben umfasst, der mit der Planung gesichert wird
und so einen griinen Saum ausbildet.

Es wird ein Freiraumnetz geschaffen, das unterschiedliche Funktionen erfiillt und das Entstehen
besonderer Qualitdten im Gebiet erwarten |asst.

Abb 9  Griin- und Freiraumsystem

Trotz ihrer Lage am Ortsrand sind die Flachen gut erschlossen. Nahversorgungs-, soziale und
kulturelle Einrichtungen finden sich im Umfeld. Das Stadtzentrum ist aus dem Plangebiet gut zu
erreichen und liegt etwa 1,5-2 km entfernt.

Dariiber hinausgehende, besondere Anforderungen sozialer und kultureller Bediirfnisse ergeben
sich nicht. Die in allgemeinen Wohngebieten zuldssigen kirchlichen, kulturellen, sozialen,
gesundheitlichen und sportlichen Einrichtungen sind nicht ausgeschlossen.

Zur Versorgung mit Kindergarten- und Schulplatzen siehe Kap. 3.8; fiir die Eignung des Gebiets zur
Unterbringung von Fliichtlingen und Asylbegehrenden siehe Kap. 3.13.

Die Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse werden in der Planung beriicksichtigt.

3.4 Belange der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung von Ortsteilen und zentraler
Versorgungsbereiche (§ 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Um der groBen Nachfrage nach Wohnraum bzw. Wohnbaugrundstiicken zu entsprechen, nimmt
die Stadt Diepholz mit der Planung eine Neuausweisung eines Wohngebiets im bisherigen
AuBenbereich vor und erweitert damit den Siedlungsraum der Stadt. Bestehende Ortsteile werden
nur indirekt betroffen, da diese zwar angrenzend liegen, jedoch durch die Graftiage im Westen
bzw. den flir Zwecke der Oberflachenentwdsserung ausgebauten Graben im Norden deutliche
raumliche Abgrenzungen gegeniiber dem neuen Plangebiet aufweisen.

Die Planung orientiert sich an den bestehenden Eigenarten der umliegenden Gebiete, sowohl
baulich (siehe auch Kap. 3.5) als auch hinsichtlich der Nutzungen. Die fiir das Umfeld pragende
Wohnbebauung bleibt Hauptnutzung; weitere Nutzungen (z. B. gewerblicher Art) sind nicht
geplant.

Ein Teilabschnitt des Geltungsbereichs am dstlichen Rand des Plangebiets weist Uberschneidungen
mit dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 57 ,Graftiage / Alte PoststraBBe” (1990) auf. Bislang
setzt dieser im Osten der zukiinftigen Wohnbauflache eine o6ffentliche Griinflache mit Spielplatz
fest und trifft Aussagen liber die Verkehrsflachen und deren Begleitgriin entlang der Graft/age. Die
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ehemals geplante ErschlieBung des Plangebiets ,Willenberger Masch” ist durch die Ausweisung
einer StraBenverkehrsfldche angedeutet.

Abb 10 Ostlicher Plangebietsrand, tatsachliche Nutzung als Ackerfldche (Mérz 2015)

Die offentliche Griin- und Spielflache wurde nicht realisiert. Das Areal befindet sich bis heute in
landwirtschaftlicher Nutzung. Aus Sicht der Stadt stellt eine Griinfliche entlang der Graftlage
heute nicht die bestmdgliche Flachennutzung dar.

Um eine straBenbegleitende Bebauung herzustellen, sollen in diesem Bereich zukiinftig Wohnge-
baude einschlieBlich einer Gebietszufahrt entstehen. Der bislang als offentliche Griinflache
ausgewiesene Bereich wird liberplant. Alternativ werden zentral im Gebiet Griin- und Spielfldchen
vorgesehen. Die Oberfldchenentwasserung, die im friiheren Bebauungsplanentwurf des B-Plans Nr.
58 aus den 1990er-Jahren innerhalb der Flache angeordnet wurde, wird neu organisiert.

Die detaillierten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 57 zu den Verkehrs- und Griinflichen
entlang der Graft/age standen im Zusammenhang mit dem Riickbau der StraBe auf die heutige
Fahrbahnbreite von 4,75 Metern. Der Plan trifft genaue Vorgaben lber die Art und Weise des
Ausbaus der seitlichen Griinstreifen, die in Form einer Strauch-Baum-Hecke realisiert wurde. Aus
Sicht der aktuellen Planung steht der hohe Detaillierungsgrad der geplanten Anbindung der
PlanstraBe A an die Graftlage entgegen. Die bislang festgesetzte Zufahrt in das Plangebiet
«Willenberger Masch” wird hingegen zukiinftig nicht mehr bendtigt. Die StraBe Masch sollte dem
Bestandsplan nach nur als FuB- und Radweg zugdnglich sein, was den Planungen ebenfalls
entgegensteht. Es sind daher planungsrechtliche Anpassungen notwendig.

Zur Vereinfachung der Darstellung wird der gesamte betroffene Bereich der Graftiage als
StraBenverkehrsfliche ausgewiesen. Die grundsatzliche Aufteilung von Griin- und StraBenver-
kehrsflachen wird dabei nicht in Frage gestellt. Die Stadt Diepholz beabsichtigt keine Aufweitung
der Graftlage, auch die Strauch-Baum-Hecke soll weiterhin bestehen bleiben. Da sich die Fldchen
in offentlicher Hand befinden, sind keine negativen Auswirkungen fiir Natur und Landschaft zu
erwarten. Bis auf die neue Anbindung des Plangebiets sind keine Veranderungen des bestehenden
Ausbaus der Graftlage vorgesehen.

Die Planung betrifft so teilweise einen bereits bestehenden Bebauungsplan, der deshalb an den
betreffenden Stellen liberplant wird. Die Grundziige dieser Planung werden nicht verdndert. Die
Belange der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung von Ortsteilen und zentraler Versorgungs-
bereiche werden beriicksichtigt.
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Abb 11 Gegeniiberstellung B-Plan Nr. 57 / B-Plan Nr. 58 (Uberschneidungsbereich)

Bisherige Plandarstellung, B-Plan Nr. 57 Zukiinftige Plandarstellung, B-Plan Nr. 58
.Graftlage/Alte PoststraBe” (1990) «Willenberger Masch"
(Ausschnitt nicht genordet)
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3.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes (§ 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Baudenkmale sind im Geltungsbereich oder daran angrenzend nicht bekannt. Die Belange des
Denkmalschutzes werden nicht beriihrt.

Es liegen der Stadt keine Hinweise flir das Vorkommen historischer Bodenfunde im Plangebiet vor.
Archéologische Bodenfunde kdnnen jedoch nicht gdnzlich ausgeschlossen werden. Vorsorglich
wurde ein Hinweis im Plan aufgenommen, der auf die Meldepflicht bei etwaigen Bodenfunden
(das kénnen auch Bodenverfarbungen, Scherben o0.4. sein) hinweist.

Die Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes sind nicht betroffen bzw. werden im Rahmen
der Planung beachtet.

Das Plangebiet grenzt im Norden und im Osten an bestehende Wohnbaugebiete an. Ein durchge-
hend einheitlicher Charakter der Gebiete ist nicht auszumachen.

Das nérdlich angrenzende Wohngebiet um die C-£-Miiller-StraBe und die Zwickertstral3e ist
uberwiegend durch Einfamilien- und Doppelhduser gepragt, weist jedoch auch mehrere Reihen-
und Mehrparteienhausanlagen auf. Ostlich grenzen mehrere, zwischen der Graft/age und der
NeiBestrale gelegenen Reihenhauszeilen an das Plangebiet an. Auch in dem vergleichsweise
jungen Wohngebiet um die WerrastraBBe sind Doppel- und Reihenhduser gegeniiber ebenfalls
vorkommenden Einfamilienhdusern in der Uberzahl.

Auch das weitere Umfeld weist eine vergleichbare bauliche Durchmischung auf, die zum Teil sogar
groBere, mehrgeschossige Gebaude ausbildet (£nge StraBe / Weichselweg). Die Planung fligt sich
damit gut in die bestehenden Nachbarschaften ein, indem eine bauliche Durchmischung der
unterschiedlichen Gebaudetypen vorgesehen wird. Die gebietsinterne Organisation nach
unterschiedlichen Bauteppichen (Einzel- und Doppelhduser, stellenweise auch Reihenhauser,
unterschiedliche Grundflichenzahlen, Trauf- und Firsthdhen) stellt dabei sicher, dass eine
stddtebauliche Ordnung mit dichteren und aufgelockerten Bereichen entsteht. Innerhalb des
Bauteppichs entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze werden die Traufhéhen so begrenzt, dass
die Ausbildung von Staffelgeschossen nicht mdglich ist. Damit ist gewdhrleistet, dass die
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Ortsbild - Ortliche
Bauvorschriften

Schutzgiiter Tiere
und Pflanzen

angrenzenden Altanlieger einen ausreichenden Schutz vor einer zu dicht heranriickenden
Bebauung erhalten. Zwischen den Grundstiicksgrenzen der Anwohner der CF-Miiller-Stral3e und
der ZwickertstralB3e bleiben zudem durch den dort verlaufenden Graben einschlieBlich Rdumstrei-
fen sowie die neu anzulegende Regenriickhaltung Freiflichen erhalten. Zusammen mit den
festgesetzten Baugrenzen sind groBziigige Abstdnde zwischen alter und neuer Bebauung
sichergestellt.

Zur Ausbildung eines einheitlichen Gebietscharakters werden ortliche Bauvorschriften erlassen.
Auch wenn die umgebenden Gebiete eine hohe bauliche Vielfalt aufweisen, soll sichergestellt
werden, dass sich Neubauten vertraglich in die Umgebung einfligen und auch gebietsintern
einheitliche Gestaltungskriterien umgesetzt werden.

Es werden daher Vorgaben zu den zuldssigen Farben und Materialien der Dacheindeckungen
ausgesprochen. Mit einem Spektrum von rot bis rotbraun oder dunkelgrau, die ausschlieBlich in
nicht reflektierenden Materialien ausgefiihnrt werden dirfen, wird die Bestandssituation der
Nachbarschaft in das Plangebiet (iberfiihrt, ohne zukiinftige Bautrdger zu stark einzuschranken.
Als Hauptmaterialien der AuBenwidnde werden Ziegel, Putz und Holz zugelassen, nur untergeord-
net sind auch andere Materialien zuldssig. Auch dies entspricht den orts- und regionstypischen
Standards, ermdglicht eine ausreichend groBe Varianz und Individualitdt und sichert dennoch ein
einheitliches und ruhiges StraBenbild.

Als weitere Bauvorschrift wird die Einfriedung der Grundstiicke gegeniiber 6ffentlichen Verkehrs-
flichen ausschlieBlich mit belebten Hecken zugelassen. Dies beugt dem Entstehen einer das
StraBen- und Ortsbild beeintrdchtigen ,Zaunlandschaft” entgegen. Auch, da das Plangebiet am
Siedlungsrand und damit am Ubergang in den offenen (Kultur-)Landschaftsraum liegt, trigt die
Vorschrift dazu bei, ein aufgelockertes, durchgriintes StraBenbild entstehen zu lassen, das den
Wechsel zwischen Landschafts- und Siedlungsraum aufgreift.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und des Ortsbildes werden damit beriicksichtigt.

3.6 Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften (§ 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Ein Abwagungserfordernis ergibt sich nicht.

3.7 Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Grundlage der nachfolgenden Abwégung sind die Ergebnisse des Umweltberichts (Teil B)

= Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und Artenschutz
(81 (6) Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet wird - bis auf die Wege- und Grabenstrukturen - derzeit als Ackerfliche genutzt.

Eine Uberformung fast des gesamten Plangebiets ist in Folge der Planung méglich. Da der gréBte
Teil bislang landwirtschaftlich genutzt wurde, werden vornehmlich Biotoptypen untergeordneter
okologischer Qualitdt Uberplant. Die wertvolleren Strukturen entlang der gebietsbegrenzenden
Grabenstrukturen hingegen werden als 6ffentliche Griinflichen gesichert, eine Baum-Strauch-
Hecke entlang der Graftlage wird erhalten. Im Siiden des Plangebiets ist in Folge des Ausbaus der
StraBe Masch die Entfernung einer Strauchhecke in einem trocken gefallenen Graben zu erwarten.
Die Graben selbst bleiben erhalten und werden nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Siidlich des Plangebiets finden sich landwirtschaftliche Flachen, in denen beispielsweise Vogel
ahnliche Lebens- und Jagdrdume finden kdnnen. Nordlich und 6stlich grenzen bereits heute
Wohngebiete mit zugehdrigen Hausgartenbiotopen an. Diese Flachen kénnen einen Ausgleich fiir
die mdglicherweise durch die Planung unmittelbar betroffenen Tiere bieten.

Auch die ausgewiesenen Griinflichen, Gewdasserrandstreifen sowie die zur Regenriickhaltung
vorgesehenen Flachen stellen potentielle neue Habitate flir unterschiedliche Tier- und Pflanzenar-
ten dar. Eine Festsetzung zum Anpflanzen hochstammiger, einheimischer Laubbdume innerhalb
der Wohnbauflachen sowie die durch ortliche Bauvorschrift erlassene Vorgabe, Grundstiicke
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Schutzgut Boden

Schutzgut Flache

Schutzgut Wasser

gegeniiber offentlichen StraBen ausschlieBlich mit lebenden Hecken einzufassen, trdgt zum
Entstehen einer qualitativ hochwertigen Hausgartenlandschaft bei.

Hinweise darauf, dass von der Planung negative Auswirkungen auf besonders geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten ausgehen, liegen nicht vor. Die aktuelle Flachennutzung in Form intensiver
Landwirtschaft ldsst eine Funktion als bedeutendes Habitat (z. B. gegeniiber einer extensiven
Nutzung) unwahrscheinlich werden. Vorkommen geschiitzter Libellen- oder Amphibienarten in den
Graben sind nicht bekannt.

Um die Verletzung und Totung von Individuen und damit artenschutzrechtliche Verbotstatbestan-
de nach § 44 (1) BNatSchG auszuschlieBen, sollten erforderliche BaumaBnahmen nur auBerhalb
der Brutphase der Vdgel und auBerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchgefiihrt
werden. Soweit Baumfillungen oder weitreichende Beschneidungen entlang der Graft/age
vorgenommen werden, sollten die Baume vor den Eingriffen auf die Bedeutung fiir hohlenbewoh-
nende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotential Uberpriift werden. Werden
Individuen/Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten einzustellen und weitere MaBnahmen mit der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises abzustimmen.

Den eventuell auftretenden Beeintrdchtigungen kann durch die in die Planung integrierten
Griinflachen, VermeidungsmaBnahmen und den vorgenommenen externen Ausgleich entgegenge-
wirkt werden. Die stadtebaulichen Ziele der Stadt, ein zusatzliches Angebot an Wohnbaufldchen
zu entwickeln, werden hoher gewichtet, als die moglicherweise verbleibenden, jedoch nicht
erheblichen Beeintrachtigungen.

Infolge der Planung sind durch Bebauung und Versiegelung Beeintrdchtigungen des Schutzguts
Boden zu erwarten. Diese treten jedoch in Folge eines jeden Bauvorhabens und damit auch bei
z. B. bei einer Verlagerung des Eingriffs an einen anderen Ort auf. Die Bodenverhaltnisse sind fiir
eine Bebauung geeignet. Die oberste Mutterbodenschicht muss ausgetauscht werden, da diese
Bodenart keine Tragfahigkeit fiir Bauvorhaben aufweist. Weiterhin ist von einer Aufhdhung des
Gebiets auszugehen, um die Belange der Oberfldchenentwasserung (ausreichende Grundwasserab-
stande) sicherstellen zu kénnen. Insgesamt l4sst die Planung durch die erméglichte Versiegelung
und Uberbauung sowie den zu erwartenden Bodenaustausch der oberen Schichten erhebliche
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden erwarten. Diese finden bei der Ermittlung des
notwendigen Kompensationsumfangs Beriicksichtigung.

Die Stadt Diepholz ist um einen sparsamen Umgang mit dem knappen Gut Boden bemiiht. Die
Flachenausweisung erfolgt, da die Flachenreserven fiir Wohnbauvorhaben deutlich hinter der
bestehenden Nachfrage zurilickstehen. Es werden ausschlieBlich in einem solchen Umfang Flachen
in Anspruch genommen, wie der Voraussicht nach in einem mittleren Zeithorizont bendtigt
werden. Die ErschlieBung ist ebenfalls mdglichst flachensparsam angelegt. Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen werden in einem stddtischen Kompensationsflichenpool umgesetzt. Das
Ubergeordnete Interesse der Stadt - die Schaffung bendtigter Wohnbauflachen zur Deckung der
konstant hohen Nachfrage - wird an dieser Stelle den verbleibenden Beeintrachtigungen des
Schutzguts Flache vorangestellt.

Die Planung nimmt Einfluss auf den natirlichen Wasserhaushalt im Plangebiet. Die bislang
erfolgende natiirliche Versickerung kann in Folge von Bebauung erheblich beeintrachtigt werden.
Um negativen Auswirkungen entgegenzuwirken, wird in Ubereinstimmung mit einem Oberflichen-
entwasserungskonzept die lokale Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers auf den
privaten Baugrundstiicken sowie innerhalb der StraBenseitenrdume vorgesehen. Weiterhin wird
ein Regenriickhaltebecken vorgesehen, in dem Oberflichenwasser der noérdlich gelegenen
Baugrundstiicke, die bereits langjahrig realisiert sind, zuriickgehalten und gedrosselt in die Vorflut
(stidlicher Graben [ Gewasser Ill. Ordnung) abgegeben wird (siehe hierzu auch das Kapitel 3.12).

Der das Gebiet umlaufende Graben wird als offenes Gewasser erhalten und als &ffentliche
Griinflache festgesetzt. Im Norden und Osten des Plangebiets umfasst diese Festsetzung auch die
Gewasserrandbereiche in einer Breite von 5 m, so dass eine Bewirtschaftung méglich ist. Im Siiden
werden keine eigenen Rdumstreifen vorgesehen, da die erforderlichen UnterhaltungsmaBnahmen
von der StralBe Masch aus erfolgen kdnnen. Die Ausbildung eines begriinten Gewasserrandstreifens
ist durch die angrenzenden Hausgarten wahrscheinlich. Es wird zudem festgesetzt, dass die
ErschlieBung der im Siiden gelegenen Grundstiicke nicht aus Richtung der StraBe Masch erfolgen
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darf (Zu- und Abfahrtsverbot). Der Graben bleibt damit offen erhalten und wird nicht durch
Zufahrten gequert, die z. B. weitere Teilverrohrungen erforderlich machen wiirden.

Zwar treten durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung des Plangebiets
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Wasser auf, die jedoch durch die vorgesehenen MaBnahmen
deutlich gemindert werden und somit keine Erheblichkeit aufweisen. Allgemeine MaBnahmen zum
Schutz der verbleibenden Offengewésser (planungsrechtliche Sicherung, Ausweisung von Griin-
und Raumstreifen) werden getroffen. Durch die Beordnung der Oberflachenentwasserung der
nordlich angrenzenden Bestandsgebiete kdnnen sogar Verbesserungen in Bezug auf das Schutzgut
Wasser erzielt werden. Die Belange finden in besonderem MafBe Beriicksichtigung.

Infolge der Planung ist eine Verdnderung der kleinklimatischen Situation im Plangebiet zu
erwarten. Durch Bebauung und Versiegelung kénnen z. B. lokal hohere Lufttemperaturen sowie
veranderte Windstrome entstehen. Diese Folgen sind jedoch bei allen Bauvorhaben gegeben. Da
die Effekte in einem {iblichen Rahmen bleiben und die Beeintrdchtigung weder Ulberortlich
wirksam ist, noch eine sonstige Erheblichkeit aufweist, liberwiegt das Interesse der Stadt, ein
neues allgemeines Wohngebiet auszuweisen.

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand der Stadt Diepholz und somit im Ubergangsbereich
zwischen dem Siedlungskérper (nérdlich angrenzendes Wohngebiet ZwickerstraBe) und der siidlich
befindlichen Kulturlandschaft. Infolge der Planung wird die Grenze zwischen der Stadt und der
weitgehend offenen Landschaft damit an die StraBe Masch verschoben.

Durch die westlich liegende, erhoht verlaufende BundesstraBe sowie die ndérdlich und 0stlich
angrenzende Wohnbebauung weist das Landschaftsbild hier eine deutliche bauliche Vorbelastung
auf. Die Landschaft 6ffnet sich ausschlieBlich in Richtung Siiden, wo jedoch ebenfalls einzelne
Gebaude liegen.

Bedeutsame und prdgende Landschaftselemente werden durch die Planung nicht beeintrachtigt,
dennoch stellt die zu erwartende Veranderung einen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Die
uberplanten Flachen sind im Wesentlichen Ackerflachen. Pragendere Elemente, wie die die Stral3e
Graftlage saumenden Baumreihen und die Graben, bleiben weitgehend erhalten.

Unmittelbar betrifft die Veridnderung die Anwohner des Wohngebiets C-£-Miller-StralBe /
Zwickertstral3e, deren Grundstiicke bislang an die freie Kulturlandschaft angrenzten. Durch das
griingesdumte FuB- und Radwegenetz im Plangebiet werden die Beziige in die offene Landschaft
jedoch erhalten. Querverbindungen in das Bestandsgebiet verbessern die Erreichbarkeit.

Es werden ortliche Bauvorschriften erlassen, die sowohl die zuldssigen Dachfarben als auch die
Einfriedung der Grundstiicke gegeniiber offentlichen StraBen regeln. Dacheindeckungen diirfen
ausschlieBlich in den regionaltypischen Farben rot bis rotbraun und dunkelgrau in nicht reflektie-
renden oder glanzenden Materialien gehalten werden; die Hauptmaterialien der AuBenwande sind
ortsiiblich zu halten; die Einfriedungen sind in Form lebender Hecken auszufiihren. Hierdurch wird
der regionaltypische Charakter traditioneller Bauformen gewahrt, was insbesondere am Siedlungs-
rand einen Beitrag zum Schutz des Orts-, aber auch des Landschaftsbildes leistet.

Die Planung ermdglicht einen Eingriff in das Landschaftsbild, der jedoch keine Erheblichkeit
aufweist und durch die gewahlten MaBnahmen ausgeglichen werden kann. Die Belange werden
berticksichtigt.

Durch die Planung werden insbesondere die Bodenfunktionen durch die zusatzlich geplanten
Versiegelungen beriihrt. Trotz im Gebiet vorgenommener MaBnahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und Kompensation des Eingriffs ergibt sich ein externes Kompensationserfordernis (siehe
hierzu Teil B - Umweltbericht: 3.1). Die Planung lost hiernach ein Defizit von rund 27.868
Wertpunkten aus, was ohne entsprechende Kompensationsleistungen zu einem erheblichen
Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fiihrt.

Eine grundsatzliche Vermeidung des Eingriffes ist nicht mdglich, da ein Bedarf an zusatzlichen
Wohnbauflachen besteht und auch im Falle einer Verlagerung des Vorhabens auf eine alternative
Flache vergleichbare oder sogar zusatzliche Beeintrachtigungen zu erwarten waren. Aus diesem
Grund werden externe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorgesehen.
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Die KompensationsmaBnahmen fiir den Bebauungsplan Nr. 58 ,Willenberger Masch” werden im
stadtischen Kompensationsflachenpool ,Eggers Briicke" im Siiden des Stadtgebiets (ca. 3 km
sidlich des Plangebiets) abgegolten. Die Fliche wird als Standort einer Rohrglanzgras-
Landrohricht-Vegetation entwickelt, was der potentiell natiirlichen Vegetation entspricht. Der
Flachenpool bietet mit derzeit 34.010 verfligbaren Wertpunkten ausreichende Kapazitdten, um das
mit der Planung anfallende Wertpunktedefizit aufzunehmen. Zusétzliche externe Flachen werden
nicht in Anspruch genommen, was einen Beitrag zum schonenden Umgang mit Flachen,
insbesondere Flachen der Landwirtschaft, leistet.

®m  Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§1 (6) Nr. 7 b BauGB)

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes bleiben gewahrt. Gebiete dieser Art sind nicht im Plangebiet oder in dessen
naherer Umgebung ausgewiesen.

®  Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 (6) Nr. 7 ¢ BauGB)

BundesstraBe 51 - Der Umweltbericht zeigt auf, dass durch die westlich gelegene BundesstraBe
oder andere umliegende Verkehrstrassen keine erheblichen Larmbeeintrachtigungen entstehen.

Fliegerhorst — Auch wenn aufgrund des militarischen Charakters keine detaillierten Auskiinfte
uber Anzahl und Haufigkeit von Flugbewegungen vorliegen, kann angenommen werden, dass von
der Einrichtung keine erheblich beeintrachtigenden Emissionen ausgehen. Aus den benachbarten
Wohngebieten sind keine Beeintrachtigungen bekannt. Zudem soll die militdrische Nutzung in den
kommenden Jahren eingestellt werden.

Landwirtschaft - Das Plangebiet grenzt an das landwirtschaftlich gepragte Umland der Stadt
Diepholz an. Unmittelbar sudlich und westlich anschlieBend befinden sich landwirtschaftliche
Flachen. Es wird eine regelmdBig ausgesprochene Empfehlung der Landwirtschaftskammer
beriicksichtigt und ein Hinweis in den Plan aufgenommen, dass eventuell auftretende Beeintrach-
tigungen unvermeidbar, ortsiiblich und zu tolerieren sind. Weitere typische Beeintrachtigungen
aus landwirtschaftlicher Tatigkeit sind ansonsten Geruchsemissionen aus Tierhaltungsanlagen, die
sich im Umfeld aber nicht finden.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch ist daher nicht zu erwarten. Zu den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse siehe auch Kapitel 3.1.

®  Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiter (§ 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter sind infolge des Planvorhabens nicht
zu erwarten, da ein Vorkommen dieser im Umfeld des Plangebiets nicht bekannt ist.

= Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser (§ 1 (6) 7 e BauGB)

Die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet |asst keine liber die hier zuldssigen MaBe hinausge-
henden Emissionen erwarten. Der sachgerechte Umgang mit Abfédllen und Abwéssern wird aus
Sicht des Planungsrechts sichergestellt, im Ubrigen kommt das entsprechende Fachrecht zur
Anwendung.

= Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 (6) Nr. 7 f BauGB)

Mit der Entwicklung des Plangebietes werden keine besonderen energiepolitischen Ziele verkniipft.
Es ist jedoch zu erwarten, dass die Gebdude im Neubaustandard modernen energetischen
Anforderungen entsprechen. Es werden keine Festsetzungen oder Gestaltungsregelungen im Plan
getroffen, die der Nutzung regenerativer Energien entgegenstehen. Der Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie wird damit hinlénglich
entsprochen.
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m  Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB)

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Diepholz* wie auch die Kartierung der fir den
Naturschutz wertvollen Bereiche® verzeichnet fiir das Plangebiet keine Biotope.

Im Landschaftsplan der Stadt ist das Plangebiet als Obstwiese dargestellt, was jedoch nicht der
realen Nutzung entspricht. Ob eine entsprechende Nutzung zu Zeiten der Erstellung des Land-
schaftsplans (1992) bestand, ist nicht nachvollziehbar.

Weite Teile der umgebenden Landschaft einschlieBlich der Stadt Diepholz zdhlen zum Naturpark
Diimmer (8 27 BNatSchG, § 20 NAGBNatSchG).

Fachpldne, die der Planung entgegenstehen, sind nicht bekannt.

®  Finhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Europdischen Union
(8 1 (6) Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat der Europdischen Union.

m  Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Einklang
gebracht werden.

= Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind (§ 1 (6) Nr. 7 j BauGB)

Mit den getroffenen Festsetzungen - Ausweisung allgemeiner Wohngebiete (WA) - werden keine
Vorhaben ermdglicht, von denen besondere Anfalligkeiten flir schwere Unfalle oder Katastrophen
ausgehen.

3.8 Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Ver- und Entsorgung
(§ 1 (6) Nr. 8 BauGB)

m  Belange der Wirtschaft (§ 1 (6) Nr. 8a BauGB)

Es ist zu erwarten, dass sich mit der Entwicklung der Flachen positive Impulse fiir die ortliche
Bauwirtschaft und fiir Dienstleistungsunternehmen ergeben.

Geplant sind allgemeine Wohngebiete. Unternehmungen des Einzelhandels sind deshalb im Gebiet
entsprechend den Regelungen der Baunutzungsverordnung nur insoweit zuldssig, wie sie der
Versorgung des Gebietes selbst dienen (z.B. Backerei, Kiosk etc.).

m  Belange der Landwirtschaft (§ 1 (6) Nr. 8b BauGB)

Durch die Planung werden etwa 6,2 ha bislang landwirtschaftlich genutzter Flache in Anspruch
genommen. Dies mindert weiter den Anteil landwirtschaftlicher Flachen im Diepholzer Stadtge-
biet.

Die Stadt Diepholz ist um einen sparsamen Umgang mit dem knappen Gut Boden bemiiht. Die
Ausweisung neuer Baufldchen wurde daher in der Vergangenheit nach Mdglichkeit vornehmlich
auf brachgefallenen Flachen und landwirtschaftlich nur schwer nutzbaren Restflachen vorgenom-
men. Ein solches ,Flachenrecycling” trdgt neben dem Erhalt groBerer, zusammenhdngender
landwirtschaftlicher Nutzflichen zu einer nachhaltigen und flachensparsamen Stadtentwicklung
bei und wird im Rahmen der Maglichkeiten bevorzugt durchgefiihrt.

Die konstant hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken kann aktuell Gber dieses Vorgehen
nicht mehr vollstandig gedeckt werden. Obwohl die Stadt mehrere kleine und mittlere Flachen im
Bestand fiir Wohnbauzwecke planungsrechtlich erschlossen hat, besteht weiterhin der Bedarf nach
zusatzlichen Flachenangeboten. Um ein Abwandern Bauinteressierter zu verhindern, soll daher nun

4 Llandschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 1: Arten und Biotope, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera,
Hannover, 2008
5 NLWKN 2009
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ein neues Wohnbaugebiet auf den bislang der Landwirtschaft zur Verfiigung stehenden Flachen
ausgewiesen werden.

Alle betroffenen Flachen befinden sich langjdhrig im Besitz der Stadt Diepholz, die diese in der
Vergangenheit fiir die Bewirtschaftung verpachtete. Eine Nutzung als Wohngebiet ist jedoch seit
langem geplant. Der erste Versuch der Aufstellung eines Bebauungsplans konnte im Jahr 1996
aufgrund von mdglichen Konflikten mit der Nutzung des Fliegerhorsts nicht realisiert werden,
verdeutlicht aber die zeitliche Dimension, innerhalb derer eine entsprechende Nutzungsabsicht zu
erkennen war. Zudem weist der Stadtentwicklungsplan der Stadt Diepholz® aus dem Jahr 2013 die
Flache als Potentialflache fir den Wohnungsbau aus.

Im Plangebiet befinden sich keine besonders wertvollen oder besonders geschiitzten Béden. Das
standortbezogene natiirliche ackerbauliche Potential wird als gering angegeben’.

Mit Schreiben vom 26.01.2017 weist die Landwirtschaftskammer Niedersachsen darauf hin, dass
die Bedeutung landwirtschaftlicher Nutzfliche heute nicht mehr nur aus dem traditionell
verwendeten natiirlichen ackerbaulichen Ertragspotentials (AE_pot, LBEG) herleiten l4sst. Die
Bedeutung einer Flache fiir die Landwirtschaft ergibt sich aus dem Zusammenspiel vieler Faktoren,
u. a. der natiirlichen Ertragskraft und der faktischen flichengebundenen Wertschépfung.

Der im Zuge des Regionalen Raumordnungsprogramms 2016 erstellte landwirtschaftliche
Fachbeitrag nimmt fiir die Flachen des Kreisgebiets eine Bewertung unter Beriicksichtigung aller
Faktoren vor. Die liberplante Flache erhdlt im Zuge dieser Betrachtung eine Bewertung mit 4 von 7
moglichen Punkten. Diese Bewertung wird jedoch fiir alle landwirtschaftlichen Flachen im
Diepholzer Stadtgebiet getroffen.

Es liegen keine Hinweise auf eine erhebliche Betroffenheit einzelner Landwirte durch den Wegfall
der Flachen vor. Im Umfeld liegen zudem keine Hofstellen, die durch die Ausweisung negativ
beeintrachtigt oder in ihren Entwicklungsmdéglichkeiten eingeschrankt werden. Mit der zwischen-
zeitig abgeschlossenen 25. Anderung des Flachennutzungsplans wurde das Plangebiet auf Ebene
der lbergeordneten Planung bereits fiir Wohnbauzwecke vorbereitet und ist nicht langer als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Die Stadt Diepholz erachtet die Flache in Kenntnis dieser Wertigkeit weiterhin als fir die
erforderliche Schaffung von Wohnbauflache fiir geeignet, auch da auf zwei Seiten bereits
Wohngebiete an das Gebiet angrenzen. Es werden nur im erforderlichen Umfang Flachen der
Landwirtschaft in Anspruch genommen.

Eine {berdurchschnittliche oder besondere Bedeutung dieser Flache gegeniiber anderen, ggf.
alternativen, am Stadtrand gelegenen landwirtschaftlichen Flachen, wird nicht erkannt. Die Stadt
gewichtet die Schaffung zusatzlicher Wohnbaufldchen aus den dargelegten Griinden hoher, als die
Belange der Landwirtschaft in Hinblick auf den Erhalt méglichst aller Ackerbauflachen.

Mit der Zuordnung der erforderlichen Kompensation zum Kompensationsfldchenpool ,Eggers
Briicke" werden keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen.

®  Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen (§ 1 (6) Nr. 8c BauGB)

Mit der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA) werden gewerbliche Nutzungen nur
eingeschrankt gemdB den Vorgaben der BauNVO zuldssig. Die Planung dient vornehmlich der
Schaffung zusatzlicher Wohnbaufldchen im Stadtgebiet.

®m  Post- und Telekommunikationswesen (8 1 (6) Nr. 8d BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt.

6 Stadt Diepholz, Fortschreibung Stadtentwicklungsplan, re.urban, Februar 2013
7 Schutzwiirdige Boden in Niedersachsen, 1:50.000, 2008; Standortbezogenes natiirliches ackerbauliches Ertragspotential 1:50.000,
2004, Geodatenzentrum Hannover, NIBIS
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m  Versorgung / Infrastruktur (§ 1 (6) Nr. 8e BauGB)

Fiir das Gebiet des Bebauungsplans ist - je nach realisierten Gebdudetypen - mit der Entstehung
von mehr als 80 Baugrundstiicken zu rechnen. Ein zum Bebauungsplan erstellter Parzellierungs-
vorschlag (siehe auch Abb. 8) zeigt eine Nutzungsvariante mit 50 Einfamilien- und Doppelhaus-
grundstiicken sowie 34 Grundstiicken fiir Reihenhduser auf. Bei einer anderen Verteilung oder
abweichenden GrundstiicksgroBen konnen entsprechende Abweichungen auftreten.

Wohngrundstiicke in Neubaugebieten weisen in der Regel eine Wohneinheit auf, rechtlich sind
jedoch im GroBteil des Gebiets 2 Wohneinheiten pro Gebdude bzw. eine Wohneinheit pro
Doppelhaushilfte zuldssig (WA1 und WA2). In den Wohngebieten (WA3) liegt diese Grenze sogar
bei max. 8 Wohneinheiten, da hier die Mdglichkeit vorgehalten werden soll, kompaktere Baukdrper
in Geschossbauweise bzw. als Mehrparteienhduser zu errichten.

Die im Parzellierungsvorschlag dargestellten 84 Grundstiicke resultieren aus der hier flir das WA3
vorgesehenen, eher kleinteiligeren Parzellierung flir Reihenhduser. Damit wird im Mittel keine
deutlich Uber zwei liegende Zahl von Wohneinheiten pro Gebdude erwartet.

Aus den Werten ldsst sich mittelfristig und am stddtischen Durchschnitt orientiert folgender
Einwohnerzuwachs (verteilt nach Altersgruppen) fiir das Plangebiet ableiten:

Abb 12 Berechnung der voraussichtlichen Einwohnerzahl des Plangebiets nach durchschnittlicher
HaushaltsgroBe von Niedersachsen (2013)

84 Grundstiicke, Personen Personen nach Alter, Verteilung fiir die Stadt Diepholz®
durchschnittliche insgesamt (gerundet auf ganze Zahlen)
HaushaltsgroBe

(Stadt DH:
2,03 Personen [ 16.692 EW 0 - 5 Jahre 5-20 Jahre 20-65 Jahre 65+ Jahre
Haushalt 20'1 51) ' 4,4 % 15,7 % 59,4 % 20,3 %
(Niedersachsen)®
Minimum
1 WE [ Haus: 171 8 27 101 35
84 Haushalte
Maximum
2 WE / Haus: 341 15 54 203 69
168 Haushalte

Die durchschnittliche HaushaltsgréBBe von 2,03 ist auf das gesamte Land Niedersachsen bezogen.
Es handelt sich hierbei um einen, flr ein von Einzel- und Doppelhdusern geprégtes Wohngebiet,
relativ geringen Wert. Da hadufig junge Familien mit Kindern in Neubaugebiete ziehen, wurde ein
zweites Rechenmodell erstellt, in dem die durchschnittliche HaushaltsgroBe mit 3 Personen
angesetzt wird.

Abb 13 Berechnung der voraussichtlichen Einwohnerzahl des Plangebiets bei angenommener durchschnitt-
licher HaushaltsgroBe von 3 Personen

ZSrcGP:::hd:iEcl"clcitf\e Elesls::aer:t Personen nach Alter, Verteilung fiir die Stadt Diepholz
HaushaltsgroBe 3 (Stadt DH: | 0 - 5 Jahre 6-20 Jahre 21 - 65 Jahre | Uber 65 Jahre
Personen/Haushalt | 16.404 EW) | 4,4 % 15,7 % 59,4 % 20,3 %
Minimum

1 WE / Haus: 252 11 40 150 51

84 Haushalte

Maximum

2 WE [ Haus: 504 22 79 300 103

168 Haushalte

8  Statistische Amter des Bundes und der Lander, Haushalte 2013

9 Bevdlkerung nach Altersgruppen in Niedersachsen (Gebietstand: 1.11.2011), 251012 Stadt Diepholz, Landesamt fiir Statistik
Niedersachsen, 2001-2014

10 Bertelsmann-Stiftung: Statistische Daten - Diepholz, wegweiser-kommune.de / 20.02.2018
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In der Maximalbetrachtung ist davon auszugehen, dass bis zu 22 Kindergartenkinder (O bis 5-
Jahrige) und bis zu 79 Schulkindern und Jugendlichen (Gruppe der 5- bis 20-jahrigen) im
Plangebiet leben. Einrichtungen wie Kindertagesstatten, Kindergarten und Schulen sind in der
Umgebung bzw. im Stadtgebiet in ausreichendem AusmaB vorhanden, um diesen Zuwachs
aufzunehmen. Hinzu kommt, dass das Wohngebiet auf die Deckung eines mittelfristigen Bedarfs
an Wohnflachen ausgelegt ist und sich somit das Erreichen des Maximalwertes aller Voraussicht
nach auf mehrere Jahre verteilt.

Aufgrund der GréBe des Plangebiets und der potentiell zu erwartenden Zahl von Kindern ist es
vorgesehen, innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen einen Spielplatz einzurichten. Auch wenn dies
mit der Planung eines Wohngebiets nicht mehr verbindlich durch gesetzliche Vorgaben notwendig
ist, ist die Stadt bestrebt, entsprechende Angebote in ausreichendem MaBe anzubieten. Obwohl
sich in der Umgebung bereits mehrere Spielplatze befinden, sollen die umliegenden Bestandsquar-
tiere nicht durch die neue Entwicklung belastet werden. Zentral im Plangebiet gelegen wird daher
eine Offentliche Griinflache als Spielplatz vorgesehen.

Weitere o6ffentliche Einrichtungen wie Feuerwehr und Polizei, aber auch Stitten fiir Freizeit und
Erholung sind im Stadtgebiet vorhanden und kénnen vom Plangebiet gut erreicht werden.

Die Belange der sozialen Infrastruktur sind beriicksichtigt.

Fiir das neue Baugebiet ist der Ausbau der technischen Ver- und Entsorgung erforderlich. Dieser
kann durch Erweiterung der vorhandenen Netze sichergestellt werden:

Trinkwasser - Wasserversorgungstrager sind die Stadtwerke EVB Huntetal.

Abwasser - Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation der Stadt Diepholz. Der Anschluss kann {iber das Rohrleitungssystem
der umliegenden Wohngebiete erfolgen. Die Abwdsser werden zum zentralen Klarwerk der Stadt
geleitet. Es bestehen ausreichende Kapazitatsreserven.

Strom - Die Stromversorgung erfolgt durch das Niederspannungsnetz der Stadtwerke EVB
Huntetal GmbH.

Gas - Die Gasversorgung erfolgt durch das Versorgungsnetz der Stadtwerke EVB Huntetal GmbH.

Telekommunikation - Die erforderliche Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt
mittlerweile (ber die entsprechenden privaten Anbieter. Besondere Regelungserfordernisse
entstehen hier nicht.

Miillentsorgung - Die Millentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH des
Landkreises Diepholz. Alle ErschlieBungswege im Plangebiet kdnnen mit Miillfahrzeugen befahren
werden.

Beziiglich der Oberflachenentwasserung wird auf das Kapitel 3.12 verwiesen.

Hinweise auf die Existenz von Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor, was durch die Untere
Abfalloehdrde des Landkreises Diepholz mit Schreiben vom 02.05.2016 bestatigt wird.

Die Verfligbarkeit einer ausreichenden Versorgung des Plangebiets mit Ldoschwasser wird
sichergestellt. Im Rahmen der erforderlichen technischen ErschlieBung des Baugebiets und die
Anbindung an das Wasserversorgungsnetz kénnen Hydranten in ausreichender Zahl beriicksichtigt
werden. Die Vorgaben der Technischen Regeln, Arbeitsblatt 405, des Deutschen Vereines des Gas-
und Wasserfaches e. V. werden beriicksichtigt.

Von den Leitungstragern werden regelmaBig Hinweise auf die Schutzbestimmungen ihrer
Leitungsnetze gegeben, die im weiteren Verfahren und insbesondere bei der Umsetzung der
Planung berlicksichtigt werden. Auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternenmer und auf die
Einhaltung der Schutzbestimmungen der Leitungsbetreiber wird hingewiesen. Durch friihzeitige
Beteiligung und Koordination kdnnen die Arbeiten effizient fiir alle Baubeteiligten umgesetzt
werden. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen.
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®  Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 (6) Nr. 8f BauGB)

Das Gebiet gehdrt zum Erlaubnisfeld ,Dimmersee-Uchte” fiir den Abbau von Kohlenwasserstoffen.
Die Bergbauberechtigungen liegen bei der Vermilion Energie Germany GmbH & Co. KG. Beein-
trachtigungen des Plangebiets sind hierdurch nicht zu erwarten.

3.9 Belange des Verkehrs (§ 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet wird (iber zwei Ankniipfungspunkte an die StraBe Graft/age an das bestehende
Verkehrsnetz angebunden. Der nérdliche Anbindungspunkt wird neu geschaffen, im Siiden wird der
bislang unbefestigte Weg AMasch ausgebaut und fiir die ErschlieBung des Gebiets herangezogen.
Eine gute Anbindung an das (iiber-)6rtliche StraBennetz ist so sichergestellt. Die Graft/age miindet
im Siliden auf die B51, die alternativ auch liber die nordlich gelegene MaschstraBe angefahren
werden kann. Uber das nordlich gelegene, stidtische StraBennetz in sind alle innerértlichen Ziele
problemlos zu erreichen. Das Plangebiet ist somit verkehrsgiinstig gelegen.

Abb 14 Externe ErschlieBung

Zur Innenstadt

tiberortliches
"; Verkehrsnetz

Junkemhausem

tberortliches
Verkehrsnetz

Durch die Planung ist mit dem Entstehen von etwa 84 Grundstiicken zu rechnen. Bei bis zu zwei
Wohneinheiten pro Gebadude ist damit in einer Maximalbetrachtung mit bis zu 168 Wohneinheiten
und daraus abgeleitet mit bis zu 504 Bewohnern im Gebiet zu rechnen (siehe Kap. 3.8).

Nach einer Erhebung aus dem Jahr 2008"" werden pro Tag und Person in Deutschland 3,4 Wege
zuriickgelegt. 43 % davon erfolgen als Fahrer eines Pkw, was etwa 1,5 Pkw-Bewegungen pro Tag
und Person entspricht. Auf dieser Grundlage kann eine {iberschldgige Abschitzung der maximalen
Verkehrsbewegungen des Plangebiets vorgenommen werden.

Abb 15 Plangebiet - Voraussichtliche Verkehrsbewegungen

Magliche Einwohnerzahl im Gebiet

(Personen) Wege / Tag (gesamt) Fahrten (Pkw) / Tag
171 581 250
504 1.714 737

11 Mobilitat in Deutschland 2008 - Ergebnisbericht, Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung.
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Innere
ErschlieBung

Damit sind von den Bewohnern des Plangebiets in der Maximalvariante im Durchschnitt bis zu 737
Pkw-Bewegungen pro Tag zu erwarten, die auch zusdtzlich das angrenzende ErschlieBungsnetz in
Anspruch nehmen. Hinzu kénnen Ziel-und Besuchsverkehre in das Gebiet kommen.

Die umgebenden StraBen konnen diesen zusatzlichen Verkehr aufnehmen. Sowohl das tberértliche
StraBennetz als auch die Graft/age sind ausreichend dimensioniert. Begegnungsverkehr ist auf
dieser StraBe problemlos mdglich. In Richtung Norden miindet die Graft/age nach etwa 300
Metern auf einen Kreisverkehr, Giber den sich der Verkehr auf das gesamte Stadtgebiet verteilt.

Die innere ErschlieBung erfolgt in Form einer RingerschlieBung. Auf der PlanstraBe A kann das
Plangebiet in Richtung Westen durchfahren werden, wo die StraBe dann nach Siiden abknickt und
auf die auszubauende StraBe Masch miindet. Innerhalb dieses ErschlieBungsrings wird das System
durch eine weitere RingstraBBe - PlanstraBe B - erschlossen.

Die interne ErschlieBung des Plangebiets ist ausreichend dimensioniert, um die maximal zu
erwartenden PKW-Bewegungen aufzunehmen. Mit einer Breite von 8 Metern sind die Verkehrs-
parzellen der PlanstraBen ausreichend dimensioniert, um in der nachfolgenden Ausbauplanung
eine flir den Begegnungsverkehr ausgelegte ErschlieBung zu ermdglichen. Die Parzellenbreite
bietet ausreichende Spielrdume, um weitere Anlagen (z. B. FuBwege, straBenbegleitende
Stellplatze, Versickerungsmulden u. &.) unterzubringen.

Abb 16 Geplantes inneres ErschlieBungssystem

Die Aufteilung auf zwei Anbindungspunkte an die Graft/age stellt sicher, dass auch zu StoBzeiten
keine Verkehrsbehinderungen oder libermaBigen Beeintrdchtigungen im Umfeld der Einmiindungs-
bereiche auftreten. Um eine Verkehrsberuhigung zu ermdglichen, wird die PlanstraBe A im Norden
des Gebiets auf 14 Meter (Parzellenbreite) aufgeweitet. Ein Ausbau als gestaltete Platzanlage mit
verkehrsberuhigender Wirkung ist so méglich.

Die Graftlage wird entgegen der bisher kleinteiligen Festsetzungen zu Griin- und StraBenverkehrs-
flichen in eine vereinfachte Darstellung als Verkehrsfliche uberfiihrt. Dies soll jedoch keine
Verdnderungen gegeniiber der jetzigen Ausbausituation zur Folge haben, sondern lediglich die
Anbindung der PlanstraBen bzw. der Masch entsprechend der Planungen erméglichen.

Die ErschlieBung der zukiinftigen Grundstiicksflachen soll ausschlieBlich Gber die PlanstraBen
erfolgen. Die im Siliden gelegene StraBe Masch dient zwar der ErschlieBung des Plangebiets,
jedoch nur zur Zu- und Ableitung des Verkehrs. Da nordlich an die StraBenparzelle ein Graben
angrenzt, der in Form einer Griinfliche planungsrechtlich gesichert wird und zu Zwecken der
Oberflachenentwdasserung zu erhalten ist, ist eine ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke von
hieraus nicht vorgesehen. Mit der gewahlten ErschlieBung lber zwei interne ErschlieBungsringe
konnen alle Grundstiicke aus dem Plangebiet heraus erschlossen werden. Zur Verdeutlichung wird
nordlich der StraBe Masch ein Zu- und Abfahrtsverbot zeichnerisch festgesetzt.
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Radfahrer
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Fiir den FuBgédnger- und Radverkehr werden zwei Anbindungspunkte an das ndrdlich gelegene
Bestandsgebiet um die Zwickertstrale geschaffen: am Wendehammer der Samenfeldstral3e sowie
am angrenzenden Spielplatz in der Zwickertstrale. Dies dient einer besseren Verkniipfung des
neuen Gebiets mit den Bestandsgebieten und trdgt so zu einer Integration in die gewachsene
Stadtlandschaft bei. Es werden Wege fiir den nichtmotorisierten Verkehr eréffnet, die eine schnelle
und vereinfachte Anbindung an die Stadt ermdglichen.

Entlang der im Norden und Osten des Plangebiets gelegenen Graben werden Gewésserrandstreifen
freigehalten. Da die Graben regelmaBig berdumt werden missen, kdnnen hier Bewirtschaftungs-
wege angelegt werden. I. d. R. kdnnen Bewirtschaftungswege als FuBwege genutzt werden, was
die Durchwegbarkeit des Gebiets weiter steigert.

Im nordlich gelegenen Maschweg befinden sich mehrere Bushaltestellen. Ob infolge der zu
erwartenden steigenden Einwohnerzahl in der Graft/lage die Einrichtung eines Haltepunktes
moglich und in Betrachtung der bestehenden Strecken sinnvoll ist, ist durch den lokalen
Nahverkehrstrager zu priifen und zu beurteilen.

Der Bahnhof der Stadt Diepholz liegt in nur etwa zwei Kilometern Entfernung zum Plangebiet und
ist liber die MaschstralSe bzw. in deren weiteren Verlauf An der Bahn gut zu erreichen. Das Gebiet
ist gut an das liberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Die Belange des Verkehrs werden mit der Planung beriicksichtigt

3.10 Belange des Militars, des Zivilschutzes (§ 1 (6) Nr. 10 BauGB)

Westlich des Plangebiets befindet sich mit dem Fliegerhorst Diepholz ein Luftwaffenstiitzpunkt der
Bundeswehr. Das Plangebiet weist nach dem Flachennutzungsplan der Stadt Uberschneidungen
mit den Ein- und Ausflugszonen dieser Einrichtung auf.

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr weist im
Zusammenhang mit Bauleitplanverfahren regelmaBig auf das Bauschutzgebiet des militarischen
Flughafens Diepholz hin. Hohenbeschrankungen und ggf. Einschrankungen fiir Gebaude bzw.
Gebaudeteile mit Héhen liber 15 Metern wie auch fiir temporare Einrichtungen wie zum Beispiel
Baukrédne, sind daher in jedem Fall zu beachten. Friihzeitige Abstimmungen mit der zustandigen
Stelle kdnnen notwendig sein. Ein entsprechender Hinweis wurde in die Planzeichnung aufge-
nommen.

Durch die Ausweisung als Wohnbauflache und die Beschrankung der maximalen Bauhdhe auf eine
Firsthhe von 9 bzw. 12 Metern werden in Verbindung mit der Entfernung der Wohnbaufldchen
zum Fliegerhorst Diepholz negativen Auswirkungen auf die Flugsicherheit ausgeschlossen.

Eine mdgliche Aufgabe des Standortes wurde in den vergangenen Jahren wiederholt diskutiert,
wird jedoch entgegen friiherer Annahmen nicht kurzfristig erfolgen. Derzeitige Schatzungen gehen
von einer moglichen Weiternutzung des Standortes bis zum Jahr 2030 aus (Diepholzer Kreisblatt
am 29.11.2017). Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets bestehen bereits heute Wohnnutzun-
gen, bei denen keine Konflikte mit der militdrischen Nutzung bekannt sind. Da eine akute
Nachfrage nach Wohnraum besteht und die Flichen aus stddtischer Sicht eine sehr gute Eignung
fuir eine Wohnbauentwicklung aufweisen, wird die Planung wieder aufgenommen.

Hinweise auf das Vorkommen von Riistungsaltlasten und Kampfmitteln liegen fiir das Gebiet nicht
vor. Eine durch den LGLN (Kampfmittelbeseitigungsdienst) durchgefiihrte Luftbildauswertung'
ergab keine Hinweise auf eine Bombardierung innerhalb des Planungsbereichs.

12 LGLN, Regionaldirektion Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst: Kampfmittelbeseitigung in Niedersachsen; Ergebnis der
Luftbildauswertung, Projekt / Lageort: Diepholz-Siid, Masch
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Abb 17 Auszug aus dem Kampfmittelrdumkataster
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3.11 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (§ 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Planerisches Leitbild der Stadt Diepholz ist es, die Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich
maglichst gering zu halten und vornehmlich Flachen im Innenbereich der Stadt zu entwickeln. Um
auf die aktuell hohe Nachfrage jedoch im notwendigen Umfang reagieren zu kdnnen, reichen die
vorhandenen Flachenkapazitdten jedoch nicht aus.

Das Stadtentwicklungskonzept (STEP) der Stadt Diepholz'™ weist das Areal als ,Flichenpotential
fiir weitere Entwicklungen - Wohnen" aus. Die Ausweisung allgemeiner Wohngebiete (WA) setzt
diese Zielsetzung um. Die Flachen sind im Besitz der Stadt, so dass eine schnelle und zielfiihrende
Realisierung des Vorhabens mdglich ist. Der Flachennutzungsplan, der das Gebiet bislang als
landwirtschaftliche Flache und als Griinfliche ausweist, wurde mit der 25. Anderung bereits zu
einer Darstellung als Wohnbauflache angepasst.

Es sind keine Handelsnutzungen im Gebiet geplant. Die der Versorgung des Gebietes dienenden
Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe (§ 4 (2) Nr. 2
BauNVO0) werden nicht ausgeschlossen und kénnten bei Bedarf umgesetzt werden. Demnach sind
jedoch nur kleinere Handelsnutzungen zuldssig (z.B. Kiosk, Backereifiliale), die in keinem Fall
Nachteile flir die Innenstadtentwicklung haben kénnen. Den Aussagen der Innenstadtstudie fiir die
Stadt Diepholz (2015)' wie auch aller weiteren Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepte und
-untersuchungen wird durch die Planung nicht widersprochen.

Das Vorhaben entspricht den Zielen stadtebaulicher Entwicklungskonzepte.

3.12 Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft (§ 1 (6) Nr. 12 BauGB)

Da durch die Planung die Bebauung und Versiegelung einer bislang unbebauten Flache ermdglicht
wird, werden MaBnahmen fiir den Umgang mit anfallendem Oberflichenwasser erforderlich.
Hierbei sind neben den Bauflachen des Plangebiets selbst auch umliegende Bereiche zu beriick-
sichtigen, wie der Landkreis Diepholz mit Schreiben vom 02.05.2016 mitteilt. Bislang wird das
Oberflichenwasser der angrenzenden Gebiete zum Teil ungedrosselt liber den umlaufenden
Graben abgeleitet. Insbesondere bei Starkregenereignissen konnen quantitative und qualitative
Uberlastungen der Vorflut damit nicht ausgeschlossen werden. Bereits bei der erstmaligen Planung
in den 1990er-Jahren sollte dies in der Entwdsserungsplanung Beriicksichtigung finden. Mit der
damaligen Aussetzung der Planung blieb jedoch auch diese Thematik ungeklart. Im Zuge der

13 Stadt Diepholz, Stadtentwicklungsplan, re.urban, Februar 2013
14 Innenstadtstudie fiir die Stadt Diepholz, Dezember 2015, erarbeitet durch NWP Planungsgesellschaft mbH, Oldenburg
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Wiederaufnahme und den entwdasserungstechnischen Vorplanungen wurden daher in enger
Abstimmung mit dem Landkreis (Untere Wasserbehdrde) unterschiedliche Konzepte und Méglich-
keiten gepriift, um die alten und neuen Anforderungen an die Oberflachenentwdsserung effizient
umzusetzen. Eine wasserwirtschaftliche Vorplanung wurde erstellt'.

Das Plangebiet stellt sich als weitgehend eben dar und weist lediglich Hohenunterschiede von rd.
0,70 m auf, mit 37,70 m+NN im westlichen und 37,00 m+NN im &stlichen Teil. Zentral im
Plangebiet ist eine mittlere Geldndehdhe von rd. 37,30 bis 37,40 m+NN festzustellen. Das
Geldndegefille orientiert sich aus der Mitte des Plangebietes in ndrdliche, Gstliche und westliche
Richtung. Die derzeitige Oberflachenentwésserung erfolgt liber den das Plangebiet im Norden,
Osten und Siiden umlaufenden Graben und entsprechend des leichten, natiirlichen Gelandegefal-
les.

Im gesamten ErschlieBungsgebiet wurden u.a. zur Abschatzung der Versickerungsfahigkeit des
Bodens im Mai 2016 insgesamt 18 Rammkernsondierungen und 6 schwere Rammsondierungen bis
ca. 5 m unter Geldnde niedergebracht. Hierbei wurden unter einer rd. 0,30 m starken Oberboden-
schicht bis zur Endteufe ausschlieBlich Feinsande und Geschiebelehme angetroffen, wobei in
Tiefen ab 1,50 m bis 3,00 m unter Gelandeoberkante (GOK) der Geschiebelehmhorizont festgestellt
wurde. Die Wasserdurchldssigkeitsbeiwerte (kf-Werte) liegen demnach nach DWA-A 138 zwischen
6,0*10°m/sund 1,5 * 10° m/s.

Das Grundwasser wurde als Stauwasser oberhalb des Geschiebelehmhorizonts in Tiefen von rd.
0,65 m bis 1,30 m unter vorhandener Geldndeoberflache angetroffen. Entsprechend des Untersu-
chungszeitpunktes Ende April [/ Anfang Mai sind die Grundwasserstande als im Jahreszyklus
mittlere Grundwasserstinde einzustufen. Zu anderen Jahreszeiten sind auch hohere oder
niedrigere Grundwasserstinde anzutreffen.

Gem. der Aufzeichnung gemessener GW-Sténde einer sich siidlich des Plangebietes gelegenen
Grundwassermessstelle des NLWKN (Hemtewede) weist das anstehende Grundwasser einen
jahreszeitlich bedingten Schwankungsbereich von bis zu 1,20 m auf. Unter Beriicksichtigung des
Zeitpunkts der Bodenuntersuchung zum April/Mai ist demnach mit einem Anstieg des mittleren
Grundwasserspiegels von bis zu 60 cm zu rechnen:

e mittlerer GW-Stand 04 - 05/ 2016 36,30 m+NN
* jahreszeitlich bedingte GW-Schwankung +/-0,60m
* minimaler GW-Stand 35,70 m+NN
* maximaler bzw. Bemessungs-GW-Stand 36,90 m+NN

Um eine geordnete Bewirtschaftung des Oberflachenwassers sowohl aus dem Plangebiet als auch
der zu beriicksichtigenden, umliegenden Flachen sicherzustellen, werden unterschiedliche
MaBnahmen vorgesehen.

e Das im Baugebiet selbst anfallende Wasser soll innerhalb der Grundstiicksflachen sowie der
StralBenseitenrdume versickert werden.

* Die zu beriicksichtigenden, nérdlich liegenden Flachen werden an ein im Westen des
Plangebiets neu zu schaffendes Regenriickhaltebecken angeschlossen, von dem eine gedros-
selte Einleitung in das Grabennetz erfolgt.

* Zudem ist die Anlage eines weiteren Regenriickhaltebeckens, weiter im Westen, kurz vor der B
51 und damit auBerhalb des Plangebiets, erforderlich. Hierbei handelt es sich um eine langjah-
rig vorgesehene MaBnahme im Zuge des Bebauungsplans Nr. 28b , Masch V1", die im Zuge der
dargelegten Entwdsserungsplanung mit dem Landkreis abgestimmt wurde, jedoch nicht im
direkten Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 ,Willenberger Masch"
steht.

15 NLG - Stadt Diepholz, B-Plan Nr. 58 ,Willenberger Masch”, Oberflichenentwésserung und Schmutzwasserversorgung -
Wasserwirtschaftliche Vorplanung, 02/2018

Ga...



YDIEPHOLZ

Bebauungsplan Nr. 58 ,Willenberger Masch” 28 von 58

Abb 18 Oberﬂachenentwasserungskonzept (NLG 02/2018)
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Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet ermdglichen eine lokale Versickerung des Oberflichenwas-
sers. Das im Plangebiet auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser soll
tber straBenbegleitende Versickerungsmulden dezentral zur Versickerung gebracht werden. Das
auf den privaten Grundstiicksparzellen anfallende Oberflichenwasser ist auf den Privatgrundstii-
cken zu versickern. Die Dimensionierung der 6ffentlichen sowie privaten Versickerungsanlagen
erfolgt gem3B den Vorgaben des Arbeitsblattes DWA-A 138. Die Einhaltung ausreichender
Grundwasserabstande ist zu berlicksichtigen.

Der unter Beriicksichtigung der o6rtlichen Bodenverhiltnisse und Grundwasserstinde ermittelte
Mindestflurabstand ab Unterkante der Versickerungsanlagen (Sohle der Versickerungsmulden) bis
zum max. Grundwasserstand wird in Abstimmung mit dem Landkreis Diepholz auf 70 cm
festgelegt. Fiir das Plangebiet ergeben sich so folgende Mindestgeldndehdhen:

* maximaler bzw. Bemessungs-GW-Stand 36,90 m+NN
*  Mindestflurabstand 0,70 m
* max. Tiefe der Versickerungsmulden 0,40 m
* Mindesthdhe der Verkehrsanlage 38,00 m+NN

Das anstehende vorhandene Gelandeniveau im Plangebiet variiert von 37,00 im Osten bis zu 37,70
m-+NN im Westen, so dass plangebietsiibergreifend mit einer mittleren Gelandeanhéhung von 0,50
m bis 1,20 m zu rechnen ist. Die StraBenausbauhdhen 0stlich sowie siidlich des Plangebietes
(Anschlussbereiche an die StraBen ,Graft/age" und ,Masch") liegen bei rd. 38,00 m+NN, so dass
sich die geplanten Oberflachen diesen angrenzenden StraBenhéhen weitestgehend angleichen.

Die Versickerung des auf den Verkehrsflachen anfallenden Oberflichenwassers erfolgt Uber
Versickerungsmulden im StraBenseitenraum. Um diese offentlichen Versickerungsanlagen nicht
einzuschranken, wird die maximal zuldssige Breite der Grundstiickszufahrten quer zu den
Versickerungsanlagen auf 4,50 m je Grundstiick festgelegt.

Es wird eine Gelandeanhdhung der 6ffentlichen Verkehrsfldchen innerhalb des Plangebietes auf im
Mittel 38,20 m+NN vorgesehen. Entsprechend sind die privaten Baugrundstiicke anzufiillen. Durch
die damit einhergehende VergréBerung des Flurabstandes kann auch auf den privaten Baugrund-
stiicken eine planmaBige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers gewdhrleistet
werden. Per textlicher Festsetzung wird der einzuhaltende Mindestflurabstand vorgegeben.
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GemadB der vorgenommenen Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Diepholz sind die unmittelbar nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Bestandsgebiete sidlich
bzw. entlang der MaschstraBe (Einleitstelle 2a It. ,Generalerlaubnis" von 1990) im Zuge der
Entwéasserungsplanung zu beriicksichtigen. Lt. des Generaloberflachenentwasserungsplans (GEP)
der Stadt Diepholz, welcher sich derzeit in der Uberarbeitung befindet, betrigt das gesamte
Einzugsgebiet der Einleitstelle unter Zugrundelegung eines 5jdhrigen Regenereignisses aktuell
11,7 ha bzw. Ars = 6,9 ha.

Die ortliche Versickerung anfallenden Oberflichenwassers ist geeignet, den durch die Neuplanung
ausgeldsten Beeintrachtigungen entgegenzuwirken. Die benannten Bestandsgebiete kdnnen auf
diese Weise nicht beriicksichtigt werden. Da eine Versickerung der bezeichneten Wassermengen
sehr groBe Flachen erfordern wiirde, wird dieses Vorgehen als nicht zielfiihrend erachtet.
Stattdessen wird am westlichen Plangebietsrand ein Regenriickhaltebereich (RRB) vorgesehen.
Das von Norden kommende Wasser wird hier gesammelt und gedrosselt in den Graben im Siiden
des Plangebiets abgegeben, der als Vorflut in die westlich gelegene Hunte einleitet.

Vor der Einleitung des ,Siedlungswassers” aus dem Bereich der nordlich des Plangebietes
angrenzenden Altbebauung in das geplante Regenriickhaltebecken ist eine Regenwasservorbe-
handlungsanlage gem. den Regelungen der DWA-M153 anzuordnen. Diese Vorbehandlungsanlage
| gedichtetes Vorbecken wird als Absetzanlage mit einer Oberflichenbeschickung von 9 m/h
ausgefiihrt.

Das Regenriickhaltebecken selbst wird als offenes Erdbecken ausgefiihrt. Die drtlichen Gegeben-
heiten unter Beriicksichtigung der im Plangebiet vorgesehenen Geldndeauffiillung sowie der Hohe
der Grabensohle des siidlichen Grabens ermdglichen die Anlage eines ausreichend dimensionierten
Beckens. Das geplante Becken wird aufgrund der lokalen Grundwasserstidnde grundwasserbeein-
fluBt. Da auf eine gesonderte Dichtung der Beckensohle in Abstimmung mit dem Landkreis
Diepholz zu verzichten ist, kdnnen sich wechselfeuchte Zonen im Sohlbereich entwickeln.

Sofern dem offenen Erdbecken Grundwasser zustromt, wird dieses tiber die Ablaufdrossel aus dem
Becken in den siidlichen Vorflutgraben ,An der Graftiage" gedrosselt abgefiinrt. Diese gedrosselte
Ableitung des zeitweise ggf. anstehenden bzw. in das Regenrlickhaltbecken einstauenden
Grundwassers in den Vorflutgraben ist zuldssig, da das gesamte umliegende Grabennetz ohnehin
grundwasserbeeinflusst ist.

Abb 19 B-Plan Nr. 28b ,Masch VI" - Lage des externen Regenriickhaltebeckens

- T Ein weiteres Regenriickhaltebe-
£ cken wird westlich des Plange-
biets im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 28b ,Masch VI"
errichtet. Auch diese Anlage wird
an den Graben ,An der Graflage"
angeschlossen, weshalb  beide
MaBnahmen im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung gemeinsam
zu betrachten sind. Auf Ebene der
Bauleitplanung ist dieses zweite
Becken gesondert zu beriicksich-
tigen und nicht Teil des
Bebauungsplans Nr. 58
«Willenberger Masch”.
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Die Vorkonzeption der Oberflachenentwésserung wurde mit dem Landkreis Diepholz abgestimmt.
Es kdnnen alle erforderlichen Flachen - Neuplanung wie auch Bestand - beriicksichtigt werden.
Die Planung flihrt damit aus Sicht der Entwésserungsplanung sogar zu einer Verbesserung der
bislang weitgehend unbeordneten Situation. Die detaillierte Ausbauplanung und die erforderlichen
wasserrechtlichen Antrdge werden rechtzeitig abgestimmt.

Aus Richtung des Wohngebiets ZwickertstralBe und von der Graftlage kann eine Bewirtschaftung
der Graben aufgrund von Bebauung und Bewuchs nicht erfolgen. Innerhalb des Plangebiets sind
daher Gewdsserrandstreifen freizuhalten. Im Bebauungsplan werden die erforderlichen Fldchen als
offentliche Griinflachen ,Griben |/ Raumstreifen” festgesetzt und per textlicher Festsetzung die
Umsetzung aller erforderlichen MaBnahmen zugelassen. Die Zuganglichkeit der Gewasser ist damit
jederzeit sichergestellt.

Ein Hinweis, dass ggf. anfallender Aushub im Rahmen der Grabenbewirtschaftung innerhalb der
offentlichen Raumstreifen anfallen kann und zu dulden ist, wird in den Plan aufgenommen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsbereich. Belange des
Hochwasserschutzes sind daher nicht zu beriicksichtigen.

3.13 Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung
(8 1 (6) Nr. 13 BauGB)

Die gesteigerte Notwendigkeit, zeitnah zusatzliche Wohnangebote in der Stadt Diepholz zu
schaffen, ergibt sich aus der derzeit groBen Zahl von Fliichtlingen und Asylbegehrenden, fiir die
die Stadt Wohnraum zur Verfiigung stellen muss. Es ist mdglich, dass ein GroB3teil der Menschen,
die heute nach Diepholz kommen, auch langfristig bleiben mdochte. Daher sind nicht nur
Unterkiinfte fiir die Erstaufnahme notwendig, die die Stadt derzeit in ausreichendem Umfang zur
Verfligung stellen kann, sondern mit langfristiger Perspektive auch Wohnungen, die als dauerhafte
Wohnmadglichkeit dienen.

Im Bebauungsplan werden keine Flachen ausgewiesen, die ausschlieBlich fiir Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf vorgesehen sind. Dies wiirde aus Sicht der Stadt langfristig Einschran-
kung, insbesondere in Hinblick auf das Ziel der Eingliederung der Fliichtlinge und Asylbegehrenden
als dauerhafte Neublirger der Stadt Diepholz, mit sich bringen.

Auch Flachen fiir die Erstaufnahme sollen nicht im Plangebiet umgesetzt werden. Hierzu stehen
derzeit ausreichende Kapazitdten in der Stadt zur Verfiigung.

Ziel ist es, insbesondere in den Wohnbauflichen (WA3), die eine hohere bauliche Dichte fiir
Geschosswohnungsbau bzw. die Errichtung von Reihenhdusern zulassen, bezahlbaren Mietwoh-
nungsbau zu realisieren, der entsprechend der Nachfrage und des Bedarfs auch fiir die langfristige
Unterbringung von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden zur Verfiigung steht. Da die Stadt als
Eigentiimerin der Flachen die Vergabe der Grundstiicke an entsprechende Auflagen binden kann,
sind gesonderte Festsetzungen nicht notwendig. Zudem halt sich die Stadt offen, ggf. selbst als
Bautriger aufzutreten. Um eine entsprechende Flexibilitdt vorzuhalten, wurde in den (WA3) die
Hochstzahl der zuldassigen Wohnungen pro Gebdude auf acht Wohneinheiten erhdht. Damit sind
unterschiedliche Baukonzepte (z. B. Geschosswohnungsbau in Mehrparteienhdusern oder
Reihenh3duser) vorstellbar, die jedoch durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Festsetzungen
zur zulassigen Trauf- und Firsthdhe in jedem Fall gebietsvertraglich bleiben.

Die Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden finden damit Berlicksichtigung in der Planung.
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4.1 Beschreibende Darstellung der Inhalte des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan werden entsprechend der stadtebaulichen Ziele und der getroffenen
Abwdégungen der Stadt folgende Festsetzungen getroffen:

Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt (§ 4 BauNVO).
Die sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO werden nicht zum
Bestandteil des Plans gemacht. Hierbei handelt sich um Nutzungen mit i. d. R. gesteigertem
Flachenbedarf und regelmaBigen groBeren Besucherverkehren. Um Nutzungskonflikte auszuschlie-
Ben und dem angestrebten Ziel der Schaffung zusétzlichen Wohnraums nicht entgegenzuwirken,
wird dieser Ausschluss vorgenommen (siehe textliche Festsetzung § 1).

Die Wohngebiete werden gegliedert:

* In den allgemeinen Wohngebieten (WA1) und (WA2) wird die zuldssige Anzahl von
Wohneinheiten auf zwei Wohneinheiten (2 Wo) pro Gebzude (Einzelhaus/eine Wohneinheit
pro Doppelhaushilfte) beschrinkt. Dies dient dem Schutz des Gebiets vor einem unverhiltnis-
maBig groBen Bevdlkerungszuwachs im Vergleich zu den kleinteiligen benachbarten Wohnla-
gen. Auch die ErschlieBung ist entsprechend dimensioniert und ware bei einer liber dieses MaB3
hinausgehenden Anzahl von Wohneinheiten nicht in der Lage, einen storungsfreien Verkehrs-
fluss zu garantieren (siehe textliche Festsetzung § 2).

* In den allgemeinen Wohngebieten (WA3) wird die zulédssige Anzahl von Wohneinheiten auf
acht Wohneinheiten (8 Wo) pro Gebdude beschrinkt. Da auf diesen Flichen Vorhaben des
preisglinstigen Mietwohnungsbaus, ggf. sogar durch die Stadt selbst, vorgesehen sind, soll hier
die Mdglichkeit vorgehalten werden, sowohl kompakte Formen des Geschosswohnungsbaus
oder eine Bebauung mit z. B. Reihenhdusern zu ermdglichen. Die Stadt kann als Eigentlimerin
der Flachen die Vergabe der Grundstiicke ggf. an entsprechende Bedingungen kniipfen, so dass
eine zu dichte Besiedelung des Plangebiets ausgeschlossen werden kann. Die Festsetzungen
lassen ausreichende Spielrdume zu, sichern jedoch auch, dass alle Entwicklungen gebietsver-
traglich bleiben.

Abb 20 Raumliche Lage der Wohngebiete WA1, WA2 und WA3

Allgemeines Wohngebiet WA1
- Allgemeines Wohngebiet WA2
- Allgemeines Wohngebiet WA3

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird in den allgemeinen Wohngebieten (WA1) und (WA2) auf 0,3
begrenzt, womit die mdgliche Obergrenze nach BauNVO nicht ausgeschdpft wird. Fiir die
Schaffung aufgelockerter, durch Einzel- bzw. Doppelhduser geprdgter Strukturen ist diese GRZ
vollkommen ausreichend.
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In den allgemeinen Wohngebieten (WA3) wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Hierdurch wird fiir
die Bereiche, in denen auch Reihenhauser zuldssig sind, eine héhere bauliche Dichte ermdglicht,
um die Grundstiicke bestmdglich ausnutzen zu kénnen. Da in diesen Fldchen auch preisglinstiger
Mietwohnungsbau angestrebt wird, ist diese Abweichung zielfiihrend.

Es werden Festsetzungen iber die maximal zuldssigen Traufhéhen (TH) und Firsthéhen (FH) und
der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse getroffen (siehe textliche Festsetzung § 4):

* Inden allgemeinen Wohngebieten (WA1) wird die max. Traufh6he (TH) auf 4,5 m, die max.
Firsthohe (FH) auf 9,0 m festgesetzt. Damit ist das Entstehen vergleichsweise traditioneller
Siedlungshduser moglich, die beispielsweise mit einem Sattel- oder Zeltdach eingedeckt sind.
Hierdurch wird sichergestellt, dass in unmittelbarer Nachbarschaft zu den nérdlichen Be-
standsanliegern keine unverhaltnismaBig hohen Gebiude entstehen.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA2) wird die max. Traufhéhe (TH) auf 6,5 m, die max.
Firsthohe (FH) auf 9,0 m festgesetzt. Hierdurch sind ebenso traditionelle Siedlungshiuser
wie auch die in jiingerer Vergangenheit hdufig nachgefragten sog. Stadtvillen bzw. Pagoden-
hauser mit einem aufgesetzten Staffelgeschoss baulich umsetzbar. Dies entspricht damit den
nachfrageorientierten Anforderungen.

Die maximal zulédssige Zahl der Vollgeschosse ist in den (WA1) und (WA2) auf eins (1)
begrenzt.

* In den allgemeinen Wohngebieten (WA3) wird die max. Traufhéhe (TH) auf 9 m, die max.
Firsthohe (FH) auf 12,0 m festgesetzt. In Verbindung mit der hier hoheren maximal zulassi-
gen Anzahl von zwei Vollgeschossen (1) kénnen so maximal zwei Geschosse mit aufgesetzten
Staffelgeschoss entstehen, die dann jedoch immer noch vergleichsweise kompakt ausgefiihrt
werden miissen. So ist eine sehr gute bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke mdglich,
jedoch ohne negative Beeintrachtigungen der umgebenden Baufelder auszuldsen.

* Abweichend zu den Festsetzungen zur First- und Traufhohe werden fiir Gebdude mit
Flachdichern die maximal zuldssigen Hohen der Gebdudeoberkante festgesetzt. Diese betra-
gen in den (WA1) 5,0 m; in den (WA2) 7,0 m; in den (WA3) 9,5 m. Damit liegen die Werte
jeweils 50 cm Uber den zulassigen Traufhdhen der jeweiligen Baugebiete, so dass ausreichende
Spielrdume fiir die Anlage der Dachkonstruktion, ggf. einschlieBlich einer Attika o. 4. vorgehal-
ten werden.

Die Hohe der ErdgeschossfuBboden darf einheitlich maximal 30 ¢m oberhalb der im Bereich des
Baugrundstiicks angrenzenden ErschlieBungsstraBBe liegen. Somit wird ein unverhaltnismaBiges
Anfiillen der Grundstiicke, welches auch zu Problemen bei der Entwésserung flihren kann,
ausgeschlossen (siehe textliche Festsetzung § 3).

Die Bezugspunkte fiir die Ermittlung der maximal zuldssigen Héhen sind in der textlichen
Festsetzung § 4 bestimmt.

In allen allgemeinen Wohngebieten wird eine offene Bauweise (o) festgesetzt. In der offenen
Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder
Hausgruppen errichtet. Die Ldnge der bezeichneten Hausformen darf hdéchstens 50 m betragen
(§ 22 (2) BauNVO). In den allgemeinen Wohngebieten (WA1) und (WA2) diirfen Gebiude nur als
Einzel- und Doppelhduser (ED) errichtet werden.

Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Ausweisung von Baugrenzen definiert. Diese
halten zu den gebietsinternen ErschlieBungsstraBen, Griinflachen und FuB- und Radwegen in der
Regel einen Abstand von 3 m ein. Einzig zu den parallel zum ndrdlich und 6stlich verlaufenden
grabenbegleitenden Radwegen sowie zur sudlich gelegenen Masch wird ein Abstand von 5 m
freigehalten.

Die Bauteppiche lassen insgesamt den gréBtmdglichen Spielraum fiir die Stellung der Geb3ude zu.
Damit ist eine optimale Ausrichtung hinsichtlich der Himmelsrichtung oder des Immissionsschut-
zes mdglich.

AuBerhalb der Baugrenzen diirfen keine Nebenanlagen wie Garagen und Carports errichtet
werden, um den offentlichen StraBenraum zu schiitzen und eine kanalisierende Wirkung durch
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Garagen, die direkt an Verkehrsflichen gebaut werden, zu vermeiden. Die Flachen entlang der
StraBen werden hierdurch als Vorgdrten freigehalten. Auch entlang der Radwege wird so
sichergestellt, dass Garagen nicht unmittelbar auf deren Grenze errichtet werden und dadurch
Raume mit bedringender Wirkung entstehen (siehe textliche Festsetzung § 5).

Die PlanstraBen wie auch die fiir den Ausbau vorgesehen StraBe Masch werden als StraBenver-
kehrsflachen festgesetzt. Eine innere Gliederung der Verkehrsflachen in Parkbereiche etc. findet
nicht statt. Die Detaillierung der konkreten Flachenausgestaltungen ist als gesonderte Ausbaupla-
nung vorzunehmen. Mit den gewahlten MaBen sind die Fldchen hierfiir ausreichend dimensioniert,
um einen fiir Wohngebiete geeigneten und nicht zu gedrdngten StraBenquerschnitt herzustellen.
Um eine problemlose Anbindung an die Graft/age zu ermdglichen, ist auch diese in den Geltungs-
bereich aufgenommen und als StraBenverkehrsflache gesichert.

Die geplanten FuB- und Radwege, die eine hohe Durchlédssigkeit des Gebietes sowie den
Anschluss an die ndordlich angrenzende Wohnbebauung gewahrleisten, werden als Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Das westliche Teilstlick der StraBe Masch, das nicht mehr flir die ErschlieBung des Plangebiets
bendtigt wird, wird entsprechend seiner jetzigen Funktion als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung - ,Landwirtschaftlicher Weg" festgesetzt. Auch zukiinftig erfolgt die
Anfahrt der westlich verbleibenden Ackerfliche (auBerhalb des Plangebiets) auf diesem Wege, was
so planungsrechtlich gesichert wird.

Es werden offentliche Griinflichen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen festgesetzt
(textliche Festsetzung § 6).

* Eine 6ffentliche Griinflache im Westen des Plangebiets wird als Regenriickhaltebereich (RRB)
bestimmt. Sie dient der Riickhaltung und gedrosselten Ableitung anfallenden Oberflachenwas-
sers aus den nordlich gelegenen Bestandsgebieten (siehe textliche Festsetzung § 6.1).

e Die das Plangebiet im Norden, Osten und Siiden umlaufenden Graben werden als 6ffentliche
Griinflachen ,Graben"” [ ,Graben [ Raumstreifen" in den Bebauungsplan aufgenommen. Die
Flachen dienen sowohl der dauerhaften Sicherung des Ordnungsgewdssers, wie auch der
Anlage ausreichender Unterhaltungswege, wo dies nicht lber offentliche StraBen erfolgen
kann. Der Verlauf des Grabens wird nachrichtlich in zeichnerischer Form in den Plan aufge-
nommen (siehe textliche Festsetzung § 6.2).

e Zentral im Plangebiet wird eine Gffentliche Griinfliche vorgesehen, die als ,Parkanlage /[
Spielplatz” festgesetzt wird. Sie dienen der Schaffung von Aufenthaltsqualitdt und Freirdu-
men. Aufgrund der GroBe des Plangebiets und der (iberschldgigen Abschdtzung Ulber die
mdgliche Anzahl von hier lebenden Kindern soll eine gebietseigene Spielfliche geschaffen
werden, obwohl im Umfeld bereits mehrere Spielmdglichkeiten bestehen.

Innerhalb der Baugebiete ist auf jedem Baugrundstiick mindestens ein hochstammiger
Laubbaum anzupflanzen. Dies stellt sicher, dass die entstehenden Hausgarten eine gesteigerte
okologische Qualitdt aufweisen und tragt zu einem positiven Ortsbild bei. Auch die Pflanzung von
Obstbaumen ist zulassig. Einschrankungen der Nutzbarkeit oder der Besonnung fiir die Baugrund-
stiicke sind hierdurch nicht gegeben (siehe textliche Festsetzung § 7).

Entsprechend den Ergebnissen des erarbeiteten Oberflachenentwasserungskonzepts wird -
erganzend zur Ausweisung eines Regenriickhaltebeckens - festgesetzt, dass das innerhalb des
Plangebiets anfallende Oberflichenwasser der Baugrundstiicke auf diesen zur Versickerung zu
bringen ist.

Das StraBenwasser ist in den StraBenseitenrdumen zu versickern.

Die Machtigkeit des Sickerraums (Abstand der Sohle der Versickerungsmulden zur Bemessungsho-
he des Grundwassers) muss mindestens 70 cm betragen. Die einzuhaltenden Hohenlagen werden
durch die textliche Festsetzung vorgegeben. Die &ffentlichen StraBenverkehrsflichen sind
ausreichend dimensioniert, um die erforderlichen Fldchen vorzuhalten. Auf den privaten Grundstii-
cken erfolgt die Versickerung innerhalb der nicht versiegelten Flichen (Hausgarten) (siehe
textliche Festsetzung § 8).
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Um die fiir die Oberfldichenentwdsserung der StraBen erforderlichen Versickerungsmulden
freizuhalten, wird festgesetzt, dass jedes Baugrundstiick auf einer maximalen Breite von 4,5 m an
die offentlichen Verkehrsflichen angeschlossen werden darf. Dies stellt sicher, dass zwischen den
einzelnen Zufahrten und den offentlichen Verkehrsfldachen in hinreichendem MaBe Offenbodenbe-
reiche verbleiben, die zum Zwecke der Versickerung genutzt werden konnen. Ein hdherer
Versiegelungsanteil durch breitere Zufahrten wiirde eine VergroBerung der Sickermulden
erforderlich machen, was zu einer Aufweitung der offentlichen StraBenverkehrsflachen fiihren
wiirde (siehe textliche Festsetzung § 9).

4.2 Textliche Festsetzungen im Uberblick

§ 1 Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten (WA1), (WA2) und (WA3) werden die ausnahmsweise zul3ssigen
Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans gemacht (§ 1 (6)
BauNVO i. V. m. & 4 (3) BauNVO0).

§ 2 Zuldssige Anzahl von Wohneinheiten

In den allgemeinen Wohngebieten (WA1) und (WA2) sind je Einzelhaus hichstens zwei Wohnun-
gen zuléssig. Je Doppelhaushélfte ist hdchstens eine Wohnung zuldssig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

§ 3 Festsetzung der Hohenlage

Die Oberkannte des ErdgeschossfuBbodens (oberer Bezugspunkt) darf hochstens 30 cm tiber der
Oberkante der im Bereich des Baugrundstiicks angrenzenden ErschlieBungsstraBe (unterer
Bezugspunkt) liegen (8 9 (2) BauGB i. V. m. § 18 (1) BauNVO).

§ 4 Hohe baulicher Anlagen

Es gelten die im Plan festgesetzten Hohen baulicher Anlagen. Als unterer Bezugspunkt fiir die
festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt die Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des
Baugrundstiicks herangezogenen Straf3e in ihrer Fahrbahnmitte.

Als oberer Bezugspunkt fiir die Traufhdhe gilt die Schnittkante zwischen den AuBenflachen der
GebdudeauBenwand und den AuBenflichen der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen.
Ausgenommen sind die Traufhdhen von Dachaufbauten sowie abgewalmte Teile von Kriippel-
walmdachern.

Als oberer Bezugspunkt fiir die Firsthéhe gilt der hochste Punkt der Dachkonstruktion.

Fiir Flachd4cher (D4cher mit einer Dachneigung kleiner/gleich 10 Grad) werden abweichend zu den
im Plan bestimmten Vorgaben folgende maximalen Hohen der Oberkante der Gebdude festgesetzt:
* In den Wohngebieten (WA1): 5,0 m;

* In den Wohngebieten (WA2): 7,0 m;

* In den Wohngebieten (WA3): 9,5 m.

Anlagen des Emissionsschutzes und untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Schornsteine, Antennen)
sind von der Héhenbegrenzung ausgenommen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 (1) BauNVO0).

§ 5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Errichtung von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie von Garagen (§ 12 BauNVO) und Carports
ist nur innerhalb der iberbaubaren Grundstticksfldchen zuléssig (§ 23 (5) BauNVO).

§ 6 Offentliche Griinflichen
§ 6.1 Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Die fiir die Regenriickhaltung bestimmten Flachen dienen der Riickhaltung des Oberflachenwassers
und sind von Bebauung freizuhalten. Zuldssig sind MaBnahmen fiir den Hochwasserschutz, die
Regenriickhaltung, die Gewd&sserunterhaltung und die Fiihrung des Oberflichenwassers (oberir-
disch oder unterirdisch). Anpflanzungen sind zul3ssig, sofern die wasserwirtschaftliche Funktion
hierdurch nicht eingeschrankt wird.
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Weiterhin zuldssig sind Anlagen, die fiir die Schmutzwasserentsorgung erforderlich sind
(Schmutzwasserpumpwerk) (§ 9 (1) Nr. 14, Nr. 15 BauGB).

§ 6.2 Zweckbestimmung: Graben; Graben / Raumstreifen

Die offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Graben” dienen dem dauerhaften Erhalt
des als Gewdssers Ill. Ordnung klassifizierten Grabens. Die offentlichen Griinflichen mit der
Zweckbestimmung ,Graben | Riumstreifen” dienen dem Erhalt des Ordnungsgewdssers, ein-
schlieBlich eines angrenzenden Gewadsserrandstreifens. Die Gewasserrandstreifen sind in einer
solchen Weise anzulegen, dass die Gewdsserbewirtschaftung mdglich ist. Zuldssig sind MaBnah-
men fiir den Hochwasserschutz, die Regenriickhaltung, die Gewasserunterhaltung und die Flihrung
des Oberfldchenwassers (oberirdisch oder unterirdisch). Insbesondere ist die Anlage von Unterhal-
tungswegen zuldssig, die auch als FuB- und Radwege genutzt werden kdnnen, sofern dies der
Gewdsserbewirtschaftung nicht entgegensteht (8 9 (1) Nr. 14, Nr. 15 BauGB).

§ 6.3 Zweckbestimmung: Parkanlage / Spielplatz

Die als offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage / Spielplatz dient insbeson-
dere der Anlage eines Spielplatzes. Landschaftsgestalterische MaBnahmen, dem Nutzungszweck
entsprechende bauliche Anlagen sowie Anpflanzungen sind zuldssig (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB).

§ 7 Anpflanzungen

Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen. Zu wahlen
ist aus der nachfolgenden Liste:

Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Silberweide, Hainbuche, Eberesche, Schwarzerle und
Obstbdume (Kernobst, mdglichst alte Sorten).

Folgende Baumschulqualitdten sind zu pflanzen: Hochstimme, mindestens 10 - 12 cm Stammum-
fang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Hdhe. Die zu pflanzenden Bdume und Straucher sind
dauerhaft fachgerecht zu unterhalten, Abgange sind spatestens zur ndchsten Vegetationsperiode
in gleicher Weise und Artenauswahl nach zu pflanzen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

§ 8 Oberflaichenentwéasserung - Versickerung

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist an Ort und Stelle
flichenhaft oder in flachen Mulden zur Versickerung zu bringen. Ausgenommen ist Regenwasser,
das als Brauchwasser genutzt wird. Die Versickerungsflachen miissen vegetationsbedeckt sein, die
Versickerung hat liber die belebte Bodenzone zu erfolgen. Bei Bau und Betrieb von Versickerungs-
mulden sind die Anforderungen der technischen Regeln (DWA-Arbeitsblatt A 138) einzuhalten. Die
Michtigkeit des Sickerraums (Abstand zwischen der Sohle der Versickerungsmulde und dem
Bemessungs-Grundwasserstand) muss mindestens 0,7 Meter betragen. Folgende Hohenlagen sind
zu Grunde zu legen:

e maximaler bzw. Bemessungs-GW-Stand 36,90 m+NN
e Mindestflurabstand 0,70 m
e max. Tiefe der Versickerungsmulden 0,40 m

Das Oberflachenwasser der dffentlichen ErschlieBungsstraBen ist innerhalb der StraBenseitenrdu-
me zur Versickerung zu bringen. Es gelten die vorgenannten Vorgaben. Ein Anschluss der
Bauflachen an die Versickerungsflichen der StraBenrdume ist nicht zuldssig (8 9 (1) Nr. 20
BauGB).

§ 9 Zufahrten

Um ausreichende Versickerungsflachen in den StraBenseitenrdumen zu erhalten, darf die Breite
der Grundstiickszufahrten und -zugdnge je Baugrundstiicke eine Breite von insg. 4,5 m nicht
tiberschreiten (8 9 (1) Nr. 11 BauGB).
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Begriindung

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO) mit Begriindung

Zur Verwirklichung baugestalterischer Absichten werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans die nachstehenden ortlichen Bauvorschriften nach § 9 (4) BauGB i. V. m. § 84 NBauO
erlassen.

Nr. 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der oOrtlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 58 ,Willenberger Masch".

Nr. 2 Dacher
Nr. 2.1 Material und Farbton der Dacheindeckung

Fir die Deckung von Hartddchern auf Hauptgebduden sind reflektierende Materialien (zum
Beispiel Glasuren oder Engobierungen) nicht zulidssig; es sind Farbténe rot bis rotbraun oder
dunkelgrau zu wéhlen (in Anlehnung an die RAL-Téne 2001, 3000-3005, 3009, 3011, 3013, 3016,
3031, 3032, 7005, 7010-7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7026, 7037, 7039, 7043, 7046, 9004,
9011). Von dieser Festsetzung sind ausgenommen: a) verglaste Anbauten b) Anlagen, die der
Energiegewinnung dienen.

Nr. 2.2 Dachgauben

Dachgauben diirfen hochstens die Halfte der jeweiligen Teildachflache liberdecken. Sie miissen zu
Firsten und Traufen mindestens einen halben Meter, zu Graten, Kehlen und Ortgdngen mindestens
1,5 Meter Abstand halten.

Nr. 3 Einfriedung

Die Einfriedung der Baugrundstiicke gegentiber 6ffentlichen Verkehrsflachen darf nur mit lebenden
Hecken (z. B. Schnitthecken, Strauchbepflanzung) bis zu 1,5 Metern Hahe erfolgen. Es sind nur
standortheimische Heckenpflanzen (z. B. Rot- o. Hainbuche, WeiBdorn, Liguster, Eibe) zulassig.
Sonstige Zaunelemente zur Abgrenzung des Grundstiicks sind erlaubt, soweit sie hinter oder
zwischen den lebenden Hecken angeordnet werden und die Griinstruktur nicht dominieren.

Nr. 4 Materialien fiir die Fassadengestaltung

Als Hauptmaterial fiir AuBenwéande sind Ziegel, Putz und Holz zuldssig. Ausgenommen hiervon
sind Glasanbauten in Form von z. B. Wintergarten. Fiir untergeordnete Bauteile sowie fiir
Anbauten und zur Gliederung kdnnen fiir bis zu 25 9% der Fldche jeder Fassadenseite auch andere
Materialien zugelassen werden.

Nr. 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsdtzlich oder fahrldssig eine BaumaBnahme durchfiihrt oder durchfiihren l3sst,
die gegen die Nr. 2-3 der ortlichen Bauvorschriften verstoBt.

Dachfarben und die Dachmaterialitdt tragen einen wesentlichen Teil zur optischen Wirkung eines
Gebadudes bei. Gerade in einem Wohngebiet mit ein- und zweigeschossiger Bebauung sind die
Dacher eines der pragend wahrnehmbaren Gestaltungselemente. Am Siedlungsrand hat die
Farbgestaltung der Dachlandschaft besondere Bedeutung fiir dessen Einbindung in das Land-
schaftsbild. Die traditionelle, regionaltypische Farbgebung soll gewahrt werden.

Die Festsetzung zu den zulassigen Dachfarben und -materialien zur Dacheindeckung orientiert
sich an den vorhandenen Auspragungen im Umfeld und dient der Einbindung neuer Baukorper in
das vorhandene stadtebauliche Erscheinungsbild. Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile sind
bei dieser Bewertung nicht von Bedeutung, weshalb sie von den Bestimmungen ausgenommen
werden.

Die Bauvorschrift zu den Dachgauben dient dazu, bei der Wahl eines traditionellen Dachtypus
dessen formgebende Charakteristik zu schiitzen. Dachgauben, die abweichend von den getroffenen
Vorgaben ausgefiihrt werden, wirken hdufig stérend und das Erscheinungsbild des Gebaudes bzw.
des Ortsbildes beeintrachtigend.
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6

Rechtsgrundlagen

Nachrichtliche
Ubernahmen

Hinweise

Auch die Vorgaben zur Gestaltung der Fassaden orientieren sich an den traditionell verwendeten
und regional Ublichen Materialien. Detaillierte Vorgaben, wie etwa zur Farbgebung, werden nicht
getroffen, da auch die umliegenden Gebiete hier eine entsprechende Varianz aufweisen. Dennoch
wird sichergestellt, dass gebietsuntypische bzw. -unvertrdgliche Abweichungen, etwa in Form von
die gesamte Fassade erfassenden Metall- oder Kunststoffverkleidungen, ausgeschlossen sind. Fiir
untergeordnete Fassadenteile (bis zu 25 % pro Fassadenseite) werden Ausnahmen zugelassen. So
bleiben ausreichend groBe Gestaltungsmdoglichkeiten fiir eine individuelle Umsetzung der Gebdude
mdglich, gleichzeitig wird jedoch auch das Orts- und StraBenbild geschiitzt.

Fiir das stddtebauliche Erscheinungsbild von Siedlungsraumen ist die Gestaltung von Grundstiick-
seinfriedungen von dhnlich hoher Bedeutung wie die Ausbildung der Gebdude und der Dachland-
schaft wie auch der Fassaden. Unterschiedliche Materialien, Héhen und Gestaltungsweisen
schaffen ein unruhiges StraBenbild, das den Charakter und die optische Erscheinung eines Gebiets
negativ beeinflussen kann. Die 6rtliche Bauvorschrift zur maximalen Héhe der Einfriedungen sowie
die Beschrankung auf lebende Hecken soll einerseits den Schutz der Privatsphare ermdglichen,
zugleich aber auch den durchldssigen Charakter des offentlichen StraBenraumes und der
zusammenhidngenden Garten- bzw. Griinrdume wahren. Gerade in Hinblick auf die GroBe des
Plangebiets sowie dessen Ndhe zum offenen, griingepragten Landschaftsraum kann hierdurch ein
ruhiges und einheitliches Ortsbild geschaffen werden, das den einheitlichen Gebietscharakter
starkt.

Rechtsgrundlagen, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist
Landerrecht Niedersachsen

NBauO Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch
Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338) gedndert worden ist

NKomVG Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48) geéndert
worden ist.

Flurbereinigung - Das Plangebiet liegt im Flurbereinigungsgebiet ,Diepholz-Siidwest".

Bodenschadtze — Das Gebiet gehdrt zum Erlaubnisfeld ,Diimmersee-Uchte” fiir den Abbau von
Kohlenwasserstoffen. Die Bergbauberechtigungen liegen aktuell bei der Vermilion Energie
Germany GmbH & Co. KG.

Fliegerhorst Diepholz - Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im
Bauschutzbereich des militarischen Flugplatzes Diepholz. Sollte es bei zukiinftigen Bauvorhaben
zum Einsatz von Kranen kommen, ist der Kraneinsatz zur Priifung und Bewertung beim Luftfahrt-
amt der Bundeswehr, Referat 1d, Flughafenstr. 1, 51147 Koéln  (E-Mail:
LufABw1d@bundeswehr.org) einzureichen. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die
vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, kdnnen nicht
anerkannt werden.

Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehorde
der Stadt Diepholz sowie dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung
Archéologie-, ScharnhorststraBe 1,30175 Hannover unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig
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ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten - Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Verdachtsflichen bekannt. Sollten bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche
Bodenverinderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbe-
horde des Landkreises Diepholz zu benachrichtigen.

Kampfmittel - Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die nachste Polizeidienststelle, das Ordnungs-
amt der Stadt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover
zu informieren.

Gewadsserbewirtschaftung - Das Plangebiet ist von offenen, wasserfiihrenden Grdben und
Regenriickhaltebereichen umgeben, die regelmaBig bewirtschaftet werden. Die entlang dieser
Flachen verlaufenden Gewdsserrandstreifen dienen ausdriicklich der Gewasserunterhaltung. Sie
sind entsprechend herzustellen und von Bebauung (z. B. Zdune, dauerhafte bauliche Absperrungen)
freizuhalten. Bei den UnterhaltungsmaBnahmen anfallende Verunreinigungen (Aushub, Schlamm)
konnen innerhalb der Griinflichen verbleiben und sind zu dulden. Eine Nutzung der Wege fiir
FuBganger und Radfahrer kann zugelassen werden, sofern dies der wasserwirtschaftlichen
Funktion nicht entgegensteht.

Landwirtschaftliche Immissionen - Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Fldchen. Bei der
Bearbeitung dieser Flachen entstehen Immissionen in Form von Gerduschen, Geriichen und
Stauben, die auch auf das Plangebiet einwirken. Diese Immissionen sind jedoch unvermeidbar, im
Idndlichen Raum ortsiiblich und miissen von den Anwohnern toleriert werden.

Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern sind zu beachten. Der Verlauf
von Leitungen ist vor Beginn von MaBnahmen in der Ortlichkeit zu lberpriifen.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnun-
gen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Diepholz im Rathaus, Fachbereich
Planung und Umwelt, eingesehen werden.

Teilaufhebung B-Plan Nr. 57 - Die vom Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 58 , Willenber-
ger Masch” erfassten Teilbereiche des Gstlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 57 ,Graftlage /
Alte PoststraBe” werden mit dem Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB) des Bebauungsplans Nr. 58
aufgehoben (Teilaufhebung).
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Stiadtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

GroBe des Plangebietes insgesamt (gerundet) Ca. 71.830 m2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 40.060 m?
StraBenverkehrsfldchen 13.220 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung (FuB-/Radwege) 810 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung (Landwirtschaftlicher Weg) 710 m?
Offentliche Griinflichen (RRB) 10.870 m?
Offentliche Griinflichen (Graben | Rdumstreifen) 4.790 m?
Offentliche Griinflichen (Spielplatz) 1.370 m?
Datum Verfahrensschritt Grundlage
Juni 2015 | Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 (1) BauGB
27.04.2016 | Friihzeitige Behordenbeteiligung § 4 (1) BauGB
30.03.-02.05.2016 | Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB
27.12.2016-27.01.2017 | Offentliche Auslegung des Planes § 3 (2) BauGB
19.12.2016-27.01.2017 | Behdrdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
Erneute 6ffentliche Auslegung des Planes § 4a (3) BauGB
Satzungsbeschluss § 10 (1) BauGB

Die vorstehende textliche Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplanes, sie hat aber keinen
rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthélt nur der Plan. Sie sind dort
durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.

Es geht um die baurechtliche Neuordnung eines stadtischen Bereichs. Investitionsvorhaben und
BaumaBnahmen sind im Geltungsbereich des Plans wahrscheinlich. Alle innerhalb des Geltungsbe-
reichs liegenden Flachen befinden sich derzeit im Eigentum der Stadt Diepholz. Es ist von einer
zeitnahen Umsetzung des Planvorhabens auszugehen.

* Ingenieurgeologie Dr. Liibbe: Projekt 028-15-4 — B-Plan Nr. 58 ,Willenberger Masch", 49356
Diepholz, Vechta, 23. Mai 2015

* Niedersichsische Landgesellschaft mbH (NLG): Stadt Diepholz, Bebauungsplan Nr. 58
Willenberger Masch” - Oberflachenentwésserung und Schmutzwasserversorgung. Wasser-
wirtschaftliche Vorplanung, 22.02.2018

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg Planverfasser
Oldenburg, den

Stadt Diepholz, den Biirgermeister

Ga...



IDIEPHOLZ

Bebauungsplan Nr. 58 ,Willenberger Masch” 40 von 58

Kurzdarstellung
Inhalte und Ziele

Umweltziele

UMWELTBERICHT

Gem3B § 2 (4) BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltwirkungen der Planung ermittelt werden.

Der Umweltbericht (§ 2a BauGB) beschreibt und bewertet die Umweltwirkungen, damit eine
sachgerechte Abwadgung erfolgen kann. Die Abwagung der einzelnen umweltrelevanten Sachver-
halte erfolgt nicht im Umweltbericht, sondern nur in Teil A, der Begriindung.

Einleitung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 ,Willenberger Masch" verfolgt die Stadt Diepholz
das Ziel, durch die Umwidmung bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen der Nachfrage nach
neuen Wohnbaugrundstiicken zu entsprechen. Angrenzend an die bestehenden Wohngebiete C-
F.-Miiller-Strale / ZwickertstraBe / SamenfeldstraBe und Graftlage / Werrastral3e / Alte PoststralBBe
sollen im Siiden der Stadt etwa 84 neue Wohngrundstiicke fiir Einzel-, Doppel und Reihenhduser
entstehen. Hierzu werden allgemeine Wohngebiete (WA) ausgewiesen. Die GRZ wird je nach
Baufeld mit 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt.

Abb. 1 Ubersicht iiber die gesetzlichen Grundlagen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

NAGBNatSchG Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
WHG Wasserhaushaltsgesetz

NWG Niedersachsisches Wassergesetz

NBodSchG Niedersdchsisches Bodenschutzgesetz

Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden auf. Das Plangebiet wird nur in den Bereichen
entwickelt, die aktuell und relativ kurzfristig auch in die Umsetzung gehen werden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet wurde hinsichtlich nachfolgender Fachplanungen liberpriift. Eine Flachenbeanspru-
chung [ Durchschneidung [ Beeintrachtigung von Nationalparken, Naturdenkmalen, Wallhecken,
geschiitzten Landschaftsbestandteilen, internationalen Schutzgebieten und weiteren raumordne-
risch festgelegten, besonders bedeutsamen Gebieten fiir Natur und Landschaft findet nicht statt,
da sie im Plangebiet und angrenzend im ndheren Umkreis nicht vorhanden sind.
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Abb. 2  Priifung der planerischen und naturschutzfachlich tGbergeordneten Vorgaben und deren Lage zum
Plangebiet ,Willenberger Masch"

Lage
Fachplanung Schutzbereich Definition Schutzzweck ImgGebiet [ auBerhalb
(Himmelsrichtung)
Land Niedersachsen
Natura 2000 FFH-Gebiet 3315-331 Diepholzer Moor | Durch Torfabbau nur wenig Nein | W 1,9 km
verandertes, wiedervernasstes
Hochmoor
EU-Vogelschutz- | DE 3415-401 Diimmer Nein | S22 km
gebiet
DE 3418-401 Diepholzer Nein S0 6,2 km
Moorniederung
Naturschutz- Nds. Moor- Diepholzer Moor Hochmoor Nein | W 1,9 km
programme schutzprogramm
FlieBgewdasser- Hunte Nein W 0,4 km
schutzsystem
Naturschutzrecht- Naturschutzge- | NSG HA 00148 Diepholzer moortypische Biotoptypen/ Nein | W 1,9 km
lich besonders biet (NSG) Moor feuchtes und nasses Griinland
gNZsth'ru::: feile von NSG HA 00204 Huntebruch | Feuchtgriinlandtypen und Nein | S22 km
Landschaft und Huntebruchwiesen Erlen-Bruchwald
Landschafts- LSG DH 00042 Wetscher Nein 029 km
schutzgebiet Fladder und Vossen Neufeld
(LSG)
LSG DH 00019 Diepholzer Nein | SW 2,7 km
Moor/LSG VEC 00076
Haverbecker Moor
Landkreis Diepholz (RROP 2016)
Vorranggebiet Am Steinfelder Moor i i~ Vy" Dut W 2,0 km
Natur und Huntebruch und UHF oV RN J S 2,3 km
Landschaft Huntebruchwiesen T\ WY
Vorbehaltsgebiet | Hunte (linienhaft) 0} W 0,4 km
Natur und Lohne (linienhaft) 00,5 km
Landschaft
Vorbehaltsgebiet | landwirtschaftliche Flachen S 0,0 km
Landwirtschaft unmittelbar stdlich der i
aufgrund hohen | StraBe Masch und l,n:
Ertrags- anschlieBend i |
potenzials Tk
1|
=
S
Stadt Diepholz
Kompensations- An der Beeke NW 3,1 km
I An der Lohne S0 1,3 km

Aussagen der
Fachplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder direkt angrenzende Flachen sind weder als ,Natura
2000"-Gebiete (§ 32 BNatSchG) noch als Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biosphérenreservate,
Landschaftsschutzgebiete oder Naturdenkmiler (8§ 23-26, 28 BNatSchG sowie §§ 16-19, 20-21
NAGBNatSchG) ausgewiesen. Weite Teile der umgebenden Landschaft einschlieBlich der Stadt
Diepholz zdhlen zum Naturpark Dimmer (§ 27 BNatSchG, § 20 NAGBNatSchG).

Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Diepholz'® wie auch die Kartierung der fiir den
Naturschutz wertvollen Bereiche'’ verzeichnet fiir das Plangebiet keine Biotope.

16 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 1: Arten und Biotope, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera,
Hannover, 2008
17 NLWKN: Landesweite Biotopkartierung / Fauna - wertvolle Bereiche 2015
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Auswirkungen

Immissionen -
Verkehrslarm

Im Landschaftsplan der Stadt ist das Plangebiet als Obstwiese dargestellt, was jedoch nicht der
realen Nutzung entspricht. Ob eine entsprechende Nutzung zu Zeiten der Erstellung des Land-
schaftsplans (1992) bestand, ist nicht nachvollziehbar.

Aussagen der Fachpldne stehen der Planung nicht entgegen. Durch die Planung werden keine
geschiitzten Gebiete oder Strukturen beeintrachtigt oder gefahrdet.

2.1 Schutzgut Mensch

Westlich des Plangebiets verlduft in einer Entfernung von rd. 50 m (Fahrbahnrand) die Bundes-

straBe 51. Sie wird in diesem Bereich erhoht geflihrt, zuldssig ist eine maximale Geschwindigkeit
von 100 km/h.

Abb. 3 Abstand des Plangebietes zur BundesstraBe 51 und Verkehrsmengen in der Umgebung
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Etwa drei Kilometer suidlich des Plangebiets existiert an der BundesstraBBe 51 eine automatische
Verkehrszihlstelle. 2014 wurden hier 7.069 Kfz/Tag verzeichnet, bei einem Schwerlastanteil von
9 9% (639)"®. Da zwischen dem Messpunkt und dem Plangebiet nur wenige Abfahrtsmdglichkeiten

bestehen, kann angenommen werden, dass diese Werte in unveranderter Hohe auch hier giiltig
sind.

Die 6stlich gelegene StraBe Graft/age verzeichnet rd. 1.312 Kfz/Tag, bei einem geringfiigigen
Schwerlastanteil von 1,3 % (17).

Die nordlich gelegene MaschstralBe wird von 4.155 Kfz[Tag frequentiert, bei einem Schwerlastan-
teil von rd. 6,4 % (266).

18 Bundesanstalt fiir StraBenwesen (BAST)- Automatische Zahlstellen auf Autobahnen und BundesstraBe, 2014, Zahlstelle Nr. 3361 /
B 51

19 Verkehrstechnische Untersuchung, Stadt Diepholz 2009, Tabelle 1 Verkehrsmengen am Kernstadtrand, Quelle Verkehrszahlung vom
28.04.2009
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Auswirkungen

Abb. 4  Blick auf die erhdht gefiihrte BundesstraBe 51 aus Richtung des Plangebietes

Unter Beriicksichtigung der obigen Verkehrszahlen sind die zu erwartenden Schallimmissionspegel
fiir das Plangebiet liberschldgig berechnet worden. Es wurden nachfolgende Parameter fiir die
Berechnung angesetzt (Programm Immi, Walfel, Version 2014). Die Berechnungen erfolgen auf
Annahme freier Schallausbreitung.

Abb. 5 Parameter fiir die Berechnung

B 51 - Durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen (DTV)
7.069
2014 -Kfz [ 24 h 9.0 %
Lkw-Schwerlastanteil (absolut 639 / 24h) p) '
Zubringer - Durchschnittliches tégl. Verkehrsaufkommen (DTV) Schitzung 20 % 1.400
-Kfz[24h
MaschstraBe - Durchschnittliches tagl. Verkehrsaufkommen (DTV)
4.155
2009 - Kfz [ 24 h 6.4%
Lkw-Schwerlastanteil (absolut 266 | 24h) p) '
Graftlage - Durchschnittliches tagl. Verkehrsaufkommen (DTV) 1312
2009 - Kfz [ 24 h 1'3 %
Lkw-Schwerlastanteil (absolut 17 [ 24h) p) '
Zuldssige Hochstgeschwindigkeiten (v) -Pkw [ Lkw 80/ 100 km/h (B 51)
50 km/h
(StadtstraBen)
Art der Fahrbahnoberflachen Nicht geriffelter
Gussasphalt
BundesstraBe erhoht iiber Gelande, Steigung 3 % Ca.10m
ansonsten eben
Sonstige Zuschldge z.B. flir erhohte Storwirkung durch Kreuzungen, .
. . keine
Lichtzeichen
Angenommener Regelquerschnitt BundesstraBe RQ -10,5%°
Angenommener Regelquerschnitt MaschstraBe RQ - 9,57
Angenommener Regelquerschnitt Graft/age RQ - 7,5%

Fiir die Bewertung der Rechenergebnisse wurde die DIN 18 005 als Bewertungsgrundlage
herangezogen, die Orientierungswerte fiir zuldssige Belastungen bietet. Zugrunde gelegt wurde fiir
das gesamte Plangebiet der Schutzanspruch, den Bewohner innerhalb eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) erwarten kénnen. Fiir ankommende Verkehrsgerdusche gelten nachfolgende
Orientierungswerte. Sie sollen nicht liberschritten werden.

20 In diesem Regelquerschnitt von BundesstraBen kdonnen bis zu 20.000 Fahrzeuge am Tag abgewickelt werden. Die Breite der
befestigten Flache betrdgt 7,5 m.

21 In diesem Regelquerschnitt von LandesstraBen konnen bis zu 15.000 Fahrzeuge am Tag abgewickelt werden, davon 300 Lkw pro
Tag. Die Breite der befestigten Fldche betrdgt 6,5 m.

22 In diesem Regelquerschnitt von StadtstraBe kdnnen bis zu 3.000 Fahrzeuge am Tag abgewickelt werden, davon 60 Lkw pro Tag. Die
Breite der befestigten Flache betragt 5,5 m.
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Abb. 6 Orientierungswerte fiir ankommende Verkehrsgerdusche gemaB DIN 18005

Art der zu schiitzenden

Orientierungswerte in dB (A)

Nutzung Tags (6 h — 22 h) Nachts (22 h - 6 h)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45
Mischgebiete (M) 60 50

Die Berechnung zeigt, dass am ndchstgelegenen Punkt des Plangebietes bei freier Schallausbrei-
tung und unter Berlcksichtigung der aktuellen Verkehrsbelastungen Immissionspegel tagsiiber von
maximal 51 dB(A) und in den Nachtzeiten Immissionspegel von maximal 43 dB(A) zu erwarten

sind.

Abb. 7 Rasterberechnung (Isoflachen) der Tagwerte im geplanten Baugebiet Willenberger Masch
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Abb. 8 Rasterberechnung (Isoflachen) der Nachtwerte im geplanten Baugebiet Willenberger Masch
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Immissionen -
Fluglarm

Schutzgut Tiere

Damit werden die zugrunde zu legenden Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete
unterschritten. Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm der umliegenden StraBen, insbesondere der
westlich gelegen BundesstraBe 51, entstehen somit nicht. Gesunde Wohnverhiltnisse im
Plangebiet sind sichergestellt.

Westlich des Plangebiets befindet sich der Fliegerhorst Diepholz, ein durch die Bundeswehr
genutzter Flugplatz. Da es sich um eine militdrische Einrichtung handelt, liegen keine detaillierten
Auskiinfte Gber Anzahl und Haufigkeit von Flugbewegungen vor. Es kénnen Ldrm- und Abgasemis-
sionen durch den militdrischen Flugbetrieb auftreten. Jedoch befindet sich das Plangebiet nicht
unmittelbar in der Ein- und Ausflugsschneise der Anlage. Mehrere benachbarte Wohngebiete, die
uberwiegend langjdhrig bestehen, sind nicht in einer solchen Weise durch den Flugbetrieb
betroffen, als dass es hier zu erheblichen Beeintrachtigungen kommt.

Eine Beeintrachtigung zukiinftiger Anwohner durch Immissionen aus dem Flugbetrieb ist
grundsatzlich moglich, jedoch aufgrund der bekannten Bestandssituation nicht in einem
erheblichen Umfang zu erwarten.

Auswirkungen - Im Umfeld des Plangebiets finden sich mit der B51 und dem Fliegerhorst
Diepholz mehrere potentielle Emissionsquellen, von denen jedoch nach aktuellem Kenntnisstand
keine erheblichen oder das Plangebiet wesentlich stérenden Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Die Planung selbst weist ausschlieBlich Wohngebiets- und 6ffentliche Griinflachen aus, denen als
mdgliche Emissionsquelle keine Relevanz zukommt. Emissionsintensive Nutzungen sind hier nicht
zuldssig bzw. liegen deutlich unterhalb der Grenze der Erheblichkeit. Es sind durch die Planung
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzquts Mensch zu erwarten.

2.2 Schutzqut Tiere und Pflanzen

Vagel - Hinsichtlich der vorzufindenden Habitatstrukturen ist fiir das Plangebiet vornehmlich eine
Bedeutung fiir die Avifauna anzunehmen. Im Plangebiet sowie in der Nachbarschaft des
Plangebietes (umliegende Hausgérten, Baum- und Strauchsdume von StraBen und Feldern) ist vom
Vorhandensein ubiquitdrer Vogelarten des Siedlungsraumes auszugehen. Alle europdischen
Vogelarten gelten als geschiitzt. Insbesondere eine Strauch-Baum-Hecke entlang der Graft/age im
oOstlichen Plangebiet, Strauchstrukturen entlang des siidlich der Masch verlaufenden, trocken
gefallenen Grabens sowie die umliegenden Hausgdrten kdénnen Funktionen als Brut- und
Nahrungshabitate fiir Vogelarten zukommen.

Hinweise darauf, dass das Plangebiet als Habitat besonders geschiitzter Vogelarten dient, liegen
nicht vor. Es ist weder Teil eines EU-Vogelschutzgebiets, noch benennt das Niedersichsischen
Vogelarten-Erfassungsprogramm die Flachen als von besonderer Bedeutung.

Fledermause - Altbaumbestdnde oder andere potentiell besonders geeignete Lebensstatten finden
sich innerhalb des Plangebiets nicht. Bedeutende Jagdgebiete oder Flugschneisen sind im
Plangebiet nicht bekannt. Grundsatzlich stellen alle Gehdlzstrukturen, die alte Baume mit Spalten
und Hohlen aufweisen, artenschutzrechtlich relevante Lebensrdume fiir Fledermiuse dar. Die
Baumbestdnde entlang der Ostlich gelegenen Graft/age sowie der umliegenden Ackersdume und
Hausgarten bleiben erhalten. Einzig im Einmiindungsbereich der PlanstraBe A in die Graftlage
werden raumlich begrenzte Eingriffe in die ausgebildete Strauch-Baum-Hecke notwendig.

Amphibien und Libellen - Die umliegenden Graben konnen als Habitate flir geschiitzte Amphi-
bien und Libellen dienen, wenngleich das Vorhandensein besonders geschiitzter Arten nicht
bekannt ist. Die Grabenstrukturen werden gemaB den Ergebnissen des Oberflichenentwasserungs-
konzepts als offene Graben erhalten. Eine Uberformung aus Griinden der Oberflichenbewirtschaf-
tung sowie regelmaBige Unterhaltungsarbeiten sind jedoch mdglich. Gewasserrandstreifen bleiben
im Norden und im Osten erhalten und werden als 6ffentliche Griinflaichen festgesetzt. Im Siiden
werden zukiinftig Hausgarten an die Grabenparzelle angrenzen, so dass auch hier das dauerhafte
Entstehen von Griinstrukturen wahrscheinlich ist. Die Funktion der Ableitung des Wassers in die
Hunte wird durch die Planung nicht verandert.
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Auswirkungen - Hinweise auf das Vorkommen streng geschiitzter Arten im Plangebiet liegen
nicht vor. Das Gebiet wird zum groBten Teil durch intensiv bewirtschaftete Ackerstrukturen
gepragt, die zwar als Nahrungshabitat fiir unterschiedliche Tierarten dienen kénnen, jedoch nur
eine untergeordnete dkologische Wertigkeit aufweisen. Auch der Graben stellt eine schon heute
der Oberflichenentwisserung dienende Struktur dar, die jedoch keine besonderen, gehobenen
okologischen Wertigkeiten aufweist.

Durch die unmittelbar angrenzende Siedlungsfldche und die bislang intensive landwirtschaftliche
Nutzung sind Vorbelastungen gegeben. Das Vorkommen von Tierarten mit besonders hoher
Empfindlichkeit gegeniiber siedlungstypischer Stérungen ist nicht anzunehmen.

Die Uberplanung des Gebiets und die hierdurch bedingte mégliche Zerstdrung einzelner Gehdlz-
sdume und die Uberformung der derzeit bestehenden Grabenstrukturen stellen einen Eingriff in
potentielle Habitatstrukturen insbesondere flir Vogel sowie Amphibien und Libellen dar. Es kdnnen
Stérungen in Folge der Durchfiihrung der Planungen, z. B. durch bau- und betriebsbedinge
Ladrmimmissionen, verursacht werden. Es werden jedoch auch Griinflachen (und damit potentielle
Habitate) als Gewé&sserrand- und Riumstreifen entlang des Grabens, sowie in Form des Regen-
rlickhaltebereichs und als Griinanlage gesichert. Der Verlust von Nahrungshabitaten durch
Uberbauung der Ackerfliche kann in der angrenzenden, weitrdumigen Agrarlandschaft mit
zahlreichen dhnlichen Habitaten ausgeglichen werden.

Der liberwiegende Teil des Gebiets unterliegt derzeit einer intensiven landwirtschaftlichen
Ackernutzung. Die westlich verlaufende StraBe Graft/age weist an ihrer Ostseite eine Strauch-
Baum-Hecke auf. Der siidlich des Plangebiets verlaufende Weg Masch ist derzeit unbefestigt und
weist an seinem siidlichen Rand einen Strauchsaum in einem trockengefallenen Graben auf.

Nordlich, 6stlich und siidlich des Plangebiets verlauft ein offener, wasserfiihrender Graben mit
einem begriinten, aber durch die landwirtschaftliche Nutzung beanspruchten Uferbereich.

Nordlich und dstlich grenzen Wohngebiete mit Hausgarten an das Plangebiet an. Im Siiden finden
sich landwirtschaftliche Nutzungen, auch westlich bleibt eine (rdumlich eher kleine) landwirt-
schaftliche Fliche bestehen.

Abb. 9 Biotoptypen im Plangebiet

Landwirtschaftliche Nutzung / siidlicher Graben | Nordlicher Graben / Hausgarten ZwickerstraBe
(M&rz 2015) (M&rz 2015)
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Abb. 10 Biotoptypen im Plangebiet
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Artenschutz

Ausgleich und
Ersatz

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt anhand des Kartierschliissels flr Biotoptypen in
Niedersachsen (2016). Sie wurde auf Grundlage einer Ortsbegehung, der Einmessung des
Plangebiets und der Auswertung des Luftbildes sowie der zur Verfligung stehenden Fachkarten
vorgenommen. Die Bewertung erfolgt nach dem Modell des Niedersichsischen Stidtetages™.

Auswirkungen - Die Planung beriihrt hauptsachlich Ackerbiotope, auf denen ein Wohngebiet
entstehen soll. In Folge dessen ist mit Versiegelungen und Bebauung zu rechnen (GRZ 0,3-0,4),
jedoch auch mit dem Entstehen von Hausgérten, éffentlichen Griinfldchen, gewasserbegleitenden
Grlinsaumen und straBenbegleitendem Griin.

Zur Herstellung der ErschlieBung ist ein Eingriff in die Baum-Strauch-Hecke entlang der Graft/age
erforderlich. Ein Teil der im Bebauungsplan Nr. 57 gesicherten Strukturen muss hierbei zur
Herstellung der ErschlieBung entfernt werden. Dabei handelt es sich jedoch ausschlieBlich um
einen punktuellen Eingriff, ohne den eine Anbindung des Plangebiets an die Verkehrsflache nicht
moglich wire. Negative Auswirkungen auf die verbleibenden Strukturen sind nicht zu erwarten.
Eine weitere, kleinere Strauchhecke siidlich des Wirtschaftswegs Masch wird hingegen durch die
Uberplanung der dortigen Grabenstrukturen voraussichtlich zerstort.

Die umlaufenden Grabenstrukturen werden durch ihre Aufnahme in den Bebauungsplan gesichert.
Im Norden und Osten wird durch die lber die Grabenparzelle hinausgehende Festsetzung von
offentlichen Grinfldchen einerseits die Zuganglichkeit fiir Bewirtschaftungsvorgdnge sicherge-
stellt, andererseits auch ein gewdsserbegleitender Griinstreifen erhalten, innerhalb dessen sich
okologische Qualitaten entwickeln kdnnen. Der siidliche Grabenabschnitt liegt zukiinftig zwischen
den Bauflachen (allgemeines Wohngebiet WA) sowie der StraBenverkehrsflache des heutigen
Wirtschaftsweges Masch. Insbesondere im Bereich der Hausgérten ist vom Entstehen eines
begriinten Gewasserrandstreifens auszugehen.

Im Gegensatz zur bisherigen Ackernutzung, die bis fast unmittelbar an die Graben heranreichte,
konnen punktuell auch Verbesserungen der dkologischen Qualitdten der gewasserbegleitenden
Griinstrukturen eintreten. Mit dem Erhalt von Raumstreifen sowie einer moglichst naturnahen
Gestaltung der Regenriickhaltebecken kdnnen neue Habitate und Lebensrdume geschaffen werden.
Zudem wird der Eintrag von Stoffen aus der landwirtschaftlichen Nutzung in die Gewdsser
deutlich minimiert. Weitere Griinflichen entstehen innerhalb des Plangebiets (6ffentliche
Grinflache | Spielplatz). Durch das Entstehen vielfiltiger Hausgéarten sind neue Gkologische
Qualitdten zu erwarten. Per textlicher Festsetzung ist zudem in jedem Hausgarten ein hochstdm-
miger einheimischer Laubbaum anzupflanzen, was die in Folge der Planung zu erwartende
okologische Qualitdt weiter steigert.

Im Plangebiet ist ein Vorkommen geschitzter Tier- und Pflanzenarten nicht bekannt. Infolge der
aktuellen landwirtschaftlichen Nutzungen sind sie auch nicht zu erwarten. Im Umfeld des
Plangebietes finden sich neben den Strukturen der angrenzenden Bebauung und Verkehrswegen
sowie der Ackerflidchen und Graben keine bedeutsamen Biotopstrukturen.

Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestinde des BNatSchG
beriihrt werden: Es diirfen keine geschiitzten Tiere verletzt oder getdtet werden (Tétungsverbot,
§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG), es diirfen keine geschiitzten Tiere wahrend der Brut-, Ruhe und,
Wanderzeiten erheblich gestort werden (Stérungsverbot, § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) und es diirfen
durch die Planung auch keine Lebensrdume geschiitzter Arten zerstért werden (Zerstérungsverbot
§ 44 (1) Nr. 3, Nr. 4 BNatSchG). Auch wenn das Gebiet vollstindig Gberformt wird und damit
einzelne Lebensrdume und Habitate beeintrachtigt werden kdénnen, schafft die Planung vergleich-
bare neue Lebensrdume. Der Verlust von Nahrungshabitaten durch Uberbauung der Ackerfliche
kann in der unmittelbar angrenzenden weitrdumigen Agrarlandschaft mit zahlreichen dhnlichen
Habitaten ausgeglichen werden. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher nicht zu erwarten.

Das nach Wertpunkten entstehende Defizit (siehe Kap. 3.1) betrdgt - trotz der beriicksichtigten
MinimierungsmaBnahmen - etwa 27.868 Wertpunkte. Diese kénnen durch die Stadt an anderer
Stelle ausgeglichen werden.

23 Niederséchsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 2013
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Relief

Boden

Flache

Rohstoffe

Altlasten

Riistungsaltlasten

Auswirkungen

Die KompensationsmaBnahmen fiir den B-Plan ,Willenberger Masch" sollen im stddtischen
Kompensationsflichenpool ,Eggers Briicke" im Siiden des Stadtgebiets (ca. 3 km siidlich des
Plangebiets) umgesetzt werden (siehe hierzu vertiefend Kapitel 3.1).

2.3 Schutzgut Boden

Das Gebiet ist weitestgehend eben und liegt auf einer Hohe von 37,0 - 37,5 m ii. NN.
Dem Plangebiet wird eine gute Eignung fiir die Nutzung von Erdwirmekollektoren zugesprochen®.

Der Bodentyp des iiberwiegenden Teils des Planungsgebiets wird als Gley-Podsol angegeben, am
ostlichen Rand des Gebiets als Gley”. Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden sind nicht verzeich-
net?. Fiir eine Tiefe von 0 bis 1 Meter wird die Bodenklasse 3 festgestellt, es handelt sich demnach
um leicht losbare Bodenarten”’. Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Diepholz spricht
dem Boden eine ,beeintrichtigte/gefahrdete Funktionsfahigkeit” zu und weist ein hohes bis sehr
hohes Winderosionsrisiko aus®.

Fiir das Plangebiet wurden Untersuchungen der Boden- und Grundwasserverhaltnisse durchge-
flihrt?. Die 0,25 m bis 045 m michtige obere Mutterbodenschicht ist nicht tragfahig und muss vor
Beginn von BaumaBnahmen abgeschoben werden. Darunter stehen Fein- bis Mittelsande mit
vorwiegend mitteldichter Lagerung und Geschiebelehme mit weich bis steifer bzw. steifer
Konsistenz an. Diese Bdden sind als Baugrund grundsatzlich geeignet.

Infolge der Planung kdnnen rund 7,2 ha Flache erstmals baulich in Anspruch genommen werden,
die bislang landwirtschaftlich genutzt wurden. Etwa 4 ha werden davon als allgemeine Wohnge-
biete (WA) mit einer GRZ von 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt, rund 1,4 ha als Verkehrsflachen. Insbeson-
dere innerhalb dieser Bereiche ist vom Entstehen neuer, versiegelter Flache auszugehen.

Rohstoffvorkommen sowie Erdl- oder Erdgaslagerstitten liegen nicht im Plangebiet™.

Das Plangebiet liegt, wie weite Teile der Umgebung, im Erlaubnisfeld Diimmersee-Uchte
(Flachennummer 1622). Angegebener Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe, der aktuelle
Rechtsinhaber (Laufzeit bis zum 31.12.2018) ist die Vermilion Energie Germany GmbH & Co. KG*'.

Es liegen keine Erkenntnisse liber das Vorhandensein von Altlasten innerhalb des Plangebiets vor.
Sie sind infolge der landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten.

Eine durch den LGLN (Kampfmittelbeseitigungsdienst) durchgefiihrte Luftbildauswertung® ergab
keine Hinweise auf eine Bombardierung innerhalb des Planungsbereichs.

Durch die Planung werden das Uberbauen der Fldchen und damit eine erhebliche Beeintrichtigung
des Bodens ermdglicht. Es kdnnen Verkehrsflachen, Gebdude, gepflasterte Zufahrtsbereiche usw.
entstehen, die gegeniiber dem jetzigen, unbebauten und offenen Charakter eine deutliche
Verdnderung darstellen.

Die Bodenverhéltnisse sind fiir eine Bebauung geeignet. Die oberste Mutterbodenschicht muss
jedoch abgetragen werden, da diese Bodenart keine Tragfdhigkeit fiir Bauvorhaben aufweist.
Infolge der Planung sind deshalb erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zu
erwarten. Durch die zuldssige Versiegelung von bis zu 30 %-40 % der Grundstiicksflachen sowie
eine hinzuzurechnende zulissige Uberschreitung um bis zu 50 vom Hundert hiervon werden die
natirlichen Funktionen des bislang unversiegelten Areals deutlich eingeschrankt.

24 Ingenieurgeologische Ubersichtskarte Geothermie, Geodatenzentrum Hannover, NIBIS

25 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1: 50 000, Bodentypen in Niedersachsen

26 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1: 50 000, Schutzwiirdige Béden in Niedersachsen

27 Ingenieurgeologische Ubersichtskarte Bodenklassen nach DIN 18300, Geodatenzentrum Hannover, NIBIS

28 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 3a: Boden, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover,
2008

29 Ingenieurgeologie Dr. Liibbe: Projekt 028-15-4 B-Plan Nr. 58 ,Willenberger Masch”, 49356 Diepholz, 23.05.2016

30 Ingenieurgeologische Ubersichtskarte 1:25:000, Rohstoffsicherung; Erdgas- und Erdéllagerstitten Geodatenzentrum Hannover,
NIBIS

31 Bodenschitze: Erlaubnisse, LEBG Niedersachsen 2008, Stand 08/2016

32 LGLN, Regionaldirektion Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst: Kampfmittelbeseitigung in Niedersachsen; Ergebnis der
Luftbildauswertung, Projekt / Lageort: Diepholz-Siid, Masch
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2.4  Schutzgut Wasser

Mit einer Héhe von 35 m bis 37,5 m liegt die Grundwasseroberfliche nur knapp unter der
Geldndeoberfliche®; bei einer Untersuchung des Baugrundes und der Grundwasserverhiltnisse im
Mai 2016 wurde Grundwasser in Tiefen zwischen 0,63 und 1,31 m unter Geldndeoberkante
gelotet®. Die Schutzbediirftigkeit der Grundwasseriiberdeckung wird als hoch eingestuft. Die
Grundwasserneubildungsrate variiert im Gebiet. Ein GroBteil der Fldchen wird mit -30 mm/a als
grundwasserzehrend klassifiziert. Fiir den 6stlichen Bereich wird eine geringe Grundwasserneubil-
dung von 37 mm/a angegeben, Teilflichen im Norden mit bis zu 145 mm/a®. Dennoch bezeichnet
der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz* das Gebiet als Zone mit hoher/sehr hoher
Grundwasserneubildung. Das Nitratauswaschungsrisiko wird als hoch bis sehr hoch angegeben®’.

Das Plangebiet wird auf drei Seiten von einem offenen, wasserfiihrenden Graben umgeben, der als
Gewdsser lll. Ordnung klassifiziert ist. Der Unterhaltungsverband Hunte ist fiir die Gewdasserbe-
wirtschaftung zustandig. Westlich des Plangebiets, in etwa 450 m Entfernung verlauft die Hunte,
in die auch der das Plangebiet umflieBende Graben eingeleitet.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsbereich der Hunte
oder eines weiteren Gewassers.

Durch die zu erwartende Versiegelung des Plangebiets im Zuge der Ausweisung von Wohnbaufla-
chen (z. B. durch ErschlieBungsstraBen, Gebiude und Dachflachen, Stellpldtze etc.) kann
anfallendes Oberflachenwasser nicht wie bisher innerhalb der Flachen versickern. Aus diesem
Grund werden MaBnahmen zur Oberflichenentwdsserung vorgesehen. Fiir die Bestimmung
geeigneter MaBnahmen wurde ein Oberflichenentwisserungskonzept erarbeitet™,

Das Konzept sieht vor, auf den Baugrundstiicken sowie den neu anzulegenden ErschlieBungsstra-
Ben anfallendes Oberflichenwasser lokal innerhalb des Plangebiets zu versickern. Hierzu sind auf
den Grundstiicken bzw. innerhalb der StraBenseitenrdume Sickermulden anzulegen. Zwischen der
Muldensohle sowie dem definierten Bemessungsstand des Grundwassers (36,90 m+NN) ist ein
Mindestflurabstand von 70 cm einzuhalten. Die Festsetzung dieser Wertigkeiten erfolgte in
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Diepholz unter Beriicksichtigung der
ortlichen Verhdltnisse.

GemaB Schreiben des Landkreises - Untere Wasserbehorde vom 02.05.2016 - waren bei der
Erarbeitung eines Oberflichenentwiasserungskonzepts nicht nur die neu (liberplanten Flachen,
sondern auch Teilbereiche der angrenzenden Bestandsgebiete zu beriicksichtigen. Bereits
langjahrig war vorgesehen, deren geregelte Oberflachenentwasserung auf die Entwicklungen
innerhalb des Plangebiets abzustimmen. Bislang erfolgt die Ableitung des hier anfallenden
Oberflachenwassers ungedrosselt iber die das Plangebiet umgebenden Grabenstrukturen. Die
Vorgaben wurden bei der Aufstellung des Konzepts beriicksichtigt. Eine Versickerung dieses
Wassers ist innerhalb der zur Verfiigung stehenden Flachen nicht méglich, weshalb das Konzept
die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens im westlichen Plangebiet vorsieht. Das Wasser der zu
berlicksichtigenden, ndrdlich gelegenen Bestandsgebiete wird hier gesammelt und dann gedrosselt
in den siidlichen Graben abgeleitet.

Die Beseitigung der Schmutzwasser erfolgt liber das Kanalnetz der Stadt Diepholz, an das es im
Zuge des Ausbaus der ErschlieBung angebunden werden kann. Das Abwasser wird in der
stadtischen Kldranlage gereinigt und an die Vorflut abgegeben.

33 Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1:200 000 - Grundwasserneubildung

34 Ingenieurgeologie Dr. Liibbe: Projekt 028-15-4 B-Plan Nr. 58 ,Willenberger Masch”, 49356 Diepholz, 23.05.2016

35 Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1:50 000 - Grundwasserneubildung

36 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 3b: Wasser, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover,
2008

37 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 3b: Wasser, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover,
2008

38 NLG - Stadt Diepholz, B-Plan Nr. 58 ,Willenberger Masch”, Oberflachenentwésserung und Schmutzwasserversorgung -
Wasserwirtschaftliche Vorplanung, 02/2018
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Auswirkungen - Die Planung ermdglicht die Versiegelung und Inanspruchnahme bislang
unbebauter Flachen. Anfallendes Oberfldichenwasser kann in Folge dessen nicht mehr wie bisher
uneingeschrankt auf den Fldchen innerhalb des Plangebiets versickern, was eine Beeintrachtigung
der Funktion des natiirlichen Wasserhaushalts darstellt.

Es werden geeignete MaBnahmen vorgesehen, um anfallendes Oberflichenwasser geordnet in den
natlirlichen Kreislauf zurilickzufiihren. Fiir die neu bebaubaren Flachen des Plangebiets wird dabei
eine lokale Versickerung auf den Grundstilicken bzw. innerhalb der StraBenseitenrdume festgesetzt,
so dass die Verdnderungen gegeniiber der heutigen Bestandssituation so gering wie mdoglich
gehalten werden. Ein im Westen des Plangebiets angelegtes Regenriickhaltebecken dient der
Riickhaltung und gedrosselten Ableitung des Oberflachenwassers aus dem nérdlich gelegenen
Bestandsgebiet, die bislang ungedrosselt liber das Grabensystem erfolgte.

Es findet zwar ein Eingriff in das Schutzgut Wasser statt, der jedoch mit geeigneten MaBnahmen
deutlich abgemildert werden kann. Die verbleibenden Auswirkungen sind geringfiigig und werden
wieder aufgeldst, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben. In Hinblick auf das
Oberflachenwasser der Bestandsbebauung kann sogar eine Verbesserung erzielt werden.

Negative Auswirkungen auf umliegende Gewdsser sind aufgrund der Planung und den daraus
hervorgehenden MalBnahmen im Plangebiet sowie der Entfernung nicht zu erwarten. Eintrage aus
der landwirtschaftlichen Nutzung in das Gewasser sind im Bereich des Plangebiets nicht langer zu
erwarten.

2.5 Schutzgiiter Luft und Klima

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz beschreibt das GroBklima als am Ubergangs-
bereich zwischen dem eher kontinental geprdgten Klima des mittleren Wesertales und dem eher
atlantisch geprdgten Klima der Diepholzer Moorniederung liegend. Es weist eine maritime Prdgung
mit milden Wintern und geringen Jahresniederschldagen auf. Die Moore und ihre ndhere Umgebung
werden besonders durch lokalklimatische Effekte gepridgt (Spat- und Friihfrostgefdhrdung,
Nebelbildung). Die Hauptwindrichtung ist West**.

Das Plangebiet nimmt eine lokalklimatische Ausgleichsfunktion fiir den Siedlungsbereich der Stadt
Diepholz ein und tragt zur Kaltluftproduktion bei. Die westlich verlaufende B 51 wird als Hindernis
fiir den thermischen Luftaustausch beschrieben®.

Auswirkungen - Durch die Planung wird der Siedlungsrand der Stadt Diepholz nach Siiden
verschoben, die bislang offene, landwirtschaftlich genutzte Flache wird selbst klimawirksam.

Durch die Planung sind Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Luft und Klima zu erwarten. Durch die
Bebauung der Flache konnen sich fiir die nordlich angrenzenden Wohngebiete lokalklimatische
Verdnderungen einstellen, wie sie auch innerhalb des Plangebiets selbst zu erwarten sind. Auf den
versiegelten Flachen ist z. B. teilweise von hoheren Temperaturen und geringerer Luftfeuchte
auszugehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt jedoch nicht vor. Auch weiterhin stehen in
ausreichendem MaB Flachen fiir die Kaltluftproduktion und damit fiir den Ausgleich der durch den
Siedlungskdrper verursachten Klimaeffekte zur Verfligung. Wichtige Durchliiftungsschneisen der
Stadt werden nicht dberplant.

39 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Kapitel 3.5: Klima/Luft, 2008
40 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 14: Lokalklimatische Situation in Diepholz, erstellt durch AG Tewes, Hatten-
Sandkrug und entera, Hannover, 2008
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2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet wird der naturrdumlichen Haupteinheit der Diepholzer Moorniederung zugeordnet.
Es liegt an der Grenze der Landschaftseinheiten ,Dimmer Moorniederung” (westlich) und
.Diepholzer und Wagenfelder Talsandplatten” (dstlich)*'.

GemiB des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Diepholz* weist das Landschaftsbild an
dieser Stelle keine sehr hohe oder hohe Bedeutung auf.

Nordlich und 6stlich schlieBen bestehende Siedlungsstrukturen an das Plangebiet an; im Siiden
offnet sich die Landschaft und ist Gberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragt. Ein
einzelner Gartenbaubetrieb liegt in etwa 170 m sidlicher Richtung, eine gewerbliche Nutzung in
etwa 500 m. Damit weist die Nachbarschaft des Plangebiets eine Vorbelastung durch Wohnbe-
bauung, Hausgarten und den weiteren daran anschlieBenden Strukturen auf.

Das Gebiet ist eben und liegt auf einer Hohe von 37,0 - 37,5 m {i. NN. Die westlich des Areals
befindliche BundesstralBe 57 verlduft erhoht.

Die zukiinftige Wohnbaufldche umschlieBend und straBenbegleitend zur Graftlage sind offene,
wasserfiihrende Griben angelegt, die als charakteristisch flir das Umfeld bezeichnet werden
konnen. Entlang der Graftlage sind zudem durch Baum- und Strauchreihen alleeartige Strukturen
vorhanden.

Auswirkungen - Durch die Planung wird der Siedlungsrand der Stadt in Richtung Siiden
verschoben. Unmittelbar an den bisherigen Ubergang zwischen Siedlungsraum und Umland, den
siidlichen Grundstiicksgrenzen des Wohngebiets ZwickertstralBe, angrenzend, soll ein neues
Wohngebiet entstehen. Neue Grenze zwischen der Stadt und der weitengehend offenen Land-
schaft wird damit der Verlauf der StraBe Masch.

Bedeutsame und pragende Elemente der Landschaft werden durch die Planung nicht beeintrach-
tigt, dennoch stellt die zu erwartende Veranderung einen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Die
uberplanten Flachen sind im Wesentlichen Ackerflichen, die zwar fir die Region typisch sind,
denen jedoch keine spezielle Bedeutung zukommt. Elemente wie die die StraBe Graftiage
saumenden Baumreihen bleiben erhalten. Die Grabenstrukturen werden als offene wasserfiihrende
Grdben belassen und damit in ihrer Qualitat fiir das Landschaftsbild geschiitzt.

Zudem stellt die erhdht gefiihrte BundesstraBe 51 im Westen bereits einen deutlichen Eingriff in
das typische Landschaftsbild dar. Sie begrenzt die Sichtbeziehungen und entfaltet damit eine
sowohl optische wie auch physische Barrierewirkung. Die Landschaft 6ffnet sich ausschlieBlich in
Richtung Siiden, ist hier jedoch durch mehrere Einzelgebdude vorbelastet. Daher ist die durch die
Planung ausgeldste Beeintrachtigung als nicht erheblich zu beurteilen.

Am direktesten sind die Anwohner des Wohngebiets ZwickertstralBe von den Veranderungen
betroffen. Das langjahrig bestehende Gebiet grenzte bisher direkt an den sich in Richtung Siiden
offnenden Landschaftsraum an. Die Beziige in die offene Landschaft gehen durch das Entstehen
des neuen Wohngebiets fiir die Anwohner verloren. Durch die Ausweisung 6ffentlicher Griinfla-
chen entlang des hier verlaufenden Grabens sowie zuriickspringende Baugrenzen wird ein zu
dichtes Heranriicken an das Bestandswohngebiet verhindert. Der hier verlaufende Graben wird
erhalten. Dariiber hinaus sieht die Planung die Neuanlage einer FuB- und Radwegeverbindung
zwischen dem Bestandsgebiet und der StraBe Masch vor, so dass die Erreichbarkeit des offenen
Landschaftsraums gegeniiber des vorherigen Zustands sogar verbessert wird.

41 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 2: Naturrdumliche Gliederungen und Landschaftseinheiten, erstellt durch AG
Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover, 2008

42 Llandschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 2: Landschaftsbild, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera,
Hannover, 2008
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2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet selbst oder direkt angrenzend befinden sich keine Kulturgiiter von besonderer
Bedeutung. Das Schutzqut Kultur- und Sachgiiter wird von der Planung nicht negativ beriihrt.

Archaologische Bodendenkmale sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die zu einer relevanten Verstdrkung oder
Verminderung der vorgenannten Auswirkungen der Planung fiihren kdnnen, sind nicht bekannt.
Die folgende Ubersicht fasst die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung zusammen und
beurteilt den Grad ihrer Erheblichkeit.

Abb. 11 Ubersicht iiber die Umweltauswirkungen

Schutzqut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch keine relevanten Auswirkungen -
Pflanzen Verlust, aber auch Schutz von Arten und Lebensrdumen o
Tiere Verlust, aber auch Schutz von Arten und Lebensraumen o
Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktionen am Standort 00
Flache Erméglichung der Inanspruchnahme bislang unbebauter Fldchen 00
Wasser Beeintrachtigung des natiirlichen Wasserhaushalts, aber auch oo

Ausgleichs-/SicherungsmaBnahmen

Verbesserung durch die Anbindung der umliegenden Gebiete an
die geordnete Regenriickhaltung

Klima / Luft nur geringe Auswirkungen auf das ortliche Klima -
Landschaftsbild Auswirkungen auf Ortsrand/Ubergang zur Kulturlandschaft -
Kultur- / Sachgiiter | keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter -
Wechselwirkungen | keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den Werten und -
Funktionen der Schutzgiiter

Negativ: 000 sehr erheblich | oo erheblich [/ o wenig erheblich [ - nicht erheblich
Positiv: oo deutliche Verbesserung | ee Verbesserung | o geringe Verbesserung
Prognose

Beeintrachtigungen entstehen insbesondere durch die Versiegelungen und durch den Verlust von
belebtem Boden und bislang unbebauter Flache. Unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffe sind keine dauerhaften nachteiligen
Auswirkungen auf die betrachteten Schutzgiiter zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Boden vermutlich in weiten Teilen unversiegelt und
wird in seinem jetzigen naturschutzfachlichen Wert erhalten. Nicht auszuschlieBen ist jedoch eine
auch zukiinftig intensivierte sonstige landwirtschaftliche Nutzung der Fldchen, die ebenso zu einer
weiteren Minderung der vorzufindenden 6kologischen Qualitaten fiihren kann.

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Planerisches Ziel der Stadt ist die Erweiterung des Angebots an Wohnbauflachen entsprechend der
akut gestiegenen Nachfrage. Das Erfordernis einer wirtschaftlichen und zeitnahen Umsetzung ist
daher in jedem Fall gegeben. Da die Stadt Eigentiimerin aller (iberplanten Flachen ist und derzeit
uber keine vergleichbar geeigneten bzw. gelegenen Grundstiicke verfiigt, werden keine Alternati-
ven zur Durchflihrung der Planung gesehen. Eine Vermeidung bzw. ein Verzicht auf die Planung ist
unter den gegebenen Umstdnden nicht mdglich und angestrebt.
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Minimierung/ Nachfolgende MaBnahmen sind geeignet, die Auswirkungen der Planung fiir die einzelnen

Ausgleich im Schutzgiiter im vorliegenden Planfall zu steuern und zu verringern:
Gebiet
Abb. 12 Ubersicht iiber die MinimierungsmaBnahmen
Schutzqut MinimierungsmaBnahmen
Mensch - keine erforderlich
Pflanzen - Erhalt der Gewdsserziige, -ufer und -randstreifen

- Begrenzung des Versiegelungsgrades

- Beachtung der DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen

- Durchgriinung des Plangebietes mit Hausgarten mit Laubbdumen

Tiere — Durchfiihrung der Bauarbeiten auBerhalb von sensiblen Brutzeiten

- ggf. Durchfiihrung von VergramungsmaBnahmen im Zeitfenster der
BaumaBnahmen

- Uberpriifung von Biumen, Strauchern usw. auf ihre Bedeutung als
potentieller Lebensraum fiir Vogel und Fledermiuse vor Fill-/Beschnitt-
maBnahmen

- Uberpriifung des Grabens auf seine Bedeutung als Lebensraum fiir
Amphibien und Libellen und ggf. Umsiedlung von z. B. Amphibienlaich aus
dem bestehenden in den neu zu schaffenden Graben

Boden - Begrenzung der versiegelbaren Flachen innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete
Wasser - Erhalt der offenen Grabenstrukturen mit Uferrandbereichen

- Regenwassermanagement fiir die umliegenden Baugebiete Flachen (bislang
ungedrosselte Einleitung)

Klima / Luft - Keine Beschrinkung fiir die Nutzung regenerativer Energie (z.B. Photo-
voltaik)
Kultur- / Sachgiiter - keine erforderlich
Externer Ausgleich Trotz der getroffenen Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen sowie der AusgleichsmaBnah-

und Ersatz men im Gebiet wird die Planung ohne weitere MaBnahmen zu einem Eingriff in den Naturhaushalt

und zu einem Werteverlust (Defizit) fiinren. Die nachfolgende Bilanzierung legt die GroBe des zu
erwartenden Defizits offen. Zur Bestimmung der 6kologischen Wertigkeiten vor dem geplanten
Eingriff wird das Plangebiet in zwei Teilbereiche unterteilt.

Abb. 13 Abgrenzung des Teilbereichs , Graft/age" (Uberplanung als Verkehrsfliche)

Gebiische und Gehélzbestande

Strauchhecke 2101

Strauch-Baum-Hecke 2102

Binnengewasser

I FGR Nahrstoffreicher Graben 4133
(=
PN Sonstiger Graben 4137

Acker- und Gartenbau-Biotope

Acker 11

Blumen- Gartenbaufidche 1122

Weihnachtsbaumplantage 1132

Griinanlagen

Hausgarten 126

Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen

Strafie 1311

Weg 131

Dorfgeblet / landwirtschaftiiches
Gebaude 138

Il

sonstige Planzeichen

c:: Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs
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Der uberwiegende Teil der Flache wird dem Teilbereich 1 zugeordnet, in dem die Wertigkeiten
entsprechend des Kartierschliissels des Landes Niedersachsens [ Ausgleichsmodell des Niederséch-
sischen Stadtetags (2013) den erfassten Biotoptypen zugeordnet werden.

Der Teilbereich 2 erfasst den Bereich der Graftlage. Der Bereich wird bislang im Bebauungsplan
Nr. 57 ,Graftlage | Alte PoststraB3e" kleinteilig als Griin- und Verkehrsfliche festgesetzt. Im Zuge
dieses Planverfahrens werden diese Festsetzungen vereinfachend als Verkehrsfliche zusammenge-
fasst. Da in diesem Bereich bis auf einen rdumlich begrenzten Eingriff zur Herstellung der
ErschlieBung des Plangebiets keine Verdnderungen vorgenommen wird und der Erhalt aller
bestehenden Griin- und Grabenstrukturen vorgesehen ist, werden die erfassten Biotoptypen von
der Ermittlung der okologischen Wertigkeiten ausgenommen. So wird verhindert, dass ein
rechnerischer Ausgleichsbedarf entsteht, der jedoch in Folge des Planvorhabens nicht auftritt.

Abweichend zum Modell des Stidtetages wird der ndhrstoffreiche Graben (FGR) mit dem
Wertfaktor 2,0 statt den empfohlenen 3,0 angesetzt. Aufgrund der bisher unmittelbar an den
Graben heranreichenden, intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und den davon
ausgehenden Auswirkungen auf die Qualitdt des Gewdassers als Lebensraum fiir Flora und Fauna
wird ein verminderter Wertansatz von Stadt als gerechtfertigt angesehen. Bei der Bewertung des
Weges Masch, der mit einem Wertfaktor von 0,5 angesetzt wird, wird beriicksichtigt, dass es sich
zwar um einen regelmaBig befahrenden Wirtschaftsweg handelt, der jedoch zumindest geringe
okologische Qualtiten aufweist.

Abb. 14 Bestand - Wertigkeiten vor geplantem Baurecht

Bestand - Biotoptyp/Nutzung | Typ \ Wertfaktor \ Flache in m? Wertpunkte
Teilbereich 1: Plangebiet (westlich der Graft/age)
Acker A 1,0 62.640 62.700
Nahrstoffreicher Graben FGR 2,0 2.650 5.300
Strauchhecke HFS 3,0 800 2.400
Strauch-Baum-Hecke HFM 3,0 0 0
StraBe X 0,0 0 0
Weg X 0,5 2.750 1.375
Summe Teilbereich 1 - - 68.840 71.715
Teilbereich 2: , Graft/age" (Uberplanung als Verkehrsfliche)
Nahrstoffreicher Graben FGR 0,0 900 0
Strauch-Baum-Hecke HFM 0,0 450 0
StraBe X 0,0 1.600 0
Weg X 0,0 50 0
Summe Teilbereich 2 - - 3.000 0
Summe Gesamt (TB 1 + 2) - - 71.900 71.715
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Abb. 15 Planung - Wertigkeiten nach geplantem Baurecht

Bestand - Biotoptyp/Nutzung Typ Wertfaktor Flache in m? Wertpunkte
Allgemeines Wohngebiet

WA1/WA2:

- bebaute Flache (GRZ 0,3 +

50% Uberschreitung) X 0 12.834 0

- Hausgarten PZA 1 15.686 15.686
Allgemeines Wohngebiet

WA3:

- bebaute Flache (GRZ 0,4 +

50% Uberschreitung) 0z 0 6.924 0

- Hausgarten PZA 1 4.616 4.616
Offentliche Griinfliche 1 10.870 10.870
(Regenriickhaltebecken)
Offentliche Griinflache 2 1.370 2.740
(Spielplatz, Parkanlage)
Offentliche Griinflache 2 4.790 9.580
(Gewasserrandstreifen [ Graben)
Verkehrsflache X 0 13.230 0
Verkehrsflache bes. Zweckbest. X 0 810 0
(FuB- und Radwege)
Verkehrsflache bes. Zweckbest. X 0,5 710 355
(Landwirtschaftlicher Weg)
Summe - - 71.840 43.847

Abb. 16 Saldo der Bewertung vor und nach der Planung
Fliche in m? Wertpunkte

Vor dem Eingriff 71.840 71.715

Nach dem Eingriff 71.840 43.847
Saldo 71.840 -27.868

Die angestrebte Nutzung der Flache ermdglicht zwar zu einem gewissen Grad die Kompensation
innerhalb des Plangebiets selbst, indem etwa in Form von Hausgarten, dem Erhalt bzw. Ausbau der
Gewdsserrandstreifen und weiterer Griinflachen dkologische Qualitdten geschaffen werden. Eine
vollstédndige Kompensation ist jedoch nicht gegeben und kann mit dem Ziel, neue Wohnbauflachen
zu schaffen, nicht erreicht werden. Die Planung [6st ein Defizit in Héhe von voraussichtlich 27.868

Wertpunkten aus.

Die KompensationsmaB3nahmen fiir den B-Plan ,Willenberger Masch" sollen im Kompensationsfla-
chenpool ,Eggers Briicke" (Gemarkung Diepholz, Flur 112, Flurstiick 1) im Stiden des Stadtgebiets
(ca. 3 km stidlich des Plangebiets) umgesetzt werden.

Ga...
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Priifverfahren und
Kenntnislage

Abb. 17 Lage des Kompensationsflachenpools und MaBnahmeniibersicht

Im Pool stehen derzeit noch rund
34.010 Wertpunkte zur
Verfligung, so dass die Planung
mit dem berechneten Wertpunk-
tedefizit von etwa 27.868
Wertpunkten hier problemlos
kompensiert werden kann. Die
vormals als Acker genutzte
Flache wurde von der Stadt
Diepholz erworben und
entsprechend der potentiellen,
heutig natirlichen Vegetation als
Rohrglanzgras-Réhricht
entwickelt.

Mit Schreiben vom 12.02.2001
wurde der Flachenpool mit dem
benannten Entwicklungsziel
durch den Landkreis Diepholz
anerkannt.

Abb. 18 Verbleibende Wertpunkte im Kompensationsflachenpool ,Eggers Briicke"

Wertpunkte
Gesamtanzahl der im Kompensationspool ,Eggers Briicke" zur Verfligung stehenden
35.520
Wertpunkte
Bereits in Anspruch genommene Punkte 1.510
Wertpunktedefizit B-Plan Nr. 58 27.868
Verbleibende Wertpunkte im Kompensationsflachenpool ,Eggers Briicke" 6.142

Mit den genannten MaBnahmen kdnnen unvertrdgliche Belastungen der Schutzgiiter vermieden
bzw. ausgeglichen werden.

3.2 Planungsalternativen

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) der Stadt Diepholz (2012) weist das Plangebiet neben einigen
anderen Flachen als ,Flachenpotential fiir weitere Entwicklung - Wohnen" aus. Im Siiden des
Stadtgebiets handelt es sich um die einzige ausgewiesene Fldche dieser Art. Im Norden wie auch
im Osten der Stadt fanden in den vergangenen Jahren bereits mehrere Wohngebietsentwicklungen
statt (Landriede Il, 2010; FladderstraBe Nord, 2013), wenngleich auch hier weitere Potentialfl4-
chen benannt werden. Allen Fldchen gemein ist ihre Lage am Rand der Stadt, zumeist auf einer
oder mehr Seiten an bestehende Bebauung angrenzend. Die Aufnahme in den STEP wie auch die
Tatsache, dass bereits in der Vergangenheit an dieser Stelle die Entwicklung von Wohnbaufldchen
geplant war, weisen auf einen fiir Wohnnutzung geeigneten Standort hin. Das Plangebiet ist gut
an das ortliche wie auch das Uberortliche Verkehrsnetz angeschlossen, die Versorgung in der
Umgebung kann gewdhrleistet werden. Zudem handelt es sich um stadtische Flachen, was eine
Realisierung der Planung auch kurzfristig erwarten |dsst. Alternative Standorte, die gleichwertig
oder besser fiir die geplante Nutzung geeignet waren, finden sich derzeit nicht.

Zusatzliche Angaben

Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschldgigen Vorgaben der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort und den einschldgigen
Fachplanen der Stadt, des Landkreises und des Landes. Liicken der Kenntnislage, die wesentliche
Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge hatten, sind nicht bekannt.

Ga...
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MaBnahmen zur
Uberwachung

Besondere MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) sind nicht vorgesehen bzw. erfolgen im
Zuge der Baugenehmigungsverfahren und der wasserrechtlichen Verfahren. Die Stadt priift die
Umsetzung der Festsetzungen dariiber hinaus im Nachgang zu den baulichen Entwicklungen im
Plangebiet.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Planvorhaben sieht die Entwicklung eines Wohngebiets (Wohnbaufliche rund 40.000 m?) von
etwa 72.000 m? Gesamtfldche auf einer bislang iiberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache
vor, die bereits durch die an zwei Seiten vorhandenen Siedlungslagen geprdgt ist. Infolge der
Bebauung wird vor allem in die Schutzgiiter Boden und Flache eingegriffen. Fiir wildlebende Arten
wird der Lebensraum von Arten und Lebensgemeinschaften der Ackerbiotope abgeldst durch
Hausgartenbiotope. Es werden umfangreiche MaBnahmen der Oberflachenbewirtschaftung
vorgesehen, die neben den neuen Bauflachen auch die nérdlich gelegene Bestandsbebauung
berlicksichtigen. Das innerhalb des Plangebiets anfallende Wasser wird zukiinftig versickert
werden, flr die angrenzenden Gebiete wird ein Regenriickhaltebecken vorgesehen. Die bestehen-
den Graben werden erhalten und als Griinflichen festgesetzt, so dass das Plangebiet umlaufenden
von Griinsdumen gefasst wird, die - soweit dies der Oberflachenentwésserung nicht entgegensteht
- naturnah gestaltet werden. Einheimische Gehdlzpflanzungen in den Hausgérten dienen der
Herstellung einer gesteigerten Okologischen Qualitdt und dem Entstehen neuer Lebensrdume.
Insgesamt verbleibende erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden werden (iber externe
ErsatzmaBnahmen ausgeglichen.

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

- Wird am Ende des Verfahrens erganzt -
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