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BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Diepholz verzeichnet seit mehreren Jahren eine steigende Nachfrage nach gewerblichen
Bauflachen. Noch im Stadtentwicklungsplan aus dem Jahr 2013 war prognostiziert worden, dass fiir
das produzierende Gewerbe ein ausreichendes Flachenangebot vorhanden sei. Gesteigerter Bedarf
wurde flir das Segment von Biiro- und Dienstleistungsfldchen erwartet. In der Realentwicklung trat
dies allerdings nicht im vorhergesagtem Umfang ein. Dagegen stieg der Bedarf flir produzierendes
und lagerndes Gewerbe, was dazu fiihrte, dass das Flachenangebot innerhalb von Gewerbegebieten
der Stadt heute weitgehend erschdpft ist. Noch unbebaute Grundstiicke in den Gebieten Masch und
Kielweg sind als Erweiterungsflachen fiir bestehende Betriebe reserviert, so dass keine stidtischen
Flachenreserven zur Verfligung stehen.

Um der hohen Nachfrage zu entsprechen und die wirtschaftliche Fortentwicklung des Standortes
Diepholz zu ermdglichen, sollen daher in Angliederung an die bestehenden Gewerbegebiete neue
Bauflachen baurechtlich vorbereitet werden. Es ist fiir die Stadt von hoher Bedeutung, mdglichst
uneingeschrankt und flexibel nutzbare Gewerbegrundstiicke anbieten zu kdnnen, die verkehrlich
glinstig gelegen sind und sowohl kleinteilige als auch groBere Ansiedlungen ermdglichen. Aus
diesem Grund wird eine Entwicklung westlich der B 51 angestrebt.
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Zwischen den heutigen Gewerbestandorten Kie/weg im Norden und Masch im Siiden sollen neue
Bauflachen entstehen, die diesen Anforderungen entsprechen. Ziel ist, an dem verkehrsgiinstig
gelegenen Standort die mittelfristige Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen fiir unterschiedliche
Entwicklungen zu decken und so aktiv dem bestehenden Angebotsdefizit entgegenzuwirken.

Die Stadt beabsichtigt, nordlich an die bestehenden gewerblichen Bauflachen der Dieselstral3e
angrenzend, Gewerbegebiete (GE) festzusetzen. Aufgrund eines deutlichen Nachfragedrucks ist eine
groBflachige Ausweisung geplant, um dem Bedarf zukunftsorientiert zu begegnen und eine
gesamtheitliche Entwicklung der Fldche sicherzustellen. Fiir eine flexible, gewerbliche Nutzung
sollen die Festsetzungen zum MalB der baulichen Nutzung mdglichst offen gefasst werden. Die
gebietsinterne ErschlieBung soll {iber oOffentliche StraBenverkehrsflichen gesichert werden.
Weiterhin sollen offentliche Griinflichen fiir die Regenriickhaltung gesichert werden. Eine im
Nordosten des Plangebiets gelegene Anpflanzung, der sog. Biirgerwald, sowie ein im Gebiet
verlaufender Graben werden in den Bebauungsplan Gibernommen.

Das Plangebiet ist derzeit fast vollstandig dem planerischen AuBenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen.
Nur flr einen kleinen Teilbereich entlang der Diesel/stralSe besteht bereits Baurecht. Zur Umsetzung
der stddtebaulichen Ziele der Stadt ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Im
Flachennutzungsplan sind aktuell landwirtschaftliche Flachen dargestellt, so dass auch eine
Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich wird. Aus diesem Grund wird die 62. Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren (§ 8 (3) BauGB) mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 85 durchgefiihrt.

Planungsgrundlagen
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat die Einleitung zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 85 ,Zukunftswerkstatt” am 07.03.2011 beschlossen.

Im Laufe des Verfahrens wurde mit Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 04.03.2019 eine
Namensdnderung in Bebauungsplan Nr. 85 ,ReessingstraBe” vorgenommen. Der bisherige Name
«Lukunftswerkstatt" entsprach nicht mehr dem Planinhalt. Analog zu anderen Bauleitplanverfahren
sollte sich die Bezeichnung des Verfahrens an einer StraBenbezeichnung orientieren.

Das Plangebiet liegt im Siidwesten des Diepholzer Stadtgebiets. Es wird begrenzt durch die
DieselstralBBe im Stiden, Junkernhdusern im Westen und die MoorstralBe im Norden. An der dstlichen
Plangebietsgrenze verlauft ein FuB- und Radweg, in wenigen Metern Entfernung die erhdht
verlaufende B 51. Der Geltungsbereich umfasst eine GréBe von rund 171.920 m”

Der Geltungsbereich des Plangebiets wird wie folgt begrenzt:
e Im Norden entlang der stidlichen Flurstiicksgrenze der MoorstraBe - Flurstiick Nr. 99/3;

e Im Osten entlang der westlichen Flurstiicksgrenzen des FuB- und Radweges zwischen
MoorstraBBe und DieselstralBe — Flurstiicke Nr. 9/2, 10/4, 10/7, 11/2, 12/2, 110/1, 109/14:

e Im Siiden entlang der noérdlichen Flurstiicksgrenzen der Diese/stralBe - Flurstiick Nr. 108/2;

e Im Westen entlang der Ostlichen Flurstiicksgrenzen der StraBe Junkernhdusern - Flurstiicke
Nr. 16/2, 105, 107/1, 108/1, 124.

e3...
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Abb. 1 Abgrenzung des Plangebiets (Kartengrundlage LGLN 2018)

, Im Einzelnen sind folgende
T Grundstiicke der Gemarkung
Diepholz, Flur 5 umfasst:

[~ M
(4 /] 711, 7/2, 8/1, 8/2, 9/10, 9/9,
I 10/3, 10/6, 11/1, 12/1, 13,
I 14[3, 14/4, 14]7, 14/8, 14/9,
5[] amervasan 14/10,14/11, 15, 16/3, 16/4,
2 | 125,126, 127/4 (tlw.), 128/1
So | (tiw), 128/2.
<§

/ & Die rdumliche Abgrenzung
/ . wird kartographisch durch
y/ ! : die Planzeichnung des
/ > Bebauungsplans im
‘ MaBstab 1:1.000 bestimmt.
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Die  Ubergeordneten  Ziele der Landesraumordnung  werden  berlicksichtigt. Das
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)' bestimmt, dass ,Planungen und
MaBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes [...] zu nachhaltigem Wachstum
und Wettbewerbsfahigkeit beitragen” sollen. Zudem ,soll eine Steigerung des wirtschaftlichen
Wachstums und der Beschaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MaBnahmen sollen
daher die Mdoglichkeiten der Innovationsférderung, der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der
ErschlieBung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschopft werden und
insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen®.

Fiir die weitere Starkung und Forderung des Wirtschaftsstandorts Diepholz ist die Ausweisung neuer,
gewerblicher Bauflachen von hoher Bedeutung. Die bestehenden Gewerbefldchenpotentiale sind
erschopft oder als Erweiterungsflachen fiir Bestandsbetriebe vorgesehen. Die planerische
Festsetzung neuer Flachen tragt daher zur Umsetzung der benannten, raumordnerischen Ziele bei.
Sie starkt in hohem MaBe die ortliche Wettbewerbsfahigkeit und ermdglicht den weiteren Ausbau
und die Starkung ortstypischer Kompetenzfelder.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Diepholz® weist die Stadt
Diepholz als Mittelzentrum aus. Sie ist Standort mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und
Entwicklung von Wohnstdtten, Sicherung und Entwicklung Arbeitsstdtten und Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung. Allgemein ,soll eine Steigerung des wirtschaftlichen
Wachstums und der Beschiftigung erreicht werden" (Ziele und Grundsdtze zur rdumlichen
Entwicklung des Landkreises Diepholz, Entwicklung der rdumlichen Struktur des LK - 1.-1.1-04).

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017, Kapitel 1: Ziele und Grundsétze zur
gesamtrdumlichen Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume, 1.1 Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes, Nr. 5
2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz, 2016
63000
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Abb. 2  Auszug aus dem RROP Landkreis Diepholz (2016)

Es werden keine
spezifischen,  rdumlichen
Aussagen zum Plangebiet
getroffen. Die Flache wird
dem zentralen Siedlungs-
gebiet zugezdhlt. Westlich
verlauft eine Gasleitung,
die das Plangebiet jedoch
weder durchschneidet,
noch tangiert.
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Die Darstellungen des RROP stehen einer planerischen Inanspruchnahme der Flachen nicht
entgegen. Durch die Ausweisungen von Gewerbegebieten werden Impulse fiir ein weiteres
wirtschaftliches Wachstum und damit auch flir neue Arbeitsstatten geschaffen. Die Ziele der
Raumordnung werden beriicksichtigt.

Der derzeit gliltige Flachennutzungsplan (2010) der Stadt stellt das Plangebiet als
landwirtschaftliche Flache dar. Teilflichen im Siiden liegen innerhalb des 1,5 km-Radius um den
Flughafenbezugspunkt des Fliegerhorstes der Stadt Diepholz, was im Flachennutzungsplan
nachrichtlich dargestellt wird. Die umliegenden Flachen im Westen und Siiden sind als gewerbliche
Bauflachen dargestellt. Im Norden grenzen Griinflachen an.

Bebauungspldne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die beabsichtigte Festsetzung
von Gewerbegebieten (GE) ist mit den derzeitigen Darstellungen nicht mdéglich. Aus diesem Grund
wird die 62. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren (8 8 (3) BauGB) zur
Aufstellung des Bebauungsplans durchgefiihrt.

Abb. 3 Derzeit giiltige und geplante Darstellung des Flachennutzungsplans

Geplante 62. Anderung des Flichennutzungsplans
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Giiltiges
Baurecht

Abb. 4  Siidéstlich angrenzende Anderung des Flschennutzungsplans (2016)

1og/14

Eine slidostlich des Plangebiets gelegene

¢ Flache wird seit der 74. Anderung des
an Flachennutzungsplans aus dem Jahr
2016 als Sonderbauflache

JFeuerbestattung” dargestellt.

Der  Bereich  wird durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
85 nicht erfasst.

Fiir den Gberwiegenden Teil des Plangebiets bestehen derzeit keine Bebauungsplane. Es ist dem
planungsrechtlichen AuBenbereich zuzuzdhlen. Damit sind ausschlieBlich solche Vorhaben zuldssig,
die im AuBenbereich gemaB § 35 BauGB errichtet werden diirfen. Lediglich eine Teilflache im Siiden,
unmittelbar an die Diese/straBe angrenzend, wird durch den Bebauungsplan Nr. 29 (1973) erfasst.

Auch der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 66 ,Landwirtschaftliche und gewerbliche
Tierhaltung” erfasst das Plangebiet. Der Plan dient der Ausweisung von Sonstigen Sondergebieten
fiir die Errichtung von Tierhaltungsanlagen. Mit dem Plan werden jedoch alle Flachen im AuBenraum
der Stadt Diepholz erfasst. Entsprechende Festsetzungen sind im Bereich des Bebauungsplans Nr.
85 nicht getroffen.

Abb. 5 Umliegende Bebauungspldne

Nr. 8o Nr. 16b . L e m
Nr. 16b ,Kielweg-Sud" 2002
1. Anderung 2004
v Nr.28 ,MaschI" 1972
v 1. Anderung 2006
Nr.29 ,MaschII* 1973
z| 1. Anderung 2006
Nr. 29a ,Masch III* 1986
1. Anderung 2006
Nr. 28a ,Masch IV" 1986
Nr. 29b ,MaschV* 1998
Nr.78 ,Dr. Jorgen-Ulderup-Str." 2010
Nr.78 N : Nr.72  ,Junkernhduser" 2006
2R = =1 Nr. 95 Nr.8o ,Kielweg-West" 2010
""""""""""""""" s e iy Nr. g5 ,Dieselstr. —Nordost" 2016
/ ' = f-- — R NS =
2=

- o -
Luftbild: LGLN 2018
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Abb. 6  Bebauungsplan Nr. 29 ,Masch 1" (1973), 1. Anderung (2006) - Uberplanter Teilbereich
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Der durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 85 erfasste
und Uberplante Bereich setzt
bereits heute ein Gewerbegebiet
fest. Zuldssig ist eine offene
Bauweise mit maximal |l
Geschossen bei einer GRZ von
0,4 und einer GFZ von 0,8.

Der  Bereich  wird  zwar
uberplant, die getroffenen
Festsetzungen werden jedoch
weitgehend erhalten. Lediglich
die Baugrenzen werden an den
neuen Bauteppich angepasst
und die GRZ (entsprechend der
teilweise bereits bestehenden
Nutzungen) auf 0,8 erhoht.

Die Uberplanung dient daher lediglich einer Angleichung und somit besseren Integration in den
zukiinftigen das gesamte Areal zwischen Dieselstral3e, Junkernhausern und MoorstraBe erfassenden
Bebauungsplans. Anderungen fiir die derzeitigen Nutzer stellen sich nicht ein, die Baurechte werden

in Teilbereichen sogar etwas erweitert.

Abb. 7  Angrenzender Bebauungsplan Nr. 95 ,DieselstraBe-Nordost" (2016)

/‘ SO
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Siidostlich des Plangebiets setzt
der Bebauungsplan Nr. 95 ein
Sonstiges Sondergebiet
+Anlagen zur Feuerbestattung”
fest. Die Festsetzungen erlauben
nur  eine  vergleichsweise
kleinteilige =~ Bebauung  des
Grundstiicks (GRZ 0,4, max.
| Vollgeschoss  in offener
Bauweise, Firsthéhe max. 8,5 m)
und sehen eine die Bauflache
umgebende Eingriinung vor. Die
Zufahrt erfolgt liber den
ansonsten nur als FuB- und
Radweg freigegebenen Weg
zwischen  Dieselstrale  und
Moorstrale.
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Abb. 8 Angrenzender Bebauungsplan Nr. 72 ,Junkernhauser" (2006)
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Bebauungsplan Nr. 29b "Masch V"

Bebauungsplan Nr. 29 "Masch II"

Im Westen besteht der Bebauungsplan Nr. 72 ,Junkernhaduser" aus dem Jahr 2006, der bis an die
westliche Parzellengrenze der StraBe Junkernhiusern heranreicht und auch einen Teilbereich der
Reessingstralle mit im Geltungsbereich erfasst. Festgesetzt werden Gewerbegebiete mit einer GRZ
von 0,6, einer GFZ von 1,4 und einer maximal zuldssigen Bauhohe von 10,0 m. Auf den dstlichen,
dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 85 ndher gelegenen Flachen werden aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht Einschrankungen der zuldssigen Larmemissionen vorgenommen,
die dem Schutzanspruch von Mischgebietsflichen entsprechen - tags max. 60 dB(A), nachts max.
45 dB(A). Die gewerblichen Bauflichen reichen dabei lediglich im Bereich des Geb3udes
Junkernhdusern 5 bis an die StraBe heran. Weiter nordlich wurden hier &ffentliche Griinflachen fiir
die Regenriickhaltung sowie private Griinflichen vorgesehen, die sich in der Ortlichkeit bisher jedoch
nicht umsetzten. Aktuell wird der Bereich als Pferdekoppel genutzt.

Der westlich der StraBe Junkernhdusern verlaufende Graben ist nachrichtlich in den Plan
aufgenommen.

Planziele und Abwagung der beriuihrten Belange

Das Plangebiet liegt im siidwestlichen Stadtgebiet von Diepholz, westlich an die Ortsumgehung
(B 51) angrenzend. Es schlieBt sich nordlich an das Gewerbegebiet Masch an, einen langjahrig
etablierten Gewerbestandort. Entsprechend sind in der Nachbarschaft unterschiedliche, gewerbliche
Nutzungen vorzufinden - sowohl kleine Handwerksbetriebe, als auch flachenstarke Unternehmen
des produzierenden Gewerbes oder der Logistikbranche. Im Siidosten, auf einer Fliche zwischen
Plangebiet und Hunte, wurde im Jahr 2017 eine Feuerbestattungsanlage errichtet. Sie liegt am
auBeren Rand der gewerblichen Nutzungen und wird als einzige Anlage lber den sonst nur als Fu3-
und Radweg genutzten Weg zwischen Diese/stral5e und MoorstraBe angefahren. Vom Plangebiet ist
sie zudem durch Baum-Strauch-Reihen getrennt. Es handelt sich um einen aus Griinden der Pietat
bewusst rdumlich getrennten Solitarstandort.

Das Plangebiet wird derzeit fast vollstdndig landwirtschaftlich genutzt und als Acker bewirtschaftet.
Lediglich entlang der DieselstraBe finden sich gewerbliche Nutzungen. Weiterhin besteht innerhalb

e3...
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Planung

Beriihrte
Belange

des Geltungsbereichs ein Resthof, der zwar noch zu Wohnzwecken, jedoch nicht mehr fiir die aktive
Landwirtschaft genutzt wird. Im Nordosten des Plangebiets liegt eine ,Biirgerwald"-Flache, eine
Griinanlage, in der von den Einwohnern der Stadt gestiftete Biume gepflanzt werden. Ein Graben
kreuzt das Areal von Westen nach Osten.

Die ostlich gelegene BundesstraBe (B 51 / Ortsumgehung Diepholz) wird im Bereich des Plangebiets
erhdht gefiihrt. Am FuB der Bdschung verlauft zwischen B 51 und Geltungsbereichsgrenze ein FuB3-
und Radwegq, der die Diese/strale und die Moorstral3e verbindet.

Die nordlich gelegene Moorstrale stellt eine Wegeverbindung zwischen Stadt und offener
Landschaft dar. Sie verlauft unter der B 51, die hier als Briicke ausgefiihrt ist, und bietet so eine
Mdglichkeit der Querung zwischen den Gebieten dstlich und westlich der Umgehungsstrae. Die
Verbindung weist einen Allee-Charakter auf. Schwerlastbewegungen erfolgen hier nicht. Auch die
westlich des Plangebiets gelegene StraBe Junkernhdusern ist beidseitig baumbestanden.

Weiterhin liegt der Fliegerhorst der Stadt Diepholz in rdumlicher Nahe (rd. 300 m siidlich).

Abb. 9  Nutzungen im Umfeld des Plangebiets

Bundes=";

wehr Wohnen

Wohnén

wann Y= === :

ll("*" Resthof
i -

W’M/W Gewe;e # ’
@ \
\‘) y | Gewerbe I,& ‘ 4

!E Scthie: ‘ A Krema-
v_.ég? / (l—ﬂ jll torium

Luftbild: LGLN 2018

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet fiir gewerbliche Nutzungen zu erschlieBen. Hierzu werden neben
Gewerbegebieten (GE) auch die gebietsinternen Verkehrsflachen (ErschlieBungsstraBen) sowie
offentliche Griinflachen (Flachen fir  die Oberflachenwasserbewirtschaftung -
Regenriickhaltebecken) festgesetzt. Der im Nordosten gelegene Biirgerwald wird ebenfalls als
offentliche Griinflache gesichert. Eine ebenfalls norddstlich im Gebiet bestehende Pumpstation wird
nachrichtlich in den Plan Gbernommen. Die Planung soll so fiir die kommenden Jahre ausreichend
Raum fiir gewerbliche Entwicklungen in Angliederung an das bestehende Gewerbegebiet Masch
schaffen.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplanen sind 6ffentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwégen (§ 1 (7) BauGB). Nachfolgende Belange
werden von der Planung im Wesentlichen bertihrt.
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Abb. 10 Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange
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§1(6) Nr. 1 BauGB AIIge.meine.Anf.orderungen an gesunde Wohn- und N
Arbeitsverhaltnisse

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler X
Bewohnerstrukturen

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Soziale, kulturelle Bediirfnisse X

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB Belang der Erhaltung, Erneueru.ng, Fortentwicklung und N
Anpassung vorhandener Ortsteile

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild X

§1(6) Nr. 6 BauGB | Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften X
Belange des Umweltschutzes

§1(6) Nr. 7 BauGB | (Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, X
Wasser, Luft, Klima)

§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft, der N
Versorgung

§1(6) Nr.9 BauGB | Belange des Verkehrs X

§1(6) Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes X

§1(6) Nr. 11 BauGB | Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte X

§ 1 (6) Nr. 12 BauGB | Belange des Hochwasserschutze, der Wasserwirtschaft X

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB | Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden X

3.1 Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
(8 1 (6) Nr. 1 BauGB)

Bei der Festsetzung von Gewerbegebieten kdnnen insbesondere aufgrund der hier zuldssigen
Emissionen  (vornehmlich Larm) Beeintrichtigungen fiir die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse entstehen, die sich sowohl auf die umliegenden Nutzer als auch innerhalb des
Plangebiets selbst erheblich auswirken kénnen. Um die mdéglichen Auswirkungen abschatzen zu
konnen und geeignete GegenmalBlnahmen aufzuzeigen, hat die Stadt daher eine schalltechnische
Untersuchung erstellen lassen’. Es zeigt sich, dass im Planfall drei unterschiedliche Lirmquellen zu
berlicksichtigen sind:

e der potentiell vom Plangebiet ausgehende Gewerbelarm,
e der auf das Gebiet einwirkende Verkehrslarm

e sowie die  durch die
Verkehrslarmfernwirkungen.

neuen Fahrtbewegungen moglichen ausgeldsten

B Vom Plangebiet ausgehender Gewerbelarm - Schutz gesunder Wohnverhaltnisse

Im Umfeld des Plangebiets finden sich mehrere Wohnlagen - sowohl Einzelwohnlagen im
planungsrechtlichen AuBenbereich als auch gréBere Wohngebiete 6stlich der B 51.

Die schalltechnische Untersuchung zeigt auf, dass die Festsetzung von uneingeschrankten
Gewerbegebieten eine erhebliche Erhohung der Larmimmissionen bei den benachbarten,
schiitzenswerten Nutzungen auslésen kann. Als Beurteilungsgrundlage dienen hierbei die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1. Die Orientierungswerte sind keine
Grenzwerte, haben aber vorrangig Bedeutung fiir die Planung von Neubaugebieten mit
schutzbediirftigen Nutzungen und fiir die Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen
ausgehen. Sie werden regelmaBig als sachverstandige Konkretisierung fiir die in der Planung zu
berlicksichtigenden Ziele des Schallschutzes genutzt und daher auch im Planfall fiir die Bewertung
herangezogen.

3 Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 85 ,Zukunftswerkstatt" der Stadt Diepholz,
26.06.2018, T&tH Ingenieure GmbH, Bremen
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Um Beeintrichtigungen vorzubeugen, schldgt das Gutachten fiir die Gewerbegebiete eine
Emissionskontingentierung nach DIN 45691 vor. Im Bebauungsplan werden daher fir die
Gewerbegebiete insgesamt zehn Emissionskontingente festgesetzt.

Abb. 11 Gepriifte Immissionsorte und vorgeschlagene Ldrmkontingente
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T&H Ingenieure: Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 85, 26.06.2018

Da die Wohnhduser nérdlich und ostlich des Plangebietes aus Sicht des Immissionsschutzes
kritischer bewertet werden, als die Wohnhaduser in den anderen Himmelsrichtungen, werden
zusatzlich richtungsabhéngige Zusatzkontingente vergeben, so dass in Richtung Westen und Siiden
(also in Richtung der vorhandenen Gewerbe- und Industriegebiete) eine héhere Schallabstrahlung
der Betriebe mdoglich ist, als in Richtung Norden und Osten. Trotz der getroffenen Festsetzungen
bleiben gewerbegebietstypische Nutzungen mdglich. Es wird zwischen Tages- und
Nachtkontingenten unterschieden. Fiir bestimmte Flachen ist nicht auszuschlieBen, dass es aus
gewerblicher Sicht zu Einschrdnkungen, insbesondere fiir nidchtliche Gewerbetdtigkeiten
(Dreischichtbetrieb) kommt. Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse ist jedoch insbesondere
der Schutz der Nachtzeitraume von hoher Wichtigkeit, so dass deren Schutz der uneingeschrankten
gewerblichen Nutzbarkeit vorangestellt wird. Bei der Ermittlung der Emissionskontingente wurde
die Vorbelastung durch umliegende gewerbliche Nutzungen beriicksichtigt.

Innerhalb von Gewerbefldchen kdnnen mitunter schutzbediirftige Nutzungen angesiedelt werden.
Eine Betriebsleiterwohnung besteht im Plangebiet im Gebiet GE2 (Resthof Junkernhdusern 4). Im
tbrigen Plangebiet werden Betriebsleiterwohnungen ausgeschlossen. Ziel der Stadt ist die Schaffung
gewerblicher Baufldchen, die mdglichst uneingeschrankt genutzt werden kdnnen. Zusitzliche
Wohnnutzungen stellen dabei immer ein Konfliktpotential dar. Dies betrifft der Erfahrung nach
regelmaBig auch betriebsbezogene Wohnnutzungen innerhalb von Gewerbegebieten, obwohl diese
ihrer Eigenart nach eine hohere Toleranz gegenliber gewerblichen Immissionen aufweisen miissten.

Gas...
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Die Stadt stellt hier den vorsorglichen Ladrmschutz dem in Einzelfdllen bestehenden Bediirfnis nach
Wohnnutzungen  innerhalb  gewerblicher ~ Bauflichen  voran.  Die  ausgewiesenen
Emissionskontingente stellen sicher, dass an den im Umfeld des Plangebiets gelegenen
Immissionsorten die rechtlich definierten Grenzwerte eingehalten werden.

Neben Wohnnutzungen sind auch Blirordume als potentiell schutzbediirftige Nutzungen anzusehen.
GemaB TA Larm gilt fiir Biiros in Gewerbegebieten ein Immissionsrichtwert von 65 dB(A). Da in Biiros
in aller Regel nachts nicht geschlafen wird, kann gemaB Ausfiihrungen der schalltechnischen
Untersuchung aus sachverstindiger Sicht nachts regelmédBig ebenfalls der Tages-
Immissionsrichtwert angesetzt werden. Die Stadt folgt dieser Auffassung.

Ergdnzend zu den getroffenen Abwidgungen zu Betriebsleiterwohnungen sowie dem
herangezogenen Schutzanspruch von Biirordumen wird explizit festgesetzt, dass die bestimmten
Kontingente keine Binnenwirksamkeit innerhalb des Plangebiets entfalten. Aus Sicht der Stadt wird
damit eine bestmdgliche gewerbliche Nutzbarkeit der Flache erreicht und gleichzeitig der
Schutzanspruch aller auBerhalb des Gewerbegebiets gelegenen Nutzungen sichergestellt.

Fiir das GE2, in dem schon heute eine Wohnnutzung besteht (Resthof) und in dem auch zukiinftig
betriebsbezogene Wohnnutzungen ausnahmsweise zulassig bleiben, werden vorsorglich erganzend
passive Larmschutzfestsetzungen fiir alle Wohnnutzungen getroffen. Per textlicher Festsetzung
werden Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gestellt, fiir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgeddmmte Liiftungsanlagen vorgegeben. Damit ist auch fiir die ausnahmsweise
zuldssigen Sonderwohnformen im Gebiet ein hinreichender Schutz der gesunden Wohnverhaltnisse
sichergestellt.

Die durch die Festsetzung von gewerblichen Baufldchen ermdglichten Gewerbeldrm-Emissionen
finden in der Planung Beriicksichtigung. Es ist sichergestellt, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen auftreten. Eine gewerbliche Nutzung der Bauflachen ist mit den festgesetzten
Emissionskontingenten mdglich.

B Auf das Plangebiet einwirkender Verkehrsldarm - Schutz gesunder Arbeitsverhaltnisse

Die Schalltechnische Untersuchung zeigt fiir einen Korridor entlang der dstlichen Plangebietsgrenze
eine Vorbelastung mit Verkehrslarm der angrenzenden B 51 auf. Im betroffenen Bereich sind
Gewerbegebiete festgesetzt. Die flir Gewerbegebiete anzuwendenden Orientierungswerte nach DIN
18005 werden um 3 dB (A) (tags) bzw. 4 dB (A) (nachts) tiberschritten.

In den betroffenen Gewerbegebieten sind Wohnnutzungen ausgeschlossen. Es konnen
ausschlieBlich Arbeits-, Sozial und Biirordume realisiert werden. Aus sachverstindiger Sicht sowie
in Anlehnung an die aktuellen LAl-Hinweise* weisen diese nachts keine hohere Schutzbediirftigkeit
auf als tags. Die Stadt Diepholz folgt der gutachterlichen Einschdtzung, so dass auf die Einhaltung
eines Orientierungswerts von 65 dB(A) abgezielt wird.

Der DIN 4109 - Anforderungen an den passiven Schallschutz folgend, werden daher passive
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Als relevanten Lirmpegelbereich (LPB) benennt die
schalltechnische Untersuchung den LPB IV, was in den Bebauungsplan Gbernommen wird. Damit
wird fiir Blirordume und dhnliches die Verwendung solcher AuBenbauteile vorgeschrieben, die ein
SchalldimmmaB R'w,res von 35 dB erzielen. Zudem bestimmt die Festsetzung, dass diese Rdume
uber schallgeddmmte Liiftungssysteme oder raumlufttechnische Anlagen zu bellften sind, sofern
sie nicht auf der von der B 51 abgewandten Gebdude angeordnet werden. Es wird damit ein
ausreichender Schutz vor dem auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm erzielt. Gesunde
Arbeitsverhaltnisse sind sichergestellt.

4 LAl-Hinweise zur Auslegung der TA Ldrm (Fragen und Antworten zur TA Ldrm) in der Fassung des Beschlusses zu TOP 9.4 der 133.
LAI-Sitzung am 22. und 23. Marz 2017

e3...
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B Ziel- und Quellverkehr des Plangebiets

Entsprechend der aktuellen Rechtsprechung® sind in Bebauungspldnen bei der Neuplanung einer
verkehrserzeugenden Nutzung die Folgen auch auBerhalb des eigentlichen Plangebiets
abzuschatzen. Es ist zu priifen, in welchen Umfang sich Fernwirkungen aus der Bauleitplanung
ergeben konnen und ob MaBnahmen zur Reduzierung der schadlichen Auswirkungen getroffen
werden konnen bzw. miissen, um dem geforderten Schutzniveau gerecht zu werden. Als
Untersuchungsraum sind im Planfall die liberdrtlichen StraBen sowie die Zufahrtswege zu diesen
relevant. Die Verkehrslarmfernwirkung entlang dieser Trassen wird in die Abwdgung eingestellt.

Die Beurteilung der Fernwirkungen erfolgt in Anlehnung an die Kriterien der wesentlichen Anderung
durch einen erheblichen baulichen Eingriff entsprechend der 16. BImSchV. Eine Anderung gilt
demnach als wesentlich, wenn

e eine Strale um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen flir den Kraftfahrzeugverkehr
oder ein Schienenweg um ein oder mehrere durchgehende Gleise erweitert oder

e durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem zu dndernden
Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarm um mindestens 3 dB(A) oder auf mindestens 70 dB(A)
am Tage oder mindestens 60 dB(A) in der Nacht erh6ht wird. Diese Werte gelten als
Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung.

 Eine Anderung ist auch wesentlich, wenn der Beurteilungspegel des von dem zu dndernden
Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms von mindestens 70 dB(A) am Tage oder 60 dB(A) in
der Nacht durch einen erheblichen baulichen Eingriff erhdht wird; dies gilt nicht in
Gewerbegebieten.

Abb. 12 Gepriifte Immissionsorte fiir die Verkehrslarmfernwirkung [ kritische Immissionsorte markiert
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Kartengrundlage: LGLN 2018 / Immissionsorte nach Té&H Ingenieure

Eine verkehrsgutachterliche Erhebung der voraussichtlich zu erwartenden Verkehrszunahme bei
einer vollstandig gewerblichen Nutzung des Plangebiets liegt vor®. Auf dieser Grundlage berechnet
die schalltechnische Untersuchung, ob erhebliche Verdnderungen gemaB den Beurteilungskriterien
der 16. BImSchV entlang der umliegenden ErschlieBungsstraBen zu erwarten sind.

5 Beispielhaft: OVG Miinster, 2 D 27/15. NE, 30.05.2017; OVG Miinster, 7 D 34/07.NE, 13.03.2008; OVG Liineburg, 1 MN 209/13,
10.03.2014
6 B-Plan 85 ,Zukunftswerkstatt” in der Stadt Diepholz, Verkehrsmengen Bestand 2018 und Prognose 2030, im Auftrag der Stadt
Diepholz, Zacharias Verkehrsplanungen, 31.05.2018
63000
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Abb. 13 Beurteilungspegel - Rechnerische Veranderung nach schalltechnischer Untersuchung

Beurteilungspegel | Beurteilungspegel Veranderung Immissionsgrenzwert

Prognose-Nullfall | Prognose-Planfall in dB der 16. BimschV /9/
Immissionsort in dB(A) in dB(A) in dB(A)

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

10 01 62,2 55,9 62,5 56,2 0,3 0,3 64 54
10 02 67,1 59,5 68,0 60,6 1,0 i 64 54
1003 58,4 49,6 59,4 50,4 1,0 0,7 69 59
10 04 69,1 60,4 69,4 60,7 0,3 0,3 64 54
10 05 64,5 55,8 64,9 56,3 0,5 0,5 59 49
10 06 551 46,0 55,9 47 1 0,8 1.1 64 54

T&H Ingenieure: Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 85, 26.06.2018

Die Berechnungen zeigen, dass an den beispielhaft gepriiften Immissionsorten 10 01
(Wohnbebauung an der B 214, auBerhalb des oben dargestellten Kartenausschnitts), 10 03, 10 05
und 10 06 keine Erhohung der vorhandenen Larmbelastung um 3 dB erfolgt und die
Beurteilungspegel unterhalb der Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung liegen. Damit sind die durch
die Planung ausgeldsten, ermittelten Veranderungen an den Immissionsorten 10 01, 10 03, 10 05
und |0 06 gemaB den Ausflihrungen der 16. BImSchV als nicht wesentlich zu bewerten. Zwar kommt
es auch hier zu einer Zunahme des Verkehrslarms, der zum Teil nah an die benannten Grenzwerte
heranreicht, da diese jedoch nicht liberschritten werden, gewichtet die Stadt Diepholz das Ziel der
gewerblichen Entwicklung hoher, als diese Zunahme. Schon heute bestehen an den Immissionsorten
zum Teil recht hohe Werte, die auch ohne die Umsetzung des Planvorhabens (Prognose-Nullfall)
aufgrund der allgemein zu erwartenden Entwicklung zukiinftig weiter steigen werden.

Kritischer sind die Immissionsorte 10 02 und |0 04 zu bewerten:
e Immissionsort 10 02 -Junkernhduser Weg 20, Einzelwohnlage im AuBenbereich;

e Immissionsort 10 04 - Von-Braun-StraBe 9D, Wohngebaude [ Teil der Wohnbaulagen um die
Von-Braun-StralBe, An der Wétering.

Die Berechnungen zeigen, dass hier ohne weitere MaBnahmen wesentliche Anderungen gemaB den
Kriterien der 16. BImSchV eintreten kdnnen. Zwar erfolgt keine Erhdéhung der vorhandenen
Larmbelastung um 3 dB, jedoch wird nachts an den Immissionsorten 10 02 und 10 04 die Schwelle
zur Gesundheitsgefahrdung in den Nachtzeitrdumen erreicht, bzw. liberschritten.

Mit Schreiben vom 20.02.2019 teilte der Landkreis Diepholz, Fachdienst StraBenverkehrswesen mit,
dass auf dem betreffenden Teilstiick der UmgehungsstraBe um den Immissionsort [0 04 bereits vor
langerer Zeit ,Asphaltbeton”, ein lirmmindernder Belag, verbaut wurde’. Die schalltechnische
Untersuchung hatte hingegen in der Berechnung den schalltechnisch unglinstigeren Fall berechnet.
Hier wurde als Fahrbahnbeleg ,nicht geriffelter Gussasphalt” angesetzt.

In den Berechnungsmodellen wird fiir ,Asphaltbeton” eine Minderung von -2 dB(A) angenommen.
Mit Schreiben vom 25.02.2019 | erganzende Stellungnahme zum Gutachten bestitigt der
Schallgutachter, dass diese Minderung auch im Planfall Anwendung finden kann®.

In der ergdnzenden schalltechnischen Stellungnahme wird bestétigt, dass unter Beriicksichtigung
des auf der B 51 eingebauten larmmindernden Belags im Prognose-Planfall am Immissionsort 10 04
tags 67,4 dB(A) und nachts 58,7 dB(A) zu erwarten sind. Im Gegensatz zur vorherigen Annahme
bleiben die Werte am Immissionsort 10 04 damit auch bei vollstindiger Entwicklung des Gebiets

7 Schriftliche Auskunft durch den Landkreis Diepholz |/ Fachdienst StraBenverkehrswesen vom 20.02.2019; Niedersichsische
Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr vom 18.02.2019
8 Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des BP-Nr. 85 ,Zukunftswerkstatt” der Stadt Diepholz, 2. ergédnzende
Stellungnahme zum Gutachten Nr. 17-236-GMT-02, T&H Ingenieure GmbH, 25.02.2019
63000
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unterhalb der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung. Die Planung 16st damit keinen als erheblich zu
bewertenden Eingriff aus.

Damit werden durch die Planung hinsichtlich der Verkehrslarmfernwirkung ausschlieBlich am 10 02
erhebliche Verdnderungen ausgeldst. Am Immissionsort 10 02 werden die Beurteilungspegel im
Prognose-Nullfall mit 67,1 dB(A) am Tag und 59,5 dB(A) in der Nacht angegeben. Beide Pegel liegen
unterhalb des in der 16. BImSchV angegebenen Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung (70/60 dB(A)).

Durch die Planung erh6hen sich diese Werte auf 68,0 dB(A) am Tag und 60,6 dB(A) in der Nacht. Im
Prognose-Planfall ~ (ibersteigt damit der Nacht-Wert erstmalig die Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung. Diese Beeintrachtigungen betreffen dabei nicht nur den fiir die Berechnung
herangezogenen Immissionsort selbst, sondern sind gleichermaBen auch flir dessen Umgebung
anzunehmen.

Abb. 14 Zusatzlich tberpriifte Immissionsorte 10 07-10 09 am Junkernhduser Weg

In den bisherigen Berechnungen
diente der 10 02 als
reprasentativer Messpunkt fiir die
Bebauung entlang des
Junkernhéauser Weges. Da
festgestellte wurde, dass die
Planung in diesem Bereich
erhebliche  Beeintrachtigungen
auslosen kann, wurde fiir den
kritischen ~ Bereich  zwischen
MoorstraBe und B 214 eine
detaillierte Priifung der UGbrigen
Einzelwohnlagen  in  diesem
Abschnitt vorgenommen.

Es finden sich hier nur wenige
Gebdude mit Wohnnutzungen.
Insgesamt wurden drei weitere
fw= | Immissionsorte ermittelt und

R\ .
% | geprift’.
T&H Ingenieure GmbH, 25.02.2019 - 2. erginzende Stellungnahme (Auszug)

Die in der ergdnzenden Stellungnahme vorgenommene Berechnung kommt zu dem Ergebnis, dass
im kritischen Bereich zwischen MoorstraBe und B 214 die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von
60 dB(A) nachts im Prognose-Planfall zusétzlich zum 10 02 auch am 10 08 tiberschritten wird. Die
Erhohung durch den Ziel- und Quellverkehr betrdgt am 10 08 nachts 1 dB (rot markiert in der
nachfolgenden Tabelle).

Abb. 15 Berechnungsergebnisse Verkehrslarmfernwirkung an den neuen Immissionsorten 10 7-10 09

Beurteilungspegel | Beurteilungspegel Veranderung Immissionsgrenzwert
Prognose-Nullfall | Prognose-Planfall indB der 16. BlmschV /9/
Immissionsort in dB(A) in dB(A) in dB(A)

Tag Nacht Tag Nacht Tag | Nacht Tag Nacht

10 07 53,5 46,1 54,3 47,0 0,8 0,9 64 54
10 08 67,5 60,0 68,5 61,0 1,0 1,0 64 54
10 09 63,1 56,0 64,4 57,0 1,0 1,0 64 54

9 Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des BP-Nr. 85 ,Zukunftswerkstatt” der Stadt Diepholz, 2. ergdnzende
Stellungnahme zum Gutachten Nr. 17-236-GMT-02, T&H Ingenieure GmbH, 25.02.2019
63000
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An den Immissionsorten 10 07 und 10 09 betrdgt die Erh6hung zwar ebenfalls ca. 1 dB, an diesen
Immissionsorten wird jedoch die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung nicht liberschritten. Nach den
herangezogenen Bewertungskriterien der 16. BImSchV sind diese Veranderungen daher als nicht
erheblich zu beurteilen, auch wenn wie im Falle des 10 09 der benannte Immissionsgrenzwert (rechte
Spalte der oben abgebildeten Tabelle) fiir den Neubau von StraBen (54 dB(A)) Gberschritten wird.

Bei den ermittelten Immissionsorten mit erheblichen Verdnderungen - also mit einer Erhéhung der
Beurteilungspegel auf Werte oberhalb der Grenzwerte von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der
Nacht - handelt es sich um folgende Punkte:

e 10 02 - Junkernhduser Weg 20, Wohngeb&ude im planungsrechtlichen AuBenbereich;
o 10 08 - Junkernhduser Weg 24, Wohngebdude im planungsrechtlichen AuBenbereich.

In der Gesetzgebung sowie der aktuellen Rechtsprechung finden sich keine konkreten Vorgaben, die
in diesem Fall umzusetzen sind. In Anlehnung an den Neubau, bzw. der wesentlichen Anderung von
Verkehrswegen nach der 16. BImSchV sind jedoch MaBnahmen aktiver als auch passiver Art denkbar,
die zu priifen und in die Abwdgung einzustellen sind.

Aktive SchallschutzmaBnahmen sind aus Sicht der Stadt Diepholz zum Schutz der betroffenen
Einzelwohnlagen an dieser Stelle nicht umsetzbar. Eine Reduzierung der Geschwindigkeit auf der
StraBe Junkernhdusern ist nicht moglich. Bereits heute ist die Geschwindigkeit auf dem
Streckenabschnitt auf max. 70 km/h begrenzt. Eine weitere Minimierung wird fiir die Strecke, die
wesentlich der ErschlieBung der groBflachigen Gewerbegebiete um die MaschstraBe dient, nicht als
sinnvoll und umsetzbar erachtet.

Auch der Bau von Larmschutzwanden stellt fiir die ermittelten Immissionsorte keine zielfiihrende
M@oglichkeit zur Ldrmreduzierung dar. Bei den betroffenen Standorten handelt es sich um zwei
Einzelwohnlagen, die einen Abstand von etwa 550 m zueinander aufweisen. Die recht dicht an den
StraBen gelegenen Gebdude kdnnen nicht durch Larmschutzwdnde abgeschirmt werden. Dies ware
sowohl unwirtschaftlich, als auch aus Sicht der Anwohner und Eigentiimer deutlich nachteilig.
Aktive LarmschutzmaBnahmen scheiden daher an dieser Stelle nach Abwagung der Stadt Diepholz
aus.

Gesunde Wohnverhdltnisse sollen daher an den beiden betroffenen Lagen durch passive
SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster, schallgeddmmte Liiftungsanlagen etc.) sichergestellt
werden, deren Herstellungskosten von der Stadt getragen werden. Dies bedeutet nicht in jedem Fall,
dass die betroffenen, zuvor ermittelten Immissionsorte tatsachlich einen Anspruch auf derartige
MaBnahmen haben, jedoch haben sie einen Anspruch ,dem Grunde nach”.

Art und Umfang der passiven SchallschutzmaBnahen sind flr jedes Haus separat zu prifen und
hangen u. a. von der Nutzung der Rdume und dem Schalldamm-Mal3 der vorhandenen Fassade ab.
Ob tatsdchlich MaBnahmen umgesetzt werden miissen, entscheidet eine Begutachtung des
jeweiligen Gebdudes nach 24. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetztes
(BImSchV). Ein Anspruch besteht ausschlieBlich fiir schutzbediirftige Rdume (z. B. Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kinderzimmer und Arbeitszimmer). Passive SchallschutzmaBnahmen fiir Wohnraume
werden i. d. R. nur dann gewdhrt, soweit der Immissionsgrenzwert am Tage Uberschritten ist. Fiir
den Schutz von Schlafrdumen ist in der Regel die Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes in der
Nacht maBgebend.

Sollten die Anforderungen im Ist-Zustand des Geb&udes bereits eingehalten sein (weil z. B. bereits
relativ neue Fenster verbaut sind), besteht kein Anspruch auf weitere MaBnahmen. Im
Umkehrschluss sind bauliche MaBnahmen umzusetzen, wenn die Anforderungen im Ist-Zustand des
Gebdudes nicht eingehalten werden. Die Begutachtungen und die weitere Umsetzung der
MaBnahmen erfolgt im Nachgang des Bauleitplanverfahrens. Es wird in jedem Fall sichergestellt,
dass an allen ermittelten Gebduden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden.

Die Belange des Schallimmissionsschutzes wurden umfangreicht gepriift und werden in der Planung
berlicksichtigt. Es ist sichergestellt, dass die durch Planung keine erheblichen Lirmemissionen
entstehen bzw. diesen mit geeigneten MaBBnahmen entgegengewirkt wird. Mit den vorgesehenen
MaBnahmen im Gebiet (Ausweisung von Lirmemissionskontingenten sowie passiven
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SchallschutzmaBnahmen fiir Teile des Gebiets) sowie dem Konzept fiir den Umgang mit potentiell
erheblichen Beeintrdchtigungen fiir zwei Einzelwohnlagen am Junkernhiduser Weg ist sichergestellt,
dass die Planung gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrichtigt.

3.2 Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen (5 1 (6) Nr. 2 BauGB)

Wohnnutzungen sind innerhalb von Gewerbegebieten nicht zuldssig. Aus Griinden des
Immissionsschutzes werden auch die sonst aushnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir
Aufsichtspersonen oder Betriebsleiter nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans gemacht.

Ziel der Planung ist die Ausweisung flexibel nutzbarer, gewerblicher Baufldchen in Form von
Gewerbegebieten, in denen gewerbliche Nutzungen mdglichst uneingeschrankt umsetzbar sind. Dies
kann auch larmintensive Betriebe umfassen. Die Umgebung des Plangebiets ist weitgehend frei von
Wohnbaunutzungen, so dass nur wenige, zu beriicksichtigende Vorbedingungen bei gewerblichen
Entwicklungen zu beriicksichtigen sind. Mit dem Ausschluss der sonst ausnahmsweise zuldssigen
Sonderwohnformen des betriebsbezogenen Wohnens soll dem Entstehen potentiell neuer Konflikte
vorgebeugt werden.

Der vorsorgliche Schutz der Wohnnutzungen bzw. die im {iblichen Rahmen eines Gewerbegebiets
uneingeschrankte Nutzbarkeit der Flachen wird an dieser Stelle durch die Stadt hoher gewichtet, als
die unter Umstdnden durch einzelne Gewerbetreibenden artikulierten Bediirfnisse nach
betriebsbezogenem Wohnen.

Eine Ausnahme stellt das innerhalb des Plangebiets befindliche Grundstiick eines Resthofs dar. Die
Hofstelle weist keine landwirtschaftlichen, jedoch Wohnnutzungen auf. Fiir das Grundstiick bleiben
aus diesem Grund auch zukiinftig betriebsbezogene Wohnnutzungen zulassig.

Die Belange der Wohnbediirfnisse und der Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen sind damit
ausreichend beriicksichtigt und werden bei der Festsetzung von Gewerbegebieten nicht weiter
bertihrt.

3.3 Soziale, kulturelle Bediirfnisse (§ 1 (6) Nr. 3 BauGB)

Im Nordosten des Plangebiets wird eine offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage ,Biirgerwald" festgesetzt. Auf der Flache werden bereits seit mehreren Jahren
Baumpflanzungen vorgenommen, die die Biirger der Stadt - in der Regel zu besonderen Anldssen -
stiften. Einmal jahrlich findet dann eine Pflanzaktion statt, bei der die Baume, vorbereitet durch den
stadtischen Bauhof, gemeinsam mit den Stiftern gepflanzt werden. Jeder Baumpate erhdlt dabei
eine Urkunde fiir ,seinen” bzw. ,ihren" Baum.

Die Stadt betreibt das Projekt bereits seit dem Jahr 1992, urspriinglich unter dem Namen
.Hochzeitswald". Da die urspriinglich genutzte Flache an der Strothestral3e mittlerweile vollstindig
bepflanzt ist, wurden neue Areale im Stadtgebiet erschlossen. Mit der Aufnahme in den
Bebauungsplan wird das Areal langfristig als &ffentliche Griinfliche gesichert. Die
Zweckbestimmung verdeutlicht den Nutzungszweck der Flache und dokumentiert das Ziel der Stadt,
das Areal und das Konzept auch zukiinftig weiter aktiv zu erhalten. Durch die Lage an der
MoorstraBe, einer wichtigen Griinverbindung zwischen Stadt- und Landschaftsraum, ist die Flache
gut zu erreichen. Die spezielle Nutzungsart weist soziale und kulturelle Komponenten auf. Es handelt
sich um eine besondere Form einer 6ffentlichen Griinanlage.

Im Weiteren werden die Belange mit der Festsetzung von Gewerbegebieten nicht in besonderem
MaBe beriihrt. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke konnen in
Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssig sein (§ 8 (3) BauNVO).

Die sozialen und kulturellen Bedirfnisse werden beriicksichtigt.

e3...



(\"' A
DIEPHOLZ

Baukultur /
Denkmalschutz

Archéologischer
Denkmalschutz

Bebauungsplan Nr. 85 ,ReessingstraBe” 18 von 52
°

3.4 Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile (§ 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Die uberplante Flache befindet sich bislang in landwirtschaftlicher Nutzung und wird als Acker
bewirtschaftet. Sie liegt nordlich des Gewerbegebiets Masch. Im Norden begrenzt die Moorstral3e
das Plangebiet, die eine wichtige Griinverbindung zwischen dem Siedlungskdrper der Stadt im Osten
und der offenen Kultur- und Moorlandschaft im Westen darstellt. Die stlich gelegene BundesstraB3e
verlauft erhoht in Dammlage und stellt somit eine deutliche Abgrenzung zwischen dem
dahinterliegenden Siedlungsraum und der geplanten gewerblichen Flache dar.

Die Flachen westlich der BundesstraBBe weisen langjahrig eine eindeutig gewerbliche Pragung auf.
Mit dem Fliegerhorst im Siiden, dem daran angrenzenden Gewerbegebiet Masch und den weiteren
gewerblichen Bauflachen entlang der Dr.-Jirgen-Ulderup-StralBBe sowie dem Junkernhduser Weg
finden sich hier groBflachig gewerbliche genutzte Areale mit nutzungstypischen Baukérpern,
Verkehren und Emissionen. Die nun iberplante Flache schlieBt norddstlich an den Bestand an und
erweitert die Gewerbeflache bis zur MoorstraBBe. Hierbei werden Ackerflichen (iberplant.
Wohnnutzungen beschrdnken sich auf Einzellagen.

Die Stadt schafft mit der Planung die Voraussetzung zur Erweiterung der gewerblichen Bauflachen.
Da die Bestandsgebiete bereits vollstandig bebaut bzw. Freiflachen fiir Erweiterungen der ansdssigen
Betriebe vorgesehen sind, wird dies fiir dringend erforderlich erachtet. Fiir den Bereich zwischen
dem Kie/wegim Norden und dem Gewerbegebiet Masch ist eine gewerbliche Entwicklung das schon
langer verfolgte und z. B. im Stadtentwicklungsplan dokumentierte stadtebauliche Ziel (siehe Kapitel
3.11). Mit der Planung wird das Gewerbegebiet Masch erweitert und die schon jetzt deutlich
erkennbare gewerbliche Prdgung der stadtnahen Flichen westlich der BundesstraBe 51 weiter
ausgebaut. Eine Biindelung der gewerblichen Flachen ist dabei erklartes Entwicklungsziel, um
sowohl Synergieeffekte auszubilden, als auch Emissionen auf mdoglichst wenige Standorte zu
konzentrieren.

Die Planung stellt die Weiterentwicklung der bereits begonnenen, lokalen Entwicklung dar. Die
Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile werden
berlicksichtigt.

3.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild (5 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Im Umfeld des Plangebiets sind denkmalgeschiitzte Gebdude oder Objekte nicht bekannt.

Mit Schreiben vom 12.04.2018 teilte das Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpflege mit, dass
aufgrund der GroBe des Plangebiets dieses im Vorfeld einer Bebauung durch eine harte Prospektion
untersucht werden sollte, um fiir die Bauherren Planungssicherheit herstellen zu kénnen. Bei einer
Flache, die bisher lediglich in der obersten Schicht durch landwirtschaftliche Bodenbearbeitung
gestort wurde, auf der bis zum jetzigen Zeitpunkt noch keine systematische Erhebung stattgefunden
hat und die durch ihre Topografie einer vorgeschichtlichen Nutzung nicht widerspricht, kann das
Auftreten von Bodenfunden nicht ausgeschlossen werden.

Die Stadt Diepholz hat daraufhin ein Fachunternehmen mit der Durchfiihrung von
ProspektionsmaBnahmen (7 Sondageschnitte) beauftragt. Mit abschlieBendem Kurzbericht' vom
08.11.2018 wird mitgeteilt, dass auf einer untersuchten Fliche von 6.923 m’ keinerlei
archaologischen Funde oder Befunde festgestellt wurden.

Entsprechend der Mitteilung des Nds. Landesamts fiir Denkmalschutz ist eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung gemaB § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG fiir
die folgenden Bauvorhaben nicht mehr erforderlich. Das Benehmen nach § 20 Abs. 2 NDSchG ist
hergestellt.

10 Kurzbericht zum B-Plan Nr. 85 - Archéologische Sondage, MaBnahme NLD_H_2018-109, NLD - Gebietsreferat Hannover,
Verfasser: U. Buchert | T. Poremba, 08.11.2018
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Da archaologischer Bodenfunde bei Bodenarbeiten nie vollstandig ausgeschlossen werden, bleibt ein
entsprechender Hinweis beziiglich der Meldepflicht in der Planzeichnung erhalten.

Entsprechend der bisher landwirtschaftlichen Nutzung ist das Plangebiet weitgehend unbebaut.
Innerhalb des Geltungsbereichs liegt, angrenzend an die StraBe Junkernhdusern, ein Resthof. Eine
weitere ehemalige Hofstelle liegt diesem direkt gegentiber (auBerhalb des Plangebiets) und wurde
bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 72 als Gewerbegebiet iiberplant.

Im Siiden, entlang der Dieselstrale bestehen mehrere gewerbliche Nutzungen, die als
gewerbelibliche Hallenbauten auf weitgehend versiegelten Grundstiicken realisiert wurden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird eine gewerbliche Nutzung ermdglicht, die im Regelfall
in Form von Hallenbauten und gréBeren Baukdrpern erfolgt. Aus diesem Grund wird eine maximale
Gebiudehdhe (Gebiudeoberkante OK) von 12,0 m sowie eine abweichende Bauweise, die
Gebdudelangen von mehr als 50,0 m zuldsst, festgesetzt. Bei einer weiterhin zuldssigen maximalen
Versiegelung von bis zu 80 % der Baugrundstiicke (GRZ 0,8) ist demnach eine deutliche Verdnderung
des Ortsbildes zu erwarten.

Auf den westlich sowie sldlich angrenzenden Fldchen ist eine vergleichbare bauliche Nutzung
bereits heute moglich. Auch im Bereich des Bestandsgebaudes westlich der StralBe Junkernhéusern
wird mit dem Bebauungsplan Nr. 72 eine Bebauung von bis zu 10 m Hohe bei Gebdudeldngen von
bis zu 50 m ermdglicht. Lediglich nordlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 85 finden
sich zwei Einzelwohnlagen im AuB3enbereich, die kleinteiliger ausfallen.

Fiir eine effiziente gewerbliche Nutzung ist die Ausbildung vergleichsweise groBer Baukdrper von
erheblicher Wichtigkeit. Diesbeziigliche Einschrankungen werden daher von der Stadt Diepholz nicht
als zielfiihrend erachtet. Mit der Ostlich gelegenen BundesstraBe besteht zudem eine klare
Abgrenzung in Richtung der kleinteiligeren Siedlungsbebauung der Stadt. Da die Trasse hier erhoht
verlauft, ist eine Sichtbarkeit der neuen Baukdrper aus Richtung der Wohnbebauung kaum gegeben.
Nach Norden bestent mit der Begriinung der MoorstralBe eine Abgrenzung gegeniiber den
Einzelwohnlagen, die durch Festsetzungen eines das Gebiet teilweise umschlieBenden Griinsaums
noch zusatzlich gestarkt wird.

Die Planung ermdglicht zwar eine Verdnderung des Ortsbildes, die jedoch aufgrund der
vergleichsweise abgeschirmten Lage in Verbindung mit den bestehenden, angrenzenden
Gewerbefldchen als nicht erheblich bewertet wird. Mit den getroffenen Festsetzungen zur
Eingriinung gegeniiber des dstlich verlaufenden FuB- und Radweges sowie teilweise entlang der
StraBBe Junkernhiusern werden weitere MaBnahmen getroffen, um eine bessere Einbindung des
Gebiets zu erreichen.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und des Ortsbilds werden berlicksichtigt.

3.6 Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften (5 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Siidostlich des Plangebiets, in Verlangerung der Diesel/stral3e, wurde auf einem Grundstiick an der
Hunte im Jahr 2017 eine Feuerbestattungsanlage errichtet. Planungsrechtlich wird das Grundstiick
durch den Bebauungsplan Nr. 95 als Sonstiges Sondergebiet ,Anlagen zur Feuerbestattung”
gesichert.

Die Wahl des Standorts erfolgte in Hinblick auf eine geschiitzte Lage, die einen pietdtvollen und
ungestdrten Betrieb - insbesondere auch fiir Trauergemeinschaften — ermdglichen sollte. Es ist
daher sicherzustellen, dass die Nutzung an diesem Standort weiterhin in entsprechender Art und
Weise betrieben werden kann.

Die Feuerbestattungsanlage liegt dstlich des FuB- und Radweges, der das Plangebiet in Richtung der
BundesstraBe 51 begrenzt. Als einzige Nutzung erfolgt auch die ErschlieBung der Anlage liber diesen
Weg, der ansonsten fiir den motorisierten Verkehr nicht freigegeben ist. Der Weg ist baumbestanden
und bildet zum Plangebiet eine Strauch-Baum-Hecke aus. Diese ist auch zukiinftig zu erhalten, was
durch die Festsetzung eines Erhaltungs- und Pflanzgebotes sichergestellt wird.
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Die ErschlieBung der gewerblichen Flachen erfolgt ausschlieBlich iber neu herzustellende
PlanstraBen innerhalb des Plangebiets, die aus Richtung Westen (iber die Reessingstrale,
angefahren werden sollen. Die gesonderte organisierte ErschlieBungssituation der
Feuerbestattungsanlage bleibt damit unverdndert erhalten. Es entstehen keine zusatzlichen
Verkehre auf dem von der Diese/stralBe abgehenden FuB3- und Radweg.

Neben der somit rdumlich getrennten Lage sieht der Bebauungsplan Nr. 95 vor, das Grundstlick
durch umlaufende Anpflanzungen einzugriinen. Zum Plangebiet ist dafiir ein 10 m breiter
Pflanzstreifen vorgesehen. Die rdumliche Abgrenzung wird hierdurch in den kommenden Jahren
zusatzlich gestarkt. Es liegen somit keine Hinweise darauf vor, dass es zu Unvertrdglichkeiten
zwischen der Feuerbestattungsanlage und der geplanten Gewerbegebietsausweisung kommt.
Beeintrachtigungen der Nutzungen werden durch die getroffenen Festsetzungen ausgeschlossen.

Die Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften werden von der Planung nicht beriihrt.

3.7 Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima) (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Grundlage der nachfolgenden Abwégung sind die Ergebnisse des Umweltberichts (Teil B).

B Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und Artenschutz
(81 (6) Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet umfasst eine Fliche von 171.920 m? von denen etwa 150.000 m* (einschl.
ErschlieBungsstraBen und Riickhaltebereichen) zukiinftig tberformt und mehrheitlich genutzt
werden sollen. Die Fldchen unterlagen bislang einer intensiven Bewirtschaftung (Ackernutzung),
weshalb vornehmlich Biotoptypen untergeordneter 6kologischer Qualitat lberplant werden.

Im Umfeld des Plangebiets bestehen mit Acker- und z. T. Griinlandflachen vergleichbare Habitate.
Weiter westlich, in etwa 750 m Entfernung, beginnt zudem das Diepholz Moor, wo beispielsweise
Vogel weitere Lebens- und Jagdraume finden kdnnen. Dies kann einen Ausgleich fiir die
moglicherweise durch die Planung unmittelbar betroffenen Tiere bieten.

Die Belange des Artenschutzes stehen der vorbereitenden Bauleitplanung nicht grundsatzlich
entgegen, Verbotstatbestdnde werden nicht beriihrt bzw. kdnnen durch geeignete MaBnahmen
vermieden werden. Die derzeitige Fldchennutzung in Form intensiver Landwirtschaft ldsst keine
Herausbildung bedeutender Habitate erwarten. Durch die Ndhe zur B 51 und die bestehenden
gewerblichen Nutzungen auf den siidlich und westlich gelegenen Fldchen ist ein Vorkommen von
Tierarten mit besonders hoher Empfindlichkeit gegeniiber siedlungstypischer Storungen nicht
anzunehmen.

Hinsichtlich der Schutzgiter Tiere und Pflanzen werden insbesondere die Belange der Flora und
Fauna durch eine veranderte Beanspruchung von Lebensraumen beriihrt. Durch die getroffenen
Festsetzungen ist vom Entstehen eines groBflachigen Gewerbegebiets mit hohem Versiegelungsgrad
auszugehen. Eine im Nordosten gelegene Anpflanzung, der sogenannte Blirgerwald, bleibt erhalten
und wird planungsrechtlich gesichert. Es werden zwei Regenriickhaltebecken neu angelegt, auf
denen sich auch neue dkologische Qualitaten entwickeln konnen. Entlang der Ost- und Nordgrenze
des Plangebiets werden gebietseinfassende Pflanzungen vorgesehen, um das Areal gegeniiber den
angrenzenden Wegeverbindungen abzugrenzen. Auch hier Entstehen mit den festgesetzten Baum-
Strauch-Hecken neue Habitate.

Der das Plangebiet von West nach Ost durchziehende Graben wird durch die Planung gesichert und
bleibt so als Verbindungsgewasser zwischen den westlich gelegenen Flachen bis hin zum Diepholzer
Moor und der Hunte erhalten. Es ist mdglich, dass der begleitende Griinbewuchs zu
Unterhaltungszwecken teilweise entfernt wird, dies kdnnte jedoch auch ohne die Bauleitplanung
erforderlich werden. Dem Gewadsser kommt aus wasserwirtschaftlicher Sicht eine groBe Bedeutung
zu, da Oberflachenwasser der 6stlich gelegenen Fldchen hieriiber zur Hunte abgeleitet wird. Die
daher notwendigen UnterhaltungsmaBnahmen sind hoher zu gewichten, als ein vollstandiger Erhalt
der entstandenen Griinsdume. Nach Madglichkeiten wird ein Erhalt angestrebt. Eine kleine
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Grabenflache innerhalb des Plangebiets wird aufgehoben. Dies ist aus Sicht der Stadt fiir eine
bestmdgliche ErschlieBung der zukiinftigen Gewerbegrundstilicke erforderlich. Der Eingriff wird in
der Ermittlung des Ausgleichs beriicksichtigt, da die Herstellung zusammenhdngender Grundstiicke
hoher gewichtet wird, als der Erhalt dieser kleinrdaumigen Strukturen.

Infolge der Planung sind durch Bodenarbeiten, Bebauung und Versiegelung erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzqguts Boden zu erwarten. Diese treten jedoch in Folge eines jeden
Bauvorhabens und damit auch bei z. B. einer Verlagerung des Eingriffs an einen anderen Ort auf.

Es wurde eine Baugrunduntersuchung'' der Fliche vorgenommen. Demnach ist der Untergrund
grundsatzlich fiir eine Bebauung geeignet. Die 0,3-0,6 m machtige humose Oberbodenschicht
(Mutterboden) muss vor Beginn von BaumaBnahmen ausgekoffert werden, stellenweise kann auch
der Austausch der darunterliegenden Schluffodden erforderlich werden. Fiir Gebdude oder
Fundamente mit hohem Lastabtrag oder fiir setzungsempfindliche Baukdrper sind voraussichtlich
SondergriindungsmaBnahmen erforderlich (Pfahlgriindungen, Ruttelstopfverdichtungen o. &.),
Gebdude mit geringen Einzel- und Flachenlasten oder setzungsunempfindliche Gebdude kdnnen
wegen der geringen Tiefenwirkung ggf. flach und ohne weitere Baugrundverbesserung gegriindet
werden. Wegen unterschiedlicher Tiefenlagen und Machtigkeiten des Bodenaufbaus wird fiir jedes
Einzelbauvorhaben eine detaillierte Baugrunduntersuchung empfohlen.

Das ibergeordnete gemeindliche Interesse - die Schaffung dringend bendtigter gewerblicher
Bauflachen - wird an dieser Stelle den ausgelosten Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden
vorangestellt. Diese finden in der Ausgleichsermittlung Beriicksichtigung.

Mit Schreiben vom 14.06.2019 teilt das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)
folgende Hinweise zur Vermeidung und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen mit:

e Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafBen
Verwertung zuzufiihren.

e Im Rahmen der Bautitigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN
18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben).

e Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige MaB3 beschrdnken und angrenzende Fldchen
sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden.

e Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von
Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung
und Wassereinstau geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemaB DIN 19731).

e Das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften
sollte vermieden werden.

Im Zuge offentlicher BaumaBnahmen werden die Hinweise nach Mdglichkeit befolgt. Privaten
Bautrdgern wird empfohlen, die Hinweise ebenfalls umzusetzen.

Die Planung erfasst ein Gebiet von rund 17,2 ha Flache im AuBenbereich der Stadt, von denen in
Folge etwa 15 ha in bauliche Nutzung (einschlieBlich Verkehrsflichen, Regenriickhalteanlagen usw.)
genommen werden kdnnen. Uberplant werden landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflachen.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach gewerblichen Baufldchen erachtet die Stadt Diepholz die
groBflachige Ausweisung eines neuen Gewerbegebiets fiir erforderlich. Es stehen der &ffentlichen
Hand derzeit keine Flachen zur Verfiigung, die im Zuge einer aktiven Gewerbeflachenpolitik am
Markt angeboten werden kdnnen. Das liberplante Areal liegt angrenzend an bereits etablierte
gewerbliche Standorte. Eine Entwicklung in der vorgesehenen Ausdehnung wird als zielfiihrend
erachtet: Das Areal ist so dimensioniert, dass die Anlage einer effektiven ErschlieBung mdglich ist.
Um bei einem weiterhin hohen Bedarf nicht bereits zeitnah erneute Planvorhaben initiieren zu
miissen, wird auBerdem ein Flachenzuschnitt gewéhlt, der bei der aktuellen Nachfrage fiir die
kommenden Jahre (mittelfristiger Zeithorizont) als ausreichend anzusehen ist.

1 Bodenuntersuchungen Gewerbegebiet dstlich Junkernhausern, Projekt 028-17-2, Ingenieurgeologie Dr. Liibbe, Vechta, 23.07.2017
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Alternativflachen, die in Umfang und Lage mit der vorgesehenen Planung vergleichbar waren, stehen
der Stadt nicht zur Verfligung. Zudem gibt es derzeit keine Potentialflichen fiir Nach- oder
Umnutzungsvorhaben. Die angekiindigte Standortaufgabe des Fliegerhorsts Diepholz wurde durch
die Bundeswehr voraussichtlich bis zum Jahr 2030 ausgesetzt (siehe Kapitel 3.11 - Belange
stadtebaulicher Entwicklungskonzepte), so dass diese Flachen kurz- und mittelfristig nicht zur
Verfligung stehen. Aufgrund der akuten Nachfrage ist jedoch ein zeitnahes Handeln fiir die Stadt
von hoher Bedeutung. Da explizit gewerbliche Bauflachen fiir ein breites Unternehmensspektrum
geschaffen werden soll, stellen sich zudem aus immissionsschutzrechtlicher Sicht besondere
Anforderungen an die Lage, die an dem gewdahlten Standort erfiillt werden, jedoch an anderen
Stellen des Stadtgebiets nicht immer eingehalten werden kdnnen.

Die Stadt Diepholz ist um einen sparsamen Umgang mit dem knappen Gut Boden bemiiht. Im
vorliegenden Planfall stehen jedoch keine geeigneten Alternativflichen in zentralerer oder sogar
bereits in baulicher Nutzung befindlicher Lage zur Verfligung. Ein Verzicht auf die Entwicklung ist
aufgrund des Nachfragedrucks keine Alternative. Die durch die zusatzliche Fldcheninanspruchnahme
ausgelosten Beeintrachtigungen werden deshalb geringer gewichtet, als die Ausweisung eines
neuen Gewerbegebiets. Eine Verlagerung des Eingriffs konnte nur auf andere AuBenbereichsflachen
erfolgen und ware immer mit vergleichbaren Beeintrachtigungen verbunden. Die Belange des
Schutzguts Fldche finden Beriicksichtigung.

Die Planung nimmt Einfluss auf den natiirlichen Wasserhaushalt im Plangebiet. Die bislang
erfolgende natiirliche Versickerung bzw. Ableitung anfallenden Oberflachenwassers iber offene
Grdben wird durch die Planung verdndert. Zum Ausgleich dieses Defizits werden MaBBnahmen zur
Oberflachenwasserbewirtschaftung vorgesehen.

Es liegt ein Oberflachenentwasserungskonzept vor (siehe hierzu Kapitel 3.12). Es ist beabsichtigt,
das anfallende Oberflichenwasser (iber Regenwasserkandle zu sammeln und in zwei
Regenriickhaltebecken nérdlich und sidlich des plangebietsquerenden Grabens zuriickzuhalten. Von
dort wird das Wasser dann wiederum gedrosselt in die Vorflut abgegeben. Die erforderlichen Fldchen
werden als offentliche Griinflachen gesichert. Ggf. erforderliche Vorkehrungen zum Schutz vor
Schadstoffeintragungen in das Gewéasser kdnnen innerhalb dieser Flachen berlicksichtigt werden.

Es werden zwei verzeichnete, kleinere Graben liberplant. Ein Graben im Norden des Plangebiets
besteht in der Ortlichkeit nicht mehr, entsprechend kommt diesem keine wasserwirtschaftliche
Funktion mehr zu, so dass eine Uberplanung méglich ist. Ein weiterer Graben dient derzeit der
Ableitung des Oberflachenwassers von den Ackerflachen in den zukiinftig planungsrechtlich
gesicherten Graben. Mit der Herstellung der benannten MaBnahmen zur Oberflachenentwasserung
wird diese Funktion hinfdllig, so dass aus Sicht der Wasserwirtschaft keine Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Die ggf. erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen werden im Vorfeld konkreter MaBnahmen
rechtzeitig eingeholt. Erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser wird mit den
getroffenen Festsetzungen entgegengewirkt.

Infolge der Planung ist eine Veranderung der kleinklimatischen Situation im Plangebiet zu erwarten.
Durch Bebauung und Versiegelung kdnnen z. B. lokal hohere Lufttemperaturen sowie veranderte
Windstrome entstehen. Diese Folgen sind jedoch bei allen Bauvorhaben gegeben. Eine Verringerung
z. B. der zuldssigen GRZ zur Abmilderung dieser Effekte ist fiir eine bestmdgliche Nutzbarkeit des
Gewerbegebiets nicht zielfiihrend.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz weist die Flache derzeit als ,mit
Ausgleichsfunktion flr den Wirkungsraum" aus. Es ist anzunehmen, dass sie in Folge einer baulichen
Inanspruchnahme selbst zum ,Wirkungsraum" wird. Die 6stlich angrenzende B 51 wird aufgrund
ihrer Fiihrung in Dammlage als ,Hindernis flir den thermischen Luftaustausch” angegeben. Insofern
kommt der Flache trotz ihres aktuellen Status keine besondere Bedeutung fiir die
Frischluftversorgung des ebenfalls dstlich gelegenen Siedlungsraums der Stadt zu'. Da die Effekte
in einem Ublichen Rahmen bleiben und die Beeintrachtigung weder lberdrtlich wirksam ist, noch

12 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 14: Lokalklimatische Situation in Diepholz, 2007
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eine sonstige Erheblichkeit aufweist, lberwiegt das Interesse der Stadt, neue gewerbliche
Baufldchen auszuweisen.

Da das Plangebiet auf drei Seiten von Bebauung (Gewerbegebiet Masch, stidlich [ B 51, 6stlich) bzw.
planungsrechtlich gesicherten Gebieten (Bebauungsplan Nr. 72, westlich) umgeben ist, sind trotz
der Lage im AuBenbereich eher die potentiellen Auswirkungen auf das Ortsbild, als auf das
Landschaftsbild zu priifen.

Mit den getroffenen Festsetzungen kdnnen gewerbliche Baukdrper von mehr als 50 m Lidnge und
bis zu 12 m Hohe entstehen. Es werden jedoch durch Griinstreifen mit Pflanzgeboten entlang der
MoorstraBe sowie des FuB- und Radwegs am dstlichen Fahrbahnrand MaBnahmen vorgesehen, die
die Wirkung der Baukodrper abmildern. Bedeutsame und prdgende Landschaftselemente werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt. Die Baumreihen entlang der MoorstraBe bleiben erhalten.

Zwar ermdglicht die Planung das Entstehen groBer Baukdrper und damit eine Verdnderung des
Landschaftsbildes, aufgrund der Vorpragung durch die B 51 einschlieBlich ihrer abschirmenden
Wirkung in Richtung Osten und den bestehenden gewerblichen Baufldchen in der Nachbarschaft
werden keine erheblichen Beeintrachtigungen ausgeldst.

Die Stadt gewichtet die verbleibenden Veranderungen geringer, als die Erforderlichkeit der
beabsichtigten gewerblichen Entwicklung. Auch eine Verlagerung an eine andere Stelle des
Stadtgebiets wiirde voraussichtlich andere Flachen im AuB3enbereich in Anspruch nehmen, wodurch
ggf. sogar erheblichere Eingriffe ausgeldst werden konnen. In Abwégung aller Belange wird daher
der gewadhlte Standort als geeignet erachtet

Eine grundsatzliche Vermeidung des Eingriffes ist nicht mdglich, da ein entsprechender
Flachenbedarf besteht und auch im Falle einer Verlagerung des Vorhabens auf eine alternative
Fldche vergleichbare oder sogar zusatzliche Beeintrachtigungen zu erwarten waren. Die Stadt
Diepholz verfolgt bewusst die Entwicklung einer mit rund 171.920 m* eher groBen Fliche. Es ist
beabsichtigt, fiir die bereits bestehende hohe Nachfrage, aber auch die in den kommenden Jahren
zu erwartenden weiteren Anfragen ausreichend groBe Entwicklungsflachen vorzuhalten. Zudem
zeigt sich in den Bestandsgebieten, dass neben den unmittelbar nachgefragten und fiir eine zeitnahe
Entwicklung vorgesehenen Flachen auch immer in ausreichendem Umfang Erweiterungsflachen fiir
die neu anzusiedelnden Betriebe beriicksichtigt werden sollten.

Nach den Ergebnissen des Umweltberichtes werden durch die Planung insbesondere die Schutzgiiter
Wasser und Bodenfunktionen durch die zusatzlich geplanten Versiegelungen beriihrt. Auch die
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sind durch die ermdglichte Uberformung der Habitatstrukturen
betroffen. GemaB den vorgenommenen Bewertungen und entsprechend der Gesetzeslage fiihrt die
Realisierung der Planung ohne entsprechende Kompensationsleistungen zu einem erheblichen
Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Eine grundsitzliche Vermeidung des
Eingriffes ist jedoch nicht mdglich.

Die Eingriffe werden minimiert, indem die Anpflanzung (,Biirgerwald") sowie der das Gebiet
kreuzende Graben gesichert werden. Die Eingriffe in den Wasserhaushalt kdnnen durch die
vorgesehenen MaBnahmen zur Oberflichenentwdsserung deutlich abgemindert werden und sind
dadurch nicht mehr als erheblich zu betrachten. Eingriinungsmalnahmen an den
Plangebietsrandern verbessern die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild und kénnen zu
einem kleinen Teil auch eine Aufwertung der Flache aus Sicht von Flora und Fauna darstellen.
Weitere MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs sind mit dem verfolgten Ziel der
Gewerbefldchenentwicklung nicht vereinbar. Die auBerhalb des Plangebiets unmittelbar
angrenzende Baumreihe entlang MoorstraB3e bleibt erhalten.

Verbleibt infolge der Planung ein Wertdefizit, so muss entsprechend der Gesetzeslage ein Ersatz fiir
den Eingriff in Natur und Landschaft gefunden werden. Eine genaue Bilanzierung des Eingriffs ist
im Umweltbericht erfolgt. Die Gesamtbewertung ergibt ein Defizit infolge der Planung von
insgesamt rd. 101.367 Wertpunkten. Wie im Umweltbericht ausfiihrlich dargelegt, wird der Eingriff
dem Kompensationsflichenpool ,Beeke” (gemeinsamer Flichenpool Stadt Diepholz und des
Stadtequartetts) zugeordnet. Die Fldche liegt etwa 1,6 km nordwestlich des Plangebiets. Es werden
MaBnahmen der Gewdsserverbesserung und der Griinlandextensivierung umgesetzt. Die Flache wird
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derzeit entsprechend der Entwicklungsziele hergestellt, was im Laufe des Jahres 2019 abgeschlossen
werden soll. Durch die Zuordnung zu einem bestehenden Kompensationsflachenpool besteht keine
Notwendigkeit, die AusgleichsmaBnahme in Form von Festsetzungen weiter abzusichern. Es ist
sichergestellt, dass der vorgenommene Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen wird.

B Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§1 (6) Nr. 7 b BauGB)

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes bleiben gewahrt. Gebiete dieser Art sind nicht im Plangebiet oder in
dessen naherer Umgebung ausgewiesen.

B Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 (6) Nr. 7 c BauGB)

Bei den durch das Planvorhaben ermdglichten umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
handelt es sich im Wesentlichen um Belange des Immissionsschutzes (insb. Lirm) fir die
umliegenden Bewohner des Plangebietes. Die hierzu vorgenommenen Abschdtzungen werden im
Kapitel 3.1 dargestellt. Erhebliche Beeintrachtigungen werden fast vollstdndig durch die getroffenen
Festsetzungen vermieden. Lediglich an zwei Immissionsorten am Junkernhauser Weg kénnen sich
durch zusatzlichen Verkehrslarm erhebliche Veranderungen ergeben, denen nicht mit Festsetzungen
vorgebeugt werden kann. Fiir die beiden betroffenen Grundstiicke werden weitere, detaillierte
Priifungen vorgesehen. Sofern an den Geb3duden heute noch kein hinreichender, passiver
Schallschutz besteht, kann ein Anspruch auf die Umsetzung von schallmindernden MaBnahmen
(z. B. schallddmmende Fenster) bestehen. Es ist somit sichergestellt, dass in Folge der Planung keine
erheblichen umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen eintreten.

B Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (§ 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Ein Vorkommen besonders geschiitzter Sach- und Kulturgiiter ist innerhalb des Plangebiets nicht
bekannt. Eine Prospektion zu untertdgigen Funden hat ergab keine Hinweise auf mogliche Funde.

B Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser (§ 1 (6) 7 e BauGB)

Die Festsetzung von Gewerbegebieten ldsst iibliche, gewerbetypische Emissionen erwarten, die
jedoch im Regelfall keine erheblichen Beeintrachtigungen auslésen. Bei besonderen,
immissionsschutzrechtlich relevanten Betriebsformen kommt auf Genehmigungsebene das jeweilige
Fachrecht zur Anwendung. Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser erfolgt. Der
Anschluss an das Kanalnetz der Stadt ist moglich. Im stddtischen Klarwerk stehen ausreichende
Kapazitaten zur Verfliigung.

B Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 (6) Nr. 7 f BauGB)

Mit der Entwicklung des Plangebietes werden keine besonderen energiepolitischen Ziele verkniipft.
Es ist jedoch zu erwarten, dass die Gebdude im Neubaustandard modernen energetischen
Anforderungen entsprechen. Es sind keine Festsetzungen oder Gestaltungsregelungen im Plan
getroffen worden, die der Nutzung regenerativer Energien entgegenstehen. Bei gewerblichen Bauten
konnen so z. B. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie realisiert werden. Der Nutzung erneuerbarer
Energie sowie der sparsamen und effizienten Nutzung von Energie wird damit hinlanglich
entsprochen.

B Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB)

Der Landschaftsplan der Stadt Diepholz sowie der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz
treffen keine spezifischen Aussagen liber das Plangebiet. Weitere Plane, insbesondere des Abfall-
und Immissionsschutzrechts, die der Planung entgegenstehen bzw. in dieser zu beriicksichtigen sind,
bestehen nicht.
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B FEinhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Europdischen Union
(8 1(6) Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdglichen
Luftqualitdt der Europdischen Union.

B Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Einklang
gebracht werden.

B Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind (§ 1 (6) Nr. 7 j BauGB)

Mit der Festsetzung von Gewerbegebieten (GE) werden keine Bauvorhaben ermdglicht, die eine
besondere Anfalligkeit gegeniiber schweren Unféllen oder Katastrophen aufweisen. Es gelten die
ublichen Vorgaben zur Betriebssicherheit, was z. B. besondere Vorschriften zum Umgang mit
Gefahrstoffen einschlieft.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 85 wird das Entstehen nicht erheblich beldstigender
Gewerbebetriebe (GE) gem3B § 8 BauNVO ermdglicht. Es handelt sich um einen
Angebotsbebauungsplan, der keine Zulassigkeit einzelner Vorhaben begriindet, sondern lediglich den
planungsrechtlichen Rahmen definiert. Das Entstehen von Stérfallbetrieben ist innerhalb von
Gewerbegebieten (GE) nicht prinzipiell ausgeschlossen. Sie unterliegen dabei immer dem
Ubergeordnet geltenden Recht, das liber die Regelungsvorschriften eines Bebauungsplans
hinausgeht.

Bei der Planung handelt es sich um die groBflachige Festsetzung neuer Gewerbegebiete. Sie liegen
kompakt im westlichen Stadtgebiet, sind durch die hochtrassierte Bundesstra3e von Wohngebieten
getrennt und liegen in minimaler Entfernung von mindestens 150 m zu den Wohnbaulagen an der
Von-Braun-StralBe (6stlich) bzw. rd. 300 m zur Wohnbebauung an der Moorstral3e /An der Witering
(nordéstlich). Mehrere Einzelwohnlagen im AuBenbereich entlang der MoorstraBe sowie
betriebsbezogene Wohnformen in den angrenzenden Baugebieten liegen ndher und z. T. in
unmittelbarer Nachbarschaft zu den geplanten gewerblichen Baufldchen. Im Siiden wird eine
Bauzeile entlang der DieselstraBBe bereits heute planungsrechtlich als Gewerbegebiet gesichert. In
diesem (iberplanten Bereich bestehen aktuell keine Betriebe oder sonstigen Nutzungen, die in
besonderer Weise anfallig fiir schwere Unfélle sind oder als Storfallbetriebe gelten.

Die Lage des Gebiets und die durch die hochtrassierte BundesstraBBe erreichte Abschottung
gegeniiber den groBflichigen Wohngebieten der Stadt tragt zu einer grundsatzlichen
Risikominimierung bei. Der Stadt liegen keine Voranfragen fiir die Errichtung eines Storfallbetriebes
im Plangebiet vor. Im Bebauungsplan werden daher keine weiteren Festsetzungen getroffen. Aus
vorbeugender Sicht im Zuge einer Angebotsbebauungsplanung findet der Belang hinreichend
Beriicksichtigung.

3.8 Belange der Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft, der Versorgung
(§ 1 (6) Nr. 8 BauGB)

B Belange der Wirtschaft (§ 1(6) Nr. 8a BauGB)

Die Stadt Diepholz hat in den vergangenen Jahren keine gréBeren gewerblichen Bauflachen
ausgewiesen. Flachenbedarfe sollten vornehmlich innerhalb der Bestandsgebiete gedeckt werden.
Der Stadtentwicklungsplan (STEP) aus dem Jahr 2013" fiihrt hierzu aus, dass Neuansiedlungen in
den kommenden Jahren kaum zu erwarten seien. Der Schwerpunkt der Gewerbeentwicklung wurde
in der Bestandspflege erwartet, etwa um Betriebserweiterungen bereits ansassiger Unternehmen
oder Ortliche bzw. regionale Betriebsverlagerungen zu ermdglichen. Die Zusammensetzung der
Diepholzer Wirtschaftsbetriebe wies nach STEP einen starken Fokus auf das produzierende Gewerbe

13 Stadt Diepholz - Fortschreibung Stadtentwicklungsplan 2012 [ 2013, re.urban Stadterneuerungsgesellschaft mbH, Oldenburg
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auf, das im Gegensatz zur landesweiten Entwicklung in den vorausgegangenen Jahren sogar
Wachstum aufweisen konnte. Als zukiinftiger Entwicklungsschwerpunkt wurden daher, der
landesweiten Entwicklung folgend, ein Wachstum im Dienstleistungssektor mit entsprechend
verdnderter Flichennachfrage (Biirofldchen) sowie die Notwendigkeit zur weiteren Verkniipfung von
Bildung, Forschung und Wirtschaft benannt.

Die eingetretene Realentwicklung erfordert eine Anpassung dieser Zielsetzung. Von 2013 bis 2015
(derzeit das letzte, statistisch erfasste Jahr) dnderte sich die Beschiftigungsverteilung innerhalb der
Sektoren kaum. Der Anteil des produzierenden Gewerbes nahm nur leicht, um rund 1%, ab, wahrend
der Dienstleistungssektor etwa um den gleichen Faktor wuchs. Allerdings weist die
Arbeitsplatzentwicklung der jeweils vergangenen fiinf Jahre ein deutliches Wachstum auf. Lag diese
im Jahr 2013 noch bei 9% (zum Bezugsjahr 2008), wird sie fiir 2015 mit 17,6% (zum Bezugsjahr
2010) angegeben. Zusammen mit der Zunahme der Einwohnerzahl von rd. 15.900 (2013) auf rd.
16.700 (2015) bei einer auch insgesamt steigenden Beschaftigungsquote von 55,1% (2013) auf
58,5% (2015) zeigt sich, dass der Wirtschaftsstandort Diepholz ein stetiges Wachstum aufweist'.

Das produzierende Gewerbe wird weiterhin eine wichtige Rolle fiir die Diepholzer Wirtschaft
einnehmen. Mit dem Standort der Privaten Hochschule fiir Wirtschaft und Technik (PHWT) in
Diepholz wurden die Verbindung zwischen Wissenschaft und Forschung sowie der Praxis weiter
gestarkt. Am Standort Diepholz werden hier Maschinenbauingenieure sowie Wirtschaftsingenieure
im dualen Bachelor-Studium ausgebildet, was den Wirtschaftszweig zusatzlich starkt.

Es ist Ziel der Stadt, eine aktive Gewerbeflachenpolitik zu betreiben. Hierzu sollen geeignete,
attraktive und gut erschlossene Flachen vorgehalten werden, um sowohl fiir Bestandsunternehmen
als auch fiir Neuansiedelungen ausreichendes Flachenpotential vorzuhalten. Aus diesem Grund ist
die  Ausweisung  neuer, gewerblicher  Baufldchen erforderlich. Das  bestehende
Gewerbefldchenangebot ist nicht ausreichend, um die Nachfrage zu decken. Zwar bestehen
innerhalb der planungsrechtlich gesicherten Gewerbegebiete zum Teil noch unbebaute Flachen, die
jedoch fast vollstdndig Erweiterungsflichen fiir bestehende Betriebe darstellen. Eine
Inanspruchnahme dieser Flachen kdnnte zwar kurzfristig die Nachfrage decken, da aber auch die
Bestandsbetriebe langfristige Planungssicherheit erwarten, kann dieses Flachenpotential héchsten
in Einzelfallen genutzt werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 85 wird eine Erweiterung des Gewerbeflachenangebots
planungsrechtlich vorbereitet. In Angliederung an die bestehenden Gewerbelagen der Stadt sowie
verkehrlich giinstig gelegen werden groB3flachig neue, gewerbliche Baufldchen ausgewiesen. Ziel ist
die Schaffung weitgehend uneingeschrankt nutzbarer Gewerbegrundstiicke. In den benachbarten
Gewerbegebieten zeigt sich, dass innerhalb solcher Flachen eine Vielzahl von Betrieben einen
geeigneten Standort findet.

Die gewdhlte ErschlieBung, die von der Stadt hergestellt wird, ist fiir unterschiedliche
Flachenzuschnitte geeignet, so dass sowohl flichenintensiven GroBbetrieben wie auch kleinen
Unternehmen, z. B. drtliche Handwerksbetriebe, hier Grundstiicke zur Verfiigung gestellt werden
konnen. Da sich in diesem Gebiet nur wenige Einzelwohnlagen im AuBenbereich befinden, bestehen
wenige Einschrankungen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht.

Die Stadt Diepholz erachtet das gewahlte Areal daher fiir eine gewerbliche Entwicklung als sehr gut
geeignet. Die Flache schlieBt gut und entsprechend iibergeordneter Zielsetzungen an die
bestehenden Gewerbelagen an, ist verkehrlich giinstig gelegen und weist insbesondere aus Sicht des
Immissionsschutzes eher wenige zu beriicksichtigende Vorbedingungen auf. Sie kann in einer
solchen Weise erschlossen werden, dass eine Vielzahl gewerblicher Entwicklungen am Standort
vorgenommen werden kann und ist ausreichend dimensioniert, um der Flachennachfrage in einem
mittleren Zeithorizont der ndchsten Jahre zu entsprechen. Die Belange der Wirtschaft finden in der
Planung besondere Berlicksichtigung.

Innerhalb der gewerblichen Bauflachen werden Einzelhandelsbetriebe aller Art ausgeschlossen.
Dieser Ausschluss dient dem Schutz der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt und begriindet

14 Alle Zahlen nach: Statistische Daten - Wirtschaft & Arbeit - Beschiftigung, BertelsmannStiftung / wegweiser-kommune.de,

abgerufen am 09.10.2017
63000



N
|DIEPHOLZ

Landwirtschaft

Bebauungsplan Nr. 85 ,ReessingstraBe” 27 von 52
°

sich durch die Lage des Plangebiets. Fiir gewerbliche Nutzungen ist diese giinstig. Durch die
Stadtrandlage kann das Gberortliche StraBennetz auf kurzen Wegen erreicht werden; zudem finden
sich hier lediglich einige Einzelwohnlagen im AuBenbereich, was aus Sicht des Immissionsschutzes
positiv zu bewerten ist. Fiir den Einzelhandel ist der Standort hingegen ungeeignet. Im Stadtzentrum
und dessen nahegelegenen Bereichen, finden sich mehrere Standorte, die der (Nah-)Versorgung
dienen und sich gegenseitig erganzen und bereichern. Auf diese zentralen Standortgemeinschaften
waren mit der Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe in peripherer Lage erhebliche negative
Auswirkungen zu erwarten. Um dieser Entwicklung entgegenzuwirken und die mit weiteren
MaBnahmen verfolgte Stdrkung der Innenstadt zu stirken, werden Einzelhandelsbetriebe im
Plangebiet nicht zugelassen. Dies entspricht den Empfehlungen des Stadtentwicklungsplans'™.

Ausgenommen  hiervon werden an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in einem unmittelbaren rdumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder anderem Gewerbebetrieb stehen.
Hierbei kann es sich um Produktion, Ver- und Bearbeitung von Giitern oder auch Reparatur und
Serviceleistungen handeln. Gerade fiir handwerkliche Betriebe, die eine fiir Gewerbegebiete typische
Nutzung darstellen, besteht damit beispielsweise die Mdglichkeit, auf einer Ausstellungsfldche
Produkte und Dienstleistungen anzubieten, die jedoch nicht dem klassischen Einzelhandel
zuzuordnen sind. Die Summe der Verkaufs- und Ausstellungsflachen wird begrenzt und muss der
GroBe der Geschossflache Betriebe deutlich untergeordnet sein.

B land- und Forstwirtschaft (§ 1(6) Nr. 8b BauGB)

Die Planung ermdglicht die Umnutzung einer bislang landwirtschaftlich genutzten Fldche, die
dadurch der Landwirtschaft entzogen wird. Im landwirtschaftlichen Fachbeitrag zum RROP des
Landkreises Diepholz 2016 werden alle landwirtschaftlichen Flachen innerhalb des Diepholzer
Stadtgebiets in der aggregierten wirtschaftlichen Flachenbewertung, zusammen mit der
potentiellen ackerbaulichen Ertragskraft, mit 4 von 7 Punkten bewertet'.

Der Gberwiegende Teil der liberplanten Flachen wird derzeit ackerbaulich genutzt. Alle Gberplanten
Ackerflachen sind in Besitz der offentlichen Hand und werden an unterschiedliche Landwirte
verpachtet. Nach Kenntnis der Stadt handelt es sich bei den Betrieben um Vollerwerbslandwirte, fiir
die die (berplante Flache jeweils nur eine untergeordnete Teilfliche ihrer insgesamt
bewirtschafteten Areale darstellt. Die Stadt wird das Auslaufen der Pachtverhaltnisse rechtzeitig mit
den Betrieben abstimmen. Aufgrund der GroBe des Plangebiets ist nicht ausgeschlossen, dass
einzelne Teilflichen zundchst in landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben. Der Stadt liegen keine
Hinweise darauf vor, dass durch die Planung erhebliche Beeintrachtigungen fiir einzelne Betriebe
ausgelost werden. Der Verlust einzelner Wirtschaftsflachen wird in der Abwagung hinter dem Ziel
der groBflachigen und langfristigen Gewerbegebietsentwicklung zuriickgestellt.

Die Stadt ist um einen sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden bemiiht. Landwirtschaftliche
Flache soll erhalten bleiben, was jedoch nicht immer mit den weiteren stddtebaulichen Zielen
vereinbar ist. Im Planfall gewichtet sie die Umsetzung des Planziels hoher, als den Erhalt der
landwirtschaftlichen Flache. Die Schaffung zusatzlicher gewerblicher Bauflachen ist aufgrund eines
derzeit deutlichen Unterangebots von hoher Bedeutung. Die gewahlten Flachen liegen giinstig zu
den bestehenden, gewerblichen Bauflachen. die Ausbildung eines konzentrierten Gewerbestandorts
wird aus stadtebaulichen Griinden angestrebt.

Das RROP 2016 zahlt die {iberplanten Flachen bereits heute dem zentralen Siedlungsgebiet der Stadt
zu. Die Entwicklung wird damit an einer Stelle des Stadtgebiets vorgesehen, die in einer
tiberdrtlichen, langfristigen Betrachtung nicht als (kultur-)landschaftlicher Raum zu erhalten,
sondern fiir die bedarfsorientierte Siedlungsentwicklung vorgesehen ist. Zwar geht auch dies mit
dem Verlust landwirtschaftlicher Flache einher, was jedoch aufgrund anderweitiger, raumlicher
Bediirfnisse erforderlich ist. Gewerbliche Nutzungen konnen hédufig nicht in zentralen

15 Stadt Diepholz, Fortschreibung Stadtentwicklungsplan 2012/2013, Kap. 6.2.3 Stabilisierung | Weiterentwicklung der
Einzelhandelszone

16 Landwirtschaftlicher ~ Fachbeitrag zum  Regionalen  Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz 2015,
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Karte 3.6 - Gesamtbewertung unter Einbeziehung der natiirlichen Ertragskraft
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Siedlungslagen oder im Zuge der Nachverdichtung realisiert werden. Im Gegensatz zu z. B.
Wohnnutzungen gehen von ihnen im Regelfall erhebliche Emissionen aus, die sich negativ auf
schiitzenswerte Nutzungen auswirken. Zudem haben sie haufig einen erhdhten Flachenbedarf,
bediirfen einer guten Anbindung an das iberdrtliche StraBennetz und kdnnen insbesondere in der
Nachbarschaft weiterer, gewerblicher Nutzungen Synergien ausbilden, die in Einzellagen nicht
entstehen. All diese Faktoren kénnen am gewdhlten Standort berlicksichtigt werden. Derzeit
bestehen zudem keine Mdglichkeiten der Um- oder Nachnutzung bereits bestehender Standorte, so
dass die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldche aus Sicht der Stadt alternativlos ist.

Im Plangebiet oder daran angrenzend finden sich keine wirtschaftlich genutzten Waldflachen. Die
festgesetzte Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Biirgerwald" dient der Herstellung einer
Griinanlage, in der die gepflanzten B3dume von einzelnen Biirgern gestiftet werden. Eine
Bewirtschaftung unter forstwirtschaftlichen Gesichtspunkten erfolgt hier nicht, es handelt sich um
eine 6ffentliche Griinanlage und nicht um eine (Wirtschafts-)Waldflache.

Die Belange der Forstwirtschaft werden durch die Planung nicht beriihrt.

B Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen (§ 1(6) Nr.8c BauGB)

Die Stadt Diepholz verzeichnete in den letzten Jahren ein konstantes Wachstum der
Einwohnerzahlen wie auch der Zahl der Arbeitspldtze (siehe oben - Belange der Wirtschaft). Die
Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten liegt 17,6% hdher als im Jahr 2010". Der
insgesamt positive Wirtschaftstrend [0ste eine Verknappung der zur Verfligung stehenden
gewerblichen Baufldchen aus, der mit der vorliegenden Planénderung entgegengewirkt werden soll.
Die Planung tragt so dazu bei, auch zukiinftig Arbeitsplatze zu sichern bzw. neu zu schaffen.

B Post- und Telekommunikationswesens (§ 1(6) Nr. 8d BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.

B Versorgung [ Infrastruktur (§ 1(6) Nr. 8e BauGB)

Wasserversorgungstrager sind die Stadtwerke EVB Huntetal. Ein Anschluss an das bestehende
Leitungsnetz ist moglich.

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation der Stadt Diepholz. Es besteht eine Anschlussmdglichkeit an das im
Nordwesten des Plangebiets gelegene Schmutzwasserpumpwerk. Die Abwdsser werden zum
zentralen Klarwerk der Stadt geleitet. Es bestehen ausreichende Kapazitatsreserven.

Die Stromversorgung erfolgt durch das Niederspannungsnetz der Stadtwerke EVB Huntetal GmbH.
Ein Anschluss an das bestehende Leitungsnetz ist moglich.

Die Gasversorgung erfolgt durch das Versorgungsnetz der Stadtwerke EVB Huntetal GmbH. Ein
Anschluss an das bestehende Leitungsnetz ist moglich.

Die erforderliche Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt mittlerweile (iber die
entsprechenden privaten Anbieter. Besondere Regelungserfordernisse entstehen hier nicht.

Mit Schreiben vom 17.06.2019 teilt der Landkreis Diepholz, Fachdienst Bauordnung und Stiadtebau
- Brandschutz mit, dass der Loschwasserbedarf im Plangebiet nach den Technischen Regeln des
Arbeitsblatts W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V., 1.600 I/min je
Loschwasserbereich  betrdgt. Der Ldschwasserbereich erfasst normalerweise sdmtliche
Loschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das mdgliche Brandobjekt.
Die Loschwassermenge muss fiir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden zur Verfligung stehen. Es
sollte grundsatzlich angestrebt werden, das notwendige Loschwasser aus dem &ffentlichen
Trinkwassernetz zu entnehmen. Sollte ein Ldschwasserbrunnen erforderlich werden, sind die
entsprechenden Normen zur Ausfiihrung und Kennzeichnung anzuwenden.

17 Statistische Daten - Wirtschaft & Arbeit - Beschiftigung, BertelsmannStiftung /| wegweiser-kommune.de, abgerufen am

09.10.2017
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Mit Schreiben vom 31.07.2019 teilen die Stadtwerke Huntetal als Versorgungstrdger fiir die
Trinkwasserversorgung mit, dass das Plangebiet im Zuge der ErschlieBung an das Trinkwassernetz
angeschlossen werden kann. Im Gebiet sollen drei Unterflurhydranten (UFH) mit jeweils 25 m3
eingerichtet werden. An jedem Hydranten kann gleichzeitig bis zu 25m3/h an Loschwasser
angenommen werden. Die geforderte Léschwassermenge von 96m3/h kann im Umkreis von 300m
aus mindestens 4 UFHs entnommen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die vorhandene
Trinkwasserdimensionierung an vielen Stellen eine Nennweite von DN90/DN100 hat und daher
rechnerisch nicht mehr als 25m3/h pro Hydranten entnommen werden kénnen. Aus gleichem Grund
wird die neue ErschlieBung auch mit max. DN100 Trinkwasserleitung hergestellt.

Die angenommenen Durchflussmengen flir den Loschwassergrundschutz sind an folgende
Bedingungen gebunden:

1. Die Wassernetze und die Wasserwerke befinden sich im ungestorten Regelbetrieb mit den zum
Messzeitpunkt gegebenen hydraulischen Netzbelastungen.

2. Alle Streckenschieber des Ringnetzes sind in der Regelstellung.

3. Es besteht nur ein Ldschwasserentnahmefall im hydraulisch zusammenhdngenden
Versorgungsgebiet zur gleichen Zeit.

4. Das gleichzeitige Offnen mehrerer Hydranten kann die Leistungsverringerung einzelner
Hydranten bedingen. Eine hohere Menge, als angegeben, ist auch bei gleichzeitiger Entnahme
aus mehreren Hydranten nicht moglich.

5. Die Hydranten wurden gepriift und befinden sich im einwandfreien Zustand.

GemaB dem DVGW Arbeitsblatt W405 sind Loschwasserentnahmen aus den vorhandenen Teichen
oder Fliissen vorzuziehen. In diesem Fall ist in erster Linie die geplante Loschwassermenge aus dem
vorhandenen Teich (n6rdlich des Plangebiets gelegen) und aus der Hunte im westlichen Bereich und
erst dann aus dem Trinkwassernetz zu planen.

Beziiglich des erforderlichen Ldschwasserbedarfs fiir den individuellen Objektschutz wird auf
Folgendes hingewiesen: Oft ist die Ldschwasseranforderung fiir Objektschutz héher als die fiir den
Grundschutz. Die hohere Loschmenge fiir den Objektschutz sind die Wasserversorger nicht
verpflichtet zu liefern. Hier muss der jeweilige Brandschutzgutachter der Objektplanung die dafiir
notwendigen Konzepte liefern. Als Beispiel konnen dafiir auf den jeweiligen Grundstlicken
Sprinklerbehalter oder eigene Loschwasserbrunnen errichtet werden.

Die Belange der Loschwasserversorgung werden im Zuge der Ausbauplanung bericksichtigt. Es kann
sichergestellt werden, dass die erforderlichen Loschwassermengen des Grundschutzes bereitgestellt
werden kdnnen.

Die Ausbauplanung erfolgt unabhangig der Aufstellung des Bebauungsplans. Bei der parallel
erstellten Vorplanung der ErschlieBung zeigte sich jedoch, dass zur Anbindung an das Trink- und
Schmutzwassernetz sowie fiir die Ableitung von Regenwasser zusatzlich zu den geplanten
ErschlieBungsstraBen weitere Flachen fiir Versorgungsleitungen benétigt werden. Aufgrund der
GroBe des Plangebiets und der daraus resultierenden Lange der Leitungen ist eine ausschlieBliche
Flihrung der (Wasser-)Leitungstrassen innerhalb der StraBe nicht mdglich.

Im Bebauungsplan werden daher Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) ausgewiesen, um die
erforderlichen Leitungstrassen langfristig von Bebauung freizuhalten. Alle Fldchen, auf denen solche
GFL festgesetzt werden, befinden sich aktuell im Besitz der offentlichen Hand, so dass die
Ausweisung nicht zu Lasten privater Dritter erfolgt. Beim geplanten, spateren Flachenverkauf kann
die Lage der Leitungsrechte ggf. im Zuge der Grundstiicksparzellierung berlicksichtigt und die
zukiinftigen Eigentlimer iiber die Trassen informiert werden. Die Belange der technischen
ErschlieBung des Plangebiets sind damit gesichert.

Mit Schreiben vom 14.03.2018 teilt die Gasunie Deutschland Services GmbH mit, dass innerhalb der
DieselstraBe die Erdgastransportleitung ETL 04.010 Welpe - Haldem Ost (Durchmesser 200 mm)
einschlieBlich Begleitkabel mit einem Schutzstreifen von 4,00 m verlduft.
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Abb. 16 Verlauf der ETL 04.010 Welpe-Haldem
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Der Leitungsbetreiber teilt folgende Auflagen zum Umgang mit der Leitung mit:

e Im Schutzstreifen der Erdgastransportleitung bzw. des Kabels besteht ein grundsdtzliches
Bauverbot und ein Verbot sonstiger leitungs- bzw. kabelgefdhrdender MaBnahmen. Es muss
gewihrleistet sein, dass der Schutzstreifen zur Vornahme von betrieblichen Uberwachungs- und
UnterhaltsmaBnahmen sowie zur Durchflihrung von Instandsetzungsarbeiten jederzeit
uneingeschrankt auch mit Baufahrzeugen zuganglich ist.

e Jeder Bauantrag bzw. jede BaumaBnahme in einem Sicherheitsstreifen von je 50 m beiderseits
der Leitungsachse bzw. des Kabels ist Gasunie zur Priifung und Genehmigung einzureichen.

e Im Stérungsfall auBerhalb der Dienstzeit wenden Sie sich bitte an die stindig besetzte
Leitzentrale 0 44 47/ 8 09-0.

Die Leitung liegt auBerhalb des Geltungsbereichs. Mit den festgesetzten Baugrenzen ist in jedem
Fall gesichert, dass ein Uberbauen auch des Schutzstreifens ausgeschlossen ist. Der benannte
Sicherheitsstreifen von 50 m beidseitig der Leitungsachse betrifft jedoch auch die erste Bautiefe des
Plangebiets. Der Leitungsverlauf wird daher nachrichtlich in die Planzeichnung iibernommen und
ein entsprechender Hinweis aufgenommen. Schon heute bestehen hier gewerbliche Baukd&rper. Die
Belange des Leitungsschutzes werden beriicksichtigt.

Von den Leitungstragern werden grundsatzlich regelmaBig Hinweise auf die Schutzbestimmungen
ihrer Leitungsnetze gegeben, die im weiteren Verfahren und insbesondere bei der Umsetzung der
Planung beriicksichtigt werden. Die Leitungsnetze verlaufen in der Regel in den &ffentlichen
StraBenrdumen. Auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer und auf die Einhaltung der
Schutzbestimmungen der Leitungsbetreiber wird hingewiesen. Ein entsprechender Hinweis wird in
die Planzeichnung aufgenommen. Die ordnungsgemaBe Aufnahme bzw. Unterbringung von neuen
Leitungen ist mit allen Leitungstragern friihzeitig abzustimmen. Zusatzliche Leitungsrechte fir
Bestandsleitungen sind nicht erforderlich.

Bezliglich der Oberflichenentwasserung wird an dieser Stelle auf das Kapitel 3.12 ,Belange der
Wasserwirtschaft [ des Hochwasserschutzes" verwiesen.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH des Landkreises Diepholz.

Mit Schreiben vom 09.04.2018 teilt der Landkreis Diepholz, Untere Abfallbehdrde [ Untere
Bodenbehdrde mit, dass sich innerhalb des Plangebiets zum gegenwartigen Kenntnisstand (04/2018)
keine erfassten Altablagerungen (ehemalige Deponien) befinden. Es ist jedoch eine Altlasten-
Verdachtsflache bekannt. Unter der Adresse Diesel/straBe 17 ist aufgrund einer gewerblichen
Nutzung die Verdachtsflache Nr. 251.012.5.0000.0197 gelistet:

o Standortbezeichnung: Stonepark GmbH / Gesamtfléche in m?: 3.878 | Anzahl Betriebe: 2 /
Hochste Altlastenrelevanzklasse: 1 [ Ersterfassung 20.02.2013 [ Letzte Anderung 20.02.2013
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o Betriebsname: Stonepark GmbH | Betriebsbeginn/-ende: 2005 | Branchentyp:
Baustoffhandlungen [ Altlastenrelevanzklasse: 1

e Betriebsname: Eurotrading WIKEGA GmbH | Betriebsbeginn/-ende: 1995 /[ Branchentyp:
Fahrzeugvertretungen / Altlastenrelevanzklasse: 1

Die benannte Verdachtsflache wird nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Es wird dem
Eigentiimer empfohlen, fir diese Flache die konkrete, aktuelle Verdachtssituation beziiglich
moglicher Altlasten durch einen Gutachter fiir Boden- und Grundwasserverunreinigungen bzw.
Altlasten oder Sachverstindigen nach § 18 BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz) auf Grundlage
von historischen Recherchen und ggf. Untersuchungen beurteilen zu lassen. Bei BaumaBnahmen
inkl. RlickbaumaBnahmen auf den Grundstiicken der Verdachtsflachen geht der Landkreis davon aus,
dass generell eine gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten zur Errichtung der Gebdude und
sonstiger Erdarbeiten von einem Gutachter oder Sachverstiandigen erforderlich ist.

B Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1(6) Nr. 8f BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Dimmersee-Uchte (zusammenlgg.)"
(Flachennummer 1111, Berechtsamsakte B 20157) fiir den Abbau von Kohlenwasserstoffen.

Die Bergbauberechtigungen liegen aktuell bei der Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG.
Beeintrachtigungen der bzw. durch die Planung sind nicht zu erwarten. Ein nachrichtlicher Hinweis
wird in die Planzeichnung aufgenommen.

3.9 Belange des Verkehrs (§ 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Siidwesten der Stadt Diepholz, in Nachbarschaft zum bestehenden
Gewerbegebiet Masch. Mit der B 214 im Norden und der B 51 im Osten finden sich zwei iberdrtliche
StraBen im Umfeld des Plangebiets. Beide kdnnen Gber die Trasse Junkernhiuser Weg / Dr.-Jiirgen-
Ulderup-StralBe / Maschstral3e erreicht werden. Da die B 51 in dem Bereich erhéht gefiihrt wird,
kann diese nur liber zwei Auffahrten nérdlich und siidlich des Plangebiets angefahren werden.

Das Diepholzer Stadtgebiet kann liber die B 214 sowie die MaschstraBe gut erreicht werden. Fiir den
PKW- und nichtmotorisierten Verkehr besteht hier zudem eine weitere Verbindung Uber die
Moorstrale.

Die Trasse Junkernhduser Weg / Dr.-Jirgen-Ulderup-StraBe / MaschstralBBe stellt die
HaupterschlieBungsachse fiir das Gewerbegebiet Masch sowie den siidlich liegenden Fliegerhorst
dar. Sie ist ausreichend dimensioniert, um den hier entstehenden LKW-Verkehr aufzunehmen. Von
der Verbindung gehen insgesamt vier Abzweigungen in das Gewerbegebiet Masch ab: Die
Reessingstral3e, SiemensstraBe, Kruppstrale und die DieselstraBe. Uber die nordlichste Anbindung,
die AeessingstraBe, soll zukiinftig auch das neue Plangebiet angebunden werden. Hierzu ist ein
Ausbau der StraBe bis zum Plangebiet vorgesehen.
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Abb. 17 Uberbrtliches ErschlieBungssystem (Roter Pfeil: ReessingstralBe [schwarz gestrichelt: Moorstral3e)
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Kartengrundlage: LGLN 2018

Das Plangebiet ist aus verkehrlicher Sicht giinstig gelegen. Uber die schon heute zur ErschlieBung
der gewerblichen Baufldchen dienenden StraBBen kann das liberdrtliche StraBennetz auf kurzen
Wegen angefahren werden.

Die Stadt Diepholz hat eine Prognose Uber die zu erwartende Verkehrszunahme bei einer
vollstandigen Gewerbegebietsentwicklung erstellen lassen'®. Hierzu wurden der Nullfall 2018, der
Prognosenullfall 2030 (die voraussichtlichen Verkehrszahlen bei Beriicksichtigung der allgemeinen
Verkehrsentwicklung) sowie der Prognoseplanfall 2030 - also der voraussichtlichen Verkehrszahlen
bei Entwicklung des Plangebiets - ermittelt. Die Ermittlung erfolgte auf Grundlage eines
Flachenschlissels. Bei der in der Untersuchung zu Grunde gelegten Bruttobaulandfliche von ca.
16,5 ha einschlieBlich ErschlieBung und Griinflichen ergeben sich bei einem Verkehrsaufkommen
von 50 Zu- und 50 Abfahrten pro Hektar voraussichtlich 1.560 Kfz-Bewegungen pro 24 h. Der
Schwerlastverkehrsanteil sowie der Anteil von Lieferfahrzeugen wird dabei mit jeweils etwa 30%
angenommen. Die Prognose zeigt auch, wie sich der Verkehr anteilig auf die umliegenden StraBen
verteilen wird. Durch das vorgesehene ErschlieBungskonzept bleiben die besonders sensiblen
Wohnlagen weitgehend von der Verkehrszunahme unberiihrt. Das externe ErschlieBungsnetz kann
die zu erwartende Steigerung des Verkehrsaufkommens problemlos bewdltigen. Die durch die
prognostizierte Verkehrszunahme ausgelosten immissionsschutzrechtlichen Belange finden im
Kapitel 3.1 - Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Beriicksichtigung.

Die Stadt Diepholz hat als vorbereitende MaBnahme fiir die Entwicklung der westlich der B 51
gelegenen Gewerbeflichen (Gewerbegebiete Kie/lweg und Masch) eine verkehrstechnische
Untersuchung zur Priifung von ErschlieBungsvarianten durchfiihren lassen'. Hierin wird u. a.
hervorgehoben, dass eine Nutzung der Moorstral3e fir gewerbliche Verkehre nicht angestrebt wird,
da es sich hierbei um eine wichtige Griinachse zwischen Stadt und Landschaft handelt (Punkt 2).

18 B-Plan Nr. 85 ,Zukunftswerkstatt” in der Stadt Diepholz - Verkehrsmengen Bestand 2018 und Prognose 2030, ), Zacharias
Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Mai 2018
19 Verkehrsuntersuchung: ErschlieBung der Gewerbeflidchen westlich der Stadt Diepholz (Kielweg, Masch und Fliegerhorst), Zacharias
Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, September 2015
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Abb. 18 Madgliche Trassenfiihrung GE Diepholz West
Die Achse Junkernhduser Weg - Dr. Jirgen-
Ulderup-StraBBe wird als aktuelle wie
in  Nord-Sid-

zukiinftige  Hauptachse

Griinachse
Innenstadt - Naherholung
(ggf. durch Poller.ader
punktuellen Riickbau

gegen Durchgangs-
verkehr sichern)

-------

gstrafe
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Richtung benannt (Punkt 23), wenngleich
mittelfristig auch die Schaffung einer
weiteren  Verbindung  zwischen  den
Gewerbegebieten Kie/weg und Masch
vorgeschlagen wird. Die kdnnte etwa Uber
einen Ausbau der Verbindung
Junkernhdusern in Richtung der Dieselstral3e
erfolgen, die im Norden die Moorstral3e
quert und in Richtung Kie/weg verlangert

wird.

Verkehrsuntersuchung: ErschlieBung der Gewerbeflachen westlich

Verkehrsplanungen, Abb. 3 (Ausschnitt)

der Stadt Diepholz (Kielweg, Masch und Fliegerhorst), Zacharias

eine neu anzulegende PlanstraBBe zu erschlieBen,

Der Bebauungsplan sieht vor, das Plangebiet lber
die als stadtische StraBe hergestellt werden soll. Hierzu werden StraBenverkehrsflichen mit einer

Breite von 12,0 m festgesetzt. Hierdurch besteht ausreichend Raum fiir einen Ausbau, der einen
problemlosen Begegnungsverkehr, auch zwischen entgegenkommenden LKW, erméglicht.

Abb. 19 Interne ErschlieBung des Plangebiets

Die neue ErschlieBung bildet,

zusammen mit der aufBerhalb
des  Plangebiets liegenden
StraBBe _Junkernhdusern, einen

ErschlieBungsring, der eine

',"\.,\\ / ! einfache Anfahrt der
,:'N’?@,, :" gewerblichen Grundstiicke
. P | \'\ ; ermdglicht. Eine von der Stadt
F \ ! vorgenommene  Uberpriifung
.-,§'\»§°’ ," ,." ergab, dass die in oOffentlicher
fg ! H Hand  befindliche  StraBen-
Fe - : parzelle Junkernhausern
SE — i ausreichende Breiten aufweist.
3/ ! Auch  wenn diese  nicht
! ; durchgehend eine Breite von
! £ 120 m wie im Plangebiet
,." / 4 aufweist, ist sie ausreichend
: / ," . dimensioniert, um die
‘:’_;Z]Sra,;s-t:a?\ ; '," erforderlichen  StraBenprofile
B A herzustellen. Eine Aufnahme in
den Bebauungsplan ist hierfiir

nicht erforderlich.
Auch in den verkehrlichen

Voruntersuchungen wurde eine
vergleichbare RingerschlieBung

als Vorschlag skizziert.
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Fliegerhorst

Aufgrund der innerhalb des Plangebiets entstehenden Baufeldtiefen ist neben der
HaupterschlieBung die Anlage von drei kiirzeren StichstraBen vorgesehen. Die jeweils in einer Breite
von 10,0 m festgesetzten StraBenparzellen miinden in Wendeanlagen mit einem Durchmesser von
28,0 m. Damit bieten sie ausreichend Raum fiir das Wenden von Lastgespannen, was fiir die
geplanten gewerblichen Nutzungen von besonderer Wichtigkeit ist. Durch die kurze, geradlinige
Ausfiihrung ist eine {ibersichtliche Gestaltung der gebietsinternen ErschlieBung sichergestellt.

Die Anbindung an das (iberortliche StraBennetz erfolgt liber die ReessingstralSe, die auf die Dr.-
Jirgen-Ulderup-StraBe miindet. Die ReessingstralBe dient bereits heute als Zufahrt in das
Gewerbegebiet Masch. Um die zusatzlichen Verkehrsbewegungen problemlos aufnehmen zu kdnnen,
ist ein Ausbau erforderlich, in dem insbesondere der Kreuzungspunkt mit der Siemensstral3e und das
daran anschlieBende ostliche Teilstlick bis zum Plangebiet flir die neuen Gegebenheiten ertlichtigt
werden. Dies wird auch in der vorliegenden Verkehrsuntersuchung festgestellt.

Abb. 20 Heutiger Ausbaustand der Reessingstrale

Kreuzung ReessingstraBe | SiemensstralBe Reessingstralle
Blick aus der Reessingstral3e in Richtung Westen Blickrichtung Osten

e o R Y s

Die interne ErschlieBung des Plangebiets erfolgt in Ubereinstimmung mit den Ergebnissen der
verkehrlichen Voruntersuchungen. Die ErschlieBung des Plangebiets wird als RingerschlieBung
vorgesehen. Die MoorstraBe wird nicht in das ErschlieBungssystem eingebunden, sondern die
Querverbindung ReessingstralBe - Dr.-Jirgen-Ulderup-Stralle ausgebaut. Langfristig kann weiterhin
eine zusatzliche Nord-Sid-Verbindung zwischen den Gewerbegebieten Masch und Kie/weg
planerisch verfolgt werden.

Die Belange des Verkehrs werden beriicksichtigt.

3.10 Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes (5 1 (6) Nr. 10 BauGB)

Siidlich des Plangebiets befindet sich mit dem Fliegerhorst Diepholz ein Luftwaffenstiitzpunkt der
Bundeswehr. Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Bauschutzgebiets der Einrichtung, im Siiden
innerhalb des besonders geschiitzten Bereichs im Radius von 1,5 km um den Flughafenbezugspunkt.

Mit Schreiben vom 12.04.2018 teilt das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr mit, dass sich der Anderungsbereich im Schutzbereich (SchB-Reg.-
Nr.: 200 NDS) innerhalb der Schutzzone 3 (Radius 1.500m - 2.500m) der Antennenanlage der
Peilstelle DIEPHOLZ befindet.
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Riistungs-
altlasten

Gem. Schutzbereichseinzelforderung fiir die Verteidigungsanlage Peilstelle DIEPHOLZ (SchB-Reg.-
Nr.: 200 NDS), Abschnitt 5, Absatz 3 (Zone 3, blauer Kreis) sind innerhalb eines Abstandes von
2.500 m um den Kreis der dulBeren Antennenelemente

o Freileitungen aller Art,

e Windkraftanlagen sowie,
e Elektrische Bahnen,
genehmigungspflichtig.

Mit den getroffenen Festsetzungen eines Gewerbegebiets sowie einer maximalen Bauhdhe von
12,0 m (Uberschreitung durch Nebenanlagen auf max. 15 m) ist das Entstehen entsprechender
Nutzungen nicht mdglich. Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr weist dennoch darauf hin, dass alle baulichen Anderungen, sofern sie die vorstehenden
Auflagen beriihren, genehmigungspflichtig sind. Daher kann bei den zu erwartenden
BaumaBnahmen eine erneute Beteiligung notwendig werden.

Bei BaumaBnahmen, die elektromagnetische Stérungen im Frequenzbereich von 0-30 Mhz
hervorrufen konnten, ist die Bundeswehr unter Angabe des Aktenzeichens 11-068-18-BBP zu
beteiligen.

Ein Hinweis auf die Lage innerhalb des Bauschutzgebiets und auf den sich daraus ergebenden,
moglichen Abstimmungsbedarf mit den zustidndigen Stellen wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung aufgenommen.

Mit Schreiben vom 19.02.2018 teilt das LGLN Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
nach einer von der Stadt beauftragten Luftbildauswertung mit, dass die vorliegenden Aufnahmen
Bombardierung/Kriegseinwirkungen/Bodenverfaroungen im Planungsbereich zeigen. Es ist davon
auszugehen, dass noch Kampfmittel vorhanden sein kdnnen, von denen eine Gefahr ausgehen kann.
Aus Sicherheitsgriinden werden daher GefahrenerforschungsmaBnahmen empfohlen.

Abb. 21 Kampfmittelverdachtsflachen

Jl 3 2 “ el 1 T pn | “(f LAt [, oS Tem R l‘.i‘l.n\.”i,\"‘
y) v — T lKam fmittel-/ Gefahrdungssituation

1= Bombardierung / Kriegseinwirkungen / \
/ I R D Bodenverfarbungen im Planungs-, ‘-,\l\
Grundstiicks- und Trassenbereich. |
Aus Sicherheitsgriinden werden
Gefahrenerforschungsmafinahmen
empfohlen.

Kam fmittel-/ Gefdhrdungssituation

gl o

Auf den uns zur Verfugung stehenden
Luftbildern ist keine Bombardierung
im Planungs-, Grundstiicks- und
Trassenbereich erkennbar.

> Kampfmittel-/ Gefahrdungssituation

Keine Aussage Uber den Planungs-,
Grundstiicks- und Trassenbereich
moglich, da der Bereich damals
durch Strauchbewuchs .
durch Schattenwurf von Baumen N
_.I » durch Schattenwurf von Geb&uden 3\
_ : SRTTLE 5o nicht einsehbar war.
T 1T EeY, /H/ /A ,:/,/ ? \\/‘ /fi\ AT GV SRS EE B B B nt@“’&ﬁ
LGLN Hannover Kampfm|ttelbe56|t|gungsd|enst

\ \SBZZE R )24

Die Stadt hat eine Sondierung und ggf. Raumung der in Eigentum der 6ffentlichen Hand befindlichen
Flachen durchfiihren lassen. Mit Abschlussbericht®® vom 08.03.2019 teilt die beauftragte Firma mit,

20 Schollenberger Kampfmittelbergung - Abschlussbericht, MaBnahme: Stadt Diepholz, Kampfmittelrdumung Projekt: B-Plan Nr. 85
JZukunftswerkstatt”, AZ-Nr.: 511 00, Durchfiihrungszeitraum 01.-02.2019
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dass es im Zuge der Kampfmittelrdumung keine kampfmitteltechnischen Funde gab. Die gerdumten
Flachenareale wurden durch einen Vertreter des staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes
stichprobenartig kontrolliert und freigegeben.

Auf einer Teilfliche im Siiden des Gelidndes von rund 275 m? konnte keine Sondierung vorgenommen
werden, da ein benachbartes Gebdude mit einer Metallfassade verkleidet ist. Dies fiihrte zu
Beeinflussungen der Sondiergerdte, weshalb flir einen schmalen Streifen keine Freigabe erfolgen
konnte. Es handelt sich um eine Flache an der Diese/straBe, Flurstiick 14/3.

Abb. 22 Nicht freigegebene Fldche nach Abschlussbericht der Kampfmittelraumung

\\ V7ZZZZZ] Gelande nicht sondierbar,
Flache (275,46 m?) nicht freigegeben
[ESSSY  Gelande mit Fe-Gerat entmunitioniert
Flache (63798,31 m?) durch Fa. Schollenberger freigegeben

Gelénde bis 0,50 m uGOK ungesetzt mit Sohlensondierung
Flache (4117,62 m?) durch Fa. Schollenberger freigegeben

17 H J
14| |14 J%—’u
4 11 P10
17
18 DiegelstraBe

TTILBY
9 20 2 - ﬂ

Ebenfalls kann fiir eine weitere kleine Teilflache in privatem Besitz eine entsprechende Erklarung
nicht erfolgen. Die in gewerblicher Nutzung befindliche Flache im Bereich des Grundstiicks
DieselstraBe 77 wurde bei der Sondierung nicht  dberprift, obwohl der
Kampfmittelbeseitigungsdienst fiir diesen Bereich eine Verdachtsflache ausgewiesen hat (siehe
Karte des KBD oben). Das Areal ist als Zufahrtsbereich iiberbaut und versiegelt. Dem privaten
Flacheneigentiimer wird insbesondere im Fall von Bau- oder Erdarbeiten auf dem Grundstiick eine
fachgutachterliche Untersuchung/Sondierung empfohlen.

Ein allgemeiner Hinweis zum richtigen Verhalten bei Kampfmittelfunden bleibt in die Planzeichnung
aufgenommen. Zudem wird explizit auf die nicht gerdumte Flache auf dem Flurstiick Nr. 14/3 und
die Verdachtsflache im Bereich des Grundstlicks Diese/stral3e 77 hingewiesen. Die Belange der
offentlichen Sicherheit werden beriicksichtigt.

Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden in der Planung beriicksichtigt.

3.11 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (§ 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Mit dem Stadtentwicklungsplan (STEP)®' aus dem Jahr 2013 liegt der Stadt ein iibergeordnetes
Entwicklungskonzept vor, das u. a. Entwicklungsperspektiven und geeignete Flachen fiir zukiinftige
Wohn- und Gewerbebauvorhaben identifizieren soll.

Bereits in der Bestandsbeschreibung stellt das STEP fiir das Gewerbegebiet Masch fest, dass hier
kaum gewerbliche Flachen zur Verfligung stehen. Sofern unbebaute Freiflichen bestehen, handelt
es sich hierbei um Entwicklungsfldchen anséssiger Betriebe (Kapitel 4.3.2 — Gewerbegebiete in der
Stadt Diepholz).

Es wird prognostiziert, dass ,kein groBerer Ansiedlungserfolg von auBerhalb zu erwarten” sei, was
vornehmlich auf die fehlenden, tiberrtlichen Anbindungen (insb. Autobahnanschluss) zuriickgefiihrt
wird. Eine wesentliche Entwicklungsaufgabe wird daher in der Bestandspflege gesehen. Zudem wird

21 Stadt Diepholz - Fortschreibung Stadtentwicklungsplan 2012 [ 2013, re.urban Stadterneuerungsgesellschaft mbH, Oldenburg

(Mé&rz 2013)
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aufgrund eines wachsenden Dienstleistungssektors ein Bedarf an Biiroflichen erkannt, die jedoch
vornehmlich auBerhalb von Gewerbegebieten zu finden sind.

Grundsatzlich wird eine weitere Starkung des Gewerbegebiets Masch als wahrscheinlich und
zielfiihrend bewertet. Mindergenutzte Flachen sollen dabei dem Flachenrecycling zugeflihrt werden
und bei Bedarf in raumlicher Nahe Erweiterungsflachen geschaffen werden. Wiederholt wird dabei
auf ein Entwicklungspotential der durch die Bundeswehr genutzten Flachen am Fliegerhorst sowie
des nordlich des Gewerbegebiets Masch gelegenen ,Vorwerks" verwiesen. Ein entsprechender
Entwicklungskorridor wird daher entlang des Junkernhduser Wegs erkannt.

Abb. 23 Stadtentwicklungsplan (2013) - Ausschnitt
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Im Gegensatz zum Planungsstand 2013 (letzte Fortschreibung des STEP) wurde die Aufgabe des
Fliegerhorstes Diepholz aufgrund gednderter Rahmenbedingungen seitens der Bundeswehr
mehrfach verschoben. So berichtet das Diepholzer Kreisblatt am 29.11.2017, dass ein Erhalt des
Standortes bis mindestens 2030 derzeit gepriift werde. Auch das ,Vorwerk" soll demnach weiter fiir
militarische Zwecke genutzt werden.

Die Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken stieg in den letzten Jahren jedoch stetig an. Ein
zeitnahes Handeln ist aus Sicht der Stadt dringend erforderlich (siehe Kapitel 3.8 - Belange der
Wirtschaft), weshalb alternative Flachen aktiviert werden miissen.

Das Plangebiet weist dafiir aus Sicht der Stadt eine sehr gute Eignung auf, auch wenn es im STEP
nicht entsprechend dargestellt wird. Durch die Ndhe zu bestehenden Gewerbenutzungen sowie die
angrenzende BundesstraBe (Verkehrsldrm) ist es fiir Zwecke der Wohnnutzung nicht geeignet. Eine
Weiternutzung als landwirtschaftliche Flache kann zwar erfolgen, wird jedoch hinter das Ziel der
Entwicklung eines kompakten und gut angebundenen Gewerbestandorts zuriickgestellt (siehe
Kapitel 3.8 - Belange der Landwirtschaft). Die Flachen sind zudem im Besitz der Stadt und stehen
somit kurzfristig fiir eine Entwicklung zur Verfligung. Dies trifft auf viele der im Umfeld dargestellten
Potential- bzw. sogar schon planungsrechtlich (Flachennutzungsplan / Bebauungsplan) gesicherten
Flachen nicht zu, da sich diese in Hand unterschiedlicher privater Eigentiimer befinden.

Aus diesen Griinden strebt die Stadt Diepholz die Entwicklung von Gewerbegebieten innerhalb des
Plangebiets an, auch wenn die Flache im Stadtentwicklungsplan hierfiir nicht vorgesehen wurde.
Aufgrund der verdnderten Rahmenbedingungen wird kein Widerspruch zum stadtebaulichen
Entwicklungskonzept erkannt, sondern die benannten Zielsetzungen entsprechend der real
eingetretenen Entwicklungen angepasst und umgesetzt. Die Nachnutzung der Fliegerhorstflachen
wird weiterhin verfolgt, muss jedoch neu bewertet werden, wenn eine abschlieBende
Standortentscheidung der Bundeswehr erfolgt ist.
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Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt und den etablierten Einkaufslagen wird
Einzelhandel als gewerbliche Nutzung innerhalb der Gewerbegebietsflachen ausgeschlossen. Damit
werden die Vorgaben und Empfehlungen des Einzelhandelskonzepts der Stadt”” beachtet

Die Konzentration entsprechender Nutzungen an zentral gelegenen, verkehrlich gut zu erreichenden
Flachen ist planerisches Ziel der Stadt Diepholz. Die positiven Wechselwirkungen zwischen
benachbarten Betrieben, die Vermeidung von Verkehrsbewegungen und die Stdrkung der
Einzelhandelsschwerpunkte - insbesondere der Innenstadt - werden als Ubergeordnete
Entwicklungsabsichten stirker gewichtet, als die moglicherweise bestehenden Interessen einzelner
Gewerbetreibender, an diesem neuen Standort Handelsnutzungen zu etablieren.

Eine Ausnahme stellt der den Betrieb deutlich untergeordnete Annexhandel, also der Verkauf und
die Prasentation von Waren und Erzeugnisse aus der Eigenproduktion der im Gewerbegebiet
ansissigen Betriebe (,Werksverkauf").

In Gewerbegebieten kénnen Vergnligungsstitten ausnahmsweise zugelassen werden (8 8 (3) Nr. 3
BauNVO0). Im vorliegenden Planfall wird diese ausnahmsweise Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten
jedoch aufgrund bestehender planungsrechtlicher Regelungen und Entscheidungen der Stadt
Diepholz nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans.

Vergniigungsstitten werden von der BauNVO als kerngebietstypische Nutzungen eingeordnet.
Innerhalb der Kerngebiete (MK) sind sie daher allgemein zulédssig (§ 7 (2) Nr. 2 BauNVO).
Vergniigungsstatten sind aufgrund ihrer typischen Auspragungen regelmaBig geeignet, sich negativ
auf ihre Umgebung auszuwirken. Dennoch handelt es sich um eine Form gewerblicher Nutzungen,
fiir die auch stadtebaulich geeignete Standorte gesichert werden miissen. Die Stadt Diepholz hat
mit dem Bebauungsplan Nr. 49 ,Vergniigungsstatten” klare Regelungen fiir die Ansiedelung von
Vergniligungsstatten im Kerngebiet der Stadt getroffen. Es werden mehrere Zonen bestimmt,
innerhalb derer die Ansiedlung von Vergniigungsstatten zuldssig ist. Ziel ist eine Konzentration an
geeigneten Standorten und der gleichzeitige Ausschluss im Ubrigen (zentralen) Stadtgebiet. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 85 wird nicht durch den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 49 erfasst.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 92 wurde im Jahr 2017 ein Plan aufgestellt, der innerhalb einer
gewerblichen Baufliche an der B 214 explizit bestimmte Formen von Vergniigungsstatten (insb.
Veranstaltungshallen) zul3sst. Hierbei wurden die méglichen Auswirkungen auf die Nachbarschaft
sowie die potentiellen Konflikte innerhalb des Gewerbegebiets gesondert abgewogen. Der Standort
wies aufgrund seiner guten verkehrlichen Anbindung unmittelbar an die B 214 eine besondere
Eignung auf.

Ziel des neuen Bebauungsplans Nr. 85 ist die Schaffung eines hochwertigen Gewerbegebiets fiir
solche Nutzungen, die an anderer Stelle des Stadtgebiets aufgrund ihrer GréBe, ihres Flachenbedarfs
und ihres Immissionsverhaltens nicht realisiert werden kdnnen. Fiir die ausgeschlossenen Nutzungen
stehen hingegen an anderer Stelle des Stadtgebiets mit dem geltenden Planungsrecht in
ausreichendem Umfang geeignete Flachen zur Verfligung. Auch innerhalb anderer gewerblicher
Baufldchen kdnnen diese, sofern nicht anders bestimmt, ausnahmsweise zuldssig sein. Die Lage der
neuen Flache ist zwar fiir Lieferverkehre giinstig, wird jedoch fiir potentielle Besucherverkehre -
haufig mit gréBeren Zu- und Abfahrtbewegungen auch in den Nachtstunden - als ungeeignet
bewertet. Eine Konzentrationswirkung mit anderen Nutzungen (Gastronomie, Innenstadtbesuch u.
4.) ist in der Randlage der Stadt nicht gegeben. Im Gegensatz zum Lieferverkehr, der ausschlieBlich
abseits der Wohnbebauung gefiihrt wird (siehe Kapitel 3.9) waren verstirkte PKW-Bewegungen
auch Uber die benachbarten AnliegerstraBen (Anfahrt tiber die fiir den LKW-Verkehr gesperrte
Moorstrale) zu erwarten, was zusitzliche Beeintrichtigungen fiir die benachbarten Wohngebiete
auslosen kann.

In Abwagung der Belange erachtet die Stadt Diepholz daher den Ausschluss der ansonsten
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten als zielfiihrend. Die damit ausgeldsten, mdglichen
Beeintrachtigungen eines spezifischen Gewerbezweiges werden hinter der Zielsetzung der

22 Gesellschaft fiir Konsumforschung: Zentrale Versorgungsbereiche in Diepholz und Diepholzer Liste. Einzelhandelsgutachten,
26.05.2015 [ 03.11.2015; Fortschreibung 2019.
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Schaffung gewerblicher Baufldchen fiir vornehmlich produzierende sowie Handwerksbetriebe
zuriickgestellt.

3.12 Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft (s 1 (6) Nr. 12 BauGB)

Fiir den Hochwasserschutz als bedeutsam ausgewiesene Flichen wie Uberschwemmungsgebiete
sind innerhalb des Plangebiets nicht verzeichnet. Die ndchste Verordnungsflache liegt rund 55 m
ostlich des Geltungsbereichs, jenseits der erhoht geflihrten B 51. Nach Mitteilung der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Diepholz (Schreiben vom 09.04.2018) handelt es sich um eine im
Zuge der Verordnung vom 30.09.2013 (verdffentlicht im Amtsblatt des Landkreises Diepholz Nr.
15/2013 - Seite 10 bis 16) als Bestandteil des ,Uberschwemmungsgebietes der Hunte vom Wehr
Hengemiihle bis zum Abschlag aus dem Diimmer (Hunte 1) festgesetzte Flache.

Abb. 24 Lage des Plangebiets zum nichstgelegenen Uberschwemmungsgebiet (Verordnungsfliche)
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Entsprechend einer Neuberechnung vom 24.08.2018 (Berechnung auf dem Umweltkartenserver des
Nds. Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz - Fachkarte Risikogebiete auBerhalb
von UESG) liegt das Plangebiet sowie Teile der westlich angrenzenden Flachen innerhalb eines
Hochwasser-Risikogebiets auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Es handelt sich um Flachen,
bei denen nach § 73 WHG ein signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem
Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem) liber das festgesetzte bzw. vorldufig
gesicherte Uberschwemmungsgebiet hinaus, liberschwemmt werden kénnen.”

23 Umweltkarten Niedersachsen, Hrsg.: Niedersdchsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie-Bauen und Klimaschutz, Karte:
Risikogebiete auBerhalb von UESG
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Fiir Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt laut § 78b Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) Folgendes:

®  Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder
Ergénzung von Bauleitpldnen [...] sind insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die
Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwégung [...] zu berticksichtigen (§ 78b (1) Nr. 1 WHG);

B AuBerhalb der von Nummer 1 erfassten Gebiete sollen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet
oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage
technisch mdglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen
Grundstiicks und die Hohe des moglichen Schadens angemessen beriicksichtigt werden.

Mit Schreiben vom 08.02.2019 teilt der Landkreis Diepholz - Untere Wasserbehdrde erganzend mit,
dass von Risikogebieten keine unmittelbaren Rechtswirkungen auf konkrete Bauvorhaben ausgehen.
Die Gebiete sollen in erster Linie eine Planungs- und Entscheidungshilfe fiir Kommunen darstellen.
Als Trager der Bauleitplanung kdnnen dann u. a. Entscheidungen dariiber getroffen werden, ob
beispielsweise das Hohenniveau des Plangebiets zukiinftig oberhalb der HQextrem-Spiegellinie
liegen soll oder nicht. Aus dem Wasserrecht |asst sich hierzu kein zwingendes Erfordernis ableiten.

Dies findet in der vorliegenden Planung Beriicksichtigung. Fiir die Hunte liegen nach Auskunft des
Niedersichsischen Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) keine
Wasserstande fiir das HQextrem vor*. Nach derzeitigem Stand der Ausbauplanung, die parallel zum
Bauleitplanverfahren erarbeitet wird, ist eine Ausbauhdhe der StraBen bei rund 37,7 m NHN im
Plangebiet anzunehmen. Auch die Grundstiicke werden voraussichtlich auf etwa diese Hohe
angefillt, was u. a. auch fiir die vorgesehene Oberflichenentwasserung und die Ableitung des
Oberflichenwassers von Relevanz ist. Nach einer ersten, Gberschldgigen Einschdtzung auf Grundlage
eines vom NLWKN zur Verfiigung gestellten Datensatzes deutet dies darauf hin, dass damit eine
ausreichende Lage auBerhalb des HQextrem-Gebiets erreicht werden kann.

Zur Klarstellung wird ein Hinweis auf die Lage des Plangebiets innerhalb des ausgewiesenen
Risikogebiets in die Planzeichnung aufgenommen.

Belange des Hochwasserschutzes werden in der Planung beriicksichtigt.

Infolge der Planung ist von einer weitgehenden Uberformung in Form von Bebauung und
Versiegelung des bislang landwirtschaftlich genutzten Areals auszugehen. Anfallendes

24 Schriftliche Auskunft vom 21.02.2019 / NLWKN, Projektgruppe ,EG-Hochwasserrisikomanagement-RL"
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Oberflichenwasser kann nicht mehr wie bisher innerhalb des Plangebiets versickern, so dass
MaBnahmen der Oberflichenwasserbewirtschaftung notwendig werden.

Die  wasserwirtschaftliche  Vorplanung  der  Oberflachenentwadsserung  sowie  der
Schmutzwasserentsorgung eines Fachbiiros liegt vor®. In dieser wurde auf Grundlage des
Plankonzepts gepriift, in welchem Umfang zukiinftig Oberflaichenwasser im Plangebiet anfallt und
wie dieses versickert oder schadlos abgeleitet werden kann.

Aktuell erfolgt die Oberflichenentwdsserung entsprechend den natiirlichen Geldndegefallen zum
vorhandenen Entwdasserungsgraben, der das Plangebiet in dstliche Richtung mittig quert und nach
einem Rahmendurchlass unter der B 51 in die Hunte miindet. Fiir die Hunte sind im Bereich der
Einmiindung Wasserspiegelhéhen von MW = 35,54 mNN und HW = 36,27 mNN angegeben.

Im Zuge der Planung wurden die ortlichen Bodenverhiltnisse ermittelt®®. Hierzu wurden im
Plangebiet zur Abschdtzung der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Mai 2017 18
Rammkernsondierungen und 8 schwere Rammsondierungen bis ca. 5 m unter Gelande
niedergebracht. Unter einer rd. 0,3 m bis 0,65 m starken Oberbodenschicht wurden fast
ausschlieBlich Feinsande und schluffige Boden angetroffen. Die Durchldssigkeitsbeiwerte der
vorherrschenden Bdden sind mittels Sieblinienauswertung ermittelt worden. Die Werte liegen
zwischen kf = 6,0 * 10-5 m/s und kf = 5,0 * 10-5 m/s (laut Bodenuntersuchung ohne Korrekturfaktor
nach DWA-A 138).

Das Grundwasser wurde in Tiefen von rd. 0,85 m bis 1,80 m unter vorhandener Gelandeoberflache
angetroffen. Bei einer Geldndehdhe von etwa 37,0 mNN kann der Grundwasserstand mit etwa 36
mNN bis 35 mNN angegeben werden. Entsprechend der Jahreszeit (Mai) sind die Grundwasserstande
als im Jahreszyklus mittlere Grundwasserstinde einzustufen. Zu anderen Jahreszeiten sind auch
hohere oder niedrigere Grundwasserstande anzutreffen. Der Grundwasserschwankungsbereich kann
zwischen 0,5 m und 1,5 m betragen.

Im Rahmen der wasserwirtschaftlichen ErschlieBung sind flir die Oberflichenentwidsserung
grundsatzlich zuerst die Versickerungsmaglichkeiten (gem. DWA-A 138) zu Uberpriifen. Ist eine
planmaBige zentrale bzw. dezentrale Versickerung der anfallenden Oberflichenabfllsse nicht
mdglich, wird im Rahmen der ErschlieBung eine Sammlung und Ableitung der Oberflachenabfliisse
vorgesehen. Aufgrund des angetroffenen Bodens und der Grundwasserstinde kommt das
Oberflachenentwasserungskonzept zu der Einschdtzung, dass eine planméaBige zentrale bzw.
dezentrale Versickerung der anfallenden Oberfldchenabfliisse in dem geplanten Gewerbegebiet nicht
mdglich ist. Es sollen daher MaBBnahmen vorgesehen werden, um das Oberflachenwasser zentral im
Plangebiet zu sammeln und gedrosselt in die Vorflut abzuleiten.

Hinsichtlich einer Regenwasserbewirtschaftung ist im Zuge der Entwurfsbearbeitung vor einer
Einleitung in die Vorflut das Merkblatt DWA-M 153 zu beachten und die erforderlichen MalBnahmen
zur Vorreinigung (Absetzbecken, Leichtfliissigkeitsriickhalt) und Retention (Regenriickhaltebecken)
gemaB DWA-A 117 zu treffen.

25 Bebauungsplan Nr. 85 ,Zukunftswerkstatt”, Oberflachenentwdsserung und Schmutzwasserentsorgung, Wasserwirtschaftliche
Vorplanung, Ingenieurplanung Wallenhorst IPW, Projekt-Nr.: 217319, 27.02.2019
26 Bodenuntersuchung B-Plan Nr. 85 ,Zukunftswerkstatt" im Plangebiet Ingenieurgeologie Dr. Liibbe, Vechta, 23.06.2017
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Abb. 26 Detail der Regenriickhaltebecken aus dem Oberflachenentwisserungskonzept (Auszug)
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Es wird eine Sammlung und Ableitung der Oberflichenabfliisse der Baugrundstiicke sowie der
StraBen iber Regenwasserkanalisationen zu zentralen Regenriickhaltebecken (RRB) nérdlich und
stidlich des vorhandenen dffentlichen Gewassers Ill. Ordnung vorgesehen.

Eine Querung der kiinftigen Regenwasserkanalisation unter dem Gewdsser und damit der Bau nur
eines RRBs ist nicht mdglich. In den Riickhaltebecken RRB Nord und RRB Sid werden die
Oberflachenabfliisse retendiert und auf den natiirlichen Abfluss gedrosselt der Vorflut zugeleitet.

Abb. 27 Bemessungsgrundlagen nach Oberflichenentwasserungskonzept

Regenspende

Niederschlagsbelastung gemafl KOSTRA-Katalog 2010 (einschl- Zuschlage).
Mspo = 121,0 I/(s*ha) Basisabfluss
rops = 1819 I/(s*ha) Bemessungsabfluss

Bemessungshéaufigkeit gem. DWA-A 117, DWA-A 118, DIN EN 752
Bemessung Regenrickhaltebecken

n = 02 - (5-jahrlich)
Abflussbeiwert
vy = 1,00 - RRB
w = 0,05 - Grunflachen
Wy = 0,90 - Gewerbeflachen incl. StraRenflachen

Die Abflussmengen ergeben sich aus den Teileinzugsgebieten, dem Abflussheiwert und der
Bemessungsregenspende zu Q;=rppm " A" ¢

Die Regenriickhaltebecken sind als zentrale Becken im 0stlichen Bereich des Plangebietes, siidlich
und ndrdlich des Gewassers, angeordnet. Die GroBenordnung ergibt sich aus dem Oberflachenzufluss
aus der Regenwasserkanalisation und der erforderlichen Drosselung des Abflusses auf die natlirliche
Abflussmenge der angeschlossenen Einzugsgebiete. Weiterhin maBgebend sind fiir die
Dimensionierung der Becken die Mittel- und Hochwasserstande in der Hauptvorflut Hunte.
AuBerdem ist fiir die anzuschlieBenden Regenwasserkandle ein Mindestgefdlle und eine
Mindestiiberdeckung einzuhalten.
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Es ergibt sich eine Sohlhdhe der Riickhaltebecken von etwa 35,95 mNN und eine Einstauhdhe von
1,05 m. Die erforderlichen Stauvolumina von rd. 3.600 m3 fiir das RRB Nord und von rd. 2.400 m3
fiir das RRB bei einer Uberstauhiufigkeit von n = 0,2 (5-jahrlich) kdnnen in den festgesetzten
offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung (RRB) untergebracht
werden. Die Dimensionierung der Flichen erfolgte in  Abstimmung auf das
Oberflachenentwasserungskonzept.

Der Drosselablauf der Becken erfolgt lber Rohrdrosseln mit Ableitung in das vorhandene
FlieBgewasser. Fiir auBerordentliche Regenereignisse wird ein oberflachiger Notlberlauf zum
vorhandenen Grabenprofil vorgesehen. Am Zulauf zum Speichervolumen ist in den RRBs ein
Absetzbecken mit Tauchwand vorzusehen. Alle erforderlichen Einrichtungen sind innerhalb der
festgesetzten Griinflichen (RRB bzw. Rdumstreifen) zul3ssig.

Mit der vorliegenden wasserwirtschaftlichen Vorplanung wird die Gesamtkonzeption fiir die
ErschlieBung des Plangebiets aus Sicht der Oberflachenentwasserung aufgezeigt. Der Plan setzt
ausreichend dimensionierte Flachen fiir den Umgang mit anfallendem Oberfldchenwasser fest und
benennt geeignete MaBBnahmen, um die ansonsten auftretenden erheblichen Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Wasser weitgehend abzumindern. Weitergehende Details sind im Rahmen des
aufzustellenden Entwurfes und Wasserrechtsantrages sowie der Ausfiihrungsplanung zu erarbeiten.
Diese vertiefende Bearbeitung erfolgt unabhdngig vom Bauleitplanverfahren. Es wird eine enge
Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde des Landkreises sowie eine rechtzeitige Stellung der
erforderlichen wasserrechtlichen Antrage angestrebt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung finden die Belange der Oberflachenentwésserung und
der Wasserwirtschaft hinreichende Beriicksichtigung.

3.13 Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden (§ 1 (6) Nr. 13 BauGB)

Mit Anderung des Baugesetzbuches vom 26.11.2014 kann nach § 246 (10) BauGB, befristet bis zum
31.12.2019, die Einrichtung von Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinften oder
sonstiger Unterkiinfte fiir Fliichtlinge und Asylsuchende in Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO
zuldssig sein, sofern an dem Standort Anlagen fiir soziale Zwecke als Ausnahme zugelassen werden
kénnen.

Im Planfall sind Anlagen fiir soziale Zwecke nach § 8 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuléssig. Die
Errichtung von Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinften oder sonstiger Unterkiinfte fiir
Fliichtlinge und Asylsuchende kann damit zulédssig sein. Die Stadt Diepholz ist jedoch bemiiht,
entsprechende Nutzungen in zentraleren Lagen unterzubringen. Es stehen zudem derzeit in
ausreichendem Umfang Einrichtungsplatze zur Verfiigung. Die Umsetzung weiterer Vorhaben im
Plangebiet ist daher nicht beabsichtigt oder wahrscheinlich. Die Belange werden hinreichend
berlicksichtigt.

Inhalte des Bebauungsplans

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden Gewerbegebiete (GE) festgesetzt, fiir die als Gewerbegebiete
1-3 jeweils leicht abweichende Festsetzungen getroffen werden.

o Einzelhandel, mit Ausnahme des rdumlich deutlich untergeordneten Werksverkaufs, wird im
gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Somit werden Fehlentwicklungen und insbesondere
negative Auswirkungen auf die Innenstadt als zentralen Einzelhandelsstandort vermieden.

e In allen Baugebieten werden die sonst ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten
ausgeschlossen. Als kerngebietstypische Nutzungen sollen diese im Regelfall an zentralen Orten
des Stadtgebiets angesiedelt werden. Hier regelt die Stadt Diepholz die Zuladssigkeit mit dem
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Bebauungsplan Nr. 49 ,Vergniigungsstatten”. Mit dem Bebauungsplan Nr. 92 wurde zudem in
jlingerer Vergangenheit ein Bebauungsplan aufgestellt, der explizit innerhalb gewerblicher
Bauflachen bestimmte Arten von Vergniigungsstatten zuldsst. Bedingt durch die Lage sowie die
stddtebauliche Zielsetzung der Stadt, auf den durch diesen Bebauungsplan erfassten Flachen
hochwertige gewerbliche Entwicklungen zu ermdglichen, fiir die an anderer Stelle des
Stadtgebiets keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen, wird der Ausschluss
vorgenommen.

e In den Gewerbegebieten (GE1) und (GE3) werden zudem die ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter ausgeschlossen. Es ist Ziel der Stadt, eine mdglichst uneingeschrinkte
Entwicklung der gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebiets zu ermdglichen.
Wohnnutzungen, auch wenn sie betriebszugehdrig sind und innerhalb gewerblicher Bauflachen
liegen, weisen erhohte Schutzanspriche auf, was zu Einschrankungen des zuldssigen
Emissionsverhaltens und damit der Nutzbarkeit der angrenzenden Gewerbegrundstiicke fiihren
kann. Insbesondere im Falle der WeiterverduBerung von Grundstiicken kénnen erfahrungsgeman
Konflikte auftreten. Bei der vorgenommenen, groBflichigen Ausweisung von Gewerbegebieten
sollen solche potentiellen Einschrankungen minimiert werden, weshalb dieser Ausschluss
vorgenommen wird. Einzig im Gewerbegebiet (GE2) bleiben die beschriebenen Wohnnutzungen
nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Es handelt sich hier um das Grundstiick eines
Resthofes, das bereits heute auch zu Wohnzwecken genutzt wird.

In den Gewerbegebieten (GE1) und (GE2) wird die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8
festgesetzt. Dies entspricht der maximal zuldssigen Grundstiicksausnutzbarkeit gewerblich
genutzter Baugrundstlicke nach § 17 BauNVO und ermdglicht damit eine bestmdgliche Nutzung der
ausgewiesenen Flachen. Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird auf Il begrenzt. Es wird
eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die Bebauung hat grundsatzlich im Stil der offenen
Bauweise zu erfolgen, jedoch ist auch die Errichtung von Gebauden mit einer Gesamtlange von mehr
als 50 Metern zuldssig (siehe textliche Festsetzung § 3).

Eine Baumassezahl oder Geschossfldchenzahl wird in den Gewerbegebieten (GE1) und (GE2) bewusst
nicht festgesetzt. Ziel der Stadt ist es, eine moglichst uneingeschrankte gewerbliche Nutzung der
Flachen zu ermdglichen. Mit der festgesetzten Hoéhe von max. 12 m und der hdchstzuldssigen Il-
Geschossigkeit wird die maximal bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke hinreichend beschrankt.
Die Mdoglichkeit, groBe gewerbliche Baukorper errichten zu konnen, ist ausdriickliches Ziel der Stadt.

Im Gewerbegebiet (GE3) gelten leicht abweichende Werte. Die GRZ betrigt hier ebenfalls 0,8,
zudem wird jedoch eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Zuldssig sind max. ll-geschossige Gebaude, die
in offener Bauweise (0) errichtet werden miissen. Die Abgrenzung des (GE3) entspricht der bereits
heute durch den Bebauungsplan Nr. 29 (1973) | 1. Anderung (2006) gesicherten
Gewerbegebietsfliche. Es werden die hier bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans
tbernommen. In Bezug auf die Grundflachenzahl findet eine Anpassung statt: Bislang war eine GRZ
von 0,4 festgesetzt. Auf den in Nutzung befindlichen Grundstiicken entstanden jedoch z. T. deutlich
hohere Versiegelungsgrade. Um einheitliche Zulassigkeiten zu schaffen, wird daher auch in diesem
Teilbereich die GRZ auf 0,8 erhdht. Weiterhin festgesetzt bleibt jedoch auch die bestehende GFZ von
0,8 und die Zuldssigkeit von bis zu Il Vollgeschossen. Entlang der Diese/stral3e kdnnen damit in der
Grundfliche kleinere, zweigeschossige Baukdrper entstehen (wie auch bisher), oder groBflichige,
eingeschossige Bauten. Es ergeben sich keine Nachteile fiir die in Nutzung befindlichen Grundstticke,
die urspriingliche Konzeption des siidlich angrenzenden Gewerbegebiets bleibt erhalten und wird in
aktualisiertes Planungsrecht liberfiihrt.

Die maximal zul3ssige Gebadudeoberkante wird mit 12 m festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt
der hochste Punkt der Dachkonstruktion. Als unterer Bezugspunkt flr die festgesetzten Hohen
baulicher Anlagen gilt die Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des Baugrundstlcks
herangezogenen StraBe in ihrer Fahrbahnmitte, Uberschreitungen fiir untergeordnete Bauteile um
bis zu 3 m kdnnen zugelassen werden. Ubliche gewerbliche Nutzungen kdnnen so problemlos
realisiert werden, gleichzeitig entstehen nicht solche Beeintrdchtigungen, dass umliegende
Nutzungen hierdurch beeintrichtigt werden (siehe textliche Festsetzung § 2). c
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Uber Baugrenzen werden die iiberbaubaren Bereiche der Grundstiicke ausgewiesen. Die Baugrenzen
halten einen Abstand von jeweils fiinf Metern zu den umlaufenden Verkehrs- bzw. Griinflichen ein.
Lediglich im Bereich des (GE3) werden die Baugrenzen aus dem Bestandsplan Nr. 29, 1. Anderung
mit 7 m gegenliiber der Diese/stral3e ibernommen.

Zur internen GebietserschlieBung werden StraBenverkehrsflichen mit einer Breite von 12,0 m
festgesetzt. Sie bilden, zusammen mit der westlich des Plangebiets liegenden StraBe
Junkernhdusern, einen ErschlieBungsring aus, der auch fiir den Begegnungsverkehr von LKW
ausreichend dimensioniert ist. Drei von dieser HaupterschlieBung abgehende Stichwege werden mit
einer Parzellenbreite von 10,0 m vorgesehen und miinden jeweils in einer Wendeflache mit einem
Durchmesser von 28,0 m.

Entlang der MoorstralBe sowie an zwei Abschnitte der StraBe Junkernhdusern nérdlich und siidlich
der PlanstraBBe wird zudem ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt. Es ist vorgesehen, das Gebiet
uber die ReessingstralBe sowie die StraBe Junkernhdusern zu erschlieBen, die Moorstral3e jedoch
ausdrticklich nicht zu ErschlieBungszwecken zu nutzen. |hre Bedeutung als griine Verbindungsachse
zwischen dem Siedlungskorper und den westlich gelegenen Moorflachen soll erhalten bleiben,
weshalb hier zusatzliche Kraftfahrzeugbewegungen vermieden werden sollen. Auch im Abschnitt
der StraBe _Junkernhdusern zwischen ReessingstralBe und Dieselstralle sollen keine
Grundstilickszufahrten angelegt werden. Mit dem Ausbau der ReessingstrafBe und den neuen
PlanstraBen bestehen gut geeignete, alternative Zufahrtsmoglichkeiten in einem auf den
gewerblichen Verkehr ausgelegten Ausbaustandard.

Zur Sicherstellung der ErschlieBung werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) festgesetzt. Die
Rechte werden zugunsten der Versorgungstrager ausgesprochen, die die Trinkwasserversorgung, das
Schmutzwassersystem sowie die Ableitung von Regenwasser im Gebiet libernehmen. Die Lage der
GFL ist mit der Vorplanung der ErschlieBung abgestimmt (siehe textliche Festsetzung 6).

Es werden 6ffentliche und private Griinflachen festgesetzt. Die 6ffentlichen Griinflachen dienen
der Regenriickhaltung (RRB) und der Bewirtschaftung des durch das Plangebiet verlaufenden
Grabens (Rdumstreifen). Zudem wird eine Gffentliche Griinflache festgesetzt, die die besondere
Nutzungsform ,Biirgerwald" sichert. In dieser Griinanlage werden von Biirgern im Regelfall zu
besonderen, personlichen Anldssen gestiftete Baume gepflanzt. Der Schutz dieser Nutzungsform
erfolgt durch die Aufnahme in den Bebauungsplan (siehe textliche Festsetzung § 4).

Als private Griinflachen werden das Plangebiet nach Norden und Osten abgrenzende Griinsdume
festgesetzt. Entlang der hier verlaufenden MoorstralSe sowie eines FuB- und Radweges entsteht so
eine griine Abgrenzung. Dies schafft eine verbesserte Einbindung in das Orts- bzw. Landschaftsbild.
Beiden Achsen kommen wichtige Verbindungsfunktionen zu, die insbesondere auch
Erholungszwecken dienen. Die Eingriinung dient daher dem Schutz dieser Verbindungen (siehe
textliche Festsetzung § 5).

Der das Plangebiet von West nach Ost querende Graben wird nachrichtlich als Wasserflache in den
Bebauungsplan libernommen.

Im Nordosten des Plangebiets wird eine Pumpstation (Wasser) nachrichtlich als Versorgungsflache
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Aus Griinden des Schallimmissionsschutzes werden den Gewerbegebieten unterschiedliche
Larmemissionskontingente (LEK) zugeordnet. Diese bestimmen mit einem Tages- und einem
Nachtwert, in welchem Umfang flachenbezogen (gewerblicher) Lirm auf den Grundstiicken
entstehen darf. Entsprechend der Ausfiihrungen der schalltechnischen Untersuchung werden
auBerdem richtungsabhdngige Zusatzkontingente ausgewiesen, um eine erhdhte Schallabstrahlung
in unempfindlichere Richtungen zu ermdglichen und damit eine bestmdgliche gewerbliche
Ausnutzbarkeit der Fldche herzustellen (siehe textliche Festsetzung § 7).

Fiir die Bauzeile parallel zur ostlich gelegenen B 51 werden zudem passive
Schallschutzanforderungen gestellt (Lirmpegelbereich IV), um dort ggf. entstehende Biirordume
vor zu hohen Verkehrslarmbeeintrachtigungen zu schiitzen. Fiir die ausnahmsweise im
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Gewerbegebiet (GE2) zuldssigen betriebsbezogenen Wohnnutzungen wird ebenfalls die Verwendung
von schallddimmenden AuBenmaterialien entsprechend einem Larmpegelbereich IV vorgegeben
(siehe textliche Festsetzung § 8).

4.2 Textliche Festsetzungen im Uberblick
§ 1 Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet

§1.1 Gewerbegebiete 1 + 3 (GE1) / (GE3)

In den Gewerbegebieten (GE1) und (GE3) sind folgende Arten von Gewerbebetrieben aller Art nicht
zuldssig (§ 8 (2) Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO):

o Einzelhandelsbetriebe; ausgenommen hiervon werden an Endverbraucher gerichtete
Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in
unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang (Produktion, Ver- und
Bearbeitung von Giitern einschlieBlich Reparatur und Serviceleistungen) mit einem Handwerks-
oder anderem Gewerbebetrieb stehen (,Annex-Handel"). Die Summe der Verkaufs- und
Ausstellungsflachen muss der GréBe der Geschossflache der Handwerks- oder Gewerbebetriebe
untergeordnet sein (max. 20%).

Folgende Ausnahmen sind nicht zulassig:

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und
Baumasse untergeordnet sind (§ 8 (3) Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO);

e Vergniigungsstatten (§ 8 (3) Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

§ 1.2  Gewerbegebiet 2 (GE2)

Im Gewerbegebiet 2 (GE2) sind folgende Arten von Gewerbebetrieben aller Art nicht zuléssig (§ 8
(2) Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO):

e Einzelhandelsbetriebe; ausgenommen hiervon werden an Endverbraucher gerichtete
Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in
unmittelbarem r3umlichen und betrieblichen Zusammenhang (Produktion, Ver- und
Bearbeitung von Giitern einschlieBlich Reparatur und Serviceleistungen) mit einem Handwerks-
oder anderem Gewerbebetrieb stehen (,Annex-Handel"). Die Summe der Verkaufs- und
Ausstellungsflachen muss der GroBe der Geschossflache der Handwerks- oder Gewerbebetriebe
untergeordnet sein (max. 20%).

Vergniigungsstétten sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig (§ 8 (3) Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 1 (6)
Nr. 1 BauNVO).
§2 Hohe baulicher Anlagen

Es gilt die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe. Als oberer Bezugspunkt gilt der héchste Punkt
der Dachkonstruktion. Als unterer Bezugspunkt flr die festgesetzte Gebaudeoberkante gilt die
Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des Baugrundstiicks herangezogenen Stralle in ihrer
Fahrbahnmitte (8 16 BauNVO i. V. m. & 18 (1) BauNVO).

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass technische Aufbauten fiir Liiftungskanale, Aufziige
etc. die Hohenfestsetzung um bis zu maximal 3 m Gberschreiten (§ 16 (6) BauNVO).
53 Bauweise

In den Gewerbegebieten (GE1) und (GE2) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebdude
sind in der offenen Bauweise (§ 22 (2) BauNVO0) zu errichten; die Geb3udeldnge darf mehr als 50,0
Meter betragen (§ 22 (4) BauNVO).
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§4 Griinflachen

§ 4.1 Offentliche Griinfliche: Regenriickhaltebereich (RRB)

Die offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebereich (RRB) dienen der
Riickhaltung des Oberflachenwassers. Zuldssig sind MaBnahmen fiir den Hochwasserschutz, die
Regenriickhaltung, die Gewasserunterhaltung und die Fiihrung des Oberflachenwassers (oberirdisch
oder unterirdisch). Weiterhin zuldssig sind Wege mit wassergebundener Decke und
Gehdlzanpflanzungen, soweit diese nicht der wasserwirtschaftlichen Funktion entgegenstehen (§ 9
(1) Nr. 16 BauGB).

§4.2 Offentliche Griinfliche: Riumstreifen

Die 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Raumstreifen” dienen der Bewirtschaftung
des nordlich angrenzenden Junkernhiuser Grabens (Gewasser Ill. Ordnung). Sie sind in einer solchen
Weise anzulegen, dass die Gewadsserbewirtschaftung mdglich ist. Eine Bebauung, die Anlage von
Zaunen sowie die Auffiillung oder Abgrabung des bestehenden Geldndes sind nicht zuléssig. Zuldssig
sind MaBnahmen fiir die Gew&sserunterhaltung, die Fiihrung des Oberflaichenwassers (oberirdisch
und unterirdisch) sowie die Anlage von Wegen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB).

§ 43  Offentliche Griinfliche: Parkanlage / ,Biirgerwald"

Die offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ,Biirgerwald" sichert eine
Grinanlage, in der von Blirgern gestiftete Bdume angepflanzt und dauerhaft erhalten werden.
Zulassig sind Anpflanzungen und PflegemaBBnahmen sowie dem Nutzungszweck dienende
Nebenanlagen und Wege. In dem Bereich, in dem zusatzlich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt ist, sind keine Anpflanzungen zuléssig (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB).

§5 Private Griinflache: Griinsaum

Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Griinsaum" mit der zusétzlichen Festsetzung als
Flache mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen dient der Erhaltung bzw. Herstellung einer Strauch-Baum-Hecke zur Abgrenzung
des Plangebiets gegeniiber den angrenzenden Flachen. Die vorhandenen Gehdlzbestdnde sind zu
erhalten. Soweit nicht vorhanden, ist mindestens alle 6 Meter ein Baum zu pflanzen. Zwischen den
Bdumen sind Liicken durch Strauchpflanzungen im maximalen Abstand von 2 Metern zu schlieBen.
Es gelten folgende Anpflanzungsvorgaben und die Artenliste:

Fiir die Baumpflanzungen sind Heister, H6he mindestens 150 - 200cm, oder Hochstamme,
Stammumfang mindestens 10 - 12cm, 2 - 3 x verpflanzt, zu verwenden, fiir die Strauch-Pflanzungen
2 - 3 x verpflanzte Jungpflanzen in einer GroBe von 80 - 120cm. Alle festgesetzten Pflanzungen
sind fachgerecht auszufiihren, gegen Wild- bzw. Viehschadigungen zu schiitzen und dauerhaft zu
unterhalten. Ausfalle bzw. liickige Eingriinungen sind durch Nachpflanzungen in der festgesetzten
Weise und Qualitdt spatestens bis zur ndchsten Vegetationsperiode zu ersetzen bzw. zu schlieBen.
Es sind ausschlieBlich Pflanzen regionaler Herkunft in Baumschulqualitdt zu verwenden (8 9 (1)
Nr. 25 BauGB).

Zu wahlen ist aus nachstehender Artenliste:

Stieleiche (Quercus robur) Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Spitzahorn (Acer platanoides) Gemeines Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Feldahorn (Acer campestre) Européischer Feuerdorn (Pyracantha coccinea)
Schwarzerle (Alnus glutinosa) Falscher Jasmin (Philadelphus coronarius)
WeiBdorn (Crataegus monogyna) Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
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§6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fiir die bezeichneten Flachen werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der &ffentlichen
ErschlieBungstrager fiir die Frisch- und Schmutzwasserversorgung sowie die Ableitung von
Regenwasser ausgesprochen. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zustandigen Trager,
unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB).

§7 Schallimmissionsschutz — Emissionskontingentierung

Zulissig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der gekennzeichneten
Gewerbeflache angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tiberschreiten.

Fiir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A, B und C erhohen sich die Emissionskontingente
LEK um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent tags Zusatzkontingent nachts
A 0dB 0dB

B 4,5 dB 4,5dB

C 4,5 dB 2,5dB

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungssektor k Le;
durch Leq; + Lexausk ZU ersetzen ist.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet.

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte auBerhalb des Gewerbegebiets. Sie
sind nicht binnenwirksam.

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen in Anspruch nehmen,
ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Kontingente offentlich-rechtlich auszuschlieBen (z. B.
durch Baulast oder 6ffentlich-rechtliche Vertridge) (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).

§8 Schallimmissionsschutz — Passive SchallschutzmaBnahmen

§ 8.1 Verkehrslarmschutz

Fiir Gebdude, die innerhalb des festgesetzten Larmpegelbereichs IV errichtet werden, gelten folgende
Schallschutzanforderungen an Biirordume:

In den gekennzeichneten Bereichen miissen die AuBenbauteile von Biirordumen die Anforderungen
an die Luftschalldammung gemal Tabelle 8 der DN 4109, Ausgabe November 1989 fiir Biirordume
einhalten. Weiterhin sind fiir diese Biirordume schallgeddammte Liiftungsoéffnungen oder eine
Belliftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen. Diese Anforderung gilt nicht fiir Raume,
die auf der der B 51 abgewandten Gebaudeseite angeordnet sind und sich in den gekennzeichneten
Bereichen befinden (8 9 (1) Nr. 24 BauGB).

§8.2 Betriebsbezogenes Wohnen

Im Gewerbegebiet (GE2) miissen die AuBenbauteile von Betriebsleiterwohnungen die Anforderungen
an die Luftschallddmmung gemaB Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989 fiir Biirordume
(entsprechend dem Larmpegelbereich IV) einhalten. Weiterhin ist hier fiir Schlaf- und Kinderzimmer
der Einbau von schallgeddmmten Liftungséffnungen oder eine Beliiftung mittel
raumlufttechnischer Anlagen vorzusehen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).
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Auszug aus Tabelle 8 - Anforderungen an den passiven Schallschutz nach DIN 4109

Larmpegelbereich «MaBgeblicher AuBenlarmpegel” Erforderliches SchallddmmmaB
dB(A) R'w,res des AuBenbauteils in dB -
Biirordume und dhnliches
1\ 66 bis 70 35

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Altlasten-Verdachtsflaiche - Unter der Adresse Diese/straBe 17 ist aufgrund gewerblicher
Nutzungen bei der Unteren Abfallbehdrde / Unteren Bodenbehdrde des Landkreises Diepholz die
Altlasten-Verdachtsfliche Nr. 251.012.5.0000.0197 gelistet. Bei BaumaBnahmen inkl.
RiickbaumaBnahmen auf den Grundstiicken der Verdachtsflichen ist ggf. eine gutachterliche
Begleitung der Erdarbeiten zur Errichtung der Gebdude und sonstiger Erdarbeiten von einem
Gutachter oder Sachverstindigen erforderlich.

Bodenschitze - Das Gebiet gehort zum Erlaubnisfeld ,Diimmersee-Uchte (zusammenlgg.)"
(Flachennummer 1111, Berechtsamsakte B 20157) fiir den Abbau von Kohlenwasserstoffen. Die
Bergbauberechtigungen liegen aktuell bei der Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG.

Flugsicherheit - Der Standort des Bebauungsplans befindet sich im Bauschutzbereich des
militarischen Flugplatzes Diepholz. Sollte es bei zukiinftigen Bauvorhaben zum Einsatz von Kréanen
kommen, ist der Kraneinsatz zur Priifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat
1d, Flughafenstr. 1, 51147 Kéln (E-Mail: LufABw1d@bundeswehr.org) einzureichen. Beschwerden
und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Flugldrm etc. beziehen, kbnnen nicht anerkannt werden. Bei allen BaumaBnahmen innerhalb des
Anderungsbereichs, die elektromagnetische Stdrungen im Frequenzbereich von 0-30 Mhz
hervorrufen kdnnen, ist die Bundeswehr unter Angabe des Aktenzeichens [1-068-18-BBP zu
beteiligen.

Leitungsschutz - Innerhalb der Diese/stral3e verlauft die Erdgastransportleitung ETL 04.010 Welpe
- Haldem Ost (Durchmesser 200 mm) einschlieBlich Begleitkabel mit einem Schutzstreifen von
4,00 m. Der Verlauf der Leitung ist nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen (auBerhalb des
Plangebiets). Aktueller Leitungsbetreiber ist die Gasunie Deutschland. Es gelten die
Leitungsschutzbestimmungen des Leitungsbetreibers. Samtliche MaBnahmen im Schutzstreifen der
Erdgastransportleitung bzw. der Kabel sind in Anwesenheit eines Gasunie-Mitarbeiters
durchzufiihren. Dabei ist der zustidndige Leitungsbetrieb bereits liber Arbeiten im Naherungsbereich
ab ca. 50 m zur Erdgastransportleitung bzw. zum Kabel zu informieren.

Gewidsser - Der Verlauf des Grabens (FlieBgewésser Ill. Ordnung) wird nachrichtlich in die
Planzeichnung {lbernommen. Auf die Satzung des zustdndigen Unterhaltungsverbandes
(Unterhaltungsverband Hunte, UHV 71) wird verwiesen. Die bestehenden Vorgaben (dies kénnen u.
a. sein: Einhaltung von Raumstreifen, Genehmigungsbeantragungen bei Gewasserkreuzungen) sind
zu beachten.

Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und miissen der
unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt sowie dem Niedersdchsischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stiitzpunkt Hannover - unverziiglich gemeldet werden (§ 14
(1) Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)). Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverédndert zu lassen (8 14 (2) NDSchG), bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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Altlasten - Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw.
schidliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfall- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Diepholz zu benachrichtigen.

Risikogebiet - Das Plangebiet ist nach Berechnung vom 24.08.2018 als Risikogebiet auferhalb von
Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) ausgewiesen. Bei Bauvorhaben sind ggf. geeignete
VorsorgemaBnahmen zu beriicksichtigen.

Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern sind zu beachten. Der Verlauf
der Leitungen ist vor Beginn von MaBnahmen in der Ortlichkeit zu Gberprifen.

Riistungsaltlasten - Das Plangebiet ist zu tberwiegenden Teilen auf Kampfmittel sondiert und
berdumt. Fiir zwei Teilflaichen konnte keine Sondierung vorgenommen werden. Im Bereich des
Flurstiicks 14/3 (Gstlicher Grundstiicksrand) sowie des gewerblich genutzten Grundstiicks
DieselstralBe 17 bleibt daher entsprechend der Luftbildauswertung durch das LGLN Hannover ein
Kampfmittelverdacht bestehen. Den Flacheneigentiimern wird bei Bau- und Erdarbeiten die
Umsetzung vorsorglicher MaBnahmen empfohlen. Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf
Bombenblindgdnger oder andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die nachste
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
zentralen Polizeidirektion in Hannover zu informieren.

Gelandeauffiillungen - Im Zuge des StraBenausbaus ist von einer Aufhéhung der
ErschlieBungsstraBen mindestens auf 37,7 m NHN auszugehen. Um die ErschlieBung der Bauflachen
einschlieBlich eines problemlosen Anschlusses an das Entwasserungssystem sicherzustellen, sind die
Baugrundstiicke in den Bereichen, in denen sie baulich genutzt oder versiegelt werden, auf die
jeweilige Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstraBe anzufiillen. Die Auffiillungen sind so zu
gestalten, dass ggf. entstehende Béschungen vollstindig auf den eigenen Grundstiicken liegen. Sie
diirfen weder auf den Nachbargrundstiicken, noch auf &ffentlichen Flachen angelegt werden. Der
Gewdsserrandstreifen ndrdlich des Grabens darf nicht aufgefiillt werden.

Teilaufhebung - Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplans werden die entgegenstehenden
Regelungen in den entsprechenden Teilbereichen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 29
.Masch 11" (1973) sowie dessen 1. Anderung (2006) auBer Kraft gesetzt.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Diepholz im Rathaus, Fachbereich
Gestaltung der Umwelt, eingesehen werden.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786)

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist
Landerrecht Niedersachsen

NBauO Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), die zuletzt durch Gesetz vom
20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88) gesndert worden ist
NKomVG Nds. Kommunalverfassungsgesetz vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70) gedndert worden ist
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6  Stiadtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren
Stidtebauliche GroBe des Plangebiets (gerundet) 171.920 m?
Ubersichtsdaten Gewerbegebiet (GE) 128.340 m?
Verkehrsflache 11.220 m?
Offentliche Griinflachen - Regenriickhaltebecken 10.600 m?
Offentliche Griinflichen - Raumstreifen 1.450 m?
Offentliche Griinflachen - Biirgerwald 14.580 m?
Private Griinflichen - Griinsaum 2.820 m?
Wasserfliche - Graben (nachrichtliche Ubernahme) 2.690 m?
Versorgungsfldche (Pumpstation) 220 m?

Zeitlicher
Uberblick

Durchfiihrung
der Planungen

Datum Verfahrensschritt Grundlage
07.03.2011 | Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 (1) BauGB
04.03.2019 | Namensanderung von ,Zukunftswerkstatt" in

.ReessingstraBe” (VA)

06.03.-13.04.2018

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

§ 4 (1) BauGB

10.04.2018

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

§ 3 (1) BauGB

17.05.-21.06.2019

Offentliche Auslegung des Planes

§ 3 (2) BauGB

07.05.-21.06.2019

Behdrdenbeteiligung

§ 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss

§ 10 (1) BauGB

Die vorstehende textliche Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplans, sie hat aber keinen
rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthélt nur die Planurkunde. Sie

sind dort durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.

Die Planung dient der Entwicklung gewerblicher Bauflachen. Eine hohe Nachfrage nach geeigneten
Flachen besteht, das Angebot im Bestand ist jedoch sehr gering. Bestehende, planungsrechtlich
gesicherte gewerbliche Baugrundstiicke werden i. d. R. als Erweiterungsflachen fiir die ansdssigen
Betriebe vorgehalten und sind hdufig nicht mehr im Besitz der 6ffentlichen Hand. Im Zuge einer
aktiven Ansiedlungspolitik ist daher von einer zeitnahen ErschlieBung und Inanspruchnahme der

Fldchen auszugehen.

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg

Oldenburg, den

Unterschrift

Stadt Diepholz, den

Unterschrift
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Die Stadt Diepholz beabsichtigt die Darstellung gewerblicher Baufldchen (G) bzw. die Festsetzung
von Gewerbegebieten (GE). Im Stadtgebiet ist eine hohe Nachfrage von Gewerbetreibenden nach
zusatzlichen Bauflachen bekannt, die Reserven innerhalb der bestehenden Gebiete sind jedoch
weitgehend aufgebraucht. Um ein ausreichendes und attraktives Flichenangebot vorhalten zu
konnen, soll daher angrenzenden an die Bestandslagen des Gewerbegebiets Masch ein groBziigiger,
neuer Gewerbestandort etabliert werden. Hierzu werden im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB
die 62. Anderung des Flichennutzungsplans sowie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 85
.ReessingstraBe” durchgefiinrt.

Zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 10.04.2018 eine Biirgerversammlung im
Rathaus der Stadt abgehalten. Die Biirger wurden iiber die Planungsabsichten und den Stand des
Vorentwurfs informiert und konnten zum Planvorhaben Stellung nehmen. Insbesondere die
verkehrliche ErschlieBung wurde dabei diskutiert. Die Trager offentlicher Belange konnten im
Zeitraum vom 06.03.-13.04.2018 schriftlich Stellungnahmen zur Planung abgeben. In Folge der
vorgebrachten Hinweise wurden kleinere Anpassungen des Plans vorgenommen. Ein Rdumstreifen
wurde in seiner Lage angepasst; zudem wurden Hinweise auf eine Altlasten-Verdachtsflache sowie
zum Bauschutzbereich des Fliegerhorstes Diepholz in den Plan aufgenommen. Eine stdlich des
Gebiets verlaufende Gasleitung wurde nachrichtlich in den Plan lbertragen.

Die Stadt lie3 zudem nach Hinweisen des Nds. Landesamtes flir Denkmalpflege eine archdologische
Prospektion der Flache vornehmen, bei der jedoch keine relevanten Funde gemacht wurden. Zudem
wurde die Flache nach Hinweisen des Kampfmittelrdumdiensts auf eine mdgliche Bombardierung
vollstdndig sondiert und berdumt. Die Ergebnisse der parallel erstellten Konzepte, Untersuchungen
und Gutachten (insb. Oberflachenentwasserung, Schallschutz, ErschlieBungsplanung) wurden in den
Plan aufgenommen bzw. die im Vorentwurf getroffenen Festsetzungen angepasst. Zudem wurde der
Planung eine Ausgleichsfliche der Stadt Diepholz/des Stidtequartetts zugewiesen.

Die Offenlage der Planunterlagen fand vom 17.05.-21.06.2019 statt. Biirger brachten in dieser Zeit
keine Stellungnahmen vor. Seitens der Trager 6ffentlicher Belange wurden vornehmlich Hinweise zu
Detailfragen (ErschlieBung / Leitungen und Richtfunk, Bewirtschaftung des Rumstreifens, Hinweise
zum Umgang mit Béden) vorgebracht. Der Landkreis Diepholz schlug erganzende Ausfiihrungen zum
Artenschutz zu, die im Umweltbericht berlicksichtigt wurden. Zum Brandschutz wurden nach
weiterer Vorabstimmung mit den Stadtwerken Huntetal ergdnzende Informationen in die
Planunterlagen aufgenommen.

Ergdnzend wurde in den Plan ein Hinweis auf die erforderliche Auffiillung der Baugrundstiicke im
Zuge der ErschlieBung aufgenommen. Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie eine Baugrenze
wurden geringfligig um zwei Meter erweitert, um ausreichend Raum fiir die in diesem Bereich
voraussichtlich notwendigen Bodenarbeiten vorzuhalten.

Unter Beriicksichtigung aller Abwigungsergebnisse war keine Anderung oder Modifikation der
tibergeordneten Planungsziele (Ausweisung gewerbliche Baufliche / Gewerbegebiete einschlieBlich
der zugehorigen ErschlieBung) erforderlich. Die vorgenommenen Anpassungen wurden vornehmlich
durch die Weiterbearbeitung der ErschlieBungsplanung bedingt, dienten dem Immissionsschutz
(Festsetzung von Liarmpegelbereichen gem. einem Larmschutzkonzept) oder betrafen Detailfragen.
Weder die geplante Art der Flachennutzung noch die Grundziige der ErschlieBung wurden angepasst.

Das Verfahren wurde durch Beschluss vom 07.03.2011 eingeleitet. Der Bebauungsplan trug hierbei
noch den Namen ,Zukunftswerkstatt". Die Planung wurde zundchst aufgrund einer sich andernden
Nachfrage nicht weitergefiihrt und erst im Jahr 2017 wiederaufgenommen. Mit Beschluss vom
04.03.2019 wurde die Namensanderung des Bebauungsplans Nr. 85 in ,ReessingstraBBe” beschlossen,
um der iiblichen Namensgebung der Stadt zu folgen. Der Feststellungsbeschluss fiir die 62. Anderung
des Flachennutzungsplans sowie der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 85 wurden am
..................... gefasst.



