Stadt Diepholz
80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*
DIEPHOLZ

80. Anderung des FNP

Yo

B-Plan Nr. 101
,Graftlage-Ost"

Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB ’;’ Ve o
sisher | Aufstellungsbeschluss Mai 2018

akwwel | Vorstellung der Vorentwurfe

Erweiterung Geltungsbereich Bebauungsplan
ziel | Einleitung der frUhzeitigen Beteiligungen
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Stadt Diepholz
80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*
DIEPHOLZ

Planziele

* Bestehender Gewerbebetrieb mit
raumlichem Erweiterungsbedarf —
insb. weitere Lagerflachen/-hallen

* Langfristige Entwicklungs-
moglichkeiten fir den am Standort
etablierten Betrieb

* Standort des bisherigen
Betriebsleiterwohnhauses soll
aufgegeben werden

Verfahren

* Betriebsnahe Wohnbauflachen
werden weiterhin benétigt / sind
vorzusehen

Baurecht

Planziel

Lage

Luftbild: LGLN 2019
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80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*

DIEPHOLZ

Lage des Plangebiets

Verfahren
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Kartengrundlage: LGLN 2019
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Stadt Diepholz
80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*
DIEPHOLZ

|

Alte Poststralie

Abgrenzung und Grol3e des Plangebiets

* Aufstellungs-
beschluss vom
16.05.2018 (SPU) /

28.05.2018 (VA) !
e

Legende

L. Geltungsbereich des B-Planes Nr.101 "Graftlage-Ost"

Geltungsbereich der 80.Anderung des FNP's

W-W-V der stact Diepholz

Verfahren

Graftlage

Baurecht

Planziel

Lage

Kartengrundlage: LGLN 2019

03 Ausschluss fur Stadtentwicklung, Planung und Umwelt | 04.09.2019



Stadt Diepholz
80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*
DIEPHOLZ

Erweiterung des Geltungsbereichs (B-Plan)
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Kartengrundlage: LGLN 2019
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Stadt Diepholz
80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*
DIEPHOLZ

Bestehender Bebauungsplan Nr. 89 (2013)
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* Anpassung der Baugrenzen n»=

* Aufhebung einer Hecke

* Angleichen der MaRnahmen
zum Schallschutz
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Stadt Diepholz
80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*
- DIEPHOLZ

Derzeitige Nutzung

ﬁ'/ ) Neues Wohngebiet
Willenberger Masch

Kunststoff-
verarbeitung b &
B :

Wohngebiet

T —

-
Gartnerei § i
_ ' Bahntrasse
Fliegerhorst

I
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| I
I
1

Verfahren

Baurecht

Gewerbebetrieb
(Metallverwertung)

Planziel

Lage

Luftbild: LGLN 2019
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Stadt Diepholz
80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 101 — Art der baulichen Nutzung

Baurecht Verfahren

Planziel

Lage

* Festsetzung von Gewerbegebieten
(GE) im grof3ten Teil des
Plangebiets

* Mischgebiete (MI) im Norden

« MI: Ubergang zur angrenzenden
Wohnbebauung, nur anteilige
gewerbliche Nutzung maglich

* Wohnbauvorhaben hier (ebenfalls
anteilig) zulassig

* Alle Wohnformenin der
Gewerbegebieten ausgeschlossen
— kein ,betriebsbezogenes
Wohnen" in den GE,
Wohnnutzungen nurin den Ml
zulassig

o
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Stadt Diepholz
80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 101 — MalR der baulichen Nutzung

» Aufgelockerte Bebauungin den Ml

Ay
 Crtg

M1 I

2 Wo

Private Grunfliche

(GRZ 0,4/ 0,6)
* Bestmogliche Ausnutzbarkeit in den | Mi2 r
GE (GRZ 0,8) “ 06
* Hohein allen Gebieten auf 8,3 m a
begrenzt — Fliegerhorst FHS 83m
* Bis zu Il Vollgeschosse in den M, nur GI;Z :
| Vollgeschoss in den GE Iy
E * Abweichende Bauweise (a) — mehr T &
als 5o m Gebdudeldnge zuldssig, im  ‘“mzasm &
£ nordlichen Ml offene Bauweise (0) LEK“O?;O |

* Keine Fremdwerbung [ besonders
beleuchtete Werbung zulassig (OBV) j

Planziel

« Ubernahme aus B-Plan Nr. 8g

Lage

a
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Stadt Diepholz
80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 101 — Larmschutz

Baurecht Verfahren

Planziel

Lage

* Schalltechnische Untersuchung
wurde erstellt (T&H Ingenieure GmbH)

* Larmemissionskontingente fir die
Gewerbegebiete

 Staffelung von Nord nach Sud —im
Uberwiegenden Teil des Gebiets
kaum/keine Einschrankungen zu
erwarten

* Schutz der nordlichen Anlieger
(Wohngebiete) ist sichergestellt

* Verkehrslarm wurde geprift —
keine erheblichen neuen
Beeintrachtigungen zu erwarten

Larmpegelbereiche nach T&H Ingenieure GmbH: Schalltechnische Untersuchung
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 ,Graftlage-Ost" der Stadt Diepholz
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Stadt Diepholz

80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*

| DIEPHOLZ

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 101 — Grinordnung

* Der ostliche und westliche
Plangebietsrand sind mit
Strauchpflanzungen einzufassen,
erganzende Zaunanlage zulassig

* Private Grinflache mit Pflanzgebot

* FortfGhrung der Praxis des sudlich
gelegenen Bestandsgebiets

Baurecht Verfahren

Planziel

Lage

©

* Die Pflanzstreifen dirfen auf der
Ost- und Westseite jeweils zwei
mal fir die Herstellung von
Zufahrten unterbrochen werden

[
-
-
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-
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Private Grunfliche

SPALAELR g
T

Zweckbestimmung: Grinsaum

Anderungsbereich
(bisher B-Plan Nr. 89)
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Stadt Diepholz
80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*
DIEPHOLZ

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 101 — Oberflachenentwasserung

* Oberflachenentwasserung erfolgt
Uber ein Regenrickhaltebecken im
Norden

* Vorkonzept liegt vor, Grundzige
sind mit dem Landkreis (Untere

Wasserbehorde) abgestimmt
(Addicks Ingenieurbiro und Vermessung)

* Sammlung und ggf. Vorklarung des
Wassers, dann gedrosselte
Ableitung in Richtung Hunte

Verfahren

SUdl. Flache (Bereich Uberplanung
B-Plan Nr. 89) unverandert

Baurecht
°

Angerungsbereich
{bisher B-Plan Hr. 9]

Planziel

Lage
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Stadt Diepholz
80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*
DIEPHOLZ

Oberflachenentwasserung — Schnitt durch das Regenrickhaltebecken

Schnitt RRB2
M 1:100
150 5
150
sors Umwallung RRB
o
Edsdhungs s -
3% 5 T
Sallle = peliher Umwallung el |
¥ Stauclel
| 2100 5790 i
c T o [
O ——F=_ Al emess [ maew N s __ [ -
o L — T
- N
© - [ —
t Enl FFE | DN %
(Y /
AW max. nach UWB = Sohle und Béschungen Dkpoo
> 8, 90mNN ;‘;'.'"‘ blaut das Garnnes abgedichiet pesteusare Drogssl F
Baugnnd . mit Baschungsoflaster, et
GW-Meestolla (SchifoBoemkh RKS2 in Bedon gesetzt
TA11E 35,34 mNHN RRB 2
AE1Z1E 35ET M NHN arf, Specherolumen = 827 m3
+— 08,0118 3643 m NHN plan, vaorh, ¥ = 1000 m3
e 230118 3667 mNHN
[S} 13,0249 36,60 m NHN
o B0 36,75 m Ny
g Vorgaine LIWE max, GW = 36 80m MHN
o
o
N Betrieb lande (Siid Alte Poststralde /
5 <«fmum Betriebsgelande (Suden)
> Wohnbeb Nord
onnbebauung ordaen
()
[®)]
(0]
—

Ing.-Biro Addicks, Stand 20.08.2019
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Stadt Diepholz
80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*
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Oberflachenentwasserung — Lage des RRB
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Verfahren

Baurecht

Planziel

Lage

Luftbild: LGLN 2019
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Stadt Diepholz
80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*

Vorentwurf — Flachenbilanz B-Plan

Baurecht Verfahren

Planziel

Lage

Gewerbegebiete (GE) ~34.760 M2
Mischgebiete (MI) ~9.620 m?
Private Grunflache — Regenrickhaltung ~ 4.470 M?
Private Grinflache — Eingrunung ~3.890 m?
Gesamt ~ 52.740 mM?

65,9 %
18,2 %
8,5 %
7:4 %0

100%

Davon 15.500 m? GE und 1.060 m? private Grinfldche — Eingrinung aus dem

bestehenden B-Plan Nr. 89 (Teiliberplanung) tbernommen

Voraussichtlicher
Kompensationsbedarf

rd. 10.515 Wertpunkte

Ausschluss fir Stadtentwicklung, Planung und Umwelt
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Stadt Diepholz
80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*
DIEPHOLZ

Kompensationsflache —Teilgeltungsbereich B

Baurecht Verfahren

Planziel

Lage

* Ausgleichsflache
wird vom
Vorhabentrager
bereitgestellt und
bewirtschaftet —
bleibt in privatem
Besitz

» Aktuell Maisacker,
zukUnftig extensive
GriUnlandnutzung

* Aufwertungum
2 Wertpunkte pro m?

o
@

rd. 8.790 m?
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Stadt Diepholz
80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*
DIEPHOLZ

Kompensationsflache —Teilgeltungsbereich B

[ /
f /
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I Flachen fir die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
T Entwicklung von Natur und Landschaft Teilgeltungsbereich B

Baurecht Verfahren

Planziel

Lage

Maldnahme
vergleichbar zu der
bereits umgesetzten
Kompensation des
B-Plans Nr. 89
(sUdliche Bestands-
Gewerbeflache)

17.580 Wertpunkte
werden auf der
Flache erzielt,
10.515 benotigt —
Uberschuss fur
zukUnftige Vorhaben

~ + textliche Festsetzung § 7

Zuordnung des Planvorhabens und Definition
der umzusetzenden PflegemaRnahmen

r/
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Stadt Diepholz
80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*
DIEPHOLZ

80. Anderung des Flachennutzungsplans

| B

Verfahren

Baurecht

Planziel

Lage
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Stadt Diepholz
80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*
DIEPHOLZ

80. Anderung des Flachennutzungsplans

* Heute Darstellung von
landwirtschaftlicher Flache

» Zukinftig gemischte Bauflache
und gewerbliche Bauflache

* Bereich des Betriebsleiter-
wohnhauses sowie die sudlich
angrenzenden Flachen sind bereits
als gewerbliche Bauflachen
dargestellt — kein Anderungs-
erfordernis

Verfahren

Baurecht

Planziel

Lage
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Stadt Diepholz
80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*

DIEPHOLZ

Empfehlung: Frihzeitige Beteiligung (80. FNP-Anderung + Umweltbericht)

Verfahrensvermerke Verfahrensvermerke

* I Flichennutzungsplan der Stadt Diepholz - 80. Anderung
Stadt Diepholz — N
i i Aufgrund des § 1 [3) und des § 10 des Ba ches (BauGa) 1. V. m. § 58 (2) Nr. 2 des Niedersichsische Die BO. Anderung des s mit Vertigung (A2 | wom heutigen Tage
Landkreis Diepholz Keemmumaberangsguseons LG don 7o pokanden Fcknganha dr ok Sk Dol e unr ctaganit Malgabenjmt Ausnahedo ket gomacien o g §5 a8 genehii
80 Anderung ds Fichernarsungsplans beschlossen [
Begriindung
. Landirek Diepholz,
Dieghciz den seeE -

80. Anderung des Flachennutzungsplans

im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB zum

Bebauungsplan Nr. 101 . Graftlage- o:c Aufstellungsbeschluss Rechtswirksambeit
der 80, Anderung it gumat §6 (5) BauGRam
D S Der Verwaltungsausachuss der Stadt Diephelz hat n seiner Sitwng am 8052013 die Aufsislling der
W&gv TR "/ - x oy gtz ot 1 203 ge sty do Py — ey b
4 ... artsiblich im Diephaizer Kreisblatt bekannt gemacht warden ICRITRARins b duwk o S Wbk geasdn.
Diephclz, den ooz, den
Bdrgermeisier hcgarmateaer
Gffentiiche Auslegung Verletzung von Vorschriften
Der Verwaltungiausscivass dor Stadt Dieghols hat I Seiner STSUNG 3 .. —.—.dem Enturt der 80, Andenung Innarhals von alnar lahe aach ntrairatan car 80 Anderung des Flchannutzungiplans (2 0 Virezing von
des| der Ausiegung gemat § 3 (2) BauGB. - —
oezzhiaszen. Dregnon, den
Ot und Gasr dier affencichen Ausitgung wurden am . arsusiich im Diegholzer Wrsishlatt bakaant Sargermasiar
oot
e et e Ty o Ficrrmtsgtses ik dor Gk vmie vt bt
vartegende umwehbezogene Swlungnahmen haban 4 3 (2) BauGe Plangrundlage

ftentich ausgeingen. - A, ot 1305,

hung B Planzeichenerkl&rung et een s Ubersichtsplan

==

E Gemischte Bauflache BT 5 1L 2 B0
Gewerbliche Baufliche [ P—
l:-__i Grenze des rdumlichen Geltungsbersichs

Verfahren

Stadt Diepholz ;. i P

Landkreis Diepholz

Nachrichtliche Ubernahme

Bodenschiue — Dor Anderungsbereich legt innerhalb des Eraubnisfolds OUmmerses-Uchte” (Flichen.
nummer 3504] fur den Ablbau von Kohlonwasserstofien. Dic Sergbauberechigungen lgen kiucl bel dor
Vermilion Energy Germary GmbH & Ca. KG [Laustes bis rum 31 12 2021).

Umweltbericht

Mok 2 anl s poendrr Bsan b Bgrinden e

80. Anderung des Fluhtnnutzungxpllnx
Bebauungsplan Nr. 101 _Graftlage-Ost”

e exfasst den des millrischen Flugpiatzes Diepholz
Salte &3 bel rukinftigen Bauvorhaben zum Emsate van Kranen kommen, ist der Krancinsatz ur Prifung und
Bewertung beim Luftfshriamt der Sunceswehr, Referat 1d, Flughwfonsw. 1, 51147 Kaln (E-Mail:
Lt @bundeswehr.org] einzurcichen. Beschwerden und Eratzanspriche, die sich auf die vom Fig

ausgehenden Fluglarm et bezichen, komnen nicht anerkann werden

Baurecht

80. Anderung des
Hinweise Flichennutzungsplans

Ur- und frilbgeschichtliche Bodenfunde ~ Sallten el Bau: und Erdarbeiten ur. oder frihgeschichtiche 8o.
denfunde {das kbnnen u.a. sein: Tongeffiacherben, Hotzkahleansammiungen, Schiacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen nd Stenkanzemrationen, auch eringe Spuren soicher Funce) gemacht werden, sind

(§34{1) N.us;rﬁ\ und missen der unteren Denkmakchutzbeharde der Stadt sowie dem Para"elve rfa hren nach § a (3] Ba UGB
e o ok relaskigpianey
e oo o e e ot e o P zum B-Plan Nr. 101 "Graftlage-Ost"

tagen nach der Anzeige umerindert u lassen [§ 14 {2) NScht), brw. fr lhren Schutz st Sarge zis tragen,

Aasten - Im st nach bisherigem varhancen, sol-

ten bel 8au- und Erdarbeiten Nmtse:ufmnnwmnmwmumnm|nm schadiiche Bodenveran- *
Genngen} Toge tetn, 5t et e etee: Ao, Scepichiehine des Lnchrsoes taadt iepholz

Planziel

. Unteriage fir b b otacare -«m. g be Offeatichben 530 8ustt) Diephotz 2u benachrichtigen.
P et T A1 i I— - . -
s Moo T A Landkreis Diepholz
e, 2 2 gl e ichin Plzensaeek, 2 gt o St cer e Eang ,
g ek o e i Pt b s ot - Stand: 08/2019
Vorentwurf
©
| ﬂ\r o s»-wn. 26121 Dideriburg. fur die frohasitige Betalligung
210 Faw0adL 7421 nach § 3 (1) BawGB und § 4 (1) BauGB
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Stadt Diepholz

80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*

DIEPHOLZ

Empfehlung: Frihzeitige Beteiligung (B-Plan Nr. 101 + umweltbericht)

Textliche Festsetzungen

Verfahren

In Aufing:

©s...

B werat menm

o =41 5 i

Stadt Diepholz ¥ _

Landkreis Diepholz

5t o iy e

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 101
.Graftlage-Ost”

im Paralleiverfahren nach § 8 (3) BauGB.
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Stadt Diepholz
Landkreis Diepholz
farergr
u
Nach § 2a BauGB als gesonderter Bestandteil der Beg:
80. Anderung des Flach
Bebauungsplan Nr. 101 ,,Graftlage-Ost”
Ofener s -

Baurecht

Planziel

Lage

Ca3.

Lufbid: 1oL 2016

Ubersichtsplan

. g ig iqung 3(1) BauGB)
sowie der Trag | Bau6B)
In Aty
Boos  vracisintesa” 2011 odenry
gt Fon 0441-74210° Fax 042178211

Bebauungsplan Nr. 101

"Graftlage-Ost"

o Parallelverfahren mit der 80, Anderung des PP

mit Grtlichen Bawvarschriften nach §

Stadt Diepholz

Landkreis Diepholz

B4 NB3ul
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Fruhzeitige

Behordenbeteiligung

(§ 4(2) BauGB)

Fruhzeitige

Stadt Diepholz

80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*

Zeitplan
Mai 2018 Aufstellungsbeschluss
Sept. 2019 Vorentwurfsbeschluss
Herbst 2019

= Entwurfsberatung

5| Nov. 2019

g Auslegebeschluss

S Winter 2019

o

Burgerbeteiligung

(§ 3(2) BauGB)

Offentliche Auslegung

(§ 3(2) BauGB)

Behordenbeteiligung

(§ 4(2) BauGB)

Planziel

Abschl. Beratung
Anfang 2020 Feststellungsbeschluss/
Satzungsbeschluss

Lage

o

Vorlage FNP Genehmigung Landkreis
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Stadt Diepholz
80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*
DIEPHOLZ

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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Stadt Diepholz
80. Anderung des FNP / Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost*
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