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80. Änderung des FNP

B-Plan Nr. 101
„Graftlage-Ost“

Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB

Bisher

Aktuell

Ziel

Erweiterung Geltungsbereich Bebauungsplan
Einleitung der frühzeitigen Beteiligungen

Aufstellungsbeschluss Mai 2018

Vorstellung der Vorentwürfe
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• Bestehender Gewerbebetrieb mit 
räumlichem Erweiterungsbedarf –
insb. weitere Lagerflächen/-hallen

• Langfristige Entwicklungs-
möglichkeiten für den am Standort 
etablierten Betrieb

• Standort des bisherigen 
Betriebsleiterwohnhauses soll 
aufgegeben werden

• Betriebsnahe Wohnbauflächen 
werden weiterhin benötigt / sind 
vorzusehen

Planziele

Luftbild: LGLN 2019
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Kartengrundlage: LGLN 2019

Lage des Plangebiets
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• Aufstellungs-
beschluss vom 
16.05.2018 (SPU) / 
28.05.2018 (VA)

Abgrenzung und Größe des Plangebiets

Kartengrundlage: LGLN 2019
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Kartengrundlage: LGLN 2019

Erweiterung des Geltungsbereichs (B-Plan)

80. Änderung des FNP
rd. 27.440 m2

B-Plan Nr. 101
Teilgeltungsbereich A

insg. rd. 52.740 m2

Teilüberplanung
B-Plan Nr. 89
rd. 16.560 m2
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Bestehender Bebauungsplan Nr. 89 (2013)

Teilüberplanung
B-Plan Nr. 89
rd. 16.560 m2

• Anpassung der Baugrenzen
• Aufhebung einer Hecke
• Angleichen der Maßnahmen 

zum Schallschutz
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Luftbild: LGLN 2019

Derzeitige Nutzung

Gewerbebetrieb 
(Metallverwertung)

Wohngebiet

Neues Wohngebiet
Willenberger Masch

Kunststoff-
verarbeitung

Gärtnerei

Bahntrasse

Hunte

Fliegerhorst

B 51
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• Festsetzung von Gewerbegebieten 
(GE) im größten Teil des 
Plangebiets

• Mischgebiete (MI) im Norden

• MI: Übergang zur angrenzenden 
Wohnbebauung, nur anteilige 
gewerbliche Nutzung möglich

• Wohnbauvorhaben hier (ebenfalls 
anteilig) zulässig

• Alle Wohnformen in der 
Gewerbegebieten ausgeschlossen 
– kein „betriebsbezogenes 
Wohnen“ in den GE, 
Wohnnutzungen nur in den MI 
zulässig

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 101 –Art der baulichen Nutzung
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• Aufgelockerte Bebauung in den MI 
(GRZ 0,4 / 0,6)

• Bestmögliche Ausnutzbarkeit in den 
GE (GRZ 0,8)

• Höhe in allen Gebieten auf 8,3 m 
begrenzt – Fliegerhorst

• Bis zu II Vollgeschosse in den MI, nur 
I Vollgeschoss in den GE

• Abweichende Bauweise (a) – mehr 
als 50 m Gebäudelänge zulässig, im 
nördlichen MI offene Bauweise (o)

• Keine Fremdwerbung / besonders 
beleuchtete Werbung zulässig (ÖBV)

• Übernahme aus B-Plan Nr. 89

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 101 – Maß der baulichen Nutzung
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• Schalltechnische Untersuchung 
wurde erstellt (T&H Ingenieure GmbH)

• Lärmemissionskontingente für die 
Gewerbegebiete

• Staffelung von Nord nach Süd – im 
überwiegenden Teil des Gebiets 
kaum/keine Einschränkungen zu 
erwarten

• Schutz der nördlichen Anlieger 
(Wohngebiete) ist sichergestellt

• Verkehrslärm wurde geprüft –
keine erheblichen neuen 
Beeinträchtigungen zu erwarten

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 101 – Lärmschutz

Lärmpegelbereiche nach T&H Ingenieure GmbH: Schalltechnische Untersuchung 
für die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 „Graftlage-Ost“ der Stadt Diepholz
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• Der östliche und westliche 
Plangebietsrand sind mit 
Strauchpflanzungen einzufassen, 
ergänzende Zaunanlage zulässig

• Private Grünfläche mit Pflanzgebot

• Fortführung der Praxis des südlich 
gelegenen Bestandsgebiets

• Die Pflanzstreifen dürfen auf der 
Ost- und Westseite jeweils zwei 
mal für die Herstellung von 
Zufahrten unterbrochen werden

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 101 –Grünordnung
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• Oberflächenentwässerung erfolgt 
über ein Regenrückhaltebecken im 
Norden

• Vorkonzept liegt vor, Grundzüge 
sind mit dem Landkreis (Untere 
Wasserbehörde) abgestimmt 
(Addicks Ingenieurbüro und Vermessung)

• Sammlung und ggf. Vorklärung des 
Wassers, dann gedrosselte 
Ableitung in Richtung Hunte

• Südl. Fläche (Bereich Überplanung 
B-Plan Nr. 89) unverändert

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 101 –Oberflächenentwässerung
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Ing.-Büro Addicks, Stand 20.08.2019

Oberflächenentwässerung – Schnitt durch das Regenrückhaltebecken

Betriebsgelände (Süden) Alte Poststraße / 
Wohnbebauung (Norden)
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Luftbild: LGLN 2019

Oberflächenentwässerung – Lage des RRB

MI1

MI2
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Vorentwurf – Flächenbilanz B-Plan

Gewerbegebiete (GE) ~ 34.760 m2 65,9 %

Mischgebiete (MI) ~ 9.620 m2 18,2 %

Private Grünfläche – Regenrückhaltung ~ 4.470 m2 8,5 %

Private Grünfläche – Eingrünung ~ 3.890 m2 7,4 %

Gesamt ~ 52.740 m2 100%

Davon 15.500 m2 GE und 1.060 m2 private Grünfläche – Eingrünung aus dem 
bestehenden B-Plan Nr. 89 (Teilüberplanung) übernommen

Voraussichtlicher
Kompensationsbedarf rd. 10.515 Wertpunkte
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• Ausgleichsfläche 
wird vom 
Vorhabenträger 
bereitgestellt und 
bewirtschaftet –
bleibt in privatem 
Besitz

• Aktuell Maisacker, 
zukünftig extensive 
Grünlandnutzung

• Aufwertung um 
2 Wertpunkte pro m2

Kompensationsfläche –Teilgeltungsbereich B

rd. 8.790 m2
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• Maßnahme 
vergleichbar zu der 
bereits umgesetzten 
Kompensation des 
B-Plans Nr. 89 
(südliche Bestands-
Gewerbefläche)

• 17.580 Wertpunkte 
werden auf der 
Fläche erzielt, 
10.515 benötigt –
Überschuss für 
zukünftige Vorhaben

Kompensationsfläche –Teilgeltungsbereich B

+ textliche Festsetzung § 7
Zuordnung des Planvorhabens und Definition 
der umzusetzenden Pflegemaßnahmen
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80. Änderung des Flächennutzungsplans
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• Heute Darstellung von 
landwirtschaftlicher Fläche

• Zukünftig gemischte Baufläche 
und gewerbliche Baufläche

• Bereich des Betriebsleiter-
wohnhauses sowie die südlich 
angrenzenden Flächen sind bereits 
als gewerbliche Bauflächen 
dargestellt – kein Änderungs-
erfordernis

80. Änderung des Flächennutzungsplans
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Empfehlung: Frühzeitige Beteiligung (80. FNP-Änderung + Umweltbericht)
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Empfehlung: Frühzeitige Beteiligung (B-Plan Nr. 101 + Umweltbericht)
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Zeitplan

AufstellungsbeschlussMai 2018

Frühzeitige 
Behördenbeteiligung

(§ 4(1) BauGB)

Frühzeitige 
Bürgerbeteiligung

(§ 3(1) BauGB)

Behördenbeteiligung
(§ 4(2) BauGB)

Öffentliche Auslegung
(§ 3(2) BauGB)

Entwurfsberatung
Auslegebeschluss

Sept. 2019

Winter 2019

Vorentwurfsbeschluss

Nov. 2019

Abschl. Beratung
Feststellungsbeschluss/

Satzungsbeschluss Vorlage FNP Genehmigung Landkreis

Herbst 2019

Anfang 2020
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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