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UMWELTBERICHT
1 Einleitung (s 2 (4) BauGB, Anlage 1 zum BauGB - Nr. 1)

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden (§ 2 (4) BauGB).

Der vorliegende Umweltbericht (8 2a BauGB) beschreibt und bewertet die Umweltauswirkungen,
damit eine sachgerechte Abwadgung der Planung erfolgen kann. Die Abwagung der einzelnen
umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt regelmaBig nicht im Umweltbericht, sondern nur in der
Begriindung zur Planung.

Der Umweltbericht gilt sowohl fiir die 80. Anderung des Fldchennutzungsplans als auch den
Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage-Ost”, die im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB aufgestellt

werden.

Der Anderungsbereich der 80. Flichennutzungsplaninderung umfasst dabei nur eine Teilfliche mit
einer GroBe von rund 27.440 m” Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 101 umfasst zwei
Teilgeltungsbereiche. Das eigentliche Plangebiet, der Teilgeltungsbereich A, ist rund 52.740 m* groB
und schlieBt zusitzlich zur Fliche der 80. Anderung des FNP im Siiden auch noch Teile eines
bestehenden Gewerbebetriebs sowie ein Betriebsleiterwohnhaus mit Gartengrundstiick ein. Diese
Flachen sind im giiltigen Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Baufldchen dargestellt.

Abb 1 Abgrenzung des Anderungsbereichs (FNP) und des Teilgeltungsbereichs A (Bebauungsplan)
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Der Teilgeltungsbereich B umfasst eine Fldche von rund 8.790 m? und liegt etwa einen Kilometer
westlich des Teilgeltungsbereichs A. Die Flache ist als Ausgleichsfliche fiir das Planvorhaben
vorgesehen. Eine Beschreibung von Lage, GroBe und Zustand sowie den hier geplanten
EntwicklungsmaBnahmen erfolgt in Kapitel 3.3.

Der vorliegende Umweltbericht wird fiir beide Planstufen (FNP-Anderung/Bebauungsplan)
gemeinsam erstellt. Es ergeben sich keine Hinweise darauf, dass bei einer getrennten Bearbeitung
zusatzliche Erkenntnisse gewonnen werden, die zu deutlich unterschiedlichen Bewertungen der zu
erwartenden Eingriffsschwere fiihren. Aufgrund der Aufstellung im Parallelverfahren kann eine
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Ziele

Inhalt

Standort/GroBe

detailliertere Bewertung der zu erwartenden Eingriffe anhand der getroffenen Festsetzungen im
Bebauungsplan erfolgen, wohingegen auf Ebene des Flachennutzungsplans nur eine allgemeine
Abschatzung maoglich ware.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts, der Ziele des Bauleitplans / der Vorhaben
(Anlage 1- Nr. 1a, BauGB)

Mit der 80. Anderung des Flichennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 101
verfolgt die Stadt Diepholz das Ziel, am siidlichen Rand des Stadtgebiets gewerbliche und gemischte
Bauflachen darzustellen bzw. Gewerbe- und Mischgebiete auszuweisen. Hierdurch sollen in
Angliederung an einen bestehenden Gewerbebetrieb bauliche Erweiterungsmoglichkeiten
geschaffen werden.

Im Fldchennutzungsplan sollen gemischte und gewerbliche Bauflachen dargestellt werden. Hierzu
werden Flachen lberplant, fiir die bislang eine Darstellung als landwirtschaftliche Flache besteht.
Nordlich grenzen Wohnbaufldchen, stidlich gewerbliche Bauflachen an.

Auf Ebene des Bebauungsplans ist beabsichtigt, Mischgebiete und Gewerbegebiete festzusetzen.
Eine Teilfliche im Norden wird als private Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Regenriickhaltebereich in den Plan aufgenommen. An der &stlichen und westlichen
Plangebietsgrenze werden ebenfalls private Griinflichen mit der Zweckbestimmung eines
Griinsaums festgesetzt, fiir die zusatzlich ein Pflanzgebot fiir standortgerechte Straucher erlassen
wird.

Fiir die Mischgebietsflachen wird eine maximal zuléssige Versiegelung von 40 bzw. 60% (zuzlglich
der nach BauNVO zuldssigen Uberschreitungen) festgesetzt (GRZ 0,4/0,6). Innerhalb der
Gewerbegebiete betragt die GRZ 0,8. Die hochstzuldssige Gebaudehohe ist mit 8,30 m im gesamten
Plangebiet identisch.

Im Siiden des Plangebiets (Teilgeltungsbereich A) des Bebauungsplans werden Teile des dort
bestehenden Bebauungsplans Nr. 89 {iberplant. Eine hier bislang festgesetzte Strauchpflanzung am
nordlichen Plangebietsrand wird zukinftig nicht mehr Bestandteil des Plans sein. Die Baugrenzen
werden direkt aneinander ankniipfen. So entsteht durch den neuen Bebauungsplan eine raumlich
zusammenhdngende gewerbliche Bauflache.

Die Plangebiete grenzen an den siidlichen Siedlungsrand des Diepholzer Stadtgebiets an und stellen
den ,Liickenschluss” zwischen der Wohnbebauung um die A/te PoststralBe und einem an der
stidlichen Graftiage gelegenen Gewerbebetrieb dar. Die Graft/age begrenzt dabei den Planungsraum
in Richtung Westen, im Osten reichen die Geltungsbereiche bis an eine landwirtschaftliche
Wegeparzelle mit begleitendem Graben. Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans erfasst
auf insgesamt 27.440 m” ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzte Flichen (Acker). Im
Bebauungsplan sind dariiber hinaus das Wohngrundstiick eines heutigen Betriebsleiterwohnhauses
mit Hausgarten sowie Teile des Bebauungsplans Nr. 89 erfasst.

Abb 2 Aktuelle Flachennutzung - Teilgeltungsbereich A des Bebauungsplans Nr. 101

Derzeitige Nutzung Flache in m2 GRZ Ma)f.' versllegelte
Flache in m2
Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 89) 15.100 0,8 12.080
Private Griinflichen mit Pflanzgebot (B-Plan Nr. 89) 1.470 0 0
Betriebsleiterwohnhaus mit Hausgarten (AuBenbereich) 8.730 0,3 6.111
Acker (AuBenbereich) 27.440 0 0
Gesamt 52.740 - 18.191

Durch die Planung wird im Wesentlichen die erstmalige bauliche Inanspruchnahme einer
Ackerfliche ermdglicht. Hier sollen neben einem Gewerbegebiet auch Mischgebietsfldchen, ein
Regenriickhaltebereich sowie gebietsbegrenzende Eingriinungen festgesetzt werden. Das
Grundstiick des heutigen Wohnhauses mit Hausgarten wird als Gewerbegebiet liberplant. Im Bereich
des bestehenden Bebauungsplans werden nur kleinteilige Anpassungen vorgenommen, um einen
geordneten Anschluss zwischen den Baugebieten zu schaffen und schalltechnische Fragen zu
berlicksichtigen.
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Fachgesetze

Fachplane

1.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes (Anlage 1- Nr. 1b, BauGB)

Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (8 1 (5) BauGB) sowie zu einem sparsamen und
umweltschonenden Umgang mit Grund und Boden (§ 1a (2) BauGB) und den sonstigen Schutzgiitern
auf. Insbesondere sind die Madglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Fldchen, zur
Nachverdichtung und Innenentwicklung (§ 1a (2) BauGB) zu nutzen. Sind in Folge einer Planung
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind die Vorgaben der Eingriffsregelung (§ 1a (3)
BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG) zu beachten. Madgliche erhebliche Eingriffe infolge der Planung sind
darzulegen, zu vermeiden, zu minimieren undfoder bei Bedarf an anderer Stelle wieder
auszugleichen.

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die in Fachplinen und durch gesetzliche Regelungen gesicherten
geschiitzten Gebiete und Strukturen im Umfeld des Plangebiets. Eine Prognose liber die mdgliche
Betroffenheit der benannten Gebiete und Strukturen wird in Kapitel 2.2 vorgenommen.

Abb 3 Vorkommen von Schutzgebieten
Fachplanung Definition Schutzweck Lage im Lage
Plangebiet auBerhalb
Natura 2000 3315-331 FFH-Gebiet Nein W > 2.4 km
(§ 32 BNatSchG) Diepholzer Moor '
EU-Vogel-
DE3415-401 schutzgebiet Nein SW > 2,0 km
Diimmer
Naturschutzgebiete NSG HA 00148 Diepholzer Moor Nein W > 2,4 km
(5 23 BNatSchG) NSG HA 00204 | Huntebruch und Nein SW > 2,0 km
Huntewiesen !
NSGWEo0262 | Jiestiehe Nein SW > 2,2 km
immerniederung
Nationalparke ~ _ _ _
(§ 24 BNatSchG)
Biosphérenreservate _ _ B _
(8 25 BNatSchG)
LSG DH 00019 Diepholzer Moor Nein W > 2,8 km
Landschaftsschutzgebiete Wetscher Fladder
(8 26 BNatSchG) LSG DH 00042 und Vossen Nein 0>2,6km
Neufeld
Naturparke Naturpark )
(§ 27 BNatSchG) NP ND5 00008 Diimmer Ja
Naturdenkmaler B ) ) }
(§ 28 BNatSchG)
Geschiitzte Landschaftsbestandteile B _ ) )
(8 29 BNatSchG)
Gesetzlich geschiitzte Biotope ~ _ ~ _
(8 30 BNatSchG).

Liegen Landschaftspldne oder sonstige Plane (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB) vor, so sind deren
Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen (§ 2 (4) BauGB). Ein
Landschaftsrahmenplan  (LRP) (§ 11 BNatSchG) fiir den Landkreis Diepholz sowie ein
Landschaftsplan fiir die Stadt Diepholz liegen vor. Die Aussagen zur Umwelt im Regionalen
Raumordnungsplan (RROP) fiir den Landkreis Diepholz werden beriicksichtigt.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(§ 2 (4) BauGB, Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2)

Nachfolgend wird der derzeitige Umweltzustand (Basisszenario) dargestellt und eine Prognose tiber
die Entwicklungen des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung vorgenommen. Soweit
moglich, werden auch die wahrscheinlich auftretenden erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase beriicksichtigt. Dem gegeniiber wird eine Nullvariante, also die
wahrscheinliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung, skizziert.

Die Beschreibung des derzeitigen Zustandes sowie der Prognose der Entwicklung des
Umweltzustandes bei (Nicht-)Durchfiihrung der Planung erfolgt einzeln fiir die Schutzgiiter Tiere,

Gas...
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Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Landschaftsbild. Weiterhin werden potentielle
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf Kultur- und
sonstige Sachgliter gepriift.

2.1 Schutzgiiter

2.1.1  Schutzgqut Pflanzen (§ 1(6) Nr. 7a BauGB)

Biotoptypen- Zur Bestimmung der im Plangebiet und dessen ndheren Umgebung Biotope wurde eine
kartierung Biotoptypenkartierung erstellt. Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des
Kartierschlissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen (Olaf von Drachenfels 2016).

Abb 4 Biotoptypenkartierung
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Bestand

Biologische
Vielfalt

Vorbelastung

Auswirkung

Das Plangebiet umfasst im Norden Ackerfldchen, auf denen zuletzt Mais angebaut wurde. Zentral
im Plangebiet gelegen befindet sich ein Wohngrundstiick (Betriebsleiterwohnhaus) mit groBziigigem
Hausgartenbereich. Es stellt sich als ein umlaufend von Hecken eingefasstes Areal dar. Das rund
8.700 m* groBe Grundstiick ist zu etwa 1/3 bebaut bzw. versiegelt (einschlieBlich Zufahrts- und
AuBenwohnbereichen). Im Ubrigen weist es neben den umlaufenden Heckenstrukturen tiberwiegend
eine Nutzung als Rasenflache mit regelmadBiger Mahd auf. GroBere Altbdume bestehen auf dem
Grundstiick nicht.

Der siidliche Teil des Plangebiets wird vom bestehenden Bebauungsplan Nr. 89 erfasst. Hier ist ein
Gewerbegebiet festgesetzt, das eine Versiegelung von bis zu 80% der Fldchen zuldsst. Entsprechend
stellt sich auch die tatsdchliche Nutzung als weitgehend {iberbaut und ohne bedeutsame
Grinstrukturen dar. Die Freiflichen werden im Wesentlichen als Lagerflichen genutzt. Der
Bebauungsplan setzt zudem am Rand des bisherigen Geltungsbereichs Griinflachen fest, auf denen
Strauchpflanzungen mit den Arten Schlehdorn, WeiBdorn und Berberitze auszufiihren sind. Im Osten
und Westen wurden diese Pflanzungen umgesetzt. Im Norden geht der festgesetzte Pflanzstreifen
in den Bewuchs des hier angrenzenden Hausgartens Uber.

Ein Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten ist im Plangebiet nicht bekannt und aufgrund der
Nutzungsstrukturen auch nicht wahrscheinlich.

Umliegend grenzen weitldufige Ackerlandschaften an das Plangebiet an. Auf den Grenzen zwischen
den einzelnen Schlagen wurden zum Teil Graben angelegt, die jedoch in der Regel intensiv berdumt
werden und keinen ausgepragten Randbewuchs aufweisen. Entlang der westlich gelegenen
Graftlage, innerhalb des StraBenseitenraums, besteht eine Baumreihe. Nordlich grenzen
Hausgartenbereiche der Wohngebiete um die A/te PoststraBe / Werrastral3e an.

Die festgestellten Biotopstrukturen sind infolge ihrer Nutzung als Ackerflache, als Hausgarten sowie
als Gewerbegebiet und ihrer damit verbundenen intensiven Nutzung durchschnittlicher Wertigkeit.
Es liegen keine Hinweise auf eine hohe biologische Vielfalt vor.

Die uberplante Ackerfliche wird intensiv bewirtschaftet. Es ist vom Einsatz lblicher Diinge- und
Pflanzenschutzmittel auszugehen. Eine natiirliche Entwicklung der Flache kann nicht stattfinden.

Im Bereich des Hausgartens ist die Durchfiihrung regelmaBiger PflegemaBBnahmen wahrscheinlich.
Haufig weisen diese Biotope einen Besatz mit standortfremden Zierpflanzen auf. Auch innerhalb des
festgesetzten Gewerbegebiets ist nicht vom Vorkommen bedeutsamer, standortheimischer Pflanzen
oder einer natirlichen Entwicklung der vorhandenen Strukturen auszugehen.

In Folge der Planung ist eine Uberformung der heutigen Ackerflichen sowie des Hausgartenbereichs
einschlieBlich der dort bestehenden Heckenstrukturen mdglich. Festgesetzt werden Gewerbegebiete,
die eine Versiegelung von bis zu 80% zulassen (stidliches Plangebiet). Auf diesen Flidchen ist
typischerweise aufgrund der hohen Nutzungsintensitat nicht vom Entstehen dkologisch wertvoller
Strukturen flir Pflanzen auszugehen. Die nérdlich angrenzend festgesetzten Mischgebiete weisen
geringere Versiegelungsgrade auf. Aufgrund der hier planungsrechtlich geforderten Mischung von
Gewerbe- und Wohnnutzungen ist im Regelfall auch vom Entstehen neuer Hausgartenbereiche
auszugehen. Hierbei bilden sich zwar haufig intensiv bewirtschaftete, mit nicht standortgerechten
Zierpflanzen ausgestattete Griinbereiche aus, die im Gegensatz zu intensiven Acker- oder
Gewerbenutzungen dennoch wertvolle Lebensraume fiir das Schutzgut Pflanzen ausbilden kénnen.

An der ostlichen und westlichen Gebietsgrenze werden private Griinflichen mit Pflanzgebot fiir
standortgerechte Strducher festgesetzt. Die im Slden bereits begonnene Entwicklung einer
durchgehenden Strauchhecke wird damit fortgesetzt. Die Festsetzung gibt eine Pflanzliste mit
einheimischen Strauchern vor. Es ist vom Entstehen einer naturnahen Eingriinung auszugehen, was
im Vergleich zur bisher intensiven Ackernutzung als positiv zu bewerten ist. Die bestehende
Festsetzung eines Pflanzstreifens im Norden des bisherigen Bebauungsplans Nr. 89 wird uiberplant.
Zur Herstellung einer einheitlichen gewerblichen Bauflache ist von der Entfernung der hier
bestehenden Heckenstrukturen, die unmittelbar in die Eingriinung des Hausgartens Uibergehen,
auszugehen. Die festgesetzten Neupflanzungen an den Plangebietsrandern lassen jedoch das
Entstehen neuer Griinstrukturen erwarten, die diesen Eingriff ausgleichen.

e3...
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Artenschutz

Nullvariante

Bestand

Biologische
Vielfalt

Im Norden des Plangebiets wird ein Regenriickhaltebecken angelegt. Primadre Funktion ist die
Riickhaltung und Ableitung von Oberflachenwasser. Hierfiir werden diese Bereiche regelmaBig als
technische Anlagen ausgestaltet, die nur wenige Griinstrukturen aufweisen. Nach Mdglichkeit
konnen jedoch auch Anpflanzungen oder naturnahe Gestaltungen vorgesehen werden, sofern dies
der wasserwirtschaftlichen Funktion nicht entgegensteht. Dies wird in der textlichen Festsetzung
ausdriicklich zugelassen. Gegeniiber der bisherigen Ackernutzung ist davon auszugehen, dass fiir
das Schutzgut Pflanzen keine Verschlechterung, ggf. sogar eine Verbesserung in Folge der Anlage
eines wechselfeuchten Regenriickhaltebereichs eintritt.

In Hinblick auf die biologische Vielfalt kdnnen in Folge der Planung leichte Verbesserungen
eintreten. Mit den getroffenen Festsetzungen ist insbesondere im Bereich der anzupflanzenden
Hecken und der Mischgebiete vom Entstehen durchmischter Strukturen auszugehen. Das zu
erwartende Nebeneinander von Hausgarten, der umlaufenden Griinfestsetzung mit dem Pflanzgebot
fiir standortheimische Straucher sowie dem Regenriickhaltebereich schafft im Vergleich zur jetzigen
Ackernutzung kleinteilige Habitatstrukturen. Auch wenn diese Bereiche regelmaBigen Pflege- und
BewirtschaftungsmaBnahmen unterliegen, sind eine gesteigerte 6kologische Wertigkeit und Vielfalt
zu erwarten.

Ein Vorkommen gefdhrdeter Pflanzenarten ist im Plangebiet nicht bekannt, Zufallsfunde liegen nicht
vor. Aufgrund der Habitatstrukturen ist auch nicht mit dem Auftreten besonders geschiitzter
Pflanzenarten zu rechnen, so dass die Belange des Artenschutzes nicht negativ beriihrt werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist eine weitere Intensivbewirtschaftung der Ackerflache
wahrscheinlich. Im Bereich des Hausgartens kann angenommen werden, dass weiterhin
PflegemaBnahmen wie eine regelmédBige Mahd, Schnittarbeiten an Hecken usw. durchgefiihrt
werden. Auch UmgestaltungsmaBnahmen sind nicht ausgeschlossen. Der Bereich der heutigen
Gewerbenutzung weist nur wenige Griinstrukturen auf, die sich im Wesentlichen auf die Bereiche
der festgesetzten, randlichen Eingriinungen beschranken. Hier ist eine weitere Verstetigung der
Strukturen anzunehmen.

2.1.2  Schutzqut Tiere (§ 1(6) Nr. 7a BauGB)

Hinsichtlich der vorzufindenden Habitatstrukturen ist fiir das Plangebiet vornehmlich eine
Bedeutung fiir die Avifauna anzunehmen. Das Plangebiet selbst stellt sich zu (iberwiegenden Teilen
als Ackerflache dar und kann als solche im Wesentlichen als Nahrungsbiotop dienen.

Dem zentral im Plangebiet gelegenen Hausgartenbereich kann mit den umlaufenden
Heckenstrukturen eine Bedeutung als Bruthabitat zukommen. Es ist vom Vorhandensein ubiquitarer
Vogelarten des Siedlungsraums auszugehen. Das Vorkommen von Tierarten mit besonders hoher
Empfindlichkeit gegeniiber siedlungstypischer Stérungen ist nicht anzunehmen.

Hinweise darauf, dass das Plangebiet als Habitat besonders geschiitzter Vogelarten dient, liegen
nicht vor, jedoch gelten alle europdischen Vogelarten als geschiitzt. Das Plangebiet sowie dessen
naheres Umfeld ist nicht Teil eines EU-Vogelschutzgebiets.

Im Bereich von Hausgarten sowie insbesondere dlteren Gebduden ist ein Vorkommen von geeigneten
Wohnhabitaten fiir Fledermause nie ausgeschlossen. Es bestehen jedoch keine Altbaumstrukturen
oder sonstige besonders geeigneten Habitate. Auch bedeutende Jagdgebiete oder Flugschneisen von
Fledermdusen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Hinweise darauf, dass dem Plangebiet eine Bedeutung flir sonstige Wirbeltiere, Amphibien oder
Libellen zukommt, liegen aufgrund der bestehenden Nutzungen sowie fehlender naturrdumlicher
Strukturen (Graben, Gewisser) nicht vor.

Die festgestellten Biotopstrukturen sind infolge ihrer Lage und aktuellen Nutzung von
durchschnittlicher Wertigkeit. Lediglich innerhalb der Griinstrukturen des Wohngrundstiicks kann
sich ggf. eine leicht gesteigerte Artenvielfalt einstellen, die sich in aller Regel jedoch auf
siedlungstolerante Arten beschrankt. Insgesamt ist die biologische Vielfalt im Plangebiet als gering
zu bezeichnen.
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Aufgrund der aktuellen Nutzung bestehen fiir das Schutzgut Tiere deutliche Vorbelastungen
innerhalb des Plangebiets. Die intensive Ackernutzung lasst keine dauerhaften Ansiedlungen von
Tieren erwarten. Die Ackerflaichen liegen siedlungs- und straBennah, was sie aufgrund der
Storwirkung fiir Freilandarten unattraktiv macht. Innerhalb der Fliche bestehen keine besonderen
Wohnhabitate, lediglich eine Nutzung als Nahrungshabitat ist wahrscheinlich. Gleiches ist fiir die
gewerbliche Bauflache im Siiden anzunehmen, die von hoher Versiegelung und modernen
Hallenbauten geprdagt ist. Auch hier ist es unwahrscheinlich, dass sich bedeutsame
Habitatstrukturen ausgebildet haben.

Im Bereich des heutigen Wohnhauses mit groBzligigem Hausgartenbereich kdnnen sich in den
bestehenden Griinstrukturen insbesondere fiir die Avifauna geeignete Habitate gebildet haben. Wie
bei allen Hausgarten ist jedoch eine intensive Nutzung einschlieBlich oft umfangreicher Pflege- und
SchnittmaBnahmen anzunehmen, so dass hier ausschlieBlich ein Vorkommen von Arten mit hoher
Siedlungstoleranz wahrscheinlich ist.

In Folge der Planung ist von einer Uberformung der Acker- sowie des Hausgartenareals auszugehen.
Dies kann lberwiegend Auswirkungen auf die Avifauna auslésen. Es ist vom Verlust von
Nahrungshabitaten (Acker, Hausgarten) sowie von potentiellen Bruthabitaten (Hausgarten)
auszugehen.

Insbesondere innerhalb der mit dem neuen Plan festgesetzten Mischgebiete, der
gebietsbegrenzenden Pflanzstreifen sowie dem nordlich vorgesehenen Regenriickhaltebereich ist
jedoch auch vom Entstehen neuer, fiir die Avifauna geeigneter Habitatstrukturen auszugehen. Im
Gegensatz zur bisherigen Ackernutzung stellt sich in Hausgartenbereichen sogar regelméaBig eine
groBere Artenvielfalt ein. Die lberplanten Heckenstrukturen werden mit der Festsetzung neuer
Pflanzstreifen am &stlichen und westlichen Siedlungsrand vor Ort ausgeglichen. Der Verlust von
Nahrungshabitaten der Avifauna aufgrund der ermdglichten Uberbauung der Ackerfliche kann in
der angrenzenden Agrarlandschaft mit zahlreichen dhnlichen Habitaten ausgeglichen werden.

In der Bauphase sowie beim Betrieb bzw. der regelmdBigen Nutzung der Flachen kdnnen
Stérwirkungen auf die hier vorkommenden Tiere ausgeldst werden. Bereits heute unterliegen die
Flachen jedoch einer regelmdBigen Nutzung. Die angrenzende Graftlage weist kontinuierliche
Fahrtbewegungen und damit ebenfalls bestehende Stérpotentiale auf. Erhebliche, gdnzlich neue
Beeintrachtigungsquellen werden nicht geschaffen.

Auch fiir Flederméause sind in Folge der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten,
sofern beim wahrscheinlichen Abbruch des Betriebsleiterwohnhauses geprift wird, dass sich
innerhalb des Gebadudes keine Brutstatten oder andere Fledermaushabitate befinden. Ggf. sind
baubegleitende SicherungsmaBnahmen durchzufiihren (siehe Artenschutz). Fiir Amphibien und
Libellen werden keine Beeintrachtigungen ausgeldst, da sie im Gebiet aufgrund fehlender Strukturen
nicht vorkommen. Mit der Herstellung eines Regenriickhaltebereichs kdnnen sich hier ggf. sogar
neue, geeignete Habitatstrukturen ausbilden.

Durch die Planung diirfen die Verbotstatbestande (Tétungsverbot - § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG,
Stérungsverbot - § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, Zerstérungsverbot - § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) nicht
beriihrt werden. Bei Umsetzung der Planung konnen insbesondere bau- und betriebsbedingt
Larmimmissionen und tempordre Stérungen auftreten, die geeignet sein kdnnen, Verbotstatbestande
zu erfillen. Auch ggf. erforderliche Schnitt- und BeseitigungsmaBnahmen an den vorhandenen
Heckenstrukturen oder AbbruchmaBnahmen von Gebduden kdnnen sich hier negativ auswirken.
Mittels geeigneter MaBnahmen (z. B. Entfernung von Gehélzen auBerhalb sensibler Brutzeitrdume,
VergramungsmaBnahmen im Vorfeld von BaumaBnahmen, Prifung von Gebduden vor
AbbruchmaBnahmen u. 4.) lassen sich die Verbotstatbestande jedoch vermeiden. Der § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG (Verbot von SchnittmaBnahmen an Gehdlzen im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30.
September) ist bei allen MaBnahmen zu beachten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die heute bestehenden Strukturen erhalten. Die
Ackerfldche stlinde weiter als Nahrungshabitat flir insbesondere die Avifauna zur Verfiigung. Die
tibrigen Bereiche konnten im Rahmen der dort schon heute zuldssigen MaBnahmen (Gewerbegebiet
- zusatzliche BaumaBnahmen, Hausgarten - Pflege- und UmgestaltungsmaBnahmen) auch ohne
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die Planung in solcher Weise verdndert werden, dass sich nachteilige Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere ergeben.

2.1.3 Schutzgut Flache (§ 1(6) Nr. 7a BauGB)

Der gesamte Anderungsbereich des Flichennutzungsplans ist derzeit als landwirtschaftliche Fliche
dargestellt und libereinstimmend hiermit in ackerbaulicher Nutzung.

Der groBere Geltungsbereich (Teilgeltungsbereich A) des Bebauungsplans umfasst zusétzlich bereits
bauliche genutzte Flichen - ein mit einem Betriebsleiterwohnhaus bebautes Grundstiick, das dem
planungsrechtlichen AuBenbereich zuzuordnen ist (rund 8.730 m? sowie eine Teilfliche des
Bebauungsplans Nr. 89 ,Graftlage-Siid”, in dem zum iiberwiegenden Teil ein Gewerbegebiet und
untergeordnet zur randlichen Eingriinung eine private Griinfliche mit Pflanzgebot festgesetzt ist.

Die lberplante Ackerflache ist unbebaut und wird ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt.

Fiir das Wohngrundstiick bestehen keine planungsrechtlichen Festsetzungen. Der tatsdchlich auf der
Flache bestehende Versiegelungsgrad betragt etwa 30% des gesamten Grundstiicks, das ansonsten
als Hausgarten genutzt und bewirtschaftet wird.

Innerhalb der bereits planungsrechtlich gesicherten Flache ist zum Gberwiegenden Teil (15.100 m?)
ein Gewerbegebiet mit einer maximal zulédssigen Versiegelung von 80% |/ GRZ 0,8 festgesetzt. Auf
1.470 m® ist eine gebietsumlaufende Eingriinung in Form einer privaten Griinfliche festgesetzt. Die
gewerblichen Flachen sind weitgehend bebaut.

Insgesamt ist damit rund die Halfte des Teilgeltungsbereichs A des Bebauungsplans bereits heute
durch bauliche Nutzungen gepragt.

Die Planung bereitet die erstmalige bauliche Inanspruchnahme der Ackerflache vor und erméglicht
im Bereich des heutigen Wohngebaudes mit der Festsetzung eines Gewerbegebiets eine weitere
Verdichtung. Die bauliche Dichte nimmt entsprechend der fiir die Mischgebiete festgesetzten
Grundflachenzahlen in Richtung Norden ab. Auf einer Teilflache am nérdlichen Plangebietsrand wird
keine Bebauung ermdglicht, sondern die Herstellung eines Regenriickhaltebereichs vorgesehen.

Die Uberplanung einer bestehenden Gewerbegebietsfliche erfolgt aus organisatorischen Griinden
(Schaffung einer durchgehenden Bauflache) sowie zur Anpassung der Festsetzungen zum
Schallimmissionsschutz. Auswirkungen auf das Schutzgut Flache ergeben sich hierdurch nicht.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass die Ackerfliche auch weiterhin als
unbebaute Flache erhalten bleibt. Auf den librigen Flachen ware eine weitere Verdichtung
entsprechend der bestehenden Festsetzungen (Gewerbegebietsflachen im Siiden) bzw. eine ggf.
auch intensivere bauliche Nutzung des Wohngrundstiicks maglich.

2.1.4  Schutzgut Boden (5 1(6) Nr. 7a BauGB)

Der Bodentyp wird im Plangebiet als sehr tiefer Podsol-Gley, ab dem Grundstiick des
Betriebsleiterwohnhauses und stidlich davon als mittlerer Gley-Podsol angegeben'. Suchrdume fiir
schutzwiirdige Boden sind nicht verzeichnet®. Fiir eine Tiefe von 0 bis 1 Meter wird die Bodenklasse
3 festgestellt, es handelt sich demnach um leicht |sbare Bodenarten®.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Diepholz spricht dem Boden eine
Jbeeintrichtigte/gefahrdete Funktionsfahigkeit” zu. Das Areal weist demnach auch ein hohes bis
sehr hohes Winderosionsrisiko auf*.

Das standortbezogene natiirliche ackerbauliche Potential wird flr die stadtnahen Flachen westlich
der UmgehungsstraBe als gering eingestuft®.

Bodenkarte von Niedersachsen 1: 50 000 (BK50), Bodenlandschaften, LBEG [ NIBIS (2017)

1

2 Bodenkarte von Niedersachsen 1: 50 000 (BK50), Suchriume fiir Schutzwiirdige Béden, LBEG / NIBIS (2018)

3 Bodenklasseniibersichtskarte fiir Erdarbeiten nach DIN18300 1:50 000, LBEG / NIBIS (2018)

4 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 3a: Boden, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover,
2008

5 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz (2016) [ Landwirtschaftlicher Fachbeitrag der

Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2015), Karte 2
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Es liegen keine Erkenntnisse tiber Altablagerungen vor. Auf den landwirtschaftlichen Flachen sind
diese infolge der Nutzung nicht zu erwarten. Die Uberplanten, bereits heute als Gewerbegebiet
festgesetzten Bereiche sind erst seit wenigen Jahren in baulicher Nutzung. Von dem hier ansassigen
Betrieb  (Metalllagerung/-aufbereitung) sind keine besonderen Altablagerungen oder
Schadstoffeintrage zu erwarten.

Die vom Bebauungsplan Nr. 89 erfassten Flachen sowie das nérdlich daran angrenzende
Wohngrundstiick weisen bauliche Vorbelastungen auf. Hier bestehen bereits heute erhebliche
Beeintrachtigungen der natiirlichen Bodenfunktionen.

Die unbebaute, landwirtschaftliche Flache wird intensiv bewirtschaftet. Aufgrund von
Nzhrstoffeintrigen (Diinger), regelmiBigem Umbruch und der Bewirtschaftung mit groBen
Maschinen sind die natiirlichen Bodenfunktionen hier ebenfalls als vorbelastet zu bewerten.

Die Planung ermdglicht die Uberformung des gesamten Plangebiets. Dabei ist das Eintreten von
Beeintrachtigungen insbesondere der natiirlichen Bodenfunktionen wie bei fast allen Bauvorhaben
wahrscheinlich.

In Vorbereitung baulicher MaBnahmen ist von groBflachigem Bodenabtrag und Bodenaustausch
auszugehen. In der Regel werden die nicht tragfihigen Oberbodenschichten (Mutterboden)
abgetragen und ausgetauscht. Dies stellt einen erheblichen Eingriff dar. Der Auftrag bzw. die
Uberdeckung des vorhandenen Bodens mit Material, das meist andere Eigenschaften als der
bestehende Boden aufweist (hédufig Fiillsand), kann in Abhdngigkeit von Art und Machtigkeit der
Uberdeckung die urspriinglichen bzw. bisherigen Funktionen des Bodens erheblich beeintrichtigen.

In Folge baulicher MaBnahmen ist mit dem Entstehen von Versiegelung zu rechnen, was die
natlrlichen Bodenfunktionen beeintrachtigt. Entsprechend der Festsetzungen ist innerhalb der
Gewerbegebiete eine Versiegelung von bis zu 80%, auf den Mischgebietsflachen von bis zu 40 bzw.
60% auszugehen. Beim Befahren mit Baufahrzeugen und Anlegen von Bauwegen und Lagerplatzen
in der Bauphase kdnnen auch liber die versiegelten Bereiche hinaus Bodenverdichtungen eintreten.

Bau- und betriebsbedingt konnen Schadstoffeintrdgen in den Boden auftreten, die sich ihrerseits
negativ auf das Schutzgut Boden, ggf. aber auch auf weitere Schutzgiiter (z. B. Trinkwasser)
auswirken konnen. Bau und Betrieb von Anlagen folgen jedoch den aktuellsten technischen
Standards und werden unter Einhaltung aller geltenden Regelwerke und Gesetze durchgefiihrt, so
dass hier keine besonderen Beeintrachtigungen wahrscheinlich sind. Gegeniiber den Eintragen aus
der intensiven Ackerbewirtschaftung kénnen sich ggf. sogar Verbesserungen einstellen.

Die benannten, maglichen Beeintrachtigungen sind bei allen Bauvorhaben als typisch zu bewerten.
Sie werden im Planfall dadurch begrenzt, dass auf den Mischgebietsflaichen zum Teil geringere
Versiegelungsgrade festgesetzt werden, so dass hier vom Erhalt groBerer Offenbodenbereiche
auszugehen ist. Auch im Bereich der privaten Griinflichen ist vom weitgehenden Erhalt der
natlrlichen Bodenfunktionen auszugehen. Dennoch wird in Folge der Planung eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzguts Boden ermdglicht.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Bodensituation gegeniiber dem heutigen Zustand
weitgehend unverandert. Es ist anzunehmen, dass die landwirtschaftliche Flache weiterhin intensiv
bewirtschaftet wird. Die intensive Nutzung ldsst konstante Auswirkungen auf den natirlichen
Bodenhaushalt und die Pedogenese (Prozess der natiirlichen Bodenentstehung) erwarten. Bebauung
und Versiegelung bliebe auf den bereits heute planungsrechtlich gesicherten Teilbereich im Siiden
beschrankt, ggf. zu Teilen auch auf das daran angrenzende Wohngrundstiick.

2.1.5  Schutzgut Wasser (§ 1(6) Nr. 7a BauGB)

Grundwasser — Der mittlere Grundwasserhochstand wird fiir das Plangebiet mit 7 dm unter
Gelidndeoberfliche (GOF) angegeben®. Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung wird als
hoch eingestuft’.

6 Bodenkarte von Niedersachsen 1: 50 000 (BK50), Bodenlandschaften, LBEG / NIBIS (2017)
7 Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1:200 000 - Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung, NIBIS (1982)
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Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz wird die Grundwasserneubildungsrate als sehr
hoch angegeben und die Funktionsfahigkeit des Wassers im Naturhaushalt als ,mit beeintrachtigter/
gefahrdeter Funktionsfahigkeit" beschrieben. AuBerdem besteht hiernach ein hohes bis sehr hohes
Nitratauswaschungsrisiko®.

Gewadsser - Innerhalb des Plangebiets verlaufen keine Graben oder anderen Gewasserziige.
Innerhalb des StraBenseitenraums der Graftlage, auBerhalb des Plangebiets, besteht ein offener
Graben, ebenso entlang der o&stlichen Plangebietsgrenze, begleitend zum angrenzenden,
landwirtschaftlichen Weg.

Schutzgebiete - Das Plangebiet liegt nicht innerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete oder
sonstiger, verzeichneter (berflutungsgefahrdeter Flachen. Auch Wasserschutzgebiete oder
Trinkwassergewinnungs- und -schutzgebiete sind im Umfeld des Plangebiets nicht verzeichnet.

Oberflachenentwasserung - Fir den Teil des Plangebiets, der derzeit durch den Bebauungsplan
Nr. 89 planungsrechtlich gesichert wird, werden MaBnahmen zur Oberflachenentwasserung
umgesetzt. Das hier anfallende Oberflachenwasser wird gesammelt und einem westlich der B 51
gelegenen Rickhaltebereich zugeleitet. Dies entspricht der im Zuge des Bebauungsplans
aufgestellten Vorplanung bzw. den erlassenen wasserrechtlichen Genehmigungen des Landkreises.

Aufgrund der intensiven Nutzung der Ackerfliche sowie der Uberbauung des Wohngrundstiicks und
des Gewerbegebiets bestehen Vorbelastungen fiir das Schutzgut Wasser. Es ist von Eintrdgen aus
der Landwirtschaft (Diinger, Pflanzenschutzmittel) auszugehen. In den bebauten Bereichen ist der
natilirliche Wasserkreislauf aufgrund von Versiegelung zum Teil beeintrachtigt, was jedoch mit den
umgesetzten RiickhaltemaBnamen weitgehend ausgeglichen wird.

Die Planung ermdglicht mit der Ausweisung von Gewerbe- und Mischgebieten eine zusatzliche und
groBflachige Versiegelung des Areals. Anfallendes Oberflachenwasser kann in Folge dessen nicht
mehr wie bisher uneingeschrankt auf den Flachen innerhalb des Plangebiets versickern, was eine
erhebliche Beeintrachtigung der Funktion des natiirlichen Wasserhaushalts darstellt.

Ein Oberflichenentwisserungskonzept wird parallel zur Bauleitplanung erstellt®. Der aktuelle
Vorentwurf zeigt auf, dass das auf den Bauflachen anfallende Oberflaichenwasser iiber
Regenwasserleitungen gesammelt, vorbehandelt und dann einem im Norden des Plangebiets
gelegenen Regenriickhaltebecken zugeleitet werden soll. Der Bebauungsplan setzt hierfiir eine
ausreichend dimensionierte private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebereich”
fest. Die Ermittlung des vorzuhaltenden Riickhaltevolumens erfolgt anhand der getroffenen
Festsetzungen. Nach derzeitigem Stand sind rund 960 m3 Stauvolumen vorgesehen. Vom Becken
erfolgt die gedrosselte Abgabe des Wassers an die nichstgelegene Vorflut. Uber offene Graben wird
das Regenwasser in Richtung Hunte abgeleitet.

Die Ausarbeitung des Konzepts erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Diepholz. Die geplanten MaBnahmen sind geeignet, um die Beeintrdchtigungen auf das
Schutzgut Wasser weitgehend abzumindern. Die verbleibenden Auswirkungen sind als bautypisch
zu bezeichnen und in Folge fast jedes Planvorhabens zu erwarten.

Ohne Planung ist eine bauliche Inanspruchnahme der heutigen Ackerflachen nicht zuldssig. Das
Entstehen zusatzlicher Versiegelung ist ausgeschlossen. Auch auf dem Wohngrundstick ist nicht
vom Entstehen groBflachiger, neuer baulicher Anlagen auszugehen. Im Umgang mit anfallendem
Oberflichenwasser und der bisherigen Versickerung auf diesen Flachen sind daher keine
Verdnderungen zu erwarten.

Im Bereich der Ackerflache ware eine Fortflihrung der intensiven Landwirtschaft mit dem hierbei
ublichen Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln anzunehmen. Eintrdge in das Grundwasser
sind hierbei nicht auszuschlieBen.

8 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 3b: Wasser, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover,
2008
9 Ingenieurbiiro und Vermessung Addicks, Oldenburg, B-Plan Nr. 101 - Erweiterung nérdlich Graftlage, Niederschlagsentwasserung
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2.1.6  Schutzgiiter Luft und Klima (5 1(6) Nr. 7a BauGB)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz beschreibt das GroBklima als am
Ubergangsbereich zwischen dem eher kontinental geprigten Klima des mittleren Wesertales und
dem eher atlantisch gepragten Klima der Diepholzer Moorniederung liegend. Es weist eine maritime
Pragung mit milden Wintern und geringen Jahresniederschldagen auf. Die Moore und ihre nahere
Umgebung werden besonders durch lokalklimatische Effekte geprdagt (Spat- und
Friihfrostgefdhrdung, Nebelbildung). Die Hauptwindrichtung ist West'°.

Es liegen keine besonderen Bestandsdaten fiir das Schutzgut Luft vor. Derzeit sind die unbebauten
Flachen des Gebiets als ,Flachen mit Kaltluftproduktion mit Ausgleichsfunktion fiir den
Wirkungsraum" beschrieben'.

Die westlich gelegene BundesstraBe ist aufgrund ihrer teilweisen Hochtrassierung als Hindernis fiir
den thermischen Luftaustausch verzeichnet'?. Fir die bebauten Flichen sind allgemeine,
bautypische Veridnderungen des Kleinklimas anzunehmen (z. B. lokal erhéhte Temperaturen und
geringere Luftfeuchtigkeit auf versiegelten Flachen).

Aufgrund der nahegelegenen B 51 ist von einem straBentypischen, erhdhtem Feinstaubanteil
auszugehen.

Die Planung ermdglicht eine Verschiebung des Siedlungsrand der Stadt Diepholz in Richtung Siiden.
Eine bislang offene, landwirtschaftlich genutzte Flache wird klimawirksam.

In Folge der Planung sind damit Beeintrachtigungen der Schutzglter Luft und Klima zu erwarten.
Aufgrund von Bebauung kdnnen sich immer lokalklimatische Verdnderungen einstellen, die sich
sowohl auf die angrenzenden Gebiete wie auch das Plangebiet auswirken kdénnen. Auf den
versiegelten Flachen ist z. B. teilweise von héheren Temperaturen und geringerer Luftfeuchte
auszugehen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch unwahrscheinlich. Auch weiterhin stehen
in ausreichendem MaB Flachen fiir die Kaltluftproduktion und damit fiir den Ausgleich der vom
Siedlungskdrper verursachten Klimaeffekte zur Verfligung. Wichtige Durchliiftungsschneisen der
Stadt werden nicht iiberplant.

Bei Nichtumsetzung der Planung sind fiir die Schutzgiiter Luft und Klima keine Verdnderungen
gegeniiber dem heutigen Zustand zu erwarten.

2.1.7  Schutzqut Landschaftsbild (5 1(6) Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet wird der naturrdaumlichen Haupteinheit der Diepholzer Moorniederung zugeordnet.
Es liegt innerhalb der Landschaftseinheit ,Diepholzer und Wagenfelder Talsandplatten”, grenzt
jedoch auch an die ,Dimmer Moorniederung"".

Der historische Zustand der Landschaft wird als ein Nebeneinander von groBflachigen Ackern und
Kleinwdldern und Forsten beschrieben. Als weitere, landschaftsbildpragende Nutzung wird
Niederungs-Griinland angegeben.

Heute wird die Landschaft eindeutig von landwirtschaftlichen Nutzungen gepragt. GroBere
Gehdlzstrukturen und Walder sind selten. Landschaftsbildtypische, gliedernde Strukturen wie
Hecken sind nur noch an wenigsten Standorten zu finden."

Gema3B des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Diepholz' weist das Landschaftsbild an dieser
Stelle keine sehr hohe oder hohe Bedeutung auf.

10 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Kapitel 3.5: Klima/Luft, 2008

11 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 14: Lokalklimatische Situation in Diepholz, erstellt durch AG Tewes, Hatten-
Sandkrug und entera, Hannover, 2008

12 ebenda.

13 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 2: Naturrdumliche Gliederungen und Landschaftseinheiten, erstellt durch
AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover, 2008

14 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Kapitel 3.2.4.11 - Naturraum Diepholzer Mordnen und Talsande, erstellt durch AG
Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover, 2008

15 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 2: Landschaftsbild, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera,

Hannover, 2008
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Vorbelastung

Das Landschaftsbild ist durch die angrenzende Wohnbebauung im Norden sowie die bereits
bestehende Gewerbenutzung im Siiden baulich vorbelastet. Die kulturlandschaftlichen Flachen im
Umfeld stellen sich als weitgehend ausgerdumt und frei von gliedernden Strukturen wie Baumreihen
oder Strauch-Baum-Hecken dar. Es handelt sich vornehmlich um groBe Ackerschlage, die den
Anforderungen der modernen, technisierten Landwirtschaft entsprechen.

Westlich des Plangebiets befindet sich der Fliegerhorst Diepholz, dessen Einflugsektor liber das
Plangebiet verlauft. Die Flichen westlich der BundesstraBe sind auch aus diesem Grund weitgehend
ausgeraumt und zum Teil mit Signalanlagen bestanden.

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen fiir einen baulichen ,Liickenschluss" zwischen der
bestehenden Wohnbebauung im Norden und dem Gewerbebetrieb im Slden der Graft/age. Der
Siedlungskdrper der Stadt wird damit in Richtung Siiden verldngert und reicht zukiinftig liber die
gesamte Lange der Graft/age. Dies ist als deutliche Veranderung des Landschaftsbildes zu bewerten.

Allerdings werden keine wichtigen Sichtachsen oder besonders erhaltenswerten landschaftlichen
Strukturen zerstort. Zwar ragt der als zusammenhédngend bebaut wahrnehmbare Bereich der Stadt
nun weiter geschlossen in den ansonsten tberwiegend offenen Kulturraum hinein, was jedoch nur
von wenigen Standpunkten aus bemerkbar ist. Mit der BundesstraBBe 51, die etwa ab der Hohe der
nordlichen Plangebietsgrenze erhoht geflihrt wird sowie der dstlich gelegenen Bahntrasse bestehen
bereits deutlich wahrnehmbare Zasuren der Kulturlandschaft. Weite, uneingeschrankte
Blickbeziehungen finden sich hier nicht. Auch finden sich nur wenige gliedernde Strukturen, wie z.
B. Baumreihen. Ein besonderes Landschaftsbilderleben ist damit bereits heute nicht gegeben.

Es werden Festsetzungen getroffen, die zum Schutz des Landschaftsbildes beitragen. Gebdude
diirfen eine Hohe von 8,30 m nicht lberschreiten Auch gewerbliche Bauten miissen diese
Festsetzung beriicksichtigen und sind damit fiir den Nutzungstyp eher als flach zu bezeichnen.
Deutlich wahrnehmbare Strukturen wie z. B. Hochregallager oder sonstige Lager- und
Produktionshallen, die weithin wahrnehmbar sind, kénnen nicht entstehen. Entlang der Gstlichen
und westlichen Plangebietsgrenze werden zusatzlich private Griinflichen mit Pflanzgeboten fiir
standortgerechte Strauchhecken festgesetzt. Mittelfristig ist davon auszugehen, dass sich hier ein
dichter Bewuchs einstellt, der die Wahrnehmbarkeit der Baukdrper weiter mindert. Lineare
Geholzanpflanzungen stellen historisch landschaftsbildtypische Eigenarten dar, die zur Gliederung
des Raums beitragen.

Uber értliche Bauvorschriften wird zusitzlich das Entstehen weithin sichtbarerer Werbeanlagen und
beleuchteter Werbung verhindert, die sich sonst — gerade bei gewerblichen Bauvorhaben - auch
regelmaBig negativ auf das Landschaftsbild auswirkt.

Die mit der Planung ermdglichten Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden mit geeigneten
Festsetzungen und Bauvorschriften abgemindert. Zusammen mit der schon heute eher geringen
Ausgangswertigkeit des Landschaftsbildes kdnnen in Folge der Planung so zwar Verdnderungen
eintreten, die in der Summe jedoch nicht als erheblich zu bewerten sind.

Bei Nichtausfiihrung der Planung sind keine wesentlichen Verdanderungen fiir das Schutzgut
Landschaft zu erwarten.

2.1.8  Schutzgut Mensch (5 1(6) Nr. 7c BauGB)

Innerhalb des Plangebiets bestehen mit Ausnahme eines Wohngebaudes, das dem angrenzenden
Gewerbebetrieb zuzuordnen ist (Betriebsleiterwohnen) keine Wohnnutzungen. Erst nérdlich an das
Plangebiet angrenzend beginnt mit der A/ten PoststralBe eine Wohnsiedlung, die planungsrechtlich
als allgemeines Wohngebiet gesichert ist (WA).

Siidlich an das Plangebiet angrenzend, sowie auch teilweise vom Teilgeltungsbereich A erfasst,
befindet sich ein Betrieb, der planungsrechtlich innerhalb eines festgesetzten Gewerbegebiets (GE)
gelegen ist. Fiir die westlich der Graftlage gelegenen, ebenfalls diesem Betrieb zugehorigen
Teilflichen besteht sogar die Festsetzung eines Industriegebiets (Gl). Es ist damit das Entstehen
gewerblicher Emissionen, insbesondere Ldrm, zuldssig und zu erwarten und somit als Vorbelastung
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zu beriicksichtigen. Weitere relevante Vorbelastungen, als etwa andere gewerbliche Betriebe mit
planungsrelevantem Emissionsverhalten, bestehen im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht'®.

Weitere Vorbelastungen konnen sich aus Verkehren, insb. aus dem hierdurch entstehenden
Verkehrsldrm, ergeben. Im Zuge des Planverfahrens wurde eine verkehrstechnische Untersuchung'
erstellt. Hierzu wurde in einem ersten Schritt der Nullfall 2019, also das aktuelle
Verkehrsaufkommen auf der B 51 sowie der Graftlage ermittelt.

Im nachsten Schritt wurde ein Prognose-Nullfall fiir das Jahr 2030 ermittelt. Es handelt sich dabei
um die Fortschreibung der Verkehrszahlen fiir das Jahr 2030 ohne eine Entwicklung des Plangebiets.
Beriicksichtigt werden dabei die allgemeinen Trends der Verkehrsentwicklung, so dass z. B. weitere
Planungen, die allgemeine Zu- oder Abnahme von Fahrtbewegungen usw. sich in den Werten des
Prognose-Nullfalls wiederfinden. Es wird von einer Verkehrszunahme von +9% ausgegangen. Somit
liegen detaillierte Erhebungen bzw. Berechnungen (iber den verkehrlichen Ist-Zustand
(heute/prognostisch) im Umfeld des Plangebiets vor.

Mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sind zukiinftig sowohl Wohn- (in den
Mischgebieten) als auch Gewerbenutzungen (in den Misch- und Gewerbegebieten) zuldssig. Die
Planung ermdglicht damit das Entstehen neuer, schiitzenswerter Nutzungen als auch zusatzlicher,
selbst emittierender Betriebe. Im Umfeld bestehen schon heute schiitzenswerte Nutzungen (insb.
die Wohnlagen im Norden des Plangebiets, die als allgemeine Wohngebiete gesichert sind). Es ist zu
priifen, ob erhebliche neue Larmemissionen ausgelost bzw. ob die Immissionsrichtwerte der
schiitzenswerten Nutzungen eingehalten werden kdnnen.

Ebenfalls zu priifen ist, ob sich bei vollstdndiger Gebietsentwicklung in solchen Umfang zusatzliche
Verkehrsbewegungen ergeben kdnnen, dass sich diese in erheblichem Umfang negativ auf die
umliegenden Nutzungen auswirken (Verkehrslarmfernwirkung).

Es wurde daher eine schalltechnische Untersuchung' erstellt, die alle potentiellen Auswirkungen
der Planung untersucht und ggf. geeignete MaBnahmen benennt, um erheblichen
Beeintrachtigungen vorzubeugen.

Bei der Neuausweisung von Baugebieten ist sicherzustellen, dass fiir die umgebenden Bestandslagen
keine erheblichen neuen Beeintrachtigungen auftreten, die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdltnissen entgegenstehen. Schalltechnische Orientierungswerte enthdlt das Beiblatt 1
der DIN 18005. lhre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart
des betreffenden Baugebiets oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Ldrmbelastungen zu erfiillen. Die Orientierungswerte sind keine
Grenzwerte, haben aber vorrangig Bedeutung fiir die Planung von Neubaugebieten mit
schutzbediirftigen Nutzungen und fiir die Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen
ausgehen. Sie werden regelmdBig als sachverstandige Konkretisierung fiir die in der Planung zu
berlicksichtigenden Ziele des Schallschutzes genutzt und auch hier als Bewertungsgrundlage
herangezogen.

Um die Einhaltung der Orientierungswerte an allen relevanten Immissionsorten sicherzustellen,
schldgt die schalltechnische Untersuchung eine Emissionskontingentierung fiir die zukiinftig im Plan
festgesetzten Gewerbegebiete (GE) vor. Das Ziel der Gerduschkontingentierung ist es, zu
gewahrleisten, dass in der Summe der Schallabstrahlung aller gewerblich genutzten Flachen an den
umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche hervorgerufen werden, bzw. dass diese nicht wesentlich erhoht werden.

Die Gewerbegebietsflache wird entsprechend der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung in
drei unterschiedliche Bereiche unterteilt, fiir die jeweils Larmemissionskontingente festgesetzt
werden. Die Kontingentierung wird dabei vornehmlich durch die an die Gewerbegebiete (GE)

16 T&H Ingenieure: Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 ,Graftlage-Ost" der Stadt
Diepholz - Kapitel 9.1 Vorbelastungen, Bremen, 12.07.2019

17 Zacharias Verkehrsplanungen: Verkehrliche Stellungnahme Erweiterung des Gewerbegebiets Graftlage Ost (B-Plan 101) in der
Stadt Diepholz, Hannover, Juni 2019

18  T&H Ingenieure: Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 ,Graftlage-Ost" der Stadt

Diepholz, Bremen, 12.07.2019
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angrenzende Mischgebietsfliche (MI) limitiert. Um die Orientierungswerte fiir diese Flache
einzuhalten, werden fiir den nérdlichsten Bereich der festgesetzten Gewerbegebiete die hdchsten
Anforderungen an den Schallimmissionsschutz gestellt. Bei Einhaltung dieser Werte ist auch an allen
anderen Immissionsorten (also beispielsweise der Wohnbebauung entlang der Alten PoststraBe)
sichergestellt, dass es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen kommen kann. Zwar kénnen an den
umliegenden Immissionsorten in Folge der Planung hohere Larmimmissionen auftreten, da die
Festsetzungen nicht den heutigen ,Status quo" sichern. Es ist jedoch sichergestellt, dass nach
geltender Rechtsauffassung gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse (gemessen an den
schalltechnischen Orientierungswerten) eingehalten werden und es nicht zum Auftreten erheblicher,
zusatzlicher Larmimmissionen kommt. Vorbelastungen durch den bestehenden Gewerbebetrieb
wurden beriicksichtigt.

Betriebsbezogene Wohnnutzungen sind innerhalb der Gewerbegebiete ausgeschlossen, so dass eine
besondere Berlicksichtigung dieser ansonsten ggf. mit einem hoheren Schutzanspruch versehenen
Nutzung nicht erforderlich ist. Wegen der Uberplanung des heutigen Betriebsleiterwohnhauses
entfallt auch die Notwendigkeit, dieses bei Emissionskontingentierung zu beriicksichtigen, da die
Flache zukiinftig selbst gewerblich genutzt werden soll. Die getroffenen Festsetzungen sind
geeignet, um die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte an allen schiitzenswerten
Immissionsorten sicherzustellen.

Auf das Plangebiet einwirkender Verkehrslarm - Die schalltechnische Untersuchung zeigt auf,
dass die Orientierungswerte fiir Verkehrslarm innerhalb des Plangebiets tags und nachts sowohl in
den Gewerbe- als auch in den Mischgebieten unterschritten werden. Es sind damit keine negativen
Beeintrachtigungen fiir die zukiinftigen Nutzungen bzw. Nutzer zu erwarten.

Verkehrslarmfernwirkung - Bei der Beurteilung der Fernwirkungen orientiert sich die
Untersuchung an den Kriterien der wesentlichen Anderungen durch einen erheblichen baulichen
Eingriff entsprechend der 16. BImSchV. Demnach ist eine Anderung der Verkehrslarmverhiltnisse
wesentlich, wenn durch die Planung

* der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB(A) erhéht wird,
* der Beurteilungspegel auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht erhoht wird

oder Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht weiter erh6ht
werden. Die Beurteilung erfolgte anhand des Prognoseplanfalls (anzunehmende verkehrliche
Situation bei vollstandiger Entwicklung des Plangebiets) gemaB verkehrstechnischer
Untersuchung'®.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass an den gepriiften Immissionsorten
im Umfeld (an der Graftlage sowie an der B 51) keine Erhdhung der vorhandenen Larmbelastung um
3 dB erfolgt und die Beurteilungspegel unterhalb der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung liegen
bzw. diese nicht Uberschreiten. Die Planung I[6st damit keine Verdnderungen aus, die aus
gutachterlicher Sicht als erheblich bewertet werden.

Hinsichtlich Verkehrslarm sind in Folge der Planung - bei gleichzeitiger Berlicksichtigung der
allgemeinen verkehrlichen Entwicklung - keine erheblichen Beeintrachtigungen sowohl innerhalb
des Plangebiets als auch auBerhalb zu erwarten.

Die vorhandenen Larmimmissionen im Umfeld bleiben bei Nichtausfiihrung der Planung unverandert
bzw. unterliegen den allgemeinen Entwicklungen und Schwankungen (,Prognosenullfall’). Im
Bereich des Plangebiets konnte keine zusatzliche Wohnbebauung entstehen, die von gewerblichen
Nutzungen oder den Verkehrstrassen beeintrachtigt wiirde.

2.1.9  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1(6) Nr. 7d BauGB)

Im Plangebiet ist ein Vorkommen schiitzenswerter Kultur- oder sonstige Sachgiiter nicht bekannt.
Mit Schreiben vom 26.03.2018 teilt das Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege jedoch mit, dass sich im

19 Zacharias Verkehrsplanungen: Verkehrliche Stellungnahme Erweiterung des Gewerbegebiets Graftlage Ost (B-Plan 101) in der
Stadt Diepholz, Hannover, Juni 2019
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Umfeld des Teilgeltungsbereichs A zwei Fundstellen befinden, die auf eine Besiedlung wahrend der
Jungsteinzeit hinweisen. Die Fundstellendichte zwischen Lohne und Graftlage weist eine deutliche
Haufung von Fundpldtzen auf, welche Zeugnis iber eine intensive Nutzung des Gebietes in
vorgeschichtlicher Zeit ablegen.

Im Zuge der Planungsvorbereitung wurde auf der Flache in Abstimmung mit dem Niedersachsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege eine Prospektion durchgefiihrt. Ein Abschlussbericht sowie eine
umfangreiche Dokumentation liegen vor®. Es wurden 17 verdichtige Stellen erfasst und
dokumentiert. Mit Schreiben vom 15.04.2019 teilte das Landesamt mit, dass die archdologischen
Untersuchungen einschlieBlich punktueller Nachbeprobungen am 26.11.2018 abgeschlossen
wurden. Die angetroffenen Befundstrukturen setzten sich nicht in den angrenzenden Flachen fort.

Das Plangebiet weist im Siiden Bebauung, im Norden landwirtschaftliche Nutzungen auf.
Untertdgige Fundstellen konnen bei allen Bodenarbeiten beeintrachtigt oder zerstort werden.

Die Planung erméglicht die vollstandige Uberformung des Plangebiets. Es ist wahrscheinlich, dass
im Zuge der Bauvorbereitung umfangreiche Erdarbeiten durchgefiihrt werden, bei denen mégliche
Fundstellen zu Tage treten, aber auch libersehen und zerstort werden kénnen.

Die vorgenommene Prospektion schlieBt weitere Funde allerdings weitgehend aus. Das
Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpflege teilte mit, dass das Benehmen gemaf3 § 20 NDSchG
hergestellt werden kann. Mit weiteren Funden sei nicht zu rechnen, weshalb zusatzliche
Untersuchungen nach Einschdtzung der Behdrde nicht erforderlich sind. Fiir alle Zufallsfunde gilt
unabhangig der erfolgten Untersuchungen und des Planverfahrens eine Meldepflicht.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer weiteren Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Flache sowie einer baulichen Weiternutzung der bestehenden Gewerbefliche sowie des
Wohngrundstiicks auszugehen. Archaologische Zufallsfunde sind dabei nie ausgeschlossen, aber
aufgrund der Erkenntnisse der Prospektion ebenfalls unwahrscheinlich.

2.2 Fachpléane

Innerhalb des Plangebiets oder unmittelbar daran angrenzend befinden sich keine Natura 2000-
Gebiete. Das nachstgelegene, verzeichnete FFH-Gebiet ist das in einem minimalen Abstand von rund
2,4 km westlich gelegene ,Diepholzer Moor" (EU-Kennzahl 3315-331). Das dem Plangebiet am
nichsten gelegene EU-Vogelschutzgebiet ,Diimmer" (EU-Kennzahl DE3415-401), das stidwestlich
gelegen ist, weist einen minimalen Abstand von 2 km zum Plangebiet auf.

Es besteht eine Vielzahl gewerblicher und gemischter Bauflachen, die den benannten Natura-2000-
Gebieten ndhergelegen sind, als das Plangebiet. Die Natura 2000-Gebiete bleiben von der Planung
unberlihrt. Auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine verdnderten Auswirkungen zu
erwarten (8 1(6) Nr. 7b BauGB).

Das Plangebiet oder direkt angrenzende Flachen sind weder als Naturschutzgebiete, Nationalparke,
Biospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete oder Naturdenkméler (§§8 23-26, 28 BNatSchG
sowie §§ 16-19, 20-21 NAGBNatSchG) ausgewiesen.

Weite Teile der umgebenden Landschaft, einschlieBlich des gesamten Siedlungskdrpers der Stadt
Diepholz, zdhlen zum Naturpark Dimmer (§ 27 BNatSchG, § 20 NAGBNatSchG). Diese groBflachige
Ausweisung dient {ibergeordneten Entwicklungsaufgaben insbesondere aus Erholungs- und
Tourismusgesichtspunkten. Als groBraumige, ibergeordnete Vorhaben stehen ihre Zielsetzungen der
kleinteiligen Bauleitplanung nicht entgegen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz (2008) weist fiir das Plangebiet aufgrund der
westlich gelegenen B 51 eine Vorbelastung mit Verkehrsldrm aus (Karte 2 - Landschaftsbild). Es
werden keine weiteren, spezifischen Aussagen lber das Plangebiet oder dessen ndhere Umgebung
getroffen.

Es besteht ein Landschaftsplan fiir die Stadt Diepholz aus dem Jahr 1992. Dieser weist in der Karte
Landschaftsbild - Vielfalt, Eigenart und Schonheit entlang der Graftiage eine Allee/Baumreihe mit

20 Denkmal3D, MaBnahmennummer NLD_H_2018-103, Zeitraum 15.-18.10.2018 - Kurzbericht KW 42 und weitere Unterlagen
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landschaftspriagender Wirkung aus. Die StraBe stellt sich auch in der Ortlichkeit als baumgesdumt
dar. Der Bereich der StraBe wird durch die Planung nicht direkt berlihrt. Weitere raumliche Aussagen
werden nicht getroffen. Das Planvorhaben steht nicht im Widerspruch zu den Darstellungen des
Landschaftsplans (§ 1(6) Nr. 7g BauGB).

Es sind keine sonstigen Pline (insb. Wasser, Abfall-, Immissionsschutzrecht) bekannt, die in der
Planung zu berlicksichtigen sind bzw. die vom Planvorhaben beeinflusst werden (§ 1(6) Nr. 7g
BauGB).

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Gebiets, in denen durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von
Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden
diirfen. Es bestehen keine eigenstidndigen Luftreinhalteplane oder vergleichbare Planwerke (§ 1(6)
Nr. 7h BauGB).

Aussagen der Fachplane oder bestehende gesetzliche Regelungen stehen der Planung nicht
entgegen. Die Planung beeintrachtigt oder gefdhrdet keine geschiitzten Gebiete oder Strukturen.
Auch eine Flachenbeanspruchung |/ Durchschneidung / Beeintrachtigung von raumordnerisch
festgelegten, besonders bedeutsamen Gebieten fiir Natur und Landschaft findet nicht statt, da sie
im Plangebiet und angrenzend im ndheren Umkreis nicht vorhanden sind.

2.3 Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2b)

Mit der Festsetzung von Misch- und Gewerbegebieten kénnen in liblichem Umfang bau-, anlagen-
und betriebsbedingte Emissionen und Abfdlle von privaten Haushalten sowie gewerblicher Art
entstehen. Betriebe, von denen besondere Emissionen ausgehen kdénnen oder die speziell zu
behandelnde Abfélle produzieren, sind Ublicherweise nicht zuldssig. Hierflir sind in der Regel
eigenstandige Plan- und Prifverfahren unter Beriicksichtigung der geltenden Fachgesetze und
Richtlinien erforderlich (8 1(6) Nr. 7e BauGB).

Zu den Belangen der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effizienten Nutzung
von Energien trifft dieser Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen. Die Umsetzung
entsprechender MaBnahmen ist nicht ausgeschlossen. Es ist zu erwarten, dass Gebdude im
Neubaustandard modernen energetischen Anforderungen entsprechen. In Bezug auf die Nutzung
von regenerativen Energien sowie der Energieeinsparung wird auf die bestehenden und stetig
fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils giiltigen Fassung verwiesen (§ 1(6) Nr. 7f
BauGB).

Mit der Festsetzung von Mischgebieten (MI) und Gewerbegebieten (GE) werden keine Bauvorhaben
ermoglicht, die eine besondere Anfélligkeit gegeniiber schweren Unfdllen oder Katastrophen
aufweisen. Es gelten die lblichen Vorgaben zur Betriebssicherheit, was z. B. besondere Vorschriften
zum Umgang mit Gefahrstoffen einschlieBt (§ 1(6) Nr. 7j BauGB).

Im Bebauungsplan werden keine gesonderten Regelungen zu den einzusetzenden Techniken und
Stoffen getroffen. Im Neubaustandard ist von der Anwendung zeitgemaBer technischer Standards
und Materialien auszugehen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2b-hh).

2.4 Wechselwirkungen

Die auf die Schutzgliter bezogenen Auswirkungen betreffen ein stark vernetztes und komplexes
Wirkungsgefiige. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern untereinander und die
Auswirkungen von Anderungen dieser Wechselwirkungen aufgrund der Planung sind vielfiltig. Eine
genaue Untersuchung der Wechselwirkungen ist aber nicht erforderlich, weil die Beurteilung der
einzelnen Schutzgiiter als ausreichend erachtet wird. Besondere Wechselwirkungen, die in der
Planung explizit zu beachten sind oder die mit den getroffenen Festsetzungen verstarkt oder negativ
beeintrachtigt werden, sind im Planfall nicht erkennbar.

Die folgende Ubersicht fasst die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung zusammen und
beurteilt den Grad ihrer Erheblichkeit (§ 1(6) Nr. 7i BauGB).
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Abb 5 Ubersicht tiber die Umweltauswirkungen
Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Pflanzen Verlust, aber auch Schutz/Neuentstehen von Lebensrdumen o
Tiere Verlust, aber auch Schutz/Neuentstehen von Lebensrdumen 0
Flache zusétzliche Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich 00
Boden Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen am Standort durch
baubedingte Bodenarbeiten und zusatzliche Versiegelungen 00
Beeintrachtigung des natiirlichen Wasserhaushalts, die durch
Wasser MaBnahmen der Oberfldchenentwésserung (Regenriickhaltung) o
weitgehend minimiert werden kann
Luft und Klima nur geringe, bautypische Auswirkungen auf das lokale Klima o
. Veranderungen, jedoch keine erheblichen negativen
Lt Beeintrachtigungen / SchutzmaBnahmen durch Pflanzungen °
Mensch Durch MaBnahmen des Schallimmissionsschutzes keine -
Kultur-/Sachgiiter keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter -
Negativ: 000 sehr erheblich |/ oo erheblich /| o wenig erheblich / - nicht erheblich
Positiv: eee schr erheblich [ ee erheblich [ e wenig erheblich [ - nicht erheblich

Es bestehen im Umfeld keine Planungen oder Vorhaben, die zu beriicksichtigen sind. Es kommt daher
nicht zur Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (Anlage 1
zum BauGB - Nr. 2 b-ff).

Das Planvorhaben l3dsst keine besondere Anfilligkeit gegeniiber den mdglichen Folgen des
Klimawandels erkennen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 b-gg).

3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachhaltigen Auswirkungen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 ¢)

3.1 Planungsalternativen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 d)

Die Planung verfolgt das Ziel, gewerbliche Bauflachen in Angliederung an einen langjahrig
bestehenden Betrieb zu schaffen, um eine weitere betriebliche Entwicklung zu ermdglichen. Die
unmittelbare rdumliche Ndhe zum Bestandsbetrieb ist hierfiir Voraussetzung. Im Umfeld des
Betriebes finden sich keine alternativen Flachen, die aktuell fiir eine Entwicklung zur Verfligung
stehen. Alle angrenzenden Flachen stellen sich auBerdem ebenfalls als Ackerflachen dar, so dass bei
einer Verlagerung des Vorhabens voraussichtlich anndhernd identische Auswirkungen zu erwarten
waren. Alternative Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. zur
Nachverdichtung und Innenentwicklung bestehen fiir das verfolgte Planziel nicht.

3.2 Vermeidungs- und VerringerungsmaBBnahmen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2c)

Es ist stadtebauliches Ziel der Stadt Diepholz, zusdtzliche Bauflachen, vornehmlich fiir gewerbliche
Nutzungen zu schaffen. Dafiir werden bisherige Ackerbiotope sowie ein groBzligiges Wohn- und
Hausgartengrundstiick (bislang Betriebsleiterwohnhaus) iiberplant. Die Planung erfasst damit nur
Bereiche, denen keine erhdhte dkologische Bedeutung zukommt. Eingriffe in besonders geschiitzte
Strukturen werden vermieden. Die verbleibenden Eingriffe sind zur Umsetzung der Planziele
unvermeidbar.

Folgende MaBnahmen werden umgesetzt, um die Umweltwirkungen der Planung flr die einzelnen
Schutzglter im Plangebiet minimieren:
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Abb 6 Ubersicht der MinimierungsmaBnahmen
Schutzgut MinimierungsmaBnahmen
Pflanzen - Gebietsumlaufende Eingriinung mit standortgerechten Strduchern

- Neuanlage von Strauchhecken an den Gebietsrandern
- Durchfiihrung der Bauarbeiten ggf. auBerhalb von sensiblen Zeiten (Brutrdume)

LKL - L:Jberpriifung von Biumen, Striuchern vor Fill-/BeschnittmaBnahmen (Végel)
- Uberpriifung von Geb3uden vor Umbau- und Abbrucharbeiten (V6gel, Flederm&use)
Flache - Beschrdnkung der Planung auf den erforderlichen Umfang
- Staffelung des Versiegelungsgrads auf den nérdlichen Bauflachen (Erhalt gréBerer
Boden .
Offenbodenanteile)
Wasser - Schaffung eines Regenriickhaltebereichs (weitgehende Aufhebung der negativen
Auswirkungen auf den natiirlichen Wasserhaushalt)
Luft und Klima - Nutzung neuester energetischer Baustandards

- Gebietsumlaufende EingriinungsmaBnahmen

- Vergleichsweise geringe Bauhohen fiir gewerbliche Baukdrper

- Ortliche Bauvorschriften zum Ausschluss bestimmter Formen von Werbung, u. a.
beleuchteter Werbeanlagen

Landschaftsbild

Mensch - Ausweisung von Larmemissionskontingenten fiir die Gewerbegebiete
Kultur-/Sachgiiter - Durchfiihrung vorsorglicher Prospektion
Wechselwirkungen - Keine besonderen MaBnahmen erforderlich

3.3 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2c BauGB)

Innerhalb des Plangebiets werden folgende MaBnahmen vorgesehen, die dem anteiligen Ausgleich
des ausgeldsten Eingriffs dienen:

e Entlang der ostlichen und der westlichen Plangebietsgrenze werden private Griinflachen mit
einem Pflanzgebot fiir standortheimische Straucher festgesetzt. Damit kdnnen sowohl
okologisch wertvolle Lebensraume fir Tiere und Pflanzen entstehen, als auch die Eingriffe in
das Landschaftsbild abgemindert werden.

* Im Norden des Plangebiets wird eine private Griinflache als Regenriickhaltebereich angelegt.
Mit den geplanten MaBnahmen kann der ansonsten ausgeldste Eingriff in das Schutzgut Wasser
ausgeglichen werden.

Trotz der benannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen sowie der AusgleichsmaBnahmen
im Gebiet wird die Planung ohne weitere MaBnahmen zu einem Eingriff in Natur- und Landschaft
und zu einem Werteverlust (Defizit) fiihren. Die nachfolgende Bilanzierung legt die GroBe des zu
erwartenden Defizits offen.

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen
in Niedersachsen. Die Bewertung erfolgt nach dem Modell des Niedersichsischen Stadtetages®'.

Bei der Ermittlung des zu erwartenden Eingriffsumfangs ist zwischen der Flachennutzungsplan- und
der Bebauungsplan-Ebene zu unterscheiden. Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans fallt
im vorliegenden Planfall (Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB) kleiner aus, als der
Teilgeltungsbereich A des Bebauungsplans, da eine Teilflache im Siiden bereits heute als gewerbliche
Bauflache dargestellt wird (siehe Kapitel 1).

21 Niedersachsischer Stidtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 2013
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Abb 7 Bestand - Wertigkeit vor geplantem Baurecht (Flachennutzungsplan-Ebene)
Bezeichnung Typ Wertfaktor Flachen- Wertpunkte
gr6Be in m?
Acker A 1 27.440 27.440
Summe Bestand - - 27.440 27.440

Auf Ebene des Fldchennutzungsplans werden keine gebietsinternen Minimierungs- oder
KompensationsmaBnahmen in die Ermittlung eingestellt, da diese ausschlieBlich auf
Bebauungsplan-Ebene festgesetzt werden kdnnen. Die Flache wird teilweise als gemischte, im
Ubrigen als gewerbliche Bauflache festgesetzt. Die zuldssige Versiegelung wird mit 0,6 (gemischte
Bauflache) bzw. 0,8 (gewerbliche Baufliche) angenommen, da dies den jeweils maximal zuléssigen
Versiegelungsgrad nach § 17 BauNVO abbildet. Die so vorgenommene Ermittlung des erforderlichen
Kompensationsbedarfs stellt somit die Maximalbetrachtung dessen dar, die von einem aus dem
Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplan ausgeldst werden kann.

Abb 8 Bestand - Wertigkeit nach geplantem Baurecht (Flzchennutzungsplan-Ebene)

Bezeichnung Typ Wertfaktor Flachen- Wert-
gréBe in m? punkte

Gemischte Baufldche (GRZ 0,6)

- Versiegelt (= 80 % — GRZ + Uberschreitung) X 0,0 12.080 0

- Nicht versiegelt (Griinfliche) (= 20%) PH 1.0 3.020 3.020

Gewerbliche Baufldche (GRZ 0,8)

- Versiegelt (= 80 %) X 0,0 9.872 0

- Nicht versiegelt (Griinfliche) (= 20%) PH 1,0 2.468 2.468

Summe nach Planung - - 27.440 5.488

Der Teilgeltungsbereich A des Bebauungsplans ist im Planfall knapp doppelt so groB3, da auch siidlich
an den Anderungsbereich angrenzende Fldchen, die bereits heute als gewerbliche Baufldchen im
Flachennutzungsplan dargestellt sind, tberplant werden. Es handelt sich um eine Teilfldche, die
aktuell innerhalb des Bebauungsplans Nr. 89 liegt und entsprechend der hier getroffenen
Festsetzungen in die Bestandserhebung eingestellt wird, sowie um ein planungsrechtlich nicht
gesichertes Wohngrundstiick. Entsprechend der tatsachlich hier bestehenden Nutzungen wird dieses
mit einem Versiegelungsgrad von 30% und im Ubrigen als Hausgarten bewertet.

Abb 9 Bestand - Wertigkeit vor geplantem Baurecht (Bebauungsplan-Ebene)

Bezeichnung Typ Wertfaktor Flachen- Wert-
gréBe in m? punkte

Gewerbegebiet (GE), GRZ 0,8

- Versiegelt (80%) X 0,0 12.080 0

- Nicht versiegelt (Griinflache) (= 20%) PH 1,0 3.020 3.020

Wohngrundstiick mit Hausgarten

- Versiegelt (30%) X 0,0 2.619 0

- Hausgarten (70%) PH 1,0 6.111 6.111

Acker A 1,0 27.440 27.440

Strauchhecke HFS 3,0 1.470 4.410

Summe Bestand - - 52.740 40.981

Die Ermittlung der Wertigkeiten nach dem geplanten Baurecht geht von den getroffenen
Festsetzungen aus.
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Abb 10 Bestand - Wertigkeit nach geplantem Baurecht (Bebauungsplan-Ebene)

Bezeichnung Typ Wertfaktor Flachen- Wert-
gr6Be in m? punkte
Mischgebiet (MI1) (GRZ 0,4)
- Versiegelt (= 60 % - 0,4 + 50% Uberschreitung) X 0 2.940 0
- Nicht versiegelt (Griinflache) (= 40%) PH 1 1.960 1.960
Mischgebiet (MI2) (GRZ 0,6)
- Versiegelt (= 80 % - einschl. Uberschreitung) X 0 3.776 0
- Nicht versiegelt (Griinfliche) (= 20%) PH 1 944 944
Gewerbegebiet (GRZ 0,8)
- Versiegelt (= 80 %) X 0 27.808 0
- Nicht versiegelt (Griinfliche) (= 20%) PH 1 6.952 6.952
Private Griinfliche - Regenriickhaltebereich SXS 2 4.470 8.940
Private Griinfldche - Griinsaum HFS 3 3.890 11.670
Summe nach Planung - - 52.740 30.466
Abb 11 Saldo der Bewertung
Ebene Flachennutzungsplan Ebene Bebauungsplan
(Wertpunkte) (Wertpunkte)

Vor der Planung 27.440 40.981
Nach der Planung 5.488 30.466
Saldo -21.952 -10.515

Auf Flachennutzungsplan-Ebene ergibt sich ein rechnerisches Defizit von voraussichtlich 21.952
Wertpunkten. Dies erfasst aufgrund der unterschiedlichen Geltungsbereiche jedoch nur die nordliche
Teilflache, die heute als Acker genutzt wird, da die {ibrigen Fldchen bereits als gewerbliche
Baufldchen (G) im Flachennutzungsplan der Stadt dargestellt sind. Wie auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung tiblich, handelt es sich um eine Maximalbetrachtung. Da der Flachennutzungsplan
keine kleinteiligen Festsetzungen oder MinimierungsmaBnahmen beinhaltet, stellt der ermittelte
Wert die zu erwartende Eingriffshohe bei einer vollstandigen Nutzung als Bauflache mit den jeweils
maximal zuldssigen MaBen der baulichen Nutzung dar.

Auf Ebene des Bebauungsplans findet eine differenzierte Betrachtung entsprechend der getroffenen
Festsetzungen statt, die zudem fiir ein gr6Beres Plangebiet (Flichen des oben genannten
Anderungsbereichs, Uberplanung des heutigen Betriebsleitergrundstiicks sowie eines Teilbereichs
des Bebauungsplans Nr. 89) gilt. Aufgrund der festsetzungsgenauen Betrachtung werden die
plangebietsinternen MinimierungsmaBnahmen beriicksichtigt. Das verbleibende Wertdefizit betragt
hier 10.515 Wertpunkte.

Auch wenn aufgrund der unterschiedlichen GebietsgroBen keine direkte Vergleichbarkeit gegeben
ist, zeigt sich, dass die vorgesehenen MaBnahmen eine Minderung des Eingriffs ermdglichen. Dieser
wird mit den verringerten MaBen der baulichen Nutzung auf Teilflichen der Mischgebiete, die
umlaufende Gebietseingriinung und die Anlage eines Regenriickhaltebereichs erreicht. Ein noch
hoherer oder sogar vollstindiger Ausgleich innerhalb des Plangebietes ist infolge des Planziels
(Entwicklung vornehmlich gewerblicher Bauflachen) nicht maglich.

Zur Deckung des voraussichtlichen Wertdefizits sollen KompensationsmaBnahmen vorgesehen
werden. Hierzu ist eine etwa 1 km siidwestlich des Plangebiets gelegene Flache vorgesehen, die als
Teilgeltungsbereich B mit in den Bebauungsplan aufgenommen ist.
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Abb 12

Lage und Abgrenzung der potentiellen Ausgleichsfldche
N ‘ F W “\ ot =

Teilgeltungsbereich A |

»»»»»»

Karte / Luftbild: LGLN 2019

Es handelt sich um eine heute als Maisacker genutzte Flache in der Flur 117, Flurstiick 6. Die Flache
weist eine GroBe von rund 8.790 m* auf. Es soll mesophiles Griinland entwickelt werden. Hierzu sind
folgende MaBnahmen bzw. Bewirtschaftungsauflage vorzusehen und dauerhaft umzusetzen:

Nutzung als Dauergriinland; kein Griinlandumbruch und Neuansaat, Nachsaat ist als Ubersaat
moglich,

N-Erhaltungsdiingung nur bei nachgewiesenem Stickstoff-Defizit, nur bis maximal 40kg
Gesamtstickstoff pro Hektar und Jahr (Wirtschafts- oder Handelsdiinger),

keine Aufbringung von chemischen Pflanzenschutzmitteln (Ausnahmen nach Zustimmung der
Unteren Naturschutzbehorde zuldssig),

Fiir alle Flachenneuansaaten und -nachsaaten ist zertifiziertes Regiosaatgut zu verwenden,
Mahd ab dem 01. Juni, das Mahdgut ist abzutransportieren,
Beweidung bis 15. Juni mit maximal einem Pferd, einem Rind oder drei Schafen,

die Kurzrasigkeit ist flichig im September/ Oktober durch einen Pflegeschnitt zu sichern, falls
nicht durch Beweidung gegeben, das Mahdgut ist abzutransportieren,

keine Veranderungen der Geldndeoberfliche, insbesondere kein Planieren oder Verfillen von
Senken,

keine zusidtzlichen MaBnahmen oder Einrichtungen zur Entwasserung,

keine Weideunterstande, tiberdachte Futterraufen 0.4. bauliche Anlagen.

Das bei Umsetzung MaBnahmen erreichte Aufwertungspotential wird nachfolgend dargestellt:

Abb 13 Ermittlung der zur Verfligung stehenden Ausgleichspunktzahl auf der Kompensationsflache
FlachengroBe Wertfaktor Wertpunkte
Ausgangssituation
Acker (A) 8.790 m? 1,0 8.790
Entwicklungsziel
Mesophiles Griinland (GM) 8.790 m? 3,0 26.370
Aufwertung 2,0 Werteinheiten [ m? + 17.580
Abb 14 Ermittlung der verbleibenden Wertpunkte im Kompensationsflachenpool
Wertpunkte
Kompensationswert der Fldche nach der Aufwertung (Ausgangswert) 17.580
Zugeordnete Wertpunkte des Bebauungsplans Nr. 101 10.515
Verbleibende Wertpunkte in der Ausgleichsflache 7.065
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Das Kompensationserfordernis von insgesamt 10.515 Wertpunkten kann vollstandig innerhalb des
Kompensationsflachenpools umgesetzt werden. Die auf der Flache verbleibenden 7.065 Wertpunkte
konnen anderen Planvorhaben zugeordnet werden. Mit der Aufnahme der Kompensationsflache in
den Bebauungsplan als Teilgeltungsbereich B und die Ubernahme der benannten MaBnahmen als
Festsetzung ist die Zuweisung der MaBnahme hinreichend sichergestellt.

4 Zusatzliche Angaben (s 2 (4) BauGB, Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3)

4.1 Hinweise auf fehlende Kenntnisse (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3a BauGB)

Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschldgigen Vorgaben der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort. Liicken der Kenntnislage,
die wesentliche Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge hatten, sind
nicht bekannt.

4.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Aniage 1 zum BauGB - Nr. 3b BauGB)

Es sind keine MaBnahmen zur Uberwachung erforderlich. Ggf. ist vor Beginn von Riickschnitt- oder
EntfernungsmaBnahmen von Gehdlzen fachkundig zu priifen, dass keine Brut- bzw. Lebensstatten
besonders geschiitzter Tierarten (Vogelarten, Fledermiuse) erheblich gestort, beschidigt oder
zerstort werden (8 44 Abs. 1 BNatSchG).

4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3¢ BauGB)

Ziel des Planvorhabens ist die Entwicklung gewerblicher und gemischter Bauflachen. Hierzu wird
der Flachennutzungsplan gedndert und ein Bebauungsplan aufgestellt.

Innerhalb  des  Anderungsbereichs des  Flichennutzungsplans  werden  ausschlieBlich
landwirtschaftliche Flachen Uberplant, die derzeit als Acker intensiv genutzt werden. Sie werden
damit erstmalig fiir eine Bebauung vorbereitet. Die Flachennutzungsplandnderung schafft jedoch
noch keine Baurechte, so dass die Auswirkungen auf Natur und Landschaft nur abstrakt beschrieben
werden kdnnen.

Da im sogenannten Parallelverfahren jedoch auch ein Bebauungsplan aufgestellt wird, lassen sich
auch die konkret zu erwartenden Umweltauswirkungen beschreiben. Infolge der getroffenen
Festsetzungen sind vornehmlich Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Fldche zu erwarten.
Es ist vom Entstehen neuer, versiegelter Flachen auszugehen, was die natiirlichen Bodenfunktionen
erheblich beeintrachtigt. Die ebenfalls ausgeldsten Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser
konnen mit MaBnahmen der Oberflachenentwasserung deutlich abgemindert werden, so dass hier
keine erheblichen Auswirkungen verbleiben.

Fiir Tiere und Pflanzen sind bei einer Uberformung der bisherigen Strukturen Verdnderungen zu
erwarten. Insbesondere ein lberplanter Hausgartenbereich kann Funktionen als Nahrungs- und
Brutraum fiir Végel aufweisen. Besonders schiitzenswerte naturrdumliche Strukturen oder das
Vorkommen besonders geschiitzter Arten sind im Gebiet jedoch nicht bekannt. Auf der liberplanten
Ackerfldche kann zukiinftig vom Entstehen kleinteiligerer Strukturen ausgegangen werden, die fiir
Tiere und Pflanzen auch neue potentielle Habitatstrukturen schaffen.

Es werden private Griinflichen festgesetzt, die anteilig der Kompensation der ausgeldsten Eingriffe
dienen. Es handelt sich hierbei zum einen um das Plangebiet in Richtung Osten und Westen
begrenzende Pflanzstreifen, auf denen standortheimische Strauchhecken anzulegen sind. Zum
anderen wird ein Areal als Regenriickhaltebereich festgesetzt. Auf diesen Flachen ist vom Entstehen
neuer, dkologischer Qualitaten auszugehen. Darlber hinaus werden im weiteren Verfahrensverlauf
externe Ausgleichsflachen bestimmt, auf denen die erforderliche Kompensation des Eingriffs
umgesetzt werden soll.

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit werden MaBnahmen des Schallimmissionsschutzes
vorgesehen. Fiir die gewerblichen Bauflichen werden sogenannte Ldrmemissionskontingente
festgesetzt, also Vorgaben dariiber getroffen, in welchem Umfang innerhalb der gewerblichen
Baufldchen Ldrm entstehen darf. Die Grenzwerte sind so bemessen, dass in allen umliegenden

e3...



R Umweltbericht zur
_ 80. Anderung des Flachennutzungsplans sowie zum Bebauungsplan Nr. 101 25 von 25
DIEPHOLZ >

Gebieten (Mischgebiet im Plangebiet, aber auch die nordlich angrenzenden Wohnnutzungen usw.)
die Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Es sind nur solche gewerblichen Nutzungen zulassig,
deren Larm keine erheblichen Beeintrachtigungen gemessen an den geltenden Rechtsvorschriften
ausldsen, so dass gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt sind. Innerhalb der Gewerbegebiete sind
neue Wohnnutzungen ausgeschlossen.

4.4 Referenzliste der Informationsquellen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3d BauGB)

Fiir die im Bereich enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden folgende Quallen als
wesentliche Grundlagen herangezogen:

- Umweltkarten Niedersachsen, Hrsg.: Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und
Klimaschutz, URL: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/

- NIBIS-Kartenserver, Hrsg.: Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie,
URL: http://nibis.lbeg.de/cardomap3/

- Niedersachsischer Stddtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 2013

- v. Drachenfels, Olaf: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Stand Juli 2016,
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