Stadt Diepholz

Der BlUrgermeister

SV/FD3/005/2021 Sitzungsvorlage

offentlich

Aufstellung des Bebauungsplanes St. Hillfe Nr. 11 "Rabbenweg"
- Verfahren nach 8§ 13a BauGB

a) Aufstellungsbeschluss

b) Abschluss stadtebaulicher Vertrag

Federfihrend: Datum: 08.01.2021
FD 3 Bauen Verfasser: | Meyer, Gerrit
Produkt: 51100 R&uml. Planungs- u. Entwicklungsmaldnahmen
Datum Gremium

03.02.2021 Ausschuss fir Stadtentwicklung, Planung und Umwelt
08.02.2021 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss beschliel3t gemaf § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) die
Aufstellung des Bebauungsplanes St. Hulfe Nr. 11 ,Rabbenweg“ nach § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der anliegenden Plankarte.

Mit den Vorhabentragern werden stadtebauliche Vertrage zur Ubernahme der
Planungskosten geschlossen.

Sachverhalt:

Zur Deckung des vorhandenen Bedarfs an Wohnbaugrundstiicken sollen im Rahmen der
Nachverdichtung Flachen in Sankt Hulfe suidostlich des Rabbenweges und nérdlich der
TebenstralRe der Wohnbebauung zugefihrt werden. Durch Gesprache mit den
Flacheneigentiimern ergibt sich die Moglichkeit einer gesamtraumlichen Entwicklung von
Wohnbauflachen, die von bereits vorhandenen Wohnsiedlungsbereichen umschlossen und
infrastrukturell und verkehrlich schon angebunden sind.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes kdnnen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur das Nachverdichtungsvorhaben geschaffen werden. Das Plangebiet ist
rd. 2,5 ha grof3. Die Nachverdichtung soll durch eine gesamtrdumliche Entwicklung unter
Wahrung des dorflichen Charakters als Wohnbauflache erfolgen. Im Geltungsbereich
befinden sich mehrere Eichen, die durch eine Festsetzung im Bebauungsplan geschuitzt
werden sollen.

Im nordlichen Teilbereich (Flache nérdlich der St. Hulfer Dorfstraf3e) wird durch das
Aufstellungsverfahren der bestehende Bebauungsplan St. Hulfe Nr. 9 ,Hof Grelle“ teilweise
Uberplant. Der Bebauungsplan ist am 01.07.2011 in Kraft getreten. Der Schwerpunkt des
Bebauungsplans liegt in diesem Bereich auf der Nutzung durch land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe. Die Uberplanung dient der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Wohnbaulandentwicklung.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Bauleitplanverfahrens nach
§ 13a BauGB liegen vor, so dass das Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung



durchgefihrt werden kann. Demnach ist kein Umweltbericht mit Umweltprifung und
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erforderlich. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der
Berichtung angepasst (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Die Flacheneigentumer treten jeweils als Vorhabentrager auf. Mit den Vorhabentréagern
werden jeweils stadtebauliche Vertrage zur Ubernahme der Planungskosten geschlossen.

Finanzierung:
Mit den Vorhabentragern werden stadtebauliche Vertrage zur Ubernahme der
Planungskosten geschlossen. Auf die Stadt Diepholz entfallen damit keine Kosten.

Anlagen:
- Plankarte Geltungsbereich Aufstellung B-Plan St. Hulfe Nr. 11 ,Rabbenweg*®

gez. Marré
Blrgermeister
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