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UMWELTBERICHT
1 Einleitung

(§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 zum BauGB - Nr. 1)

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist eine Umweltprifung durchzufiinren, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Der vorliegende Umweltbericht (§ 2 a BauGB) beschreibt und bewertet die Umweltauswirkungen,
damit eine sachgerechte Abwdgung der Planung erfolgen kann. Die Abwdgung der einzelnen
umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt regelmdBig nicht im Umweltbericht, sondern nur in der
Begriindung zur Planung. Der Umweltbericht gilt sowohl fiir die 87. Anderung des
Flachennutzungsplans als auch den Bebauungsplan Nr. 104 ,Groweg II*, die im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt werden. Der Anderungs- bzw. Geltungsbereich der beiden
Verfahren ist bis auf eine geringfligige Abweichung identisch.

Der vorliegende Umweltbericht wird fiir beide Planstufen (Flachennutzungsplanidnderung und
Aufstellung Bebauungsplan) gemeinsam erstellt. Es ergeben sich keine Hinweise darauf, dass bei
einer getrennten Bearbeitung zusatzliche Erkenntnisse gewonnen werden, die zu deutlich
unterschiedlichen Bewertungen der zu erwartenden Eingriffsschwere flhren. Aufgrund der
Aufstellung im Parallelverfahren kann eine detailliertere Bewertung der zu erwartenden Eingriffe
anhand der getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgen, wohingegen auf Ebene des
Flachennutzungsplans nur eine allgemeine Abschatzung mdglich ware.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts, der Ziele des Bauleitplans / der Vorhaben
(Anlage 1 - Nr. 1 a, BauGB)

Mit der 87. Anderung des Fldchennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 104
.Groweg 11" verfolgt die Stadt Diepholz das Ziel, am dstlichen Rand des Stadtgebiets
Wohnbaufldchen und gemischte Baufldchen im Flachennutzungsplan darzustellen bzw. ein
allgemeines Wohngebiet (WA) und eine Mischgebietsfliche (MI) auf Bebauungsplanebene
auszuweisen.

Die Planfliche liegt im Osten der Stadt Diepholz. Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplans
ist rd. 39.750 m* groB, der Geltungsbereich des Bebauungsplans rd. 38.660 m’.

Abb 1 Abgrenzungen des Anderungs- und Geltungsbereichs (eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2021)
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Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplans bzw. der Geltungsbereich des Bebauungsplans
erfassen zum GroBteil landwirtschaftliche genutzte Flichen (Acker). Mittig der Flache verlduft ein
Graben. Nordlich, ostlich sowie siidlich begrenzen Baumreihen das Plangebiet.
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Planung

Fachgesetze

Wohngebiete mit Einzelbebauung grenzen 6stlich und stidlich an das Plangebiet an. Im Siidwesten
befindet sich ein Resthof eines landwirtschaftlichen Betriebes mit einer angrenzenden
Griinlandflache. Auch westlich des Plangebiets sind ein Resthof sowie weitere Ackerflachen
vorzufinden. Im Norden grenzt die Plangebietsfliche an den Groweg. Hier befinden sich
Gewerbeflachen und Griinland. Die Hochtrassierung der Hindenburgstral3e verlauft nordlich.

Abb 2 Nutzungen im Umfeld des Plangebiets (eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2021)
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Durch die Planung wird im Wesentlichen die erstmalige bauliche Inanspruchnahme einer
Ackerflache ermdglicht.

Im Flachennutzungsplan sollen Wohnbauflachen im Siiden und eine gemischte Bauflache im Norden
des Plangebiets dargestellt werden. Hierzu werden Flachen lberplant, die bislang nicht als Bauflache
dargestellt sind.

Im parallel erstellten Bebauungsplan soll neben allgemeinen Wohngebieten (WA) ein Mischgebiet
(Ml)entstehen. Fiir die Regenriickhaltung wird im Norden eine &ffentliche Griinfliche festgesetzt,
eine weitere 6ffentliche Griinfliche dient dem Erhalt des Grabens mittig der Plangebietsflache, der
zudem anteilig fiir die Rlckhaltung mitgenutzt werden kann. Zudem werden gebietsbegrenzende
Eingriinungen an der dstlichen und siidlichen Plangebietsgrenze als private Griinflachen festgesetzt
und die Bestandsbdume erhalten. Zur ErschlieBung der Flachen entstehen StraBenverkehrsflachen
und besondere Verkehrsflachen (Gehwege, Stichwege).

Fiir die allgemeinen Wohngebiete wird eine GRZ von 0,3 festgelegt, Uberschreitungen sind bis zu
einer gesamten Versiegelung von 40 % zuléssig. Die Festsetzung der GRZ fir das Mischgebiet liegt
bei 0,4, es sind Uberschreitungen bis zu einer gesamten Versiegelung von maximal 60 % zulassig.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes
(Anlage 1 - Nr. 1 b, BauGB)

Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) sowie zu einem sparsamen
und umweltschonenden Umgang mit Grund und Boden (§ 1 a Abs. 2 BauGB) und den sonstigen
Schutzgiitern auf. Insbesondere sind die Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, zur
Nachverdichtung und Innenentwicklung (§ 1 a Abs. 2 BauGB) zu nutzen. Sind in Folge einer Planung
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind die Vorgaben der Eingriffsregelung (§ 1 a Abs. 3
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BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG) zu beachten. Madgliche erhebliche Eingriffe infolge der Planung sind
darzulegen, zu vermeiden, zu minimieren und/oder bei Bedarf an anderer Stelle wieder
auszugleichen.

Bei der Planung werden insbesondere folgende Fachgesetze berlicksichtigt:

Abb 3 Fiir die Planung relevante Gesetze
BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
NAGBNatSchG Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
WHG Wasserhaushaltsgesetz
NWG Niedersdchsisches Wassergesetz
BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz
NBodSchG Niedersachsisches Bodenschutzgesetz

Fachplane Die nachfolgende Ubersicht zeigt die in Fachplinen und durch gesetzliche Regelungen gesicherten

geschiitzten Gebiete und Strukturen im Umfeld von bis zu 3 km des Plangebiets.

Abb 4 Vorkommen von Schutzgebieten
Fachplanung Definition Schutzzweck Lage innerhalb | Lage
(Kennzahl/- des auBerhalb des
zeichen) Plangebiets Plangebiets*

Schutzgebiete des Netzes
«Natura 2000"

(8 25 NAGBNatSchG zu

§ 32 BNatSchG)
Naturschutzgebiete

(8 16 NAGBNatSchG zu - - - -
§ 23 BNatSchG)
Nationalparke
(8 17 NAGBNatSchG zu - - - -
§ 24 BNatSchG)
Biospharenreservate
(8 18 NAGBNatSchG zu - - - -
§ 25 BNatSchG)

Wetscher Fladder .
LSG DH 00042 und Vossen Neufeld Nein 0900 m

LSG DH 00034 | | 2Ikenhardt und Nein
Hengemiihle

Landschaftsschutzgebiete
(§ 19 NAGBNatSchG zu
§ 26 BNatSchG)

NW 2,4 km

Naturparke

(8 20 NAGBNatSchG zu

§ 27 BNatSchG)

Naturdenkmaler

(8 21 NAGBNatSchG zu

§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Landschaftsbestandteile
(8 22 NAGBNatSchG zu - - - -
§ 29 BNatSchG)

Gesetzlich geschiitzte Biotope
(8 23 NAGBNatSchG zu - - - -
§ 30 BNatSchG)

NP NDS 00008 | Diimmer

Baumbestand auf
ND DH 00016 der SchloBinsel und Nein SW 1,1 km
am Burggraben

* benannt sind Himmelsrichtung und minimale Entfernung zum Schutzobjekt
Innerhalb des Plangebiets oder der ndheren Umgebung befinden sich keine ,Natura 2000"-Gebiete.

900 m ostlich sowie 2,4 km nordwestlich des Plangebiets befinden sich Landschaftsschutzgebiete.
Ein Naturdenkmal liegt 1,1 km siidwestlich. Von der Planung werden diese mit den getroffenen
Festsetzungen aufgrund der hohen Entfernung nicht beriihrt.

Wie das gesamte Diepholzer Stadtgebiet sowie auch weitldufige Flichen des Umlandes liegt das
Gebiet innerhalb des Giber 1100 km” groBen Naturparks Diimmer.
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RROP

LRP und
Landschaftsplan

Sonstige Schutzgebiete - Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biosphdrenreservate oder
geschiitzte Landschaftsbestandteile, die nach §§ 23, 24, 25, 29 BNatSchG geschiitzt sind, sind in
der ndheren Umgebung nicht ausgewiesen. Zudem befinden sich innerhalb des Plangebiets nach den
Aussagen der Fachpldne keine besonders geschiitzten bzw. schiitzenswerten Bereiche und/oder
Biotope. Auch bei der fachkundlichen Begehung des Plangebiets wurden keine entsprechenden
Strukturen festgestellt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)' datiert aus dem Jahr 2016. Das Plangebiet sowie
die ndhere Umgebung werden als zentrales Siedlungsgebiet (Z) dargestellt. Der Stadt Diepholz
werden im RROP die Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten" und
.Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten” zugeschrieben. Zudem kommt der Stadt die
besondere Entwicklungsaufgabe Erholung zu. Das Plangebiet ist bereits fiir Bebauung vorgesehen,
weshalb die zu lberplanende Flache in dieser Hinsicht als geeignet fiir Wohnbaufldche bewertet
werden kann. Naturschutzfachliche Aussagen werden im RROP fiir das Plangebiet nicht getroffen.
Die Aussagen des RROP stehen der Planung nicht entgegen.

Liegen Landschaftsplane oder sonstige Pline (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB) vor, so sind deren
Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen (§ 2 Abs. 4 BauGB). Ein
Landschaftsrahmenplan (LRP) (8 11 BNatSchG) fiir den Landkreis Diepholz sowie ein
Landschaftsplan fiir die Stadt Diepholz liegen vor.

Der Landschaftsrahmenplan® des Landkreises Diepholz datiert aus dem Jahr 2008.

Abb 5 Darstellungen des Plangebietes in den Karten des Landschaftsrahmenplanes Diepholz

Karte Darstellung
Karte 1: e Bewertung als Biotoptyp mit Grundbedeutung
Arten und Biotope
Karte 2: e Bewertung als Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung
Landschaftsbild e lage im Lirmbereich iiber 45 Dezibel von iiberregionalen StraBen
Karte 3a: e Bewertung als Bereich mit beeintrichtigter/gefdhrdeter Funktionsfahigkeit
Boden e Bdden mit besonderen Standorteigenschaften

e Bereiche mit hohem bis sehr hohem Winderosionsrisiko
Karte 3b: e Bewertung als Bereich mit beeintrichtigter/gefahrdeter Funktionsfahigkeit
Wasser e Gebiet mit hoher/sehr hoher Grundwasserneubildung

e Bereiche mit hohem bis sehr hohem Nitratauswaschungsrisiko
Karte 5: e Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell
Zielkonzept tberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fiir alle Schutzgliter
Karte 6: Keine Darstellungen fiir das Plangebiet
Schutz, Pflege, Entwicklung

Insgesamt wird dem Plangebiet eine geringe Bedeutung zugeschrieben. Im Jahr 2008 lag das
Plangebiet im Larmbereich Uber 45 Dezibel von lberregionalen StraBen. Es handelte sich hierbei um
die B 214. Diese wurde im selben Jahr als Ortsdurchfahrt durch eine UmgehungstraBBe ersetzt,
weshalb die Aussage in der Karte des Landschaftsbildes als veraltet angesehen werden kann,
wenngleich der Trasse weiterhin eine Verbindungsfunktion zwischen neuer Umgehungsstrae und
dem Stadtzentrum zukommt. Die Aussagen des Landschaftsrahmenplans stehen der Planung nicht
entgegen.

Der Landschaftsplan der Stadt Diepholz datiert aus dem Jahr 1992.° Der Plan wurde iiberpriift und
steht der Planung nicht entgegen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2)

Nachfolgend wird der derzeitige Umweltzustand (Basisszenario) dargestellt und eine Prognose tiber
die Entwicklungen des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung vorgenommen. Soweit
mdglich, werden auch die wahrscheinlich auftretenden erheblichen Auswirkungen wéhrend der

1 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Diepholz, 2016
2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, 2008
3 Landschaftsplan Stadt Diepholz, 1992

e3...
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Biotoptypen-
kartierung

Bestand

Bau- und Betriebsphase beriicksichtigt. Dem gegeniiber wird eine Nullvariante, also die
wahrscheinliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung, skizziert.

Die Beschreibung des derzeitigen Zustandes sowie der Prognose der Entwicklung des
Umweltzustandes bei (Nicht-)Durchfiihrung der Planung erfolgt einzeln fiir die Schutzgiiter Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Landschaftsbild. Weiterhin werden potentielle
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf Kultur- und
sonstige Sachgliter gepriift.

2.1 Schutzgiiter

2.1.1 Schutzqut Pflanzen
(8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Zur Bestimmung der Biotope im Plangebiet und dessen ndheren Umgebung wurde eine
Biotoptypenkartierung auf Grundlage einer Vor-Ort-Erhebung sowie von Luftbildern durchgefiihrt.
Die Begehung erfolgte am 27.05.2020 in einem Zeitraum von 5:30 bis 9:30 Uhr. Die
Witterungsverhaltnisse an diesem Tag waren sonnig, leicht bewdlkt und kaum windig. Es herrschte
eine AuBentemperatur von 16 bis 19 °C. Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage
des Kartierschliissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen (Olaf von Drachenfels 2020).

Abb 6 Biotop- und Pflanzenbestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Biotoptyp Lage im Geltungsbereich Pflanzenarten
A Acker Nimmt den GroBteil der Fldche ein | Zuletzt Mais
FGR N3hrstoffreicher Graben | Mittig im Plangebiet; Froschléffel (Alisma plantago-aquatica)
Restbestdnde entlang der dstlichen | M#desiB (Filipendula ulmaria)
Plangebietsgrenze Rainfarn (Chrysanthemum vulgare)
HBA Allee/Baumreihe Entlang der 6stlichen und teilweise | Eiche
siidlichen Plangebietsgrenze Birke
UHM Halbruderale Gras- und Unterbewuchs der Baumreihen an | Seggenarten
Staudenflur der der 6stlichen und sidlichen Rohrglanzgras (Phalaris arundinaceae)
mittleren Standorte Plangebietsgrenze; Igelkolben (Sparganium erectum)
Gewasserrandtreifen entlang des Distelbestidnde (Cirsium vulgare)
mittigen Grabens Brennesselbestiande (Urtica dioica)
HFS Strauchhecke Abschnittsweise entlang der Traubenkirsche (Prunus serotina)
oOstlichen Plangebietsgrenze Birkenjungwuchs
Eichenjungwuchs
Echtes GeiBblatt (Lonicera caprofolium)

Bestand innerhalb des Plangebiets - Das Plangebiet umfasst Ackerflichen (A), auf denen zuletzt
im Jahr 2020 Mais angebaut wurde. Die Beackerung erfolgte auf der gesamten Flache bis an die
begrenzenden Baumreihen (HBA) heran.

Die Baumreihen befinden sich im unmittelbaren Grenzbereich des Plangebiets im Osten und
teilweise im Siiden. Sie bestehen vorwiegend aus alten Eichen. Zwdlf groBkronige Eichenbdaume
wachsen entlang der Ostseite, sieben Eichen entlang der Siidseite. Sie weisen ein hohes Alter und
Stammdurchmesser von rd. 1,00 m auf und sind daher fiir das Landschaftsbild prdgend und
schiitzenswert. Mit ihren Wurzel- und Kronentraufbereichen ragen sie weit in das Plangebiet hinein.
Der Unterbewuchs wird durch eine halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM) gepragt. Am 6stlichen
Rand befinden sich zudem vereinzelt Strauchgruppen (HFS) aus Traubenkirschen (Prunus serotina),
Birken- und Eichenjungwuchs sowie Echtem GeiBblatt (Lonicera caprofolium). Innerhalb des
Plangebiets befindet sich neben den randlichen Eingriinungen kein Baum- oder Gehélzbestand.

An der ostlichen Plangebietsgrenze befindet sich neben der Eichenbaumreihe eine Grabenparzelle
(FGR). Dieser wurde wihrend des Erfassungstages trockenfallend vorgefunden. Abschnittsweise ist
der Grabenverlauf nicht zu erkennen. Insbesondere im siidostlichen Grenzbereich zum Plangebiet
wurde das Gelande angeschiittet, so dass der Grabenverlauf hier nicht mehr feststellbar ist.

Innerhalb der Ackerfliche im Plangebiet verlduft mittig ein nihrstoffreicher Graben (FGR), der als
Gewasser llI. Ordnung klassifiziert ist. Der Graben ist tiefliegend sowie wasserfiihrend. Innerhalb der
aquatischen Zone sind Kennarten wie Froschl6ffel (Alisma plantago-aquatica), MéddesiiB (Filipendula

e3...
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ulmaria) und Rainfarn (Chrysanthemum vulgare) vorzufinden. Besonders geschiitzte Pflanzenarten
wurden nicht festgestellt. Der Graben wird beidseitig von einem rd. 2,00 bis 2,50 m breiten
Gewdsserrandstreifen (UHM) begleitet, der vorwiegend durch Seggenarten, Rohrglanzgras (Phalaris
arundinaceae), Igelkolben (Sparganium erectum), Distel- (Cirsium vulgare) und Brennesselbesténde
(Urtica dioica) geprégt ist. Der Graben verfiigt (iber keine offene, nordliche Anbindung an den
Groweg.

Bestand auBerhalb des Plangebiets - Sidlich des Plangebiets durchflieBt der Graben ein
vorhandenes Wohngebiet innerhalb einer Freifldche bis an den Car/-Orff-Weg heran und flihrt
seinen Verlauf in stidlicher Richtung fort. Die Freiflache wird derzeit als Rasenflidche (GRA) gepflegt.
Eine Eiche und eine Birke wachsen nahe der Plangebietsgrenze. Der Gewasserabschnitt befindet sich
westlich in der Freifliche und ist geprdgt durch dichte Uferrand- und Gewdsservegetation.
Flachendeckend ist u. a. die Wasserfeder (Hottonia palustris) vorzufinden, die bundesweit als
gefahrdete (3) Rote-Liste-Art gilt und niedersachsenweit auf der Vorwarnliste (V) steht.

Im Norden, entlang des Growegs, besteht eine weitere Baumreihe aus Erlenaltbdumen (Alnus
glutinosa), die direkt an das Plangebiet angrenzt. Die Baumstandorte befinden sich zum Teil nah der
Plangebietsgrenze, aber im Bereich der Mischgebietsflichen knapp auBerhalb des Plangebiets. Vier
Bdume befinden sich im Bereich der Regenriickhalteflache bzw. der Zufahrt knapp innerhalb. Alle
Baume weisen Stammdurchmesser von bis zu 0,80 m auf. Die Stdamme sind mit schlingenden und
kletternden Gehdlzen wie Efeu (Hedera helix) und Hopfen (Humulus lupulus) bis in den
Kronenbereich dicht bewachsen. Die Baumkronen weisen auf haufige RiickschnittmaBnahmen hin.
Ein weiterer Graben (FGR) verlduft entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze, der zeitweise
wasserflinrend ist.

Ostlich und sidlich des Plangebiets bestehen locker bebaute Einzelhausgebiete (OEL) mit
tiberwiegend ziergdrtnerisch genutzten Privatgirten (PHZ). Im Sldwesten liegt zudem eine
ehemalige Hofstelle (ODL). Das Gehoft wird begrenzt und eingegriint durch Baumgruppen,
Geholzbestinde und Hofblische. Zudem ist ein waldartiges Hofgehdlz (WHX) mit einheimischen
Laubbdumen wie Sandbirke (Betula pendula) und Lérche (Larix decidua) vorzufinden. Die
begrenzende Strauchhecke (HFS) ist dicht gewachsen und artenreich. Hauptkennarten sind Weide,
Vogelkirsche, Eberesche, WeiBdorn, Feldahorn, Faulbaum, Haselnuss, Schneeball, Holunder, Wildrose
sowie Brombeergebiisch.

Westlich des Plangebiets grenzen weitere Ackerflichen (A) an. An der nordwestlichen
Plangebietsgrenze befindet sich ein weiterer ehemaliger Hofstandort (ODL) mit nutzungstypischem
Bewuchs und Baumbestdnden. Nordlich und entlang des Growegs befindet sich eine
Lindenbaumreihe (HBA). Es folgen Gewerbegebiete (0GG), Griinland (Gl) und weitere Gehofte (ODL).
Daran angrenzend befindet sich die HindenburgstraBe als erhdhte StraBentrasse.

Nachfolgend (siehe Abb. 7) sind die aktuell vorfindlichen Biotoptypen dargelegt.

e3...
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Die festgestellten Biotopstrukturen sind infolge ihrer Nutzung als Ackerfliche von
durchschnittlicher Wertigkeit. Mit Ausnahme der randlichen Griinstrukturen liegen keine Hinweise
auf eine hohe biologische Vielfalt vor.

Alle  intensiv  genutzten  landwirtschaftlichen  Flachen  unterliegen  regelmaBigen
BewirtschaftungsmaBnahmen. Es ist vom Einsatz Ublicher Diinge- und Pflanzenschutzmittel
auszugehen. Eine natiirliche Entwicklung der Fldche kann nicht stattfinden.

In Folge der Planung ist eine Uberformung der heutigen Ackerflichen mdglich. Festgesetzt werden
allgemeine Wohngebiete (WA) sowie ein Mischgebiet. Die Wohngebiete lassen eine Versiegelung
von bis zu 40 % der Grundstiicksfliche zu. Im Regelfall ist hier vom Entstehen neuer
Hausgartenbereiche auszugehen. Hierbei bilden sich zwar hdufig intensiv bewirtschaftete, mit nicht
standortgerechten Zierpflanzen ausgestattete Griinbereiche aus, die jedoch im Gegensatz zu
intensiven Ackernutzungen wertvolle Lebensrdume fiir das Schutzgut Pflanzen ausbilden kdnnen.
Per textlicher Festsetzung ist vorgegeben, dass die Gartenbereiche zu begriinen sind, Schottergarten
werden explizit ausgeschlossen. Fiir das Mischgebiet gilt eine maximale Versiegelung von bis zu 60
%.

An der gesamten 0Ostlichen und siidlichen Gebietsgrenze werden private Griinflachen zum Erhalt und
zur Entwicklung der hier bestehenden, besonders wertvollen Altbaum-Strukturen festgesetzt. Die
Bdume selbst werden dariiber hinaus als Einzelbdume zum Erhalt in den Bebauungsplan
aufgenommen. Sie sind aufgrund ihrer Eigenart, des Alters und der Ausprdgung besonders
schutzwiirdig. Mit den getroffenen Festsetzungen wird ihr dauerhafter Schutz sichergestellt. Die
Bauteppiche halten einen Abstand von rd. 14 m zu den Baumstandorten im Osten und von rd. 3 bis
17 m zu den stdlichen Baumen ein. So werden die Standorte einschlieBlich der Kronentraufbereiche
sowie Abstands- und Pufferflichen von einer Uberbauung freigehalten und langfristig gesichert.

Die nordlichen Erlenbdume werden nach Mdglichkeit erhalten. Ein bis zwei Altbdume miissen jedoch
zur Herstellung der Zufahrt zum Baugebiet gefallt werden. Alle weiteren Bdume des
StraBenseitenraums kdonnen voraussichtlich erhalten werden, auBBer Griinde der Verkehrssicherheit
oder Standfestigkeit sprechen dagegen. Die Stadt wird einen fachgerechten Umgang mit den
Baumen einschlieBlich ggf. erforderlicher Priifungs- oder ErsatzmaBnahmen sicherstellen.

Im Bereich des Regenriickhaltebeckens wird eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Wasserwirtschaft festgesetzt. Primdre Funktion ist die Rickhaltung und Ableitung von
Oberflichenwasser. Hierfiir werden diese Bereiche regelmaBig als technische Anlagen ausgestaltet,
die nur wenige Griinstrukturen aufweisen. Nach Mdglichkeit kdnnen jedoch auch Anpflanzungen
oder naturnahe Gestaltungen vorgesehen werden, sofern dies der wasserwirtschaftlichen Funktion
nicht entgegensteht.

Der zentrale Graben wird weitgehend erhalten. Zudem wird eine begleitende Freifliche (FuB- und
Radweg) entlang der 6stlichen Seite des Grabens festgesetzt.

Gegenliber der bisherigen Ackernutzung ist davon auszugehen, dass fiir das Schutzgut Pflanzen
keine Verschlechterung, ggf. sogar eine Verbesserung in Folge der Anlage eines wechselfeuchten
Regenriickhaltebereichs eintritt.

In Hinblick auf die biologische Vielfalt kénnen in Folge der Planung insgesamt leichte
Verbesserungen eintreten. Das zu erwartende Nebeneinander von Hausgarten, die randliche
Gebietseingriinung sowie die offentlichen Griinflaichen schaffen im Vergleich zur jetzigen
Ackernutzung kleinteilige Habitatstrukturen. Auch wenn diese Bereiche regelmaBigen Pflege- und
BewirtschaftungsmaBnahmen unterliegen, sind eine gesteigerte 6kologische Wertigkeit und Vielfalt
zu erwarten.

Ein Vorkommen gefdhrdeter Pflanzenarten ist im Plangebiet nicht bekannt, Zufallsfunde liegen nicht
vor. Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzte Wasserfeder (Hottonia palustris) ist
auBerhalb der Plangebietsfliche, im siidlich angrenzenden Graben, vorzufinden. Bundesweit gilt
diese Pflanzenart als gefdhrdete (3) Rote-Liste-Art, niedersachsenweit steht sie auf der Vorwarnliste
(V). Eine Ausbreitung der Wasserfeder in Richtung Norden und somit in das Plangebiet hinein ist in
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Zukunft denkbar. Aktuell werden die Belange des Artenschutzes jedoch nicht negativ beriihrt. Zudem
wird der Graben im Plangebiet, in dem eine Verbreitung in Zukunft méglich ware, erhalten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist eine weitere Intensivbewirtschaftung der Ackerflache
wahrscheinlich. Durch die Bewirtschaftung wiirde sich der Zustand sowie die biologische Vielfalt
nicht verbessern konnen. In die randlichen Baumreihen wiirde nicht eingegriffen und der
nahrstoffreiche Graben wiirde bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung unberiihrt bleiben.
Allerdings ist auch bei diesen Biotopen infolge der genannten Vorbelastungen bei einer
Nichtdurchfiihrung der Planung nicht von einer Verbesserung der Okologischen Qualitdt und
biologischen Vielfalt auszugehen.

2.1.2  Schutzqut Tiere
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Avifauna - Hinsichtlich der vorzufindenden Habitatstrukturen ist fiir das Plangebiet und die direkt
angrenzenden Strukturen vornehmlich eine Bedeutung fiir die Avifauna anzunehmen. Das
Plangebiet selbst stellt sich zu liberwiegenden Teilen als Ackerflache dar und kann als solche im
Wesentlichen als Nahrungsbiotop dienen. Die Altbdume und Strducher der Strauchhecken dienen
vielen Tierarten als Brut-, Nahrungs- und Unterschlupfraum. Besonders die Erlenaltbdume entlang
des Growegs bieten aufgrund des dichten Rankgeflechts im Stammbereich und der Astlécher und
Baumhdhlen bedeutende Horststandorte und Niststitten. Innerhalb der Altbaumreihen und
Heckenstrukturen konnte jedoch aufgrund des dichten Blatterdaches der hohen Baumkronen kein
Brutverdacht bestdtigt werden.

Wahrend der Geldndebegehung wurden keine bodenbriitenden Vogelarten innerhalb der
landwirtschaftlich genutzten Fldchen festgestellt. In den angrenzenden Heckenstrukturen und
Gartenflachen konnten zahlreiche Gartenvidgel wie Meisenarten, Buchfink, Star, Amsel, Rotkehlchen,
Heckenbraunelle, Bluthanfling, Bachstelze, Hausrotschwanz, Feld- und Haussperling beobachtet
werden. Vereinzelt traten Rauchschwalben als Nahrungsgéste auf, die entsprechend der Roten Liste
als gefihrdet (3) eingestuft sind. Weitere Nahrungsgaste waren Graureiher, Stockenten, Fasane,
Saat- und Rabenkrdhen sowie Dohlen. Entlang der Baumreihen und Strauchhecken und auf den
Ackerfldchen konnten Zaunkdnig, Zilp-Zalp, Fitis und Stieglitz festgestellt werden. Des Weiteren
waren die im Siedlungsraum typischen Ringeltauben vorzufinden.

Die angetroffenen Vogelarten gehdren zu den hdufigsten Brutvogelarten der Siedlungslandschaft
und besitzen nur geringe Anspriiche an die Ausprigung ihres Lebensraums. Gefdhrdete oder
besonders spezialisierte Arten sind mit Ausnahme der Rauchschwalbe und des Bluthanflings im
Plangebiet nicht angetroffen worden.

Fledermause - Die im Plangebiet vorhandenen Altbdume lassen ein Vorkommen von Fledermausen
vermuten, da sie Astlocher, Hohlen und andere Schadstellen als mdgliche Quartiere aufweisen. Auch
die angrenzenden Gehofte sldlich und westlich des Plangebiets weisen neben Hofbiischen auch
Nebengebdude auf, die als Fledermausquartiere und potentielle Nahrungshabitate genutzt werden
konnen. Die Ackerflaichen kénnen ebenfalls als Nahrungshabitat dienen. Es konnten bei der
Begehung jedoch keine Fledermausarten festgestellt werden. Eine detektorgestiitzte Erhebung von
Fledermausen fand im Zuge der Gebietsbegehung nicht statt.

Amphibien - Mittig der Plangebietsfliche befindet sich ein Graben Ill. Ordnung. Trotz der
ausgeprdgten Uferrandvegetation innerhalb der aquatischen Zone des Grabens konnten keine
Amphibienarten nachgewiesen werden. Dennoch weist die Grabenfliche in seiner
Biotopausstattung geeignete Habitate fiir Gras- und Teichfrosche sowie fiir die Erdkrote auf. Auch
der siidliche Abschnitt dieses Grabens auBerhalb des Plangebiets erbrachte keinen Nachweis. Der
nordliche StraBenseitengraben und der Ostliche Graben wurde wahrend des Erfassungstages
trockenfallend vorgefunden.

Die festgestellten Biotopstrukturen sind infolge ihrer Lage und aktuellen Nutzung von
durchschnittlicher Wertigkeit. Im Plangebiet und den angrenzenden Strukturen konnten viele
Vogelarten nachgewiesen werden, die Vielfalt beschrankt sich jedoch vorwiegend auf
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siedlungstolerante Arten. Fledermduse und Amphibien konnten nicht nachgewiesen werden.
Insgesamt ist die biologische Vielfalt im Plangebiet als durchschnittlich zu bezeichnen.

Aufgrund der aktuellen Nutzung bestehen fiir das Schutzqut Tiere deutliche Vorbelastungen. Die
intensive Ackernutzung lasst keine dauerhaften Ansiedlungen von Tieren erwarten. Die Ackerflachen
liegen siedlungs- und straBennah, was sie aufgrund der Stérwirkung auch fiir Freilandarten
unattraktiv macht. Innerhalb der Fliche bestehen mit Ausnahme der umgrenzenden Baumstrukturen
keine besonderen Wohnhabitate, lediglich eine Nutzung als Nahrungshabitat ist wahrscheinlich. Die
Baumreihen kénnen dagegen als potentielle Bruthabitate fiir z. B. Hohlenbriiter dienen. Hier ist ein
Vorkommen von Arten mit hoher Siedlungstoleranz wahrscheinlich, da die Geholzstrukturen direkt
an bereits vorhandene Wohnbebauung und den Groweg angrenzen.

Avifauna - In Folge der Planung ist von einer Uberformung der Ackerflichen auszugehen. Dies kann
uberwiegend Auswirkungen auf die Avifauna ausldsen. Es ist vom Verlust von Nahrungshabitaten
im Bereich der Ackerflachen auszugehen. Dieser Verlust kann in der angrenzenden Agrarlandschaft
mit zahlreichen dhnlichen Habitaten ausgeglichen werden. Die randlichen Baumreihen bleiben
uberwiegend als potentielle Bruthabitate erhalten. Die pragenden Eichenbestdande am 6stlichen und
stdlichen Gebietsrand werden durch Aufnahme in den Bebauungsplan (Einzelbdume zum Erhalt
sowie private Griinflachen) dauerhaft gesichert. Zur ErschlieBung des Gebiets iber den Groweg kann
jedoch das Fallen einzelner Baume notwendig sein. Innerhalb des in dem neuen Plan festgesetzten
Regenriickhaltebereich ist vom Entstehen neuer, fiir die Avifauna geeigneter Habitatstrukturen
auszugehen. Im Gegensatz zur bisherigen Ackernutzung stellt sich voraussichtlich auch in den
geplanten Hausgartenbereichen eine gréBere Artenvielfalt ein.

In der Bauphase sowie beim Betrieb bzw. der regelmdBigen Nutzung der Flachen kdnnen
Storwirkungen auf die hier vorkommenden Tiere ausgel6st werden. Bereits heute unterliegen die
Flachen jedoch einer regelmaBigen Nutzung. Der angrenzende Groweg weist kontinuierliche
Fahrtbewegungen und damit ebenfalls bestehende Stérpotentiale auf. Erhebliche, gdnzlich neue
Beeintrachtigungsquellen werden nicht geschaffen.

Fledermduse - Auch fiir Fledermduse sind in Folge der Planung keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten. Der weitgehende Erhalt der Altbdume stellt sicher, dass weiterhin
Habitate vorhanden sind. Die Uberplanung des Ackers stellt zwar einen Eingriff in potenzielle
Nahrungshabitate fiir Fledermduse dar, die Tiere konnen jedoch auf angrenzende Ackerflachen
ausweichen.

Amphibien - Der Graben mittig der Plangebietsflache bleibt als mdoglicher Lebensraum fiir
Amphibien erhalten. Die ausgeprdgte Uferrandvegetation innerhalb der aquatischen Zone des
Grabens weist weiterhin in seiner Biotopausstattung geeignete Habitate fiir Gras- und Teichfrésche
sowie fiir die Erdkrote auf. Mit der Herstellung eines Regenriickhaltebereichs konnen sich zudem
neue, geeignete Habitatstrukturen fiir Amphibien ausbilden.

Durch die Planung diirfen die Verbotstatbestdnde (T6tungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG,
Stérungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, Zerst6rungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) nicht
beriihrt werden.

Bei Umsetzung der Planung kdnnen insbesondere bau- und betriebsbedingte Lirmimmissionen und
tempordre Stérungen auftreten, die geeignet sein konnen, Verbotstatbestidnde zu erfiillen. Auch ggf.
erforderliche Schnitt- und BeseitigungsmaBBnahmen an den vorhandenen Baum- und
Geholzstrukturen konnen sich hier negativ auswirken. Mittels geeigneter MaBnahmen lassen sich
die Verbotstatbestdnde jedoch vermeiden.

u Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG);

Es liegt kein VerstoB3 gegen das Tétungsverbot vor, wenn die Beeintrachtigung durch das Vorhaben
das Tétungs- und Verletzungsrisiko flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht
wird und diese Beeintrachtigung bei Anwendung von SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden
kann (8 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG).
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Baubedingte Tétungen der Avifauna konnen vermieden werden, indem die Baufeldraumung nur
auBerhalb der Brutzeit- und Aufzuchtzeit vom 01.03. bis zum 30.09 erfolgt. Vor Entfernung der
Altbdume ist fachkundig zu priifen, ob sich innerhalb der Kronenbereiche Nisthohlen befinden.
Baubedingte Tétungen von potenziell vorkommenden Fledermausen kdnnen ebenfalls durch eine
Baufeldraumung auBerhalb der Sommerlebensphase vom 01.03. bis 30.09. vermieden werden.
Wahrend der Wintermonate missen zu fillende Bdume auf Winterquartiere liberpriift werden. Mit
der Realisierung der genannten VermeidungsmaBnahmen besteht kein VerstoB gegen das
Tétungsverbot.

u Es ist verboten, ... wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
St6rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (8 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG);

Es liegt kein VerstoB gegen das Stérungsverbot vor, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population nicht verschlechtert oder wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer
erforderlichen MaBnahme beeintrichtigt werden und diese Beeintrachtigung unvermeidbar ist (§ 44
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Auch um diesen Verbotstatbestand nicht zu beriihren, bietet es sich an, eine Baufeldraumung
auBerhalb der sensiblen Zeiten der Avifauna und Fledermduse vom 01.03. bis 30.09. durchzufiihren.
So besteht kein Versto3 gegen das Stérungsverbot.

= Es ist verboten, .... Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren (§ 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG).

Es liegt kein VerstoB3 gegen das Zerstdrungsverbot vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).

Im vorliegenden Planfall werden potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestédtten der Avifauna und
Fledermduse tiberplant. Da es sich jedoch nur um einen oder wenige Einzelbdume handelt, die geféllt
werden missen, stehen den Tieren weiterhin geniligend Fortpflanzungs- und Ruhestédtten in den
Revieren zur Verfligung. Nahrungshabitate, Jagdreviere und Flugrouten unterliegen als solche nicht
dem Zerstdrungsverbot, da eine Uberplanung dessen im Planfall nicht zum Verlust der Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten kommt. Dennoch kdnnen die angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen als alternative Nahrungshabitate genutzt werden. Es besteht demnach kein
VerstoB3 gegen das Zerstérungsverbot.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die heute bestehenden Strukturen erhalten. Die
Ackerflache wiirde weiter als Nahrungshabitat fiir insbesondere die Avifauna zur Verfligung stehen.

e3...



YDIEPHOLZ

Umweltbericht zur
87. Anderung des Flichennutzungsplans sowie zum Bebauungsplan Nr. 104 ,Groweg II" 14 von 31

Bestand

Vorbelastung

Auswirkungen

Nullvariante

Bestand

2.1.3  Schutzqut Flache
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans weist eine GroBe von rd. 39.750 m? der
Geltungsbereich des Bebauungsplans von rd. 38.660 m” auf.

Abb 8 Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Diepholz

Im Fldchennutzungsplan der Stadt
> Diepholz aus dem Jahr 2012 ist das

Plangebiet als landwirtschaftliche Fla-
che und dementsprechend nicht als
Baufliche dargestellt. Ubereinstim-
mend hiermit befindet sich die Flache
derzeit in ackerbaulicher Nutzung und
ist unversiegelt.

Die Flache des Geltungsbereichs ist weder versiegelt noch bebaut. Sie wird aktuell ausschlieBlich
landwirtschaftlich genutzt. Ein Bebauungsplan liegt nicht vor, so dass eine Bebauung aktuell auch
nicht maéglich ist. Ausnahmen regelt der § 35 BauGB.

Die Planung bereitet die erstmalige bauliche Inanspruchnahme der Ackerflache vor und erméglicht
die Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten und einem Mischgebiet. Festgesetzt werden zudem
private sowie offentliche Griinflachen und ErschlieBungsstraBen. Die Versiegelung der allgemeinen
Wohngebiete (WA) ist mit einem Versiegelungsgrad von maximal 40 % begrenzt worden. Das
Mischgebiet (MI) darf maximal zu 60 % versiegelt werden.

Auf Ebene des Bebauungsplans ergibt sich folgende Flachenbilanz:

* 20.940 m’ allgemeine Wohngebiete (WA) mit einer maximal zul3ssigen Versiegelung von 40 %
*  4.120 m’ Mischgebiet (MI) mit einer maximal zuldssigen Versiegelung von 60 %

*  1.430 m® 6ffentliche Griinfliche - Graben und Grabenrandstrukturen

e 2.530 m® 6ffentliche Griinfliche - Regenriickhaltebereich

*  2.460 m’ private Grinflache - randliche Eingriinung

*  5.450 m? StraBenverkehrsflichen

e 1.730 m? besondere Verkehrsflichen

Zusammen konnen so in dem rd. 38.660 m® groBen Plangebiet rd. 18.000 m” versiegelte bzw.
tuberbaubare Fldche entstehen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass die Ackerfliche auch weiterhin als
unbebaute Fldche erhalten bleibt.
2.1.4  Schutzgut Boden

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Das Plangebiet gehdrt zur BodengroB3landschaft der Talsandniederungen und Urstromtéler und liegt
in der Bodenlandschaft der Talsandniederungen.*

4 Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000, NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), 2017
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Abb 9 Vorkommende Bodentypen innerhalb des Plangebiets bzw. dessen Umgebung (eigene Darstellung auf
Grundlage des Niederséchsischen Bodeninformationssystems 2017)

Der GroBteil der Flache ist von
dem Bodentyp des mittleren
Gley-Podsol gepragt. Im
Westen des Plangebiets ist laut
NIBIS-Kartenserver sehr tiefer
Podsol-Gley vorzufinden.®

Im Mai 2020 wurde ein geotechnischer Bericht zur Baugrunduntersuchung® erstellt, fiir den mit
Hilfe von Rammkernsondierungen die drtlichen Bodenverhaltnisse beprobt wurden. Der Bericht gibt
die Gelandemorphologie als leichte Muldenlage mit Gelandehdhen im Randbereich von rd. 37 mNN
und in der Mitte von rd. 36 mNN an. Die Baugrundeigenschaften stellen sich im Bereich der oberen
Bodenschichten (Mutterboden, Mudden) als ungeeignet, in den unteren Bodenschichten ab einer
Tiefe von rd. 2 m unter der Gelandeoberfliche (GOF) als geeignet dar. Hier sind Sande und
Geschiebelehme vorherrschend.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Diepholz spricht dem Boden eine
Joeeintrachtigte/gefdhrdete Funktionsfihigkeit" zu. Das Areal weist demnach auch ein hohes bis
sehr hohes Winderosionsrisiko auf.”

Relief - Im Plangebiet sind Hohen von 36 bis 37 m NHN verzeichnet. Der Tiefpunkt befindet sich
nahe dem mittigen Graben. Ausgehend von diesem Tiefpunkt steigen die Hohen zu den
Randbereichen des Plangebiets auf 36,5 m NHN im Osten und Westen und auf 37 m NHN im Norden
und Siden an.

Suchrdume fiir schutzwiirdige Boden sind nicht verzeichnet.?

Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird als gering angegeben.’

Auch die standortabhingige Verdichtungsempfindlichkeit wird als gering angegeben.™
Das Plangebiet ist als Standort fiir Erdwdrmekellektoren gut geeignet."

Ein Rohstoffvorkommen weist das Plangebiet nicht auf."

AuBerdem liegt das Plangebiet nicht innerhalb eines Bergwerkfeldes. Westlich des Grabens beginnt
das Erlaubnisfeld Ossenbeck (Flachennummer: 4870). Als Bodenschitze sind Kohlenwasserstoffe
kartiert, aktueller Rechtsinhaber ist Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG. Die Laufzeit der
Berechtigung ist bis zum 30.06.2021 angegeben. "

5 ebenda

6 Geotechnischer Bericht - allgemeine Baugrundbeurteilung im Projekt 126-20-1, Ingenieurgeologie Dr. Liibbe, Dipl.-Geol. Petra
Miiller, 27.05.2020

7 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz - Karte 3a: Boden, 2008

8 Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000 - Suchriume fiir Schutzwiirdige Béden, NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), 2018

9 Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000 - Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit), NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), 2018, Revision
2019

10 Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000 - Standortabhingige Verdichtungsempfindlichkeit, NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.),
2017, Revision 2019

1 Potenzielle Standorteignung fiir Erdwérmekollektoren (Einbautiefe 1,2 - 1,5 m) in Niedersachsen 1 : 50 000, NIBIS-Kartenserver,
LBEG (Hrsg.), 2006

12 Rohstoffsicherungskarte von Niedersachsen 1 : 25 000, NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), 2000

13 Bergwerkseigentum, Erlaubnisse, NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), 2007, Revision 2020
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Vorbelastung

Auswirkungen

Es liegen keine Erkenntnisse iiber Altablagerungen vor. Auf den landwirtschaftlichen Fldchen sind
diese aufgrund der Nutzung nicht zu erwarten. Infolge einer Luftbildauswertung, die das Landesamt
fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen im Mai 2020 vornahm, wird keine
Kampfmittelbelastung vermutet.

Die unbebaute, landwirtschaftliche Flache wird intensiv bewirtschaftet. Im Bereich der Ackerflachen
sind durch Nahrstoffeintrage (Dlinger), regelmaBigen Umbruch und das Bewirtschaften mit groBen
Maschinen die natirlichen Bodenfunktionen und die natirliche Bodenzusammensetzung als
vorbelastet zu bewerten.

Die Planung ermdglicht die Uberformung (Bebauung als allgemeine Wohngebiete und Mischgebiet)
des Plangebiets. Entsprechend des geotechnischen Berichts sind der Mutterboden mit humosen
Anfiillungen und die darunter befindlichen Mudden nicht tragfahig und miissen vor Beginn der
Bauarbeiten aus den Griindungsbereichen vollstandig ausgebaut werden. Die unterlagernden Sande
und Geschiebelehme sind ausreichend tragfahig und fiir die Griindung von Bauwerken gut geeignet.
Im Bereich der Bauvorhaben (einschlieBlich der StraBen) ist von umfangreichen Bodenaustausch-
und VerdichtungsmaBnahmen auszugehen.

Die Festsetzungen lassen auf den Baugrundstiicken der allgemeinen Wohngebiete (WA) eine
Versiegelung von bis zu 40 % der Grundstiicksflachen zu. Mindestens 60 % der privaten Bauflachen
sind somit als unversiegelte, nicht Giberbaute Flachen zu erhalten. Im Bereich des Mischgebietes (Ml)
sind Versiegelungen von bis zu 60 % mdglich. Es ist vorgegeben, dass die unbebauten
Grundstiicksflachen als begriinte Gartenbereiche anzulegen sind. Ungenutzte Pflaster- und
Schotterflachen sind ausdriicklich unzuldssig. Beim Befahren mit Baufahrzeugen und Anlegen von
Bauwegen und Lagerpldtzen in der Bauphase kdnnen auch Gber die versiegelten Bereiche hinaus
Bodenverdichtungen eintreten.

Innerhalb der Verkehrsflachen ist im Regelfall eine vollstdndige Versiegelung moglich. Die im Plan
vorgehaltenen StraBenbreiten von bis zu 12,5 m wurden jedoch ausdriicklich gewadhlt, um das
Anlegen von Griinstrukturen (z. B. straBenbegleitende Baumpflanzungen) zu ermdglichen, so dass
auch innerhalb dieser Flache vom partiellen Erhalt von Offenboden auszugehen ist.

In den 6ffentlichen und privaten Griinflichen des Baugebiets kann von einem weitgehenden Erhalt
unbebauter Offenbodenbereiche ausgegangen werden. Im Bereich des Regenriickhaltebereichs sind
jedoch Eingriffe (Abgrabungen, ggf. Verdichtung, Anlage von Raumwegen o. 4.) mdglich, um den
Nutzungszweck zu erfiillen.

Als Flachennutzungsplandnderung bzw. Angebotsbebauungsplan bereitet die Bauleitplanung keine
konkreten baulichen Vorhaben vor. Fiir den Bauzeitraum kdnnen nur allgemeine Auswirkungen
beschrieben bzw. Mdglichkeiten zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen aufgezeigt werden.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sollten bei allen baulichen Vorhaben geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen vorgesehen werden. Vorhandener
Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer ordnungsgemafBen
Verwertung zugeflihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (v. a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben,
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z. B.
zukiinftige Gérten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflichen durch geeignete MaBnahmen (z. B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdéglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u. a. gemaB DIN 19731). AuBerdem
sollte das Vermischen von Bdoden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften
vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Fldchen sollten Stahlplatten oder Baggermatten
zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte
auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschiden zu

vermeiden.
63000
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Nullvariante

Bestand

Die Planung ermdglicht insgesamt erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden, die sich auf die
natirlichen Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG) auswirken kdnnen. Mit dem Auftrag neuen
Bodens bzw. der Uberdeckung des vorhandenen Bodens mit Material, das in der Regel andere
Eigenschaften als der bestehende Boden aufweist, kdnnen in Abhadngigkeit von Art und Méachtigkeit
der Uberdeckung die urspriinglichen bzw. bisherigen Funktionen des Bodens erheblich beeintrichtigt
werden. Verdichtung und Versiegelung losen ebenfalls Beeintrachtigungen aus.

Die benannten, mdglichen Beeintrachtigungen sind fiir Bauvorhaben als typisch zu bewerten. Sie
werden im Planfall durch die Festsetzung der GRZ von 0,3 begrenzt, so dass hier vom Erhalt groBerer
Offenbodenbereiche auszugehen ist. Dennoch wird durch die Planung eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzguts Boden ermdglicht. Eine weitere Vermeidung ist zur Umsetzung des
Planziels nicht mdglich. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden finden bei der Ermittlung des
Ausgleichserfordernisses Beriicksichtigung.

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung bleibt die Bodensituation gegeniiber dem heutigen Zustand
weitgehend unverandert. Es ist anzunehmen, dass die landwirtschaftliche Flache weiterhin intensiv
bewirtschaftet wird. Die intensive Nutzung ldsst konstante Auswirkungen auf den natirlichen
Bodenhaushalt und die Pedogenese (Prozess der natiirlichen Bodenentstehung) erwarten. Bebauung
und Versiegelung waren weiterhin nicht zulassig.

2.1.5  Schutzgut Wasser
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Grundwasser — Der mittlere Grundwasserhochstand (MHGW) wird fiir den 6stlichen Bereich des
Plangebiets mit 7 dm u. GOF, der mittlere Grundwassertiefstand (MNGW) mit 17 dm u. GOF
angegeben. Der MNGW wurde abgesenkt. Im westlichen Bereich des Plangebiets liegt der MHGW
ebenfalls bei 7 dm u. GOF, der MNGW wird mit 14 dm u. GOF angegeben. Sowohl MHGW als auch
MNGW wurden abgesenkt." Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung wird im gesamten
Plangebiet als gering eingestuft. Dementsprechend sind die Deckschichten liber dem Grundwasser
durchldssig und lassen Versickerung zu. Zudem sind die Flurabstande zwischen Geldnde und
Grundwasseroberflache gering, es kommt zu keinen langen Verweilzeiten.'

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz wird die Grundwasserneubildungsrate als sehr
hoch angegeben und die Funktionsfahigkeit des Wassers im Naturhaushalt als ,mit
beeintrachtigter/gefahrdeter Funktionsfihigkeit” beschrieben. Zudem besteht hiernach ein hohes bis
sehr hohes Nitratauswaschungsrisiko."®

Der geotechnische Bericht zur Baugrunduntersuchung beschreibt die Gegebenheiten des
Grundwassers wie folgt: ,Bei den Bohrarbeiten im April 2020 wurde Grundwasser als Stau- oder
Schichtenwasser in den oberen Sanden je nach Hohe des Sondieransatzpunktes in Tiefen zwischen
0,75 m bzw. 1,40 m unter Geldndeoberkante angetroffen. Bezogen auf mNN entspricht dies
Grundwasserstanden von 35,62 mNN bzw. 35,34 mNN. Es bildet einen ersten zusammenhdngenden
Grundwasserleiter und flieBt mit einem flachen Gefélle in norddstliche Richtung zur ca. 500 m
entfernten Grawiede."'” Bei der Grawiede handelt es sich um ein ostlich des Plangebiets verlaufendes
Gewasser.

Gewasser - Innerhalb des Plangebiets verlauft mittig ein Graben. Bei einer Begehung erwies er sich
als tiefliegendes, wasserfiihrendes Gewdsser Ill. Ordnung. Der Graben verfligt liber keine offene
Anbindung an den nordlichen Groweg. Siudlich des Plangebiets durchflieBt der Graben das
vorhandene Wohngebiet innerhalb einer Freiflache bis an den Car/-Orff-Weg heran und fiihrt seinen
Verlauf in sidlicher Richtung fort. Im Osten sowie im Norden wird das Plangebiet von Graben
begrenzt, die nur zeitweise wasserfiihrend sind. Der ostliche Graben, der (iber eine eigene
Grundstiicksparzelle verfiigt, wurde abschnittsweise verfiillt und ist in der Ortlichkeit nur noch als
Mulde oder gar nicht mehr wahrnehmbar. Westlich des Plangebiets verlduft mit einem minimalen

14 Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000, NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), 2017

15 Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1 : 200 000 - Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung, NIBIS-
Kartenserver, LBEG (Hrsg.), 1982

16 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz - Karte 3b: Wasser, 2008

17 Geotechnischer Bericht, Ingenieurgeologie Dr. Libbe, Dipl.-Geol. Petra Miller, 2020
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Vorbelastung

Auswirkungen

Abstand von 270 m die Strothe, 6stlich mit einem minimalen Abstand von 460 m die Grawiede. Der
Fladdergraben, der Graben Triftweg-Groweg und weitere Graben befinden sich in der ndheren
Umgebung des Plangebiets. Zudem verzeichnet die Karte einen Stausee nordlich der Fliche in einem
minimalen Abstand von 160 m.

Abb 10 Vorkommende Gewiasser innerhalb des Plangebiets bzw. dessen Umgebung (eigene Darstellung auf
Grundlage LGLN 2021)
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Schutzgebiete - Das Plangebiet liegt nicht innerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete oder
sonstiger, verzeichneter berflutungsgefahrdeter Flachen. Auch Wasserschutzgebiete oder
Trinkwassergewinnungs- und -schutzgebiete sind im Umfeld des Plangebiets nicht verzeichnet.

Oberflachenentwasserung - Das Plangebiet wird aktuell Gber Versickerung und den mittig der
Flache verlaufenden Graben entwéssert.

Aufgrund der intensiven Nutzung der Flachen durch die Landwirtschaft als Ackerflache bestehen
Vorbelastungen fiir das Schutzgqut Wasser. Es ist von Eintrdgen wie Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln in das Gewdssernetz und das Grundwasser auszugehen.

Die Planung ermdglicht mit der Ausweisung von Wohnbauflachen eine zusatzliche und groBflachige
Versiegelung von bis zu 40 % in den allgemeinen Wohngebieten und bis zu 60 % im Mischgebiet
(MI). Auch die StraBenverkehrsflachen tragen zu einer zusitzlichen Versiegelung bei. Anfallendes
Oberflaichenwasser kann in Folge dessen nicht mehr wie bisher uneingeschrankt auf den Flachen
innerhalb des Plangebiets versickern, was eine erhebliche Beeintrachtigung der Funktion des
natiirlichen Wasserhaushalts darstellt.

Ein Oberflachenentwdsserungskonzept wird parallel zur Bauleitplanung erstellt. Der aktuelle
Vorentwurf (Stand: Januar 2021) sieht vor, das im Gebiet anfallende Oberflichenwasser Gber
Regenwasserkanile zu sammeln. Uber diese wird es einem Regenriickhaltebereich im norddstlichen
Plangebiet zugefiihrt bzw. dem zentral im Gebiet gelegenen Graben zugeleitet. Es kann dann eine
gedrosselte Ableitung nach Norden (liber eine bestehende Verrohrung unter dem Groweg)bzw. nach
Siiden (iber eine neue Drossel unterhalb der PlanstraBe in das siidlich angrenzende Gew3sser)
erfolgen. Um ausreichend Raum vorzuhalten, sieht der Bebauungsplan eine leichte VergréBerung
der heutigen Grabenparzelle vor, die eine leichte Aufweitung bzw. Anflillung ermdglicht, um das
erforderliche Volumen vorhalten zu konnen. Auch fiir das Regenriickhaltebecken setzt der
Bebauungsplan eine ausreichend dimensionierte 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
eines Regenriickhaltebereiches fest. Die Ermittlung des vorzuhaltenden Riickhaltevolumens erfolgt
anhand der getroffenen Festsetzungen. Nach derzeitigem Stand sind rd. 580 m3 Stauvolumen
vorgesehen.'

18 Ingenieurbiiro und Vermessung Addicks, Oldenburg, B-Plan Nr. 104 - ,Groweg 1", Entwésserungskonzept zum B-Plan
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Bestand

Vorbelastung

Auswirkungen

Die geplanten MaBnahmen sind geeignet, um die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser
weitgehend abzumindern. Die verbleibenden Auswirkungen sind als bautypisch zu bezeichnen und
in Folge fast jedes Planvorhabens zu erwarten.

Ohne Planung ist eine bauliche Inanspruchnahme der heutigen Ackerflachen nicht zuldssig. Das
Entstehen zusatzlicher Versiegelung ist ausgeschlossen. Im Umgang mit anfallendem
Oberflachenwasser und der bisherigen Versickerung auf diesen Flachen sind daher keine
Verdnderungen zu erwarten.

Im Bereich der Ackerflache ware eine Fortfliihrung der intensiven Landwirtschaft mit dem hierbei
tiblichen Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln anzunehmen. Eintrdge in das Grundwasser
sind hierbei nicht auszuschlieBen.

2.1.6  Schutzgiiter Luft und Klima
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz beschreibt die klimatische Lage als
Ubergangsbereich zwischen dem mehr kontinental gepragten Klima des mittleren Wesertales und
dem mehr atlantisch gepragten Klima der Diepholzer Moorniederung. Diepholz weist eine maritime
Pragung mit milden Wintern und geringen Jahresniederschlagen auf. Sie liegen zwischen 625 mm
im Osten und knapp 700 mm im Westen. Die Moore und ihre ndhere Umgebung werden besonders
durch lokalklimatische Effekte gepragt (Spat- und Friihfrostgefahrdung, Nebelbildung). Die
Hauptwindrichtung ist West."

Derzeit sind die unbebauten Flachen des Gebiets als ,Flachen mit Kaltluftproduktion mit
Ausgleichsfunktion fiir den Wirkungsraum" beschrieben. Nordlich befinden sich in einem minimalen
Abstand von 60 m bzw. 110 m die stark befahrenen StraBen Su/inger Stral3e und Heeder Triftweg
mit einer durchschnittlich taglichen Verkehrsmenge (DTV) von mehr als 5.000 Fahrzeugen innerhalb
von 24 Stunden. Diese Abschnitte stellen aufgrund der hier beginnenden Hochtrassierung zudem
Hindernisse fiir den thermischen Luftaustausch dar.”

Die Sulinger StralB3e galt bis vor zwdlf Jahren als Teilabschnitt der B 214. Damals flihrte die B 214
als Ortsdurchfahrt durch die Stadt Diepholz. Im Jahr 2008 konnte die Strecke durch den Bau einer
UmgehungsstraBe entlastet werden. Aufgrund dessen weicht die heutige Verkehrsmenge der
Sulinger Stral3e von den Angaben des Landschaftsrahmenplans ab.

Das Plangebiet ist aufgrund der nordlichen StralBen vorbelastet. Zum einen emittieren die Fahrzeuge
der Verkehrswege straBentypischen Feinstaub, zum anderen erschwert die nordlich verlaufende
Hochtrassierung der ehemaligen B 214 (Bahniiberfiihrung) den thermischen Luftaustausch.

Die Planung ermdglicht eine Versiegelung von maximal 40 % in den allgemeinen Wohngebieten und
maximal 60 % im Mischgebiet, im Plangebiet kann insgesamt in etwa die Halfte versiegelt werden.
Eine bislang offene, landwirtschaftlich genutzte Flache, die der Kaltluftproduktion dient, wird
klimawirksam. Bei jeder Bebauung sind kleinklimatische Verdnderungen gegeniiber der bisherigen
Situation zu erwarten. Auf versiegelten Flachen ist von hoheren Temperaturen und geringerer
Luftfeuchte auszugehen, da das Wasser nicht mehr ungehindert aus dem Boden verdunsten und zur
Kiihlung der Luft beitragen kann. Innerhalb des fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Bereichs
werden Festsetzungen getroffen, die die maximal zuldssige Versiegelung begrenzen. Es verbleiben
zudem westlich angrenzend weiterhin Flachen mit Kaltluftproduktion innerhalb der
Kulturlandschaft. Hier kdnnen sich Ausgleichsfunktionen fiir das lokale Kleinklima ergeben. Zudem
verringern die Randbegriinung entlang der Plangebietsgrenzen, die Begriinung der nicht
uiberbaubaren Flachen und die Anpflanzung von schattenwerfenden Baumen und Strauchern die
sommerlichen Aufheizungseffekte. Die innerhalb der Verkehrsparzellen vorgesehene Begriinung
kann ebenfalls dazu beitragen.

Bedeutsame Durchliiftungsschneisen der Stadt werden nicht {iberplant. Aufgrund der bereits
bestehenden Hochtrassierungen ist jedoch der Luftaustausch erschwert.

19 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Kapitel 3.5: Klima/Luft, 2008
20 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 14: Lokalklimatische Situation in Diepholz, erstellt durch AG Tewes, Hatten-
Sandkrug und entera, Hannover, 2008
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Bestand

Vorbelastung

Auswirkungen

Es ist insgesamt nicht davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung erhebliche
Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter Luft und Klima auslésen wird. Trotzdem ist bei jedem
Planvorhaben auf zuvor unbebauten Fldchen von negativen Auswirkungen fiir die Schutzgliter Luft
und Klima auszugehen.

Fiir die Stadt Diepholz liegt ein Klimaschutzkonzept aus dem Jahr 2018 vor. Dieses trifft keine
direkten Aussagen fiir das Plangebiet.

Bei Nichtumsetzung der Planung sind flir die Schutzgliter Luft und Klima keine Veranderungen
gegeniiber dem heutigen Zustand zu erwarten.

2.1.7  Schutzgut Landschaftsbild
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Das Plangebiet wird der naturrdumlichen Region der Ems-Hunte-Geest und Dimmer
Geestniederung sowie der naturrdumlichen Haupteinheit der Diepholzer Moorniederung zugeordnet.
Es liegt innerhalb der Landschaftseinheit der Dimmer Moorniederung, grenzt jedoch auch an die
Diepholzer und Wagenfelder Talsandplatten.”'

Die naturraumliche Haupteinheit der Diepholzer Moorniederung ist gepragt durch von Hochmooren
iberzogenen Talsandflachen. Heute werden die Moore liberwiegend landwirtschaftlich genutzt, da
sie fast vollstdndig entwassert sind. Vereinzelt sind aufgewehte Diinen und Endmorédnenziige
vorhanden, die seit jeher als Verkehrsbriicken in den unwegsamen Moorgebieten dienen. Das Gebiet
wird durch die drei Fliisse Hunte, FIothe und Aue in norddstlicher Richtung entwdssert. Der Flachsee
Diimmer im Siidwesten ist von internationaler Bedeutung und pragt das Gebiet.”

In der Landschaftseinheit der Dimmer Moorniederung finden sich eine Vielzahl von Stillgewdssern.
Ein groBer Teil ist gepragt von Dauergriinland. Dieser Flachenanteil reduzierte sich in den letzten
Jahren und wurde durch Ackerland ersetzt. Zudem werden die Flichen als waldarm charakterisiert.”®

Der Landschaftsrahmenplan bewertet das Plangebiet als Landschaftsbildeinheit mit mittlerer
Bedeutung. Die Landschaftsbildeinheiten entsprechen demnach kaum noch der naturraumtypischen
Eigenart.”*

Der Landschaftsplan der Stadt Diepholz gibt zwei Landschaftseinheiten fiir das Plangebiet an. Der
ostliche Bereich gehort zur Einheit einer Niederung und zu den grundwasserbeeinflussten
Standorten. Der westliche Bereich ist einer Flussaue/Niederung zugehérig und stellt sich als
sonstiger grundwassernaher Standort heraus. In der Hauptkarte des Landschaftsplans sind zudem
dreizehn Einzelbdume am Rand des Plangebiets verzeichnet, die als das Landschaftsbild pragende
Altbdume zu erhalten sind.”®

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz wird fir den Bereich des
Bebauungsplans bzw. fiir den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans keine Ausweisung als
Vorrang- oder Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft ausgewiesen.

Das Landschaftsbild ist durch die angrenzende Wohnbebauung im Osten und Slden sowie die
nordlich angrenzende Gewerbenutzung baulich vorbelastet. Auch die Hochtrassierungen der
StraBen Heeder Triftweg und Sulinger StraBe belasten das Landschaftsbild optisch.

Die kulturlandschaftlichen Flachen im Umfeld bieten oftmals gliedernde Strukturen wie Baumreihen
oder Baum-Strauch-Hecken. Es handelt sich dennoch um groBe Ackerschlage, die den
Anforderungen der modernen, technisierten Landwirtschaft entsprechen.

Durch die Planung wird die bauliche Inanspruchnahme bislang unbebauter, landwirtschaftlich
genutzter Flachen am Rand der Stadt Diepholz ermdglicht. Festgesetzt werden allgemeine

21 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 2: Naturrdumliche Gliederungen und Landschaftseinheiten, erstellt durch
AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover, 2008

22 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Kapitel 3.2.4: Charakterisierung der Naturrdume, 2008

23 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Kapitel 3.1.4: Beschreibung der Landschaftseinheiten, 2008

24 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, 2008

25 Landschaftsplan Stadt Diepholz, 1992
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Nullvariante

Bestand

Vorbelastung

Wohngebiete (WA) und ein Mischgebiet (MI). Innerhalb der Bauflachen diirfen Gebaude mit Héhen
von bis zu 9,5 m Firsthohe errichtet werden.

Die am Rande des Plangebiets bestehenden, pragenden Altbaumbestdnde werden in den
Bebauungsplan aufgenommen und als Einzelbdume zum Erhalt gesichert. Zusatzlich wird ein rd. 8
m breiter privater Griinstreifen entlang der &stlichen und ein rd. 5 m breiter privater Griinstreifen
entlang der siidlichen Plangebietsgrenze festgesetzt, um den Standbereich der Baume zu sichern
und dauerhaft von Bebauung freizuhalten. Der Erhalt dieser landschaftsbild- und gebietstypischen
Strukturen ist damit sichergestellt.

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen fiir einen baulichen ,Liickenschluss" zwischen der
bestehenden Wohnbebauung im Osten und Siiden und der nérdlich angrenzenden Gewerbenutzung.
Der zu bebauende Bereich ragt somit nicht in den offenen Kulturraum hinein. Dennoch nimmt die
bebaute und versiegelte Flache der Stadt nimmt zu und die Offenhaltung der Landschaft geht weiter
zuriick. Allerdings werden durch die Planung keine wichtigen Sichtachsen oder besonders
erhaltenswerte  landschaftlichen  Strukturen  zerstért. Weite oder uneingeschrankte
Blickbeziehungen finden sich hier nicht.

Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich am baulichen Bestand der Umgebung und lassen
keine deutlich davon abweisenden Gebdudestrukturen zu. Die festgesetzten Bauteppiche begrenzen
die Uberbaubaren Grundstiicksbereiche, ortliche Bauvorschriften zur Grundstiickseingriinung mit
Hecken sowie zur Anlage von Hausgarten stellen sicher, dass eine Eingriinung der neuen baulichen
Strukturen entsteht.

Zusammen mit der schon heute eher geringen Ausgangswertigkeit des Landschaftsbildes kénnen in
Folge der Planung zwar Verdnderungen eintreten, die in der Summe jedoch nicht als erheblich zu
bewerten sind.

Bei Nichtausfiihrung der Planung sind keine wesentlichen Verdnderungen fiir das Schutzgut
Landschaftsbild zu erwarten.

2.1.8  Schutzgut Mensch
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB)

Das Plangebiet wird bislang ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Wohnnutzungen bestehen
nicht und sind auch planungsrechtlich nicht zuldssig. Ostlich und siidlich an das Plangebiet
angrenzend beginnen mit dem Car/-Orff-Weg und dem Triftweg Wohnsiedlungen, die
planungsrechtlich als allgemeine Wohngebiete (WA) gesichert sind. Westlich befinden sich
aufgegebene Hofstellen.

Der Larmaktionsplan der Stadt Diepholz aus dem Jahr 2018 trifft fiir das Plangebiet keine
ortsspezifischen Aussagen.

Geriiche - Die Gegend ist landwirtschaftlich geprdgt, das Plangebiet stellt sich derzeit als
Ackerfldche dar. Weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen grenzen im Westen direkt an das
Plangebiet an. Aktive Hofstellen mit Tierhaltungsanlagen sind jedoch im Plangebiet und der ndheren
Umgebung des Plangebiets (500 m) nicht vorhanden. Auf den benachbarten Resthofstellen ist die
aktive Landwirtschaft nach Kenntnis der Stadt aufgegeben. Es bestehen keine genehmigten
Tierbestdande mehr.

Die westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen sind als potentielle Geruchsquellen zu
bewerten, die auf das Plangebiet wirken kdnnen. Bei der Bearbeitung dieser Flachen entstehen
Immissionen in Form von Gerduschen, Gerlichen und Stiauben, die auch auf das Plangebiet einwirken.

Vekehrslarm - Wichtige VerkehrsstraBen bestehen mit der Su/inger StralBBe (vormals B 214) und
dem Heeder Triftweg (K 35) nordlich des Plangebiets. Unmittelbar nérdlich an das Plangebiet
angrenzend verlauft der Groweg, dem eine innerstadtische Verbindungsfunktion zur Innenstadt und
in Richtung Bahnhof zukommt.

Laut Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet zudem im Larmbereich liber 45 Dezibel von
tiberregionalen StraBen (B 214). Die B 214 verlduft heute nicht mehr als Ortsdurchfahrt durch die
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Stadt Diepholz, sondern als UmgehungsstraBe ndordlich der Stadt. Dementsprechend kann die
Aussage des Landschaftsplans als veraltet angesehen werden, wenngleich der Trasse weiterhin eine
Verbindungsfunktion zwischen neuer UmgehungsstraBe und dem Stadtzentrum zukommt.?®

In nordwestlicher Richtung verlauft in einem Abstand von rd. 240 m die Bahnstrecke 2200 Wanne-
Eickel - Hamburg. Die Bahnstrecke verbindet das Ruhrgebiet mit der Metropolregion Hamburg und
stellt eine der wichtigsten Eisenbahnstrecken in Nordwestdeutschland dar. Im Fernverkehr wird
mindestens ein Intercity-Zugpaar pro Stunde eingesetzt. Auch der Nahverkehr passiert die Stadt
Diepholz stiindlich. Der Giiterverkehr weist ebenfalls eine hohe Zugdichte auf. Aufgrund des
geringen Abstandes von rd. 240 m zum Plangebiet kann von negativen Beeintrachtigungen fiir die
zukiinftigen Bewohner ausgegangen werden.

Im Zuge des Planverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung” erstellt. Als
Bewertungsgrundlage werden die Vorgaben der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” und die in
dieser benannten Orientierungswerte (Beiblatt 1) herangezogen. Fiir den Planfall mit der Festsetzung
von Mischgebieten (MI) und allgemeinen Wohngebieten (WA) bedeutet dies, dass
Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 bzw. 45 dB(A) nachts (MI) bzw. 55 dB(A) tags und 45
bzw. 40 dB(A) nachts (WA) einzuhalten sind. Der niedrigere Nachtwert gilt fiir Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm, der hohere fiir Verkehrslarm.

Fiir die Berechnung des StraBenverkehrslarms wurden die StraBenverkehrsdaten aus der
Verkehrsprognose der Stadt28 als Grundlage verwendet. Diese umfassen den Erhebungsstand aus
dem Jahr 2017 sowie eine Prognose bis zum Jahr 2030. Die so kalkulierten Verkehrszuwéachse sind
geeignet, um den durch das Plangebiet (Wohn- und Mischgebietsflichen, ggf. auch eine Kita-
Nutzung) zu beschreiben. Zusatzlich wurden Verkehrszuwéachse in die Ermittlung eingestellt, die
aufgrund der Ansiedlung eines Nahversorgers zu erwarten sind. Insgesamt stellt die schalltechnische
Untersuchung ein Verkehrsaufkommen von 5.360 Kfz/24 Stunden mit einem Schwerlastanteil von
20 in den Tages- und Nachtstunden fiir den Groweg in die Berechnung ein. Die zuldssige
Geschwindigkeit betrdgt 50 km/h. Auch die umliegenden StraBen (Hindenburgstrale, Sulinger
StraBe, Heeder Triftweg, Triftweg) wurden gemaB der vorliegenden Verkehrszahlen beriicksichtigt.

Als weitere Quelle fiir verkehrliche Emissionen wird die westlich des Gebiets gelegene Bahnstrecke
Diepholz-Drebber (Streckennummer 2200) beriicksichtigt. Zahlen iber das Verkehrsaufkommen
dieser Strecke liegen vor (107 Fahrten am Tag, 39 in den Nachtzeitrdumen, untergliedert nach
Zugklasse und Geschwindigkeit).

Auf Grundlage dieser Werte wurde der auf das Gebiet einwirkende Verkehrslarm gemaB RLS-90 fiir
das gesamte Plangebiet berechnet. Es zeigt sich, dass es sowohl im Tages- als auch im
Nachtzeitraum zu Uberschreitungen der Orientierungswerte sowohl fiir die Mischgebiets- als auch
die allgemeinen Wohngebietsflachen kommt. In den Tageszeitraumen werden die Werte um bis zu
3 dB(A) tiberschritten, in den Nachtzeitraumen um bis zu 8 dB(A) in den Mischgebieten und 11 dB(A)
in den allgemeinen Wohngebieten. Somit bestehen erhebliche Vorbelastungen fiir schutzwiirdige
Nutzungen durch den auf das Gebiet einwirkenden Verkehrslarm.

Gewerbelarm - Nordlich des Plangebiets befinden sich gewerbliche Nutzungen. Der Bereich ist,
auch lber die tatsdchlich gewerblich genutzten Grundstiicke hinaus, im Flachennutzungsplan als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Bebauungspldne bestehen nicht.

Der einwirkende Gewerbelarm im Plangebiet wurde mit Einzelpunktberechnung an einzelnen
Immissionsorten im Plangebiet berechnet. Zwei Immissionsorte (101 und 102) wurden an der
nordlichen Baugrenze des Mischgebiets angenommen, fiinf weitere (10 3 bis 107) an den nérdlichen
Baugrenzen der allgemeinen Wohngebiete. Zur Berechnung des Gewerbeldrms im Plangebiet
wurden die Gewerbeflaichen im Nahbereich (GE1 bis GE4) mit gewerbegebietstypischer
Larmintensitat berilicksichtigt. Dabei wurden auch die heute baulich nicht genutzten Flachen in

26 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, 2008
27 Schalltechnische Beurteilung IPW Ingenieurplanung Wallenhorst, Bericht Nr. SC-220068.02, 19.03.2021 (Vorabzug)
28 Zacharias Verkehrsplanungen: Nullfall 2017 und Verkehrsprognose fiir das Jahr 2030 - Aktualisierung des Verkehrsmodells der
Stadt Diepholz, Stand 09/2017
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Auswirkungen

Ansatz gebracht, so dass die Berechnung ein Entwicklungspotential auf den dortigen Freiflachen
berlicksichtigt.

Abb 11 Lage der Immissionsorte im Plangebiet und Gewerbeflachen im Nahbereich (Quelle: Schalltechnische
Beurteilung / IPW 03/2021)
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Es zeigt sich, dass sowohl im Bereich des Mischgebiets als auch der allgemeinen Wohngebiete die
Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts bzw. 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
eingehalten werden kdnnen. Eine Vorbelastung durch gewerblichen Larm besteht fiir die Bauflachen
somit nicht.

Mit den im Flachennutzungs- und Bebauungsplan getroffenen Darstellungen und Festsetzungen
sind zukiinftig Wohnnutzungen in den allgemeinen Wohngebieten und gemischte Nutzungen im
Mischgebiet zuldssig. Die Planung ermdglicht damit das Entstehen neuer, schutzbedirftiger
Nutzungen.

Geriiche - Hinsichtlich landwirtschaftlicher Geruchsimmissionen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen fir den Menschen zu erwarten. Immissionen der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen sind unvermeidbar, im ldandlichen Raum ortsiiblich und miissen von
den Anwohnern toleriert werden.

Verkehrslarm - Die Orientierungswerte fiir Verkehrslarm innerhalb des Plangebiets werden sowohl
tags als auch nachts iberschritten. Der Bebauungsplan setzt aus diesem Grund passive
SchallschutzmaBnahmen fest, die entsprechend der Nachweise der schalltechnischen Untersuchung
geeignet sind, diesen ansonsten erheblichen Beeintrachtigungen entgegenzuwirken. Es werden die
Larmpegelbereiche IV (Mischgebiet) und Il (allgemeine Wohngebiete) festgesetzt. Diese treffen
Vorgaben zu den einzuhaltenden Schallminderungseigenschaften von AuBenbauteilen von
Gebduden oder Gebdudeteilen, so dass in den Innenrdumen die fiir gesunde Wohn- und
Arbeitsverhadltnisse erforderlichen Lautstarken gesichert werden. In Teilen des Plangebiets werden
Vorgaben zur Lage der AuBenwohnbereiche getroffen. Da auch in den Tageszeitraumen mit
Uberschreitungen der Orientierungswerte zu rechnen ist, miissen die typischerweise tagsiiber
genutzten AuBenwohnbereiche der dem Groweg naher gelegenen Grundstiicke auf der Siidseite
zukiinftiger Bebauung, und damit von der Hauptlarmquelle abgewandt, vorgesehen werden. Durch
die Eigenabschirmung der Gebaude kann so sichergestellt werden, dass die Orientierungswerte
eingehalten werden und so eine Nutzung der Gartenbereiche ohne weitere bauliche MaBnahmen
(Wintergérten o. 4.) mdglich ist.

Gewerbeldarm - Von den nérdlichen Gewerbetreibenden wirken keine erheblichen Immissionen auf
die Plangebietsflache ein. Auch das Plangebiet selbst generiert keine neuen erheblichen
Emissionsquellen. Gewerblicher Lirm hat damit keine negativen Auswirkungen auf das Plangebiet.
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Nullvariante

Bestand

Vorbelastung

Auswirkungen

Nullvariante

Darstellungen
sonstiger Plane

Die vorgesehenen Festsetzungen tragen dafiir Sorge, dass die ansonsten erheblichen Auswirkungen
durch Verkehrsldrm auf das Plangebiet abgemindert werden. Sie sind geeignet, fiir alle zukiinftig im
Plangebiet zuldssigen Nutzungen die Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sicherzustellen. Die verbleibenden Einwirkungen fallen unter die Erheblichkeitsschwelle, so dass
keine negativen Auswirkungen fiir die zukiinftigen Bewohner und Nutzer zu erwarten sind.

Die vorhandenen Larmimmissionen im Umfeld bleiben bei Nichtausfiihrung der Planung unverandert
bzw. unterliegen den allgemeinen Entwicklungen und Schwankungen (,Prognosenullfall”). Im
Bereich des Plangebiets kdnnte keine Wohnbebauung entstehen, die von gewerblichen Nutzungen
oder den Verkehrstrassen beeintrachtigt wiirde.

2.1.9  Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Im Plangebiet und auf den angrenzenden Flachen ist ein Vorkommen schitzenswerter Kultur- oder
sonstige Sachgiiter nicht bekannt. Es sind keine Suchraume fiir schutzwiirdige Boden verzeichnet.
Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz sind keine Kulturdenkmaler dokumentiert.

Mit Schreiben vom 04.02.2021 teilte das Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpflege mit, dass
im direkten Umfeld des Plangebiets keine archdologischen Funde bekannt sind. Etwa 740 m
slidslidostlich fand sich ein jungsteinzeitliches Flintrechteckbeil, weitere Funde sind erst wieder im
Bereich der Wasserburg verzeichnet. Bei einer Uberplanung landwirtschaftlicher Nutzflichen in
vorliegendem Umfang, muss aber generell mit archdologischen Funden gerechnet werden. Es wird
daher dringend eine harte Prospektion mit mindestens vier 4 m breiten Sondageschnitten (Abstand
untereinander 40 m), parallel in Nord-Siid-Ausrichtung, empfohlen.

Das Plangebiet weist landwirtschaftliche Nutzungen auf. Untertdgige Fundstellen kdnnen bei allen
Bodenarbeiten beeintrachtigt oder zerstért werden.

Die Planung erméglicht die vollstindige Uberformung des Plangebiets. Es ist wahrscheinlich, dass
im Zuge der Bauvorbereitung umfangreiche Erdarbeiten durchgefiihrt werden, bei denen mégliche
Fundstellen zu Tage treten, aber auch libersehen und zerstért werden kénnen. Eine Untersuchung
der Flache wurde im Marz 2021 vorgenommen In der Untersuchung konnten keine archdologisch
relevanten Befunde dokumentiert werden®. In den Suchgriben wurden Uberreste moderner
Bodeneingriffe angetroffen. Der humose Oberboden war in vielen Bodenprofilen unnatiirlich scharf
vom Unterboden abgegrenzt, so dass anzunehmen ist, dass der Bodenaufbau in den oberen
Schichten nachhaltig durch die landwirtschaftliche Nutzung (iberpragt wurde und Oberboden
eventuell aufgefiillt oder ausgetauscht wurde. In Riicksprache mit dem Niedersdchsischen
Landesamt flir Denkmalpflege wurde die Prospektion nach der Anlage von zwei Suchgrdben
abgebrochen, da keine Hinweise auf Funde auftraten.

Hinweise auf besondere Vorkommen im Plangebiet bestehen jedoch nicht. Die Planung l6st keine
erheblichen Beeintrachtigungen fiir Kultur- und sonstige Sachgiiter aus bzw. stellt mit den
VorsorgemaBnahmen sicher, dass es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen kommt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer weiteren Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Flache auszugehen. Archdologische Zufallsfunde sind dabei nie ausgeschlossen.

2.2 Fachpléne

In Kapitel 1.2 wurden das Regionale Raumordnungsprogramm und der Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Diepholz, der Landschaftsplan der Stadt Diepholz sowie die Schutzgebiete im Plangebiet
und dessen Umgebung vorgestellt. Aussagen dieser Fachpline oder bestehende gesetzliche
Regelungen stehen der Planung nicht entgegen.

Es sind keine weiteren Pline (insb. Wasser, Abfall-, Immissionsschutzrecht) bekannt, die in der
Planung zu beriicksichtigen sind bzw. die durch das Planvorhaben beeinflusst werden
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB).

29 Denkmal3d: Diepholz NLD_H_2021-034 Abschlussbericht der Prospektion, 22.03.2021
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Luftqualitat

Auswirkungen

Vermeidung von
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Abfillen
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regenerativer
Energie

Risiko fiir
Unfille

Eingesetzte
Techniken und
Stoffe

Zwischen den
Belangen des
Umweltschutzes

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Gebiets, in denen durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von
Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden
diirfen. Es bestehen keine eigenstandigen Luftreinhaltepldne oder vergleichbare Planwerke (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 h BauGB).

Die Aussagen der Fachplane oder bestehende gesetzliche Regelungen stehen der Planung nicht
entgegen. Die Planung beeintrachtigt oder gefahrdet keine geschiitzten Gebiete oder Strukturen.
Auch eine Flachenbeanspruchung, Durchschneidung oder Beeintrdchtigung von raumordnerisch
festgelegten, besonders bedeutsamen Gebieten fiir Natur und Landschaft findet nicht statt, da sie
im Plangebiet und angrenzend im ndheren Umkreis nicht vorhanden sind.

2.3 Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
(Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 b)

Mit der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA) und eines Mischgebiets (MI) kénnen in
ublichem Umfang bau-, anlagen- und betriebsbedingte Emissionen und Abfélle von privaten
Haushalten entstehen.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, die die Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie beglinstigen.

Geneigte Dacher diirfen ausschlieBlich mit einer Dachneigung von 30° oder mehr errichtet werden,
was regelmaBig als geeigneter Aufstellwinkel fiir die Nutzung von Solarenergie angegeben wird. Das
Ausbilden flacherer Dacher, was eine solarenergetische Nutzung unwahrscheinlicher bzw. weniger
effizient werden lasst, ist nicht bzw. nur in Form begriinter Flachdacher zuldssig, die ihrerseits
positive Wirkungen auf das Lokalklima (geringere Aufheizung) sowie den &rtlichen Wasserhaushalt
ausiiben. Die gewdhlte ErschlieBung und die ausgewiesenen Bauteppiche ermdglichen eine
solaroptimierte Ausrichtung der Gebdude auf den Grundstiicken.

Bei allen Neubauten ist zu erwarten, dass sie modernen energetischen Anforderungen entsprechen.
In Bezug auf die Nutzung von regenerativen Energien sowie der Energieeinsparung wird auf die
bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils giltigen
Fassung verwiesen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Mit der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA) und eines Mischgebiet (MI) werden keine
Bauvorhaben ermdglicht, die eine besondere Anfalligkeit gegeniiber schweren Unfdllen oder
Katastrophen aufweisen. Es gelten die iiblichen Vorgaben zur Betriebssicherheit, was z. B. besondere
Vorschriften zum Umgang mit Gefahrstoffen einschlieBt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB).

Im Bebauungsplan werden keine gesonderten Regelungen zu den einzusetzenden Techniken und
Stoffen getroffen. Im Neubaustandard ist von der Anwendung zeitgemaBer technischer Standards
und Materialien auszugehen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 b - hh).

2.4 Wechselwirkungen

Die auf die Schutzglter bezogenen Auswirkungen betreffen ein stark vernetztes und komplexes
Wirkungsgefiige. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern untereinander und die
Auswirkungen von Anderungen dieser Wechselwirkungen aufgrund der Planung sind vielfiltig. Eine
genaue Untersuchung der Wechselwirkungen ist aber nicht erforderlich, weil die Beurteilung der
einzelnen Schutzgiiter als ausreichend erachtet wird. Besondere Wechselwirkungen, die in der
Planung explizit zu beachten sind oder die mit den getroffenen Festsetzungen verstarkt oder negativ
beeintrachtigt werden, sind im Planfall nicht erkennbar.

Die folgende Ubersicht fasst die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung zusammen und
beurteilt den Grad ihrer Erheblichkeit (8 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB).
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Benachbarte
Plangebiete

Klimawandel

Abb 12 Ubersicht tiber die Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

- §chutz/Neuentstehen von Lebensraumen
- Uberplanung weniger Altbdume
- Verlust von Nahrungshabitaten, aber auch

IItie Schutz/Neuentstehen von Lebensrdumen -

Pflanzen

Flache - Zusatzliche Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich 00

- Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen am Standort durch
baubedingte Bodenarbeiten und zusatzliche Versiegelungen
- Beeintrdchtigung des natiirlichen Wasserhaushalts, die durch
Wasser MaBnahmen der Oberflichenentwisserung (Regenriickhaltung) 0
weitgehend minimiert werden kann
: - Uberplanung von Kaltluftproduktionsflichen
EHS R LT - Bautypische Auswirkungen auf das lokale Klima
Landschaftsbild - Ver:?md?rungen,Jedoch keine erheblichen negativen _
Beeintrachtigungen

- Teilweise Uberschreitung von Orientierungswerten

Boden 00

e - Passive LarmschutzmaBnahmen o
Kultur-/Sachgiiter - Keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter -
Negativ: 000 sehr erheblich [ oo erheblich [ o wenig erheblich / - nicht erheblich
Positiv: eee schr erheblich | ee erheblich [  wenig erheblich | - nicht erheblich

Es bestehen im Umfeld keine Planungen oder Vorhaben, die zu beriicksichtigen sind. Es kommt daher
nicht zur Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (Anlage 1
zum BauGB - Nr. 2 b - ff).

Das Planvorhaben l3dsst keine besondere Anfilligkeit gegeniiber den mdglichen Folgen des
Klimawandels erkennen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 b - gg).

Um die Klimawirksamkeit des Planvorhabens selbst abzumindern und das Gebiet besser an die schon
heute auftretenden Folgen des Klimawandels anzupassen, werden im Bebauungsplan
unterschiedliche MaBnahmen vorgesehen:

* Die maximal zuldssige Versiegelung der Baugrundstiicke der allgemeinen Wohngebiete wird auf
insg. 40 % (GRZ + zulassige Uberschreitung) begrenzt, um groBe Teile des Plangebiets
unversiegelt zu belassen. Dariiber hinaus wird mittels drtlicher Bauvorschrift bestimmt, dass
Gartenbereiche zu begriinen und gartnerisch zu gestalten sind. Schottergarten werden explizit
ausgeschlossen.

* Innerhalb der privaten Baugrundstiicke ist jeweils ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten (Grundstiicke, auf denen ein oder mehrere Bestandsbaume zum Erhalt festgesetzt
sind, sind von dieser Vorgabe ausgenommen). Grundstiickseinfassungen sind als lebende Hecken
auszufiihren, die im Osten und Siiden bestehenden Griinstrukturen werden als private
Griinflachen einschlieBlich der dort bestehenden Altbdume dauerhaft gesichert und erhalten.

 Sofern Dacher nicht geneigt errichtet werden (Mindestdachneigung 30° zur idealen Nutzbarkeit
von Solarenergie), sind diese zu begriinen. Dies gilt auch fiir Garagen und andere Nebenanlagen.

* Die offentlichen StraBenrdume sind so dimensioniert, dass hier Raum fiir straBenbegleitende
Griinstrukturen, insbesondere StraBenbdume, vorgehalten werden kann.

Die Festsetzungen haben neben d&kologisch positiven Effekten auch das Ziel, begriinte
Offenbodenbereiche zu erhalten und das Plangebiet durchziehende Griinziige auszubilden, um einer
zu starken Aufheizung des bebauten Raums entgegenzuwirken. Auch eine anteilig mdgliche
Versickerung des Oberflachenwassers der StraBen in den begriinten StraBenseitenrdumen tragt dazu
bei. In Folge des Klimawandels ist schon heute in bebauten Bereichen eine immer stirkere
Aufheizung festzustellen. Gleichzeitig ist davon auszugehen, dass die Zahl der Gberdurchschnittlich
heiBen Tage weiter zunimmt. MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung, der Durchgriindung der
Plangebiete und auch der lokalen Versickerung des Oberflachenwassers kdnnen sich hier ortlich
positiv auswirken und die Effekte im Gebiet mindern. Neben einer Steigerung der Lebensqualitat
beglinstigt dies auch Folgeeffekte, wie etwa einen verminderten Energiebedarf zur Kiihlung von
Gebauden.
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Vermeidung

Priifung von
Alternativen

Die getroffenen Festsetzungen begiinstigen auch die Nutzung erneuerbarer Energie (siehe Kapitel
2.3). Die Planung beriicksichtigt damit MaBnahmen zur Minimierung solcher Faktoren, die sich
selbst negativ auf den Klimawandel auswirken kénnen als auch MaBnahmen zur Anpassung an die
zu erwartenden und bereits eingetretenen Auswirkungen des Klimawandels.

3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

der nachhaltigen Auswirkungen
(Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 ¢)

3.1 Vermeidung oder Planungsalternativen
(Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 d)

Es ist stddtebauliches Ziel der Stadt Diepholz, zusatzliche Bauflachen fir Wohnbaunutzungen zu
schaffen. Dafiir werden bisherige Ackerbiotope liberplant. Die Planung umfasst damit nur Bereiche,
denen keine erhdhte 6kologische Bedeutung zukommt. Eingriffe in besonders geschiitzte Strukturen
werden vermieden. Die verbleibenden Eingriffe sind zur Umsetzung der Planziele unvermeidbar.

Ebene des Flachennutzungsplans - Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit dem knappen Gut
Flache priift die Stadt zunadchst bei allen Bauvorhaben, ob das verfolgte Planziel flaichensparsam
umgesetzt werden kann. Zur Umsetzung des Planziels muss ein neues Gebiet erschlossen werden,
da im Diepholzer Stadtgebiet keine geeigneten Flachen bestehen, auf denen im erforderlichen
Umfang Wohnnutzungen entstehen kdnnen.

Derzeit stellt der Flachennutzungsplan der Stadt Diepholz keine gréBeren, zusammenhdngenden
Wohnbauflachen dar, die noch nicht als solche entwickelt wurden. Es besteht demnach die
Notwendigkeit, neue Wohnbauflachen auszuweisen. Geeignet sind vorwiegend die Flachen, die im
Stadtentwicklungsplan aus dem Jahr 2013 (STEP 2013) als potenziell geeignete Fldchen fiir weitere
Wohnbauvorhaben ausgewiesen sind. Ausgehend von den Wohnnutzungen entlang des 7riftwegs ist
eine mdogliche Entwicklungsrichtung in Richtung Westen verzeichnet. Das Plangebiet ist
dementsprechend schon seit ldngerer Zeit als Wohnbauflache angedacht.

Es ist davon auszugehen, dass bei Realisierung des Vorhabens an anderer Stelle des Stadtgebiets
vergleichbare Auswirkungen auf Natur und Landschaft eintreten wiirden.

Ebene des Bebauungsplans - Zur Umsetzung der Planziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich. Derzeit ist das Plangebiet dem planungsrechtlichen AuBenbereich (§ 35 BauGB)
zuzuzadhlen, was einer Wohnbebauung entgegensteht.

Die getroffenen Festsetzungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung orientieren sich an
den benachbarten Baugebieten. Es werden, wie in der Umgebung auch, gréBtenteils allgemeine
Wohngebiete festgesetzt.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ermdglichen eine Versiegelung der allgemeinen
Wohngebiete von maximal 40 %. Ziel ist der Erhalt méglichst groBer Anteile unversiegelter Bereiche
in Form von Hausgarten. Gleichzeitig muss eine ausreichende bauliche Nutzbarkeit der Fldchen fir
die Umsetzung des Planziels gewahrleistet sein, weshalb eine weitere Reduzierung der GRZ nicht
als zielflihrend erachtet wird.

Im Bebauungsplan sind StraBenbreiten von bis zu 12,5 m geplant. Diese Breite soll Platz fiir die
notwendigen Verkehrsflichen aber auch fiir straBenbegleitendes Griin bieten. Eine alternative
Festsetzung von Griinflachen wird zu diesem Zweck als nicht geeignet angesehen, da dann bei allen
(z. B. technisch bedingten) Anderungserfordernissen auch eine Plandnderung notwendig wird. Die
Stadt wird als Ausbau- und Unterhaltungstrdger die Herstellung von straBenbegleitendem Griin
sicherstellen.

Nach Osten und Siiden werden private Griinflichen zur Abgrenzung festgesetzt, im Norden und
entlang des Grabens sind 6ffentliche Griinfldchen geplant.

Die Stadt erachtet die getroffenen Festsetzungen in der Zusammenschau aller Belange als
geeigneten Kompromiss, einen moglichst hohen Grad der Durchgriinung innerhalb des Plangebiets
herzustellen. Festsetzungsalternativen, die aus Sicht von Natur und Landschaft zu einer deutlich
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Minimierung

Ersatz

Wertung vor
Eingriff

besseren Bewertung fiihren wiirden, werden in Hinblick auf das Planziel nicht erkannt. Alle weiteren
MaBnahmen innerhalb des fiir die Bebauung vorgesehenen Areals flihren zu einer verminderten
Fldcheneffizienz und stehen so den Planungsabsichten der Stadt Diepholz entgegen.

3.2 VerringerungsmaBBnahmen
(Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 ¢)

Folgende MaBnahmen werden umgesetzt, um die Umweltwirkungen der Planung fiir die einzelnen
Schutzgiiter im Plangebiet minimieren:

Abb 13 Ubersicht der MinimierungsmaBnahmen auf Bebauungsplanebene

Schutzgut MinimierungsmaBnahmen

- Begrenzung des Versiegelungsgrads, Durchgriinung des Plangebiets mit Hausgarten

- Teilweise Eingriinung des Plangebiets als private Griinflachen durch den Erhalt der
Griinstrukturen im Osten und Siiden

- Ausweisung von 6ffentlichen Griinflachen

- Erhalt der Griinstrukturen entlang der Plangebietsgrenzen

- Durchfiihrung der Bauarbeiten ggf. auBerhalb von sensiblen Zeiten (Brutrdume der
Avifauna, Sommerlebensphase von Fledermausen)

- Uberpriifung von Baumen, Strduchern vor Fill-/BeschnittmaBnahmen

- Beschrdnkung der Planung auf den erforderlichen Umfang

- Bedarfs- und nachfrageorientierte Flichenentwicklung

Boden - Begrenzung der versiegelten Flichen auf 40 % bzw. 60 %

- Schaffung eines Regenriickhaltebereichs (weitgehende Aufhebung der negativen
Auswirkungen auf den natiirlichen Wasserhaushalt)

- Nutzung neuester energetischer Baustandards

- Gute Nutzbarkeit regenerativer Energie (z.B. Photovoltaik); solareffiziente
Gebdudeausrichtung

- Hoher Durchgriinungsgrad auf éffentlichen und privaten Flichen

- Gebietsumlaufende EingriinungsmaBnahmen

- Begrenzung der Geb3dudehdhen

Pflanzen

Tiere

Flache

Wasser

Luft und Klima

Landschaftsbild

Mensch - Festsetzungen von passiven LarmschutzmaBnahmen
Kultur-/Sachgiiter - Vorsorgliche Prospektion der Flache
Wechselwirkungen - Keine erforderlich

Auf Ebene des Flachennutzungsplans werden keine gebietsinternen Minimierungs- oder
KompensationsmaBnahmen in die Ermittlung eingestellt, da diese ausschlieBlich auf
Bebauungsplanebene festgesetzt werden kénnen.

3.3 Ausgleich und Ersatz (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 ¢ BauGB)

Trotz der benannten Vermeidungs- und MinimierungsmaB3nahmen im Gebiet wird die Planung ohne
weitere MaBnahmen zu einem Eingriff in Natur- und Landschaft und zu einem Werteverlust (Defizit)
fiihren. Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde das niedersachsische Stadtetagsmodell aus
dem Jahr 2013 angewandt. Es wird sowohl die Fliche der vorbereitenden als auch die der
verbindlichen Bebauungsplanung bilanziert. Bei der Bilanzierung auf Flachennutzungsplanebene
wurden die Biotoptypen entsprechend der derzeitigen Darstellungen des geltenden
Flachennutzungsplans in die Wertermittlung eingestellt, und nicht die realen Flichennutzungen
herangezogen. Fiir das Planziel werden die maximal zuldssigen Ausnutzungen nach BauNVO
angesetzt. Auf Bebauungsplanebene sind die aktuelle Nutzung bzw. die vorfindlichen Biotoptypen
in den Bereichen, die derzeit den unbeplanten AuBenbereich darstellen, flichengenau in der Bilanz
beriicksichtigt. Der Zielzustand bildet die genauen Festsetzungen des Bebauungsplans, und damit
auch vorgenommene MinimierungsmaBBnahmen, ab. Die nachfolgende Bilanzierung legt die GroBe
des zu erwartenden Defizits offen.

Abb 14 Bestand - Wertigkeit vor geplantem Baurecht (Fldchennutzungsplan-Ebene)

Bezeichnung Typ Wertfaktor Flachen- Wert-

groBe in m? punkte
Acker A 1 39.750 39.750
Summe Bestand 39.750 39.750
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Abb 15 Bestand - Wertigkeit vor geplantem Baurecht (Bebauungsplan-Ebene)
Bezeichnung Typ Wertfaktor Flachen- Wert-
gr6Be in m? punkte
Acker A 1.0 35.400 35.400
N&hrstoffreicher Graben umgeben von halbruderaler
Gras- und Staudenflur FGR/UHM 3,0 1.380 4.140
Baumreihe mit halbruderaler Gras- und Staudenflur HBA/UHM 3,5 1.010 3.535
Baumreihe mit Strauchhecke sowie ndhrstoffreichem HBA/HFS/
Graben FGR 35 870 3.045
Summe Bestand 38.660 46.120
Wertung nach
Eingriff Abb 16 Bestand - Wertigkeit nach geplantem Baurecht (Flachennutzungsplan-Ebene)
Bezeichnung Typ Wertfaktor Flachen- Wert-
gr6Be in m? punkte
Wohnbauflache (32.750 m?)
- Versiegelt (max. 60 %) X 0,0 19.650 0
- Nicht versiegelt (40%) PH 1,0 13.100 13.100
Gemischte Baufliache (7.000)
- Versiegelt (max. 80 %) X 0,0 5.600 0
- Nicht versiegelt (20%) PH 1.0 1.400 1.400
Summe nach Planung 39.750 14.500
Abb 17 Bestand - Wertigkeit nach geplantem Baurecht (Bebauungsplan-Ebene)
Bezeichnung Typ Wertfaktor Flachen- Wert-
gréBe in m? punkte
Wohngebiete (20.940 m?)
- Versiegelt (max. 40 %) X 0,0 8.376 0
- Nicht versiegelt (60 %) PH 1,0 12.564 12.564
Mischgebiet (4.120 m?)
- Versiegelt (max. 60 %) X 0,0 2.472 0
- Nicht versiegelt (40 %) PH 1,0 1.648 1.648
Offentliche Griinflache Wasserwirtschaft
(néhrstoffreicher Graben umgeben von halbruderaler FGR/UHM 3,0 1.430 4.290
Gras- und Staudenflur)
Offentliche Griinfliche Wasserwirtschaft
(Regenriickhaltebereich) 2,0 2.530 5.060
Private Griinflache Griinsaum u. a. HBA 3,5 2.460 8.610
StraBenverkehrsflachen 0ovS 0,2 5.450 1.090
Besondere Verkehrsfldchen (Wohnwege) 0vsS 0,0 830 0
Besondere Verkehrsflichen (FuB- u. Radwege) ovWw 0,2 900 180
Summe nach Planung 38.660 33.442
Die StraBenverkehrsfliche (X) ist nach dem herangezogenen Stadtetagsmodell (2013) im Regelfall
mit einem Wertfaktor von O in die Bilanzierung einzustellen. Die so planerisch erfassten Bereiche
werden regelmaBig anndhernd vollstandig bebaut, so dass hier nicht von der Ausbildung besonderer
Wertigkeiten auszugehen ist. Im Planfall ist jedoch vorgesehen, die mit einer Breite von 12,5 m
vergleichsweise groBzligige Parzelle auch dafiir zu nutzen, im gesamten Plangebiet
straBenbegleitendes Griin in Form von StraBenbdumen unterzubringen. Die so zu erwartende
Entwicklung dkologischer Qualitdten soll mit dem leicht erhdhten Wertfaktor von 0,2 beriicksichtigt
werden.
Saldo

Abb 18 Saldo der Bewertung

Flachennutzungsplan-Ebene Bebauungsplan-Ebene
(Wertpunkte) (Wertpunkte)
Vor der Planung 39.750 46.120
Nach der Planung 14.500 33.442
Saldo - 25.250 - 12.678

Auf Flachennutzungsplan-Ebene ergibt sich ein rechnerisches Defizit von voraussichtlich 25.250
Wertpunkten. Wie auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung iblich, handelt es sich um eine
Maximalbetrachtung. Da der Flachennutzungsplan keine kleinteiligen Festsetzungen oder
MinimierungsmaBnahmen beinhaltet, stellt der ermittelte Wert die zu erwartende Eingriffshohe bei
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Kompensation

einer vollstandigen Nutzung als Baufldche mit den jeweils maximal zuldssigen MaBen der baulichen
Nutzung nach BauNVO dar.

Auf Ebene des Bebauungsplans findet eine differenzierte Betrachtung entsprechend der getroffenen
Festsetzungen statt. Aufgrund der festsetzungsgenauen Betrachtung werden die
plangebietsinternen MinimierungsmaBnahmen beriicksichtigt. Das verbleibende Wertdefizit betragt
hier 12.678 Wertpunkte.

Fiir den Ausgleich des Wertdefizits sind KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets
erforderlich. Die Flachen und MaBnahmen werden im weiteren Verfahrensverlauf bestimmt und in
ihrer Eignung rechtzeitig bis zum Satzungsbeschluss dargelegt.

4 Zusatzliche Angaben
(§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3)

4.1 Hinweise auf fehlende Kenntnisse
(Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3a BauGB)

Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschlagigen Vorgaben der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort. Liicken der Kenntnislage,
die wesentliche Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge hatten, sind
nicht bekannt.

4.2 MaBnahmen zur Uberwachung
(Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3b BauGB)

Es sind keine MaBnahmen zur Uberwachung erforderlich. Ggf. ist vor Beginn von Riickschnitt- oder
EntfernungsmaBnahmen von Gehdlzen fachkundig zu priifen, dass keine Brut- bzw. Lebensstatten
besonders geschiitzter Tierarten (Vogelarten, Fledermiuse) erheblich gestort, beschadigt oder
zerstort werden (8 44 Abs. 1 BNatSchG).

4.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung
(Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3 ¢ BauGB)

Ziel des Planvorhabens ist die Entwicklung von Wohnbauflichen. Hierzu wird der
Flachennutzungsplan der Stadt Diepholz gedndert und der Bebauungsplan Nr. 104 ,Groweg II"
aufgestellt.

Innerhalb  des  Anderungsbereichs des  Flichennutzungsplans  werden  ausschlieBlich
landwirtschaftliche Flachen lberplant, die derzeit als Acker intensiv genutzt werden. Sie werden
damit erstmalig fiir eine Bebauung vorbereitet und im Zuge der 87. Anderung als Wohnbauflachen
bzw. anteilig als gemischte Baufldche dargestellt. Die Flichennutzungsplandnderung schafft jedoch
noch keine Baurechte, so dass die Auswirkungen auf Natur und Landschaft nur abstrakt beschrieben
werden konnen.

Da im sogenannten Parallelverfahren jedoch auch ein Bebauungsplan aufgestellt wird, lassen sich
auch die konkret zu erwartenden Umweltauswirkungen beschreiben. Infolge der getroffenen
Festsetzungen sind vornehmlich Beeintrachtigungen der Schutzgliter Boden und Flache zu erwarten.
Es ist vom Entstehen neuer, versiegelter Flachen auszugehen, was die natiirlichen Bodenfunktionen
erheblich beeintrachtigt. Die ebenfalls ausgeldsten Beeintrachtigungen des Schutzqutes Wasser
konnen mit MaBnahmen der Oberflachenentwasserung deutlich abgemindert werden, so dass hier
keine erheblichen Auswirkungen verbleiben. Die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch
konnen durch passive MaBnahmen des Schallimmissionsschutzes ebenfalls abgemindert werden.

Fiir Tiere und Pflanzen sind bei einer Uberformung der bisherigen Strukturen geringfiigige
Verdnderungen zu erwarten. Die vornehmlich fiir Vogel dienenden Nahrungshabitate werden
berplant. Randliche Griinstrukturen bleiben weitgehend erhalten und konnen weiterhin
Fortpflanzungs- und Ruhehabitate fiir die Avifauna und Fledermduse bieten. Hausgarten und
offentliche Griinflichen kdnnen zudem neue potenzielle Habitatstrukturen fiir Pflanzen und Tiere
schaffen.
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Es werden private und offentliche Griinflachen festgesetzt, die anteilig der Kompensation der
ausgelosten Eingriffe dienen. Es handelt sich hierbei zum einen um gebietseinfassende
Grinstrukturen im Osten und Siiden. Zum anderen wird ein Areal als Regenriickhaltebereich
festgesetzt und der Bereich um den Graben als Griinflache gesichert. Auf diesen Flachen ist vom
Entstehen neuer, okologischer Qualitdten auszugehen. Darliber hinaus werden im weiteren
Verfahrensverlauf externe Ausgleichsflachen bestimmt, auf denen die erforderliche Kompensation
des Eingriffs umgesetzt werden soll.

4.4 Referenzliste der Informationsquellen
(Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3 d BauGB)

Fiir die im Bereich enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden folgende Quellen als
wesentliche Grundlagen herangezogen:

e B-Plan Nr. 104 - ,Groweg II", Entwasserungskonzept zum B-Plan Ingenieurbiiro und
Vermessung Addicks, Oldenburg, 18.01.2021

*  Flachennutzungsplan Stadt Diepholz, 2010

* Geotechnischer Bericht - allgemeine Baugrundbeurteilung im Projekt 126-20-1,
Ingenieurgeologie Dr. Liibbe, Dipl.-Geol. Petra Miiller, 27.05.2020

* Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Olaf v. Drachenfels, Stand Juli 20186,
erschienen in Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (Hrsg.):
Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4, 07/2016

* landschaftsplan Stadt Diepholz, erstellt durch Planungsgruppe Griin, Kéhler und Storz, Bremen,
1992

* landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und
entera, Hannover, 2008

* NIBIS-Kartenserver,  Hrsg.: Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie,
URL: http://nibis.lbeg.de/cardomap3/

* Niedersdchsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von  Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 2013

e Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Diepholz, 2016

e Schalltechnische Beurteilung IPW Ingenieurplanung Wallenhorst, Bericht Nr. SC-220068.02,
19.03.2021 (Vorabzug)

e Denkmal3d: Diepholz NLD_H_2021-034 Abschlussbericht der Prospektion, 22.03.2021

e Umweltkarten Niedersachsen, Hrsg.: Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und
Klimaschutz, URL: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH
Oldenburg, den Unterschrift

Stadt Diepholz, den Unterschrift
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