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BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Planung

Um der durchgehend hohen Nachfrage nach Wohnbauflichen zu begegnen, soll im &stlichen
Diepholzer Stadtgebiet ein neues Wohngebiet planungsrechtlich erschlossen werden. Das heute
landwirtschaftlich genutzte Areal siidlich des Growegs soll daflir mithilfe eines Bebauungsplans
planungsrechtlich fiir eine solche Entwicklung vorbereitet werden. Die Festsetzungen sollen eine
effiziente Wohnbebauung ermdglichen, aber auch einen geordneten Ubergang zu den nérdlich
angrenzenden gewerblichen Lagen vorsehen. Die Belange eines durchgriinten Wohngebiets, das
auch Fragen des Klimaschutzes und der Okologie einbezieht, sind zu beriicksichtigen.

Ziel ist die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete (WA), sowie eine Mischgebietes in Angrenzung an
den Groweg. Die ErschlieBung soll liber eine neue PlanstraBe vom Groweg aus erfolgen, die intern
einen ErschlieBungsring ausbildet. Einzelne Grundstiicke in ,zweiter Reihe" sind (iber kleine
Wohnwege zu erschlieBen. Das Gebiet soll mit FuB- und Radwegen an die benachbarten Wohnlagen
angebunden werden. Ein zentral im Gebiet verlaufender Graben bleibt erhalten, ebenso
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Altbaumbestdnde am 0stlichen und siidlichen Gebietsrand. Die zuldssige Bebauung soll eine
kleinteilige Wohnnutzung mit Einzel- und Doppelhdusern ermdglichen.

Das Plangebiet zahlt derzeit zum planungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35 BauGB. Zur
Umsetzung der stadtebaulichen Ziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Im
Flachennutzungsplan sind landwirtschaftliche Flichen dargestellt, so dass zur Umsetzung der
stadtebaulichen Ziele der Stadt zusitzlich die 87. Anderung erforderlich wird. Diese wird im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 104 ,Groweg |I" durchgefiihrt.

Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 104
.Groweg II" im Parallelverfahren mit der 87. Anderung des Flichennutzungsplans in seiner Sitzung
am 23.11.2020 beschlossen.

Das Plangebiet liegt im Osten des Diepholzer Stadtgebiets, siidlich des Growegs. Ostlich schlieBen
die Wohnlagen des 7riftwegs an das Areal an, im Siiden die vom Car/-Orff-Weg abgehenden
Wohnwege BlumenfeldstralBe, Regerweg und Heinrich-Nolte-Weg. Die Bahntrasse Bremen-
Osnabriick verlduft in einem minimalen Abstand von etwa 250 m westlich des Plangebiets. Das
Plangebiet umfasst eine Flache von rund 38.660 m2.

Der Geltungsbereich begrenzt sich wie folgt:

e Im Norden entlang der stdlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 6 (StraBenparzelle des
Growegs, Flur 90, Gemarkung Diepholz),

e im Osten entlang der westlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 38,40,41,42,43,44 (Flur 90,
Gemarkung Diepholz),69/4,69/5, 69/6, 69/11, 70/39, 70/42 (Flur 18, Gemarkung Diepholz),

e im Siiden entlang der nordlichen Grenze der Flurstiicke Nr. 70/24, 70/43, 70/15, 70/13, 70/9

(Flur 18, Gemarkung Diepholz), das Flurstiick Nr. 36 schneidend zur nérdlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 103, und weiter entlang der nérdlichen Grenze der Flurstiicke Nr. 102/2 und 34/1

42 (Flur 90, Gemarkung Diepholz)
e im Westen entlang der Gstlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 33/4 (Flur 90, Gemarkung
Diepholz)

Abb. 1 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Im Einzelnen sind folgende
Flurstiicke der Flur 90,
riadderst| Gemarkung Diepholz umfasst:

33/5, 35, 36 (tlw.), 37/1, 48/1.

Die raumliche Abgrenzung wird
kartographisch durch die
Planzeichnung des Bebauungs-
planes im MaBstab 1:1.000 be-
stimmt.
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Kartengrundlage: LGLN 2020

Die  Ubergeordneten  Ziele der Landesraumordnung  werden  beriicksichtigt. Das
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)1 bestimmt, dass Siedlungsstrukturen
gesichert und entwickelt werden sollen, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017, Kapitel 2: Ziele und Grundsitze zur
Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur, 2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur
LEE
oo
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Kreis (RROP)

Stadt (FNP)

Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet wird. Die Festlegung
von Gebieten flir Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung des demografischen Wandels sowie der
Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden. Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll
vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur
konzentriert werden. Dies wird mit der vorliegenden Planung, die sich unmittelbar an den
Siedlungsbereich der Stadt anschlieBt, berlicksichtigt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Diepholz? weist die Stadt
Diepholz als Mittelzentrum aus. Sie ist Standort mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und
Entwicklung von Wohnstétten, Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten und Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung.

Abb. 2  Auszug aus dem RROP des Landkreises Diepholz (2016)

Es werden keine spezifischen,
raumlichen Aussagen zum Plan-
gebiet getroffen. Die Flache liegt
innerhalb des ausgewiesenen
zentralen Siedlungsgebiets.
Nordlich, innerhalb des Growegs,
ist der Verlauf einer

Fernwasserleitung (Vorrang-
gebiet) verzeichnet.

Die westlich gelegene
Eisenbahntrasse ist als
Vorranggebiet Haupteisen-

bahnstrecke, der Bahnhof als
Vorranggebiet  Bahnhof  mit
Fernverkehrsfunktionen
verzeichnet.

Die Darstellungen des RROP stehen einer planerischen Inanspruchnahme der Fldchen nicht
entgegen. Die Lage des Plangebiets innerhalb des zentralen Siedlungsgebiets zeigt, dass dieser
Bereich in der Entwicklungsperspektive der Stadt als Baufldche und Entwicklungsbereich vorgesehen
ist. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 104 wird diese Entwicklung planungsrechtlich
vorbereitet. Die Vorgaben der Raumordnung finden in der Planung Beriicksichtigung.

Der derzeit giltige Flachennutzungsplan (FNP) (2010) der Stadt stellt das Gebiet als
landwirtschaftliche Flache dar. Im westlichen Bereich verlduft in Nord-Sid-Richtung eine
Konzessionsgrenze (Bergbau) durch das Gebiet.

Im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB wird diese Darstellung durch die 87. Anderung des FNP
geandert. Zukiinftig soll Wohnbaufldche im Siiden und entlang des Growegs eine gemischte
Bauflache dargestellt werden.

2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz 2016 | erneute Bekanntmachung vom 01.04.2019

Gas...
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Bebauungsplane

Abb. 3 Derzeitige Darstellung des Flachennutzungsplans (FNP) und geplante 87. Anderung
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Fiir das Plangebiet besteht derzeit kein Baurecht durch einen Bebauungsplan. Die westlich und
sidlich angrenzenden Siedlungsflachen sind durch mehrere Plane planungsrechtlich gesichert.
Folgende Bebauungsplane bestehen im Umfeld des Plangebiets:

e Bebauungsplan Nr. 60 ,Triftweg" (1997)

e Bebauungsplan Nr. 60a ,Triftweg II" (1999)

e Bebauungsplan Nr. 60b ,Triftweg West" (2000)

e Bebauungsplan Nr. 75 ,Trifweg-Nordwest" (2006)
e Bebauungsplan Nr. 77 ,FladderstraBe-Nord" (2013)
e Bebauungsplan Nr. 96 ,Alter Groweg" (2016)

Abb. 4 Bebauungspldane im Umfeld des Plangebiets

| I B-Plan Nr. 75
Triftweg-Nordwest

13ppeld

| B-Plan Nr. 96
Alter Groweg

/ ‘ B-Planr. 60b ‘
| Triftweg West

Jppeld

| B-Plan Nr. 6oa
Triftweg Il

N |

o o

Quelle: geoweb des Landkreises Diepholz, 2021
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Der Bebauungsplan Nr. 75 ,Triftweg-Nordwest" grenzt im Osten unmittelbar an den Geltungsbereich
an und wird in einem Teilbereich sogar liberplant.

Abb. 5 Bebauungsplan Nr. 75 ,Triftweg-Nordwest" mit Uberlagerungsbereich des B-Plans Nr. 104
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Der Bebauungsplan setzt eine
kleinteilige Wohnbebauung in
.Zweiter Reihe" des 7riftwegsfest,
die uber kleine
ErschlieBungsstraBen an diesen
angebunden werden.

Der lberplante Bereich ist als
landwirtschaftliche Flache mit
Erhaltungsvorgaben fiir die dort
bestehenden Biume festgesetzt.

3750 mu. NN
ot s Die Erhaltungsfestsetzungen
; - m’ werden in den neuen Plan
T rova’ ibernommen, der Uberplante
, '; R Bereich zukiinftig Giberwiegend
< 5,

als private Griinflache gesichert.

Mit der Uberplanung werden die Grundziige des Bebauungsplans Nr. 75 nicht beriihrt. Das
wesentliche Ziel, die Eichen als schiitzenswerte Strukturen zu erhalten, wird in den neuen

Bebauungsplan libernommen.

Im Siiden grenzen die Bebauungsplane Nr. 60b ,Triftweg West" sowie Nr. 96 ,Alter Groweg" an das
Plangebiet an, reichen aber nicht in dieses hinein. Die Geltungsbereichsgrenzen der alten und des
neuen Plans stoBen unmittelbar aneinander.

Die Bebauungspline setzen vorwiegend allgemeine Wohngebiete (WA) fest. Der Bebauungsplan
Nr. 60b umfasst dabei einen sehr groBen Geltungsbereich, der Bebauungsplan Nr. 96 mit dem
Bereich der heutigen BlumenfeldstralSe nur eine kleine WohnstraBe.

Abb. 6 Siidlich des Plangebiets gelegene Bebauungsplane

WA | Il

0,25
8

TH=max. 4,00m
FH=max. 9,50m
Max. 2WE

pro Gebaude

(BlumenfeldstraBe)

Bebauungsplan Nr. 96 ,Alter Groweg"

Bebauungsplan Nr. 60b ,Tritweg-West" (Ausschnitt), (Regerweg,» ‘
Heinrich-Nolte-StraBe)

Die stdlich an das Plangebiet angrenzenden Bebauungspldne setzen eine Grundfldchenzahl von
0,25, maximal 2 Vollgeschosse und eine Geschossflachenzahl von 0,5 fest. Die Bebauung muss eine
offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern sein; mit Uberschreitung diirfen bis zu 40% der

Gas...
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Bestand

Planung

Grundstiicksflache versiegelt werden. Die Traufhohen werden auf 4,0 m, die Firsthhen auf 9,5 m
begrenzt.

Der Bebauungsplan Nr. 96 setzt an seiner ndrdlichen Grenze und damit gegeniiber dem Plangebiet
des B-Plans Nr. 104 eine private Griinfliche mit Pflanzvorgaben fest, am nordlichen Rand des
Bebauungsplans Nr. 60b werden Pflanzvorgaben innerhalb der Wohnbaufldchen getroffen
(randliche Eingriinung mit standortgerechten Gehélzen). Zudem ist im Bebauungsplan Nr. 60b der
auch im Gebiet weiter verlaufende Graben sowie die begleitende Griinflache mit einer Breite von
10 m planungsrechtlich gesichert.

Der Bebauungsplan Nr. 104 beriicksichtigt die angrenzenden Bebauungsplane. Es wird ebenfalls eine
kleinteilige Wohnbebauung festgesetzt, die gegeniliber den Nachbarlagen mit Vorgaben zur
Grundstiickseingriinung (private Griinflichen) abgegrenzt wird. Wegeverbindungen werden
aufgenommen, die im Siiden bestehende Grabenflache einschlieBlich Gewdsserrandstreifen werden
fortgefiihrt.

Planziele und Abwagung der beriihrten Belange

Das Plangebiet liegt im oOstlichen Diepholzer Stadtgebiet. Die 6stlich und siidlich angrenzenden
Flachen befinden sich bereits in wohnbaulicher Nutzung, ndérdlich liegen gewerbliche genutzte
Grundstiicke. Der Planbereich wird aktuell als Acker genutzt. Diese Nutzung setzt sich auch westlich
an das Gebiet angrenzend weiter fort.

Es ist vorgesehen, siidlich des Growegs weitere Bauflichen mit einem liberwiegenden Fokus auf
Wohnbaunutzungen zu erschlieBen.

Abb. 7 Gestaltungskonzept zur Planung

Direkt an den  Groweg
angrenzend soll eine Teilfldche
als gemischte Bauflache
vorgesehen werden, um einen
Ubergangsbereich  zu  den
nordlichen Gewerbelagen zu
schaffen. Hierzu werden
allgemeine Wohngebiete (WA)
festgesetzt, die hinsichtlich der
MaBe der baulichen Nutzung
das  Entstehen kleinteiliger
Wohnbauvorhaben
(Einfamilien- und Doppelh&user)
zulassen. Im Norden wird eine
Mischgebietsfliche (M1)
festgesetzt. Der Bebauungsplan
setzt darliber hinaus die
erforderlichen
ErschlieBungsstraBen sowie
eine Flache fiir die
Oberfldchenentwasserung
sowie eines Grabens fest.
Randlich sichern private
Griinflachen die Einfassung des
Plangebiets und den Erhalt der
in den Randlagen bestehenden
Altbaume.

Gas...
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Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitpldnen sind 6ffentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwigen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Nachfolgende
Belange werden von der Planung im Wesentlichen beriihrt:

Abb. 8 Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange

Belange des Immissionsschutzes, der allgemeinen
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB X
i A Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB Belange der Wohnbediirfnisse, der Schaffung sozial stabiler X
Bewohnerstrukturen
§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB Belange der Kyltgr. der sozialen, kulturelle Bed{rfnisse, von X
Sport, von Freizeit
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB Belang der Erhaltung, Erneueru'ng, Fortentwicklung und X
Anpassung vorhandener Ortsteile
§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild X
§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften nicht beriihrt
Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen,
5 1Abs. 6 Nr. 7 BauGB Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima) X
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X
§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X
§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes X
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte X
§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB Belange des Hochwasserschutzes, der Wasserwirtschaft X
§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden X

Belange des Immissionsschutzes, der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Die Planung setzt allgemeine Wohngebiete (WA) sowie eine Mischgebiet (MI) fest. Es ist
sicherzustellen, dass fiir die zukiinftigen Bewohner und Nutzer des Gebiets gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse gewdahrleistet sind.

Im Umfeld des Plangebiets bestehen mit dem Growegq und der Sulinger StralB3e/HindenburgstralBe im
Norden und dem T7riftweg im Osten sowie der Bahntrasse 2200 (Diepholz-Drebber)
Verkehrsemissionsquellen. Nordlich des Growegs liegen zudem gewerbliche Bauflachen, die
ebenfalls auf das Gebiet einwirken. Die Stadt hat eine schalltechnische Untersuchung?® erstellen
lassen, um die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen und deren Erheblichkeit zu ermitteln.

Aus schalltechnischer Sicht werden die Larmquellen verschiedenen Arten von Larm zugeordnet, die
unterschiedlich bewertet werden. Im Planfall wirken Verkehrslarm (StraBen- und Schienenverkehr)
und gewerblicher Larm (Gewerbenutzungen) auf das Plangebiet ein.

Als Beurteilungsgrundlage wird die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” herangezogen, die den
verschiedenen schutzbediirftigen Nutzungen schalltechnische Orientierungswerte zuordnet. Fiir die
allgemeinen Wohngebiete (WA) ergeben sich so Orientierungswerte von 55 dB(A) am Tag und 45
bzw. 40 dB(A) in der Nacht, fiir Mischgebiete 60 dB(A) am Tag und 50 bzw. 45 dB(A) in der Nacht.
Der niedrigere Wert gilt dabei fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm.

Verkehrslarm - Fiir die Berechnung des StraBenverkehrslarms wurden die StraBenverkehrsdaten aus
der Verkehrsprognose der Stadt* als Grundlage verwendet. Diese umfassen den Erhebungsstand aus
dem Jahr 2017 sowie eine Prognose bis zum Jahr 2030. Die so kalkulierten Verkehrszuwachse sind
geeignet, um das vom Plangebiet (Wohn- und Mischgebietsflichen, ggf. auch eine Kita-Nutzung)

3 Ingenieurplanung Wallenhorst IPW: Bebauungsplan Nr. 104 ,Groweg II"* - Schalltechnische Beurteilung, Projektnummer 220068,
Stand 19.03.2021
4 Zacharias Verkehrsplanungen: Nullfall 2017 und Verkehrsprognose fiir das Jahr 2030 - Aktualisierung des Verkehrsmodells der

Stadt Diepholz, Stand 09/2017
-
ca...
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verursachte Verkehrswachstum mit abzubilden. Zusdtzlich wurden Verkehrszuwéchse in die
Ermittlung eingestellt, die aufgrund der Ansiedlung eines Nahversorgers zu erwarten sind. Insgesamt
stellt die schalltechnische Untersuchung ein Verkehrsaufkommen von 5.360 Kfz/24 Stunden mit
einem Schwerlastanteil von 2% in den Tages- und Nachtstunden fiir den Groweg in die Berechnung
ein. Die zuldssige Geschwindigkeit betrigt 50 km/h. Auch die umliegenden StraBen
(HindenburgstraBe, Sulinger Stral3e, Heeder Triftweg, Triftweg) wurden gemaB der vorliegenden
Verkehrszahlen berlicksichtigt.

Als weitere Quelle fiir verkehrliche Emissionen wird die westlich des Gebiets gelegene Bahnstrecke
Diepholz-Drebber (Streckennummer 2200) beriicksichtigt. Zahlen ber das Verkehrsaufkommen
dieser Strecke liegen vor (107 Fahrten am Tag, 39 in den Nachtzeitrdumen, untergliedert nach
Zugklasse und Geschwindigkeit).

Flir das gesamte Plangebiet werden die auf die Flachen einwirkenden Ldrmimmissionen
(Beurteilungspegel) in den Tages- und Nachtzeitrdumen ermittelt. Es zeigt sich, dass die
Orientierungswerte am Tag um bis zu 3 dB(A) lberschritten werden (Mischgebiete und allgemeine
Wohngebiete). In der Nacht treten Uberschreitungen von bis zu 8 dB(A) in den Mischgebieten und
bis zu 11 dB(A) in den allgemeinen Wohngebieten auf.

Aktive SchallschutzmaBnahmen entlang des Growegs stellen keine Mdglichkeit dar, um den
ermittelten Uberschreitungen entgegenzuwirken. Ziel ist die Entwicklung eines offenen, kleinteiligen
Wohn- und Mischgebiets, das sich harmonisch an die bestehenden Baustrukturen angliedert. Eine
Verwallung oder Larmschutzwand entlang des Growegs steht diesem Planziel entgegen, da es die
Flache vollstandig von den ibrigen Bebauungszusammenhangen abschotten wiirde. MaBBnahmen
zur Geschwindigkeitsreduzierung auf dem Groweg sind ebenfalls nicht zielfiihrend, da der dieser als
wichtige Verbindungstrasse zwischen Bahnhof und Stadtzentrum und dem 6stlichen Stadtgebiet bis
zur UmgehungsstraBBe fungiert. Aus diesem Grund werden passive SchallschutzmaBBnahmen auf den
Grundstiicken vorgesehen.

MaBgeblich fiir die Bestimmung der erforderlichen, geeigneten passiven SchallschutzmaBnahmen
ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die hohere Anforderung ergibt. Im Planfall sind dies
die Nachtzeitrdume. Anhand des so bestimmten mafBgeblichen AuBenldrmpegels wird in der
schalltechnischen Untersuchung eine Gliederung des Gebiets in Lairmpegelbereiche vorgeschlagen.
Die nérdlichen Teilflichen, in denen das Mischgebiet festgesetzt ist, werden dem Larmpegelbereich
IV zugeordnet. Der gréBere Teil des Plangebiets einschlieBlich aller allgemeinen Wohngebiete wird
dem Larmpegelbereich |l zugeordnet. Die Zuordnung wird als Festsetzungen in den Bebauungsplan
tbernommen. Daraus folgt, dass die AuBenbauteile von Geb3ude je nach Raumart ein bestimmtes
SchallddmmmaB R'w,ges aufweisen miissen. Die Regelungen hierzu bestimmt die DIN 4109-
01:2019-01. Fiir SchallddmmmaBe sind ggf. Korrekturen zu beriicksichtigen bzw. mdglich
(entsprechend den RaummaBen), so dass keine pauschalen Festsetzungen iber die einzuhaltenden
Dammwerte festgesetzt werden, sondern eine individuelle Ermittlung auf Vorhabenebene erfolgen
muss.

In den AuBenwohnbereichen (Terrassen, Freisitze usw.) sollen die Orientierungswerte von tags
60 dB(A) in den Mischgebieten bzw. 55 dB(A) in den allgemeinen Wohngebieten eingehalten
werden. Der Nachtzeitraum ist bei dieser Bewertung nicht von Relevanz, da eine typische Nutzung
der AuBenbereiche nur in den Tageszeitraumen erfolgt.

Im Mischgebiet wird der angestrebte Orientierungswerte im nordlichen Planbereich lberschritten.
Die Beurteilungspegel liegen bei rund 63 dB(A) an der nérdlichen Baugrenze. Der Orientierungswert
wird damit um rund 3 dB(A) Gberschritten. Stdlich im Mischgebiet ist von der Einhaltung des
Orientierungswertes auszugehen.

In den allgemeinen Wohngebieten wird der Orientierungswert von 55 dB(A) in der nérdlichen Halfte
des Plangebiets Gberschritten. Die Beurteilungspegel liegen bei aufgerundet 57 dB(A) und damit
rund 2 dB(A) iiber dem Orientierungswert. Im stidlichen Plangebiet werden die Orientierungswerte
am Tag eingehalten.
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Zur Bewiltigung der festgestellten Konflikte, die sich aus den Uberschreitungen der
Orientierungswerte  ergeben, wird die Lage der AuBenwohnbereiche festgesetzt.
AuBenwohnbereiche sind, abhdngig von der jeweiligen Gebietsnutzung, im Nahbereich der
larmrelevanten StraBe (Groweg) auf der lirmabgewandten Geb3udeseite anzuordnen. Durch die
Eigenabschirmung der Gebdude kann gemaB DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis mit einer
Minderung von bis zu 10 dB gerechnet werden, sodass die Orientierungswerte eingehalten werden.
Im Bebauungsplan werden innerhalb des Mischgebiets bzw. innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
Flachen zum Schutz der AuBenwohnbereiche (Teilfliche A fiir die MI-Flachen/Teilfliche B fiir die
WA-Flichen) festgesetzt, in denen Vorgaben zur Anlage der AuBenwohnbereiche auf den
Gebaudesudseiten getroffen werden. Mit den festgesetzten Bauteppichen und den Voriiberlegungen
zur Parzellierung der Grundstiicke (nicht Teil der formellen Planinhalte) ist sichergestellt, dass alle
betroffenen Grundstiicke mit larmabgeschirmten AuBenwohnbereichen errichtet werden kénnen.

Mit den getroffenen Festsetzungen kann sichergestellt werden, dass hinsichtlich des Verkehrslarms
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet gewahrt sind.

Gewerbeldarm - In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebiets, nérdlich des Growegs, bestehen
Gewerbebetriebe. Die Betriebsflachen sind nicht liber Bebauungsplane gesichert, jedoch im
Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufldchen dargestellt. Sie werden zurzeit noch nicht in
vollem Umfang genutzt, so dass potentielle Erweiterungsfldchen fir eine zukiinftige gewerbliche
Entwicklung bestehen. Festsetzungen und schalltechnische Unterlagen liegen beziiglich des
Gewerbelarms nicht vor. Daher wird zur Beurteilung des von den gewerblichen Baufldchen
ausgehenden Larms einschlieBlich Erweiterungspotential auf Werte aus den Angaben des NLO
(ehemals Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie) zuriickgegriffen. Die Wertebereiche fiir GE-
Gebiete liegen zwischen 62,5 -67,5 dB(A)/m2 tags und 47,5 - 52,5 dB(A)/m2 nachts. Die vorhandenen
kleineren Betriebe sind schalltechnisch nach der &rtlichen Betrachtung im unteren und nicht sehr
intensiven Wertebereich anzusiedeln LWA" = 62,5 [ 47,5 dB(A)/m2. Zudem sind die |armintensiveren
Verladebereiche auf der Nordseite der Hallen angesiedelt (abgeschirmt vom Plangebiet). Die
schalltechnische Untersuchung nimmt daher prognostisch immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel von LWA" = 64 | 49 dB(A)/m2 an. Hierdurch sind die Betriebe mit ihren
Nutzungen ausreichend beriicksichtigt. Weitere Entwicklungen sind zudem mdglich, wobei sich bei
weiteren Entwicklungsabsichten stddtebaulich schnell das Erfordernis nach der Aufstellung von
Bebauungspldanen ergeben konnte, bei der dann Festsetzungen, etwa zum zuldssigen
Emissionsverhalten, getroffen werden kdnnen.

Die Einwirkungspunkte im Plangebiet wurden an den Grenzen der Bauteppiche festgesetzt, so dass
eine Bewertung in Bezug auf eine (fiktive) Bebauung erfolgen konnte.
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Abb. 9 In Ansatz gebrachte Gewerbeflachen und liberpriifte Immissionsorte im Plangebiet
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Der Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete betrdgt 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht. Im
Mischgebiet werden am Immissionsort 101 maximale Beurteilungspegel von 59,5 dB(A) am Tag
erreicht und 44,5 dB(A) in der Nacht. Die Immissionsrichtwerte werden um 0,5 dB(A) am Tag und
0,5 dB(A) in der Nacht unterschritten und somit eingehalten.

Der Immissionsrichtwert fiir Allgemeine Wohngebiete betrigt 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der
Nacht. Im Allgemeinen Wohngebiet wird am Immissionsort 107 maximale Beurteilungspegel von
53,3 dB(A) am Tag erreicht und 38,3 dB(A) in der Nacht. Der Immissionsrichtwert wird um 1,7 dB(A)
am Tag und 1,7 dB(A) in der Nacht unterschritten und somit ebenfalls eingehalten.

Die Berechnung zeigt, dass keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch Gewerbeldrm
an den Immissionsorten im Plangebiet zu erwarten ist. Die flachenhaften Emissionswerte der
Gewerbefldchen entsprechen den Werten fiir ,normale” Gewerbegebiete. Da auch die potentiellen
Erweiterungsflachen Beriicksichtigung finden, sind keine Konflikte mit den benachbarten
gewerblichen Nutzungen zu erwarten. Im Zuge von Erweiterungsvorhaben ist davon auszugehen,
dass fiir den Bereich der Betriebe ein Bebauungsplan aufzustellen ware. Bei gewerbeiiblichem
Emissionsverhalten, das dann ggf. auch planungsrechtlich kontingentiert werden kdnnte, sind keine
erheblichen Einwirkungen auf das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 104 zu erwarten. In Hinblick
auf gewerblichen Ldrm sind gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet sichergestellt. Die
Erweiterungsmdglichkeiten der ansassigen Gewerbebetriebe werden nicht erheblich eingeschrankt.

Die Belange des Schallimmissionsschutzes finden in der Planung Berlicksichtigung. Die MaBnahmen
zum Schutz vor erheblichen Verkehrsldarmeinwirkungen werden in Form von zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen im Plan beriicksichtigt. Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen
konnen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass durch andere MaBnahmen die
Anforderungen des Schallimmissionsschutzes eingehalten werden. Auf Ebene der Bauleitplanung ist
der Belang ausreichend beriicksichtigt. Es ist sichergestellt, dass Wohnnutzungen vertrdglich
realisiert werden kdnnen.

Im Umfeld des Plangebiets bestehen keine landwirtschaftlichen Anlagen, die sich in Form von
Geruchsemissionen erheblich auf das Areal auswirken kénnen.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse sind sichergestellt.
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Belange der Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
(8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Diepholzer Stadtgebiet ist in den letzten Jahren eine hohe Nachfrage nach
Baugrundstiicken zu verzeichnen. Die in den vergangenen Jahren planungsrechtlich entwickelten
Bauflachen sind anndhernd vollstindig entwickelt. Fiir aktuell laufende Vorhaben liegen der Stadt
Voranfragen vor, die die Zahl der erwarteten Grundstiicke deutlich Gibersteigen. Auch von privaten
Eigentlimern kdnnen nach Kenntnis der Stadt derzeit nur einzelne Grundstiicke angeboten werden.
Die Nachfrage nach Bauland bleibt weiterhin hoch.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 104 {iberplanten Fldchen sind nicht im Besitz der Stadt Diepholz.
Der Stadt ist jedoch das Entwicklungsinteresse des Fldcheneigentiimers fiir Wohnbauzwecke
bekannt. Um dem bestehenden Wohnraumdefizit entgegenzuwirken, strebt die Stadt Diepholz daher
diese Entwicklung eines neuen Wohngebiets an.

Fir das Plangebiet ist im Stadtentwicklungsplan (2013) die ,mdgliche Entwicklungsrichtung -
Wohnen" verzeichnet (siehe auch Kapitel 3.11). Es wird im STEP zwar keine fliachenkonkrete
Abgrenzung vorgenommen, jedoch aufgezeigt, dass auf libergeordneter Betrachtungsebene eine
Fortflihrung der wohnbaulichen Entwicklungen, wie sie bereits im Umfeld bestehen, als
Entwicklungsperspektive angesehen wird. Das Plangebiet liegt im dstlichen Stadtgebiet und kann
uber den Groweg sowohl die innerdrtlichen Ziele als auch das Uberdrtliche Verkehrsnetz gut
erreichen. Die Mischgebietsflache im Norden ergdnzt das Angebot an Baufldchen weiter und kann
sowohl fiir gemischte Wohn- und Gewerbenutzungen, als auch z. B. Anlagen fiir soziale, kulturelle
oder gesundheitliche Zwecke genutzt werden. So bestehen Uberlegungen, hier eine Kita vorzusehen,
was das soziale Angebot in unmittelbarer Nahe zu den neuen Wohnnutzungen weiter starken und
so die Wohnqualitdt insbesondere fiir junge Familien deutlich begtinstigen wiirde (siehe auch Kapitel
3.3). Das Areal wird fiir die Schaffung nachfragegerechter Wohnentwicklungen als gut geeignet
erachtet.

Die Einfamilienhausbebauung stellt im Ortsteil wie auch im gesamten Diepholzer Stadtgebiet eine
weiterhin typische und nachgefragte Wohnform dar. Wie die bereits realisierten Wohngebiete
zeigen, erreichen entsprechende Fldchenangebote breite Bevdlkerungsgruppen und kénnen fiir einen
groBBen Teil der Bauinteressierten eine geeignete Form der Eigentumsbildung darstellen.

Mit der gewahlten ErschlieBung sind variable Grundstiickszuschnitte mdglich, auch der Bau von
Doppelhadusern ist zuldssig. Die Vorgaben unterstlitzten eine nachfragegerechte und auf
unterschiedliche Nutzer- und Einkommensgruppen abgestimmte Entwicklung.

Die Belange der Wohnbediirfnisse sowie der Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen werden
durch die Planung beriicksichtigt.

Belange der sozialen, kulturellen Bediirfnisse, von Sport, Freizeit
(§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Im Diepholzer Stadtgebiet werden alle sozialen und kulturellen Einrichtungen vorgehalten. Es
besteht ein breites Angebot an Sport-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen. Es werden
Bildungsangebote aller Stufen (Grund-, und weiterfiihrende Schulen, Kindertageseinrichtungen)
angeboten. Auch medizinische Pflege- und Altenpflegeangebote sind im Stadtgebiet vorhanden.

Durch die Ausweisung eines Wohngebiets mit voraussichtlich etwa 29 Baugrundstiicken in
allgemeinen Wohngebieten (rd. 20.940 m2) und etwa 4.120 m2 Mischgebietsfldche ist nicht von
einem Bevdlkerungszuwachs auszugehen, der zu grundsatzlich neuen Anforderungen hinsichtlich
sozialer und kultureller Bediirfnisse flihrt. Bei den innerhalb des Stadtgebiets vorhandenen
Einrichtungen kann von ausreichenden Kapazititen ausgegangen werden. Die Auslastung der
bestehenden offentlichen Einrichtungen wird laufend gepriift, ggf. werden Anpassungen und
Erweiterungen vorgenommen. Besondere Abwagungserfordernisse bezogen auf soziale und
kulturelle Bediirfnisse ergeben sich im Planfall nicht.
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Da im unmittelbaren Umfeld, also innerhalb der Wohnbaufldchen 6stlich der Bahn und siidlich der
Sulinger StraBe, keine entsprechenden Einrichtungen bestehen, wird derzeit gepriift, ob die
Errichtung einer Kindertagesstitte (Kita) innerhalb des Plangebiets zielfiihrend und umsetzbar ist.
Als soziale Nutzung konnte diese sowohl innerhalb des Mischgebiets, als auch innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete zuldssig sein. Im Plangebiet widre eine Anordnung innerhalb der
Mischgebietsfliche im nordlichen Plangebiet am wahrscheinlichsten, da so eine effiziente
ErschlieBung und gute Erreichbarkeit gewdhrleistet ware. Die getroffenen Festsetzungen stehen
einer solchen Entwicklung nicht entgegen.

Die Belange werden in der Planung beriicksichtigt.

Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile
(§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Diepholzer Osten, dstlich der Bahnstrecke, die eine klare Zasur zum Gibrigen
Stadtkdrper darstellt. Auf den umliegenden Flachen, sowohl dstlich im Bereich des 7riftweges, wie
auch im Siden um den Car/-Orff-Weg, die MozartstraBe, die Bachstrale und andere, sind
groBflachige Siedlungsbereiche mit fast ausschlieBlich wohnbaulichen Nutzungen entstanden.
Einzelne, ehemalige Hofstellen zeigen die vormals pragende Nutzung dieses Bereichs auf, die jedoch
bis auf Hoflagen ganz im Siiden (Bereich Néhrweg / Lidersbusch und Carl-Tangemann-Weg) heute
nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden. Nérdlich, auf Grundstlicken zwischen dem Groweg
und parallel dazu verlaufenden HindenburgstraBBe/Sulinger StralBBe bestehen gewerblich genutzte
Flachen, die aktuell von zwei Betrieben genutzt werden. Die HindenburgstraBe/Sulinger StraBe
begrenzt dieses Areal dabei klar in Richtung Norden, da sie hier als Uberfiihrung der Bahntrasse
ausgefihrt ist und entsprechend in einer Hochlage auf einem Wall verlduft. Der Bahnhof der Stadt
befindet sich in etwa einem Kilometer Entfernung im Silidwesten, wo auch eine zweite
Querungsmaglichkeit der Bahnlinie besteht. In diesem Bereich wurde zudem im Jahr 2021 ein
Nahversorger eroffnet.

Das Areal ist aus Sicht der Stadt gut geeignet, um nachbarschaftsvertrdglich eine weitere
Neuentwicklung wohnbaulicher Strukturen umzusetzen. Im Regionalen Raumordnungsprogramm
des Landkreises Diepholz ist die Flache als Siedlungsbereich dargestellt. Im Stadtentwicklungsplan
(STEP) ist die Flache als ,mégliche Entwicklungsrichtung ~-Wohnen" gekennzeichnet. Eine deutlich
wohnbauliche Vorprdgung des Umfeldes ist vorhanden. Mit der neuen ErschlieBung uber den
Groweg wird eine Entwicklung vorbereitet, die sich raumlich zwar an die Bestandslagen anschlieft,
aber eigenstdndig erschlossen wird und somit z. B. durch Baustellenverkehre, aber auch die
zukiinftigen Fahrverkehre die Altanlieger nicht erheblich beeintrachtigt. Querverbindungen sind
uber FuB- und Radwege vorgesehen, so dass trotzdem ein Austausch zwischen den Gebieten
stattfinden kann.

Die Planung stellt den Lickenschluss zwischen der vorhandenen Bebauung und dem Groweg dar.
Die Umsetzung des Entwicklungsziels wird mit der Anderung des Flachennutzungsplans vorbereitet
und baut auf den tibergeordneten Plankonzept fiir den Bereich auf (siehe auch Kapitel 3.11).

Gegeniiber den gewerblichen Nutzungen im Norden, die auch im geltenden Flachennutzungsplan
als gewerbliche Bauflache dargestellt sind, wird ein Mischgebiet mit einer Tiefe von etwa 40 m
festgesetzt. Dies sichert die Ausbildung eines Ubergangsbereichs zwischen den gewerblichen und
wohnbaulich genutzten Flachen. So entsteht eine Nutzungsstaffelung, die die Anforderungen des
Immissionsschutzes beriicksichtigt (siehe Kapitel 3.1) und gleichzeitig eine mdglichst effiziente,
bedarfsorientierte  Flachennutzung ermdglicht. Der bei Planvorhaben zu beachtende
Trennungsgrundsatz wird beriicksichtigt. Uber Festsetzungen zur baulichen Ausnutzbarkeit wird
sichergestellt, dass sich die Bebauung des Mischgebiets im Wesentlichen an der zuldssigen
Bebauung der Wohngebiete orientiert, so dass sich in Hinblick auf die bauliche Erscheinung und
Dimensionierung der Geb3ude ein einheitliches Ortsbild ausbildet (siehe auch Kapitel 3.5).

Hinsichtlich der MaBe der baulichen Nutzung und der zuldssigen baulichen Ausgestaltung neuer
Gebaude sichern die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw. ortliche Bauvorschriften,
dass im neuen Gebiet die im Umfeld bestehende kleinteilige Wohnbebauung fortgefiihrt wird. Die
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Bebauung der benachbarten Wohngebiete, die sich iberwiegend in Form von Einzel- und
Doppelhausern bei einer maximalen Zahl von 2 Wohneinheiten pro Gebaude darstellt, wird in den
Plan libernommen. Bauhdhen, Dachformen usw. werden an die lokalen Gegebenheiten angepasst,
wobei jedoch auch zusitzlich Aspekte der Okologie und der sich weiterentwickelnden baukulturellen
Wiinsche beriicksichtigt werden (siehe Kapitel 5.1). In der Summe entsteht so ein Gebiet, das sowohl
die angrenzenden Wohnbaulagen in vergleichbarer Weise weiterentwickelt, als auch die ndrdlich
angrenzenden Gewerbestrukturen beriicksichtigt. Die Belange der Erhaltung, Erneuerung,
Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile werden beriicksichtigt.

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild
(8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Bauliche Entwicklungen sind aktuell aufgrund des Fehlens eines Bebauungsplans nicht méglich. Das
Gebiet ist derzeit dem planungsrechtlichen AuBenbereich zuzuzahlen. Die Planaufstellung bereitet
somit eine erstmalige bauliche Inanspruchnahme der Flache vor. Besondere Zielsetzungen
hinsichtlich des Belangs der Baukultur werden mit der Planung nicht verfolgt. Wie bei allen
Planvorhaben ist sicherzustellen, dass sich neue Gebiete in die gewachsenen Nachbarschaften
einfligen und in ihrer Gesamtheit aus o&ffentlichen und privaten Flachen einen qualitativ
hochwertigen Raum schaffen.

Im Umfeld des Plangebiets finden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude oder Objekte.

Mit Schreiben vom 04.02.2021 teilte das Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpflege mit, dass
im direkten Umfeld des Plangebiets keine archdologischen Funde bekannt sind. Etwa 740 m
slidslidostlich fand sich ein jungsteinzeitliches Flintrechteckbeil, weitere Funde sind erst wieder im
Bereich der Wasserburg verzeichnet. Bei einer Uberplanung landwirtschaftlicher Nutzflachen in
vorliegendem Umfang, muss aber generell mit archdologischen Funden gerechnet werden. Es wird
daher dringend eine harte Prospektion mit mindestens vier 4 m breiten Sondageschnitten (Abstand
untereinander 40 m), parallel in Nord-Siid-Ausrichtung, empfohlen. Sollten sich hierbei keine
Hinweise auf Funde oder Befunde von archéologischer Relevanz ergeben, wére ein einfacher Hinweis
auf die Meldepflicht bei Bodenfunden im Bebauungsplan ausreichend. Eine entsprechende
Untersuchung der Flache wurde im Méarz 2021 vorgenommen. In der Untersuchung konnten keine
archiologisch relevanten Befunde dokumentiert werden®. In den Suchgriben wurden Uberreste
moderner Bodeneingriffe angetroffen. Der humose Oberboden war in vielen Bodenprofilen
unnatirlich scharf vom Unterboden abgegrenzt, so dass anzunehmen ist, dass der Bodenaufbau in
den oberen Schichten nachhaltig durch die landwirtschaftliche Nutzung Uberpragt wurde und
Oberboden eventuell aufgeflllt oder ausgetauscht wurde. In Riicksprache mit dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege wurde die Prospektion nach der Anlage von zwei
Suchgraben abgebrochen, da keine Hinweise auf Funde auftraten.

Unabhadngig der Prospektionsergebnisse sind ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde jeglicher Art
(das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) weiterhin immer
meldepflichtig. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen und ist im
Rahmen der Bauausfliihrung zu beachten. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist somit
hinreichend sichergestellt, dass die Belange des Denkmalschutzes nicht beeintrachtigt werden.

In Folge der Planung ist vom Entstehen von Wohngebduden auszugehen, die sich in ihrer baulichen
Erscheinung nicht wesentlich von denen der Ostlich und siidlich angrenzenden Wohnlagen
unterscheiden.

Ziel ist es, im Plangebiet eine kleinteilige Wohnbebauung zu ermdglichen, die flichensparend und
kompakt die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern ermdglicht. Dies wird mit den getroffenen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften, etwa zu den Dachformen, sichergestellt. In Hinblick
auf die maximal zuldssigen Gebdudehdhen und die bauliche Dichte orientiert sich das Plangebiet
stark an den benachbarten Lagen. Da das Plangebiet lber eine neue Zufahrt aus Richtung Norden,

5 Denkmal3d: Diepholz NLD_H_2021-034 Abschlussbericht der Prospektion, 22.03.2021
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vom Groweg aus, erschlossen wird, wird eine vollstindige Ubernahme aller Festsetzungen jedoch
nicht fiir erforderlich erachtet. Es soll ein in sich stimmiges, den aktuellen stadtebaulichen Zielen
entsprechendes Wohngebiet entstehen. Mit den drtlichen Bauvorschriften zu den Dachfarben und
auch dem Ausschluss von bestimmten Materialien fiir die Fassadengestaltung wird sichergestellt,
dass sich ein am Bestand orientiertes Gebiet entwickeln kann. Insbesondere zu den nérdlich des
Growegs gelegenen Gewerbelagen findet jedoch auch eine klare bauliche Abgrenzung statt. Ein
Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen und Bautypologien entlang des Growegs ist
gewiinscht, jedoch soll sichergestellt werden, dass die eher auf Wohnbebauung ausgerichteten
Flachen sidlich des Growegs klar als solche wahrnehmbar sind und eine Einheit mit den hier
gelegenen Bestandslagen bilden. Daher wird auch fiir den Bereich des Mischgebiets klar auf eine
einzuhaltende Kleinteiligkeit abgezielt, so dass ein wahrnehmbarer Ubergang zwischen den
unterschiedlichen Bereichen entsteht.

Uber Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass nur kleinteilige
Bebauung zuldssig ist. Es diirfen nur Einzel- und Doppelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten
entstehen. Gebadude dirfen in den allgemeinen Wohngebieten eine Ldange von 150 m nicht
uberschreiten, Doppelhduser auch 18 m Lange aufweisen. Mit den getroffenen Festsetzungen zur
Grundflachenzahl (GRZ von 0,3) diirfen maximal 40 % der Baugrundstiicksflache (einschlieBlich
Uberschreitung durch Zufahrten u. 4.) versiegelt werden. Der Erhalt der ortstypischen Kleinteiligkeit
ist mit diesen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung fiir neue Gebdude sichergestellt. Um
den Mischgebieten die anteilige gewerbliche Nutzung zu ermdglichen, gelten leicht erhdhte
Ausnutzbarkeiten (GRZ von 0,4, bis zu 20 m Geb3udelange), die Bebauung ist sonst jedoch wie in
den allgemeinen Wohngebieten vorzusehen.

Weiterhin werden o6rtliche Bauvorschriften hinsichtlich der Gestaltung neuer Gebaude getroffen
(siehe Kapitel 5). Es wird eine Mindestdachneigung von 30° vorgegeben, was das Entstehen einer
traditionell geprdgten, geneigten Dachlandschaft vorbereitet. Die zuldssigen Trauf- und Firsthéhen
sind auf ortslibliche MaBe begrenzt. Fiir alle geneigten Dacher werden zudem Vorgaben zur Farb-
und Materialwahl (rot/rotbraune oder dunkelgraue, nicht glanzende Ziegel) getroffen, um die
Ausbildung eines einheitlichen und ruhigen Ortsbildes zu férdern. Diese Farbgebung dominiert auch
in der Umgebung des Plangebiets. Alternativ sind als &kologischen Griinden begriinte
Flachdachgebdude zuldssig, die in ihrer zuldssigen Hohenentwicklung ebenfalls klar definiert
werden. Zusatzlich werden Vorgaben zur Gestaltung der Grundstiickseinfriedungen ausgesprochen.
Diese diirfen nur als lebende Hecken ausgefiihrt werden, wobei untergeordnete, gestalterische
Gliederungen durch Zaun- und Mauerelemente zulassig bleiben.

Bei Bauvorhaben ist ein Trend zu hohem Individualismus und vielfdltigen Gestaltungsideen von
Gebduden und AuBenbereichen zu erkennen. Insbesondere Dachern und Zdunen kommt dabei
regelmaBig eine gebietspragende Wirkung zu, bei der schon einzelne Sonderformen oder extreme
Auspragungen deutliche Auswirkungen auf ganze StraBenziige haben kdonnen. Mit den getroffenen
Festsetzungen und Bauvorschriften werden Bau- und Gestaltungsmdglichkeiten ausgeschlossen, die
sich deutlich stérend auf eine einheitliche und harmonische Gebietsgestaltung auswirken kdnnten.
Gerade da es sich um eine Neuplanung handelt, die an gewachsene Lagen anschliet, soll das
Entstehen solcher fiir das Ortsbild negativer Einflliisse von vornherein verhindert werden. Die
Gestaltungsmaglichkeiten der privaten Bauherren werden damit zwar eingeschrankt, ausreichende
Individualisierungsoptionen bestehen aber weiterhin. Die Stadt gewichtet die Belange des
Ortsbildschutzes insgesamt hdher, als uneingeschrankte bauliche Freiheiten auf den Grundstiicken.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und des Ortsbilds werden hinreichend
berlicksichtigt.

Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften
(8 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

Die Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften werden von der Planung nicht berihrt.
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Belange des Umweltschutzes
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Grundlage der nachfolgenden Abwigung sind die Ergebnisse des Umweltberichts (gesonderter Teil
in der Anlage).

B Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und Artenschutz
(81 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die Planung bereitet die bauliche Inanspruchnahme von rund 38.660 m2 Flache vor, die zukiinftig
als allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet sowie die zugehdrige ErschlieBung festgesetzt werden.
Bislang unterlag das Plangebiet einer intensiven Nutzung als Acker, weshalb vornehmlich
Biotoptypen untergeordneter dkologischer Qualitat liberplant werden. Am &stlichen und siidlichen
Gebietsrand bestehen in Abgrenzung zu den benachbarten Wohnbauflachen Griinsdume mit
Altbaumbestdnden. Zudem verlauft eine Grabenflache zentral durch das Plangebiet.

Fiir das Schutzgut Tiere kdnnen Beeintrachtigungen aufgrund einer veranderten Beanspruchung
potentieller Lebensrdume auftreten. Bei der derzeitigen Ackernutzung handelt es sich um
Biotoptypen untergeordneter okologischer Qualitdt, die vornehmlich als Futterhabitat fiir die
Avifauna dienen. Hinweise auf das Vorkommen von Freilandarten liegen nicht vor und sind aufgrund
der umgebenden Strukturen (Siedlung, StraBen) nicht wahrscheinlich. Die im Plangebiet
vorhandenen Altbdume lassen ein Vorkommen von Flederm&usen vermuten, da sie Astldcher, Héhlen
und andere Schadstellen als mégliche Quartiere aufweisen. Diese Biume werden mit der Aufnahme
als Einzelbdume zum Erhalt geschiitzt, so dass hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Im
Grabenbereich konnten trotz ausgepragter Uferrandvegetation innerhalb der aquatischen Zone des
Grabens keine Amphibienarten nachgewiesen werden. Fiir die von der Planung betroffenen Végel /
Avifauna bestehen im Umfeld mit Acker- und z. T. Griinlandflachen vergleichbare Habitate. Dies
kann einen Ausgleich fiir die mdglicherweise von der Planung unmittelbar betroffenen Tiere bieten.

Fiir Pflanzen bestehen im ackerbauliche genutzten Plangebiet keine besonders bedeutsamen
Habitatstrukturen, da die praktizierte Bewirtschaftung im Regelfall nur monokulturelle Strukturen
hervorbringt und andere Pflanzen, z. B. Spontanvegetation, beseitigt werden oder in Folge des
Einsatzes entsprechender Mittel und Techniken gar nicht erst entstehen. Wertvollere Bereiche, wie
die randlich bestehenden Altbaumbestdnde werden erhalten. Die Badume entlang des Growegs im
Norden liegen (bis auf wenige Ausnahmen im Bereich der geplanten Riickhaltefliche) innerhalb der
StraBenparzelle und damit auBerhalb des Plangebiets.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen bzw. drtliche Bauvorschriften erlassen, die die
Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen abmindern:

e Sodiirfenim liberwiegenden Plangebiet (WA) 60 % der Baugrundstiicke nicht versiegelt werden.
Diese Bereiche sind als begriinte Hausgarten herzustellen. Schottergdrten sind ausdriicklich
ausgeschlossen. Auch in den Mischgebieten sind mindestens 400 der Flache unversiegelt zu
belassen.

e Am dstlichen und siidlichen Gebietsrand sind private Griinflaichen mit Erhaltungsvorgaben fiir
Altbdume und Pflanzgeboten fiir standortgerechte Straucher festgesetzt.

e Grundstiickseinfassungen sind als lebende Hecken auszubilden.

o Je Hausgarten ist ein hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen (Grundstiicke, auf denen ein oder
mehrere Bestandsbidume zum Erhalt festgesetzt sind, sind von dieser Vorgabe ausgenommen).

Ziel dieser Festsetzungen ist es, innerhalb des Baugebiets einen mdglichst hohen Griinanteil zu
schaffen, der neue Habitate fiir Tiere und Pflanzen ausbilden kann. Auch wenn in Hausgéarten
regelmaBig von der Verwendung nicht heimischer Pflanzen und intensiven Nutzungen auszugehen
ist, entstehen gegeniiber der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung erfahrungsgemaB auch
hochwertige, kleinteilige Strukturen, die Wertigkeiten fiir Tiere und Pflanzen schaffen.

Die Belange des Artenschutzes sind bei der Durchfiihrung aller MaBnahmen zu beachten. Sie
stehen der Planung nicht entgegen. Es werden keine Strukturen von besonderer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft liberplant. Die aktuelle Flichennutzung in Form intensiver Landwirtschaft flihrte
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nicht zur Herausbildung bedeutender Habitate. Die hochwertigen Altbaumbestinde an den
Gebietsrdndern werden erhalten und dauerhaft geschiitzt. Bei ggf. erforderlichen Eingriffen im
Bereich der geplanten Zufahrt zum Baugebiet kann iiber geeignete MaBnahmen (Priifung der
betroffenen Strukturen, Riickschnitt nur auBerhalb sensibler Zeitraume und dhnliche) sichergestellt
werden, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande berlihrt werden. Ggf. verbleibende
Beeintrachtigungen werden durch die vorgesehene KompensationsmaBnahme ausgeglichen.

Eingriffe und Beeintrdchtigungen fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen kénnen bei der erstmaligen
Uberplanung zuvor unbebauter Flichen nie vollstindig ausgeschlossen werden. Zur Umsetzung des
Planziels und vor dem Hintergrund einer moglichst effizienten Flachennutzung erkennt die Stadt
keine weiteren Moglichkeiten, etwa noch zusatzliche Griin- und Freiraumstrukturen innerhalb des
Plangebiets zu beriicksichtigen. Mit den getroffenen Festsetzungen werden jedoch bereits
umfangreiche MinderungsmaBnahmen im Plangebiet vorgesehen.

Die Planung erfasst ein etwa 38.660 m2 groBes Gebiet. Das liberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Areal wird dauerhaft seiner bisherigen Nutzung entzogen.

Die Stadt Diepholz ist bemiiht, die erstmalige Inanspruchnahme unbebauter Flachen weitgehend zu
minimieren. Um bei der hohen Nachfrage im erforderlichen Umfang Wohnbauflachen zur Verfligung
zu stellen, bestehen jedoch keine geeigneten Flachenalternativen, bei deren Inanspruchnahme
geringere Auswirkungen auf das Schutzqut Flache zu erwarten waren. Die angrenzenden Wohnlagen
um den Jriftweg, die Fladderstral3e sowie die weiteren siidlich gelegenen Wohnbauflachen bieten
keine verbleibenden Entwicklungspotentiale. Es finden sich auch keine baulich vorgepragten
Flachen, die durch Umnutzung oder Reaktivierung zu Wohnbauflachen entwickelt werden kénnen.
Die nordlich des Growegs gelegenen Bereiche werden gewerblich genutzt. Hier bestehen zwar noch
Flachenpotentiale, die jedoch aufgrund ihrer baulichen Vorpragung und den Darstellungen des
Flachennutzungsplans nicht fiir wohnbauliche Entwicklungen in Frage kommen. Im
Stadtentwicklungsplan (2013) wird die berplanten Flache als ,mdgliche Entwicklungsrichtung -
Wohnen" bezeichnet (siehe auch Kapitel 3.11). Alle im STEP benannten Potentialfldchen sind aktuell
in landwirtschaftlicher Nutzung, so dass ein Ausweichen auf andere Standorte immer mit
vergleichbaren Auswirkungen fiir das Schutzgut Flache verbunden wire.

Ein Verzicht auf die geplante Entwicklung wird aufgrund des Nachfragedrucks nicht als Alternative
angesehen. Mit der gewahlten Flache und in Ermangelung besser geeigneter Alternativen werden
die Auswirkungen soweit moglich minimiert. Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache werden geringer gewichtet, als die verfolgten stadtebaulichen Ziele.

Infolge der Planung sind durch Bodenarbeiten, Bebauung und Versiegelung erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zu erwarten. Diese treten jedoch in Folge eines jeden
Bauvorhabens und damit auch bei z. B. einer Verlagerung des Eingriffs an einen anderen Ort auf.

In Vorbereitung des Planverfahrens wurde ein geotechnischer Bericht® erstellt, fiir den mit Hilfe von
Rammkernsondierungen die drtlichen Bodenverhaltnisse beprobt wurden. Der Bericht beschreibt die
oberen Bodenschichten des Gebiets als Mutterboden und Mudden, die fiir eine Bebauung ungeeignet
sind. Darunter stehen Sande und Geschiebelehme an, die fiir eine Bebauung geeignet sind. Bei den
oberen organischen Bodenschichten ist wie bei allen Bauvorhaben davon auszugehen, dass diese im
Bereich von Gebduden und StraBBen ausgetauscht werden.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass in den allgemeinen Wohngebieten maximal 40 % der
Grundstiicksflachen liberbaut und versiegelt werden diirfen, in den Mischgebieten bis zu 60%. Im
GrofBteil des Plangebiets sind damit 60 % der privaten Bauflachen als unversiegelte, nicht liberbaute
Flachen zu erhalten. Es ist dariiber hinaus mittels ortlicher Bauvorschrift vorgegeben, dass die
unbebauten Grundstiicksfldchen als begriinte Gartenbereiche anzulegen sind. Schottergarten sind
ausdriicklich unzuldssig. Neben den Baugrundstiicken sind im Bereich der StraBBen umfangreiche
Versiegelungen zu erwarten. Hier ist vorgesehen, Offenbodenbereiche (Pflanzstreifen fiir
StraBenbiume) zu erhalten, was die Auswirkungen jedoch nur minimiert und nicht grundsatzlich
vermeidet.

6 Geotechnischer Bericht - allgemeine Baugrundbeurteilung im Projekt 126-20-1, Ingenieurgeologie Dr. Liibbe, Dipl.-Geol. Petra

Miiller, 27.05.2020
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Die Planung ermdglicht erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden, die sich auf die natirlichen
Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG) auswirken kénnen. Das libergeordnete gemeindliche
Interesse wird in der Abwdgung jedoch hoher gewichtet, als die verbleibenden Beeintrachtigungen
des Schutzqutes Boden. Weitere MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffe, etwa die Festsetzung
einer geringeren GRZ stehen dem Planziel entgegen und sind aus Sicht einer flicheneffizienten
Planung und einem sparsamen Umgang mit Fldche und Boden nicht zielfiihrend.

Die Planung nimmt Einfluss auf den natiirlichen Wasserhaushalt im Plangebiet. Die natiirliche
Versickerung im Gebiet wird durch die Planung verandert. Zum Ausgleich dieses Defizits sind
MaBnahmen zur Oberflachenwasserbewirtschaftung vorgesehen.

Es liegt ein Vorkonzept zur Oberflachenentwdsserung vor (siehe hierzu Kapitel 3.12). Es ist
beabsichtigt, das anfallende Oberflachenwasser liber Regenwasserkanale zu sammeln und auf einer
Flache am Groweg bzw. innerhalb des im Gebiet verlaufenden Grabens zuriickzuhalten, um es von
hier gedrosselt in einen Durchlass in Richtung Norden (Rickhaltebereich) bzw. iber die
Grabenstrukturen in Richtung Siiden abzuleiten. Das Wasser der StraBenfldchen kann dabei anteilig
auch in den straBenbegleitenden Griinflachen einer Versickerung zugefiihrt werden.

Ein im Plangebiet verlaufender Graben wird zwar zukiinftig durch die ErschlieBungsstraBBe gekreuzt,
aber als offener Gewdsserzug erhalten. Somit werden keine offenen Gewdsser, bedeutsame
Schutzgebiete oder sonstige, in lbergeordneten Fachplanen dargestellten Bereiche lberplant.

Die ggf. erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen werden im Vorfeld konkreter MaBBnahmen
rechtzeitig eingeholt. Erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser wird mit den
getroffenen Festsetzungen entgegengewirkt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans bereitet das Entstehen eines Wohngebiets sowie eines
Mischgebiets auf aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen vor. Jede Form von Bebauung und
Versiegelung kann Einfluss auf die Schutzgiiter Luft und Klima nehmen, z. B. indem lokal héhere
Lufttemperaturen oder verdnderte Windstrome innerhalb der bebauten Bereiche entstehen. Sie
lassen sich nicht grundsétzlich vermeiden, sondern kénnen lediglich abgemindert werden. Der
Bebauungsplan sieht MaBnahmen und Festsetzungen vor, um die Klimawirksamkeit des
Planvorhabens abzumindern und das Gebiet besser an die schon heute auftretenden Folgen des
Klimawandels anzupassen:

o Die maximal zul3ssige Versiegelung der Baugrundstiicke der allgemeinen Wohngebiete (WA)
wird auf insgesamt 40 % (GRZ + zuldssige Uberschreitung) begrenzt, um groBe Teile des
Plangebiets unversiegelt zu belassen. Das Mischgebiet darf bei einer GRZ von 0,4 mit der
zuldssigen Uberschreitung bis zu 60% iiberbaut werden. Fiir alle Baugebiete wird bestimmt,
dass Gartenbereiche zu begriinen und gartnerisch zu gestalten sind. Schottergarten werden
explizit ausgeschlossen.

e Innerhalb der privaten Baugrundstiicke ist jeweils ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Grundstiicke, auf denen ein oder mehrere Bestandsbdume zum Erhalt festgesetzt
sind, sind von der Vorgabe ausgenommen. Grundstiickseinfassungen sind als lebende Hecken
auszufiihren. Gegenliiber der Bestandsbebauung wird ein privater Griinstreifen festgesetzt, in
dem die bestehenden Altbaume (Eichen) zu erhalten sind. Zusétzlich sind diese Bereiche mit
Strauchern zu bepflanzen.

o Sofern Dacher nicht geneigt errichtet werden, sind diese zu begriinen; dies gilt auch fiir Garagen
und andere Nebenanlagen.

e Die offentlichen StraBenrdume sind so dimensioniert, dass hier straBenbegleitende
Griinstrukturen, insbesondere StraBenbdume, vorgesehen werden.

Die benannten Regelungen tragen dazu bei, dass im Plangebiet ein mdglichst hoher Anteil begriinter
Offenbodenbereiche erhalten bleibt und sich Griinziige ausbilden. Dadurch wird einer zu starken
Aufheizung des bebauten Raums entgegengewirkt. Den Baumpflanzungen sowohl in den
Hausgérten und den StraBenrdumen kommt eine Bedeutung hinsichtlich ihrer Filterwirkungen fiir
Staubpartikel und der von ihnen ausgehenden Regulationseffekte fiir die lokale Temperatur
(Verschattung) und Luftfeuchte zu. Auch der Erhalt des Grabens als offener Wasserzug durch das
Gebiet tragt dazu bei.
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In Folge des Klimawandels ist schon heute in bebauten Bereichen eine immer starkere Aufheizung
festzustellen. Zukiinftig ist davon auszugehen, dass die Zahl der lberdurchschnittlich heiBen Tage
weiter zunimmt. MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung, der Durchgriinung der Plangebiete
und auch der anteiligen lokalen Versickerung des Oberflichenwassers sind Moglichkeiten, auf diese
Auswirkungen ortlich zu reagieren. Die positiven Auswirkungen sind vielfdltig. Es entstehen
Quartiere mit gesteigerter Lebensqualitat, die auch in Extremwettersituationen lebenswerte Raume
fiir ihre Bewohner bereitstellen. Verbesserte Luftfiltration, aber auch die Vermeidung von Hitzeinseln
sind flir die menschliche Gesundheit wichtige Faktoren. Ebenso kénnen die MaBnahmen dazu
beitragen, den Kiihlbedarf von Gebduden zu minimieren und so zu Energieeinsparungen fiihren.

Es werden ortliche Bauvorschriften getroffen, die die Nutzung von Solarenergie beglinstigen kbnnen.
Geneigte Dacher diirfen ausschlieBlich mit einer Dachneigung von 30° oder mehr errichtet werden,
was regelmaBig als geeigneter Aufstellwinkel fiir die Nutzung von Solarenergie angegeben wird.
Flachere Dacher, die eine solarenergetische Nutzung unwahrscheinlicher bzw. weniger effizient
werden lassen, sind mit Ausnahme von Griinddchern nicht zuldssig.

Mit jedem neuen Planvorhaben werden Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter Luft und Klima
ausgelost, die sich nie vollstdndig vermeiden lassen. Der Bebauungsplan sieht ein MaBnahmenpaket
vor, um die Belange des Klimaschutzes mdglichst umfangreich zu beriicksichtigen. Es beinhaltet
MaBnahmen zur Minimierung des Primadrenergiebedarfs und begiinstigt die Nutzung von
Solarenergie. Die baulichen Strukturen sowie die Festsetzungen zur Griinordnung tragen zu einer
Minderung lokaler Effekte bei. Tiefergehende SteuerungsmaBnahmen sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung nicht umsetzbar. Nutzungsvorgaben fiir bestimmte Energietrdger oder
Festsetzungen zum einzuhaltenden energetischen Baustandard von Gebduden konnen in
Bebauungspldnen nicht rechtsverbindlich aufgenommen werden. Gerade hinsichtlich des
energetischen Baustandards unterliegen Neubauten immer den aktuell geltenden Anforderungen,
die in den vergangenen Jahren kontinuierlich verscharft wurden. Es kann daher bei Neubauten
grundsatzlich von der Einhaltung hoher Mindeststandards ausgegangen werden.

Dem Plangebiet kommt keine gesteigerte Bedeutung flr das Landschaftsbild zu. Es handelt sich um
einen durch den Siedlungskdrper im Osten und Siiden, gewerbliche Bebauung im Norden sowie die
ebenfalls nordlich verlaufende Hochtrassierung der Sulinger StraBe sowie die Ostlich gelegene
Bahntrasse deutlich vorgeprdgten Bereich, der kaum Charakteristika des historischen
Landschaftsbilds aufweist.

Die getroffenen Festsetzungen stellen sicher, dass nur umgebungstypische, kleinteilige
Wohnbebauung entstehen kann. Bauvorhaben, die weithin sichtbar sind, sind (insbesondere mit der
Beschrankung auf maximale Geb3dudehGhen von 9,5 m) ausgeschlossen. Die am Rand des
Plangebiets bestehenden Altbaumbestinde werden gesichert und bleiben erhalten. Erhebliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes treten in Folge der Planung nicht auf.

Entsprechend der Gesetzeslage werden bei der Uberplanung landwirtschaftlicher Flachen
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen notwendig, sofern keine wirksamen MinimierungsmaBBnahmen
ergriffen werden. Die Planung ermdglicht, trotz des Erhalts der randlichen Gehdlzstrukturen und des
zentral im Gebiet verlaufenden Grabens, Eingriffe und macht so Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen
erforderlich.

Unter Betrachtung der gebietsinternen MinderungsmaBnahmen ergibt sich in der bilanziellen
Erhebung des Umweltberichts ein Wertpunktedefizit von 12.678 Wertpunkten. Die Auswirkungen
betreffen dabei im Wesentlichen die Schutzgliter Boden und Flache, aber auch Tiere und Pflanzen
sind durch die erméglichte Uberformung der Habitatstrukturen (hier Ackerflichen) betroffen. Die
Eingriffe in den Wasserhaushalt kdénnen mit den vorgesehenen MaBnahmen zur
Oberflachenentwasserung deutlich abgemindert werden und sind dadurch nicht mehr als erheblich
zu betrachten. Das Landschaftsbild wird aufgrund der Lage und Abgrenzung des Gebiets ebenfalls
nicht erheblich negativ beeintrachtigt.

Zur Abgeltung des ausgelosten Wertdefizits wird im weiteren Verfahrensverlauf eine geeignete
Ausgleichsflache bestimmt.
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B FErhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (81 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Gebiete dieser Art sind nicht im Plangebiet oder in dessen ndherer Umgebung ausgewiesen. Die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes bleiben gewahrt.

B Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB)

Bei den durch das Planvorhaben ermdglichten umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
handelt es sich im Wesentlichen um Belange des Immissionsschutzes (insbesondere Larm). Die hierzu
vorgenommenen Erhebungen, Abwagungen und vorgesehenen SchutzmaBnahmen sind im Kapitel
3.1 dargestellt. Erhebliche Beeintrdchtigungen lassen sich mit den getroffenen Festsetzungen
vermeiden. Zu dem ostlich gelegenen Umspannwerk sowie den hier verlaufenden
Hochspannungsleitungen wird bei einer Entfernung von minimal rd. 750 m geniigend Abstand
eingehalten, um gesundheitlichen Beeintrachtigungen auszuschlieBen.

B Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgliter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)
Baudenkmale bestehen im Plangebiet oder dessen Umfeld nicht.

Beziiglich méglicher Bodenfunde wurde eine archdologische Prospektion des Gebiets vorgenommen
(siehe Kapitel 3. 5). Da wurden keine Funde angetroffen, so dass davon auszugehen ist, dass die
Planung keine Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter hat.

B Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser (§ 1 Abs. 6 7 e BauGB)

Mit der Festsetzung allgemeiner Wohngebiete (WA) sowie von Mischgebieten (MI) werden keine
Nutzungen vorbereitet, die besondere Emissionen, Abfille oder Abwasser erwarten lassen.

B Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Konkrete Nutzungsvorgaben fiir die Verwendung erneuerbarer Energie kdnnen im Bebauungsplan
nicht getroffen werden. Es sind jedoch MaBnahmen vorgesehen, die die Nutzung begiinstigen bzw.
die auf eine effiziente Nutzung von Energie hinwirken:

e Die Bauteppiche des Plangebiet sind in einer solchen Weise ausgerichtet, dass eine
solareffiziente Bebauung mehrheitlich mdglich ist. Die Gebdudestellung kann so angepasst
werden, dass sowohl passive MaBnahmen (z. B. Ausrichtung von Rdumen entsprechend der
Sonnenstande, verglaste Fassadenteile zur mdglichst effektiven Gewinnung von Warmeenergie
durch  Sonneneinstrahlung) als auch aktive Solarnutzung (Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen) umgesetzt werden kdnnen.

e Fiir geneigte Dacher wird eine Mindestdachneigung von 30 Grad vorgegeben, die fiir eine
Nutzung von Photovoltaikanlagen als gut geeignet erachtet wird. Bei den getroffenen
Gestaltungsvorgaben (6rtliche Bauvorschriften) werden Anlagen der Energiegewinnung als
magliche Ausnahmen beriicksichtigt.

B Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Der Landschaftsplan der Stadt Diepholz sowie der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz
treffen keine spezifischen Aussagen liber das Plangebiet. Weitere Plane, insbesondere des Abfall-
und Immissionsschutzrechts, die der Planung entgegenstehen bzw. in dieser zu berlicksichtigen sind,
bestehen nicht.

B Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Europdischen Union
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat der Europdischen Union.
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B Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Einklang
gebracht werden.

B Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Mit den getroffenen Festsetzungen werden keine Vorhaben ermdglicht, die eine besondere
Anfalligkeit flir schwere Unfalle oder Katastrophen erwarten lassen.

Belange der Wirtschaft, der Versorgung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

B Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB)

Die Belange der Wirtschaft werden mit der Planung eines allgemeinen Wohngebiets und eines
raumlich untergeordneten Mischgebiets nicht in besonderem MaBe beriihrt. Bei der Umsetzung
baulicher MaBnahmen ist von positiven Impulsen fiir die értliche Bauwirtschaft auszugehen.

Die dem Plangebiet gegeniiberliegenden gewerblichen Nutzungen sind in der Planung
berticksichtigt. Wie auf Ebene der schalltechnischen Untersuchung (siehe Kapitel 3.1) dargelegt
wird, ist ein Nebeneinander von Gewerbe, Mischgebiet und Wohnen aus Sicht des
Immissionsschutzes mdglich. Ggf. kdnnen auch Erweiterungen der Gewerbebetriebe gepriift werden,
da die dortigen Freifldchen in der Betrachtung berlicksichtigt wurden.

B land- und Forstwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB)

Die Planung ermdglicht die Umnutzung bislang landwirtschaftlich genutzter Fldchen (Acker), die
dadurch der Landwirtschaft entzogen werden.

Im landwirtschaftlichen Fachbeitrag zum Regionalen Raumordnungsprogramm (RRPO) des
Landkreises Diepholz 2016 werden alle landwirtschaftlichen Flachen innerhalb des Diepholzer
Stadtgebiets in der aggregierten wirtschaftlichen Flachenbewertung mit 4 von 7 Punkten bewertet’.
Das RROP weist das Plangebiet und dessen Umfeld jedoch als Teil des zentralen Siedlungsgebiets
und nicht als Vorbehaltsfldche fiir die Landwirtschaft aus.

Im Zuge von Planverfahren wird regelmaBig von der Landwirtschaftskammer vorgetragen, dass
moglichst alle landwirtschaftlichen Flachen erhalten bleiben sollen. Als knappe Ressource kann der
Entzug der Flachen hdufig nicht ausgeglichen werden. Beeintrachtigungen einzelner Landwirte bis
hin zu landwirtschaftlichen Produktionsprozessen und Bewirtschaftungszusammenhdngen sind
dabei nicht auszuschlieBen. Der Stadt Diepholz sind diese Zusammenhadnge bekannt, weshalb sie
bemiiht ist, mdglichst wenig landwirtschaftliche Flachen fiir Planzwecke in Anspruch zu nehmen.
Diese Zielsetzung ist jedoch nicht immer mit den weiteren stadtebaulichen Zielen vereinbar und
wird dann entsprechend in die Abwagung eingestellt.

Im Planfall gewichtet die Stadt die Umsetzung der verfolgten Planziele hoher, als den Erhalt der
uberplanten landwirtschaftlichen Flache. Ziel ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets
und eines Mischgebiets. Das fiir das Wohngebiet liberplante Areal wurde im Stadtentwicklungsplan
(STEP, 2013) als mdgliche Entwicklungsrichtung — Wohnen (bzw. alternativ Gewerbe) identifiziert.
Mit den angrenzenden Baugebieten am 7riftweg und den siidlich gelegenen Flachen (Car/-Orff-Weg,
BachstraBe, BeethovenstraBe) besteht eine bauliche Vorprigung. Der Groweg stellt eine gute
ErschlieBung des Gebiets sicher. Das bebaute Areal 6stlich des Bahnhofs wird mit dem Planvorhaben
arrondiert. Der Geltungsbereich durchschneidet damit den kulturwirtschaftlichen Raum nicht
weiter, sondern iiberplant eine schon heute baulich umschlossene und von einem zentral gelegenen
Graben durchschnittene Teilflache.

7 Landwirtschaftlicher ~ Fachbeitrag zum  Regionalen  Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz 2015,
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Karte 3.6 - Gesamtbewertung unter Einbeziehung der natiirlichen Ertragskraft
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Aktive landwirtschaftliche Betriebe mit genehmigter Tierhaltung befinden sich im ndheren Umfeld
nicht. Im Bebauungsplan Nr. 66 ,Landwirtschaftliche und gewerbliche Tierhaltung" sind keine
Gebiete fiir die Errichtung von Tierhaltungslagen im ndheren Umfeld des Plangebiets gesichert
(minimaler Abstand betrdgt mehr als 600 m). Die Planung ermdglicht damit kein Heranriicken an
Hofstellen, die dadurch in ihren Entwicklungsmdglichkeiten eingeschrankt werden.

Die Belange der Landwirtschaft werden beriihrt, aber hinter dem Ziel der Schaffung zusatzlicher
Wohnbauflachen zurlickgestellt. Der Belang findet in der Abwagung Berlicksichtigung. Gleich gut
zur Umsetzung der Planziele geeignete Flachenalternativen, die geringere oder keine Auswirkungen
auf die Landwirtschaft nehmen (z. B. Konversionsflachen), bestehen nicht.

Die Planung beriihrt die Belange der Forstwirtschaft nicht.

B Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr.8 ¢ BauGB)

Die Belange werden mit der Planung von allgemeinen Wohngebieten nicht beriihrt.

B Post- und Telekommunikationswesens (8 1 Abs. 6 Nr. 8 d BauGB)

Die Belange werden mit der Planung nicht in besonderer Weise bertihrt.

B Versorgung [ Infrastruktur (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 e BauGB)

Wasserversorgungstrager sind die Stadtwerke EVB Huntetal. Ein Anschluss an das bestehende
Leitungsnetz ist moglich.

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation der Stadt Diepholz. Die Abwasser werden zum zentralen Klarwerk der
Stadt geleitet. Es bestehen ausreichende Kapazitatsreserven.

Die Stromversorgung erfolgt durch das Niederspannungsnetz der Stadtwerke EVB Huntetal GmbH.
Ein Anschluss an das bestehende Leitungsnetz ist moglich.

Die Gasversorgung erfolgt durch das Versorgungsnetz der Stadtwerke EVB Huntetal GmbH. Ein
Anschluss an das bestehende Leitungsnetz ist maglich.

Die erforderliche Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt liber die entsprechenden
privaten Anbieter. Besondere Regelungserfordernisse entstehen nicht.

Gem3B den Vorgaben des DVGW Arbeitsblatts W405 sind in Wohngebieten 48 m3/h Gber eine
Loschzeit von mindestens 2 Stunden vorzuhalten. Der Loschwasserbereich erfasst normalerweise
samtliche Léschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das mdgliche
Brandobjekt.

Im weiteren Verfahren wird gepriift, welche Lschwasserentnahmestellen im Umfeld des Plangebiets
bestehen. Ggf. konnen zusdtzliche Entnahmestellen im Zuge der Ausbauplanung beriicksichtigt
werden oder in Form von Loschwasserbrunnen geschaffen werden. Eine ordnungsgemaBe
Loschwasserversorgung kann den Erfahrungen nach in den zentralen Siedlungslagen immer
hergestellt werden.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH des Landkreises Diepholz.

Von den Leitungstragern werden regelmadBig Hinweise auf die Schutzbestimmungen ihrer
Leitungsnetze gegeben, die im weiteren Verfahren und insbesondere bei der Umsetzung der Planung
berlicksichtigt werden. Die Leitungsnetze verlaufen in der Regel in den &ffentlichen StraBenrdumen.
Auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer wund auf die Einhaltung der
Schutzbestimmungen der Leitungsbetreiber wird hingewiesen. Ein entsprechender Hinweis wird in
die Planzeichnung aufgenommen. Die ordnungsgemaBe Aufnahme bzw. Unterbringung von neuen
Leitungen ist mit allen Leitungstragern friihzeitig abzustimmen. Gesonderte Leitungsrechte sind
nicht erforderlich.
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Innerhalb des Growegs verzeichnet das Regionale Raumordnungsprogramm (RROB) den Verlauf
einer Fernwasserleitung (Vorranggebiet). Bei allen MaBnahmen am Groweg ist diese Leitungstrasse
(wie alle weiteren Bestandsleitungen) zu beriicksichtigen und zu schiitzen. Das Planvorhaben 6st
keine Beeintrachtigung der Leitungstrasse aus.

Ostlich des Plangebiets, in einer minimalen Entfernung von etwa 660 m, liegt ein Umspannwerk,
von dem mehrere Hochspannungsleitungstrassen ausgehen. Diese halten zum Plangebiet Abstidnde
von mindestens 700 m ein, so dass hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Beziiglich der Oberflachenentwasserung wird an dieser Stelle auf das Kapitel 3.12 ,Belange der
Wasserwirtschaft [ des Hochwasserschutzes" verwiesen.

Innerhalb des Plangebiets sind keine Verdachtsflachen bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen)
zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Diepholz zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen.

B Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 f BauGB)

Das Plangebiet liegt mit einer Teilfliche im Westen (westlich des Grabens) innerhalb des
Erlaubnisfelds ,Ossenbeck” fiir den Abbau von Kohlenwasserstoffen (Fldchennummer 4870). Die
Bergbauberechtigungen liegen bei der Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG.
Beeintrachtigungen der bzw. durch die Planung sind nicht zu erwarten. Ein nachrichtlicher Hinweis
wird in die Planzeichnung aufgenommen.

Belange des Verkehrs
(§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet liegt im dstlichen Stadtgebiet und wird {iber den Groweg erschlossen. Uber diesen
konnen inner- und {iberdrtliche Ziele gut erreicht werden. Das Stadtzentrum liegt in etwa 1,5 km,
der Bahnhof in rund 1,0 km Entfernung. Ein Nahversorger befindet sich in der Nahe des Bahnhofs,
etwa 800 m vom Anderungsbereich entfernt und ebenfalls am Groweg gelegen.

Es liegen keine Hinweise darauf vor, dass infolge der geplanten Anderung ein Zuwachs von
Verkehrsbewegungen entsteht, der zu Uberlastungen der bestehenden ErschlieBungssysteme fiihrt.

Fiir die interne GebietserschlieBung wird eine vom Groweg abgehende StraBenverkehrsflache
festgesetzt, die innerhalb des Plangebiets einen ErschlieBungsring ausbildet. Es ist eine
Parzellenbreite von 12,5 m vorgesehen. Nur in einem Teilbereich, westlich des im Gebiet
verlaufenden Grabens, wird die Parzellenbreite auf 7,0 m reduziert. Um die Erreichbarkeit aller
Grundstiicke sicherzustellen, werden vier private Stichwege mit jeweils 5 m Breite vorgesehen.

e3...



& i\\
|DIEPHOLZ

Bebauungsplan Nr. 104 ,Groweg II" 24 von 44
L J

Abb. 10 Inneres ErschlieBungssystem des Plangebiets
: ;ﬁ;,_,____ S Die detaillierte Ausbauplanung ist nicht
_____ Bestandteil der Bauleitplanung, der hier

beabsichtigte Ausbaustandard findet dennoch
in den planerischen Festsetzungen
Beriicksichtigung. Es ist vorgesehen, neben der
StraBentrasse innerhalb der Verkehrsparzelle
einen FuB- und Radweg auszubilden. Zudem
steht Raum zur Verfligung, der das Anpflanzen
von straBenbegleitenden Baumen ermdglicht.
Die verbleibende Flache kann variabel als
{|Stellplatz- oder weiteres Verkehrsgriin geplant
¢| werden. Westlich des Grabens, im schmaleren
‘| Abschnitt der Verkehrsparzelle, soll zugunsten
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Erganzt wird das System durch einen ostlich entlang des Grabens Gebiet verlaufende FuB- und
Radweg, der im Siiden an die benachbarten Flachen anknilpft sowie eine FuB- und
Radwegeverbindung in Richtung der &stlichen Bebauung. Beide Wege schlieBen an weitere,
offentliche Parzellen an, so dass ein durchldssiges System ausgebildet werden kann.

Das ErschlieBungskonzept ist geeignet, um unterschiedlichen Nutzungsanforderungen und
Zielsetzungen gerecht zu werden:

Im gesamten Plangebiet wird ein FuB- und Radwegesystem vorgesehen, das sichere Wege fiir den
nichtmotorisierten Verkehr bietet. Das Plangebiet einschlieBlich der Wohnlagen und Einrichtungen
der Nachbarschaft werden auf kurzen Wegen miteinander verbunden. Eine hohe Verkehrssicherheit
durch getrennte Wegefiihrung zum motorisierten Verkehr ist gewahrleistet. Eine gute Vernetzung
und attraktive Wegesysteme begiinstigen bei kurzen und mittleren Wegen den Verzicht auf Fahrten
mit dem PKW. Fiir den diskutierten Fall, dass eine Kindertagesstatte im Gebiet errichtet werden soll,
ist eine solche Anbindung auch an die umliegenden Gebiete auch fiir den Hol- und Bringverkehr
glinstig.

Fiir den motorisierten Verkehr wird mit der gewdhlten Ausbaubreite auch in StoBzeiten, bei
Lieferverkehr (Post/Paketdienste) und anderen Fahrten gréBerer Fahrzeuge (z. B. Miillabholung) eine
geordnete und sichere Verkehrsfiihrung gewahrleistet. Es werden ausreichend bemessene Flachen
vorgehalten, um beispielsweise MaBnahmen der Verkehrsberuhigung umzusetzen, aber ggf. auch,
um zukiinftig entstehende neue Anforderungen beriicksichtigen zu kdénnen. Die vorgehaltene
StraBenparzelle bietet genug Raum, je nach Erfordernis z. B. Stellplatzfldchen fiir Besucherverkehr
herzustellen; alternativ sind aber auch Flachennutzungen wie Miilltonnenstellplatze fiir die
mechanisierte Abholung, insbesondere im Bereich der Wohnwege, moglich.

Esist Ziel der Planung, die Verkehrsflache anteilig fiir eine verbesserte Durchgriinung des Plangebiets
zu nutzen. Die StraBBenparzelle ist so dimensioniert, dass begleitende Baumpflanzungen méglich
sind. Hierdurch kdnnen sowohl gestalterische, als auch 6kologische und klimatische Qualitaten
geschaffen werden. StraBenbdume konnen Quartiere insbesondere fiir die Vogelarten des
Siedlungsraums schaffen. Innerhalb der ansonsten regelmaBig weitgehend versiegelten
Verkehrsflichen kommt ihnen als Schattenspender eine kiihlende Funktion zu. Griinbereiche
innerhalb der Verkehrsflichen haben zudem auch fiir den Wasserhaushalt (Versickerung des
StraBenwassers) und den zumindest anteiligen Erhalt natirlicher Bodenfunktionen positive

Auswirkungen.

e3...



& i\\
|DIEPHOLZ

Radverkehr /
OPNV

Fliegerhorst

Bebauungsplan Nr. 104 ,Groweg II" 25 von 44
°

Die Zufahrtsbreiten pro Grundstiick werden auf maximal 6,0 m (gemeinsam fiir Zufahrten und
sonstige Zuwegungen) begrenzt. Abschnittsweise werden auch Zu- und Abfahrtsverbote entlang der
ErschlieBungsstraBen erlassen. Ziel ist es, ein einheitliches Zufahrtssystem innerhalb des Plangebiets
zu schaffen, um dafiir Sorge zu tragen, dass in mdglichst groBe, zusammenhangende Griinflachen
im 6ffentlichen StraBenraum ausgebildet werden kdnnen. Die genauen Standorte der StraBenbdume
bzw. der Grundstilickszufahrten miissen aufeinander abgestimmt werden. Dies sollte im Rahmen der
Kaufvertrage Beriicksichtigung finden. Zur Wahrung der notwendigen Flexibilitdt, wird auf eine
kleinteiligere Festsetzung etwa einzelner Biume oder Griinflichen auf Ebene des Bebauungsplans
verzichtet. Vom Groweg aus ist keine direkte ErschlieBung der Mischgebietsflachen vorgesehen, so
dass hier auf ganzer Lange ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt wurde. Dies dient sowohl Griinden
der Verkehrssicherheit, als auch dem Erhalt der dort im Seitenraum befindlichen StraBenbdume.

Am westlichen Rand des Plangebiets wird der interne ErschlieBungsring an einer Stelle bis an die
Geltungsbereichsgrenze herangefiihrt. Dies schafft einen Anbindungspunkt fir eine Fortfiihrung des
ErschlieBungssystems, sofern die westlich angrenzende Flache zukiinftig auch noch entwickelt
werden soll. Der Abschnitt muss fiir die ErschlieBung der innerhalb des Plangebiets gelegenen
Flachen jetzt noch nicht zwingend ausgebaut werden, sondern dient zunédchst nur der Freihaltung
der ggf. erforderlichen Erweiterungsflache.

Im Plan werden FuB- und Radwege festgesetzt, die eine Anbindung des neu entstehenden Gebiets
an die umliegenden Bestandslagen ermdglichen. In Richtung Osten wird eine Wegeparzelle in
Richtung des 7riftweges vorgesehen, die im dort angrenzenden Bebauungsplan Nr. 75 fortgefiihrt
wird. In Richtung Siiden wird eine Verbindungsachse entlang des Grabens als Wegeparzelle
gesichert. Der angrenzende Bebauungsplan setzt hier zwar keinen FuB3- und Radweg fest, halt aber
ebenfalls eine grabenbegleitende Parzelle frei, die als Wegeverbindung ausgebaut werden kann.
Siudlich des Car/-Orff-Weges beginnt ein Wegenetz, das randlich entlang der dortigen
Wohnbebauung verlauft. Auf dieser Achse kann ein groBflachiges Spiel- und Freizeitareal erreicht
werden. In weiterer Fortfiihrung ist eine Verbindung zum Bahnhof und dem dort gelegenen
Nahversorger gegeben, die fast vollstandig baulich von StraBen fiir den motorisierten Verkehr
verlauft. Die Planung bereitet so eine gute Verbindung zwischen Bestands- und neu geplanten
Nutzungen vor und sichert fiir den FuB- und Radverkehr, insbesondere auch fiir Kinder, sichere
Verbindungen zu den umliegenden Zielen. Umgekehrt lieBe sich auch die im Bereich des
Mischgebiets diskutierte Kindertagesstatte gut auf diesem Wege erreichen.

Das Stadtzentrum liegt in etwa 2,0 km, der ndchstgelegene Nahversorger in etwa 800 m Entfernung.
Diese Ziele befinden sich somit in einer auch fiir den Radverkehr gut geeigneten Distanz.

Aufgrund der Nahe zum Bahnhof besteht eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und
Fernverkehr. An der Sulinger StraB3e, etwa 250 m vom Anderungsbereich entfernt, befindet sich die
nachstgelegene Bushaltestelle.

Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes
(8 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)

Im stidlichen Stadtgebiet befindet sich mit dem Fliegerhorst ein Luftwaffenstandort der Bundeswehr.
Bei Bauvorhaben im Stadtgebiet wird daher seitens der Bundeswehr regelmaBig auf die Belange der
Flugsicherheit verwiesen. Zwischen dem Fliegerhorst und dem Plangebiet liegen etwa 4,3 km.

Die getroffenen Festsetzungen ermdglichen das Entstehen von Gebduden mit einer maximalen
Firsthhe von 9,5 m. Diese maximalen Bauhohen entsprechen auch den Festsetzungen, die in den
umliegenden Gebieten (Bebauungsplan Nr. 60b und Nr. 75) getroffen wurden, und die sich auch im
planungsrechtlich nicht gesicherten Bestand entwickelt haben. Konflikte traten hierbei nicht auf
und sind auch nicht erkennbar.

Im Zuge von Planverfahren teilt das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr regelmdBig mit, dass Plangebiete im Diepholzer Stadtgebiet
innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fiir militdrische Flugpldtze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz
liegen. Es wird dabei i. d. R. darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich
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auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flugldrm etc. beziehen, nicht
anerkannt werden.

Sollte bei der Errichtung von Gebiude/ Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden, ist
hierfiir gemaB § 15 i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militdrischen Luftfahrtbehorde
dringend erforderlich. Fiir die Beantragung dieser luftrechtlichen Genehmigung werden folgende
Angaben benétigt:

o Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84 (geographische Daten Grad/Min./Sek.)
des Kranstandortes, Maximale Arbeitshohe in m {iber Grund und Gber NN, Standzeit

Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3 Wochen vorher) bei
der militdrischen Luftfahrtbehdrde zu beantragen. Anschrift militdrische Luftfahrtbehdrde:
Luftfahrtamt der Bundeswehr, Abteilung Referat 1 d, Luftwaffenkaserne Wahn, Postfach 90 61 1 0
[ 529, 51127 KéIn, LufABw1dBauschutz@Bundeswehr.org.

Bei Beriicksichtigung dieser Vorgaben kdnnen Planvorhaben lblicherweise problemlos durchgefiihrt
werden, ohne die Belange der Verteidigung zu beeintrachtigen.

Eine Luftbildauswertung durch das LGLN (Kampfmittelbeseitigungsdienst) liegt vor®. Diese ergab fiir
das Plangebiet keine Hinweise auf eine Bombardierung.

Abb. 11 Luftbildauswertung des Anderungsbereichs -kein Handlungsbedarf

Es kann nie vollstandig aus-
geschlossen werden, dass im
Plangebiet Kriegsblindgan-
ger aufzufinden sind. Mogli-
che Blindgdnger dirfen
nicht zu einer Gefahr wer-
den. Bei BaumaBnahmen ist
| deshalb jederzeit auf mogli-
“| che Kampfmittel zu achten,
bei Funden sind jegliche Ar-
beiten unmittelbar einzu-
stellen und die zustandigen
1| Dienststellen zu benach-
| richtigen. Ein entsprechen-
der Hinweis ist in die Plan-
.|zeichnung  aufgenommen.
“| Die Belange der Verteidi-
gung und des Zivilschutzes
‘| werden berlicksichtigt.

3.11 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte

(8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Im Stadtentwicklungsplan (STEP)® wird fiir das Plangebiet eine ,mdgliche Entwicklungsrichtung -
Wohnen" (in Fortfiihrung der ostlich angrenzenden Wohnstrukturen) bzw. eine ,mdgliche
Entwicklungsrichtung - Gewerbe" (roter bzw. grauer Pfeil in der nachstehenden Darstellung),
ausgehend von den nordlich gelegenen Gewerbeflachen, verzeichnet.

8 LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst: Kampfmittelbeseitigung in Niedersachsen; Ergebnis
der beantragten Luftbildauswertung nach § 3 NUIG, Projekt / Lageort: Diepholz, Groweg, 29.01.2020
9 Stadt Diepholz - Fortschreibung Stadtentwicklungsplan 2012 [ 2013, re.urban Stadterneuerungsgesellschaft mbH, Oldenburg

(Mé&rz 2013)
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Abb. 12 Auszug aus dem Stadtentwicklungsplan (STEP)

Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans wird die
|| Entwicklungsrichtung  fir  neue
_|Wohnnutzungen aufgegriffen. Fest-
gesetzt werden zum liberwiegenden
Teil allgemeine Wohngebiete, was
der aufgezeigten Entwicklungs-
perspektive des STEP entspricht.

| Die Flache wird nicht vollstdndig als
Wohnbaufldche  entwickelt. Im
‘| Norden ist eine Mischgebietsflache
- | festgesetzt, so dass ein geordneter
Ubergang zu den gewerblichen
Nutzungen besteht.

Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt der im STEP skizzierten Weiterentwicklung der
Wohnbaulagen. Dabei wird der Entwicklung von Wohnbauland aktuell eine hohere Bedeutung
zugemessen, als der Ausweitung der gewerblichen Bauflachen. Aufgrund der hohen Nachfrage nach
Baugrundstiicken innerhalb des Diepholzer Stadtgebiets soll vornehmlich eine Entwicklung von
Wohnbauflache vorbereitet werden. Um die bestehenden Gewerbeflachen im Norden nicht zu
beeintrachtigen und hier ggf. im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Fldchen bzw. der
betrieblichen Weiterentwicklung keine Entwicklungshindernisse zu schaffen, setzt der
Bebauungsplan nicht im gesamten Plangebiet allgemeine Wohngebiete fest. Im parallel zum
Verfahren gednderten Bebauungsplan wird auf etwa einer Bautiefe (rund 40 m) eine gemischte
Bauflache dargestellt. Innerhalb dieser wird im Bebauungsplan die Oberflachenentwasserung
angeordnet und im Weiteren ein Mischgebiet (MI) festgesetzt. So entsteht ein Ubergangsbereich
zwischen Wohn- und Gewerbenutzungen. Fiir rein gewerbliche Nutzungen stehen alternative
Flachen, insbesondere im westlichen Stadtgebiet, zur Verfligung, die in den vergangenen Jahren
deutlich erweitert wurden. Die Planung beriicksichtigt die im STEP aufgezeigte
Entwicklungsperspektive entsprechend den aktuellen Anforderungen der Stadtentwicklung.

Innerhalb allgemeiner Wohngebiete sind keine Einzelhandelsbetriebe zuldssig bzw. nur solche, die
der Versorgung des Gebiets dienen. Innerhalo der Mischgebietsfliche werden
Einzelhandelsnutzungen ausdriicklich zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche und der
etablierten Einzelhandelslagen der Stadt ausgeschlossen. Damit konnen keine Nutzungen entstehen,
die aufgrund ihrer GréBe oder ihres Sortiments geeignet waren, sich negativ auf die zentralen
Versorgungslagen der Stadt auszuwirken. Die Aufstellung des Bebauungsplans steht so den
Zielsetzungen des stddtischen Einzelhandelsgutachten (EHEK) zur Ermittlung der zentralen
Versorgungsbereiche'® nicht entgegen.

Die Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte finden in der Planung Beriicksichtigung.

Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft
(8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Fiir den Hochwasserschutz bedeutsame Flachen wie Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet
und der Umgebung nicht verzeichnet. Es ist auch nicht als Risikogebiet auBerhalb festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen.

Zentral innerhalb des Plangebiets verlduft ein Graben (Gewésser Ill. Ordnung), der sich in Richtung
Siiden fortsetzt, am Rand der dort gelegenen Wohnbauflachen verlduft und dann in die westlich

10 Gesellschaft fiir Konsumforschung: Zentrale Versorgungsbereiche in Diepholz und Diepholzer Liste. Einzelhandelsgutachten, Stand

14.01.2019
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gelegene Strothe einleitet. In Folge der Planung wird der Graben innerhalb des Geltungsbereichs
durch eine StraBe gekreuzt und im Norden zur Herstellung der ErschlieBung geringfiigig eingekiirzt.
Das Gewdsser bleibt jedoch in seiner Funktion erhalten und wird weiterhin als offener Graben durch
das Gebiet gefiihrt. Der Graben kann beidseitig berdumt werden, sowohl von der Planstrae aus, als
auch von einem ostlich verlaufenden FuB- und Radweg aus. Mit der Festsetzung einer 6ffentlichen
Griinfliche (Zweckbestimmung Wasserwirtschaft) sowie der nachrichtlichen Ubernahme des
Grabenverlaufs ist das Gewasser planungsrechtlich gesichert.

Am ostlichen Gebietsrand, auf dem Flurstiick Nr. 48/1, ist derzeit ebenfalls der Verlauf eines
Gewassers 3. Ordnung verzeichnet. Der Graben, der Wasser in Richtung Norden abfiihren soll, stellt
sich in der Ortlichkeit als tiberwiegend nicht mehr vorhanden dar. Insbesondere im siidlichen
Teilbereich wurde die Parzelle verfiillt. Im ndrdlichen Abschnitt sind teilweise noch Grabenstrukturen
erkennbar, die jedoch regelmaBig trockenfallen und nicht durchgehend wasserfiihrend sind. Schon
heute kommt dem Graben keine wesentliche wasserwirtschaftliche Funktion mehr zu. Bei
Umsetzung der vorgesehenen MaBnahmen zur Oberflaichenentwésserung entfallt die
Grabenfunktion vollstindig. Die Stadt wird ggf. die formelle Aufhebung des Grabens anstreben.
Auffiillungen oder Abgrabungen der Flache sind entsprechend der getroffenen Festsetzungen nicht
zuldssig. Hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen Funktionen ergeben sich keine Beeintrachtigungen.

Da in Folge der ermdglichten Bebauung und Versiegelung des Plangebiets Regenwasser nicht wie
bisher auf den Flachen versickern kann, ist ein Oberflachenentwasserungskonzept zu erstellen. Eine
Vorkonzeption'' liegt vor. Es werden MaBnahmen fiir den Umgang mit anfallendem
Oberflachenwasser benannt.

Es ist vorgesehen, das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser (Versiegelung von
maximal 40% der allgemeinen Wohngebiete [ bis zu 60 % der Mischgebiete,
StraBenverkehrsflachen) zu sammeln und dber innerhalb der PlanstraBen gelegene
Regenwasserleitungen zundchst einer Riickhaltung zuzufiihren. Hierzu wird ein Riickhaltebecken im
nordostlichen Plangebiet vorgesehen. Das Becken soll iiber ein Speichervolumen von 400 m3
verfligen, das Stauziel betrdgt maximal 40 cm. Das Becken ist trockenfallend, weist also keinen
dauerhaften Wasserstand auf. In dem Bereich besteht ein Durchlass, der den Groweg quert und liber
den das Wasser aus dem Becken gedrosselt in Richtung Norden in Richtung der Strothe abgeleitet
werden kann.

Ebenfalls wird der innerhalb des Gebiets verlaufende Graben (Gewasser . Ordnung) zur anteiligen
Riickhaltung herangezogen. Die Ausbauplanung sieht vor, den Graben an einer Stelle im siidlichen
Plangebiet zu queren. Dabei soll als Durchlassbauwerk eine Drossel vorgesehen werden, so dass das
Wasser des Grabens auch weiterhin in Richtung Siiden ablaufen kann, aber in seinem Abfluss
mengenmaBig begrenzt wird. Der nérdlich davon gelegene Grabenbereich kann durch Auffillungen
leicht aufgeweitet bzw. in seiner maximalen Gewasserfliche vergroBert werden. Teile der
Baufldchen leiten das Oberflachenwasser dann liber die Regenwasserkanale nicht dem norddstlichen
Riickhaltebereich zu, sondern in die so geschaffene Riickhaltefliche des Grabens. Dessen
Gewasserfunktion bleibt erhalten, der Graben wird auch zukiinftig als offenes, wasserflihrendes
Gewadsser im Plangebiet wahrnehmbar sein. Es stehen etwa 180 m3 Rickhaltevolumen zur
Verfligung. Die beiden Riickhalteflachen sind untereinander nicht verbunden.

Wasser der ErschlieBungsstraBen kann anteilig in den vorgesehenen Griinflachen innerhalb der
StraBenparzellen versickert werden.

Die Belange der Oberflichenentwdsserung sind in der Planung beriicksichtigt. Die gemal3 der
Vorkonzeption bendtigten Flachen werden als dffentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung
Wasserwirtschaft festgesetzt und so dauerhaft gesichert. Alle erforderlichen baulichen MaBnahmen
werden innerhalb dieser Flichen zugelassen. Im Bereich des Grabens sind dabei keine erheblichen
Veridnderungen gegeniiber dem heutigen Zustand zu erwarten. Uber die westlich an den Graben
angrenzenden Verkehrsfldche sowie dem dstlich vorgesehenen FuBB- und Radweg kann der Graben

1 Addicks Ingenieurbiiro und Vermessung: Entwasserungsvorkonzept, Bebauungsplan Nr. 104 ,Groweg 1", Stand 18.01.2021
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jederzeit berdaumt werden. Innerhalb der Fliche des Regenriickhaltebeckens sind Flachen fir
Raumwege vorgesehen.

Der Belang findet im weiteren Planverfahren Berlicksichtigung und wird spatestens zur Ausbau- und
ErschlieBungsplanung im notwendigen Umfang mit der unteren Wasserbehorde des Landkreises
abgestimmt. Wasserrechtliche Genehmigungen werden rechtzeitig beantragt.

Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden
(8 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB)

Es werden keine Regelungen fiir die Schaffung von z. B. Fliichtlingsunterkiinften oder vergleichbaren
Einrichtungen getroffen; auch sind im Plangebiet keine konkreten Projekte vorgesehen. Dennoch
kann die Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen, wie sie mit den festgesetzten allgemeinen
Wohngebieten getroffen wird, immer einen indirekten Beitrag zur Unterbringung von Fliichtlingen
und Asylsuchenden leisten. So entlastet die Schaffung neuer Baugrundstiicke den (Miet-
)Wohnungsmarkt der Stadt, was sich wiederum positiv auf das Marktsegment giinstigerer
Wohnflachen auswirkt. Die Festsetzungen stehen der Umsetzung spezifischer Vorhaben zudem nicht
entgegen. Anlagen fiir soziale Zwecke sind im Plangebiet allgemein zulassig.

Die Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden werden damit hinreichend beriicksichtigt.

Inhalte des Bebauungsplans

Art und MaB der baulichen Nutzung

Es werden allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Die nach BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen werden nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans gemacht. Ziel ist die
Aktivierung eines Potenzialraums fir Wohnbauentwicklungen entsprechend der im
Stadtentwicklungsplan aufgezeigten Entwicklungsrichtung. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind in der Regel flachenintensiv, hdufig mit besonderen Emissionen verbunden und
weisen regelmadBige Besucherverkehre auf. Damit stellen diese Betriebstypen daher aus Sicht der
Stadt keine geeigneten Nutzungen fiir das Areal dar. Die Flachen sollen fiir die Entwicklung derzeit
stark nachgefragter privater Baugrundstiicke vorbehalten bleiben. Fir die benannten,
ausgeschlossenen Nutzungen stehen im Stadtgebiet andere, besser geeignete Grundstiicke (u. a.
auch in Misch- und Gewerbegebieten) zur Verfiigung (siehe textliche Festsetzung § 1).

Entlang des Growegs wird ein Mischgebiet (MI) festgesetzt. Einzelhandelsbetriebe,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten werden nicht zugelassen. Die eher
groBflachigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden, wie auch in den allgemeinen
Wohngebieten, aufgrund ihres Platzbedarfs und Emissionsverhaltens nicht zugelassen.
Einzelhandelsbetriebe werden ausgeschlossen, um die Einzelhandelsnutzungen auf die zentralen
Siedlungsbereiche zu konzentrieren und damit keine Konflikte zum Einzelhandelskonzept der Stadt
auszulsen. Fiir Vergniligungsstatten besteht im Diepholzer Stadtgebiet mit dem Bebauungsplan
Nr. 49 ein Plan, der im Besonderen die Zuldssigkeit dieser Nutzungsformen regelt. Es stehen
prinzipiell Flichen fir diesen Nutzungstyp zur Verfiigung. In Nachbarschaft zu einem kleinteiligen
Wohngebiet sollen entsprechende Nutzungen nicht zugelassen werden, um Beeintrdchtigungen
durch Emissionen, Kundenaufkommen und regelmaBigem Nachtbetrieb vorzubeugen.

Es wird im WA eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die zuldssige Uberschreitung
durch Zufahrten, Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und dhnliches (gemaB § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO0) darf - abweichend der Regelungen der Baunutzungsverordnung - hichstens bis zu einer
Gesamtversiegelung von 40% der Grundstiicksflichen UGberschritten werden (siehe textliche
Festsetzung § 4). Im Mischgebiet (MI) wird eine Grundflichenzahl von 0,4 festgesetzt, die mit der
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Uberschreitung nach & 19 BauNVO eine maximale Grundstiicksiiberdeckung von 60% des
Baugrundstiicks ermdglicht.

Die weiteren Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung werden sowohl fiir die allgemeinen
Wohngebiete als auch flir das Mischgebiet gemeinsam getroffen, um ein mdglichst einheitliches
Gebiet auszubilden. Je Wohngebdude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig, wobei ein
Doppelhaus als ein Wohngeb3ude definiert wird (eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte). Ziel ist ein
kleinteilig bebautes Gebiet mit traditionellen Einfamilien- und Doppelhdusern. GroBere
Wohngeb3ude mit einer hoheren Einwohnerzahl werden aus diesem Grund nicht zugelassen (siehe
textliche Festsetzung § 2).

Geb&ude diirfen als Einzel- und Doppelhduser (ED) errichtet werden. Die Bebauung hat in Form
einer abweichenden Bauweise (a) zu erfolgen. Diese entspricht grundsétzlich dem Stil der offenen
Bauweise. Einzelhduser diirfen aber nur eine maximale Lange von 15 m, Doppelhduser von 18 m
nicht lberschreiten. In den Mischgebieten gilt ein leicht erhohter Wert von bis zu 20 m fiir alle
Geb3ude (siehe textliche Festsetzung § 5).

Es ist jeweils ein (I) Vollgeschoss zuldssig. Die Hohe des FertigfuBbodens der Erdgeschosse darf
maximal 0,3 m {iber der ErschlieBungsstraBe betragen. Damit wird ein libermaBiges Anfiillen der
Baugrundstiicke mit daraus regelmaBig resultierenden, nachteiligen Auswirkungen auf die
umliegenden Grundstiicke (Wasserabfluss) verhindert. Die weiteren Regelungen zur Hohe der
Gebdude werden Uber drtliche Bauvorschriften gemaB § 84 Abs. 3 Nr. 1 BauGB zu den Dachformen
und Gebdudeh6hen bestimmt (siehe Kapitel 5).

Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohe wird die Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des
Baugrundstiicks herangezogenen Straf3e an der jeweiligen Grundstiicksgrenze in der Mitte des
Baugrundstiicks definiert (siehe textliche Festsetzung § 3).

Die liberbaubaren Grundstiicksflaichen werden (iber Baugrenzen definiert. Gegeniiber der internen
ErschlieBungsstraBe halten sie einen Abstand von 6,0 m ein. Auf diese Weise bilden sich durch die
zuriickspringenden Gebdude Vorgartenbereiche entlang der PlanstraBen aus, was die Ausbildung
eines offenen und begriinten StraBenbildes begiinstigt. Gleichzeitig ist sichergestellt, dass ein
ausreichender Abstellraum fiir parkende Fahrzeuge innerhalb der Baugrundstiicke (z. B. vor den
Garagen) freigehalten wird. Die Bauteppiche werden in den allgemeinen Wohngebieten auf Tiefen
von 15-18 m begrenzt, um der Ausbildung besonders groBer oder weit in die riickwartigen
Gartenbereiche hineinragender Gebdude vorzubeugen. Auf den Ostlichen Baufeldern dient die
Begrenzung der Tiefe der Bauteppiche auf 15 m auch dazu, um mdglichst groBe Abstédnde zu den
dortigen Altbaum-Bestanden einzuhalten, ohne die bauliche Nutzbarkeit der Grundstlicke zu sehr
einzuschranken. Die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports wird ausschlieBlich
innerhalb der Baugrenzen zugelassen. Somit entstehen klar definierte, Ulberbaubare
Grundstiicksbereiche, die das Freihalten von unbebauten Bereichen und somit das Entstehen von
Vor- und Hausgéarten im Plangebiet begiinstigen. Zusammen mit maximale Versiegelung von 40%
der Grundstiicksflichen kénnen die Baugrundstiicke baulich gut genutzt werden, miissen aber auch
raumlich klar definierte und anteilig lberwiegende Griinstrukturen ausbilden (siehe textliche
Festsetzung § 4).

Zusammen mit den ebenfalls in Teilen des Gebiets festgesetzten Zu- und Abfahrtsverboten wird eine
klare stadtebauliche Gliederung des Gebiets erreicht. Es ist sichergestellt, dass die Gebdude mit ihren
Zufahrten und ihrer Hauptausrichtung auf die jeweils vorgesehenen ErschlieBungsstraBBen orientiert
sind, so dass sich ein klares StraBenbild einstellt. Da innerhalb der StraBenparzellen
straBenbegleitende Baumpflanzungen vorgesehen sind, ist die Freihaltung bestimmter Bereiche von
Zufahrten zielflihrend. Bepflanzung kann so deutlich besser umgesetzt und in der Summe i. d. R.
mehr Baumstandorte realisiert werden. Die Ausweisung bestimmter Zufahrtsbereiche begiinstigt
dariiber hinaus eine gemeinsame ErschlieBung zweier Nachbargrundstiicke, was libermaBig vielen
individuellen Zufahrtsbereichen entgegenwirkt.

Im nérdlichen Bereich des Mischgebiets (M) ist der Bauteppich groBer gefasst. Da fiir die Ausiibung
wohnbaulicher und gewerblicher Nutzungen auf einem Grundstiick regelmaBig groBere bauliche
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Strukturen ben&tigt werden, ldsst der dortige Bauteppich eine flexiblere Grundstiicksnutzung zu.
Zufahrten vom Groweg sind nicht zulassig.

Es werden offentliche Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Wasserwirtschaft" festgesetzt, die
der Fiihrung des Oberflichenwassers sowie der Riickhaltung dienen. Sowohl der im Gebiet
verlaufende Graben sowie ein im Nordwesten vorgesehener Riickhaltebereich werden mit dieser
Festsetzung versehen. Innerhalb der Flachen sind alle MaBnahmen der Bewirtschaftung des
Oberflachenwasser zuldssig, sowie bei Bedarf die Anlage von Raumwegen und Einziunungen. Auch
Anpflanzungen sind mdglich, sofern sie der wasserwirtschaftlichen Funktion nicht entgegenstehen
(siehe textliche Festsetzung § 7.1).

Entlang des ostlichen und des siidlichen Siedlungsrandes werden private Griinflichen mit der
Zweckbestimmung Griinsaum festgesetzt. Innerhalb des Bereichs werden zudem mehrere Altbdume
als Bestandsbaume zum Erhalt festgesetzt. Es handelt sich dabei um Eichen, die aufgrund ihrer
GroBe und ihres Alters fiir das Landschafts- und Ortsbild an dieser Stelle eine besondere Bedeutung
haben und auch aus 6kologischer Sicht erhaltenswert sind. Die Flachen sind als Griinflachen zu
unterhalten und diirfen nicht bebaut oder aufgefiillt werden. Ziune diirfen nur am Rand (sowohl
am auBeren Rand der zugehdrigen Grundstiicke oder auch am inneren Rand, also der Grenze zu den
angrenzenden allgemeinen Wohngebieten) errichtet werden. Zaune innerhalb der Fldchen sind nicht
zuldssig, sofern sie nicht nur auf kiirzestem Wege die Fldche queren und damit der Herstellung einer
umlaufenden Grundstiickseingrenzung am eigenen, duBeren Grundstlicksrand dienen. Fiir die Flache
wird zudem ein Pflanzgebot ausgesprochen. Die Festsetzung dient dazu, gegeniiber den
angrenzenden Wohnlagen einen begriinten Abschluss der Baugrundstiicke herzustellen. Es handelt
sich um die jeweils riickwartigen Grundstiicksbereiche der zugehdrigen Wohngrundstiicke, so dass
grundsatzlich von einer Gartengestaltung dieser Grundstiicksteile auszugehen ist. Um einen
einheitlichen, standortgerechten und damit auch naturschutzfachlich hochwertigen Griinsaum
herzustellen, wird die randliche Griinflaiche mit dem Pflanzgebot fiir heimische Strducher in den
Plan aufgenommen. Erganzend zu den Altbdumen entsteht so ein gehdlzgesdumter Griinraum am
Rand des Plangebiets (siehe textliche Festsetzung § 7.2).

Fiir alle privaten Grundstiicke wird dariiber hinaus ein Pflanzgebot ausgesprochen, nach dem je
Baugrundstiick mindestens ein standortgerechter, hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen ist.
Grundstilicke, auf denen ein Baum zum Erhalt festgesetzt ist, sind von dieser Festsetzung
ausgenommen (siehe textliche Festsetzung § 7.3).

Fiir die interne ErschlieBung wird eine StraBenverkehrsfliche mit einer Parzellenbreite von 12,5 m
festgesetzt. Auf Ebene des Bebauungsplans erfolgt keine Ausbauplanung. Die vorgesehene Parzelle
ist jedoch so dimensioniert, dass neben einer fiir den Begegnungsverkehr ausgelegten Fahrbahn eine
einseitige FuB-/Radwegeanlage und ein durchgehender Griinstreifen fiir Baumpflanzungen
vorgesehen werden kdnnen. Es verbleiben darlber hinaus voraussichtlich Flachen, die fiir eine
flexible Nutzung (straBenbegleitende Stellplatze, weitere Griinflichen/Baume usw.) zur Verfiigung
stehen. Westlich der Grabenparzelle betrdgt die Parzellenbreite abweichend nur 7 m. Hier wird der
straBenbegleitende Griinanteil durch die Freifliche des Grabens libernommen, so dass ein breiter,
offenere StraBenraum bestehen bleibt, aber auch ausreichend Raum fiir die angrenzenden
Grundstiicksflachen zur Verfligung steht.

Mit dem in Hinblick auf die GroBe des Plangebiets vergleichsweise breiten StraBenquerschnitt wird
aktiv das Ziel verfolgt, eine gebietsinterne Durchgriinung mit StraBenbdumen herzustellen. Es soll
ein groBziigiger StraBenraum entstehen, der, ergdnzt von den freizuhaltenden Vorgartenbereichen,
eine Auflockerung und Offenheit im Gebiet schafft und neben der Funktion als Verkehrsraum auch
eine Bedeutung aus dkologischer und lokalklimatischer Sicht einnimmt.

Ergdnzend zu den 6ffentlichen StraBen werden vier Stichwege mit einer Breite von 5 m vorgesehen,
die als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (Wohnwege) gesichert werden. Die Wege
dienen der ErschlieBung riickwartiger Grundstiicke. Sie miinden in kleinen Platzanlagen mit einer
Kantenlange von 10 m, so dass sie fiir die Unterbringung der technischen ErschlieBung sowie das
Wenden von Fahrzeugen ausreichend dimensioniert sind. Sie sollen nicht als 6ffentliche StraBen
erschlossen, sondern von den Anliegern selbst libernommen und unterhalten werden.
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Pro Baugrundstiick werden die Zufahrtsbreiten auf maximal 6,0 m begrenzt, um libermaBig breiten
Zuwegungen zu den Grundstlicken vorzubeugen, die dem Ziel eines durchgriinten Vorgarten- und
StraBenraums entgegenstehen (siehe textliche Festsetzung § 6). Zur erginzenden Steuerung der
Zufahrten sind in Teilen des Gebiets Zu- und Abfahrtsverbote zeichnerisch festgesetzt. Sie stellen
klar, welche Teile des Baugebiets Uber die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(Wohnwege) erschlossen werden und sichern so die Ausbildung einer klaren ,ersten” und ,zweiten"
Baureihe. Es wird gesichert, dass die unmittelbar an den geplanten 6ffentlichen StraBen gelegenen
Grundstiicke auch lber diese erschlossen werden. Im Einfahrtsbereich des Plangebiets sowie in den
Kurven des inneren ErschlieBungsrings, sind, orientiert an den Bauteppichen, ebenfalls Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrten vorgesehen. Die Grundstlicke werden so jeweils straBeneinheitlich von
einer Seite aus erschlossen, was insbesondere bei Eckgrundstiicken einer unklaren
ErschlieBungssituation vorbeugt, ein Zusammenlegen von Zufahrten beglinstigt und so ein klareres
StraBenbild schafft.

Zentral im Plangebiet wird, parallel zu einem dort verlaufenden Graben, ein FuB- und Radweg als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Der Weg kniipft im Siiden an eine
auBerhalb des Plans gelegene Freifliche, ebenfalls entlang des Grabens, an und ermdglicht so
sowohl die Berdaumung der Grabenparzelle, als auch eine Verbindung in die siidlich gelegenen
Nachbarbereiche. Auch in Richtung Osten wird mit der Festsetzung eines Fu3- und Radweges eine
Ankniipfung an eine benachbarte Wegeparzelle geschaffen und dauerhaft gesichert.

Eine Widmungsfunktion fiir die offentlichen Verkehrsflichen ist in den Bebauungsplan
aufgenommen (siehe textliche Festsetzung § 9).

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 [ 50 dB(A) (Tag / Nacht) und fiir
allgemeine Wohngebiete von 55 [ 45 dB(A) (Tag / Nacht) werden teilweise tiberschritten. Es werden
maximal rd. 63 |/ 58 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht. Aus diesem Grund werden passive
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Das Gebiet wird hierzu in die Lirmpegelbereiche Ill (WA) und
VI (MI) unterteilt. Die Abgrenzung orientiert sich an den in der schalltechnischen Beurteilung
ermittelten Flachen. Innerhalb der Larmpegelbereiche sind die Anforderungen der DIN 4109-
01:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau" zu beriicksichtigen, die Anforderungen an das Schallddmm-
MaB der zu verwendenden AuBenbauteile der Gebaude formuliert (textliche Festsetzung § 8.1). Teile
des Gebiets, sowohl in den Mischgebieten (Teilbereich A) als auch den allgemeinen Wohngebieten
(Teilbereich B) missen zudem bei der Anlage der AuBenwohnbereiche die Lage auf der
schallabgewandten Seite berticksichtigen (textliche Festsetzung § 8.2). Von den Festsetzungen zum
Schallschutz darf abgewichen werden, wenn die Anforderungen nachweislich auf anderem Wege
einhalten werden konnen (siehe textliche Festsetzung § 8.3).

Textliche Festsetzungen im Uberblick

§1 Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans gemacht (§ 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m.
§ 4 Abs. 3 BauNV0).

Im Mischgebiet (MI) werden folgende Nutzungsarten nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5i. V. m. § 6 Abs. 2
BauNVO0):

o Einzelhandelsbetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),

e Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO0),

e Tankstellen (8 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO0),

o \Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO).
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§2 Zuldssige Anzahl von Wohneinheiten

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) und dem Mischgebiet (MI) sind je Einzelhaus hdchstens
zwei Wohnungen zuldssig. Je Doppelhaushélfte ist hdchstens eine Wohnung zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB).

§3 Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (oberer Bezugspunkt) darf hochstens 30 cm (iber dem
benannten unteren Bezugspunkt liegen.

Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt die Fahrbahnoberkante
am duBeren Fahrbahnrand der zur ErschlieBung des Baugrundstiicks herangezogenen StraBe. Zu
messen ist an der jeweiligen Grundstiicksgrenze in der Mitte des Baugrundstiicks (§ 16 Abs. 2 Nr. 4
u. Nr. 5 BauNVO i. V. m. 8 18 Abs. 1 BauNVO0).

§4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Errichtung von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie von Garagen (§ 12 BauNVO0) und Carports
ist nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Fiir Garten- und Gewdchshauser, Schuppen, Spielgerdte und nicht mit einer Hauptanlage
verbundene iiberdachte Terrassen/Freisitze kdnnen Ausnahmen zugelassen werden (§ 23
Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO0).

Die zuldssige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflichenzahl (GRZ) von insgesamt 0,4 tiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

§5 Abweichende Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Geb3ude
sind entsprechend der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNV0) zu errichten; die Geb4udeldnge darf
bei Einzelhdusern maximal 15 m, bei Doppelhdusern maximal 18 m betragen. Im Mischgebiet (MI)
darf die Gebdudeldnge maximal 20 m betragen (§ 22 Abs. 4 BauNVO0).

§6 Zufahrtsbreiten

Jedes Baugrundstiick innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) darf zur Herstellung von
Zufahrten fiir Stellpldtze, Garagen und Carports sowie sonstige Zugdnge auf einer Breite von
insgesamt maximal 6,0 m an die oOffentlichen Verkehrsflachen angeschlossen werden. Eine
Aufteilung auf mehrere Zuwegungen und Zufahrten ist zul3ssig, die in ihrer Gesamtheit jedoch die
benannte Breite nicht Gibersteigen diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB).

§7 Griinordnung
§7.1 Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Wasserwirtschaft

Die Flachen dienen der Fiihrung und Riickhaltung des Oberflachenwassers und sind von Bebauung
freizuhalten. Zuldssig sind MaBnahmen flir den Hochwasserschutz, die Regenriickhaltung, die
Gewdsserunterhaltung und die Fiihrung des Oberflachenwassers (oberirdisch oder unterirdisch).
Weiterhin zuldssig sind Unterhaltungswege, Einfriedungen und Anpflanzungen, sofern die
wasserwirtschaftliche Funktion gewéhrleistet bleibt (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB).

§7.2 Private Griinflache, Zweckbestimmung Griinsaum

Die innerhalb der Flache zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume (Eichen) sind dauerhaft zu erhalten.
Erforderliche Pflege- und SchnittmaBnahmen miissen fachgerecht ausgefiihrt werden. Bei Abgang
von Baumen ist spatestens innerhalb der nichsten Pflanzperiode an gleicher Stelle eine artgleiche
Ersatzanpflanzung (Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18/20 c¢m) vorzunehmen.

Dariiber hinaus sind die privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung Griinsaum mit
standortgerechten, heimischen Geholzen zu bepflanzen. Das Pflanzgebot ist spatestens nach Bezug
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des Gebadudes in der darauffolgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Bestehende Strauchbesténde sind
zu erhalten. Zu wahlen ist aus nachfolgender Pflanzliste:

WeiBdorn Crataegus monogyna
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Roter Holunder Sambucus racemosa
Gemeines Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Européischer Feuerdorn Pyracantha coccinea
Falscher Jasmin Philadelphus coronarius
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Haselnuss Corylus avellana
Stechpalme llex aquifolium

Das Hohenniveau der privaten Griinflichen ist unverdndert zu erhalten. Auffiillungen und
Abgrabungen sind nicht zuldssig. Die Flachen diirfen nicht befestigt und bebaut werden. Auch
Nebenanlagen und untergeordnete bauliche Anlagen wie Gartenhduser, Schuppen usw. sind nicht
zuldssig. Zaune diirfen ausschlieBlich am Rand der privaten Griinflachen angelegt werden und diese
lediglich zur Herstellung einer geschlossenen Grundstiickseinfriedung auf kiirzestem Weg queren
(89 Abs. 1 Nr. 151i. V. m. Nr. 25 a BauGB).

§ 7.3  Anpflanzungen

Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen. Zu wéahlen
ist aus der nachfolgenden Liste: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Silberweide, Hainbuche,
Eberesche, Schwarzerle und Obstbdume (Kernobst, mdglichst alte Sorten). Folgende
Baumschulqualitdten sind zu pflanzen: Hochstimme, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder
Heister, mindestens 200 - 250 cm Héhe. Die zu pflanzenden Bdume sind dauerhaft fachgerecht zu
unterhalten. Das Pflanzgebot ist spatestens nach Bezug des Gebdudes in der darauffolgenden
Pflanzperiode vorzunehmen. Abgange sind durch Nachpflanzungen spatestens bis zur nachsten
Vegetationsperiode zu ersetzen. Grundstiicke, auf denen ein oder mehrere Bestandsbidume zum
Erhalt festgesetzt sind (siehe textliche Festsetzung § 7.2) sind von der Vorgabe ausgenommen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

§8 Schallimmissionsschutz — Verkehrslarm
§ 8.1 Lirmpegelbereiche

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum vorlibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Riumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten
Larmpegelbereiche gemalB DIN 4109-01: 2018-01 "Schallschutz im Hochbau" einzustufen. Dabei
werden die maBgeblichen AuBenldrmpegel fiir schutzbediirftige Raume auf der Basis der
nachfolgenden Larmpegelbereiche wie folgt festgelegt:

Teilbereich passiver Larmschutz (TB)

Geschoss | Mischgebiete (MI) Allgemeine Wohngebiete (WA)
Einstufung in alle LPB IV LPB 11l

Larmpegelbereiche (LPB)

Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddimmten Liiftern
vorgeschrieben. Gleiches gilt fiir RAume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der
erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung,
Anderung oder Nutzungsinderung von Gebiuden oder Gebiudeteilen nachzuweisen (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB).
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§8.2 AuBenwohnbereiche

Im Teilbereich A im Mischgebiet (MI) und im Teilbereich B in den allgemeinen Wohngebieten (WA)
sind die AuBenwohnbereiche auf den Riickseiten der Gebaude, Nebengebdude oder anderer massiver
baulicher Anlagen | Winde anzuordnen (Winkel von 120 bis 180 Grad in Bezug auf die
nichstgelegene StraBe (Groweg)).

Beim Einsatz von schallabschirmenden MaBnahmen (Ldrmschutzwinden) miissen diese tber eine
flichenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m2 [DIN ISO 9613 -2] bzw. ein bewertetes
Schallddmm-MaB Rw von mindestens 25 dB [VDI 2720 -1] verfligen. Dariiber hinaus miissen die
Wénde eine geschlossene Oberflache ohne offene Spalten oder Fugen und eine Mindesthéhe von
3,0 Metern lber der Oberkante der zu schiitzenden Flache aufweisen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

§ 8.3  Zulassigkeit von Ausnahmen

Im Baugenehmigungsverfahren konnen Abweichungen von den obigen Festsetzungen zugelassen
werden, soweit nachgewiesen wird, dass andere MaBnahmen oder andere technische Losungen
einen ausreichenden Schallschutz erbringen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

§9 Widmung

Die als StraBenverkehrsflichen festgesetzten, 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet gelten
gemaB § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 6 Abs. 5 NStrG als fiir den 6ffentlichen Verkehr gewidmet, sobald
die Verkehrsiibergabe erfolgt ist.

Ortliche Bauvorschriften

Begriindung

Aus gestalterischen und dkologischen Griinden werden drtliche Bauvorschriften erlassen. Ziel ist
eine vertragliche und nachbarschaftsabgestimmte Siedlungsentwicklung, die auch Aspekte der
Okologie und des Klimaschutzes beriicksichtigt.

Dacher und Gebaudehdohen - Zur Verwirklichung gestalterischer, 6kologischer und stadtebaulicher
Absichten werden ortliche Bauvorschriften zu den zuldssigen Dachformen und Gebdudehdhen
erlassen. Es sind demnach Gebiude mit geneigten Dachern und einer Traufh6he (TH) von 6 m und
einer Firsthohe (FH) von 9,5 m zuléssig. Die Mindestdachneigung der geneigten Dicher muss dabei
30° betragen. Alternativ sind Gebaude mit Flachdéchern (Dachneigung 0°-10°) zuldssig. Diese sind
als Griinddcher mit einer Mindestbegriinung von 80% der Dachflache vorzusehen. Sie diirfen eine
maximale Hohe (Oberkante OK) von 7 m aufweisen.

Gestalterische Absichten - Das Plangebiet befindet sich in der Nachbarschaft der kleinteilig
geprdgten Wohnbaulagen im ostlichen Diepholzer Stadtgebiet. Die Bebauung ist zum gréBten Teil
mit Einzel- und Doppelhdusern erfolgt. Die angrenzenden Bebauungspldne treffen im Regelfall
Festsetzungen oder sprechen drtliche Bauvorschriften aus, die das Entstehen liberwiegend tradierter
LSiedlungshduser” mit geneigten Dachern hervorgerufen haben. Ziel der Planung ist es, an diese
Bestandsstrukturen anzukniipfen. Dazu sollen jedoch, aufgrund der sich weiterentwickelnden
stadtebaulichen Zielsetzungen, aber auch der sich kontinuierlich entwickelnden Baukultur, drtliche
Bauvorschriften erlassen werden.

Um auch modernere Bauformen zu ermdglichen, die insbesondere auch aus Sicht des dkologischen
Bauens (siehe folgender Punkt - 6kologische Absichten) nachgefragt und zielfiihrend sind, werden
neben geneigten Dachern auch Gebdude mit begriinten Flachddchern zugelassen. Es entstehen
somit zwei Geb3udekategorien, die klar voneinander unterscheidbar sind, sich dennoch (auch
aufgrund der weiteren Bauvorschriften zur Fassadengestaltung usw.) nebeneinander harmonisch
einfligen.
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Es werden Mindestanforderungen an neue Bauvorhaben vorgegeben, die trotzdem Spielrdume fiir
die individuelle Entwicklung lassen. Insgesamt tragt dies zum Erhalt des gewachsenen Ortsbildes
und zur Ausbildung einer einheitlichen Nachbarschaft bei.

Okologische Absichten - Mit beiden Bauformen verfolgt die Stadt 6kologische Absichten. Geneigte
Dacher sind mit einer Mindestneigung von 30° zu errichten, weil dieser Wert regelmaBig als gute
Minimalneigung fiir eine effiziente Nutzung von Solarenergie benannt wird. Die Vorgabe der
Mindestdachneigung zielt darauf ab, die Nutzung von Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen bei
allen gebauten Dachern zu ermdglichen und somit Anreize fiir eine Nutzung dieser zu geben.

Alternativ wird die Errichtung von Geb3duden mit Flachddchern ermdéglicht, jedoch nur, wenn diese
begriint werden. Begriinten Dicher kommen vielfiltige Gkologische und (klein-)klimatische
Funktionen zu: sie speichern Wasser, was Spitzenabfliisse abmindert, liber eine anteilige
Verdunstung wird Wasser natirlich in den Wasserkreislauf zuriickgefiihrt, sie erhitzen sich weniger
als vergleichbare nicht begriinte Dacher und bieten Lebensrdaume fiir Pflanzen und Kleintiere.

Stadtebauliche Absichten - Grundsidtzlich dient eine Begrenzung der maximal zuldssigen
Bauhdhen dazu, das auf den Baugrundstiicken zuldssige Bauvolumen zu begrenzen und der
Ausbildung lbermaBig groBer Baukdrper vorzubeugen. Im Planfall wird diese bodenrechtliche
Gliederung durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse nach § 16 Abs. 2
Nr. 3 vorgenommen. Die Anforderungen des § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind damit erfiillt. Zwischen
den allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten wird dabei nicht differenziert. Fiir beide
Baufldchen gelten die gleichen Anforderungen an die Zahl der Vollgeschosse. Auch die 6rtlichen
Bauvorschriften zur Dachgestaltung und die dort zuldssigen Hohen sind identisch. Uber die
Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ: WA 0,3/MI: 0,4) und unterschiedlichen maximal zul3ssigen
Gebiudeldngen (abweichende Bauweise) wird jedoch eine Steuerung vorgenommen, die eine leicht
groBere Bebauung der Mischgebietsflichen ermdglicht.

Planerisch-gestalterisches Ziel liber beide Gebietstypen hinweg ist die Ausbildung eines Baugebiets
mit kleinteiliger Bebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern mit maximal 2 Wohneinheiten
pro Gebdude. Uber drtliche Bauvorschriften wird eine weitere Staffelung der Hohengestaltung der
Gebiude verfolgt. Zu groBe maximale Bauhéhen kdnnen sich negativ auf das Ortsbild (siehe auch
oben - gestalterische Absichten), aber auch unmittelbar auf die angrenzenden Grundstiicke
auswirken. So beugt die Begrenzung der Héhen einer libermaBigen Verschattung der angrenzenden
Baugrundstiicke und Freiflachen vor.

Weiterhin ist mit den getroffenen Festsetzungen die Errichtung eines Staffelgeschosses zuldssig. Um
fiir beide zuldssigen Gebaudetypen (Gebaude mit geneigten Dichern [ Gebaude mit Flachdichern)
eine vergleichbare bauliche Ausnutzbarkeit der Baukubatur und damit eine problemlose
Umsetzbarkeit der getroffenen Festsetzungen sicherzustellen, werden zwei unterschiedliche
Hohenfestsetzungen in Hinblick auf die Traufhdhe bzw. zuldssige Gebaudeoberkante getroffen.

Abb. 13 Abb.: Schema der festgesetzten maximalen Gebdudehdhen

Firsthéhe (FH)

max. Geb3udeoberkante (OK)
Traufhéhe (TH) .

L

LN
o

3.25§ 3.25
3.25 3.25I

Wie die obenstehende Grafik verdeutlicht, kann ein Gebdude mit geneigtem Dach bei einer
festgesetzten Traufh6he von 6,0 m ein Staffelgeschoss mit tblichen Bauhéhen (hier mit 3,25 m
einschlieBlich Deckenhdhen usw.) aufnehmen. Ggf. werden dabei Dachschrdgen ausgebildet, was
die bauliche Ausnutzbarkeit in der Regel kaum einschrankt, da ausreichende Anteile mit voller
Hohenausnutzung verbleiben. Bei einem Gebdude mit flachem Dach wiirde eine maximale
Gebaudehdhe von 6,0 m jedoch die bauliche Nutzbarkeit des Obergeschosses stark beschranken. Um
neben dem Staffelgeschoss auch die erforderlichen Hohen fiir den Griindachaufbau, eine ggf.
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erforderliche Attika usw. beriicksichtigen zu kdnnen, wird eine maximale Hohe von 7,0 m zugelassen.
So ist sichergestellt, dass beide Bauformen problemlos ein Haupt- und ein Staffelgeschoss ausbilden
und die bautechnischen Anforderungen der jeweiligen Dachkonstruktion beriicksichtigen kénnen.

Die Vorgaben begiinstigen zudem ein flachensparsames und kompaktes Bauen. In jlingeren
Baugebieten der Stadt kam es vermehrt zur Ausbildung von eingeschossigen Gebduden mit flach
geneigten (Zelt-)Dachern, die hiufig eine nur eingeschrinkte Nutzbarkeit der Obergeschosse
ermoglichen oder hier gar keine Nutzung méglich machen. Auch wenn ein ebenerdiges Bauen z. B.
aus Griinden der Barrierefreiheit ein hdufig verfolgtes und nachvollziehbares Ziel ist, flihrt dies in
der Gesamtwirkung zu einem erhohten Fldchenverbrauch. Eine Mindestdachneigung von 30°
begiinstig das Entstehen von Baukdrpern, bei der die Nutzung der Dachgeschosse prinzipiell méglich
ist. Dem barrierefreien Bauen steht dies selbstverstandlich nicht entgegen. Die mit der Planung
verfolgte Zielsetzung des kleinteiligen, flaichensparsamen und damit auch nachhaltigen Bauens, die
etwa auch durch die Festsetzungen zur Grundfldchenzahl, die ausgewiesenen Baugrenzen und die
Begrenzungen der maximalen Gebdudeldnge im Bebauungsplan aufgenommen sind, werden mit der
Vorgabe zur Dachneigung gestarkt. So wird die Ausbildung kompakter und effektiv genutzter
Baukdrper im Gebiet beglinstigt.

Es ist planerisches Ziel der Stadt, aus den vorgenannten Griinden beide Bauformen innerhalb des
Gebiets zu ermdglichen. Sie sollen dabei jedoch eindeutig als der eine oder andere Typ wahrnehmbar
sein, weshalb Geb4ude mit eher flachen, aber doch geneigten Dachern (Spanne von 10°-30°) hier
nicht zugelassen werden. Um fiir beide Gebdudetypen eine vergleichbar gute Nutzbarkeit zu
erreichen, werden die differenzierten Festsetzungen in Bezug auf die zuldssigen Gebdudehohen
ausgesprochen.

Um den gestalterischen, 6kologischen und stadtebaulichen Absichten zu entsprechen, werden
einerseits Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO getroffen, die die
stadtebaulichen und insbesondere bodenrechtlichen Regelungen absichern. Andererseits erganzen
die ortlichen Bauvorschriften nach § 84 NBauO die Festsetzungen aus vornehmlich gestalterischen
und in Hinblick auf die Dachformen auch 6kologischen Griinden.

Die raumliche Wirkung beider Gebdudetypen auf ihre unmittelbare Umgebung wird trotz der leicht
unterschiedlichen Bauhdhen auf ein vergleichbares MaB eingeschrankt. Es ist sichergestellt, dass
die Bebauung der Grundstiicke mit iblichen Gebdudeformen mdglich ist und sich keine Vor- oder
Nachteile fiir die jeweiligen Bautypen auch unter Beriicksichtigung der weiteren baulichen
Anforderungen ergeben.

Dachfarben und -materialien - Die Bauvorschrift zu den zuldssigen Dachfarben und -materialien
zur Dacheindeckung orientiert sich an den vorhandenen Ausprdagungen im Umfeld. Das Ortsbild der
umgebenden Siedlungen, wie auch weite Teile des gesamten Diepholzer Stadtgebiets, ist durch
Eindeckungen mit Dachziegeln und Dachsteinen gepragt. Dabei pragen sowohl die Farbgebung, als
auch das generelle Erscheinungsbild (Form der Ziegel, Materialstérke und daraus resultierende Optik,
z. B. Schattenwurf, Art der Verlequng usw.) die von den Dachern ausgehende gestalterische Wirkung.

Zwar gibt es auch es z. B. metallene Dacheindeckungen, die der tradierten Optik von Dachziegeln
nachempfunden sind. RegelmaBig konnen diese Alternativen jedoch trotzdem als abweichend
wahrgenommen werden, etwa da aufgrund der hadufig flacheren Auspragung ein anderer
Gestaltungseindruck entsteht, als bei den produktionsbedingt dickeren Dachziegeln/-steinen. Auch
geringfiigige Abweichungen kdnnen geeignet sein, gestalterische Beeintrachtigungen auszuldsen
und sich negativ auf ansonsten einheitlich ausgepragte Nachbarschaften auszuwirken.

Die ortliche Bauvorschrift ist in ihrer gewdhlten Form eindeutig umsetzbar. Die Bezeichnung
Dachziegel [ Dachstein ist brancheniiblich und beschreibt typische Bauprodukte, die fiir jedermann
eindeutig zuzuordnen sind. Eine Definition aller mdglichen Ausnahmen oder eine kleinteilige
Festlegung der technischen Anforderungen sind hingegen weder zweckmaBig, noch rechtssicher
umzusetzen. Gestalterisches Ziel ist eine einheitliche Gestaltung in typischer Ziegel- und
Dachsteinoptik. Dies wird mit der Bauvorschrift sichergestellt. Innerhalb dieses Materialspektrums
sind wiederum vielfdltige Gestaltungsmoglichkeiten gegeben. Eine kleinteilige Definition aller
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vorstellbaren und gebietsvertraglichen Eindeckungsformen ist weder gewiinscht, noch klar zu
fassen. Die vorgegebenen Materialien stellen das verfolgte Gestaltungsziel ausreichend sicher.

Zudem handelt es sich bei den vorgegebenen Materialien nicht um Sonderfélle oder besonders
kostenintensive Bauprodukte, die zu erheblichen Einschrankungen fiir die zukiinftigen Bauherren
des Gebiets flihren. Jede Bauvorschrift kann im Einzelfall den individuellen Gestaltungsvorstellungen
der Bauherren entgegenstehen. Es ist jedoch sichergestellt, dass hierdurch keine erheblichen
Mehrbelastungen (Materialkosten, besonderer Planungsaufwand) hervorgerufen werden, sondern
dass libliche und bewahrte Produkte und Techniken eingesetzt werden kdnnen, so dass diese ggf.
geringfligigen Einschrankungen als vertraglich erachtet werden.

Die Vorgaben gelten auch fiir Nebenanlagen, die in ihrer Gestaltung den Hauptdachern anzugleichen
sind. Alternativ diirfen auch alle Nebenanlagen mit flach geneigten Dachern versehen werden, wobei
diese immer zu begriinen sind. Untergeordnete Gebdudeteile sowie Anlagen der Energiegewinnung
sind von den Vorgaben ausgenommen.

Grundstiickseinfriedungen - Fiir das stadtebauliche Erscheinungsbild von Siedlungsraumen ist die
Gestaltung von Grundstiickseinfriedungen von dhnlich hoher Bedeutung wie die Dachlandschaft.
Unterschiedliche Materialien, Hohen und Gestaltungsweisen schaffen ein unruhiges StraBenbild,
das den Charakter und die optische Erscheinung eines Gebiets negativ beeinflussen kann.

Zur Wahrung eines einheitlichen Stils werden daher ausschlieBlich lebende Hecken mit einer
maximalen Héhe von 1,5 m liber dem Niveau der angrenzenden StraBBen zugelassen. Zur weiteren
Gliederung sind Zaun- und Mauerelemente zuldssig, die jedoch nur einen begrenzten Anteil der
gesamten Einfriedung ausmachen diirfen. Dariiber hinaus sind auch Zdune zuldssig, wenn sie
innenliegend errichtet und von den 6ffentlichen Verkehrsflachen, den FuB- und Radwegen und den
offentlichen Griinflichen aus von lebenden Hecken verdeckt werden. Es bestehen vielfdltige
Gestaltungsmaglichkeiten fiir die Einfriedung der Grundstiicke, bei denen jedoch ein liberwiegend
begriinter Charakter einzuhalten ist. Dies schafft sowohl Okologische als auch gestalterische
Qualitaten im Gebiet.

Miilltonnenstellplatze - Sie diirfen nur in einer solchen Weise angelegt werden, dass sie entweder
baulich in Gebdude oder Nebenanlagen integriert werden oder dass sie mit einer Sichtschutz-
Bepflanzung versehen werden. In Ergdnzung zu den Vorgaben zu den Grundstlckseinfriedungen
stellt dies eine gestalterische Mindestqualitdt innerhalb der StraBenziige sicher und beugt dem
Entstehen unansehnlicher Entwicklungen vor.

Fassaden - Die ortliche Bauvorschrift zum Ausschluss von Metall- und Kunststofffassaden dient
zum Schutz vor der Ausbildung gestalterischer Sonderformen, die sich negativ auf das Orts- und
StraBenbild auswirken koénnen. Die umliegende Wohnbebauung weist {iberwiegend
Verblendmauerwerk und Putzfassaden auf, sodass mit dieser Festsetzung der bestehenden Bebauung
Rechnung getragen wird. Die gegeniberliegende Gewerbenutzung hat, nutzungstypisch, eine
metallene Fassadenverkleidung. Das neue Plangebiet soll sich in der Gestaltung deutlich an den
stidlich und ostlich gelegenen Wohnbaustrukturen orientieren. Auch die iibrigen Festsetzungen zur
Gebdudehohe, der Dachgestaltung usw. zielen darauf ab. Dies gilt auch fiir die Mischgebietsflache
im nordlichen Plangebiet. Auch wenn hier anteilig gewerbliche Nutzungen zulassig sind, ist es aus
gestalterischen Griinden beabsichtigt, eine klare Trennung zwischen der Bebauung nérdlich und
stidlich des Growegs zu verdeutlichen und den Ubergang in die kleinteilige Wohnbebauung der
sidlichen Lagen zu verdeutlichen. Aus diesem Grund werden die eher fiir die groBflachige
Gewerbebebauung typischen Metall- und Kunststofffassaden ausgeschlossen.

Hinsichtlich der Gestaltung der Fassaden verbleiben vielseitige Mdoglichkeiten, individuelle
Gestaltungsabsichten umzusetzen. Es bleiben fiir alle Vorhaben ausreichende bauliche
Moglichkeiten gegeben, bautechnische Anforderungen umzusetzen und eine individuelle
Gebdudegestaltung vorzunehmen. Die Bauvorschrift fiihrt nicht zu erheblichem baulichen oder
planerischen Mehraufwand. Die ggf. ausgelsten Einschrankungen fiir die Gestaltungsfreiheit wird
zugunsten der beabsichtigten einheitlichen Grundgestaltung der Fassaden in der Abwadgung geringer
gewichtet. Seitlich "verkleidete" Ausbauten (Erker, Gauben, etc.) sind gemaB NBauO untergeordnet
und somit von der Bauvorschrift nicht betroffen.
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Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen - Aus &kologischen Griinden wird fiir das
Plangebiet vorgegeben, dass die nicht (iberbauten Grundstiicksflichen zu begriinen und
vorzugsweise mit heimischen Pflanzen gartnerisch zu gestalten sind. Die Anlage von Schottergarten
ist nicht zuldssig. Grundsatzlich sieht die Niedersachsische Bauordnung vor, dass nicht liberbaute
Fldchen der Baugrundstiicke als Griinflachen herzustellen sind (§ 9 Abs. 2 NBauO).

Bei den sogenannten Kies- oder Schottergédrten handelt es sich um eine in den vergangenen Jahren
vermehrt praktizierte Form der Gartengestaltung, bei der groBe Teile der (Vor-)Gartenfldchen mit
Kies, Schotter, Lava- oder Tonkiigelchen oder dhnlichen Materialien liberdeckt werden. Haufig wird
hierbei die obere humose Bodenschicht abgetragen und Folien oder Vliese unter den Fldchen
eingebaut, um einem Durchwachsen von Pflanzen vorzubeugen. Zu den Auswirkungen dieser Praxis
in Hinblick auf Bodengesundheit, Wasserhaushalt und Biodiversitat stellt die Niedersachsische
Landesregierung Folgendes fest (Antwort der Landesregierung vom 11.04.2019 zur kleinen Anfrage
vom 15.03.2019, Drucksache 18/3486, Nds. Landtag, 18. Wahlperiode):

e Der Begriff ,Bodengesundheit" wird in der 6ffentlichen Diskussion hdufig verwendet, um den
Boden als Okosystem zu verstehen. Dem liegt die Kenntnis zugrunde, dass insbesondere humose
Oberbdden als Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen wichtige Bestandteile des
Naturhaushalts sind, mit ihren natiirlichen Funktionen eigene Okosysteme bilden und
gleichzeitig grundlegende Leistungen fiir weitere Okosysteme erbringen. Zu nennen sind
beispielsweise Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften von humosen Oberbdden,
ihre Rolle in den Wasser- und Nahrstoffkreislaufen und nicht zuletzt ihre Fahigkeit, Wasser zu
speichern. Insbesondere durch die mit der Wasserspeicherfahigkeit einhergehende Kiihlfunktion
sind Boden mitbestimmend  fiir  das  lokale Klein- und  Stadtklima.
Bei einem Ersatz von humosen Oberbdden durch Stein-, Kies- und Schotterflachen konnen diese
Funktionen nicht mehr in einem vergleichbaren Umfang erbracht werden. Beziiglich des
Klimaaspektes kommt hinzu, dass Stein-, Kies- und Schotterflachen im Sommer eher zu einer
zusatzlichen  Erwdrmung  beitragen, statt  temperaturausgleichend zu  wirken.
Was den Wasserhaushalt betrifft, kann, in Abhdngigkeit von der Art und dem Aufbau des
Untergrundes und mit der verminderten Speicherkapazitit einhergehend, die Versickerungsrate
erhdht werden. Das kann zur erhéhten Schadstoffanreicherung im Grundwasser, etwa mit
Nahrstoffen oder Pflanzenschutzmitteln, beitragen. Im Ubrigen wird mit der Anlage von Stein-,
Kies- und Schotterflachen i. d. R. das Ziel verfolgt, unerwiinschten Bewuchs zu verhindern.
Entsprechend sind solche Flachen nicht oder nur sparlich mit Vegetation bestanden. Derartige
Flachen sind in Bezug auf ihre Biodiversitat in aller Regel arten- und individuenarm.

Um den benannten negativen Auswirkungen dieser haufig praktizierten Gartengestaltung mit
Schotter und Kies vorzubeugen, werden Schottergédrten im Plangebiet ausdriicklich nicht zugelassen.
Die ortliche Bauvorschrift liber die Gartengestaltung stellt eine Begriinung der Gartenbereiche
sicher, bei deren Umsetzung aus Sicht der Bodengesundheit, des Wasserhaushalts, der Biodiversitat
und auch des Mikroklimas positive Effekte erzielt werden kdnnen.

Ortliche Bauvorschriften im Uberblick

Nr. 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 104 ,Groweg I1".

Nr. 2 Dacher
Nr. 2.1 Dachformen und Geb3daudehohen

Die Dicher von Hauptgeb3uden diirfen wie folgt errichtet werden (§ 84 NBauO Abs. 3 Nr. 1, Nr. 7):

e Als geneigte Dacher; die Dachneigung muss hierbei mindestens 30° betragen. Gebdude mit
geneigten Dachern diirfen eine maximale Traufhhe (TH) von 6,0 m und eine maximale Firsthohe
(FH) von 9,5 m aufweisen. Als oberer Bezugspunkt fiir die Traufhohe (TH) gilt die Schnittkante
zwischen den AuBenflichen der GebdudeauBenwand und den AuBenflichen der oberen
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Dachhaut der Hauptdachflaichen. Ausgenommen sind die Traufhéhen fiir untergeordnete
Bauteile wie Erker und Gauben bis zu max. 1/3 der Breite der Dachaufsichtsflache sowie
abgewalmte Teile von Kriippelwalmdachern. Als oberer Bezugspunkt fiir die Firsthhe (FH) gilt
der hochste Punkt der Dachkonstruktion.

e Als Flachdacher mit einer Dachneigung von 0°-10°, sofern sie als Griinddcher mit mehr als 80%
Begriinung ausgefiihrt werden. Gebdude mit Flachddchern diirfen eine maximale Hohe der
Oberkante (OK) der Gebdude von 7,0 m aufweisen.

e Als unterer Bezugspunkt gilt die Fahrbahnoberkante am &uBeren Fahrbahnrand der zur
ErschlieBung des Baugrundstiicks herangezogenen StraBe. Zu messen ist an der jeweiligen
Grundstiicksgrenze in der Mitte des Baugrundstiicks.

o Die Dacher von Nebenanlagen sowie von Garagen und lberdachten Stellpldtzen sind in ihrer
Gestaltung und Materialwahl den Hauptgebduden anzugleichen.

Folgende Ausnahmen sind zuldssig:

e Untergeordnete Gebdudeteile gem. der oben benannten Definition sowie § 5 Abs. 3, Abs. 4
NBauO und Anlagen, die der Energiegewinnung dienen, sind von den Vorgaben ausgenommen.

e Die Dachneigung von Schragdidchern von Nebenanlagen sowie Garagen und (iberdachten
Stellplatzen darf weniger als 30° betragen. Dacher von Nebenanlagen mit einer Dachneigung
von 0°-10° sind als Griindacher auszufiihren.

Nr. 2.2 Dacheindeckungen / Dachfarben

Als Dachmaterial fir geneigte Dacher sind ausschlieBlich nicht glanzende sowie matt engobierte
Dachziegel und/oder Dachsteine zuldssig. Es diirfen nur Farbténe des Spektrums rot bis rotbraun
oder dunkelgrau gewahlt werden. Sie miissen sich an den nachfolgenden benannten RAL-Tonen*
orientieren:

rot bis rotbraun dunkelgrau

RAL 2001 Rotorange RAL 7005 Mausgrau

RAL 3004 Purpurrot RAL 7010 Zeltgrau

RAL 3009 Oxidrot RAL 7011 Eisengrau

RAL 3011 Braunrot RAL 7012 Basaltgrau

RAL 3013 Tomatenrot RAL 7015 Schiefergrau

RAL 3016 Korallenrot RAL 7016 Anthrazitgrau

RAL 3032 Perlrubinrot RAL 7021Schwarzgrau
RAL 7024 Graphitgrau
RAL 7026 Granitgrau
RAL 7043 Verkehrsgrau B

*  Die abgebildeten Farben dienen lediglich der Ubersicht. Abweichungen der Farbdarstellung durch den Druck sind
mdglich. Als Bewertungsgrundlage fiir die Zulassigkeit der Dacheindeckung gelten die angegebenen RAL-Farben.

Ausgenommen sind verglaste Anbauten und Anlagen, die der Energiegewinnung dienen (§ 84 Abs. 3
Nr. 1 NBauO).

Nr. 3 Fassadenmaterialien

In den Baugebieten sind Fassadenverkleidungen aus Metall oder Kunststoff unzuléssig (§ 84 Abs. 3
Nr. 1 NBauO).

Nr.4  Einfriedungen

Die Einfriedung der privaten Baugrundstiicke sowie der privaten Griinflichen gegeniiber
Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuB- und Radwege, Wohnwege)
sowie &ffentlichen Griinflichen darf nur in folgender Weise ausgefiihrt werden:

Lebende Hecken - Es sind nur standortheimische Heckenpflanzen (z.B. Rot- 0. Hainbuche, WeiBdorn,
Liguster, Eibe) zuldssig. Darliber hinaus sind auch Zdune zuléssig, wenn diese innenliegend errichtet
und von den offentlichen Verkehrsflachen, den FuB- und Radwegen und den offentlichen
Griinflachen aus von lebenden Hecken verdeckt werden.
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Die lebenden Hecken sind bei Bedarf in Verbindung mit anteiligen Zaun- und Mauerelementen, nach
jeweils 2 m unterbrochen von Heckenpflanzen, jedoch auf einer maximalen Gesamtlange von einem
Drittel je Grundstilicksgrenze zulassig.

Die Hohe der Einfriedungen darf maximal 1,5 m liber Oberkante der ndchstgelegenen StraBenachse
betragen. Zuwegungen und Zufahrten diirfen mit Toren versehen werden, die eine Héhe von 1,25 m
nicht liberschreiten diirfen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO).

Nr. 5 Miilltonnenstellplatze

Die Aufbewahrung der Millbehdlter ist in die Hauptgebdaude oder Nebenanlagen baulich zu
integrieren oder mit einer Bepflanzung als Sichtschutz zu umgeben (§ 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauO).

Nr. 6 Begriinung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

Im gesamten Plangebiet sind aus 6kologischen Griinden die nicht tGberbauten Grundstiicksflachen
zu begriinen und gértnerisch zu gestalten (vorzugsweise mit heimischen Pflanzen). Die Anlage von
sogenannten Schottergérten ist nicht zuléssig. (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 i. V. m. § 9 Abs. 2 NBauO).

Nr. 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsdtzlich oder
fahrldssig eine BaumaBnahme durchfiinrt oder durchfiihren l3sst, die gegen die Nrn. 2-6 der
ortlichen Bauvorschriften verstéBt (8 80 Abs. 3 NBauO).

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Bodenschitze - Der Anderungsbereich liegt zu Teilen innerhalb des Erlaubnisfelds ,Ossenbeck”
(Flachennummer 4870) fiir den Abbau von Kohlenwasserstoffen. Die Bergbauberechtigungen liegen
aktuell bei der Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG (Laufzeit bis zum 31.06.2021).

Flugsicherheit - Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bauschutzgebiets des militdrischen
Flughafens Diepholz. Sollte fiir die Errichtung der Gebiude/ Anlagen der Einsatz eines Baukrans
notwendig werden, ist hierfiir gemaB § 15 i. V. m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militarischen
Luftfahrtbehdrde erforderlich. Der Einsatz von Krénen ist daher friihzeitig mit dem Luftfahrtamt der
Bundeswehr, Abteilung Referat 1 d, Luftwaffenkaserne Wahn, Postfach 90 61 1 0/ 529, 51127 Kéln,
LufABw1dBauschutz@Bundeswehr.org, abzustimmen.

Gewasser — Der Verlauf des Grabens Ill. Ordnung wurde nachrichtlich in die Planzeichnung
ibernommen.

Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammilungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig (8 14 Abs. 1 NDSchG) und miissen der
unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt sowie dem Niedersichsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stiitzpunkt Hannover - unverziiglich gemeldet werden (§ 14
Abs. 1 Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)). Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen (§ 14 Abs. 2 NDSchG), bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten - Im Plangebiet ist nach bisherigem Kenntnisstand keine Verdachtsflache vorhanden.
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
(bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Landkreises Diepholz zu benachrichtigen.
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Kampfmittel - Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die ndchste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
der Stadt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu
informieren.

Leitungsschutz - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern sind zu beachten. Der Verlauf von
Leitungen ist vor Beginn von MaBnahmen in der Ortlichkeit zu Gberprifen.

Schall-Immissionsschutz - Das Plangebiet wird im Norden vom ,Groweg", von der
.HindenburgstraBe" und von der ,Sulinger StraBe" beeinflusst. Im Westen wird das Plangebiet von
der Bahnlinie Osnabriick - Bremen und im Osten von den StraBen ,Heeder Triftweg” und , Triftweg"
beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflichen gehen Emissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser
Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem jeweiligen Baulasttrager
keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend
gemacht werden. In den textlichen Festsetzungen zum Schall-Immissionsschutz wird auf DIN-
Vorschriften verwiesen. Diese werden bei der Stadt Diepholz zur Einsicht bereitgehalten.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften und auBerstaatlichen
Regelwerke (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen bei der Stadt Diepholz
im Rathaus, Fachdienst Bauen, eingesehen werden.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) geéindert
worden ist

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist

PlanSiG Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren

wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz PlanSiG) vom
20.05.2020 (BGBI. | S. 1041 Nr. 24)
Landerrecht Niedersachsen

NBauO Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Gesetz vom
10.11.2020 (Nds. GVBI. Nr. 40/2020, S. 384) gedndert worden ist

NKomVG Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.02.2021 (Nds. GVBI. S. 64) gesndert worden
ist.

Stidtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

GroBe des Plangebiets (gerundet) 38.660 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) 20.940 m?
Mischgebiet (MI) 4.120 m?
StraBenverkehrsflache 5.450 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Wohnweg) 830 m?
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (FuB-/Radweg) 900 m?
Off. Griinfliche: Wasserwirtschaft 3.960 m?
Priv. Griinfliche: Griinsaum 2.460 m?
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Zeitlicher Datum Verfahrensschritt Grundlage
Uberblick 23.11.2020 | Aufstellungsbeschluss (VA) i} § 2 Abs. 1 BauGB
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Offentliche Auslegung des Planes § 3 Abs. 2 BauGB
Behdrdenbeteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB
Im Auftrag ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg Unterschrift
Oldenburg, den
Stadt Diepholz, den Unterschrift
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Die Stadt Diepholz beabsichtigt die Entwicklung eines Wohngebiets mit der Festsetzung allgemeiner
Wohngebiete (WA) sowie eines Mischgebietes (MI) siidlich des Growegs. Mit der Planung wird die
Erweiterung der Wohnbaulagen im Umfeld des 7riftwegsim Osten und des Car/-Orff-Wegsim Siiden
vorbereitet. Im Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 BauGB wird dafiir die 87. Anderung des
Flachennutzungsplans durchgefiihrt und der Bebauungsplan Nr. 104 ,Groweg II" aufgestellt.

Wird im Verfahrensverlauf erganzt.

Wird im Verfahrensverlauf erganzt.

Wird im Verfahrensverlauf erganzt.

Das Verfahren wurde mit Beschluss vom 23.11.2020 eingeleitet. Mit Beschluss des
Verwaltungsausschusses vom ..................... wurde der Anderungsbereich bzw. der Geltungsbereich
beider Planverfahren erweitert. Der Feststellungsbeschluss fiir die 87. Anderung des
Flachennutzungsplans sowie der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 104 wurden am
..................... gefasst.
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