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UMWELTBERICHT

Einleitung
(§ 2 (4) BauGB, Anlage 1 - Nr. 1 zum BauGB)

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltwirkungen der Planung ermittelt werden (§ 2 (4) BauGB).

Der vorliegende Umweltbericht (§ 2a BauGB) beschreibt und bewertet die Umweltwirkungen, damit
eine sachgerechte Abwagung der Planung erfolgen kann. Die Abwdégung der einzelnen
umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt regelmaBig nicht im Umweltbericht, sondern nur in der
Begriindung zur Planung.

Der nachfolgende Umweltbericht gilt sowohl fiir die 85. Anderun_g des Flachennutzungsplans als
auch fiir den Bebauungsplan St. Hiilfe Nr. 10 ,Lange Wand IlI". Der Anderungs- bzw. Geltungsbereich
der beiden Planverfahren ist identisch.

Kurzdarstellung des Inhalts, der Ziele der Bauleitplanung / der Vorhaben
(Anlage 1- Nr. 1 a zum BauGB)

Im ndrdlichen Diepholzer Stadtgebiet soll, angrenzend an die Siedlungsstrukturen der Wohngebiete
.Lange Wand", eine weitere Wohnbauflache planungsrechtlich gesichert werden. Das aktuell
landwirtschaftlich genutzte Areal soll dafiir auf Ebene des Fldchennutzungsplans als Wohnbauflache
und im parallel erstellten Bebauungsplan St. Hiilfe Nr. 10 ,Lange Wand IlI" als allgemeines
Wohngebiet (WA) entwickelt werden. Im gesamten Diepholzer Stadtgebiet besteht eine
ungebrochen hohe Nachfrage nach Bauflachen insbesondere fiir den kleinteiligen, individuellen
Wohnungsbau, der die Stadt mit dem Planvorhaben begegnen will.

Neben dem Wohnbauareal umfassen die Planungen im Norden einen Bereich, der als Flache fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt bzw.
festgesetzt werden soll. Es ist vorgesehen, den mit der Planung vorbereiteten Eingriff hier
auszugleichen bzw. zu ersetzen. Zu diesem Zweck soll gebietsnah ein Griin- und Freifldchenareal
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entwickelt werden, das in Erweiterung der westlich bestehenden Streuobstwiese neben
naturschutzfachlichen Wertigkeiten auch Qualitaten fir die zuklinftigen Anwohner entfaltet.

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Diepholzer Stadtgebiet im Ortsteil St. Hiilfe. Es weist eine GroBe
von insgesamt rund 51.700 m2 auf und wird {iber den Kirchweg erschlossen. Westlich und siidlich
grenzen Wohngebiete an das Areal an, im Norden liegen eine Reitsport- und eine Tennisanlage.

Abb. 1 Abgrenzung des Plangebiets mit umgebenden Nutzungen
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Luftbildquelle: LGLN 2020

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele

Fachgesetze

des Umweltschutzes
(Anlage 1- Nr. 1 b zum BauGB)

Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (8 1 (5) BauGB) sowie zu einem sparsamen und
umweltschonenden Umgang mit Grund und Boden (§ 1a (2) BauGB) und den sonstigen Schutzgiitern
auf. Insbesondere sind die Mdoglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, zur
Nachverdichtung und Innenentwicklung (§ 1a (2) BauGB) zu nutzen. Sind in Folge einer Planung
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind die Vorgaben der Eingriffsregelung (§ 1a (3)
BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG) zu beachten. Magliche erhebliche Eingriffe infolge der Planung sind
darzulegen, zu vermeiden, zu minimieren und/oder bei Bedarf an anderer Stelle wieder
auszugleichen.

Abb. 2 Fiir die Planung relevante Gesetze

BauGB Baugesetzbuch
BNatSchG / NAGBNatSchG Bundesnaturschutzgesetz [ Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz

BImSchG Bundesimmissionsschutzgesetz
WHG /| NWG Wasserhaushaltsgesetz | Niedersdchsisches Wassergesetz
BBodSchG / NBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz [ Niedersichsisches Bodenschutzgesetz
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Fachpléane

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die in Fachplidnen und durch gesetzliche Regelungen gesicherten
geschiitzten Gebiete und Strukturen im Umfeld des Plangebiets. Eine Prognose liber die mogliche
Betroffenheit der benannten Gebiete und Strukturen wird in Kapitel 2.2 vorgenommen.

Abb. 3 Schutzgebieten im Plangebiet und dessen Umfeld

Schutzgebiet / Fachplanung | Definition Schutzweck Lage im Lage
Plangebiet auBerhalb*
Natura 2000
(§ 32 BNatSchG) ) ) ) )
Naturschutzgebiet Aschener Moor [ | Arten und Lebensgemeinschaften
(8 23 BNatSchG) Heeder Moor wildwachsender Pflanzen sowie nein W 2,5 km
(NSG HA 00220) |Vogelarten des Hochmoores
Nationalpark
(5 24 BNatSchG) ) ) ) )
Biosphérenreservat
(§ 25 BNatSchG) ) i ) )
Falkenhardt und
Hengemiihle - nein W 1,4 km
Landschaftsschutzgebiet E)LsstErDmI-(l)c?ro?M)]
(§ 26 BNatSchG) F
elstehauser .
- nein NO 1,9 km
Schanzen
(LSG DH 00008)
In dem als Erholungsgebiet
besonders geeigneten Raum die
Landschaft zu erhalten und zu
Naturpark Naturpark Dimmer| pflegen, die heimische Tier- und | .
(8 27 BNatSch@G) (NP NDS 00008) | Pflanzenwelt zu schiitzen und Ja -
durch geeignete MaBBnahmen eine
naturnahe Erholung der
Bevolkerung zu ermdglichen
ga;;rgﬁgggﬁlg) ND DH 00016 Baumbestand auf der Schlossinsel | nein SW 2,3 km
Geschiitzter
Landschaftsbestandteil - - - -
(§ 29 BNatSchG)
Gesetzlich geschiitztes Biotop
(5 30 BNatSchG) ) i ) )

* benannt sind Himmelsrichtung und Entfernung des Schutzobjektes

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(§ 2 (4) BauGB, Anlage 1- Nr. 2 zum BauGB)

Nachfolgend wird der derzeitige Umweltzustand (Basisszenario) dargestellt und eine Prognose tiber
die Entwicklungen des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung vorgenommen. Soweit
mdglich, werden auch die wahrscheinlich auftretenden erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase beriicksichtigt. Zudem wird eine Nullvariante, also die wahrscheinliche
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung, skizziert.

Die Beschreibung des derzeitigen Zustandes sowie der Prognose der Entwicklung des
Umweltzustandes bei (Nicht-)Durchfiihrung der Planung erfolgt einzeln fiir die Schutzgiter Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Landschaftsbild. Weiterhin werden potentielle
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf Kultur- und
sonstige Sachgliter gepriift.
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2.1 Schutzgiiter

2.1.1 Schutzqut Pflanzen (§ 1 (6) Nr. 7 a BauGB)

Biotoptypen- Zur Bestimmung der Biotope im Plangebiet und des ndheren Umlands wurde eine

kartierung Biotoptypenkartierung auf Grundlage einer Vor-Ort-Erhebung (Begehungsdatum: 27.05.2020) sowie
von Luftbildern durchgefiihrt. Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des
Kartierschlissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen (Olaf von Drachenfels 2020).

Abb. 4  Biotopkartierung
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Abb.5  Legende zur Biotoptypkartierung

GEBUSCHE UND GEHOLZBESTANDE 2 SRUNANLAGEN

Strauch-Baumhecke (HFM) 12.1.2 Artenarmer Scherrasen (GRA)

Allee/Baumreihe (HBA) 1241 Einzelbaum/Baumbestand des Siedlungsbereichs (HEB)
Mittelalter Streuobstbestand (HOM) 124.2 Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs (HEA)
GRUNLAND 12.9. Gehdlzarmer Friedhof (PFA)

Artenarmes Extensivgriinland trockener Mineralboden

(GET) 12.11.1 Sportplatz (PSP)

Artenarmes Intensivgrinland (Gl) 12.11.7 Reitsportanlage (PSR)

Sonstige Weideflache (GW) 12.11.8 Sonstige Sport-, Spiel- und Erholungsanlage (PSZ)

TROCKENE BIS FEUCHTE STAUDEN- UND 12.12.2 Sonstige Griinanlage ohne Altbaume (PZA)

RUDERALFLUREN

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 13 GEBAUDE, VERKEHRS- UND
(UHM) INDUSTRIEFLACHEN

ACKER UND GARTENBAU-BIOTOPE ovs 1321 Strae (OVS)

Acker (A) ovP 13.1.3 Parkplatz (OVP)

OEL 13.7.2 Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL)
13.8.1 Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehoft (ODL)

139.1 Kirche/Kloster (ONK)

139.4 Sonstiger offentlicher Gebaudekomplex (ONZ)

N |
I.-_—-. Geltungsbereich

Das Plangebiet stellt sich als intensiv landwirtschaftlich genutztes Areal dar. Uberplant wird eine
Ackerfliche im Siiden, eine M3hwiese (Gl) und zwei Pferdeweiden (GW) im Norden. Die Ackerflache
wurde im Jahr 2020 nicht bewirtschaftet. Wahrend die Pferdeweiden dauerhaft beweidet werden
und vorwiegend aus Trittrasengesellschaften bestehen, erfolgt auf der Wiese, die nicht eingezdunt
ist, eine intensive Mahnutzung. Sie besteht aus vorwiegend Fettgrasern mit Dominanz von
Weidelgras, Glatt-Hafer und Wiesen-Fuchsschwanz.

Westlich grenzt das Wohngebiet um die StraBe Lange Wand an das Plangebiet an. Es stellt sich als
locker bebautes Einfamilienhausgebiet (OEL) mit vorwiegend ziergartnerisch genutzten Privatgérten
dar. Im Grenzbereich zum Plangebiet befinden sich innerhalb der Ziergarten (PHZ) eingriinende
Hecken- und Strauchformationen, die vorwiegend aus Garten- und Ziergeholzen bestehen. Zwei
groBkronige Platanen innerhalb des anliegenden Grundstiicks ragen in das Plangebiet hinein.

Siidlich, entlang des Kirchweges, ist StraBenrandbegriinung in Form einer vitalen Linden-Baumreihe
mit einem Stammdurchmesser von ca. 30-40 cm vorhanden, die fiir das StraBen- und Ortsbild von
St. Hiilfe pragend ist. Der Wurzel- und Kronenbereich dieser Biume ragt bis in das Plangebiet hinein.
Zudem grenzen halbruderale Strukturen (UHM) in etwa 2 -3 m Breite an die StraBenparzelle des
Kirchwegs an.

Nordlich und nordwestlich wird das Plangebiet von einer auBerhalb des Geltungsbereichs gelegenen
mehrreihigen, 4-5 m breiten Baum- und Strauchhecke (HFM) begrenzt, die das Areal von der
angrenzenden Reitanlage (PSR) und mehreren Tennisplatzen (PSP) trennt. Hauptkennarten der
dichten Heckenstruktur sind Eichen, Birke, Weide, Vogelkirsche, Eberesche, WeiBdorn, Feldahorn,
Faulbaum, Haselnuss, Schneeball, Holunder, Wildrose sowie Brombeergeblisch. Nordwestlich grenzt
die Baum- und Strauchhecke einen extensiv genutzten Griinlandbereich (GET) gegeniiber dem
Plangebiet ab, der teilweise mit Obstbdumen (HOM) bepflanzt ist.
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Die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flichen des Plangebietes haben eine geringe bis
mittlere Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzenarten. Eine erhaltenswerte Baum-Strauch-Hecke
kommt auBerhalb des Plangebiets an der Nord- und Nordwestbegrenzung vor. Sie ist fiir den
Landschaftsraum pragend und schiitzenswert.

Im Plangebiet wurden keine geschiitzten Pflanzenarten festgestellt. Aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung im Gebiet und der Umgebung ist eine Ansiedlung unwahrscheinlich.
Die im Norden/Nordwesten bestehenden Heckenstrukturen sowie die nordwestlich gelegene,
extensiv genutzte Freifliche (jeweils auBerhalb des Plangebiets gelegen) weisen hohere
Wertigkeiten auf.

Aufgrund der Habitatstrukturen ist im Plangebiet nicht mit dem Auftreten besonders geschiitzter
oder gefdhrdeter Pflanzenarten zu rechnen, so dass die Belange des Artenschutzes nicht negativ
berlihrt werden. Auch Zufallsfunde liegen nicht vor.

Alle  intensiv  genutzten  landwirtschaftlichen  Flachen  unterliegen  regelmadBigen
BewirtschaftungsmaBnahmen. Es ist vom Einsatz iiblicher Diinge- und Pflanzenschutzmittel
auszugehen. Eine natiirliche Entwicklung dieser Flachen kann nicht stattfinden.

Die Planung ermdglicht die Inanspruchnahme bislang intensiv landwirtschaftlich genutzter Acker-
und Griinlandflachen, die vergleichsweise geringe dkologische Wertigkeiten aufweisen. Auf rund
34.040 m2 werden Wohnbauflachen dargestellt bzw. allgemeine Wohngebiete sowie zugehdrige
ErschlieBungsstraBen und -Einrichtungen festgesetzt. Die Versiegelung der Baugrundstiicke wird
dabei im Bebauungsplan iiber eine GRZ von 0,3 - einschlieBlich Uberschreitungen — auf insgesamt
maximal 40% der Grundstiicksfliche begrenzt. Im Ubrigen ist vom Entstehen von Hausgirten
auszugehen. Per ortlicher Bauvorschrift ist vorgegeben, dass die Gartenbereiche zu begriinen sind,
Schottergdrten werden explizit ausgeschlossen. Innerhalb von Hausgarten entwickeln sich
regelmaBig Bereiche, die im Gegensatz zu einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung aus Sicht
des Schutzgutes Pflanzen positiv zu bewerten sind und beispielsweise zu einer hoheren Artenvielfalt
fiihren. In Richtung Osten und Westen werden private Pflanzstreifen festgesetzt, die eine begriinte
Abgrenzung des Plangebiets gegeniiber der Bestandsbebauung im Westen und den verbleibenden
landwirtschaftlichen Flachen im Osten sicherstellen. Parallel zum Kirchweg wird eine &ffentliche
Griinflache fir die Regenriickhaltung festgesetzt. Die straBenbegleitenden Griinstrukturen bleiben
erhalten.

Die iibrigen 17.660 m2 des Anderungs- bzw. Geltungsbereichs (im Norden des Plangebiets) dienen
der Entwicklung einer MaBnahmenflache fiir Natur und Landschaft. Hier soll eine Streuobstwiese
angelegt werden. Am 0Ostlichen Gebietsrand soll eine Wallhecke entstehen. Fiir die
Neuanpflanzungen werden ausschlieBlich regionale Sorten hoher Pflanzqualitdt verwendet. Die
Flache wird extensiv bewirtschaftet und gepflegt. Fiir das Schutzgut Pflanzen entstehen damit neue,
hochwertige Habitate, die gegeniiber der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen (Griinland-)
Nutzung eine deutliche Verbesserung fiir das Schutzgut darstellen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist eine weitere Intensivbewirtschaftung der Ackerflache sowie
eine Nutzung als Intensivgriinland- und Weideflache im Norden des Plangebiets wahrscheinlich.

2.1.2 Schutzgut Tiere (§ 1 (6) Nr. 7 a BauGB)

Vaogel - Hinsichtlich der vorzufindenden Habitatstrukturen ist fiir das Plangebiet vornehmlich eine
Bedeutung fiir die Avifauna anzunehmen. Die umliegenden Biotopstrukturen (Hausgarten mit
Heckenstrukturen, extensiv genutzte Griinflache, Strauch-Baumhecken) wie auch die innerhalb des
Plangebiets vorfindlichen kulturlandschaftlichen Flachen konnen Funktionen als Brut- und
Nahrungshabitate fiir Vogelarten haben. Alle europaischen Vogelarten gelten dabei als geschiitzt.
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Die Kartierung der wertvollen Bereiche fiir Brutvigel (2010, ergdnzt 2013) und Gastvigel (2018)
weist innerhalb des Plangebiets und der ndheren Umgebung keine als wertvoll eingestuften Bereiche
fir die Avifauna aus'.

Wihrend einer fachkundigen Gelidndebegehung (Begehungsdatum: 27.05.2020) wurden keine
bodenbriitenden Vogelarten innerhalb der landwirtschaftlich genutzten Flachen festgestellt.

In den angrenzenden Heckenstrukturen wurden zahlreiche Gartenvogel beobachtet wie
Meisenarten, Buchfink, Star, Amsel, Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Klappergrasmiicke, Bachstelze,
Hausrotschwanz, Feld.- und Haussperling. Es traten vereinzelt Schwalben als Nahrungsgaste auf,
die entsprechend der Roten Liste als gefahrdet (3) eingestuft sind. Die Baume und Striucher der
Baum-Strauchhecke dienen vielen Tierarten als Brut-, Nahrungs- und Unterschlupfraum. Ehemalige
Horststandorte und Niststatten innerhalb vorhandener Heckenstrukturen wurden nicht festgestellt.

Die freistehenden Lindenbdume (HBA) entlang des Kirchweges verfiigen tiber Baumhahlen, die fiir
Spechte, Stare und Meisenarten als Nisthéhlen genutzt werden.

Fledermause - Bei der Begehung wurden keine Fledermausarten festgestellt. Eine fachgerechte
Erfassung der Fledermduse wurde nicht durchgefiihrt, jedoch eine Abschdtzung Uber das
wahrscheinliche Vorkommen aufgrund der vorfindlichen Biotopstrukturen.

Wald- und Gehdlzflichen insbesondere in Gewdsserndhe ergeben einen Quartierverdacht und
stellen ein mdogliches Nahrungshabitat flr geschiitzte Fledermduse dar. Obwohl keine offenen
Gewdsser im Landschaftsraum vorhanden sind, lassen Biotopstrukturen und Gebdudeflachen in
Umgebung des Reiterhofes ein Vorkommen von Fledermdusen vermuten. Weitere Griinflachen
entlang dichter Baum-Strauch-Hecken konnten als Leitstrukturen fiir Flederm3use und somit als
Jagdhabitate dienen.

Amphibien - Da im Landschaftsraum keine offenen Wasserflachen vorhanden sind, hat das
Plangebiet aktuell keine oder nur eine sehr geringe Bedeutung fiir Amphibien.

Die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen des Plangebietes haben eine geringe bis
mittlere Bedeutung als Lebens- und Nahrungsraum fiir viele Tierarten. Mit Ausnahme des Stars und
der Rauchschwalbe sind keine weiteren gefdhrdeten europdischen Vogelarten zu erwarten. Das
Vorkommen von Amphibien- und Fledermausarten wurde nicht festgestellt. Durch die nur einseitig
vorhandene Anbindung an den offenen Landschaftsraum ist insgesamt das Artenvorkommen
erheblich reduziert und auf Arten beschrénkt, die dem Siedlungsraum angepasst sind.

Das Gebiet weist durch die unmittelbar angrenzende Siedlungsflache Vorbelastungen auf. Das
Vorkommen von Tierarten mit besonders hoher Empfindlichkeit gegeniiber siedlungstypischen
Stérungen ist nicht anzunehmen. Die betroffenen Ackerflachen unterliegen einer regelmaBigen
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, was keine dauerhafte Ansiedlung von besonders
geschiitzten Tierarten erwarten |dsst. Die an die landwirtschaftlich genutzten Flachen angrenzenden
Baum- und Heckenbestdnde lassen ein Vorkommen von Arten der offenen Kulturlandschaft
unwahrscheinlich werden.

Die Planung bereitet die bauliche Inanspruchnahme von rund 5,17 ha landwirtschaftlicher Flache
vor, die flr unterschiedliche Tierarten - lberwiegend Végel - eine Bedeutung als Nahrungsraum
und Habitat aufweisen kann. Etwa 3.4 ha (Ackernutzung) werden dabei als Wohnbauflache /
allgemeine Wohngebiete entwickelt, das Gbrige Areal als Ausgleichsflache (Flache fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft / 6ffentliche Griinflache).

Festgesetzt werden allgemeine Wohngebiete, in denen die Baugrundstiicke eine maximale
Versiegelung (einschlieBlich Uberschreitung) von bis zu 40 % aufweisen diirfen. Die iibrigen Flichen
sind als Hausgdrten anzulegen. Gartengestaltungen mit Schotter sind ausdriicklich im Plan
ausgeschlossen (Grtliche Bauvorschrift). Die Verkehrsparzellen zur inneren ErschlieBung des
Plangebiets werden in einer solchen Breite vorgesehen, dass straBenbegleitende Baumpflanzungen

1 Karte Brutvigel - wertvolle Bereiche 2010 (erginzt 2013), Hrsg.: NLWKN, 2015; Karte Gastvigel - wertvolle Bereiche 2018, Hrsg.:

NLWKN 2018.
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vorgenommen werden konnen. Nach Osten und Westen begrenzen Pflanzstreifen die
Wohnbauflachen, um eine randliche Eingriinung des Gebiets mit Strauchern herzustellen. Innerhalb
der so entstehenden Griinbereiche ist davon auszugehen, dass sich insbesondere fiir die dem
Siedlungsraum angepassten Tierarten zahlreiche neue Habitate ausbilden.

Die ErschlieBung, fiir die eine neue Zufahrt vom Kirchweg hergestellt wird, vermeidet Eingriffe in
die straBenbegleitenden Baumstrukturen weitgehend. Die dort vorzufindenden Vogelbrutreviere
bleiben erhalten. Punktuell kénnen jedoch Eingriffe erforderlich sein, um die ErschlieBung
herzustellen (voraussichtlich 1-2 Baume). Jeder Eingriff in die Baumbestinde kann sowohl
Bruthabitate filir Gehdlzbriiter und ggf. auch Lebensraumstrukturen fiir Hohlenbriiter oder
Quartiersqualitaten fiir streng geschiitzte Fledermause betreffen. Unmittelbar an den Kirchweg
angrenzend setzt der Bebauungsplan &ffentliche Griinflachen fest, so dass ein zu dichtes
Heranrlicken von Gebduden an die Baume iber den Zufahrtsbereich hinaus ausgeschlossen ist.

Der nordliche Anderungs— bzw. Geltungsbereich (Flurstiick Nr. 25/3) wird als Fldche fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt bzw. festgesetzt. Es
ist vorgesehen, diesen Bereich als Streuobstwiese zu entwickeln und damit unter anderem die durch
die Planung des Wohngebiets ausgelosten Eingriffe auszugleichen (siehe hierzu auch Kapitel 3.3).
Direkt angrenzend an die besonders wertvollen Hecken- und Griinstrukturen im Nordwesten und
Norden des Plangebiets entsteht damit ein rdumlicher Puffer gegeniiber den Wohnbauflachen. Der
Bereich wird selbst Qualitdten als Nahrungsraum und Habitat fiir unterschiedliche Tierarten
entwickeln und damit gegeniiber der heutigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung aus
naturschutzfachlicher Sicht eine Aufwertung des Bereichs schaffen.

Die Uberplanung des Gebiets stellt einen Eingriff in potentielle Nahrungsraum- und
Habitatstrukturen - vornehmlich fiir Vogel - dar. Auch kénnen Stérungen in Folge der Durchfiihrung
der Planungen, z. B. durch bau- und betriebsbedinge Larmimmissionen, verursacht werden.

Die angetroffenen Vogelarten gehdren zu den hdufigsten Brutvogelarten der Siedlungslandschaft
und besitzen nur geringe Anspriiche an die Auspragung ihres Lebensraums. Gefdhrdete oder
besonders spezialisierte Arten fehlen. Bei allen Arten ist daher davon auszugehen, dass der durch
die Planung ermdglichte Lebensstdttenverlust ohne besondere Auswirkungen auf die
Lokalpopulation bzw. auf die fortgesetzte Funktionsfahigkeit der Lebensstatte bleibt.

Die fir Fledermduse potentiell bedeutsamen Habitate finden sich insbesondere im Norden des
Anderungs- bzw. Geltungsbereichs in Form prigender Heckenstrukturen, die als Jagdhabitate dienen
konnen. Die auBerhalb des Plangebiets liegenden Hecken werden von der Planung nicht beriihrt und
bleiben auch zukiinftig erhalten.

Die Planung kann Beeintriachtigungen fiir das Schutzqut Tiere ausldsen, allerdings werden sich diese
vornehmlich auf tempordre Stérungen durch Bauvorhaben beschrianken. Auch wenn das Gebiet
vollstindig liberformt wird und damit einzelne Lebensrdume und Habitate zerstort werden konnen,
schafft die Planung auch neue Lebensrdume. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher nicht zu
erwarten. Die verbleibenden Beeintrachtigungen durch die Planung der Bauflachen finden in der
Ermittlung von Ausgleich und Ersatz Beriicksichtigung und werden eingriffsnah ausgeglichen.

In Folge der Planung diirfen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde beriihrt werden
(Totungsverbot - § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG, Stérungsverbot - § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG,
Zerstorungsverbot - § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG). Hierfiir sind im Zuge der Planung bzw. der Umsetzung
der Planinhalte ggf. geeignete MaBnahmen zu beriicksichtigen. Der § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
(Verbot von SchnittmaBnahmen an Gehdlzen im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September) ist
bei allen MaBnahmen zu beachten.

Durch den gegenwirtigen Planentwurf werden innerhalb des Plangebiets keine mdglichen
Baumfallungen und Geholzrodungen notwendig, die nach fachlicher Einschdtzung das Verbot der
Beseitigung, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten eintreten lassen
(8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG). Vorhandene Gebiudeflidchen werden nicht Giberplant.
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Ggf. erforderliche Baufeldfreimachungen | Eingriffe (etwa im Bereich des Kirchwegs) haben
auBerhalb der Vogelbrutzeit vom 01.10. bis zum 15.03. des Folgejahres stattzufinden. Unmittelbar
vor MaBnahmenbeginn sind die betroffenen Bdume durch einen Fledermausexperten auf etwaige
Fledermausvorkommen hin zu tberpriifen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen. Es tritt das Verbot jedoch nicht ein, wenn die 6kologische Funktion der vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungsstatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird und
geniigend groBer Lebensraum verbleibt, um langfristig mdgliche Populationen zu sichern (§ 44 (5)
BNatSchG).

Es liegen keine Hinweise darauf vor, dass die Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde
auslost. Wie aufgezeigt, konnen diese im Planfall ggf. durch geeignete MaBnahmen abgewandt
werden. Unter Beriicksichtigung der vorgenannten MaBnahmen stehen die Aspekte des
Artenschutzes der Planung nicht entgegen.

Null-Variante Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die heute bestehenden Strukturen erhalten. Die
landwirtschaftlichen Fldchen stlinden weiter als Nahrungshabitat insbesondere fiir die Avifauna zur
Verfligung. Es ist nicht davon auszugehen, dass sich neue, pragende Habitatstrukturen entwickeln
wiirden.

2.1.3 Schutzqut Flache (5 1 (6) Nr. 7 a BauGB)

Bestand Das Plangebiet stellt sich derzeit als landwirtschaftlich genutzte, unbebaute Flache dar. Dies
entspricht auch der aktuellen Darstellung des geltenden Flachennutzungsplans.

Vorbelastung Das iiberplante Areal wird aktuell ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund des Fehlens
von Bebauungsplanen kann es derzeit nicht bebaut werden. Ausnahmen regelt der § 35 BauGB.

Auswirkungen Das Plangebiet umfasst etwa 51.700 m’. Davon werden rund 34.040 m’ als Wohnbauflache
dargestellt. Auf Ebene des Bebauungsplans ergibt sich fiir diesen Teilbereich folgende Flachenbilanz:

° 22.810 m2 Wohnbauflache mit einer maximal zuldssigen Versiegelung von 40%,

o 7.040 m2 Verkehrsflache und 390 m2 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, die
vollsténdig versiegelt werden kdnnen,

o 1.870 m2 offentliche Griinflache fiir die Regenriickhaltung,

o 1.600 m2 private Griinflache als Griinsaum nach Osten und Westen.

Es kdnnen damit innerhalb der Wohnbau- und Verkehrsflachen bis zu 16.554 m2 versiegelte bzw.
uiberbaubare Flache entstehen. Die weiteren Flachen im Bereich der Wohnbauflache umfassen neben
Hausgarten offentliche und private Griinflachen, die sich als Griinsdume und Flachen fiir die
Regenriickhaltung darstellen.

Im nordlichen Plangebiet wird auf rund 17.660 m2 die Entwicklung einer Ausgleichs- und
Ersatzfliche vorgesehen. Landwirtschaftliche Nutzungen sind zukiinftig innerhalb des Plangebiets
nicht mehr maglich.

Nullvariante Bei Nichtdurchfiinrung der Planung ist anzunehmen, dass das Areal auch weiterhin als unbebaute,
landwirtschaftlich genutzte Fldche genutzt wird. Da der Stadtentwicklungsplan diesen Bereich als
Potentialflache fiir weitere Wohnbaunutzungen ausweist, wére eine Inanspruchnahme jedoch
grundsatzlich langfristig wahrscheinlich.

2.1.4 Schutzgut Boden (5 1 (6) Nr. 7 a BauGB)

Bestand Das Plangebiet gehort zur BodengroBlandschaft der Geestplatten und Endmordnen und liegt in der
Bodenlandschaft der Lehmgebiete. Der Bodentyp wird als mittlere Pseudogley-Braunerde
angegeben’.

2 Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000, nibis-Kartenserver | LBEG (Hrsg.), 2017
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Suchrdume fiir schutzwiirdige Boden sind innerhalb des Plangebiets nicht verzeichnet®. Die
Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird als mittel angegeben®.

In Vorbereitung des Planverfahrens wurde ein geotechnischer Bericht® erstellt, fiir den mit Hilfe von
Rammkernsondierungen die ortlichen Bodenverhdltnisse beprobt wurden. Der Bericht beschreibt
eine Schichtenfolge von Mutterboden, Geschiebedecksand, Geschiebelehm und zum Teil Sand als
Zwischenlage. Grundwasser wurde wahrend der Bohrarbeiten im Juli 2020 bis zur Sondierendtiefe
von 5,00 m unter GOK nicht erbohrt.

Altlasten im Gebiet sind nicht bekannt. Sie sind infolge der bisherigen Nutzung auch nicht zu
erwarten. Hinweise auf Altablagerungen sind dem Landkreis unverziiglich anzuzeigen.

Die unbebaute, landwirtschaftliche Flache wird intensiv bewirtschaftet. Insbesondere im Bereich der
Ackerflichen sind durch Nihrstoffeintrige (Diinger), regelmiBigen Umbruch wund das
Bewirtschaften mit groBen Maschinen die natiirlichen Bodenfunktionen und die natirliche
Bodenzusammensetzung als vorbelastet zu bewerten.

Die Planung erméglicht die weitgehende Uberformung (Bebauung als Wohngebiet) von etwa 2/3
des Plangebiets. Entsprechend des geotechnischen Berichts ist der hier angetroffene humose
Oberboden nicht tragfdhig und muss vor Beginn der Bauarbeiten aus den Griindungsbereichen
vollstdndig ausgebaut werden. Die unterlagernden Fein- und Mittelsande (Geschiebedecksande) sind
nach Nachverdichtung ausreichend tragfahig und fiir die Griindung von Bauwerken gut geeignet.
Im Bereich von Bauvorhaben (einschlieBlich der StraBen) ist somit von umfangreichen
Bodenaustausch- und VerdichtungsmafBBnahmen auszugehen.

Die Festsetzungen lassen auf den Baugrundstiicken eine Versiegelung von bis zu 40 % der
Grundstiicksflichen zu (GRZ zzgl. der textlich bestimmten Uberschreitung). 60 % der privaten
Bauflachen sind somit als unversiegelte, nicht tGiberbaute Fldchen zu erhalten. Es ist dariiber hinaus
vorgegeben, dass die unbebauten Grundsticksflichen als begriinte Gartenbereiche anzulegen sind.
Das Anlegen von Schotterflichen ist unzulassig.

Innerhalb der Verkehrsflachen ist im Regelfall eine vollstandige Versiegelung mdéglich. Die im Plan
vorgehaltenen StraBenbreiten von 12,5 m wurden jedoch ausdriicklich gewahlt, um das Anlegen von
Grinstrukturen (z. B. straBenbegleitende Baumpflanzungen) zu erméglichen, so dass auch innerhalb
dieser Flache vom partiellen Erhalt von Offenboden auszugehen ist.

In den 6ffentlichen und privaten Griinflichen des Baugebiets kann von einem weitgehenden Erhalt
unbebauter Offenbodenbereiche ausgegangen werden. Im Bereich des Regenriickhaltebereichs sind
jedoch Eingriffe (Abgrabungen, ggf. Verdichtung, Anlage von Raumwegen o. 4.) mdglich, um den
Nutzungszweck zu erfiillen.

Die im ndrdlichen Bereich des Planungsraums gelegene MaBnahmenflache zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft wird als extensiv unterhaltene Streuobstwiese
entwickelt. In dem rund 17.660 m2 groBen Areal ist vom Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen
auszugehen. In Folge der Entwicklung kdnnen sich aufgrund der dann nicht mehr intensiven
Bewirtschaftung (kein Befahren mit schweren Maschinen, kein Einbringen von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln) Verbesserungen des natiirlichen Bodenhaushalts einstellen.

Als Flachennutzungsplandnderung bzw. Angebotsbebauungsplan bereitet die Bauleitplanung keine
konkreten baulichen Vorhaben vor. Fiir den Bauzeitraum kdnnen nur allgemeine Auswirkungen
beschrieben bzw. Méglichkeiten zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen aufgezeigt werden.

o Aus bodenschutzfachlicher Sicht sollten bei allen baulichen Vorhaben geeignete MaBnahmen
zur Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen vorgesehen werden.
Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer
ordnungsgemaBen Verwertung zugefiinrt werden. Im Rahmen der Bautdtigkeiten sollten

w

Schutzwiirdige Bden in Niedersachsen 1 : 50 000, nibis-Kartenserver [ LBEG (Hrsg.), 2018

4 Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000 - Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) , nibis-Kartenserver [ LBEG (Hrsg.), 2018, Revision
2019

5 Ingenieurgeologie Dr. Libbe: Geotechnischer Bericht, Projekt 028-20-3 B-Plan Nr. 10 ,Lange Wand Ill*, Diepholz, 07.08.2020
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einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

o Der geotechnische Bericht weist darauf hin, dass die im Plangebiet anstehenden
Geschiebelehme sehr wasser- und stérungsempfindliche Bdden der
Frostempfindlichkeitsklasse F 3 (sehr frostempfindlich) sind. Sie weichen bei Wasserzutritt
und dynamischer Belastung schnell und tiefgriindig auf. Das Befahren von Baugruben im
Lehm ist daher bei nasser Witterung unbedingt zu vermeiden. Um ein ,Durchpfliigen” des
Baugrundes zu vermeiden sollte ein Bodenaushub nur mit glatter Baggerschaufel ohne Zdhne
von auBerhalb der Baugrube im vor-Kopf-Verfahren erfolgen. Freigelegte Flachen sind
fachgerecht zu schiitzen, um Beeintrachtigungen zu vermeiden.

° Boden sollte schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemiB DIN 19731). AuBerdem sollte das
Vermischen von Boden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften
vermieden werden.

o Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B.
zukiinftige Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete MaBnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschiitzt werden.

Die Planung ermdglicht erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden, die sich auf die natiirlichen
Bodenfunktionen (§ 2 (2) Nr. 1 BBodSchG) auswirken kénnen. Mit dem Auftrag neuen Bodens bzw.
der Uberdeckung des vorhandenen Bodens mit Material, das in der Regel andere Eigenschaften als
der bestehende Boden aufweist, kénnen in Abhingigkeit von Art und Méchtigkeit der Uberdeckung
die urspriinglichen bzw. bisherigen Funktionen des Bodens erheblich beeintrachtigt werden.
Verdichtung und Versiegelung losen ebenfalls Beeintrachtigungen aus.

Die benannten, méglichen Beeintrdchtigungen treten regelmaBig in Folge von Bauvorhaben auf und
konnen haufig nicht vermieden werden. Sie werden im Planfall durch die Festsetzung einer GRZ von
0,3 mit eingeschrinkter Uberschreitung begrenzt, so dass hier vom Erhalt groBerer
Offenbodenbereiche (mindestens 60 % der Baugrundstiicke) auszugehen ist. Innerhalb der
Verkehrsflachen sollen Offenbodenbereiche fiir Baumpflanzungen erhalten bleiben. Griinstrukturen
innerhalb des geplanten Wohngebiets sowie die nordlich gelegene Ausgleichsflache schaffen
Bereiche, in denen die natirlichen Bodenfunktionen erhalten und geschiitzt werden. Die benannten
MinimierungsmaBnahmen sind geeignet, Auswirkungen auf das Schutzgut Boden abzumindern.

Eine vollstdndige Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Boden ist zur Umsetzung des Planziels
nicht mdglich. Die Auswirkungen werden bei der Ermittlung des Ausgleichserfordernisses
berticksichtigt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Bodensituation gegeniiber dem heutigen Zustand
weitgehend unverdndert. Eine Fortflihrung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist
anzunehmen, so dass konstante Auswirkungen auf den natiirlichen Bodenhaushalt und die
Pedogenese (Prozess der natiirlichen Bodenentstehung) zu erwarten sind. Bebauung und
Versiegelung waren nicht zulassig.

2.1.5 Schutzgut Wasser (§ 1 (6) Nr. 7 a BauGB)

Grundwasser - Entsprechend der Aussagen des geotechnischen Berichts® weisen die
Kartenunterlagen des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover (LBEG) mittlere
Grundwasserstande bei etwa 353 mNN aus. Bei mittleren Geldndehohen von 40,0 mNN im
Stiden/Stidosten und 41,0 mNN im Nordwesten entspricht dies Grundwasserstanden von 4,7 m bis
5,7 m u. GOK. Bei den Kartenunterlagen des LBEG handelt es sich um Interpolationen des freien
Grundwasserspiegels zwischen einzelnen Grundwassermessstellen.

6 Ingenieurgeologie Dr. Libbe: Geotechnischer Bericht, Projekt 028-20-3 B-Plan Nr. 10 ,Lange Wand IlI*, Diepholz, 07.08.2020
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Bei den vorgenommenen Bohrarbeiten im Juli 2020 wurden bis Sondierendtiefe von 5,00 m unter
GOK  kein  Grundwasser erbohrt. Aufgrund des sehr machtigen, undurchldssigen
Geschiebelehmhorizontes kann sich im Untersuchungsgebiet kein freier Grundwasserspiegel in der
in den Kartenunterlagen angegebenen Tiefe einstellen. Nach langanhaltenden, ergiebigen
Niederschlagsperioden kann es auf der Oberkante der Geschiebelehme zur Bildung von Stauwasser
kommen.

Gewadsser - Offene Gewasser und Graben sind innerhalb des Plangebiets und auf den daran
angrenzenden Flichen nicht vorhanden. Im Bereich des Kirchwegs besteht auf Hohe des
benachbarten Wohngebiets eine straBenbegleitende Entwasserungsmulde.

Aufgrund der intensiven Nutzung der Flachen durch die Landwirtschaft (Acker- und
Griinlandflachen) bestehen Vorbelastungen fiir das Schutzgut Wasser. Es ist von Eintrdgen wie
Diinger und Pflanzenschutzmitteln auszugehen.

Die zu erwartende Versiegelung des Plangebiets im Zuge der Ausweisung von Wohnbauflachen (z. B.
durch ErschlieBungsstraBen, Gebiude und Dachflichen, Stellpldtze etc) lasst anfallendes
Oberflachenwasser nicht wie bisher uneingeschrankt innerhalb der Flachen versickern. Es werden
MaBnahmen zur Oberflachenentwasserung notwendig.

Ein im Zuge der Planung erstelltes Oberflichenentwisserungskonzept’ zeigt auf, wie das im
Plangebiet anfallende Oberflachenwasser zukiinftig gesichert abgeleitet werden soll. Im Plan ist im
Siiden des Geltungsbereichs eine Flache als offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Regenriickhaltebereich gesichert. Hier soll ein Regenriickhaltebecken in Form einer flachen,
begriinten Mulde angelegt werden, dem (iber Regenwasserkanale das auf den Bauflachen anfallende
Oberflachenwasser zugeleitet wird. Die Dimensionierung des Beckens erfolgt dabei unter
Beriicksichtigung des zuldssigen Versiegelungsgrades der Baugrundstiicke. Es findet eine gedrosselte
Ableitung in den Regenwasserkanal des Kirchweges statt. Das auf den PlanstraBen anfallende
Wasser soll zum Teil ebenfalls im RRB gesammelt und dann gedrosselt abgeleitet, zum Teil in den
innerhalb der StraBenparzelle vorgesehenen Griinbereichen der Versickerung zugefiihrt werden.

Innerhalb der Ausgleichsflache sowie innerhalb der nicht versiegelten Garten- und Griinflachen ist
weiterhin von einer natiirlichen Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers auszugehen.

Zwar werden in Folge von Bebauung immer Beeintrachtigungen des natiirlichen Wasserhaushalts
eintreten, die vorgesehenen MaBnahmen stellen jedoch sicher, dass diese nicht die Schwelle der
Erheblichkeit liberschreiten.

Ohne Planung ist eine bauliche Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen nicht zuldssig,
so dass das Entstehen zusatzlicher Versiegelung ausgeschlossen ist. Die Fortflihrung der intensiven
Landwirtschaft mit dem hierbei iiblichen Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ware
wahrscheinlich.

2.1.6 Schutzgiiter Luft und Klima (§ 1 (6) Nr. 7 a BauGB)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz beschreibt das GroBklima als am
Ubergangsbereich zwischen dem eher kontinental gepragten Klima des mittleren Wesertales und
dem eher atlantisch gepragten Klima der Diepholzer Moorniederung liegend. Es weist eine maritime
Pragung mit milden Wintern und geringen Jahresniederschldagen auf. Die Moore und ihre ndhere
Umgebung werden besonders durch lokalklimatische Effekte geprdgt (Spat- und
Friihfrostgefdhrdung, Nebelbildung). Die Hauptwindrichtung ist West®.

Es liegen keine besonderen Bestandsdaten fiir das Schutzgut Luft vor. Derzeit wird das Plangebiet
als ,Flache mit Kaltluftproduktion mit Ausgleichsfunktion fiir den Wirkungsraum" beschrieben®.

7 Addicks Ingenieurbiiro und Vermessung: B-Plan Nr. 10 ,Lange Wand IlI" Stadt Diepholz, Niederschlagsentwisserung -
Entwésserungskonzept zum B-Plan, Hydraulische Nachweise zum Einleitungsantrag, 28.09.2020
8 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Kapitel 3.5: Klima/Luft, 2008
9 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 14: Lokalklimatische Situation in Diepholz, erstellt durch AG Tewes, Hatten-
Sandkrug und entera, Hannover, 2008
elgoao
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Es bestehen keine relevanten flachenspezifischen Vorbelastungen.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung unmittelbar erhebliche
Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter Luft und Klima auslésen wird. Zwar wird die beschriebene
Funktion als Fldche mit Kaltluftproduktion im, fiir die Bebauung vorgesehenen, Teil des Plangebiets
entfallen, es verbleiben aber weiterhin groBe Flachen mit vergleichbarer Funktion innerhalb der
Kulturlandschaft. Bedeutsame Durchliiftungsschneisen der Stadt werden nicht iiberplant. Trotzdem
ist bei jedem Planvorhaben auf zuvor unbebauten Flichen von negativen Auswirkungen fiir die
Schutzgiiter Luft und Klima auszugehen.

In Folge der Planung wird eine bislang unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Flache selbst
klimawirksam. Bei jeder Bebauung sind kleinklimatische Verdnderungen gegeniiber der bisherigen
Situation zu erwarten. Auf versiegelten Flachen ist etwa von hdheren Temperaturen und geringerer
Luftfeuchte auszugehen.

Die ebenfalls planungsrechtlich gesicherte Freifldche im Norden bleibt auch zukiinftig unbebaut und
soll als Streuobstwiese entwickelt werden. Hier werden gegeniiber dem heutigen Zustand keine
negativen Verdnderungen auftreten. In Folge von Anpflanzungen kénnen sich sogar positive Effekte,
etwa Filterwirkungen fiir Staubpartikel und Regqulationseffekte fiir die lokale Temperatur
(Verschattung) und Luftfeuchte, einstellen.

Innerhalb des fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Bereichs des Plangebiets werden Festsetzungen
getroffen, die die maximal zuldssige Versiegelung begrenzen sowie die Durchgriinung des
Planungsraums fordern. Auch hier kdnnen sich Ausgleichsfunktionen flir das lokale Kleinklima
ergeben (siehe hierzu Kapitel 2.4 - Klimawandel).

Bei Nichtumsetzung der Planung sind fiir die Schutzgiiter Luft und Klima keine Verdnderungen
gegeniiber dem heutigen Zustand zu erwarten.

2.1.7  Schutzgut Landschaftsbild (§ 1 (6) Nr. 7 a BauGB)

Das Plangebiet zahlt zur naturrdumlichen Einheit ,Kellenberg"'®. Dem Bereich wird eine mittlere
Bedeutung zugesprochen, zudem wird ausgewiesen, dass das Gebiet innerhalb des Lirmbereichs
liber 45 Dezibel von (iberregionalen StraBen liegt''.

Der Planungsraum liegt am nordlichen Rand des Diepholzer Stadtgebiets, wird aber in allen
Richtungen von baulichen Strukturen umgeben. Nach Westen und Siiden grenzen
Siedlungsstrukturen unmittelbar an den Anderungs- bzw. Geltungsbereich an, in Richtung Osten
besteht in geringer Entfernung (rd. 100 m) eine bauliche Vorpragung durch eine ehemalige Hofstelle.
Im Norden liegt eine Reitsportanlage mit mehreren Tennispldtzen. In rund 200 m minimaler
Entfernung zum Plangebiet verlauft die Nordumgehung des Diepholzer Stadtgebiets, die eine
deutliche Zasur gegeniiber dem offenen Landschaftraum darstellt. Nordlich davon gelegen pragen
drei Windenergieanlagen den ansonsten weitgehend unbebauten Landschaftsraum.

Die Planung ermdglicht die bauliche Inanspruchnahme eines bislang nicht bebauten,
landwirtschaftlich genutzten Areals. Der Siedlungsrand St. Hiilfes verschiebt sich in Folge der
Planung damit zum Teil in Richtung Norden. Es werden dabei keine Flachen iiberplant, denen eine
besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild zukommt.

Das Plangebiet ist auf allen Seiten von baulichen Anlagen umgeben. Mit der Planung wird eine
Erweiterung der Siedlungsrdaume mit nachbarschaftstypischen, eher kleinteiligen baulichen
Strukturen ermdéglicht. Nach Norden, wo der bebaute Siedlungsraum ab der StraBe Am Turnierplatz
in die Kulturlandschaft (libergeht, wird die groBflachige Entwicklung einer Ausgleichsfliche
vorgesehen, die als Abschirmung zwischen Siedlung- und Landschaftsraum fungiert. Noch nordlich

10 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 2: Naturrdumliche Gliederung und Landschaftseinheiten, erstellt durch AG
Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover, 2008
11 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 2: Landschaftsbild, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera,

Hannover, 2008
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an diese Flache anschlieBend liegen Strauch-Baum-Hecken, so dass eine deutliche Abgrenzung der
geplanten Strukturen gegeniiber der Kulturlandschaft sichergestellt ist.

Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind in Folge der Planung, insbesondere in Hinblick
auf die Lage und Abschirmung der Fldche sowie den vorzufindenden Wertigkeiten, nicht zu erwarten.
Die Entwicklung einer groBen Ausgleichsfliche mit standortgerechten und regionaltypischen
Griinstrukturen kann sogar zu einer Erhdhung der landschaftlichen Qualitaten beitragen.

Bei Nichtausfiihrung der Planung sind keine wesentlichen Verdnderungen flir das Schutzgut
Landschaft zu erwarten.

2.1.8 Schutzqut Mensch (5 1 (6) Nr. 7 c BauGB)

Das Plangebiet wird bislang ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Wohnnutzungen bestehen
innerhalb des Geltungsbereichs nicht und sind auch planungsrechtlich nicht zul3ssig.

Westlich und stidlich grenzen Bestandswohnlagen (mehrheitlich Einfamilien- und Doppelhéuser) an
das Plangebiet an. Im Nordosten liegen eine Reitsport- und eine Tennisanlage. Nordlich verlauft die
BundesstraBe 51/214 (Nordumgehung der Stadt Diepholz), jenseits davon bestehen drei
Windenergieanlagen.

Geriiche - Das Plangebiet liegt im Ortsteil St. Hiilfe, der auch durch ein Nebeneinander von
landwirtschaftlichen Nutzungen und Wohnbaulagen geprdgt ist. Auch wenn in den vergangenen
Jahren die Zahl der innerortlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe zurlickging, bestehen in
der weiteren Umgebung des Plangebiets weiterhin Hofstellen. Zudem liegt nordwestlich des
Planungsraums eine Reitsportanlage mit Pferdehaltung. Typische Beeintrachtigung aus
landwirtschaftlicher Tatigkeit sind Geruchsemissionen, insbesondere aus Tierhaltungsanlagen. Um
eine mogliche Belastung des Gebiets auszuschlieBen, wurde ein Geruchsgutachten' erstellt.

Abb. 6  Geruchsimmissionen innerhalb des Plangebiets - Uppenkamp + Partner Sachverstandige fiir Immissionsschutz
GmbH, Projekt-Nr. 104 1217 19, 28.04.2020

Auf Basis der Geruchs-
immissions-Richtlinie des
Landes Niedersachsen (GIRL)
wurde untersucht, ob sich
aufgrund der im weiteren
Umfeld befindlichen landwirt-
schaftlichen Betriebe
Beeintrachtigungen fiir das
Plangebiet  ergeben.  Das
Gutachten kommt zu dem
Schluss, dass im gesamten
Plangebiet die errechneten
Haufigkeiten flir Geruchs-
wahrnehmung an 2-3 % der
Jahresstunden auftreten
(Beurteilungsflachen mit
einer  Kantenldnge  von
50x50 m).

:hw.

rcheden_4uth ) =

Uppenkamp + PartEr, 28.4.2020

12 Uppenkamp + Partner Sachverstandige fiir Immissionsschutz GmbH: Immissionsschutz-Gutachten. Geruchsimmissionsprognose
im Rahmen der Bauleitplanung St. Hilfe Nr. 10 ,Lange Wand IlI* der Stadt Diepholz, Projekt-Nr. 104 1217 19,
11.12.2019/Ergénzung vom 28.04.2020
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Lirm - Zur Ermittlung der im Umfeld des Plangebiets relevanten Schallquellen sowie deren
Immissionswirkung auf das Plangebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung®™ erstellt.
Folgende Schallquellen wurden dabei als fiir die Planung relevant erfasst und beriicksichtigt:

o Die nérdlich des Plangebiets verlaufende BundesstraBe 51 [ 214,

o eine norddstlich des Plangebiets befindliche Reitsport- und Turnieranlage sowie mehrere
Tennisplatze,

o drei nordlich des Gebiets gelegene Windenergieanlagen,

o eine norddstlich des Gebiets gelegene Schank- und Speisewirtschaft.

Die Windenergieanlagen sowie die Schank- und Speisewirtschaft werden als gewerbliche
Immissionen klassifiziert, die entsprechend den Vorgaben der TA Ldrm zu beurteilen sind. Der Bereich
des Plangebiets, der als Wohngebiet entwickelt werden soll, wird entsprechend der vorgesehenen
Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) angesetzt. Demnach gelten folgende
Immissionsrichtwerte:

Abb. 7 Immissionsrichtwerte flir Gerduschimmissionen aus gewerblichen Anlagen nach TA Larm

Beurteilungszeitraum Immissionsrichtwerte nach TA Larm in dB(A) fiir
allgemeine Wohngebiete (WA)

Tags (6 Uhr-22 Uhr) 55

Nachts (22 Uhr-6 Uhr) 40

Fiir die Beurteilung von Verkehrsgerduschimmissionen werden die Orientierungswerte fiir
Gerduscheinwirkungen der DIN 18005 herangezogen.

Abb. 8  Orientierungswerte fiir Verkehrsgerdusche in allgemeinen Wohngebieten (WA) im Tag- und Nachtzeitraum nach
Beiblatt 1 der DIN 18005

Beurteilungszeitraum Immissionsrichtwerte nach TA Liarm in dB(A) fiir
allgemeine Wohngebiete (WA)

Tags (6 Uhr-22 Uhr) 55

Nachts (22 Uhr-6 Uhr) 45

Die Beurteilung der sportanlagenbezogenen Gerduschimmissionen werden nach der Sportanlagen-
Larmschutzverordnung (18. BImSchV) beurteilt. Beurteilungsrelevant sind der Reit- und Turnierplatz
sowie die Tennisanlagen. Folgende Immissionsrichtwerte diirfen nicht Gberschritten werden, wobei
in den morgendlichen Ruhezeiten (werktags 06:00-08:00 Uhr, sonntags 07:00-09:00 Uhr) ein um 5
dB geringerer Immissionsrichtwert und somit ein hoher Schutzanspruch anzusetzen ist.

Abb.9  Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fiir Sportstatten

Schutzanspruch Immissionsrichtwerte in dB (A)
Tagsiiber auBBerhalb der Tags innerhalb der nachts
Ruhezeiten Ruhezeiten am Morgen

WA 55 50 40

Die Beurteilung fiir das Plangebiet erfolgt flichenhaft, da die genaue Lage von Gebduden bzw.
schutzbedirftigen Wohnrdumen auf Ebene der Bauleitplanung nicht bekannt ist. Die
schalltechnische Untersuchung erstellt hierzu Immissionsraster fiir das gesamte Plangebiet, die auf
Hohe des ersten Obergeschosses (4,8 m liber Oberkante Gelénde) angesetzt werden.

Gewerbeimmissionen - Bei der Ermittlung und Bewertung der auftretenden Immissionen wurden
allgemein anerkannte Grundsdtze (Zuschldge fiir Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit,
Spitzenpegel, seltene Ereignisse) beriicksichtigt.

13 Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH (itap): Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans St.
Hilfe Nr. 10 ,Lange Wand 1" in 49356 Diepholz. Projekt-Nr. 3577-19-d-pw, 16.02.2021
63000
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Auswirkungen

Abb. 10 Auf das Plangebiet einwirkender gewerblicher Larm (Darstellung fiir den Nachtzeitraum)

—_ L A Hinsichtlich gewerblicher Larmimmissio-
\\\\ a3 nen zeigt sich, dass die Richtwerte im Ta-
Uberschreitung geszeitraum  werk- und  sonntags
eingehalten werden.
ums=1dB

L In den Nachtzeitrdumen hingegen wird auf

.| einer Teilfliche im Norden eine Uberschrei-

tung der Richtwerte festgestellt. Mit< 1 dB

fallt diese zwar sehr gering aus, ist aber

‘| trotzdem als potentielle Beeintrachtigung

\< gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
im allgemeinen Wohngebiet zu bewerten.

MNacht (22h-6h)
s;%:‘, Die rechnerisch ermittelten Spitzenpegel

- und betriebsbedingten Verkehrsimmissio-

;:g;é nen halten die Immissionsrichtwerte ein.
I >50-55

I >55-60
N | >60-65
W >6570
W =70-75
W >75-80
. ~80-..

Lkl

Quelle: Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung des B-Plans / erstellt
durch ITAP, Auszug

Verkehrsimmissionen - Zur Erstellung der Prognose der Verkehrsgerauschimmissionen werden
die von der Niedersachsischen Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr entnommenen
Verkehrszahldaten von der B 57/274 aus dem Jahr 2015 verwendet. Zudem wurde ein
Verkehrszuwachs von 0,48 % pro Jahr fiir Pkw und 1,66 % pro Jahr fiir Lkw bis zum Jahr 2034
berticksichtigt. Die zuldssige Geschwindigkeit liegt bei 100 km/h.

Bei der Schallausbreitung wurden, wie in der Bauleitplanung Ublich, keine Abschirmung und
Reflexionen durch Gebaudekdrper beriicksichtigt. Im vorliegenden Fall bestehen jedoch mit
einem Larmschutzwall entlang der B 57/274 dauerhafte Reflexions- und Abschirmungseffekte,
sowie generell eine Boden- und Meteorologieddmpfung, die in der Berechnung beriicksichtigt
wurden.

Es zeigt sich, dass die Verkehrsimmissionen die Orientierungswerte im Tagzeitraum einhalten. In
den Nachtzeitrdumen wurden fir Teilflichen im Norden der geplanten Wohnbauflache
geringfiigige Uberschreitungen ermittelt.

Gerduschimmissionen von Sportanlagen - Von der Reitsportanlage und den vier norddstlich des
Plangebiet gelegenen Tennispldtzen gehen Emissionen aus, deren Erheblichkeit fiir die geplante
Wohnnutzung gepriift wurde. Die Reitsportanlage wurde entsprechend der vorliegenden
Nutzungsbeschreibung einschlieBlich seltener Ereignisse (Turnier) in die Bewertung eingestellt. Fiir
die Tennisplatze wurde eine Maximalannahme vorgenommen, die eine durchgehende Nutzung
der Tennisanlagen in den Tageszeitrdumen rechnerisch tiberpriift. Die Immissionsrichtwerte fir
die geplanten Wohnbauflachen [ allgemeinen Wohngebiete von 50 bzw. 55 dB (A) (friihmorgens
| tagsiiber) werden eingehalten. In den Nachtzeitraumen sind keine Nutzungen und damit auch
keine Emissionen zu erwarten. Auch die Spitzenpegel halten deutlich die Richtwerte ein. Von
den Sportanlagen gehen keine erheblichen Belastungen fiir das Plangebiet aus.

Geriiche - Hinsichtlich landwirtschaftlicher Geruchsimmissionen liegt das Gebiet deutlich unter der
fiir Wohnnutzungen (allgemeine Wohngebiete) als erheblich benannten Beldstigungsgrenze von
10 % (im Plangebiet max. 3 % der Jahresstunden). Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir
den Menschen zu erwarten.

es’.‘
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Ldarm - Sowohl der von der B 51 /| B 214 ausgehende Verkehrsldrm, als auch gewerbliche
Larmimmissionen wirken in einer solchen Intensitdt auf Teile des nordlichen Plangebiets ein, dass
hier ohne weitere MaBnahmen erhebliche Beeintrachtigungen fiir die zukiinftigen Bewohner
entstehen kdnnen. Um dem vorzubeugen, setzt der Bebauungsplan SchutzmaBnahmen fest.

Zum Schutz vor Verkehrslirm werden auf Grundlage der festgestellten Uberschreitungen
Larmpegelbereiche im Plangebiet festgesetzt. Diese passive MaBnahme des Larmschutzes trifft
Vorgaben {iber die erforderliche Schallminderungswirkung von AuBenbauteilen neuer Gebdude. In
den Innenbereichen der schiitzenswerten Riume (hier den Schlafzimmern, da die Uberschreitungen
nur nachts auftreten) wird so der erforderliche Schallschutz sichergestellt.

Da Gewerbeldrm anders beurteilt wird und die Einhaltung der Richtwerte 0,5 m vor den gedffneten
Fenstern der schiitzenswerten Raume zu priifen ist, miissen beziiglich der Gewerbeimmissionen
weitere Festsetzungen getroffen werden. Wieder betrifft dies nur eine Teilfldiche im nordlichen
Plangebiet. Hier wird festgesetzt, dass Fenster von Schlafrdumen bei einer Ausrichtung nach Norden
nur so ausgefiihrt werden dirfen, dass sie nicht gedffnet werden konnen. Alternativ ist eine
Anordnung zu den nicht unmittelbar dem Lirm zugewandten Seiten =zuldssig, da die
Eigenabschirmung der Gebdude ausreicht, um die Erheblichkeit der Einwirkung zu mindern.

Die Festsetzungen sind geeignet, um die ermittelten erheblichen Auswirkungen auf das Plangebiet
in einer solchen Weise abzumindern, dass keine Beeintrachtigungen fiir die menschliche Gesundheit
zu erwarten sind. Der Schutz der Schlafriume ist sichergestellt. Uberschreitungen in den
Tageszeitrdumen wurden nicht festgestellt, so dass MaBnahmen fiir die weiteren Aufenthaltsraume
in den Gebauden oder die AuBenwohnbereiche nicht erforderlich sind.

Das Planvorhaben selbst generiert keine neuen, erheblichen Emissionsquellen. Zwar entstehen durch
die Ausweisung eines Wohngebiets neue Verkehrsbewegungen, die entsprechende Larm- und
luftbeeintrachtigende Emissionen auslosen, die jedoch unter der Grenze der Erheblichkeit
anzusetzen sind.

Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplans ist eine bauliche Nutzung des Gebiets nicht zulassig. Es
ist von einer Fortflihrung der landwirtschaftlichen Nutzungen auszugehen. Fiir den Menschen
ergeben sich damit keine relevanten Veranderungen.

2.1.9 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Da im Umfeld des Planungsraums bei vorherigen Bodenarbeiten archdologische Bodenfunde
auftraten, wurde im Vorfeld des Planvorhabens eine Prospektion des Areals durchgefiihrt.

Entsprechend der Empfehlungen des Landesamts flir Denkmalpflege hat die Stadt ein
Suchschnittraster mit einem Hydraulikbagger mit zahnlosem, schwenkbarem Grabenl6ffel nach
Vorgaben der Archdologischen Denkmalpflege liber das Plangebiet legen lassen, um zu {iberpriifen,
in welchem AusmalB archéologische Bodendenkmale betroffen sind. Die Untersuchungen wurden
entsprechend der Vorgaben durchgefiihrt und hierbei Funde im Plangebiet angetroffen. Der
Untersuchungsbericht liegt vor und kommt in der Zusammenfassung des Grabungsergebnisses zu
folgender Einschatzung':

Im Zeitraum vom 31.03. bis 05.05.2020 wurde die 6.712 m2 groBe Flache von der Vechtaer
Grabungsfirma denkmal3D bearbeitet. Hierbei wurden 94 Befunde als archaologisch relevant
angesprochen.

Diese Befunde konnten z.T. in elf Befundkomplexen zusammengefasst werden:

Neben den Pfostensetzungen von zwei kleinen Nebengebduden handelte es sich um tief in den
anstehenden Boden eingreifende Eingrabungen, die in mehreren Phasen zu unterschiedlichen
Zwecken genutzt wurden. Dazu zdhlen drei Brunnen bzw. Wasserschopfstellen sowie flnf tiefe
Eingrabungen, die wohl als Materialentnahmegruben zu deuten sind. Zwei dieser Gruben wurden

14 Denkmal3D: St. Hiilfe FSt.Nr. 22, NLD_H_2020-041 - Kirchweg, Baugebiet Lange Wand Ill, Untersuchungsbericht, Gesamtbericht
der Untersuchung 31.03. - 05.05.2020
elgoao
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anschlieBend offenbar zu Grubenhdusern ausgebaut. Bei jedem dieser Befundkomplexe wie auch bei
einem der Brunnen/Wasserschopfstellen waren in den obersten Verfiillungsschichten Reste von Ofen
eingelagert. Diese erbrachten neben brandmiirben Steinen und Holzkohle jeweils groBe Mengen
GefdBkeramik, so dass eine Interpretation als Topferofen naheliegend ist.

Als datierendes Material konnten wahrend der Grabung 111 Fundgebinde magaziniert werden.
Hierbei handelte es sich vorwiegend um GefaBkeramik, daneben konnten vereinzelte Steinartefakte,
Holzkohle und gebrannte Knochen und verziegelter Lehm geborgen werden. Es wurden 4
Bodenproben entnommen, die im Innendienst der Fa. denkmal3D zur Gewinnung von Makroresten
ausgeschlammt werden.

Insgesamt lassen die Untersuchungsergebnisse auf den handwerklich genutzten Bereich einer
Siedlung der jiingeren vorromischen Eisenzeit bis dlteren rémischen Kaiserzeit schlieBen.

Das Plangebiet weist landwirtschaftliche Nutzungen auf. Untertdgige Fundstellen kdnnen bei allen
Bodenarbeiten beeintrachtigt oder zerstért werden.

Es wird seitens der Stadt davon ausgegangen, dass im Zuge der ProspektionsmaBnahmen alle
archaologisch relevanten Funde oder Befundstrukturen erfasst, dokumentiert und ggf. gesichert
wurden. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass Beeintrachtigungen
archaologischer Funde ausgeschlossen sind und eine bauliche Inanspruchnahme der Flache nach
Abschluss der Arbeiten in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde moglich ist.

Das Auftreten weiterer Funde kann nie vollstandig ausgeschlossen werden. Bei allen Erdarbeiten
konnen mdgliche Fundstellen zu Tage treten, die dann den Vorgaben des Denkmalschutzes
entsprechend zu melden sind. Mit den vorsorglich durchgefiihrten ErkundungsmaBnahmen kann
jedoch begriindet angenommen werden, dass ein Auftreten weiterer Funde unwahrscheinlich ist.
Die Planung l6st keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir Kultur- und sonstige Sachgiiter aus.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer weiteren Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Flache auszugehen. Archdologische Zufallsfunde sind dabei nie ausgeschlossen.

Fachplane

Innerhalb des Plangebiets oder in dessen weiterer Umgebung befinden sich keine Natura 2000-
Gebiete (§ 1 (6) Nr. 7 b BauGB).

Das Plangebiet oder direkt angrenzende Flachen sind weder als Naturschutzgebiete, Nationalparke,
Biospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete oder Naturdenkmiler (88 23-26, 28 BNatSchG
sowie §§ 16-19, 21 NAGBNatSchG) ausgewiesen.

Wie das gesamte Diepholzer Stadtgebiet sowie auch groBraumige Fldchen des Umlandes liegt das
Gebiet innerhalb des Naturparks Diimmer (§ 27 BNatSchG / § 20 NAGBNatSchG).

Eine Flachenbeanspruchung [ Durchschneidung / Beeintrachtigung von Nationalparken, Naturdenk-
malen, Wallhecken, geschiitzten Landschaftsbestandteilen, internationalen Schutzgebieten und
weiteren raumordnerisch festgelegten, besonders bedeutsamen Gebieten fiir Natur und Landschaft
findet nicht statt, da sie im Plangebiet und angrenzend nicht vorhanden sind.

Innerhalb des Plangebiets finden sich nach den Aussagen der Fachpline keine besonders
geschiitzten bzw. schiitzenswerten Bereiche und/oder Biotope. Auch bei der fachkundlichen
Begehung des Plangebiets wurden keine entsprechenden Strukturen festgestellt.

e3...
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Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz (2008) sowie der Landschaftsplan der
Stadt Diepholz (1992) treffen keine spezifischen Aussagen zum Plangebiet, die in der Planung zu
beriicksichtigen sind. Das Planvorhaben steht nicht im Widerspruch zu den Darstellungen der
Landschaftsplane (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB).

Es sind keine weiteren Plane (insb. Wasser, Abfall-, Immissionsschutzrecht) bekannt, die in der
Planung zu beriicksichtigen sind bzw. die durch das Planvorhaben beeinflusst werden
(8 1 (6) Nr. 7 g BauGB).

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Gebiets, in denen durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von
Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden
dirfen. Es bestehen keine eigenstindigen Luftreinhaltepldne oder vergleichbare Planwerke
(§8 1 (6) Nr. 7 h BauGB).

Die Aussagen der Fachplane oder bestehender gesetzlicher Regelungen stehen der Planung nicht
entgegen. Durch die Planung werden keine geschiitzten Gebiete oder Strukturen beeintrachtigt oder
gefdhrdet. Auch eine Flachenbeanspruchung [ Durchschneidung /[ Beeintrdchtigung von
raumordnerisch festgelegten, besonders bedeutsamen Gebieten fiir Natur und Landschaft findet
nicht statt, da sie im Plangebiet und angrenzend im ndaheren Umkreis nicht vorhanden sind.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die 85. Anderung des Flichennutzungsplans schafft als vorbereitender Bauleitplan kein konkretes
Baurecht. Der Bebauungsplan St- Hiilfe Nr. 10 wird als Angebotsbebauungsplan aufgestellt. Als
solcher begriindet der Plan als Instrument der verbindlichen Bauleitplanung ebenfalls nicht die
Zuldssigkeit einzelner Vorhaben, sondern trifft nur libergeordnete Vorgaben, die es bei allen
Bauvorhaben zu beriicksichtigen gilt.

Die Stadt gibt so den planungsrechtlichen Rahmen vor, konkrete Vorhaben bediirfen jedoch
weiterhin der individuellen Baugenehmigung. Die nachfolgende Bewertung trifft daher nur
allgemeingiiltige Aussagen. Eine genaue Beschreibung bau-, anlagen- oder betriebsbedingter
Auswirkungen ist aufgrund fehlender Kenntnis der zukiinftigen Vorhaben nicht méglich.

Mit der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten ist nicht mit dem Entstehen von besonderen
Emissionen und Abfille auszugehen (§ 1 (6) Nr. 7 e BauGB).

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, die die Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie begiinstigen.

Geneigte Dacher diirfen ausschlieBlich mit einer Dachneigung von 30° oder mehr errichtet werden,
was regelmaBig als geeigneter Aufstellwinkel fiir die Nutzung von Solarenergie angegeben wird. Das
Ausbilden flacherer Dacher, was eine solarenergetische Nutzung unwahrscheinlicher bzw. weniger
effizient werden lasst, ist nicht zuldssig. Die gewahlte ErschlieBung und die ausgewiesenen
Bauteppiche ermdglichen eine solaroptimierte Ausrichtung der Gebdude auf den Grundstiicken.

Es ist dariiber hinaus vorgesehen, das Plangebiet an das im benachbarten Baugebiet gelegene
Blockheizkraftwerk (BHKW) anzuschlieBen, um eine effiziente Versorgung des Gebiets mit
Nahwarme und Strom zu erreichen. Die bestehende Anlage soll hierzu technisch aufgeriistet werden,
die Stadt ist in Abstimmung mit dem Versorgungstriger der Anlage (Stadtwerke Huntetal). Bei der
Herstellung der ErschlieBung werden die notwendigen Versorgungsleitungen innerhalb der
StraBenrdume vorgesehen. Per textlicher Festsetzung wird bestimmt, dass alle neu errichteten
Geb3ude technische MaBnahmen vornehmen miissen, um einen Anschluss an das Nahwirmenetz
zu ermoglichen. Die Verpflichtung zur Nutzung von Nahwdrme kann im Bebauungsplan nicht
geregelt werden. Da die Vergabe der Baugrundstiicke durch die 6ffentliche Hand erfolgt, wird eine
Anschlussverpflichtung auf Ebene der Kaufvertrage aufgenommen, so dass hier von einer
flachendeckenden Umsetzung auszugehen ist.

Bei allen Neubauten ist zu erwarten, dass sie modernen energetischen Anforderungen entsprechen.
In Bezug auf die Nutzung von regenerativen Energien sowie der Energieeinsparung wird auf die
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bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils giiltigen
Fassung verwiesen (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB).

Mit der Darstellung von Wohnbaufldchen bzw. der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA)
werden keine Bauvorhaben ermdglicht, die eine besondere Anfilligkeit gegeniliber schweren
Unféllen oder Katastrophen aufweisen (§ 1 (6) Nr. 7 j BauGB).

Im Bebauungsplan werden keine gesonderten Regelungen zu den einzusetzenden Techniken und
Stoffen getroffen. Im Neubaustandard ist von der Anwendung zeitgemaBer technischer Standards
und Materialien auszugehen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 b-hh).

Wechselwirkungen

Die auf die Schutzglter bezogenen Auswirkungen betreffen ein stark vernetztes und komplexes
Wirkungsgefiige. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern untereinander durch die
Planung sind vielfaltig. Eine genaue Untersuchung der Wechselwirkungen ist aber nicht erforderlich,
weil die Beurteilung der einzelnen Schutzgiiter als ausreichend erachtet wird. Besondere
Wechselwirkungen, die in der Planung explizit zu beachten sind oder die durch die getroffenen
Festsetzungen verstarkt oder negativ beeintrachtigt werden, sind im Planfall nicht erkennbar.

Die folgende Ubersicht fasst die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung zusammen und
beurteilt den Grad ihrer Erheblichkeit (§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB).

Abb. 11 Ubersicht iiber die Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblich-
keit
Pflanzen e Verlust von Lebensraumen (intensivlandwirtschaftliche Flachen)
e Hoher innergebietlicher Durchgriinungsgrad (Hausgarten, R
StraBenbiume, Regenriickhaltebereich)
e Neuanlage einer groBen Ausgleichsflache
Tiere e  Verlust von Lebensrdumen
e Schutz bestehender Habitate / Jagdgebiete, Neuschaffung von R
Nahrungs- und Lebensrdumen durch Hausgarten und insb. eine groB3e
Ausgleichsflache
Fléche e Zusitzliche Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich 00
Boden e  Beeintrachtigung der Bodenfunktionen am Standort (Bodenaustausch,
Verdichtung, Versiegelung) 00
Wasser e Beeintrdchtigung des natiirlichen Wasserhaushalts, die durch
MaBnahmen der Oberflichenentwésserung (Regenriickhaltung) jedoch | -
weitgehend minimiert wird
Luft und Klima e  Bautypische Auswirkungen auf das lokale Klima
e  Festsetzungen begiinstigen effiziente Nutzung von Energie und o
Nutzung erneuerbarer Energietrager
Landschaftsbild e Inanspruchnahme von AuBenbereichsfldchen
e Umlaufende Eingriinung, u. a. mit groBer Ausgleichsfldche entlang des | -
Siedlungsrandes
Mensch e Keine erheblichen Beeintrachtigungen [ Festsetzungen zum Schutz vor
erheblichen Beeintrichtigungen (Lirm) )
Kultur-/Sachgiiter e  Keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter -

Negativ: 000 sehr erheblich [ 0o erheblich [ 0 wenig erheblich [ - nicht erheblich
Positiv: eee sehr erheblich [ ee erheblich [ e wenig erheblich [ - nicht erheblich

Es bestehen im Umfeld keine aktuellen Planungen oder Vorhaben, die zu beriicksichtigen sind. Es
kommt nicht zur Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Anlage 1 - Nr. 2 b-ff zum BauGB).

Das Planvorhaben lasst keine erhohte Anfalligkeit gegeniiber den mdoglichen Folgen des
Klimawandels erkennen. (Anlage 1 - Nr. 2 b-gg zum BauGB).
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Um die Klimawirksamkeit des Planvorhabens selbst abzumindern und das Gebiet besser an die schon
heute auftretenden Folgen des Klimawandels anzupassen, werden im Bebauungsplan
unterschiedliche MaBnahmen vorgesehen:

o Die maximal zuléssige Versiegelung der Baugrundstiicke wird auf insg. 40 % (GRZ + zuldssige
Uberschreitung) begrenzt, um groBe Teile des Plangebiets unversiegelt zu belassen. Dariiber
hinaus wird mittels ortlicher Bauvorschrift bestimmt, dass Gartenbereiche zu begriinen und
gartnerisch zu gestalten sind. Schottergdrten werden explizit ausgeschlossen.

o Innerhalb der privaten Baugrundstiicke ist jeweils ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Grundstiickseinfassungen sind als lebende Hecken auszufiihren, die randlich
im Plangebiet gelegenen Baugrundstiicke sind zudem mit einem Pflanzgebot fiir Straucher

versehen.

o Sofern Dacher nicht geneigt errichtet werden, sind diese zu begriinen; dies gilt auch fiir
Garagen und andere Nebenanlagen

o Die 6ffentlichen StraBenrdaume sind so dimensioniert, dass hier Raum fiir straBenbegleitende
Griinstrukturen, insbesondere StraBenbdume, vorgehalten werden kann.

o Gebietsnah wird mit dem Ausgleichsareal ein groBziigiger Griinraum gesichert.

Die Festsetzungen haben neben 0&kologisch positiven Effekten auch das Ziel, begriinte
Offenbodenbereiche zu erhalten und das Plangebiet durchziehende Griinziige auszubilden, um einer
zu starken Aufheizung des bebauten Raums entgegenzuwirken. Auch die anteilige Versickerung des
Oberflachenwassers der StraBBen in den begriinten StraBenseitenrdumen tragt dazu bei. In Folge des
Klimawandels ist schon heute in bebauten Bereichen eine immer stirkere Aufheizung festzustellen.
Gleichzeitig ist davon auszugehen, dass die Zahl der Uberdurchschnittlich heiBen Tage weiter
zunimmt. MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung, der Durchgriindung der Plangebiete und
auch der lokalen Versickerung des Oberflachenwassers kdnnen sich hier ortlich positiv auswirken
und die Effekte im Gebiet mindern. Neben einer Steigerung der Lebensqualitdt begiinstigt dies auch
Folgeeffekte, wie etwa einen verminderten Energiebedarf zur Kiihlung von Gebauden.

Es ist darliber hinaus vorgesehen, das Plangebiet an das benachbarte Blockheizkraftwerk
anzuschlieBen. Die getroffenen Festsetzungen beglinstigen auch die Nutzung erneuerbarer Energie
(siehe Kapitel 2.3). Die Planung beriicksichtigt damit MaBnahmen zur Minimierung solcher Faktoren,
die sich selbst negativ auf den Klimawandel auswirken kdnnen als auch MaBnahmen zur Anpassung
an die zu erwartenden und bereits eingetretenen Auswirkungen des Klimawandels.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachhaltigen Auswirkungen (s 2 (4) BauGB, Anlage 1- Nr. 2 c zum BauGB)

Vermeidung oder Planungsalternativen (Anlage 1 - Nr. 2 d zum BauGB)

Eine grundsatzliche Vermeidung bzw. ein Verzicht der Planung ist zur Umsetzung der
stddtebaulichen Ziele der Stadt nicht mdglich. Im Ortsteils St. Hiilfe, aber auch im gesamten
Stadtgebiet, bestehen keine Flachen, die zur Entwicklung von Wohnbauflache bzw. eines
allgemeinen Wohngebiets umgewidmet werden kénnen. Um neuen Wohnraum in Diepholz anbieten
zu kdnnen, ist die Neuausweisung von Bauland alternativlos. Es besteht eine hohe Nachfrage nach
Baugrundstiicken insbesondere fiir private Bauherren, weshalb die Stadt ein hohes Interesse an der
planungsrechtlichen Ausweisung eines neuen Gebiets hat.

Ebene der 85. Anderung des Flichennutzungsplans / Flichenalternativen - Im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit dem knappen Gut Boden [ Fliche priift die Stadt zunéchst bei allen
Planvorhaben, ob das verfolgte Planziel flachensparsam als Nachverdichtungs- oder
Konversionsvorhaben umgesetzt werden kann. Im Stadtgebiet bestehen jedoch keine geeigneten
Flachen, auf denen im erforderlichen Umfang Wohnnutzungen realisiert werden kdnnen. Zur
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Umsetzung des Planziels, der Schaffung eines zeitgemaBen Wohngebiets fiir die kleinteilige
Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern, muss daher ein neues Gebiet erschlossen werden.

Im geltenden Flachennutzungsplan werden im Ortsteil, aber auch im Gbrigen Stadtgebiet, keine
gréBeren, zusammenhadngenden Flachen als Wohnbauflachen dargestellt, die noch nicht als solche
entwickelt wurden. Fiir die Entwicklung zusétzlicher Wohnbauflachen miissen deshalb in jedem Fall
bislang unbeplante Flachen herangezogen werden, die dem planungsrechtlichen AuBenbereich
zuzuordnen sind. Mit dem Stadtentwicklungsplan aus dem Jahr 2013 liegt ein lbergeordnetes
Plankonzept vor, das im gesamten Stadtgebiet potentiell geeignete Flachen fiir weitere
Wohnbauvorhaben ausweist. Die in der vorliegenden 85. Anderung des Flichennutzungsplans
dargestellte Wohnbauflache liegt innerhalb einer solchen Flache. Das Areal ist zudem im Besitz der
offentlichen Hand und bietet der Stadt damit die Mdglichkeit, es zeitnah und nach eigenen
Vorstellungen entwickeln und vermarkten zu kénnen. Uberplant werden nur Fldchen, die aus Sicht
von Natur und Landschaft eine vergleichsweise geringe Wertigkeit aufweisen.

Uber den Kirchweg weist die Fliche eine gut geeignete ErschlieBung auf. Im Norden des
Anderungsbereichs steht ein Flurstiick zur Verfiigung, um die Belange des naturschutzfachlichen
Ausgleichs eingriffsnah abzugelten. Auch auf der westlich angrenzenden Flache, ndérdlich der
Wohnbaulagen um die StraBBe Lange Wand, wurden bereits dhnliche MaBnahmen umgesetzt, so dass
hier an bestehende Strukturen angekniipft werden kann.

Die Stadt erachtet das Areal aus den dargelegten Griinden als gut fiir eine wohnbauliche
Entwicklung geeignet. Bei einer Verlagerung des Vorhabens auf einen anderen Bereich des
Stadtgebiets ist davon auszugehen, dass eine Anderung des Flichennutzungsplans mit
vergleichbaren Auswirkungen auf Natur und Landschaft erforderlich wiirde.

Ebene des Bebauungsplans [ Festsetzungen - Zur Umsetzung der Planziele ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Derzeit ist das Plangebiet dem planungsrechtlichen AuBenbereich
(§ 35 BauGB) zuzuzihlen, was einer Wohnbebauung entgegensteht.

Die getroffenen Festsetzungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung orientieren sich an
den benachbarten Baugebieten. Es werden, wie in der Umgebung auch, allgemeine Wohngebiete
festgesetzt. Die MaBe der baulichen Nutzung beriicksichtigen die umliegenden Bestandsstrukturen.
Die zulassige Trauf- und Firsthohe wird wie im Bebauungsplan Nr. 11 ,Lange Wand II" auf eine
Traufhéhe von 6 m und eine Firsthohe von 9,5 m begrenzt.

Die zulassige Grundstiicksversiegelung wird liber die Festsetzung einer GRZ von 0,3 mit einer nur
eingeschrinkten Uberschreitung auf maximal 40 9% der Grundstiicke beschrénkt. Ziel ist der Erhalt
mdglichst groBer Anteile unversiegelter Bereiche in Form von Hausgéarten. Die Festsetzung einer
abweichenden Bauweise mit einer Beschriankung der maximalen Geb&udeléngen auf 15 m (18 m fiir
Doppelhduser) sowie die Ausweisung kleinteiliger Bauteppiche und die Beschrinkung der
Zulassigkeit von Nebenanlagen ausschlieBlich innerhalb dieser Bereiche unterstiitzen die
Zielsetzung. Gleichzeitig muss eine ausreichende bauliche Nutzbarkeit der Flachen fir die
Umsetzung des Planziels gewahrleistet bleiben, weshalb eine weitere Reduzierung der GRZ oder der
tberbaubaren Grundstiicksflachen nicht als zielflihrend erachtet wird.

Im Bebauungsplan werden StraBenparzellen mit einer Gesamtbreite von 12,5 m festgesetzt. Es ist
nicht beabsichtigt, die StraBenrdume einer vollstindigen Versiegelung zuzufiihren. Vielmehr wird
ermoglicht, dass auf Ebene der Ausbauplanung im StraBenraum hinreichend Platz fiir die
notwendigen Verkehrsflachen, aber auch fiir straBenbegleitendes Griin besteht. Eine alternative
Festsetzung von Griinflachen wird zu diesem Zweck als nicht geeignet angesehen, da dann bei allen
(z. B. technisch bedingten) Anderungserfordernissen auch eine Plandnderung notwendig wird. Die
Stadt wird als Ausbau- und Unterhaltungstrdger die Herstellung von straBenbegleitendem Griin
sicherstellen.

Nach Osten und Westen ist das Plangebiet mit standortgerechten, heimischen Strduchern
einzugriinen, was Uber die Festsetzung einer 5 m breiten privaten Griinfliche mit Pflanzgebot
bestimmt wird. Auf ein Pflanzgebot fiir Baume in diesen Bereichen wird zugunsten einer besseren
Besonnung der Grundstiicke verzichtet. Nach Norden und Siiden grenzen 6ffentliche Griinflachen
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(Regenriickhaltebereich und StraBenbegriinung im Siiden, Kompensationsflidche im Norden) das
Gebiet gegeniiber der offenen Landschaft ab.

Die Stadt erachtet die getroffenen Festsetzungen in der Zusammenschau aller Belange als
geeigneten Kompromiss, einen maoglichst hohen Grad der Durchgriinung innerhalb des Plangebiets
herzustellen, ohne dabei die bauliche Nutzbarkeit der privaten Bauflachen zu stark einzuschranken.
Festsetzungsalternativen, die aus Sicht von Natur und Landschaft zu einer deutlich besseren
Bewertung fiihren wiirden, werden in Hinblick auf das Planziel nicht erkannt. Alle weiteren
MaBnahmen innerhalb des fiir die Bebauung vorgesehenen Areals flihren zu einer verminderten
Flacheneffizienz und stehen so den Planungsabsichten der Stadt Diepholz entgegen.

VerringerungsmaBBnahmen (Anlage 1 - Nr. 2c zum BauGB)

Folgende MaBnahmen werden umgesetzt, um die Umweltwirkungen der Planung fiir die einzelnen
Schutzgiiter im Plangebiet zu minimieren:

Abb. 12 Ubersicht tiber die MinimierungsmaBnahmen

Schutzgut MinimierungsmaBnahmen

Pflanzen - Begrenzung des Versiegelungsgrades, Durchgriinung des Plangebietes mit Hausgérten
- Eingriinung des Siedlungsrandes (6stlich und westlich private Pflanzstreifen fiir
standortgerechte Gehdlzpflanzungen)
- Beachtung der DIN 18920 - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen
- Ausweisung einer Ausgleichsflache als nordlicher Abschluss des Plangebiets -
groBflachige, neue Griinanlage mit einheimischen und standortgerechten
Griinstrukturen
Tiere - Erhalt der prdgenden Griinstrukturen (insb. Baumreihe entlang des Kirchwegs, nordlich
an das Gebiet angrenzende Hecke)
- Schaffung neuer Habitatstrukturen innerhalb der im Norden vorgesehenen
MaBnahmenflache
- Durchflihrung der Bauarbeiten ggf. auBerhalb von sensiblen Brutzeiten, bei Bedarf
Durchfiihrung von VergramungsmaBnahmen im Zeitfenster der BaumaBnahmen oder
andere SchutzmaBnahmen

Flache - Bedarfs- und nachfrageorientierte Fldchenentwicklung

Boden - Begrenzung der versiegelbaren Flachen (GRZ 0,3 / mit max. zulissiger Uberschreitung
bis zu 40 % versiegelte Grundstiicksflichen)

Wasser - Sammlung des Oberflachenwassers und Zuleitungen zu einem Riickhaltebecken;
Anteilige Versickerung des StraBenwassers im StraBenseitengriin

Klima / Luft - Anschluss des Gebiets an ein Blockheizkraftwerk

- gute Nutzbarkeit regenerativer Energie (z.B. Photovoltaik); solareffiziente
Gebaudeausrichtung
- hoher Durchgriinungsgrad auf dffentlichen und privaten Fldchen

Landschaftsbild - Erhalt pragender Strukturen (Einzelbdume) im Bereich des Kirchwegs
- Eingriinung gegeniiber der offenen Kulturlandschaft, insb. Abschluss nach Norden
durch die Festsetzung einer MaBnahmenfliche

Mensch - Festsetzung von MaBnahmen des Schallimmissionsschutzes (Lirmpegelbereiche /
Vorgaben zu Fenstern fiir Schlafrdume)
Kultur- / Sachgiiter - keine erforderlich

Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2c BauGB)

Die Ausweisung von Wohnbauflachen bzw. die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete einschlieBlich
der ErschlieBungsanlagen bereiten Eingriffe in Natur und Landschaft vor, die sich trotz der
gebietsinternen MinderungsmaBnahmen negativ auf Natur und Landschaft auswirken und zu einem
Wertverlust flihren. Unmittelbar angrenzend an den Bereich des Wohngebiets wird jedoch auch eine
Kompensationsfldche entwickelt, die neue Wertigkeiten schafft.

Die nachfolgende Bilanzierung legt in einem ersten Schritt das Wertdefizit offen, das durch die
Planung des Wohngebiets entstehen kann. Nachfolgend wird aufgezeigt, welches
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Aufwertungspotential innerhalb der MaBnahmenflache fiir Natur und Landschaft besteht. Die
beiden Bereiche werden hierzu gesondert betrachtet. Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf
der Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen. Die Bewertung erfolgt nach
dem Kompensationsmodell des niedersdchsischen Stadtetags (2013)".

Abb. 13 Abgrenzung der Teilflichen des Wohngebiets und der vorgesehenen Ausgleichsflache

Luftbild: LGLN 2020

Der nachfolgend als
Wohngebiet" bezeichnete
Bereich umfasst eine Flache von
rund 34.040 m2. Hierin sind die
Wohnbaufldchen  bzw. die
allgemeinen Wohngebiets-
flichen  einschlieBlich  der
zugehorigen ErschlieBung und
gebietsinterne Griinflichen
umfasst.

Als ,Ausgleichsflache" wird die
rund 17.660 m2 groBe Fldche im
Norden bezeichnet, auf der ein
Streuobstbestand und eine
Wallhecke entwickelt werden
soll.

Abb. 14  Biotoptypen und Wertpunkte vor geplantem Baurecht (Bereich Wohngebiet)

Aktuelle Nutzung Biotop-Typ Fliche m2 Wertfaktor | Wertpunkte
Ackerflache A 33.580 1.0 33.580
Allee [ Baumreihe HBA 460 3,0 1.380
Summe 34.040 = 34.960

Die rdumliche Abgrenzung des Wohngebietsbereichs (wie auch der Ausgleichsfliche) ist auf Ebene
der Flachennutzungsplandnderung sowie des Bebauungsplans identisch. Das Areal stellt sich fast
vollstidndig als Ackerfldche (A) dar. Lediglich entlang des Kirchwegs ist ein schmaler Streifen als
Allee/Baumreihe (HBA) erfasst. Es handelt sich dabei jedoch ausschlieBlich um solche Bereiche,
innerhalb derer keine Baumstandorte bestehen, sondern nur ein begleitender Krautsaum. Die
Baumstandorte sind vollstandig innerhalb der Verkehrsparzelle gelegen und werden durch die

Planung nicht beeintrachtigt.

Abb. 15 85. Anderung des Flachennutzungsplans - Biotoptypen und Wertpunkte nach geplantem Baurecht (Bereich

Wohngebiet)

Planziel Biotop-Typ Flache m2 Wertfaktor Wertpunkte

Wohnbaufliche (W)

- GRZ 0,4 £ 60 % Versiegelung einschl. max.

- zulassiger Uberschreitung nach BauNVO
- Versiegelt X 20.424 0 0
- Hausgarten PH 13.616 1,0 13.616
Summe 34.040 - 13.616

Abb. 16  85. Anderung des Flachennutzungsplans - Saldo [ ermitteltes Wertdefizit (Bereich Wohngebiet)
Flache in m2 Wertpunkte

Summe vor dem Eingriff 34.040 34.960
Summe nach dem Eingriff 34.040 13.616
Saldo -21.344

15 Niedersdchsischer Stadtetag - Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 9. véllig

iiberarbeitete Auflage (2013)
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Auf Ebene der 85. Anderung des Flichennutzungsplanes ergibt sich ein rechnerisches Defizit von
21.344 Wertpunkten. Diese Betrachtung stellt jedoch lediglich eine vereinfachte, liberschlagige
Abschitzung der Maximalvariante (h6chstzuldssige Flichenausnutzung nach BauNVO) dar, die
gebietsinterne MinderungsmaBnahmen nicht beriicksichtigt.

Abb. 17 Bebauungsplan St. Hiilfe Nr. 10 - Biotoptypen und Wertpunkte nach geplantem Baurecht (Bereich Wohngebiet)

Planziel Biotop-Typ Flache m2 Wertfaktor Wertpunkte

Allgemeines Wohngebiet (WA)

(GRZ 0,3 = max. 4 % Versiegelung einschl.

Uberschreitung nach BauNVO/Festsetzung)
- Versiegelt X 9.124 0 0
- Hausgarten PH 13.686 1,0 13.686
StraBenverkehrsflache X 7.040 0,2 1.408
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung X 390 00 0

(FuB-/Radweg)
Off. Griinfliche: Regenriickhaltebereich PZA 1.870 2,0 3.740
Off. Griinfliche: Griinsaum PZA 330 1,0 330
Priv. Griinflache: Griinsaum HFS 1.600 2,0 3.200
Summe = 34.040 = 22.364

Die StraBenverkehrsfliche (X) ist nach dem herangezogenen Stadtetagsmodell (2013) im Regelfall
mit einem Wertfaktor von O in die Bilanzierung einzustellen. Die so planerisch erfassten Bereiche
werden regelmaBig anndhernd vollstandig bebaut, so dass hier nicht von der Ausbildung besonderer
Wertigkeiten auszugehen ist. Im Planfall ist jedoch vorgesehen, die mit einer Breite von 12,5 m
vergleichsweise groBzligige Parzelle auch dafiir zu nutzen, im gesamten Plangebiet
straBenbegleitendes Griin in Form von StraBenbdumen unterzubringen. Die so zu erwartende
Entwicklung dkologischer Qualitaten soll mit dem leicht erhdhten Wertfaktor von 0,2 beriicksichtigt
werden.

Abb. 18 Bebauungsplan St. Hiilfe Nr. 10 - Saldo [ ermitteltes Wertdefizit

Flache in m2 Wertpunkte
Summe vor dem Eingriff 34.040 34.960
Summe nach dem Eingriff 34.040 22.364
Saldo -12.596

Unter Beriicksichtigung der plangebietsinternen MinimierungsmaBBnahmen verbleibt ein von der
Planung ausgeldstes Wertdefizit von 12.596 Wertpunkten. Im Vergleich zu der lberschldgigen
Betrachtung der Maximalvariante auf Ebene der 85. Anderung des Flachennutzungsplans zeigt sich
damit eine deutliche Minderung des Eingriffs aufgrund der getroffenen Festsetzungen.

Ein noch hdherer oder sogar vollstdndiger Ausgleich innerhalb des fiir die Wohnbauentwicklung
vorgesehenen Teil des Plangebietes ist zur Umsetzung des Planziels (Entwicklung eines
Wohngebiets) nicht maglich.

Neben dem Bereich, der planungsrechtlich fiir Wohnbebauung vorbereitet wird, umfasst das
Plangebiet im Norden auf dem Flurstiick 25/3 eine weitere Flache von rund 17.660 m2, die als Flache
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt bzw.
festgesetzt wird. Hier soll der infolge der Planung erforderliche Ausgleich bzw. Ersatz abgegolten
werden.

Die vorgesehene Kompensationsflache wird derzeit als Intensivgriinland genutzt (z. T. in Form von
Weidefldche). Zur okologischen Aufwertung der Flache ist die Herstellung einer Streuobstwiese
sowie einer Wallhecke am 0stlichen Gebietsrand vorgesehen. Es sollen regionaltypische, vorwiegend
alte Obstsorten in hochwertiger Pflanzqualitdt genutzt werden, um von Beginn der Fldchennutzung
an moglichst hohe Wertigkeiten und 6kologische Qualitdten innerhalb der Flache zu erzielen.
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Bilanzierung der
Ausgleichsflache

Abb. 19 Entwurf der geplanten AusgleichsmalBBnahme

Kompensationsfliche »Lange Wand 3“
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8-Plan ,Modellvoripben Heede* geplanter B-Plan ,Lange Wand 3“
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Die vorgesehenen MaBnahmen wurde seitens der Stadt bereits mit dem Landkreis Diepholz

abgestimmt, der der Kompensationsplanung grundsétzlich zustimmt'®.

Abb. 20 Kompensationsfldche - Wertigkeiten vor der Planung

Aktuelle Nutzung | Biotop-Typ ‘ Flache m2 ‘ Wertfaktor Wertpunkte
Flurstiick 25/3 (MaBnahmenflache innerhalb des Geltungsbereichs)
Intensivgriinland trockener Mineralbdden Gl
(z. T. Weidenutzung) (GIT/GW) 17.653 2 35.306
Summe = 20.003 = 35.306

Abb. 21 Kompensationsflache - Wertigkeiten nach der Planung

Aktuelle Nutzung Biotop-Typ Flache m2 Wertfaktor Wertpunkte
Junger Streuobstbestand HOJ 15.484 4 61.936
Neuangelegte Wallhecke HWN 969 4 3.876
Wegeflache ovW 1.200 0 0
Summe = 17.653 = 65.812

Folgende Pflanzqualititen und BewirtschaftungsmaBnahmen

beschriebene Aufwertungspotential zu erreichen und zu sichern:

o Baumpflanzungen erfolgen mit folgender Mindestqualitat:
Drahtballen, 14-16 cm Stammumfang,

o Pflanzabstidnde von 12-20 m je nach Baumart und Sorte,

o Verwendung regionaler Obstsorten, vereinzelt erganzt
Esskastanie),

o Verbiss- und Wiihimausschutz,

o Einbindung mit einem Dreibock,

o Fertigstellungspflege der Biume Gber mind. 3 Jahre,

o extensive Bewirtschaftung und Pflege,

o ausschlieBliche Verwendung von Regio-Saatgut,

o Dauerhafter Erhalt aller umgesetzten MaBnahmen.

16 Schreiben vom 08.09.2020 (Stadt Diepholz) und 09.09.2020 (LK Diepholz)

werden umgesetzt,

um das

Hochstamm, 3x verpflanzt, mit

durch Nussfriichte (Walnuss,
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Abb. 22 Kompensationsfliche - Saldo [ermitteltes Aufwertungspotential

Flache in m2 Wertpunkte
Summe vor dem Eingriff 20.003 35.306
Summe nach dem Eingriff 20.003 65.812
Saldo - + 30.506

Die vorgesehenen EntwicklungsmaBnahmen generieren ein Aufwertungspotential von 30.506
Werteinheiten. Das durch den Bebauungsplan St. Hiilfe Nr. 10 ,Lange Wand " ausgeldste
Kompensationserfordernis von insgesamt 12.596 Wertpunkten kann hier somit vollstdndig
angerechnet werden. Es verbleibt ein Wertpunkteiiberschuss, der flr zukiinftige Planungen
herangezogen werden kann (Kompensationsflachenpool).

Abb. 23 Im Kompensationsfldchenpool verbleibende Wertpunkte

Im Kompensationsfldchenpool zur Verfligung stehende Wertpunkte 30.506
Bebauungsplan St. Hiilfe Nr. 10 12.596
Verbleibende Wertpunkte 17.910

Zusatzliche Angaben
(§ 2 (4) BauGB, Anlage 1 - Nr. 3 zum BauGB)

Hinweise auf fehlende Kenntnisse
(Anlage 1 - Nr. 3a zum BauGB)

Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschlagigen Vorgaben der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort und den einschldgigen
Fachplanen der Stadt, des Landkreises und des Landes. Liicken der Kenntnislage, die wesentliche
Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge hatten, sind nicht bekannt.

MaBnahmen zur Uberwachung
(Anlage 1 - Nr. 3b zum BauGB)

MaBnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich. Die Stadt wird die Umsetzung der
KompensationsmaBBnahme sowie deren dauerhafte, fachgerechte Unterhaltung sicherstellen. Ggf.
ist vor Beginn von Riickschnitt- oder EntfernungsmaBnahmen von Gehdlzen fachkundig zu priifen,
dass keine Brut- bzw. Lebensstitten besonders geschiitzter Tierarten (Vogelarten, Fledermiuse,
Amphibien) erheblich gestort, beschadigt oder zerstort werden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG).

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
(Anlage 1 - Nr. 3c zum BauGB)

Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets (WA) einschlieBlich der
zugehorigen ErschlieBung vor. Hierzu wird eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache
tberplant. Das Plangebiet wird lber eine Zufahrt vom Kirchweg an das StraBennetz angeschlossen.
Die erforderlichen Flachen fiir die Oberflichenentwdsserung werden entlang des Kirchwegs
angeordnet. Im Norden umfasst das Plangebiet auf rund 17.660 m2 eine fiir AusgleichsmaBnahmen
vorgesehene Flache, auf der eine Streuobstwiese angelegt werden soll.

Durch die Planung werden insbesondere fiir das Schutzgut Boden Beeintrdchtigungen ausgelost. Es
wird eine groBflachige Versiegelung und Uberbauung der bislang landwirtschaftlich genutzten
Flachen ermdglicht. Auch das Schutzgut Flache ist, wie bei jeder Neuplanung, betroffen.

Die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen werden durch die Planung beriihrt, aufgrund der lberplanten
Biotoptypen und mit den vorgesehenen VermeidungsmaBnamen jedoch nur nachgeordnet. Die
heutige, intensive landwirtschaftliche Nutzung bildet keine Bereiche mit besonderen gehobenen
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Wertigkeiten aus. In Folge der Planung wird sich fiir die Schutzgliter Tiere und Pflanzen sogar eine
Verbesserung einstellen kdnnen, da mit der im nordlichen Plangebiet gelegenen
Kompensationsfliche (Streuobstwiese, Wallhecke) groBfldchige, neue Bereiche mit besonderen
Wertigkeiten entstehen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch geeignete BewirtschaftungsmaBnahmen
abgemindert. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser wird {iber Regenwasserkanale
gesammelt einem Regenriickhaltebereich im Siiden des Plangebiets zugefiihrt. Von hier erfolgt eine
gedrosselte Einleitung in einen Regenwasserkanal innerhalb des Kirchwegs. Das StraBenwasser wird
anteilig ebenfalls liber das Regenriickhaltebecken abgeleitet, teilweise aber auch in den begriinten
StraBenseitenrdumen zur Versickerung gebracht.

Fiir den Menschen konnen sich aufgrund der ndrdlich gelegenen Windenergieanlagen sowie der
B 51/ B 214 Beeintrachtigungen in Form von Gewerbe- und Verkehrslarm ergeben. Es werden
jedoch im Bebauungsplan geeignete Festsetzungen getroffen, um Beeintrachtigungen
auszuschlieBen. Es wird sichergestellt, dass der auf das Gebiet einwirkende Larm die
Wohnnutzungen nicht in unzuldssiger Weise beeintrachtigt. Den gerade in den Nachtzeitrdumen
auftretenden Uberschreitungen kann mit baulichen MaBnahmen entgegengewirkt werden.

Hinsichtlich landwirtschaftlicher Betriebe und insbesondere den von diesen ausgehenden Gerlichen
sind keine Stérungen zu erwarten. Mit den geplanten allgemeinen Wohngebieten werden keine
Nutzungen zugelassen, die selbst besonderes Stérpotential aufweisen.

Fiir das Landschaftsbild ist nicht mit erheblichen Beeintrdchtigungen zu rechnen. Zwar ermdéglicht
die Planung eine Erweiterung des Siedlungskdrpers, stellt aber durch die Abgrenzung des Plangebiets
eine klare Arrondierung des Siedlungsrandes sicher. Schon heute liegt der Planungsraum ,in zweiter
Reihe" und nicht unmittelbar am Siedlungsrand. Zukiinftig wird das Gebiet in Richtung Norden
durch einen breiten Griinsaum gefasst. Die in Richtung Westen und Siiden angrenzenden Areale sind
bereits deutlich wohnbaulich gepragt.

Kultur- und Sachgiiter kdnnen im Plangebiet insbesondere in Form archdologischer Bodenfunde
betroffen sein. Die Stadt hat aus diesem Grund eine archdologische Prospektion der Flache
durchfiihren lassen. Die Ergebnisse werden im weiteren Verlauf des Planverfahrens erganzt. Es ist
davon auszugehen, dass Beeintrachtigungen fiir Kultur- und Sachgiliter mit dem gewahlten
Vorgehen ausgeschlossen werden kdnnen.

Aus Griinden des Klimaschutzes und der Anpassungen an mégliche Folgen des Klimawandels werden
Festsetzungen zur Durchgriinung des Plangebiets getroffen sowie ein Anschluss des Baugebiets an
ein in der Nachbarschaft bestehendes Blockheizkraftwerk vorgesehen.

Die Schwere des Eingriffs wurde bilanziell ermittelt. Das mit der Planung ausgeldste Defizit wird
vollstidndig innerhalb der direkt an das Wohngebiet angrenzenden Kompensationsflache abgegolten.
Die MaBnahmenflache entwickelt ein so groBes Aufwertungspotential, dass auch weitere
Planvorhaben hier angerechnet werden kénnen.

Referenzliste der Informationsquellen
(Anlage 1 - Nr. 3d zum BauGB)

Fiir die im Bereich enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden folgende Quellen als
wesentliche Grundlagen herangezogen:

° Umweltkarten Niedersachsen, Hrsg.: Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und
Klimaschutz, URL: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/

o NIBIS-Kartenserver, Hrsg.: Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie,
URL: http://nibis.lbeg.de/cardomap3/

o Niedersdchsischer Stddtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und

ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 9. véllig Gberarbeitete Auflage (2013)
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v. Drachenfels, Olaf: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer
Beriicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von
Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Februar 2020, erschienen in Nds. Landesbetrieb fiir
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (Hrsg.): Naturschutz und Landschaftspflege in
Niedersachsen A/4,1-331, Hannover

Uppenkamp und Partner Sachverstindige fiir Immissionsschutz: Immissionsschutz-
Gutachten. Geruchsimmissionsprognose im Rahmen der Bauleitplanung St. Hiilfe Nr. 10
.Lange Wand IlI" der Stadt Diepholz. Projekt-Nr. [04 127 19, 11.12.2019

Uppenkamp und Partner Sachverstidndige fiir Immissionsschutz: Bebauungsplan St Hiilfe Nr.
10 "Lange Wand IlI" der Stadt Diepholz. Geruchsimmissionen innerhalb des erweiterten
Plangebietes. Projekt-Nr. 104 127 19, 28.04.2020

Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH (itap): Schalltechnisches Gutachten zur
Aufstellung des Bebauungsplans St. Hiilfe Nr. 10 ,Lange Wand ll1" in 49356 Diepholz. Projekt-
Nr. 3577-19-d-pw, 16.02.2021

Ingenieurgeologie Dr. Liibbe: Geotechnischer Bericht, Projekt 028-20-3 B-Plan Nr. 10 ,Lange
Wand III", Diepholz, 07.08.2020

Addicks Ingenieurbiiro und Vermessung: B-Plan Nr. 10 ,Lange Wand III" Stadt Diepholz,
Niederschlagsentwasserung - Entwdsserungskonzept zum B-Plan, Hydraulische Nachweise
zum Einleitungsantrag, 28.09.2020

Denkmal3D: St. Hiilfe FSt.Nr. 22, NLD_H_2020-041 - Kirchweg, Baugebiet Lange Wand I,
Untersuchungsbericht, Gesamtbericht der Untersuchung 31.03. - 05.05.2020

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg
Oldenburg, den

Unterschrift

Stadt Diepholz, den Unterschrift
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