Stadt Diepholz

Der BlUrgermeister

SV/FD3/054/2021 Sitzungsvorlage

offentlich

87. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Diepholz "Groweg II"

a) Beratung und Beschluss uber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen

b) Zustimmung zum Planentwurf und Auslegungsbeschluss

Federfuhrend: Datum: 01.09.2021

FD 3 Bauen Verfasser: | Fischer, Katharina
Produkt: 51100 R&uml. Planungs- u. Entwicklungsmal3nahmen

Datum Gremium

21.09.2021 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Umwelt
27.09.2021 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1) Der Verwaltungsausschuss beschlief3t Gber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und sonstigen Tréger 6¢ffentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen entsprechend der Abwéagungsvorschlage (Anlage
1).

2) Der Verwaltungsausschuss stimmt dem Entwurf zur 87. Anderung des
Flachennutzungsplans (Anlage 2) einschlief3lich Begriindung und Umweltbericht
(Anlage 4 und 5) zu und beschlief3t, den Planentwurf mit Begriindung gemaR 8§ 3
Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats 6¢ffentlich auszulegen. Den Tragern
offentlicher Belange wird gemai § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Sachverhalt:

Um der durchgehend hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen zu begegnen, soll im
ostlichen Diepholzer Stadtgebiet mit Flachen eines privaten Eigentiimers ein neues
Wohngebiet planungsrechtlich erschlossen werden. Das heute landwirtschaftlich genutzte
Areal stdlich des Growegs soll dafur auf Ebene des Flachennutzungsplans als
Wohnbauflache dargestellt werden. Auf den unmittelbar an den Groweg gelegenen Flachen
soll ergénzend zu den Wohnnutzungen das Entstehen einer neuen Kindertagesstatte
vorbereitet werden, wofir eine Flache fir den Gemeinbedarf (soziale Zwecke) dargestellt
wird. Eine kleinere Teilflache soll als Griinflache dargestellt werden, um Raum fir die
Belange der Oberflachenentwésserung vorzuhalten.

Im Flachennutzungsplan sind aktuell landwirtschaftliche Flachen dargestellt, so dass zur
Umsetzung der stadtebaulichen Ziele der Stadt die 87. Anderung erforderlich wird. Im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 104 ,,Groweg Il
aufgestellt.



Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am 23.11.2020 die
Aufstellung der 87. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Im Rahmen der
Fortfihrung der Planung wurde dieser Aufstellungsbeschluss mit Beschluss des
Verwaltungsausschusses vom 03.05.2021 hinsichtlich einer Erweiterung des
Anderungsbereichs geandert.

Am 03.05.2021 hat der Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der friihzeitigen Birger-
und Behordenbeteiligung beschlossen. Auf der Grundlage des Vorentwurfs ist die friihzeitige
Burger- und Behoérdenbeteiligung durchgefiuhrt worden. Vom 12.05.2021 bis einschlieflich
08.06.2021 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit statt, bei der die Offentlichkeit
aufgrund der Covid-19-Pandemie in Form einer Online-Prasentation tber die Planinhalte
informiert wurde. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am
04.05.2021 schriftlich dazu aufgefordert, bis einschlie3lich 08.06.2021 Stellung zu beziehen.

Zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Bedenken, Anregungen und
Hinweisen sind Vorschlage zur Abwéagung (Anlage 1) erarbeitet worden.

Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Planung infolge aller Eingaben aus der
friihzeitigen Beteiligung:

Planzeichnung
 Darstellung einer Flache fur den Gemeinbedarf (soziale Zwecke) im nordwestlichen
sowie einer Grinflache im nordéstlichen Anderungsbereich.

Begrindung
e Anpassung der Begriindung in Hinblick auf die neu in der Planzeichnung
aufgenommene Flache fur den Gemeinbedarf und die Grinflache,
e Erganzung zu den Themen Kampfmittelverdacht und Emissionsverhalten der Bahn.

Umweltbericht
e Fortschreibung und Angleichung an das neue Planungsziel (Flache fir den
Gemeinbedarf / Griinflache) mit Anpassung der Eingriffsbilanzierung.

Es wird empfohlen, den Abwagungsvorschlagen zu folgen und dem Planentwurf
zuzustimmen. Um das Bauleitplanverfahren fortzusetzen, bedarf es des Beschlusses zur
Auslegung des Entwurfes fir die 87. Anderung des Flachennutzungsplanes gem. § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB.

Finanzierung:
Mit dem Vorhabentrager wurde ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der
Planungskosten geschlossen. Auf die Stadt Diepholz entfallen damit keine Kosten.

Anlagen:
- Anlage 1 Abwéagungsvorschlage frithzeitige Beteiligung

- Anlage 2 Entwurf Planzeichnung 87. Anderung FNP

- Anlage 3 Entwurf Planzeichnung 87. Anderung FNP A4

- Anlage 4 Entwurf Begriindung 87. Anderung FNP

- Anlage 5 Entwurf Umweltbericht

- Anlage 6 Liste der angeschriebenen Trager 6ffentlicher Belange (TOB)

- Anlage 7 Entwasserungskonzept Addicks (Stand Mai 2021)

- Anlage 8 Entwasserungskonzept Addicks (Stand Mai 2021) - Lageplan

- Anlage 9 Schalltechnische Beurteilung 31.03.2021

- Anlage 10 Geotechnischer Bericht — allgemeine Baugrundbeurteilung 27.05.2020
- Anlage 11 Abschlussbericht Prospektion 22.03.2021



gez. Marré
Burgermeister
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