Stadt Diepholz

Der BlUrgermeister

SV/FD3/055/2021 Sitzungsvorlage

offentlich

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 "Groweg II"

a) Beratung und Beschluss Uber die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen

b) Zustimmung zum Planentwurf und Auslegungsbeschluss

Federfuhrend: Datum: 01.09.2021

FD 3 Bauen Verfasser: | Fischer, Katharina
Produkt: 51100 R&uml. Planungs- u. Entwicklungsmal3nahmen

Datum Gremium

21.09.2021 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Umwelt
27.09.2021 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1) Der Verwaltungsausschuss beschlief3t Gber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und sonstigen Trégern oOffentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen entsprechend der Abwéagungsvorschlage (Anlage
1).

2) Der Verwaltungsausschuss stimmt dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 104
,Groweg II“ (Anlage 2) einschlief3lich Begrindung und Umweltbericht (Anlage 4 und
5) zu und beschlief3t, den Planentwurf mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fur
die Dauer eines Monats offentlich auszulegen. Den Tragern offentlicher Belange wird
geman § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Sachverhalt:

Um der durchgehend hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen zu begegnen, soll im
ostlichen Diepholzer Stadtgebiet mit Flachen eines privaten Eigentiimers ein neues
Wohngebiet planungsrechtlich erschlossen werden. Das heute landwirtschaftlich genutzte
Areal sudlich des Growegs soll daftir mithilfe eines Bebauungsplanes planungsrechtlich fur
eine solche Entwicklung vorbereitet werden. Die Festsetzungen sollen eine effiziente
Wohnbebauung erméglichen, aber auch einen geordneten Ubergang zu den nérdlichen
angrenzenden gewerblichen Lagen vorsehen. Die Belange eines durchgrinten
Wohngebiets, das auch Fragen des Klimaschutzes und der Okologie einbezieht, sind zu
berticksichtigen. Am Groweg soll aul3erdem der Standort fur eine neue Kindertagesstatte
entwickelt werden.

Ziel ist die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete, sowie einer Flache fir den Gemeinbedarf
fur soziale Zwecke (Kindertagesstétte) angrenzend an den Groweg. Die Erschliel3ung soll
Uber eine neue Planstral3e vom Groweg aus erfolgen, die intern einen Erschlie3ungsring
ausbildet. Einzelne Grundstucke in ,zweiter Reihe“ sind Uber kleine Wohnwege zu
erschlielRen. Das Gebiet soll mit Ful3- und Radwegen an die benachbarten Wohnlagen
angebunden werden. Ein zentral am Gebiet verlaufender Graben bleibt erhalten, ebenso



Altbaumbestéande am 6stlichen und stdlichen Gebietsrand. Die zuldssige Bebauung soll eine
kleinteilige Wohnnutzung mit Einzel- und Doppelhdusern ermdglichen.

Das Plangebiet z&hlt derzeit zum planungsrechtlichen Auf3enbereich nach § 35 BauGB. Zur
Umsetzung der stadtebaulichen Ziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Im Flachennutzungsplan sind landwirtschaftliche Flachen dargestellt, so dass zur Umsetzung
der stadtebaulichen Ziele der Stadt zusétzlich die 87. Anderung erforderlich wird. Diese wird
im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 104 ,Groweg Il
durchgefihrt.

Der Verwaltungsausschuss hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Groweg II“ im
Parallelverfahren mit der 87. Anderung des Flachennutzungsplans in seiner Sitzung am
23.11.2020 beschlossen. Mit Beschluss vom 03.05.2021 wurden der Geltungsbereich des
Bebauungsplans und der Anderungsbereich der Flachennutzungsplananderung erweitert.

Am 03.05.2021 hat der Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der friihzeitigen Birger-
und Behodrdenbeteiligung beschlossen. Auf der Grundlage des Vorentwurfs ist die friihzeitige
Burger- und Behordenbeteiligung durchgefiihrt worden. Vom 12.05.2021 bis einschlieflich
08.06.2021 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit statt, bei der die Offentlichkeit
aufgrund der Covid-19-Pandemie in Form einer Online-Prasentation tber die Planinhalte
informiert wurde. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am
04.05.2021 schriftlich dazu aufgefordert, bis einschlie3lich 08.06.2021 Stellung zu beziehen.

Zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Bedenken, Anregungen und
Hinweisen sind Vorschlage zur Abwagung (Anlage 1) erarbeitet worden.

Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Planung infolge aller Eingaben aus der
frihzeitigen Beteiligung:

Planzeichnung — Zeichnerische Anpassungen
e Uberfuihrung der Mischgebietsflache in eine Gemeinbedarfsflache,
e Festsetzung einer Versorgungsflache flr eine Trafostation,
e Anpassung der Verkehrsflachen an die fortgeschriebene Erschlielungsplanung.

Planzeichnung - Anpassung der Festsetzungen, drtlichen Bauvorschriften, Hinweise und
nachrichtlichen Ubernahmen
¢ Die ortliche Bauvorschrift Nr. 2.1 (Dachformen) wird angepasst (Nebenanlagen
mussen nicht an die Hauptdacher angepasst werden),
e die Ortliche Bauvorschrift Nr. 3 (Fassadenmaterialien) wird neu formuliert und um
Ausnahmeregelungen erweitert,
¢ redaktionelle Anpassung der textlichen Festsetzungen bzgl. der nicht mehr
vorgesehenen Festsetzung eines Mischgebiets / der Festsetzung einer Flache fir
den Gemeinbedarf,
e Erganzung eines Hinweises auf die Teiliiberplanung des B-Plans Nr. 75.

Begrindung - Anpassungen und Ergénzungen
e Uberarbeitung der Begriindung bzgl. der nicht mehr vorgesehenen Festsetzung eines
Mischgebiets und der stattdessen vorgesehenen Festsetzung einer Flache fir den
Gemeinbedarf,
e Begrundung der 6ffentlichen Bauvorschriften (Fassaden, Dachgestaltung)
e Festsetzung einer Versorgungsflache / Trafostation,
Fortschreibung des Oberflachenentwésserungskonzepts; Ausfilhrungen zu nicht
mehr bestehender Rohrleitung im nordlichen Plangebiet,
Artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde,
Immissionsschutz / Hinweise der Bahn,
Luftbildauswertung Kampfmittel
Erganzung eines Hinweises auf die Teiliiberplanung des B-Plans Nr. 75.



Umweltbericht — Anpassungen und Erganzungen
e Fortschreibung und Angleichung an das neue Planungsziel (Flache fir den Gemein-
bedarf)
e Anpassung des Wertfaktors der privaten Grunflache
e Sprachliche Préazisierung des Passus zum 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG (T6tungsverbot).

Es wird empfohlen, den Abwégungsvorschlagen zu folgen und dem Planentwurf
zuzustimmen. Um das Bauleitplanverfahren fortzusetzen, bedarf es des Beschlusses zur
Auslegung des Entwurfes fiir die 87. Anderung des Flachennutzungsplanes gem. § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8
4 Abs. 2 BauGB.

Finanzierung: )
Mit dem Vorhabentrager wurde ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der
Planungskosten geschlossen. Auf die Stadt Diepholz entfallen damit keine Kosten.

Anlagen:
- Anlage 1 Abwéagungsvorschlage friihzeitige Beteiligung

- Anlage 2 Entwurf Planzeichnung B-Plan Nr. 104 ,Groweg Il

- Anlage 3 Entwurf Planzeichnung B-Plan Nr. 104 ,Groweg II* A4

- Anlage 4 Entwurf Begriindung B-Plan Nr. 104 ,Groweg II*

- Anlage 5 Entwurf Umweltbericht B-Plan Nr. 104 ,Groweg II*

- Anlage 6 Liste der angeschriebenen Trager offentlicher Belange (TOB)

- Anlage 7 Entwasserungskonzept Addicks (Stand Mai 2021)

- Anlage 8 Entwasserungskonzept Addicks (Stand Mai 2021) - Lageplan

- Anlage 9 Schalltechnische Beurteilung 31.03.2021

- Anlage 10 Geotechnischer Bericht — allgemeine Baugrundbeurteilung 27.05.2020
- Anlage 11 Abschlussbericht Prospektion 22.03.2021

gez. Marré
Blrgermeister
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