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Kartengrundlage: LGLN 2021

Bebauungsplan Nr. 104

"Groweg II"

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 NBauO

Stadt Diepholz
Landkreis Diepholz
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Planzeichenerklarung gemspenzv oo

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

2 Wo Beschrénkung der Zahl der Wohnungen

MaB der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse, als HochstmalB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Art der Bauweise: offene Bauweise
a Art der Bauweise: abweichende Bauweise
@ Bebauungsart: Einzel- und Doppelhauser

——— Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf

s| Flachen fiir den Gemeinbedarf

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: Kindertagesstéatte

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: siehe Planzeichnung

Rad- und Gehweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

© Elektrizitat (Trafostation)

Griinflachen

Private Grinflachen
Zweckbestimmung: Griinsaum

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung: Wasserwirtschaft

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

FlieBgewasser: Gewasser lll. Ordnung
nachrichtliche Ubernahme

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Erhaltung: Baume
Eiche (Stammdurchmesser)

Sonstige Planzeichen

vy y Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
4 { Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
R Schutz der AuBenwohnbereiche - Teilbereich A/ B

r I 1
|:| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches




Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§7.1

§7.2

§73

§8
§8.1

§8.2

§83

§9

Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans gemacht (§ 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 4
Abs. 3 BauNVO).

Anzahl von

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind je Einzelhaus hdchstens zwei Wohnungen zuléssig. Je
Doppelhaushilfte ist hochstens eine Wohnung zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Haohe baulicher Anlagen

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens (oberer ) darf héchstens 30 cm Uber dem
benannten unteren Bezugspunkt liegen.

Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen gilt die Fahrbahnoberkante am
duReren Fahrbahnrand der zur ErschlieRung des Baugrundstiicks herangezogenen StraRe. Zu messen ist
an der jeweiligen Grundstiicksgrenze in der Mitte des Baugrundstiicks (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. Nr. 5 BauNVO
i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflichen

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist die Errichtung von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie von
Garagen (§ 12 BauNVO) und Carports nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Fur
Garten- und Gewachshduser, Schuppen, Spielgerdte und nicht mit einer Hauptanlage verbundene
iberdachte Terrassen/Freisitze kénnen Ausnahmen zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 12
Abs. 6 BauNVvO).

Die zuldssige Grundflache der allgemeinen Wohngebiete (WA) darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von insgesamt 0,4 (iberschritten werden (§ 19
Abs. 4 BauNVO).

Abweichende Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Gebaude sind
entsprechend der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) zu errichten; die Geb&udelénge darf bei
Einzelhdusern maximal 15 m, bei Doppelhiusern maximal 18 m betragen (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Zufahrtsbreiten

Jedes Baugrundstiick innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) darf zur Herstellung von Zufahrten
fur Stellplatze, Garagen und Carports sowie sonstige Zugange auf einer Breite von insgesamt maximal 6,0
m an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angeschlossen werden. Eine Aufteilung auf mehrere Zuwegungen
und Zufahrten ist zuldssig, die in ihrer Gesamtheit jedoch die benannte Breite nicht tbersteigen diirfen (§
9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB).

Griinordnung

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Wasserwirtschaft

Die Flachen dienen der Fiihrung und Riickhaltung des Oberflaichenwassers und sind von Bebauung
freizuhalten. Zuldssig sind MaRnahmen fir den Hochwasserschutz, die Regenriickhaltung, die
Gewasserunterhaltung und die Fiihrung des Oberflichenwassers (oberirdisch oder unterirdisch).
Weiterhin  zuldssig sind Unterhaltungswege, Einfriedungen und Anpflanzungen, sofern die
wasserwirtschaftliche Funktion gewahrleitet bleibt (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB).

Private Griinfliche, Zweckbestimmung Griinsaum

Die innerhalb der Fliche zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume (Eichen) sind dauerhaft zu erhalten.
Erforderliche Pflege- und SchnittmaBnahmen missen fachgerecht ausgefiihrt werden. Bei Abgang von
Bdumen ist spatestens innerhalb der nachsten Pflanzperiode an gleicher Stelle eine artgleiche
Ersatzanpflanzung (Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18/20 cm) vorzunehmen.

Dartiber hinaus sind die privaten Grunflichen mit der Zweckbestimmung Griinsaum mit
standortgerechten, heimischen Geholzen zu bepflanzen. Das Pflanzgebot ist spatestens nach Bezug des
Gebéudes in der darauffolgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Bestehende Strauchbestande sind zu
erhalten. Zu wéhlen ist aus nachfolgender Pflanzliste:

WeiRdorn Crataegus monogyna
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Roter Holunder Sambucus racemosa
Gemeines ]

Européischer Feuerdorn Pyracantha coccinea
Falscher Jasmin Philadelphus coronarius
Gewashnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Haselnuss Corylus avellana
Stechpalme llex aquifolium

Das Hohenniveau der privaten Grinflachen ist unverdndert zu erhalten. Auffiillungen und Abgrabungen
sind nicht zuldssig. Die Fldchen diirfen nicht befestigt und bebaut werden. Auch Nebenanlagen und
untergeordnete bauliche Anlagen wie Gartenhduser, Schuppen usw. sind nicht zuldssig. Zdune durfen
ausschlieRlich am Rand der privaten Griinflichen angelegt werden (§9 Abs. 1 Nr. 15 i. V. m.
Nr. 25a BauGB).

Anpflanzungen

Auf jedem Baugrundstiick ist
der nachfolgenden Liste:
Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Silberweide, Hainbuche, Eberesche, Schwarzerle und
Obstbdume (Kernobst, moglichst alte Sorten).

Folgende Baumschulqualitdten sind zu pflanzen: Hochstimme, mindestens 10 — 12 cm Stammumfang
oder Heister, mindestens 200 — 250 cm Héhe. Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft fachgerecht zu
unterhalten. Das Pflanzgebot ist spatestens nach Bezug des Gebdudes in der darauffolgenden
Pflanzperiode vorzunehmen. Abgdnge sind durch Nachpflanzungen spatestens bis zur nachsten
Vegetationsperiode zu ersetzen. Grundstiicke, auf denen ein oder mehrere Bestandsbaume zum Erhalt
festgesetzt sind (siehe textliche Festsetzung § 7.2) sind von der Vorgabe ausgenommen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB).

15 ein hoc L anzupflanzen. Zu wéhlen ist aus

Schallimmissionsschutz — Verkehrslarm

Larmpegelbereiche

Die AuRenbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche
gemaR DIN 4109-01: 2018-01 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Dabei werden die maRgeblichen
AuRenldrmpegel fiir schutzbediirftige Raume auf der Basis der nachfolgenden Larmpegelbereiche wie
folgt festgelegt:

Teilbereich passiver Lirmschutz (TB)

Gemeinbedarfsfliche | Allgemeine Wohngebiete (WA
Einstufung in alle LPB IV LPB IlI
Larmpegelbereiche (LPB)

Um fir die bei Schlafrdumen notwendige Beluftung zu sorgen, ist aus Grinden des Immissionsschutzes
bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben. Gleiches gilt fiir
Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei
der genehmigungs- oder i ichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebiuden
oder Gebiudeteilen nachzuweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

AuBenwohnbereiche

Im Teilbereich A innerhalb der Gemeinbedarfsfliche und im Teilbereich B in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) sind die AuRenwohnbereiche auf den Riickseiten der Gebdude, Nebengebiude oder
anderer massiver baulicher Anlagen / Wénde anzuordnen (Winkel von 120 bis 180 Grad in Bezug auf die
nachstgelegene StraRe (Groweg)).

Beim Einsatz von schallabschirmenden MaRnahmen (Ldrmschutzwdnden) miissen diese iber eine
flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? [DIN 1SO 9613 -2] bzw. ein bewertetes Schallddmm-
MaR Rw von mindestens 25 dB [VDI 2720 -1] verfiigen. Dariiber hinaus miissen die Wande eine
geschlossene Oberfliche ohne offene Spalten oder Fugen und eine Mindesthéhe von 3,0 Metern tiber der
Oberkante der zu schitzenden Flache aufweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Zuldssigkeit von Ausnahmen

Im Baugenehmigungsverfahren konnen Abweichungen von den obigen Festsetzungen zugelassen
werden, soweit nachgewiesen wird, dass andere MaBnahmen oder andere technische Lésungen einen
ausreichenden Schallschutz erbringen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Widmung

Die als StraRenverkehrsflachen festgesetzten, 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet gelten gemaR
§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 6 Abs. 5 NStrG als fir den offentlichen Verkehr gewidmet, sobald die
Verkehrsiibergabe erfolgt ist.




Ortliche Bauvorschriften

Nr.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 104 ,,Groweg I1“.

Nr.2 Dacher
Nr. 2.1 Dachformen

Die Dacher von Hauptgebduden diirfen wie folgt errichtet werden (§ 84 NBauO Abs. 3 Nr. 1, Nr. 7):

Als geneigte Dacher; die Dachneigung muss hierbei mindestens 30° betragen. Gebdude mit geneigten
Dachern dirfen eine maximale Traufhéhe (TH) von 6,0 m und eine maximale Firsthéhe (FH) von 9,5
m aufweisen. Als oberer Bezugspunkt fir die Traufhohe (TH) gilt die Schnittkante zwischen den
Aullenflichen der GebdudeauBenwand und den AuBenflichen der oberen Dachhaut der
Hauptdachflachen. Ausgenommen sind die Traufhohen fiir untergeordnete Bauteile wie Erker und
Gauben bis zu max. 1/3 der Breite der Dachaufsichtsfliche sowie abgewalmte Teile von
Krippelwalmdachern. Als oberer Bezugspunkt fur die Firsthohe (FH) gilt der hochste Punkt der
Dachkonstruktion.

Als Flachddacher mit einer Dachneigung von 0°-10°, sofern sie als Grindacher mit mehr als 80%
Begriinung ausgefiihrt werden. Gebdude mit Flachdachern dirfen eine maximale Hohe der
Oberkante (OK) der Geb&dude von 7,0 m aufweisen.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Fahrbahnoberkante am dufBeren Fahrbahnrand der zur ErschlieBung
des Baugrundstiicks herangezogenen Strale. Zu messen ist an der jeweiligen Grundstlicksgrenze in
der Mitte des Baugrundstticks.

Die Dacher von Garagen und tberdachten Stellplatzen sind in ihrer Gestaltung und Materialwahl den
Hauptgebaduden anzugleichen.

Folgende Ausnahmen sind zuldssig:

Untergeordnete Gebadudeteile gem. der oben benannten Definition sowie § 5 Abs. 3, Abs. 4 NBauO
und Anlagen, die der Energiegewinnung dienen, sind von den Vorgaben ausgenommen.

Die Dachneigung von Schragdachern von Garagen und Uberdachten Stellplatzen darf weniger als 30°
betragen. Dacher von Garagen und Uberdachten Stellplatzen mit einer Dachneigung von 0°-10° sind
als Griindacher auszufiihren.




Ortliche Bauvorschriften

Nr. 2.2 Dacheindeckungen / Dachfarben

Nr.3

Nr. 4

Nr.5

Nr.6

Nr.7

Als Dachmaterial fir geneigte Dacher sind ausschlieBlich nicht glanzende sowie matt engobierte
Dachziegel und/oder Dachsteine zulassig. Es dirfen nur Farbtone des Spektrums rot bis rotbraun oder
dunkelgrau gewahlt werden. Sie missen sich an den nachfolgenden benannten RAL-T6nen* orientieren:

rot bis rotbraun dunkelgrau

RAL 2001 Rotorange RAL 7005 Mausgrau
RAL 3004 Purpurrot RAL 7010 Zeltgrau
RAL 3009 Oxidrot RAL 7011 Eisengrau
RAL 3011 Braunrot RAL 7012 Basaltgrau
RAL 3013 Tomatenrot RAL 7015 Schiefergrau

RAL 3016 Korallenrot RAL 7016 Anthrazitgrau
RAL 3032 Perlrubinrot RAL 7021Schwarzgrau
RAL 7024 Graphitgrau

RAL 7026 Granitgrau
RAL 7043 Verkehrsgrau B

* Die abgebildeten Farben dienen lediglich der Ubersicht. Abweichungen der Farbdarstellung durch den Druck sind méglich.
Als Bewertungsgrundlage fir die Zuldssigkeit der Dacheindeckung gelten die angegeben RAL-Farben.

Ausgenommen sind verglaste Anbauten und Anlagen, die der Energiegewinnung dienen (§ 84 Abs. 3 Nr.
1 NBauO).

Fassadenmaterialien

Als Hauptmaterial fiir Auenwande sind Ziegel, Putz und Holz zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Glasanbauten in Form von z. B. Wintergarten. Fiir untergeordnete Bauteile sowie fiir Anbauten und zur
Gliederung kénnen fir bis zu 25 % der Flache jeder Fassadenseite auch andere Materialien zugelassen
werden. (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO).

Einfriedungen

Die Einfriedung der privaten Baugrundstiicke sowie der privaten Griinflichen gegenlber
StraBenverkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (FuB- und Radwege) sowie
offentlicher Griinflachen darf nur in folgender Weise ausgefiihrt werden:

Lebende Hecken — Es sind nur standortheimische Heckenpflanzen (z.B. Rot- o. Hainbuche, WeilRdorn,
Liguster, Eibe) zuldssig. Darlber hinaus sind auch Zdune zulassig, wenn diese innenliegend errichtet und
von den offentlichen Verkehrsflachen, den Ful3- und Radwegen und den 6ffentlichen Griinflachen aus von
lebenden Hecken verdeckt werden.

Die lebenden Hecken sind bei Bedarf in Verbindung mit anteiligen Zaun- und Mauerelementen, nach
jeweils 2 m unterbrochen von Heckenpflanzen, jedoch auf einer maximalen Gesamtlange von einem
Drittel je Grundstiicksgrenze zulassig.

Die Hohe der Einfriedungen darf maximal 1,5 m Uber Oberkante der nachstgelegenen StraRenachse
betragen. Zuwegungen und Zufahrten dirfen mit Toren versehen werden, die eine Héhe von 1,25 m nicht
Gberschreiten diirfen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO).

Miilltonnenstellplatze

Die Aufbewahrung der Millbehalter ist in die Hauptgebaude oder Nebenanlagen baulich zu integrieren
oder mit einer Bepflanzung als Sichtschutz zu umgeben (§ 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauO).

Begriinung der nicht iiberbaute Grundstiicksflachen

Im gesamten Plangebiet sind aus Okologischen Griinden die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen zu
begriinen und gartnerisch zu gestalten (vorzugsweise mit heimischen Pflanzen). Die Anlage von
sogenannten Schottergarten ist nicht zuldssig. (§ 84 Abs. 3 Nr. 6i. V. m. § 9 Abs. 2 NBauO).

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder
fahrlassig eine BaumaBnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die gegen die Nrn. 2-6 der ortlichen
Bauvorschriften verstoRt (§ 80 Abs. 3 NBauO).




Hinweise

Archdologische Bodenfunde — Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kéonnen u.a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese meldepflichtig (§ 14 Abs. 1 NDSchG) und missen der unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt sowie
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archdologie — Stitzpunkt Hannover -
unverziglich gemeldet werden (§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)).
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen (§ 14 Abs. 2 NDSchG), bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten — Im Plangebiet ist nach bisherigem Kenntnisstand keine Verdachtsflache vorhanden. Sollten bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche
Bodenverdnderungen) zu Tage treten, so ist unverziglich die untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des
Landkreises Diepholz zu benachrichtigen.

Kampfmittel — Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder andere Kampfmittel
im Boden ergeben, so ist unverziiglich die nachste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu informieren.

Leitungsbetreiber — Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern sind zu beachten. Der Verlauf von
Leitungen ist vor Beginn von MaRnahmen in der Ortlichkeit zu Giberpriifen.

Schall-Immissionsschutz — Das Plangebiet wird im Norden vom ,,Groweg*, von der ,,HindenburgstraSe“ und von
der ,Sulinger StraRe” beeinflusst. Im Westen wird das Plangebiet von der Bahnlinie Osnabriick — Bremen und
im Osten von den Strallen ,Heeder Triftweg” und , Triftweg” beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflachen
gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kdnnen
gegeniiber dem jeweiligen Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden
Immissionsschutzes geltend gemacht werden. In den textlichen Festsetzungen zum Schall-Immissionsschutz
wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden bei der Stadt Diepholz zur Einsicht bereitgehalten.

Teilaufhebung B-Plan Nr. 75 — Die vom Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 104 ,Groweg II“ erfassten
Teilbereiche des 0Ostlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 75 ,Triftweg-Nordwest” werden mit dem
Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB) des Bebauungsplans Nr. 104 aufgehoben (Teilaufhebung).

Informationsgrundlagen — Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften und auerstaatlichen Regelwerke
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Diepholz im Rathaus, Fachdienst
Bauen, eingesehen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodenschitze — Der Anderungsbereich liegt zu Teilen innerhalb des Erlaubnisfelds ,Ossenbeck”
(Flachennummer 4870) fiir den Abbau von Kohlenwasserstoffen. Die Bergbauberechtigungen liegen aktuell bei
der Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG (Laufzeit bis zum 31.06.2021).

Flugsicherheit — Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bauschutzgebiets des militdrischen Flughafens
Diepholz. Sollte fiir die Errichtung der Gebdude/ Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden, ist
hierflir gemall § 15i. V. m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militdrischen Luftfahrtbehoérde erforderlich. Der
Einsatz von Kradnen ist daher frihzeitig mit dem Luftfahrtamt der Bundeswehr, Abteilung Referat 1 d,
Luftwaffenkaserne Wahn, Postfach 90 61 1 0 / 529, 51127 Koln, LufABwldBauschutz@Bundeswehr.org,
abzustimmen.

Gewasser — Der Verlauf des Grabens lll. Ordnung wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Glbernommen.




Verfahren

Bebauungsplan Nr. 104
,Groweg I

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Diepholz den
Bebauungsplan Nr. 104 ,Groweg || bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 NBauO als Satzung beschlossen.

Diepholz, den

SIEGEL Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am 23.11.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 104 ,Groweg II“ beschlossen. Im Rahmen der Fortfihrung der Planung wurde dieser
Aufstellungsbeschluss mit Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 03.05.2021 hinsichtlich einer Erweiterung
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gedndert.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 12.05.2021 ortslblich im Diepholzer Kreisblatt
bekannt gemacht.

Diepholz, den

Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am ... dem Bebauungsplan Nr.
104 ,Groweg I1“ und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .....
bekannt gemacht.

.. ortstiblich im Diepholzer Kreisblatt

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung und die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom ... bis einschlieBlich zum ..... ... gemaB & 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen und wurden im gleichen Zeitraum auf der Internetseite der Stadt Diepholz eingestellt.

Diepholz, den

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Diepholz hat den Bebauungsplan Nr. 104 ,,Groweg II“ nach Prifung der Stellungnahmen gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Diepholz, den

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 104 ,Groweg II“ ist gemdR § 10 Abs. 3 BauGB am

ortsiiblich  im  Diepholzer  Kreisblatt ~ bekannt gemacht worden. Der

Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Diepholz, den

Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften tiber die Aufstellung des Bebauungsplans

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 104 ,Groweg II“ ist die Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und Méngel des
Abwiégungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Diepholz, den
Birgermeister
Plangrundlage
Karte: Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 1000
Stadt Diepholz, Gemarkung Diepholz, Flur 90
Quelle: Auszug aus den i der Nds. Ver und Katasterverwaltung, Stand 26.02.2020
Herausgebervermerk:
Sron

© 2020, Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom 26.02.2020). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Barnstorf, den

Off. bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den

Dr. Schneider / Planverfasser




Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Art. 1 Gv. 16.7.2021 12939 (Nr. 46) m. W. v. 23.07.2021 geandert worden ist;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedandert worden ist;

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedandert worden ist;

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Gesetz vom 10.11.2020
(Nds. GVBI. Nr. 40/2020, S. 384) geandert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 10.06.2021 (Nds. GVBI. S. 368) gedandert worden ist;

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungsverfahren wiahrend der COVID-19-
Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. I S. 353) gedndert worden ist.




