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BEGRUNDUNG

Anlass, Ziel, Planerfordernis

Die Nachfrage nach Wohnbauflachen ist im gesamten Diepholzer Stadtgebiet konstant hoch. Die
Stadt ist daher bemiiht, Wohnbaupotentiale im Bestand und in baulichen vorgepragten Bereichen
zu aktivieren. Im Ortsteil Sankt Hiilfe, im Nordosten des Stadtgebiets, besteht eine hierfiir geeignete
Flache. Das Areal weist eine deutliche bauliche Vorpragung, aber auch weitere
Nachverdichtungspotentiale auf. Die Aufgabe einer hier zuvor ansassigen landwirtschaftlichen
Nutzung ermdglicht das Entstehen von Wohnnutzungen. Einzelne Bauvorhaben wurden in jiingerer
Vergangenheit bereits als Verfahren nach § 34 BauGB umgesetzt. Um die weitere Entwicklung zu
ordnen und nicht einzelfallabhédngig liber die Zulassigkeit neuer Wohnnutzungen zu entscheiden,
wird ein Bebauungsplan aufgestellt.

Die Nachverdichtung soll unter Wahrung des dorflichen Charakters die vorhandenen
Wohnbaupotentiale aktivieren. Die das Gebiet prdgenden Strukturen sind dabei zu erhalten.
Insbesondere soll eine markante Eichenbaumreihe durch die Aufnahme in den Bebauungsplan
dauerhaft geschiitzt werden. Zudem ist im Bebauungsplan zu priifen, ob aus Griinden des
Immissionsschutzes (Verkehrslarm der Bahnstrecke, ggf. auch landwirtschaftliche Nutzungen)
VorsorgemaBnahmen zur Sicherstellung gesunder Wohnverhiltnisse zu treffen sind. Es soll ein
vertragliches Nebeneinander von Wohnnutzungen und verbleibenden landwirtschaftlichen
Hofstellen in der Umgebung sichergestellt werden.
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Ziel ist die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete (WA). Das MaB der baulichen Nutzung ist an den
ortlichen Strukturen zu orientieren. Zudem ist die Lage am norddstlichen Rand des Stadtgebiets,
insbesondere in Hinblick auf die weiterhin im Umfeld bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen,
zu beriicksichtigen. Die zukiinftig zuldssigen Wohnnutzungen miissen ausreichend vor den
Einwirkungen der Betriebe geschiitzt sein, diirfen diese aber auch in Hinblick auf ihre
Entwicklungsmdglichkeiten nicht einschranken. Zudem verlduft siidostlich des Gebiets die
Bahntrasse Bremen-Osnabriick, die ebenfalls hinsichtlich ihrer (Verkehrslarm-)Emissionen zu
berlicksichtigen ist.

Die unbebauten Freiflachen des Plangebiets sind aufgrund der umliegenden Bebauung dem
unbeplanten Innenbereich entsprechend § 34 BauGB zuzuordnen, liegen also innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils, ohne dass fiir diese Flachen Planungsrecht besteht. Der Bereich
einer Hofstelle wird mit dem Bebauungsplan Nr. 66 ,Landwirtschaftliche und gewerbliche
Tierhaltung” gesichert. Die Tierhaltung auf der Hofstelle wurde jedoch zwischenzeitlich formell
aufgegeben, so dass die Regelungsinhalte dieser Planung hier nicht mehr die stadtebauliche
Zielsetzung der Stadt darstellen. Der ndérdlich der Sankt Hilfer DorfstraBe gelegene Teil des
Plangebiets ist mittels des Bebauungsplans St. Hilfe Nr. 9 ,Hof Grelle” gesichert, der hier
Dorfgebiete festsetzt.

Zur Umsetzung der benannten Planziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Die
bestehenden Bebauungsplane werden dabei in den jeweils erfassten Teilbereichen liberplant. Ziel ist
eine einheitliche, die 6rtlichen Gegebenheiten beriicksichtigende Planung flr das Areal. Die
Aufstellung wird im Verfahren nach & 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
durchgefiihrt.

Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat die Aufstellung des Bebauungsplans St. Hiilfe
Nr. 11 ,Rabbenweg" in seiner Sitzung am 08.02.2021 beschlossen.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans wird nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Sie dient der Ausweisung von
allgemeinen Wohngebieten und somit der Schaffung zusdtzlichen Wohnraums und bereitet eine
maBvolle Weiterentwicklung des Ortsteils vor.

Die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung eines Verfahrens nach § 13a BauGB sind gegeben:

e Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige
Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundflache
festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die Grundflaichen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind (§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Das gesamte Plangebiet umfasst eine GroBe von etwa 25.610 m2, von denen etwa 22.400 m2
als allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt werden. Die festgesetzte Grundfldche innerhalb
der allgemeinen Wohngebiete betrdgt bei einer GRZ von 0,3 6.720 m2 und bleibt damit
deutlich unter der bestimmten Obergrenze von max. 20.000 m”’.

Eine Kumulation mit anderen, umliegenden Pldnen ist im vorliegenden Planfall nicht gegeben.

e Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz tiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. (§ 13a Abs. 1 Satz
4 BauGB).

Geplant werden allgemeine Wohngebiete (WA). Die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG besteht damit nicht.
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e Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgliter bestehen (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB)

Es werden mit der vorliegenden Planung keine Gebiete beriihrt, fiir die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes gelten.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfillen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind (§ 13a
Abs. 1 Satz 5 BauGB)

Die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten Idsst keine Ansiedlung von Betrieben oder
Anlagen erwarten, von denen eine besondere Gefahr fiir die umliegenden Nutzungen ausgeht.

Der nichstgelegene, verzeichnete Storfallbetrieb ist eine in einem minimalen Abstand von
etwa einem Kilometer westlich gelegene Biogasanlage. Im Storfall soll hier im Umkreis von
200 m Abstand gehalten und die Tiren und Fenster geschlossen werden. Mit dem Abstand
zwischen Plangebiet und Anlage sowie der Lage auBerhalb der Hauptwindrichtung bestehen
keine Anhaltspunkte dafiir, dass spezifische Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen bestehen.

e Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder ergdnzt ist; die
geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Diepholz stellt das Plangebiet sowie den
Umgebungsbereich als gemischte Bauflache dar. Eine bauliche Inanspruchnahme ist damit
grundsatzlich vorgesehen, die bislang insbesondere durch die dorfliche Lage und die damit
verbundenen landwirtschaftlichen Nutzungen geprdgt war. Die ehemals im Plangebiet
gelegene landwirtschaftliche Nutzung besteht nicht mehr (siehe Kapitel 3.9), auch das
Umfeld hat sich zu einem liberwiegend durch Wohnnutzungen gepragten Ortsteil entwickelt.
Der Bebauungsplan greift diesen Trend auf und setzt allgemeine Wohngebiete (WA) fest. Ein
geordnetes Nebeneinander von Wohn- und verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzungen
bleibt sichergestellt. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets,
insbesondere des Ortsteils Sankt Hiilfe, wird gewahrt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung angepasst.

e Im beschleunigten Verfahren soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitspldtzen, zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von
Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden (§ 13a Abs. 2
Nr. 3 BauGB).

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Aktivierung von Wohnbaupotentialen im
Bestand. Innerhalb der schon deutlich wohnbaulich vorgeprdgten Umgebung werden
verbleibende Freiflachen, die bislang landwirtschaftlich geprdgt waren, nach einer
Nutzungsaufgabe neu beordnet. Damit wird der hohen Nachfrage nach Wohnbauland
begegnet.

Entsprechend den Ergebnissen der obigen Priifung ist die Durchfiihrung eines Verfahrens nach § 13a
BauGB zul3ssig. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Damit kann von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB), der
betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben
oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgefiihrt werden (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Im
Planfall wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung abgesehen. Es wird das
Auslegungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
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verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz
1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. (8 13 Abs. 3 Nr. 3 Satz 1). Im beschleunigten Verfahren
gelten in den Fillen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die Eingriffsbilanzierung wird im Kapitel 3.7 offengelegt. Es
entsteht durch die Planung ein rechnerisches Wertdefizit von 4.816 Wertpunkten. Dieses gilt nach
den Regelungen des beschleunigten Verfahrens als erfolgt, so dass eine Kompensation nicht
erforderlich ist.

Die Vorgaben des § 13a Abs. 3 BauGB zur Bekanntmachung des Planverfahrens werden
beriicksichtigt. Das Verfahren kann ordnungsgemaB nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Diepholzer Stadtgebiets im Ortsteil Sankt Hiilfe. Im
Stidwesten wird es vom namensgebenden Rabbenweg begrenzt, im Siidosten von der 7ebenstrale.
Im Norden verlduft die Sankt Hilfer Dorfstral3e durch den Geltungsbereich. Im Westen reicht das
Gebiet bis an einen vom ARabbenweg abgehenden Stichweg sowie die dort gelegene
Bestandsbebauung heran. Das Plangebiet ist etwa 25.610 m2 groB3.

Der Geltungsbereich begrenzt sich wie folgt (alle benannten Flurstiicke liegen in der Flur 3,
Gemarkung Sankt Hiilfe):
o Im Norden durch die siidlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 321/19, 321/17 und 321/15;

e Im Westen durch die dstlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 342/6, 15 (wobei dieses Flurstiick
teilweise innerhalb und teilweise auBerhalb des Geltungsbereichs liegt) und 356/12;

e Im Siiden an den nérdlichen Grenzen des Flurstiicks 354/2;

o Im Westen entlang der siidostlichen bzw. 6stlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke Nr. 296/10,
295/7, 295/9, 322/12, 322/11 und 322/10; das Flurstlick Nr. 344[7 (Sankt Hiilfer Dorfstral3e)
wird dabei zwischen den Grenzen der Flurstiicke 295/9 und 322/12 durchschnitten.

Abb. 1 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Lonsweg S Im  Einzelnen sind folgende
| | T Flurstiicke der Flur 3, Gemarkung
X @) Sankt Hiilfe umfasst:

15 (tlw., Parzelle der Sankt Hiilfer
DorfstraBe), 292/5, 292/7, 292/8,
294/3, 294/4, 322/[8, 322/13,
‘ _1322/14, 334/7 (tlw., Parzelle der
‘ = / Sankt Hiilfer DorfstraBe), 356/9,
¥’ QAE *1356/10, 356/11.

E

\ se\\e 19

@0\’\
P % =

’Sé

% .

Die raumliche Abgrenzung wird
kartographisch durch die
Planzeichnung des Bebauungs-
planes im MafBstab 1:1.000
7 bestimmt.

~
~ BomuadijeH

Kartengrundla‘ge: LGLN 2021

Die libergeordneten Ziele des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP)' werden
beachtet. Wesentliche Punkte der Ziele zur Entwicklung der Siedlungsstruktur (Nr. 2.1) finden
Beriicksichtigung:

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017, Kapitel 2: Ziele und Grundsitze zur
Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur, 2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur
LEE
oo
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e In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitét

der Bevdlkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Beriicksichtigung
der stddtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden. (2.1-01)

Es besteht ein langjahriger und trotz bereits erfolgter Planungs- und Entwicklungsvorhaben
weiterhin hoher Bedarf nach Wohnbauflache im gesamten Diepholzer Stadtgebiet.
Gleichzeitig nimmt die vormals hohe Bedeutung der Landwirtschaft in unmittelbarer Nahe zu
den Wohnlagen in den kleineren Ortslagen ab. In Folge einer Nutzungsaufgabe besteht daher
Nachverdichtungspotential auf einer zuvor landwirtschaftlich geprégten bzw. beeinflussten
Flache. Die Planung beriicksichtigt die Verschiebung der préagenden, 6rtlichen Nutzungen und
trifft zusdtzlich Festsetzungen zum Schutz eines einheitlichen dérflichen Ortsbildes sowie
zum Erhalt pragender Strukturen.

e Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und die
Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir alle Bevolkerungsgruppen gewéhrleistet werden;
sie sollen in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden. (2.1-02)

Die Planung auf einer zentralen Flache im Ortsteil Sankt Hiilfe setzt diese Vorgaben um. Das
Gebiet ist bereits heute gut erschlossen. Alle Einrichtungen der Daseinsvorsorge werden im
Diepholzer Stadtgebiet vorgehalten und kénnen auf kurzen Wegen erreicht werden. Zur
Anbindung an den OPNV wird auf Kapitel 3.10 verwiesen.

e Die Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung  unter  Beriicksichtigung des demografischen ~ Wandels sowie  der
Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden. (2.1-04); Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung
sollen Vorrang vor Planungen und MaBnahmen der AuBenentwicklung haben. (2.1-06 Satz 1)

Mit der Aktivierung von Flachenpotentialen im bereits weitgehend bebauten Ortsteil Sankt
Hiilfe werden die Vorgaben beriicksichtigt. Die in Folge der Aufgabe einer
landwirtschaftlichen Nutzung moglich gewordene Entwicklung beriicksichtigt die Vorgaben
zur Flachensparsamkeit und zum Vorrang der Innenentwicklung.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Diepholz* weist die Stadt als
Mittelzentrum und Standort mit der Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten aus. Das RROP fiihrt, ergdanzend zu den Zielen der Landesraumordnung, aus:

e Der Flachenverbrauch fiir Siedlungsentwicklung soll verringert werden. Die Siedlungsentwicklung soll
vorrangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete rdumlich n3her festgelegten Zentralen Orte [...] gelenkt
werden.

Die Planung dient der Entwicklung von Wohnbauflachen innerhalb des Ortsteils Sankt Hiilfe.
Das Plangebiet liegt innerhalb des dargestellten zentralen Siedlungsbereichs. Ziel ist die
Aktivierung von Wohnbaupotentialen, die sich an dieser Stelle insbesondere aufgrund der
Aufgabe einer landwirtschaftlichen Nutzung innerhalb der ansonsten wohnbaulich gepragten
Strukturen ergeben. Die Ziele und Grundsdtze der regionalen Raumordnung werden
berticksichtigt.

Der derzeit giiltige Flichennutzungsplan (FNP) (2010) der Stadt stellt das Gebiet als gemischte
Bauflache dar. Diese Darstellung besteht auch fiir den GroBteil der umliegenden Flachen und Idsst
sich auf das tradierte Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnbaunutzungen im Ortsteil
zuriickfihren. Die Sankt Hiilfer DorfstraBe ist als StraBenverkehrsflache dargestellt, die siidostlich
gelegene Bahnstrecke Bremen-Osnabriick als Bahnanlage. Nordlich und siidostlich an den
Geltungsbereich angrenzend sind zwei Baudenkmale verzeichnet.

Entsprechend der Vorgaben des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein
Bebauungsplan auch aufgestellt werden, wenn er von den Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht. Die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf dabei nicht
beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz 2016 | erneute Bekanntmachung vom 01.04.2019
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Bebauungsplane

Abb. 2 Derzeitige Darstellung des Flachennutzungsplans und vorgesehene Berichtigung

Darstellung im giiltigen Plan Berichtigung

Der Bebauungsplan Nr. 11 setzt allgemeine Wohngebiete fest. Schon heute ist die Umgebung
uberwiegend wohnbaulich gepragt. Die vormals bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen
unmittelbar innerhalb der Ortsteillage wurden weitgehend aufgegeben und haben sich auf die
Randbereiche und die weiter dstlich gelegenen Flachen verlagert. Fiir die zuletzt noch innerhalb des
Plangebiets gelegenen landwirtschaftlichen Nutzungen liegt der Stadt eine formelle
Aufgabeerkldrung Uber die dort betriebene Tierhaltung vor. Die vorgesehene Berichtigung des
Flachennutzungsplans spiegelt damit die eingetretene Realentwicklung wieder, die mit der
Aufstellung des Bebauungsplans weiter zugunsten einer wohnbaulichen Entwicklung verfolgt

werden soll. Die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Ortsteils wird hiermit nicht
beeintrachtigt.

Das Plangebiet stellt sich teilweise als unbeplant, zu Teilen aber auch durch Bebauungsplane
gesichert dar. Im Norden, nordlich der Sankt Hiilfer Dorfstral3e, besteht der Bebauungsplan St. Hiilfe
Nr. 9 ,Hof Grelle" aus dem Jahr 2011, der die ndrdlich der StraBe gelegenen Bereiche sichert.

Abb. 3 Lage des Bebauungsplans St. Hiilfe Nr. 09 im Plangebiet
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Der Bebauungsplan setzt Dorfgebiete (MD) fest, die untereinander hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung nach den jeweils zuldssigen Nutzungen gegliedert sind. Der innerhalb des Plangebiets
gelegene Bereich ist als MD3 festgesetzt, in dem ,Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
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Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebdude, landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen, Betriebe zur Be- wund Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, sonstige Gewerbebetriebe und Gartenbaubetriebe” zuldssig sind.
Die MD1 und MD2 dienen vornehmlich den wohnbaulichen Nutzungen, die in Dorfgebieten zulassig
sind. Die landwirtschaftlichen Nutzungen sind hier hingegen nicht zugelassen.

Somit wird der Bereich des Bebauungsplans (Uberplant, in dem die gebietstypischen,
landwirtschaftlichen Nutzungen eines Dorfgebiets zuldssig sind. Innerhalb des verbleibenden
Geltungsbereichs des Bebauungsplans St. Hiilfe Nr. 9 verbleiben damit keine Bauflachen fiir ein
Nebeneinander von landwirtschaftlichen und wohnbaulichen Nutzungen. Die Uberplanung erfolgt,
da die landwirtschaftlichen Nutzungen in diesem Bereich vollstindig aufgegeben wurden (siehe
nachfolgende Absitze). Die als MD1 und MD2 gesicherten Bereiche sind vollstindig bebaut und
stellen sich entsprechend der getroffenen Festsetzungen als Wohngebiete dar. Weitere
Baupotentiale bestehen hier derzeit nicht. Die Stadt Diepholz nimmt zur Kenntnis, dass mit der
Aufhebung des MD3 der Nutzungszweck der festgesetzten Dorfgebiete innerhalb des
Geltungsbereichs eingeschrankt ist. Da der Bereich jedoch vollstindig entwickelt ist und hier keine
von Wohnbauvorhaben abweichenden Entwicklungen zu erwarten oder stadtebaulich vorgesehen
sind, wird diese Aufteilung zunachst beibehalten. Sofern sich ein Regelungs- oder Korrekturbedarf
abzeichnet, wird die Stadt zu gegebener Zeit priifen, ob z. B. eine planungsrechtliche Uberfiihrung
der verbleibenden Dorfgebiete in allgemeine Wohngebiete sinnvoll und gegeben ist. Aktuell wird
jedoch kein Regelungserfordernis erkannt.

Siidlich der Sankt Hilfer DorfstraBe liegt ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 66
JLandwirtschaftliche und gewerbliche Tierhaltung" innerhalb des Anderungsbereichs. Es handelt sich
um das Sondergebiet 34-A. Mit dem Bebauungsplan werden Tierhaltungsanlagen im AuBenbereich
planungsrechtlich geordnet und, auf Grundlage einer Betriebserhebung sowie einer
Restriktionsanalyse, Standorte fiir landwirtschaftliche und gewerbliche Tierhaltungsanlagen
gesichert.

Abb. 4 Bebauungsplan Nr. 66, Sondergebiet 34-A
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Nach Ausfiihrung der Begriindung handelt es sich bei dem im SO34-A ansdssigen Betrieb um eine
Ferkel- und Mastschweinhaltung. Das Sondergebiet sichert dabei das zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 66 landwirtschaftlich genutzte Grundstiick an der TebenstraBe. Der
Hofstelle wird dariiber hinaus eine externe Erweiterungsflache, das Sondergebiet S034-C,
zugeordnet, das etwa 1,2 km entfernt im Osten liegt. Die externe Fliche wurde gewahlt, da im
Bereich der Hofstelle aufgrund der umliegenden Wohnnutzungen keine Erweiterungsmdglichkeiten
bestanden.

Mit Genehmigung vom 04.07.2019 wurden die Tierhaltungsanlagen am Standort zu Abstellraumen
umgewidmet und die Tierhaltung damit innerhalb des jetzigen Plangebiets formell aufgegeben. Ein
Stall wurde abgerissen. Auch fiir die nordlich gelegenen Hofstelle, die nicht durch den
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Bebauungsplan Nr. 66 gesichert wird, liegt mit Datum vom 10.07.2019 eine genehmigte
Nutzungsdnderung fiir zwei ehemalige Stdlle zu Abstellrdumen vor. Stallanlagen existieren damit
innerhalb des Geltungsbereichs heute nicht mehr.

Zwischenzeitig wurde bereits ein Wohngeb3dude in diesem Bereich errichtet. Die mit dem
Bebauungsplan Nr. 66 getroffene Festsetzung des SO34-A ist damit gegenstandslos geworden. Die
Hofstelle bzw. die dortige Tierhaltung ist vollstdndig in das Sondergebiet SO34-C ausgelagert. Eine
Neuansiedlung landwirtschaftlicher Tierhaltung am Standort Rabbenweg ware aufgrund der schon
heute bestehenden Wohngebdude in unmittelbarer Nachbarschaft zur Hofstelle nicht mdglich. Ein
Erhalt des SO34-A ist daher nicht geboten. Das Sondergebiet wird im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans St. Hilfe Nr.11 iberplant. Auf die Wirksamkeit des gesamten Bebauungsplans
Nr. 66 nimmt dies keinen Einfluss. Dieser gilt in seinen librigen Teilbereichen unbeschrankt weiter.

Bestand, Planziele, Abwagung der beruhrten Belange

Die Planung erfasst eine teilweise bebaute Flache im Ortsteil Sankt Hiilfe. Bei der Flache, die in der
Vergangenheit vor allem von landwirtschaftlichen Nutzungen gepragt war, handelt es sich um einen
Bereich der sowohl Bebauung (4ltere landwirtschaftliche Geb4dude sowie einzelne Neubauvorhaben
von Einfamilienhdusern) als auch Freifldchen umfasst. Im Siiden begrenzt eine Eichenbaumgruppe
das Areal. Weitere pragende Griinstrukturen finden sich im Kreuzungsbereich der Sankt Hiilfer
DorfstralBe mit der Tebenstrale bzw. Biingenort und Pelsters Weg.

Da die landwirtschaftlichen Nutzungen im Plangebiet aufgegeben und die Tierhaltung eingestellt
wurde, bestehen entgegen vorheriger Planungen Entwicklungsmdéglichkeiten der gut erschlossenen
Fldche fiir Wohnbauvorhaben. Einzelne Entwicklungen wurden in Form zweier Neubauvorhaben
bereits realisiert. Es soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, um die weitere Entwicklung der
Flache umgebungs- und ortsteilvertraglich zu steuern. Dabei sollen insbesondere Aussagen zur
stadtebaulichen Dichte und Bebaubarkeit der Grundstiicke getroffen werden, um die Kleinteiligkeit
der dorflichen Lage zu sichern. Zudem ist der dauerhafte Erhalt der 6kologisch hochwertigen und
gebietspragenden Griinstrukturen sicherzustellen.

Abb. 5 Parzellierungsvorschlag

Der nebenstehend abgebildete
Parzellierungsvorschlag  zeigt eine
mogliche, zukiinftige Aufteilung der
Flachen auf. Er ist jedoch nicht Teil der
verbindlichen Bauleitplanung, sondern
dient der Einschdtzung (iber die
Umsetzbarkeit und zu erwartende
Nutzungsdichte im Plangebiet.

Dargestellt sind 23 Baugrundstiicke,
von denen drei schon heute mit
Einfamilienhdusern bebaut sind. Im
Bereich der ehemals
landwirtschaftlich genutzten
Hofstellen  ist eine  mdgliche
Parzellierung nach Abbruch der aus
der Nutzung gefallenen Strukturen
angedeutet.
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Alle heute im Gebiet bestehenden Gebdude und Nutzungen genieBen Bestandsschutz und miissen
in Folge der Planung nicht aufgegeben werden. Die Unterteilung der bislang mit den ehemaligen
landwirtschaftlich ~ genutzten  Gebduden  bebauten  Grundstiicke  verdeutlicht  die
Entwicklungsperspektive fiir das Gebiet. Die Fldchen sind in Besitz privater Eigentlimer, so dass die
Stadt auf diese Bereiche keinen unmittelbaren Einfluss liber die zukiinftige Aufteilung nehmen kann.
Mit dem Parzellierungsvorschlag kann trotzdem verdeutlicht werden, in welcher Weise eine
langfristige Entwicklung des Gebiets eintreten kann.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitpldnen sind éffentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwigen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Nachfolgende
Belange werden von der Planung im Wesentlichen berihrt:

Abb. 6 Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Svecl)::]r:]gieu(:]eds'Lr:br:iitsss\i::;;r:::;zees, der Anforderungen an gesunde X
§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB g:sgﬁzedr:;r\:vkci::::durfn|sse, der Schaffung sozial stabiler X
§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB Ef;i?f:gijirrg;g:r' der sozialen, kulturellen Bediirfnisse, von Sport, X
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB Belang der Erhaltun.g, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung X
vorhandener Ortsteile
§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes X
§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, von Religionsgemeinschaften nicht beriihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter) X
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X
§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X
§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes X
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte X
§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB Belange des Hochwasserschutzes, der Wasserwirtschaft X
§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB Belange von Fliichtlingen, Asylbegehrenden X
§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB Belange der Versorgung mit Griin- und Freiflachen X

Belange des Immissionsschutzes, der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete (WA) fest. Es ist sicherzustellen, dass fiir die
zukiinftigen Bewohner*innen und Nutzer*innen des Gebiets gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
gewahrleistet sind.

Im Umfeld des Plangebiets ist insbesondere die Ostlich gelegene Bahntrasse Bremen—Osnabriick als
wesentliche Larmquelle zu benennen. Ebenfalls ist eine landwirtschaftliche Nutzung
(Maschinenhalle) innerhalb des Plangebiets darauf zu Giberpriifen, ob von ihr erhebliche, das Wohnen
beeintrachtigende, Emissionen ausgehen. Aus schalltechnischer Sicht werden die Lirmquellen
verschiedenen Arten von Lirm zugeordnet, die unterschiedlich bewertet werden (Verkehrslarm und
gewerblicher Lirm). Die Stadt hat eine schalltechnische Untersuchung erstellen lassen, die die
Erheblichkeit des Larms ermittelt und geeignete SchutzmaBnahmen aufzeigt®.

Verkehrslarm - Als Beurteilungsgrundlage wird die DIN 18005 ,Schallschutz im Stidtebau”
herangezogen, die den verschiedenen schutzbediirftigen Nutzungen schalltechnische
Orientierungswerte zuordnet. Fiir die allgemeinen Wohngebiete (WA) ergeben sich so
Orientierungswerte von 55 dB(A) am Tag und 45 bzw. 40 dB(A) in der Nacht. Der niedrigere Wert
gilt dabei fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm.

3 Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Rabbenweg” in Diepholz; T&tH Ingenieure GmbH,
21-101-GBK-02, Stand 04.02.2022
63000
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Fiir die Berechnung der Gerduschimmissionen aus dem Bahnverkehr wurden aktuelle Verkehrszahlen
der Deutschen Bahn flir den Abschnitt Diepholz herangezogen, die nach Tag- und Nachtfahrten,
Zugart und Geschwindigkeit differenziert sind. Der relevante Gleisabschnitt stellt sich als
Schwellengleis im Schotterbett dar und weist keine relevanten Bahniibergange, Kurvenabschnitte
oder von Ziigen Ulberfahrene Briicken auf. Die bereitgestellten Daten der Bahn sind fiir das
Prognosejahr 2030 angesetzt. Die schalltechnische Untersuchung kommt mit diesen
Eingangswerten zu folgenden Ergebnissen:

e Im Tageszeitraum berechnen sich an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze Beurteilungspegel
von bis zu 56 dB(A). Damit wird der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete um bis zu 1 dB Uberschritten und der Grenzwert der 16. BImSchV um 3 dB
unterschritten. Der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete wird ab
einem Abstand von ca. 10 m zur 0stlichen Geltungsbereichsgrenze eingehalten. Der
Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung wird im gesamten Plangebiet nicht liberschritten.

e Im Nachtzeitraum berechnen sich Beurteilungspegel zwischen 56 dB(A) im dstlichen Bereich
und 54 dB(A) im westlichen Bereich des Plangebietes. Damit wird der Orientierungswert der DIN
18005 fiir Allgemeine Wohngebiete um bis zu 11 dB und der Grenzwert der 16. BImSchV um
bis zu 7 dB uberschritten. Der Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung wird im gesamten
Plangebiet nicht liberschritten.

Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen sind SchallschutzmaBnahmen zur Sicherstellung
gesunder Wohnverhaltnisse  erforderlich. Dabei ist aktiven SchallschutzmaBnahmen
(Ldrmschutzwand, Larmschutzwall) Vorrang gegeniiber passiven SchallschutzmaBnahmen
(Schallschutzfenster etc.) zu geben. Als aktive SchallschutzmaBnahmen wiaren z. B.
Larmschutzwande entlang der Bahnstrecke oder Larmschutzwalle entlang des Plangebiets selbst
vorstellbar. Diese Mdglichkeiten sind jedoch sowohl aus stiddtebaulicher Sicht sowie aus
wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht realisierbar. Eine Verwallung bzw. die Errichtung von
Larmschutzwédnden innerhalb des Gebiets steht den Zielen einer kleinteiligen, die umgebende
Bebauung fortfiihrenden Gebietsentwicklung entgegen. MaBnahmen entlang der Bahnstrecke wie
die Errichtung einer Schallschutzwand miissten auf einer langeren Strecke umgesetzt werden, um
fir das Plangebiet wirksam zu werden. Dies ist hohem Kosten- und Planungs-/Zeitaufwand
verbunden. Die aktiven SchallschutzmaBnahmen sind fiir die Entwicklung des Gebiets damit als
nicht realisierbar bzw. als unverhdltnismaBig zum verfolgten Ziel zu bewerten.

Die schalltechnische Untersuchung zeigt passive MaBnahmen des Schallschutzes auf, die geeignet
sind, erheblichen Beeintrachtigungen vorzubeugen. Hierzu wird zundchst der malgebliche
AuBenldarmpegel bestimmt. Im Planfall ist dafiir der Nachtwert als relevante AusgangsgrdBe
heranzuziehen. Da die festgestellten Uberschreitungen im Plangebiet nicht iibermaBig hoch sind,
folgt die Stadt dem Vorschlag der schalltechnischen Untersuchung, im Planfall eine Abstufung in 5
dB-Schritten in Form von Ldrmpegelbereichen vorzunehmen. Die Lirmpegelbereiche bestimmen
pauschal, welche schallmindernde Leistung die AuBenbauteile der neu zu errichtenden bzw.
wesentlich gednderten Geb3dude aufweisen miissen, um im Inneren einen hinreichenden
Schallschutz sicherzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich aufgrund der Eigenabschirmung der Gebdude auf der der
Hauptgerduschquelle abgewandten Gebdudeseite teilweise deutlich geringere Larmpegelbereiche
berechnen, als die schalltechnische Untersuchung mit dem angewandten Rechenmodell aufzeigt.
Diese Effekte lassen sich im Vorweg jedoch nicht abschlieBend beriicksichtigen, da die
Abschirmungen von der individuellen Planung und Vorhabenumsetzung auf den Grundstiicken
abhangt, die im Rahmen der Bauleitplanung nicht verbindlich gesteuert wird. Es kann von den
Larmpegelbereichen abgewichen werden, wenn im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass aufgrund von Gebdudeabschirmungen oder dhnlicher Effekte gesunde
Wohnverhaltnisse vorliegen.
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Abb. 7  Abgrenzung der Larmpegelbereiche fiir den Nachtzeitraum
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Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11
.Rabbenweg" in Diepholz; T&H Ingenieure GmbH, 21-101-GBK-02, Stand
04.02.2022

Da die Schallddmmung der AuBenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind,
muss der kontinuierlichen Beliiftung von Schlaf- und Kinderzimmern besondere Aufmerksamkeit
gewidmet werden. Das Ziel sollte sein, zur Beliiftung notwendige Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmern an Fassaden mit einem AuBengerduschpegel von mehr als 50 dB(A) nachts zu
vermeiden. Sofern eine derartige Wohnungsgrundrissgestaltung nicht mdéglich ist, ist der Einbau von
schallgeddmmten Liftungséffnungen oder einer Beliiftung mittels raumlufttechnischer Anlage
vorzusehen. Dies wird mittels textlicher Festsetzung in den Plan ibernommen. Schlafrdume und
Kinderzimmer sind auf der bahnabgewandten Geb3udeseite anzuordnen. Andernfalls ist der Einbau
von schallgeddmmten Liftungséffnungen oder eine Beliiftung mittels raumlufttechnischer Anlage
vorzusehen.

Hinsichtlich der ebenfalls schutzbedirftigen AuBenwohnbereiche kommt die schalltechnische
Untersuchung zu der Einschdtzung, dass im Plangebiet keine Malnahmen erforderlich sind. Da diese
Bereiche in der Regel nur in den Tageszeitraumen genutzt werden, wird hier der tagsiiber ermittelte
Beurteilungspegel fiir die Einschdtzung herangezogen. Die Orientierungswerte von 55 dB(A) werden
im gesamten Plangebiet eingehalten. Die hausnahen AuBenwohnbereiche kdnnen somit beliebig
angeordnet werden.

Mit Schreiben vom 20.05.2022 weist die DB AG - DB Immobilien, darauf hin, dass durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, etc) entstehen, die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren konnen. Die Belange des Schallimmissionsschutz
sind mit den getroffenen Festsetzungen beriicksichtigt. Die weiteren Emissionsquellen wirken
aufgrund der Entfernung zwischen dem Plangebiet und der Bahnstrecke nicht erheblich auf dieses
ein.

Verkehrslarmfernwirkung - Als weiteren, abwagungsrelevanten Aspekt benennt die
schalltechnische Untersuchung potentielle Verkehrslarmfernwirkungen. Entsprechend der aktuellen
Rechtsprechung miissen in einem Bebauungsplan bei der Neuplanung einer verkehrserzeugenden
Nutzung die Folgen dieser abgeschatzt und MaBnahmen zur Reduzierung der schédlichen
Auswirkungen getroffen werden, um dem geforderten Schutzniveau gerecht zu werden, auch wenn
die schadlichen Auswirkungen auBerhalb des Plangebietes liegen. Es wird ausgefiihrt, dass es weder
gesetzlich noch hochstrichterlich klar definiert ist, ab welcher Hohe der Zusatzverkehre eine solche
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Betrachtung abwagungsrelevant wird. Ein Urteil des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs
(17.08.2017, Aktenzeichen 4 C 2760/16.N) gibt jedoch einen Hinweis auf eine Bemessungsgrenze.
Hier werden ,bis zu 200 Fahrzeugbewegungen pro Tag vorbehaltlich besonderer Umstande des
Einzelfalls lediglich [als] eine geringfiigige Beeintrichtigung eines StraBenanliegers” bewertet. Im
Planfall ist nicht davon auszugehen, dass es zu einer Verkehrszunahme von deutlich mehr als 200
Fahrzeugbewegungen pro Tag kommen wird (vgl. Kapitel 3.10), weshalb von einer Betrachtung der
Verkehrslarmfernwirkung abgesehen wird.

Gewerbelarm - Es wurde gepriift, welche gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebiets bzw.
in dessen Umgebung sich erheblich auf die geplanten Wohnnutzungen auswirken kénnen. Dabei
wurde lediglich die sidlich der Sankt Hiilfer DorfstraBe gelegene landwirtschaftliche Nutzung
innerhalb des Plangebiets als relevante Ldrmquelle identifiziert. Auf der im Norden gelegenen
Hofstelle finden keine landwirtschaftlichen Nutzungen mehr statt, so dass es hier nicht zu
relevanten Emissionen kommt. Die benachbarten Gewerbenutzungen halten nach Einschdtzung des
Gutachtens ausreichende Abstdnde ein, um nicht erheblich auf das Gebiet einzuwirken.

Bei der identifizierten Schallquelle handelt es sich um eine Halle zum Unterstellen von Fahrzeugen
und Gerdten. Sie wurde entsprechend einer Betriebsbeschreibung des Inhabers in die
schalltechnische Berechnung eingestellt. Nutzungen finden ausschlieBlich in den Tageszeitraumen
statt. Es zeigt sich, dass die Immissionsrichtwerte nach der TA Liarm von 55 dB(A) am Tag an allen
umliegenden Baugrenzen eingehalten werden. Lediglich im Bereich unmittelbar siidlich der Halle
sind Uberschreitungen festzustellen. Schon heute befindet sich in unmittelbarer Nihe zu dem
Uberschreitungsbereich ein Wohnbaugrundstiick (7ebenstraBe 12), das jedoch trotzdem vollstindig
auBerhalb des Uberschreitungsbereichs liegt. Alle zukiinftig festgesetzten Baugrenzen halten solche
Abstande zu der Larmquelle ein, dass an ihnen die Immissionsrichtwerte nach TA Ldrm eingehalten
werden. Es treten somit keine Beeintrachtigungen durch Gewerbeldrm im Plangebiet auf.

Der heutige Hallenstandort wird im Zuge der Planung selbst als allgemeines Wohngebiet (WA)
tberplant. Langfristig ist damit eine Aufgabe der Nutzung an diesem Standort anzunehmen. Bei
einer Uberformung des Grundstiicks wiren nur noch das Wohnen nicht storende Gewerbebetriebe
zulissig. Die bestehende Halle genieBt Bestandsschutz. Die teilweise ermittelte Uberschreitung der
Richtwerte fiir Wohnlage beschrdnkt sich auf zukiinftig nicht liberbaubare Bereiche der neuen
Wohngebiete, so dass der Schutz aller neuen Gebdude sichergestellt ist. Die Belange gesunder
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sind hinsichtlich des Schallimmissionsschutzes vor Gewerbeldrm
jederzeit gewdahrleistet.

Das Plangebiet liegt im landwirtschaftlich gepragten Ortsteil Sankt Hiilfe. Im Umfeld befinden sich
mehrere aktive, landwirtschaftliche Nutzungen. Die Stadt hat ein Immissionsschutzgutachten* zur
Bewertung der derzeitigen Immissionssituation auf Grundlage der Geruchsimmissions-Richtlinie des
Landes Niedersachsen erstellen lassen. Anhand von Betriebsdaten und einer Vor-Ort-Uberpriifung
der bestehenden Nutzungen wird rechnerisch ermittelt, mit welchen Geruchsemissionen innerhalb
des Plangebiets zu rechnen ist. Wesentliche Emittenten liegen dabei nérdlich des Plangebiets
(Rinderhaltung). Unmittelbar stdlich grenzt eine Hobby-Pferdehaltung an, Gstlich und westlich
liegen, jedoch mit leicht erhohtem Abstand, weitere Betriebe (Rinder- und Pferdehaltung).

4 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Bremervérde: Immissionsschutzgutachten zur Bauleitplanung Nr. 11 Sankt
Hiilfe ,Rabbenweg" im Stadtgebiet von Diepholz, Ortsteil St. Hiilfe, Bremervdrde, 21.09.2021
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Abb. 8 Darstellung der Geruchsimmissionen, RastergréBe 16x16 m (Ausschnitt)
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Der Grenzwert von 10 % fiir allge-
meine Wohngebiete wird im gesam-
ten Plangebiet eingehalten, so dass

landwirtschaftliche Gerliche dem

T e - — Lo 1
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Bremervirde: Immlssmns- Vorhaben nicht entgegenstehen.
schutzgutachten zur Bauleitplanung Nr. 11 Sankt Hiilfe ,Rabbenweg"”

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind sichergestellt.

Belange der Wohnbediirfnisse, der Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
(8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Die Nachfrage nach Wohnraum und Wohnbaufldchen steigt in Diepholz seit mehreren Jahren
dauerhaft und tberschreitet dabei auch die noch vor einigen Jahren prognostizierten Entwicklungen.
Die Griinde hierfiir sind vielfdltig. Die Einwohnerzahl der Stadt nahm seit dem Jahr 2010 konstant
zu, ebenso die Zahl der in der Stadt Beschdftigten. Zwar wurden in den vergangenen Jahren immer
wieder Flichen im Bestand fiir die Wohnbebauung aktiviert und auch groBere Wohngebiete
ausgewiesen, die Nachfrage liegt jedoch weiterhin {iber dem Angebot. Auch aus den umliegenden
Stadten und Gemeinden ist ein hoher Nachfragedruck bekannt, der zum Teil zu deutlichen
Steigerungen der Grundstiickspreise fiihrte, so dass zur innerstadtischen Nachfrage auch externe
Interessenten Zugang zum Wohnungsmarkt suchen.

Unabhingig der lokalen Gegebenheiten ist als Auswirkung des demografischen Wandels ein Trend
hin zu kleineren HaushaltsgroBen bei gesteigertem Flachenbedarf pro Kopf festzustellen, der sich
ebenfalls auf eine insgesamt wachsende Flachennachfrage auswirkt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt, um das Areal fiir Wohnnutzungen zu erschlieBen. Mit
der getroffenen Festsetzung allgemeiner Wohngebiete (WA) ist fast ausschlieBlich mit dem
Entstehen von Wohnbebauung zu rechnen. Die direkte Umgebung ist bereits heute wohnbaulich
gepragt. Emissionsintensive landwirtschaftliche Nutzungen konzentrieren sich auf die nérdlich und
ostlich des Gebiets gelegenen Bereiche und sind nicht mehr in direkter Nachbarschaft zu den
Wohnlagen Ublich. Lediglich eine Fahrzeughalle liegt noch innerhalb des Geltungsbereichs, wirkt
sich aber nicht stérend auf die geplanten Wohnnutzungen aus (siehe Kapitel 3.1).

Die Planung schafft Bauflachen fiir eine ortsteiltypische Nachverdichtung in Form von
Einfamilienhdusern. Damit kann Wohnraum fiir ein breites Nutzerspektrum geschaffen werden, den
Erfahrungen anderer Gebiete nach insbesondere fiir Familien. Spezifische Vorhaben oder die
Ausweisung von exklusiven Flichen fir einzelne Nutzergruppen (Altenwohnen, geférderter
Wohnungsbau, o. 4.) werden mit der Plandnderung nicht vorbereitet.

e3...
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Das Plangebiet ist zu Teilen im Eigentum einer stddtischen Gesellschaft, zu Teilen in individuellem
Privateigentum. Fiir die Flachen der stadtischen Gesellschaft ist eine schnelle Entwicklung
anzunehmen. In den {ibrigen Bereichen kann davon ausgegangen werden, dass ebenfalls eine
zeitnahe Entwicklung erfolgt, worauf die Stadt jedoch keinerlei Einflussmoglichkeiten hat.
Nutzungen wie die noch im Gebiet bestehende Fahrzeughalle genieBen Bestandsschutz und kénnen
bei Bedarf weitergefiihrt werden. Auch die zum Teil mit den neuen Baugrenzen Ulberplanten
Geb3iude(teile) kdnnen in ihrer heutigen Form bestehen bleiben, oder zugunsten neuer Vorhaben
aufgegeben und im Rahmen des neuen Planungsrechts ersetzt werden.

Die Plananderung trdgt dazu bei, den aktuell von einem deutlichen Nachfrageiiberhang
gekennzeichneten stadtischen Wohnungsmarkt zu entspannen. Je nach interner Parzellierung
kénnen voraussichtlich bis 23 Grundstiicke entstehen. Die Belange der Wohnbedirfnisse sowie der
Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen werden beriicksichtigt.

Belange der sozialen, kulturellen Bediirfnisse, von Sport, Erholung, Freizeit
(§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Im Ortsteil Sankt Hiilfe, wie auch weiteren Stadtgebiet von Diepholz, bestehen vielfdltige soziale
und kulturelle Angebote. Zwei Kindertageseinrichtungen sowie eine Grundschule sind innerhalb des
Ortsteils angesiedelt. Auch Sportangebote sind mit der Reit- und Tennisanlage Am Turnierp/atz
sowie dem Turn- und Sportverein Sankt Hiilfe-Heede vor Ort gegeben. Weiterflihrende Schulen und
Bildungsangebote, medizinische Einrichtungen, Altenpflegeeinrichtungen, kulturelle und soziale
Angebote finden sich innerhalb des Stadtgebiets.

Durch die Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten mit voraussichtlich bis zu 23
Baugrundstiicken (rd. 22.400 m2) ist nicht von einem Bevélkerungszuwachs auszugehen, der zu
grundsatzlich neuen Anforderungen hinsichtlich sozialer und kultureller Bediirfnisse fiihrt (siehe
hierzu auch Kapitel 3.10 |/ Verkehrsvorausberechnung). Bei den innerhalb des Ortsteils und dem
Stadtgebiet vorhandenen Einrichtungen kann von ausreichenden Kapazitdten ausgegangen werden.
Die Auslastung der bestehenden o6ffentlichen Einrichtungen wird laufend gepriift, ggf. werden
Anpassungen und Erweiterungen vorgenommen. Besondere Abwagungserfordernisse bezogen auf
soziale und kulturelle Bedirfnisse ergeben sich im Planfall nicht.

Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung vorhandener Ortsteile
(§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Der im nordostlichen Diepholzer Stadtgebiet gelegene Ortsteil Sankt Hiilfe, insbesondere die ostlich
der Bremer Stra3e gelegenen Bereiche, sind traditionell von einem hohen Anteil landwirtschaftlicher
Nutzungen gepragt. Hofstellen liegen in direkter Nachbarschaft zu wohnbaulichen Nutzungen. Die
Baustile sind im Regelfall eher tradiert, mit einer deutlichen Mehrheit von Einfamilienhausern mit
geneigten Dachern. Bedingt durch den Strukturwandel der Landwirtschaft nahm die Bedeutung der
innerdrtlichen landwirtschaftlichen Hofstellen in den vergangenen Jahren kontinuierlich ab. Fiir
einen wirtschaftlichen Betrieb sind heute regelmaBig groBere, im AuBenbereich gelegene Hofe
erforderlich, die zumeist durch ihr Emissionsverhalten nicht in direkter Nachbarschaft zu Wohnlagen
betrieben werden kdnnen. Kleinere Hofstellen werden zwar mitunter noch als Nebenerwerbsbetriebe
weitergefiihrt, sind aber oft in ihren Entwicklungsmdglichkeiten eingeschrankt. Auch die génzliche
Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzungen und die Umwandlung der Hofstellen in Wohn- oder
Gewerbenutzungen ist als weit verbreiteter Trend zu erkennen und pragt auch das Plangebiet sowie
das Umfeld.

Die Stadt Diepholz hat zur Steuerung der Entwicklungsmdglichkeiten der tierhaltenden,
landwirtschaftlichen Hofstellen den Bebauungsplan Nr. 66 aufgestellt (siehe Kapitel 2). Dieser weist
im Plangebiet einen Teilbereich als Sonstiges Sondergebiet fiir die Tierhaltung aus. Es handelt sich
um eine Hofanlage, die bis vor wenigen Jahren noch als tierhaltender Betrieb gefiihrt wurde.
Inzwischen wurde diese Nutzung am Standort jedoch formell aufgegeben. Fiir die Stallanlagen
wurde eine Umnutzung beantragt, so dass keine Wiederaufnahme der Tierhaltung an diesem
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Standort mdglich ist. Nur im Umfeld, jedoch verstdrkt weiter am Ortsrand gelegen, bestehen
weiterhin kleinere und groBere Betriebe, die auch durch typische Baukdrper und Nutzungen
(Tierhaltung) den Ortsteil pragen. Parallel zum Riickgang der landwirtschaftlichen Nutzungen
innerhalb der Ortsteillagen verzeichnet die Stadt Diepholz eine kontinuierlich hohe Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken im gesamten Stadtgebiet. Auch innerhalb des Plangebiets entstanden dabei
in jlingerer Vergangenheit zwei neue Wohngebaude. Trotz mehrerer, groBerer Plangebiete in den
vergangenen Jahren verbleibt ein deutlicher Nachfrageliberhang im ganzen Stadtgebiet. Die Stadt
ist bemiiht, weitere Wohnbaupotentiale im Bestand zu aktivieren. Die Entwicklungen sollen dabei
gebiets- und umgebungsvertraglich entwickelt werden, um der Ausbildung unpassender, libermaBig
groBer Gebdude oder unpassend hoher baulicher Dichte vorzubeugen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans tragt die Stadt dafiir Sorge, dass die zukiinftige Entwicklung der ehemaligen
Hofstellen und verbleibenden Freiflichen nachbarschaftsvertraglich erfolgt. Aus Sicht des
Emissionsschutzes sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten (siehe Kapitel 3.1). Die im Umfeld
weiter aktiven landwirtschaftlichen Betriebe I6sen keine Konflikte mit den geplanten
Wohnnutzungen aus, es kommt auch nicht zu Einschrankungen der Entwicklungsmdglichkeiten der
Betriebe (siehe Kapitel 3.10). Es werden Festsetzungen zur baulichen Ausnutzbarkeit der
Grundstilcke und den zuldssigen Gebdudetypen getroffen. Ziel ist, kleinteilige Wohnbauvorhaben zu
ermoglichen, die den dorflich gepragten Bestandsstrukturen entsprechen und diese erganzen. Es soll
hingegen keine untypischen Vorhaben, wie etwa groBere Wohnkomplexe oder Doppel- und
Reihenhausanlagen, zuldssig werden. Insgesamt soll die Planung eine Weiterentwicklung des
Ortsteils mit einem groBeren Fokus auf das Wohnen ermdglichen, dabei aber weiterhin erkennbar
kleinteilig und dorflich gestaltet bleiben. Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung
und Anpassung vorhandener Ortsteile sind beriicksichtigt.

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes
(8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Es ist Ziel der Stadt, den eher kleinteiligen und doérflich gepragten Charakter der Ortsteillage nicht
zu iiberformen, sondern diesen bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu beriicksichtigen und in
Hinblick auf die zuldssige Bauweise in den Plan aufzunehmen. Es werden daher Festsetzungen
vorgesehen, um dem Entstehen libermdBig groBer Baukorper und Gebdudetypen vorzubeugen. So
werden nur Einzelhduser zugelassen, deren Traufhdhe 4,5 m und deren Firsthohe 9,5 m nicht
libersteigen darf. Pro Gebsude sind maximal zwei Wohnungen zuléssig. Ortliche Bauvorschriften
bestimmen, dass Dacher ausschlieBlich als symmetrisch geneigte Dacher mit einer
Mindestdachneigung von 30° angelegt werden diirfen und zudem mit Ziegeln oder Dachsteinen in
rot bis rotbraun oder grau auszufiihren sind. Fassaden diirfen in Ziegeln oder Putz ausgefiihrt
werden, wobei untergeordnete Gliederungen mit anderen Baustoffen zulassig sind.

Die Vorgaben orientieren sich an den bestehenden Gebauden im Umfeld. Die den Ortsteil pragenden
Strukturen sind bei allen zukiinftigen Bauvorhaben zu beriicksichtigen, so dass eine einheitliche
Weiterentwicklung gesichert ist. Fiir bereits errichtete Gebaude, die von diesen Vorgaben abweichen,
gilt Bestandsschutz. Es ist jedoch dafiir Sorge getragen, dass die weitere Bebauung des Areals
entsprechend der benannten Gestaltungsprinzipien ausgefihrt wird.

Neben den Festsetzungen und Bauvorschriften werden pragende Baumbestidnde dauerhaft im Plan
gesichert. Entlang des Aabbenwegs, an der siidlichen Plangebietsgrenze, wird eine Eichenbaumreihe
als offentliche Griinfliche gesichert. Hier wurden in der Vergangenheit schon einzelne Bdume
entfernt. Mit der Aufnahme in den Bebauungsplan wird sichergestellt, dass dieser pragende Bestand
erhalten bleibt. Zwei weitere Einzelbdume, denen aufgrund ihrer Gr6Be und ihrer Lage (n6rdlicher
Gebietsrand sowie im Kreuzungsbereich der Sankt Hiilfer DorfstraBe und der TebenstraBe) eine
ortsbildpragende Bedeutung zukommt, sind von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern dauerhaft
zu erhalten.
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Baudenkmal-
schutz

Archdologischer
Denkmalschutz

Im Ortsteil Sankt Hiilfe sind mehrere Baudenkmiler verzeichnet. Innerhalb des Geltungsbereichs
liegt kein Denkmalstandort, sowohl im Norden als auch im Siidosten befinden sich jedoch Denkmaler
in unmittelbarer Nachbarschaft.

Abb.9 Baudenkméler im Ortsteil Sankt Hiilfe
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Bau und Kunst

kein Bild verfugba
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1D:33906431
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---- Diepholz. Stadt
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1D:33904353
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Adresse: TebenstralRe 25, Diepholz, Stadt Adresse: TebenstraRe 16, Diepholz, Stadt
Objekttyp: Wohn-/Wirtschaftsgebaude Objekttyp: Wohnhaus
IDS300s07 1D:33906547
I \ \\

Nordlich des Geltungsbereichs, Bingenort 2, liegt die Hofanlage Sankt Hilfe. Es handelt sich um
eine Gruppe baulicher Anlagen, die gemaB § 3 Abs. 3 NDSchG geschiitzt ist. Die Gruppe datiert auf
das Jahr 1751 und umfasst ein Wohn- und Wirtschaftsgebdude, zwei Nebengebdude sowie einige
zugehdorige Eichen. Sie ist von geschichtlicher und wissenschaftlicher Bedeutung. Siidwestlich des
Plangebiets, 7ebenstralBe 16, liegt ein Einzeldenkmal gemadB § 3 Abs. 2 NDSchG. Es handelt sich um
ein Wohnhaus.

Die getroffenen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften stellen sicher, dass es im Plangebiet
nicht zu Entwicklungen kommt, die sich durch ihre GroBe oder Gestaltung negativ auf die Denkmaler
auswirken. Mit den Vorgaben zur Schaffung eher tradierter Dachlandschaften, der Begrenzung der
GebdudegroBen und Bauhohen ist sichergestellt, dass die Neubauten sich den Bestandsstrukturen
angleichen und den Denkmalern unterordnen, so dass die Belange des Denkmalschutzes gewahrt
sind. Ebenfalls werden gebietspragende Baumbestinde (Eichen) erhalten.

Die weiteren Baudenkmiler im Umfeld sind an der Bremer StraBe (Nr. 20 - Hotel; Nr. 57 -
Wohnhaus; beides Einzeldenkmale gemaB § 3 Abs. 2 NDSchG) sowie an der 7ebenstral3e 25 (Wohn-
und Wirtschaftsgebdude, Einzeldenkmal gemaB § 3 Abs. 2 NDSchG) gelegen. Sie weisen eine gréBere
Entfernung zum Plangebiet auf und werden in Folge der Planung eines Wohngebiets mit vorwiegend
kleinteiliger Wohnbebauung nicht beeintrachtigt.

Das Plangebiet einschlieBlich weiter Teile der Umgebung sind als Suchrdume fiir schutzwiirdige
Boden - Plaggenesch (Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung) dargestellt. Die anthropogen
geschaffenen Bdoden kdnnen aufgrund ihrer Entstehungsgeschichte regelmaBig archadologische
Funde hervorbringen. Bei einer Uberplanung, die im Plangebiet eine weitgehende Uberformung
dieses Bodentyps erwarten ldsst, ist daher auszuschlieBen, dass es zu erheblichen
Beeintrachtigungen maglicher Fundstellen kommt. Die Stadt hat aus diesem Grund fiir die bislang
unbebauten Teilflichen im siidlichen Plangebiet eine Prospektion vornehmen lassen. Der
Abschlussbericht der MaBnahme liegt vor®.

5 St. Hiilfe NLD_H_2021-134, Abschlussbericht der Prospektion, denkmal3D, Vechta, 19.07.2021
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In dem vor Ort erstellten Bodenprofil konnte Plaggenesch als Bodentyp bestétigt werden. Es wurden
drei Suchgrdben mit einem Bagger mit zahnloser Schaufel angelegt. Dabei wurden insgesamt etwa
740 m2 untersucht. Es wurden keine Befunde als archaologisch relevant angesprochen. Die nérdlich
des Untersuchungsraums gelegenen Bereiche befinden sich in langjahriger, baulicher Nutzung. Auch
die Freiflichen weisen zum (iberwiegenden Teil bodenverdndernde Eingriffe wie Pflasterung,
Nutzung als Hausgérten usw. auf. Eine Untersuchung der Untergrundverhiltnisse des Plangebiets®
zeigt auf, dass die Grundstiicke im Umfeld der bestehenden Bebauung zum Teil deutliche
Auffillungen aufweisen. Der ggf. hier vormals ebenfalls vorhandene Plaggenesch-Aufbau sowie die
darunter anstehenden natiirlichen Bodenstrukturen sind damit deutlich liberformt, so dass keine
archdologischen Funde zu erwarten sind. Trotz dieser Ergebnisse sind Zufallsfunde im Gebiet nie
vollstindig auszuschlieBen. Bei allen Bodenarbeiten und Bauvorhaben sind ur- und
friilhgeschichtliche Bodenfunde jeglicher Art (das konnen wu.a. sein: TongefaBscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) immer meldepflichtig. Ein entsprechender Hinweis ist in die
Planzeichnung aufgenommen und ist im Rahmen der Bauausfiihrung zu beachten. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ist damit hinreichend sichergestellt, dass die Belange des
Denkmalschutzes nicht beeintrachtigt werden. Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und
des Ortsbilds werden beriicksichtigt.

Belange von Kirchen, von Religionsgemeinschaften
(§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

Die Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften werden von der Planung nicht beriihrt.

Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter)
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Anderung des Bebauungsplans wird im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. GemiB § 13a
Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 und
von der Aufstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB abgesehen. Die Auswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes, die Schutzgiiter sowie Natur und Landschaft werden nachfolgend
dargelegt und abgewogen.

m Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und
Artenschutz (§1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die ortlichen Biotoptypen wurden bei zwei Begehungen vor Ort fachkundig in einer
Biotoptypenkartierung erhoben (Begehungen am 31.03. und am 18.05.2021). Die Beschreibung der
Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen (Olaf
von Drachenfels 2020).

An der sudlichen Grenze des Plangebiets, angrenzend an den Rabbenweg, besteht eine Eichen-
Altbaumreihe. Die Baume weisen ein hohes Alter und Stammdurchmesser von ca. 0,8-1,0 m auf.
Ihnen kommt eine ortsbildprdgende Bedeutung zu. Im westlichen Teilbereich zeigt sich, dass einige
Baume in jlingerer Vergangenheit gerodet wurden. Im Kreuzungsbereich Sankt Hiilfer DorfstralBe /
Tebenstrale steht ein weiterer, pragender Eichenaltbaum. Innerhalb des dortigen Grundstiicks steht
ein markanter Eichenbaum, der mit seinem breit ausladendem Kronenbereich dazu beitrdgt, das
Orts- und StraBenbild zwischen den Gehoften zu bestimmen. Ein weiterer Eichenaltbaum findet
sich an der nordlichen Plangebietsgrenze mit einem Durchmesser von ca. 1,0-1,2 m, der
aufgrund seiner GroBe und Ausprdgung ebenfalls fiir das Ortsbild bestimmend ist. Diesen
Bdumen kommt eine hohe Bedeutung aus naturschutzfachlicher Sicht zu. Sie werden im
Bebauungsplan als 6ffentliche Griinflache (stidliche Eichenreihe) bzw. als Einzelbdume zum Erhalt
aufgenommen und sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Die pragende Eichenbaumreihe
verbleibt dauerhaft bei der offentlichen Hand und wird im Zuge der {blichen

6 Geotechnischer Bericht BV B-Plan ,Rabbenweg" Diepholz, Ingenieurgeologie Dr. Liibbe, Vechta, 12.07.2021
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BewirtschaftungsmaBBnahmen gepflegt und erhalten. Bei Abgang der Einzelbdume auf den
Privatgrundstiicken sind von den jeweiligen Grundstlickseigentiimern artgleiche Nachpflanzungen
vorzunehmen. Ziel der Stadt ist es, die Baumbestdnde zu erhalten und ihre Funktionen fiir den
Ortsteil langfristig zu sichern. Die festgesetzten Baugrenzen halten ausreichende Abstdnde ein, um
ein zu dichtes Heranriicken neuer Bebauung an die Biume zu verhindern.

Abb. 10 Biotoptypenkartierung des

Plangebiets
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GRUNLAND 12.6.3 Hausgarten mit GroBbaumen (PHG)

9.8 Sonstige Weidefliche (GW)
1273 Grabeland (PKG)
TROCKENE BIS FEUCHTE STAUDEN- UND -
RUDERALFLUREN 13 GEBAUDE, VE'!IKEHRS- UND
INDUSTRIEFLACHEN

10.4.2 Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte

(UHM) 13.1.1 StraRe (OVS)

GRUNANLAGEN 13.21 Lagerplatz von Baustoffen und sonstigen Produkten,

Silage (OFL)
12.11 Artenreicher Scherrasen (GRR!
( ) 13.7.2 Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL)
12.1.2 Artenarmer Scherrasen (GRA)
13.8.1 Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehaft (ODL)

12.23 Zierhecke (BZH)
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Im Kreuzungsbereich der Sankt Hilfer DorfstraBe und der StraBe Biingenort stehen auf einer
Griinfliche im StraBenraum mehrere Ahornbaume, die zwar kleiner als die zuvor benannten Eichen
sind, aber den Kreuzungsbereich pragen. Der Bereich wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Verkehrsgriin in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Baume bleiben so auch
zukiinftig auf Flachen der 6ffentlichen Hand bestehen und sind gesichert. Entlang der siidwestlichen
Plangebietsgrenze, an dem vom Rabbenweg abgehenden Wendehammer, befindet sich im
Grenzbereich mit dem Plangebiet eine Baumreihe von Ahornbaumen mit einem Stammdurchmesser
von im Mittel etwa 30-40 cm. Die Bdume liegen auBerhalb des Geltungsbereichs. Die Stadt strebt
den Erhalt der innerhalb der 6ffentlichen StraBenparzelle gelegenen Biume an, es ist jedoch
erforderlich, zur Herstellung von Zufahrten zu den geplanten Grundstiicken einzelne Bdume zu
entnehmen. Die Bdume stehen in einem solchen Abstand zueinander, dass ein Anlegen von
Zufahrten zwischen diesen nicht moglich ist. ErschlieBungsalternativen wurden gepriift, sind jedoch
aufgrund des Gebietszuschnitts nicht flacheneffizient umsetzbar. Die Nutzung der bereits
bestehenden StraBenparzelle des Rabbenwegs wird als flichensparsamer und in der Gesamtheit mit
einem geringeren Eingriff verbunden erachtet, als z. B. eine alternative ErschlieBung lber eine neue
StichstraBe von der TebenstraB3e aus. Diese waren immer mit einem hohen Flachenbedarf verbunden,
was fiir die angestrebte Gartengestaltung auf den hinteren Grundstiicksbereichen erheblich
nachteilig ware. Eingriffe in die Baumbestinde werden im Zuge des ordnungsgemafBen
gemeindlichen Handelns auf Vorhabenebene bewertet und ggf. etwa mittels Nachpflanzungen
ausgeglichen. Die Stadt wird die Eingriffe in die Baumreihe soweit wie mdglich minimieren und nur
die Baume entfernen, bei denen dies fiir die Herstellung der Grundstiickszufahrten oder ggf. bei
Sanierung oder Ausbau der StraBBe unvermeidbar ist.

Andere, innergebietliche Strukturen kénnen in Folge der Planung lberformt werden. Dabei handelt
es sich jedoch im Gegensatz zu den zuvor benannten Strukturen aus Sicht des Schutzgutes Pflanzen
nicht um Bestdnde mit herausragender Bedeutung.

NGrdlich der Sankt Hiilfer Dorfstral3e besteht ein Hausgarten mit GroBbaumen (mehrere Blauzedern)
Dieser Bereich wird als allgemeines Wohngebiet liberplant und zu groBen Teilen von Baugrenzen
erfasst. Es ist von der Uberformung des Areals und damit der Entfernung der hier bestehenden
Strukturen auszugehen. Auch sidlich der Sankt Hiilfer Dorfstral3e finden sich in den riickwartigen
Hausgarten einzelne Gehdlzbestinde (sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand, u. a. ein
Kastanienbaum mit umliegenden Strduchern sowie ein kleinerer Ahorn- und Eichenbaum als
Einzelbdume). Sie stehen auBerhalb der zukiinftig festgesetzten Baugrenzen und damit in einem
Bereich, der bei einer zukiinftigen Entwicklung als Hausgarten herzustellen ist. Der Erhalt dieser
Strukturen ist damit nicht ausgeschlossen. Sie werden aufgrund ihrer Lage innerhalb des Gebiets
aber nicht als Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt, da sie in diesen riickwartigen Bereichen nicht
gebietspragend sind und eine Entfernung unter Beriicksichtigung der naturschutzfachlichen
Anforderungen nicht prinzipiell ausgeschlossen werden soll, wenn z. B. andere Nutzungsabsichten
fiir die Gartenbereiche bestehen.

GroBere Teile des nordlichen Plangebiets, beidseitig der Sankt Hiilfer Dorfstral3e, im Umfeld um die
Wohnbebauung, stellen sich als Hausgartenbereiche in Form von Rasenflachen dar und weisen eine
intensive Pflege auf. lhnen kommt damit nur eine durchschnittliche 6kologische Bedeutung zu. Auch
das sidliche, unbebaute Plangebiet ist als Scherrasenfliche bewirtschaftet und damit
vergleichsweise strukturarm. Eine mittig im Plangebiet gelegene Flache hat sich zum Zeitpunkt der
Erfassung als halbruderale Gras- und Krautflur und als Bereich mit temporarer Oberbodenlagerung
dargestellt, die dort vermutlich in Folge von Bau- und UmgestaltungsmaBnahmen auf Teilen der
ehemals landwirtschaftlichen Flache entstanden sind. Eine weitere Teilfliche stellte sich als
Grabeland, vermutlich als Teil eines Hausgartens (Gemiisegarten) dar. Fiir diese Bereiche ist auch
ohne Planung eine weitere Uberformung und Bewirtschaftung wahrscheinlich, so dass auch hier nur
durchschnittliche Wertigkeiten vorliegen.

Mit der Aufnahme der gebietspragenden Altbaumbestidnde und der Sicherung von Griinflichen an
der Sankt Hilfer DorfstraBe werden aus Sicht des Schutzgutes Pflanzen wesentliche Bestidnde
dauerhaft geschiitzt. Mittels textlicher Festsetzung wird sichergestellt, dass alle innerhalb privater
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Flachen gelegenen Strukturen dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen sind. Innerhalb 6ffentlicher
Flachen wird die Stadt dies selbst im Rahmen der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung sicherstellen.

Uber die Ausweisung einer GRZ von 0,3 (mit einer Uberschreitung bis auf maximal 0,4) wird in
Verbindung mit den ortlichen Bauvorschriften sichergestellt, dass weite Teile der Baugebiete als
unversiegelte Griinbereiche erhalten bleiben bzw. herzustellen sind. Auf allen Grundstiicken, die
heute zum Erhalt festgesetzten Baumbestand aufweisen, ist mindestens ein neuer, hochstammiger
Laubbaum anzupflanzen. Grundstiickseinfriedungen diirfen ausschlieBlich als lebende Hecken
(erganzt durch Z&une) ausgefiihrt werden. Garagen und Carports mit Flachddchern sind begriint
anzulegen. Damit trifft die Stadt ein breites Spektrum an Festsetzungen, das zum Schutz heute
bestehender Griinstrukturen beitrdgt und die eine weitere Gebietsdurchgriinung sicherstellen. In der
Gesamtschau der MaBnahmen kommt die Stadt daher zu der Abwagung, dass die verbleibenden,
ermdglichten Eingriffe in die bestehenden Griinstrukturen (Hausgarten, z. T. mit Gehdlzbesténden)
hinter dem Ziel der Schaffung zusétzlichen Wohnraums zuriickgestellt werden. Es sind MaBBnahmen
zum Schutz und zur weiteren Entwicklung des Schutzgutes Pflanzen vorgesehen, die eine
Durchgriinung des Ortsteils sicherstellen.

Die Belange des Artenschutzes sind bei allen Gehdlzentfernungen zu beriicksichtigen (siehe
nachfolgender Absatz zum Artenschutz).

Wahrend der vorgenommenen Gebietsbegehungen wurde auch eine Erhebung méglicher Brutstatten
sowie innerhalb des Plangebiets vorkommender Vogelarten  vorgenommen.  Fiir
Amphibienvorkommen wurden keine geeigneten Habitate erkannt. Hinsichtlich mdglicher
Fledermausvorkommen wurden eigenstandige Untersuchungen des Plangebiets vorgenommen.

Vogel / Avifauna - Wéhrend der zweimaligen Geldndebegehung konnten keine Brutstatten
innerhalb der Plangebietes nachgewiesen werden. Zahlreiche siedlungstolerante Gartenvdgel
wurden innerhalb der unbebauten Freiflichen, an Gebduden und Altbdumen beobachtet. An und
innerhalb der leerstenenden landwirtschaftlichen Gebdude wurden keine Vogelarten beobachtet. Als
Hauptkennarten traten Heckenbewohner wie Meisenarten, Buchfink, Amsel, Rotkehlchen, Fitis, Zilp-
Zalp, Kleiber, Haussperling und Zaunkdnig auf. Ringeltauben, Dohlen, Rabenkréhen und Elster traten
gelegentlich unter den Ubiquisten auf.

Der Star, der It. Roter Liste als gefihrdet (Gefihrdungsstufe: 3) eingestuft wird, trat mit 5-10
Individuen auf. Die Freiflichen zwischen den Gehoften und der Altbaumbestand dienen vielen
Tierarten auch im besiedelten Raum als Brut-, Nahrungs- und Unterschlupfraum. Fiir viele Hohlen-
als auch Heckenbriiter weisen Altbaume ein hohes Nistpotenzial auf. Die wertgebende Struktur ist
der groBe Altbaumbestand im Plangebiet. Ehemalige Niststandorte und vereinzelte Baumhohlen
innerhalb der vorhandenen, beschriebenen Altbdume (HBE) wurden nicht besetzt. Insgesamt ist
aufgrund der festgestellten Arten und Strukturen von einer geringen bis mittleren Bedeutung des
Plangebiets als Brutvogellebensraum auszugehen.

Vogelarten, insbesondere der weit verbreiteten, ungefdhrdeten Arten sind bei ihrer Brutplatzwahl
flexibel und passen ihren Brutplatz an das jeweilige Habitatangebot an. Auch im
Siedlungsrandbereichen kann davon ausgegangen werden, dass die umliegenden Habitatstrukturen
die okologischen Funktionen fiir die betroffenen lokalen Populationen der Avifauna weiterhin
erfiillen kdnnen.

Bezliglich artenschutzrechtlicher Belange wird auf den nachfolgenden, eigenstindigen Absatz
verwiesen.

Fledermduse - Es wurde eine fachkundige Erfassung der im Gebiet vorkommenden Flederm&use
durchgefiihrt’. Dabei wurden sowohl die im Gebiet bestehenden Baume auf Baumhohlen untersucht
und mdgliche Quartiere kartiert, als auch eine nachtliche Begehung am 01.06.2021 bei geeigneten
Witterungsbedingungen durchgefiihrt. Mittels eines mobilen Detektors sowie mehreren Horchboxen
wurden die Fledermausaktivitdten im Gebiet erfasst.

7 Bebauungsplan St. Hiilfe Nr. 11 ,Rabbenweg" - Erfassung von Flederm&usen in Sankt Hiilfe, Stadt Diepholz 2021, Dipl. Biol. Jirgen
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Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen: Die Baumuntersuchungen ergaben potentielle
Quartiermdglichkeiten, aber keine Nachweise auf existierende Fledermausquartiere. Frei
zugadngliche Stallgebdude der beiden nordlichen Hofanlagen waren ohne Befund. Verschlossene
Bereiche wie Dachbdden von Wohngebdude und Dielen sind nicht Uberpriift worden. Das
vorgefundene Artenspektrum umfasst vier Arten. Die meisten Rufnachweise waren auf die
Breitflligelfledermaus zuriickzufiihren. Zu den prasenten Arten zdhlen auch der GroBe Abendsegler
und die Zwergfliigelfledermaus. Artenschutzrechtlich gehdren diese heimischen Fledermausarten zu
den streng geschiitzten Arten. Neben dem Totungsverbot ist es unzuldssig, die Lebensstitten und
Biotope dieser Arten zu zerstoren.

Die Arten jagten vor allem im Umfeld der nérdlichen Hofanlage und entlang des Altbaumbestandes
am Rabbenweg. Weniger Kontakte ergaben sich im zentralen Bereich der brachliegenden
Griinflache. Grundsatzlich nutzen die Fledermause bevorzugt lineare Strukturen an Gehdlzen.

Die Altbdume im sidlichen Plangebiet werden durch eine Aufnahme in den Bebauungsplan
dauerhaft geschiitzt, so dass hier keine Beeintrachtigungen entstehen. Der nérdliche Hausgarten
hingegen wird liberplant, was eine Minderung des Jagdhabitats auslost. Die im Bebauungsplan
vorgenommenen Festsetzungen tragen dazu bei, die negativen Auswirkungen auf die Jagdhabitate
der Fledermduse zu mindern. Die festgesetzten Baugrenzen sind so ausgewiesen, dass sowohl im
nordlichen als auch im siidlichen Plangebiet zentrale, aneinandergrenzende Gartenbereiche der
Baugrundstiicke entstehen. Diese sind, gemafB textlicher Festsetzungen, jeweils mit einem
Laubbaum zu bepflanzen. Per ortlicher Bauvorschrift wird zudem ausdriicklich bestimmt, dass
unbebaute Areale der Grundstiicke zu begriinen und nicht beispielsweise als Schottergdrten
anzulegen sind. Damit wird sichergestellt, dass zukiinftig im Falle einer Bebauung mindestens eine
anteilige Grundstlickebegriinung erhalten bleibt bzw. neu angelegt wird. Die Ausbildung einer
zusammenhidngenden, begriinten Gartenzone ist fiir Fledermause als positiv zu bewerten, da diese
lineare Strukturen fiir die Jagd bevorzugen. Es entstehen damit neue Raume, die sich mittelfristig
vergleichbar zum Uberplanten Hausgartenareal im Norden entwickeln werden. So kann der Eingriff
in die Nahrungshabitate innerhalb des Plangebiets gemindert werden. Im Umfeld verbleiben zudem
weitere, vergleichbare Strukturen, so dass davon auszugehen ist, dass der Wegfall der
Hausgartenflache kompensiert werden kann.

Amphibien - Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine offenen Gewdsser oder sonstigen
Strukturen, die Habitate fiir Amphibien darstellen.

Durch die Planung diirfen die Verbotstatbestinde (Totungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG,
Stérungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, Zerst6rungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) nicht
berlihrt werden.

Bei Umsetzung der Planung kdnnen insbesondere bau- und betriebsbedingte Larmimmissionen und
temporare Stérungen auftreten, die geeignet sein kdnnen, Verbotstatbestande zu erfiillen. Auch ggf.
erforderliche Schnitt- und BeseitigungsmaBnahmen Baum- und Geholzstrukturen oder der Abbruch
von Gebauden kdnnen sich hier negativ auswirken. Mittels geeigneter MaBBnahmen lassen sich die
Verbotstatbestande jedoch vermeiden. Welche MaBnahmen erforderlich und geeignet sind, ist
immer vorhabenbezogen zu ermitteln. Die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes miissen
zwingend beachtet werden.

e Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG);

Ein VerstoB gegen das Totungs- und Verletzungsverbot nach Abs. 1 Nummer 1 liegt nicht vor, wenn
die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fiir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beeintrdchtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden kann
(§ 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG).

Zur Vermeidung des Totungsverbots nach § 44 (1) BNatSchG hat die Baufeldfreimachung
entsprechend der Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auBerhalb der Brutzeit- und
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Aufzuchtzeit vom 01.03. bis zum 30.09. stattzufinden. Unmittelbar vor nicht vermeidbaren
Fallarbeiten sind die Baume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir Hohlen
bewohnende Vogelarten sowie auf etwaige Fledermausvorkommen hin zu {berpriifen. Sind
Individuen [ Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Ggf. sind vorhabenbezogene weitere
geeignete VermeidungsmaBnahmen umzusetzen, um VerstoBe gegen das Totungsgebot
auszuschlieBen.

e Es ist verboten, ... wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG);

Es liegt kein VerstoB gegen das Stérungsverbot vor, wenn sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population nicht verschlechtert oder wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im
Rahmen einer erforderlichen MaBnahme beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigung
unvermeidbar ist (§ 44 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Die angetroffenen Vogelarten gehdren zu den
haufigsten Brutvogelarten der Siedlungslandschaft und besitzen nur geringe Anspriiche an
die Auspragung ihres Lebensraums. Mit Ausnahme des Stars, der als gefahrdet eingestuft ist,
sowie des Haussperlings (Vorwarnliste), fehlen gefahrdete Arten des besiedelten Raumes. Bei
allen angetroffenen Arten ist davon auszugehen, dass ein qualitativ zu verzeichnender
Lebensstattenverlust ohne besondere Auswirkungen auf die Lokalpopulation bzw. auf die
fortgesetzte Funktionsfahigkeit der Lebensstatte verbleibt. Scheucheffekte fiir Fledermause
konnen durch Licht- und Larmemissionen wdhrend und nach den BaumaBnahmen
hervorgerufen werden. Breitflligel- und Zwergfledermaus sind jedoch generell verbreitet im
menschlichen Siedlungsbereich und werden allgemein als wenig stérungsempfindlich
eingestuft. Grundsidtzlich ist, um diesen Verbotstatbestand nicht zu beriihren, die
Baufeldraumung auBerhalb der sensiblen Zeiten der Avifauna und Fledermause vom 01.03.
bis 30.09. entsprechend der Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG durchzufiihren.
So lassen sich VerstoBe gegen das das Stérungsverbot vermeiden.

e Es ist verboten, .... Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Es liegt kein VerstoB3 gegen das Zerstérungsverbot vor, wenn die dkologische Funktion der von
dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).

Infolge der Planung sind keine Verluste solcher Gehdlzbestande, umfangreicher Gebiische und
Altbdume im und am Rande des Plangebietes zu erwarten, die eine regelmaBige Nutzung als
Vogelbrutreviere aufweisen. Die Baumuntersuchungen hinsichtlich des Quartierpotentials fiir
Fledermause ergaben Quartiermdglichkeiten, aber keine Nachweise auf existierende
Fledermausquartiere. Soweit die Gebaude lberpriift werden konnten, wurden keine Quartiere
festgestellt, jedoch ist nicht ausgeschlossen, dass z. B. in den nicht zugénglichen
Dachbereichen Fledermausquartiere bestehen kénnen. Demnach tritt das Verbot der
Beseitigung, Beschddigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten gem. § 44
(1) Nr. 3 BNatSchG nicht ein bzw. kann mittels Uberpriifung der Einzelobjekte vor Abbruch
von Gebaduden bzw. Riickschnitt von Geholzen ausgeschlossen werden. Mit den festgesetzten
Altbaumen stehen weiterhin geniigend Fortpflanzungs- und Ruhestdtten in den Revieren zur
Verfligung. Nahrungshabitate, Jagdreviere und Flugrouten unterliegen als solche nicht dem
Zerstérungsverbot.

Die Belange des Artenschutzes sind bei der Durchfiihnrung aller MaBnahmen zu beachten. Sie
stehen der Planung nicht entgegen. Strukturen mit besonderer Bedeutung, hier vor allem die
Altbaumbestédnde, werden mittels Aufnahme in den Bebauungsplan dauerhaft gesichert. Die aktuelle
Flachennutzung der Freirdume als Hausgarten, (vormals) landwirtschaftlich genutzte Hofflachen
und Scherrasenfldche fiihrte nicht zur Herausbildung bedeutender Habitate.
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Fiir alle Eingriffe in die nicht in den Bebauungsplan aufgenommenen Gehdlzbestinde oder beim
Abbruch leerstehender Gebiude bestehen geeignete MaBnahmen (Priifung der betroffenen
Strukturen, Riickschnitt nur auBerhalb sensibler Zeitraume und dhnliche), um sicherzustellen, dass
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde beriihrt werden. Diese sind auch
planungsunabhangig immer umzusetzen. Bei allen baulichen Vorhaben sind die Anforderungen des
§ 44 BNatSchG vorhabenbezogen zu berlicksichtigen.

Eingriffe und Beeintrdchtigungen fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen kénnen bei der erstmaligen
Uberplanung zuvor unbebauter Fldchen nie vollstindig ausgeschlossen werden. Zur Umsetzung des
Planziels und vor dem Hintergrund einer moglichst effizienten Flachennutzung erkennt die Stadt
keine weiteren Moglichkeiten, etwa noch zusatzliche Griin- und Freiraumstrukturen innerhalb des
Plangebiets zu beriicksichtigen. Mit den getroffenen Festsetzungen werden jedoch bereits
umfangreiche MinderungsmaBnahmen im Plangebiet vorgesehen.

Die Planung dient der Aktivierung von Flachenpotentialen innerhalb bisher unbeplanten
Innenbereichs. Es wird sowohl eine Nachverdichtung bzw. Nachnutzung auf bislang
landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ermdglicht, als auch im Siiden eine Teilflache fiir eine
erstmalige bauliche Nutzung planungsrechtlich gesichert.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von rund 25.610 m2. Hiervon stellen sich rund
4.800 m2 im siidlichen Geltungsbereich bisher als unbebaute Freifliche (artenreicher Scherrasen)
dar. Im iibrigen Plangebiet finden sich zwar auch Freiflachen, die jedoch alle als Hausgarten oder
sonstige unbebaute Bereiche zu bereits bebauten Grundstiicken zdhlen und als solche potentiell
schon heute bebaut oder anders intensiv genutzt werden kdnnten.

Die Planung beriicksichtigt die Zielsetzung, mit Boden und Flache sparsam umzugehen. Bis auf zwei
Stichwege im Norden, die als private ErschlieBungsstraBen eher dem Charakter gemeinsamer
Auffahren entsprechen, werden keine neuen ErschlieBungsstral3en erforderlich. Das Gebiet ist schon
heute erschlossen und kann mittels der Planung zusatzliche Baumdglichkeiten im Innenbereich
schaffen. Gleichzeitig beugen die Festsetzungen einer zu starken Verdichtung vor. Das Schutzgut
Flache wird nicht erheblich beeintrichtigt.

Es liegt ein geotechnischer Bericht vor, der die Bodenverhiltnisse im Plangebiet beschreibt®. Im
Plangebiet wurden hierzu Rammkernsondierungen vorgenommen. Dabei zeigten sich folgende
Ergebnisse:

e Im sidlichen Plangebiet stellen sich die oberen Bodenschichten an den beprobten Stellen als
Mutterboden (teils aufgefiillt) dar (0,5-2,8 m unter Gelande), im mittleren und ndrdlichen
Bereich des Plangebiets dominieren kiinstliche Auffiillungen (teils mit Ziegelbruch) in den
oberen Lagen (0,6-2,4 m unter Geldnde). Die Boden sind als Baugrund nicht geeignet und
miissen bei einer Bebauung ausgetauscht werden.

e In der ndchsten Schicht stehen im gesamten Gebiet gewachsene Bdden in Form von Sand
(Feinsand) an. Zum Teil reicht diese Schicht bis zum tiefsten Punkt der Probeentname (5 m). Die
Sande sind als Baugrund gut geeignet.

e Als unterste Schicht im Bereich bis zu 5 m unter Geldnde stehen Geschiebelehme an. Auch diese
Bdden sind als Baugrund geeignet.

Die im Gebiet anstehenden Sande werden als wasserdurchldssig beschrieben. Die Geschiebelehme
gelten erfahrungsgemdB als schwach bis sehr schwach durchldssig und wirken daher
grundwasserstauend.

Das Plangebiet sowie die umgebenden Bereiche sind als Suchrdume fiir schutzwiirdige Boden -
Béden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung: Plaggenesch dargestellt. Hinsichtlich der
kulturgeschichtlichen Bedeutung wird auf Kapitel 3.5 verwiesen.

Infolge der Planung sind durch Bodenarbeiten, Bebauung und Versiegelung erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zu erwarten. Der Bebauungsplan setzt fest, dass in den
allgemeinen  Wohngebieten maximal 40% (GRZ 0,3 zuzliglich Uberschreitung) der

8 Geotechnischer Bericht BV B-Plan ,Rabbenweg" Diepholz, Ingenieurgeologie Dr. Liibbe, Vechta, 12.07.2021
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Grundstiicksfldchen tiberbaut und versiegelt werden diirfen. Damit sind dauerhaft 60% der privaten
Baufldchen als unversiegelte, nicht liberbaute Flachen zu erhalten. Es ist dariiber hinaus mittels
ortlicher Bauvorschrift vorgegeben, dass die unbebauten Grundstiicksflachen als begriinte
Gartenbereiche anzulegen sind. Schottergarten sind ausdriicklich unzulassig.

Die Festsetzungen mindern die Eingriffe in das Schutzqut Boden gegeniiber einer vollstdndigen
baulichen Inanspruchnahme zwar ab, die Planung erméglicht aber weiterhin erhebliche Eingriffe in
das Schutzqut Boden, die sich auf die natiirlichen Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG)
auswirken kdnnen. Mit dem Auftrag neuen Bodens bzw. der Uberdeckung des vorhandenen Bodens
mit Material, das in der Regel andere Eigenschaften als der bestehende Boden aufweist, kbnnen in
Abhingigkeit von Art und Michtigkeit der Uberdeckung die urspriinglichen bzw. bisherigen
Funktionen des Bodens erheblich beeintrdchtigt werden. Verdichtung und Versiegelung |6sen
ebenfalls Beeintrachtigungen aus. Teile des Plangebiets stellen sich aber auch schon heute als stark
uberformt und daher in Hinblick auf die natiirlichen Funktionen deutlich vorbelastet dar.

Das iibergeordnete gemeindliche Interesse wird in der Abwdgung hdher gewichtet, als die
verbleibenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden. Weitere MaBnahmen zur Minimierung
der Eingriffe, etwa die Festsetzung einer geringeren GRZ stehen dem Planziel entgegen und sind aus
Sicht einer flacheneffizienten Planung und einem sparsamen Umgang mit Flache und Boden nicht
zielflihrend. Das mdgliche Vorkommen von Plaggeneschbdden wurde in mit der vorgenommenen
archaologischen Prospektion beriicksichtigt.

Grundwasser wurde bei den Bohrarbeiten im Juli 2021° abhéngig von der Geldndehdhe und von der
Hohenlage des Geschiebelehms in Tiefen zwischen 2,20 m und 2,40 m u. GOK erbohrt. In humiden
Jahresabschnitten und nach langanhaltenden Niederschlagen muss mit einem weiteren
Grundwasseranstieg sowie der vermehrten Bildung von Stauwasser auf der Oberkante des
Geschiebelehms gerechnet werden.

Offene Gewdsser sowie fiir den Hochwasserschutz relevante Bereiche liegen nicht innerhalb des
Plangebiets.

Beziiglich der Oberflachenentwésserung wird auf das Kapitel 3.13 verwiesen. Zwar ermdglicht der
Bebauungsplan das Entstehen zusdtzlicher Versiegelung, insbesondere im bisher unbebauten,
siidlichen Bereich des Plangebiets. Es werden jedoch Festsetzungen getroffen, die erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser vorbeugen und die einen ordnungsgemaBen Umgang mit
dem anfallenden Oberflachenwasser sicherstellen.

Infolge der Planung ist eine Veranderung der kleinklimatischen Situation im Plangebiet zu erwarten.
Durch Bebauung und Versiegelung kénnen z. B. lokal hohere Lufttemperaturen sowie verdnderte
Windstrome entstehen. Diese Folgen sind bei allen Bauvorhaben gegeben, insbesondere wenn hierfiir
bisher unbebaute Areale erstmalig fiir eine Bebauung herangezogen werden. Hinsichtlich des
Schutzguts Luft 16st die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen aus. Es werden keine
Nutzungen zugelassen, die in besonderem Umfang Emissionen erwarten lassen. Zu den MaBnahmen,
die der Bebauungsplan hinsichtlich des Klimaschutzes und der Klimaanpassung vorsieht, wird auf
Kapitel 3.9 verwiesen.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sind in der innerdrtlichen Lage in Folge der Planung nicht
zu erwarten. Das Gebiet ist allseitig von Bebauung umgeben. Die Planung ermdglicht die
Uberformung einer bisherigen Griinlandfldche. Die pragenden Altbaumbestdnde werden gesichert.

Da das Plangebiet nicht direkt an die offene Landschaft angrenzt und eine deutliche bauliche
Vorpragung aufweist, entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die
getroffenen Festsetzungen erméglichen den Bau von Gebauden, wie sie bereits heute im Gebiet und
dessen Umfeld vorkommen. Die Belange des Ortsbildschutzes werden in Kapitel 3.5 abgewogen.

Um den naturschutzfachlichen Eingriff der Planung bewerten zu kdnnen, wurde eine Kartierung der
angetroffenen Biotoptypen vorgenommen. Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde das
niedersachsische Stadtetagsmodell aus dem Jahr 2013 angewandt.

9 Geotechnischer Bericht BV B-Plan ,Rabbenweg" Diepholz, Ingenieurgeologie Dr. Liibbe, Vechta, 12.07.2021
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Die Erfassung der Biotoptypen vor dem geplanten Baurecht (Ist-Zustand) unterscheiden bei den
bebauten Flichen zwischen den Biotoptypen ,locker bebautes Einzelhausgebiet” (OEL) und ,léndlich
gepragtes Dorfgebiet /| Gehoft (ODL). Die als OEL erfassten Bereiche umfassen die Grundstiicke
einschlieBlich der darauf befindlichen Bebauung, Zufahrten usw. Sie werden daher flachenintern
noch zwischen versiegelten (X) und unversiegelten (PH) Bereichen unterschieden, wobei ein
gemittelter Versiegelungsgrad von 0,4 angesetzt wird. Die als ODL erfassten Bereiche werden
hingegen ausschlieBlich als versiegelte Flachen und entsprechend mit einem Wertfaktor von O
betrachtet.

Die diesen Grundstiicken zugehorigen Freiflachen umfassen gréBere und unterschiedlicher genutzte
Bereiche, die daher als eigenstindige Flachen kartiert wurden. Die Klassifizierung als ODL fiir die
bebauten Bereiche wurde gewahlt, um den Charakter der Bebauung zu verdeutlichen.

Abb. 11 Bestand - Wertigkeit vor geplantem Baurecht

Bezeichnung Typ Wertfaktor Flachen- Wert-
groBe in m? punkte
Locker bebautes Einzelhausgebiet (3.640 m?) OEL
- Versiegelt (max. 40 %) X 0,0 1.456 0
- Nicht versiegelt (60 %) PH 1,0 2.184 2.184
Landlich gepragtes Dorfgebiet / Gehoft ODL 0 7.810 0
Sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand HPS 3,0 300 900
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte UHM 3,0 1.030 3.090
Artenreicher Scherrasen GRR 1,0 4.770 4.770
Artenarmer Scherrasen GRA 1,0 2.600 2.600
Zierhecke BZH 2,0 160 320
Einzelbaum/Baumgruppe des Siedlungsbereich HEB 3,0 940 2.820
Hausgarten mit GroBbaumen PHG 2,0 1.940 3.880
Grabeland PKG 1,0 1.170 1.170
StraBe ovsS 0,0 1.250 0
Summe Bestand 25.610 21.734

Abb. 12 Bestand - Wertigkeit nach geplantem Baurecht

Bezeichnung Typ Wertfaktor Flachen- Wert-
groBe in m? punkte
Allgemeine Wohngebiete WA (22.400 m?)
- Versiegelt (max. 40 %) X 0,0 8.960 0
- Nicht versiegelt (60 %) PH 1,0 13.440 13.440
StraBenverkehrsflache 0ovS 0,0 1.330 0
StraBenverkehrsflache bes. Zweckbestimmung 0ovS 0,0 460 0
Offentliche Griinfliche: Verkehrsgriin ER 1,0 160 160
Offentliche Griinfliche: Eichenbaumreihe HEB 3,0 1.030 3.090
Private Griinflache: Verkehrsgriin ER 1.0 230 230
Summe nach Planung 25.610 16.920

Abb. 13 Saldo der Bewertung

Bebauungsplan-Ebene (Wertpunkte)
Vor der Planung 21.734
Nach der Planung 16.920
Saldo -4.816

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Das ermittelte Wertdefizit
wird aus diesem Grund nicht in einer Kompensationsfliche abgegolten.

Mit der Aufnahme der Eichenbaumreihe als 6ffentliche Griinflache in den Plan und der Sicherung
der weiteren, gebietspragenden Bdume werden die herausstehenden und besonders

Gas...



ey
lDIEPHOLZ

Bebauungsplan St. Hiilfe Nr. 11 ,Rabbenweg" 27 von 51
°

schiitzenswerten Strukturen im Plangebiet dauerhaft gesichert und erhebliche Eingriffe vermieden.
Weitere Festsetzungen zur Begriindung der Gartenbereiche, zu Anpflanzungen auf den
Grundstiicken und zur Eingriinung der Grundstilicke mit lebenden Hecken tragen dazu bei, dass neue
Qualitaten im Plangebiet entstehen. Auch wenn auf den formellen Ausgleich verzichtet wird, sieht
der Bebauungsplan somit Festsetzungen und MaBBnahmen vor, um Beeintrachtigungen zu vermeiden
bzw. den ausgel6sten Eingriff zu mindern.

B Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Gebiete dieser Art sind nicht im Plangebiet oder in dessen ndherer Umgebung ausgewiesen. Die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes bleiben gewahrt.

B Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB)

Der Bebauungsplan ldsst nicht das Entstehen erheblicher umweltbezogener Auswirkungen auf den
Menschen, insbesondere die zukiinftigen Bewohner*innen des Gebiets, erwarten. Mit Festsetzungen
zum Schallschutz wird sichergestellt, dass es nicht zu erheblichen Beeintrdchtigungen aus
Verkehrslarm (6stlich gelegene Bahntrasse) kommt. Die Grenzwerte zu Geruchsimmissionen aus der
Landwirtschaft werden eingehalten (siehe dazu Kapitel 3.1).

B Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgliter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

In Nachbarschaft des Plangebiets sind zwei Baudenkmale gelegen (siehe hierzu Kapitel 3.5). Die
getroffenen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften stellen sicher, dass in Folge der Planung
keine erheblichen Beeintrachtigungen dieser bzw. der im weiteren Ortsteil bestehenden
Baudenkmaler auftreten.

Um die Zerstérung ggf. untertagiger archdologischer Funde auszuschlieBen, wurde das bislang
unbebaute siidliche Plangebiet mittels einer Prospektion untersucht. Hierbei wurden keine Funde
angetroffen (siehe Kapitel 3.5). Es gilt die allgemeine Hinweispflicht bei allen Zufallsfunden.

® Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Mit der Festsetzung allgemeiner Wohngebiete (WA) werden keine Nutzungen vorbereitet, die
besondere Emissionen, Abfille oder Abwésser erwarten lassen.

®m Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Es sind MaBnahmen vorgesehen, die die Nutzung erneuerbarer Energie begiinstigen bzw. die auf
eine effiziente Nutzung von Energie hinwirken:

o Die Bauteppiche des Plangebiet sind in einer solchen Weise ausgerichtet, dass eine
solareffiziente Bebauung mehrheitlich mdglich ist. Die Gebdudestellung kann so angepasst
werden, dass sowohl passive MaBnahmen (z. B. Ausrichtung von Rdumen entsprechend der
Sonnenstande, verglaste Fassadenteile zur mdglichst effektiven Gewinnung von Warmeenergie
durch  Sonneneinstrahlung) als auch aktive Solarnutzung (Photovoltaik-  und
Solarthermieanlagen) umgesetzt werden kénnen. Im Siiden des Gebiets wird jedoch der Erhalt
der Eichenbaumreihe héher gewichtet, als eine vollstandig solaroptmimierte Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke. Mit der dauerhaften Erhaltungsfestsetzung der hier bestehenden Biume kann
aufgrund von Verschattungseffekten die Solarnutzbarkeit der unmittelbar angrenzenden
Grundstiicke gemindert werden.

e Fiir geneigte Dacher wird eine Mindestdachneigung von 30 Grad vorgegeben, die fiir eine
Nutzung von Photovoltaikanlagen als gut geeignet erachtet wird. Bei den getroffenen
Gestaltungsvorgaben (6rtliche Bauvorschriften) sind Anlagen der Energiegewinnung als
mogliche Ausnahmen beriicksichtigt.
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m Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts (& 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Im Landschaftsplan der Stadt Diepholz ist die Baumreihe am siidlichen Gebietsrand als pragende
Gehdlzstruktur verzeichnet. Die Baumreihe wird mit der Aufnahme in den Bebauungsplan dauerhaft
gesichert. Weitere rdumlich spezifische Aussagen zum Plangebiet werden nicht getroffen. Der
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz trifft keine spezifischen Aussagen Ulber das
Plangebiet.

Weitere Plane, insbesondere des Abfall- und Immissionsschutzrechts, die der Planung
entgegenstehen bzw. in dieser zu beriicksichtigen sind, bestehen nicht.

B Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Europédischen Union
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdglichen
Luftqualitdt der Europdischen Union.

m Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Einklang
gebracht werden.

B Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Mit den getroffenen Festsetzungen werden keine Vorhaben ermdglicht, die eine besondere
Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen erwarten lassen.

Belange des Klimaschutzes, der Anpassung an den Klimawandel
(§ 1a Abs. 5 BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplans bereitet das Entstehen von allgemeinen Wohngebieten und
wohnbaulicher Nachverdichtung in einem heute schon zu Teilen bebauten Areal vor. Jede Form von
Bebauung und Versiegelung kann Einfluss auf die Schutzgliter Luft und Klima nehmen, z. B. indem
lokal hohere Lufttemperaturen oder verdnderte Windstrome innerhalb der bebauten Bereiche
entstehen. Sie lassen sich nicht grundsitzlich vermeiden, sondern kdnnen lediglich abgemindert
werden. Der Bebauungsplan sieht MaBnahmen und Festsetzungen vor, um die Klimawirksamkeit des
Planvorhabens zu minimieren und das Gebiet besser an die schon heute auftretenden Folgen des
Klimawandels anzupassen:

o Jeder unversiegelt erhaltene Offenbodenbereich, wirkt sich positiv auf das Kleinklima aus. Die
festgesetzte GRZ von 0,3 mit einer maximalen Uberschreitung auf bis zu 40 % versiegelter
Grundsticksflache sorgt fiir einen groBflachigen Erhalt von Offenbodenbereiche. Im Bereich der
heutigen landwirtschaftlichen (Nach-)Nutzungen kénnen punktuell sogar hohere
Versiegelungsgrade anzutreffen sein, die bei einer baulichen Nachnutzung zu entsiegeln waren.

o Die gebietspridgenden Griinstrukturen, vornehmlich in Form von Eichen-Altbdumen, werden
mittels Aufnahme in den Bebauungsplan gesichert. Innerhalb der privaten Baugrundstiicke ist
jeweils ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Grundstiicke, auf denen ein
Bestandsbaum zum Erhalt festgesetzt ist, sind von der Vorgabe ausgenommen.
Grundstiickseinfassungen sind als lebende Hecken auszufiihren. So werden wertvolle Bestande
geschiitzt und eine weitere Durchgriinung des Gebiets vorbereitet, was positive Effekte auf das
lokale Klima erwarten l3sst.

o Die ausgewiesenen Bauteppiche sowie die Vorgabe zur Errichtung von Ddchern mit einer
Mindestdachneigung von 30° begiinstigen die Nutzung von Solarenergie.

e Wo es die ortlichen Bodenverhaltnissen zulassen, ist das anfallende Oberflichenwasser der
Baugrundstiicke vor Ort zu versickern.
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Die benannten Regelungen tragen dazu bei, dass im Plangebiet ein mdglichst hoher Anteil begriinter
Offenbodenbereiche erhalten bleibt und sich Griinziige ausbilden. Dadurch wird einer zu starken
Aufheizung des bebauten Raums entgegengewirkt. Den Baumpflanzungen sowohl in den
Hausgarten und den StraBenrdumen kommt eine Bedeutung hinsichtlich ihrer Filterwirkungen fiir
Staubpartikel und der von ihnen ausgehenden Regulationseffekte fiir die lokale Temperatur
(Verschattung) und Luftfeuchte zu.

In Folge des Klimawandels ist schon heute in bebauten Bereichen eine immer starkere Aufheizung
festzustellen. Zukiinftig ist davon auszugehen, dass die Zahl der lberdurchschnittlich heien Tage
weiter zunimmt. MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung, der Durchgriinung der Plangebiete
und auch der anteiligen lokalen Versickerung des Oberflichenwassers sind Mdglichkeiten, auf diese
Auswirkungen ortlich zu reagieren. Es entstehen Quartiere mit gesteigerter Lebensqualitat, die auch
in Extremwettersituationen lebenswerte Raume fiir ihre Bewohner*innen bereitstellen. Verbesserte
Luftfiltration, aber auch die Vermeidung von Hitzeinseln sind fiir die menschliche Gesundheit
wichtige Faktoren. Ebenso kdnnen die Mallnahmen dazu beitragen, den Kiihlbedarf von Gebduden
zu minimieren und so zu Energieeinsparungen fiihren.

Das fiir das Planvorhaben erstellte Oberflichenentwisserungskonzept'® weist ausdriicklich darauf
hin, dass aufgrund der aktuellen meteorologisch-klimatischen Entwicklung zukiinftige
Starkregenereignisse kaum mehr zu kalkulieren sind. Es wird daher empfohlen, als
AnpassungsmaBnahme an diese Entwicklung alle Versickerungs- und Riickhalteanlagen mit einem
Notiiberlauf zu versehen und die ErdgeschossfuBBbodenhéhen der Gebdude so anzulegen, dass auch
im Falle einer flichenhaften Uberflutung Gebdudeschiden vermieden werden. Das Plangebiet liegt
nicht innerhalb eines Uberschwemmungs- oder Risikogebiets, dennoch zeigt die Zunahme von
Starkregenereignissen der vergangenen Jahre, dass es jederzeit auch auBerhalb dieser Bereiche zu
kurzfristigen Ereignissen mit sehr hohen Regenmengen kommen kann. Neben den auf den
Baugrundstiicken herzustellenden Anlagen fiir die Oberfldchenentwiasserung (siehe Kapitel 3.13)
sind die Bauleute daher angehalten, den benannten Empfehlungen zu folgen und bei der
ErschlieBung der Grundstiicke die Aspekte des Uberflutungsschutzes zu beriicksichtigen. Die
ErdgeschossfuBbodenhdhen innerhalb des Baugebiets diirfen bis zu 50 ¢cm lber den Bezugshéhen
der StraBen angelegt werden, was einen ausreichenden Schutzspielraum fiir die Gebaude bietet. Bei
der Anlage von Kellern o. 4. sollte ein entsprechender Uberflutungsschutz durch z. B. erhéhte
Eingdnge oder Fensterschachte beriicksichtigt werden. Bei den privat zu erstellenden
Riickhaltefldchen kdnnen z. B. Notiiberldufe in tiefer liegende Gartenbereiche vorgesehen werden,
wobei diese immer so zu gestalten sind, dass keine umliegenden Gebdude oder Nachbargrundstiicke
gefahrdet werden. Der Bebauungsplan bietet diese Spielrdume, die jedoch nur individuell und
grundstiicksbezogen umgesetzt werden kénnen.

Mit jedem neuen Planvorhaben werden Beeintrachtigungen fir die Schutzgiiter Luft und Klima
ausgelost, die sich nie vollstdndig vermeiden lassen. Der Bebauungsplan sieht ein MaBnahmenpaket
vor, um die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu beriicksichtigen. Bestimmte
SteuerungsmaBBnahmen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht umsetzbar. So
konnen beispielsweise keine Nutzungsvorgaben fiir bestimmte Energietrdger oder Festsetzungen
zum einzuhaltenden energetischen Baustandard von Gebduden in Bebauungsplanen festgesetzt
werden. Gerade hinsichtlich des energetischen Baustandards unterliegen Neubauten immer den
aktuell geltenden Anforderungen, die in den vergangenen Jahren kontinuierlich verscharft wurden.
Es kann daher bei Neubauten grundsdtzlich von der Einhaltung hoher Mindeststandards
ausgegangen werden. MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel sind im Plan beriicksichtigt
bzw. stehen die getroffenen Festsetzungen geeigneten MaBBnahmen nicht entgegen.

10 Nordlohne & Bechly Tiefbau- u. Griinplanungs GmbH: Stadt Diepholz, Bebauungskonzept Bebauungsplan Rabbenweg Diepholz St.
Hiilfe, Wasserwirtschaftliches Konzept zur Gebietsentwasserung - Erlduterungsbericht, August 2021
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Belange der Wirtschaft, der Versorgung
(8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

m Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB)

Die Belange der Wirtschaft werden mit der Planung nicht in besonderem MaBe beriihrt.
Uberwiegendes Ziel ist die weitere ErschlieBung des Areals fiir Wohnbauzwecke, wie sie bereits vor
Aufnahme der Planung mit Einzelvorhaben begonnen wurde. Bei der Umsetzung baulicher
MaBnahmen ist von positiven Impulsen fiir die 6rtliche Bauwirtschaft auszugehen.

B Land- und Forstwirtschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB)

Im Plangebiet bestehen seit dem Jahr 2019 keine genehmigten Tierhaltungsanlagen mehr. Die
ehemals hier vorhandenen Ferkel-, Schweinemast- und Sauenstélle wurden am 04.07.2019 bzw. am
10.07.2019 im Zuge von zwei Nutzungsanderungen umgewidmet. Bezlglich des Verhaltnisses der
Planung zum Bebauungsplan Nr. 66 ,Landwirtschaftliche und gewerbliche Tierhaltung®,
insbesondere zum Teilbereich Sondergebiet SO34-A, wird auf das Kapitel 2 verwiesen.

Eine sudlich der Sankt Hilfer DorfstraBBe bestehende Fahrzeughalle, die u. a. zum Unterstellen
landwirtschaftlicher Maschinen dient, kann in ihrer jetzigen Form weiterbetrieben werden. Zwar
wird der Bereich als allgemeines Wohngebiet lberplant, was die langfristige Entwicklungsabsicht
fiir Wohnbebauung verdeutlicht, die heutige Nutzung genieBt jedoch weiterhin Bestandsschutz. Es
ist schalltechnisch nachgewiesen, dass die praktizierte Nutzung vertraglich zu den geplanten
Wohnbauvorhaben weitergefiihrt werden kann (siehe Kapitel 3.1).

Die Stadt hat ein Immissionsschutzgutachten'' erstellen lassen, das nachweist, dass innerhalb des
Plangebiets nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen aus noch aktiven bzw. genehmigten
Tierhaltungsanlagen zu rechnen ist. Der Grenzwert von maximal 10 % der Jahresstunden
(Geruchsstundehiufigkeit) kann eingehalten werden. Zwischen allen als relevant erkannten
Emissionsquellen und dem Plangebiet liegen Wohnnutzungen, die den Emissionsorten ndher gelegen
sind, als die geplanten Nutzungen. Das Plangebiet riickt nicht ndher an Bestandsbetriebe heran, als
die bestehende Bebauung es schon heute tut wund schrankt somit nicht die
Entwicklungsmdglichkeiten landwirtschaftlicher Betriebe ein.

Der liberplanten Freifliche im sldlichen Plangebiet kommt keine besondere Bedeutung fiir die
Landwirtschaft zu. Sie wurde nicht als Weidefldche o. 4. genutzt. Aufgrund ihrer vergleichsweisen
geringen GroBe ist auch keine bedeutsame Funktion als Mahwiese erkennbar.

Die Belange der Landwirtschaft werden von der Planung nicht beeintrachtigt. Sowohl im Plangebiet
als auch fiir die umliegenden Betriebe werden keine Einschrankungen ausgeldst. Die
Entwicklungsmdglichkeiten der umliegenden Betriebe werden nicht gemindert. Die Belange der
Forstwirtschaft werden von der Planung nicht beriihrt.

m Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr.8 ¢ BauGB)

Die Belange werden von der Planung nicht in besonderer Weise beriihrt.

B Post- und Telekommunikationswesens (8 1 Abs. 6 Nr. 8 d BauGB)

Die Belange werden von der Planung nicht in besonderer Weise beriihrt.

m Versorgung / Infrastruktur (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 e BauGB)

Wasserversorgungstrager sind die Stadtwerke EVB Huntetal. Ein Anschluss an das bestehende
Leitungsnetz ist moglich.

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation der Stadt Diepholz. Die Abwasser werden zum zentralen Klarwerk der
Stadt geleitet. Es bestehen ausreichende Kapazitatsreserven.

1 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Bremervorde: Immissionsschutzgutachten zur Bauleitplanung Nr. 11 Sankt
Hiilfe ,Rabbenweg" im Stadtgebiet von Diepholz, Ortsteil St. Hiilfe, Bremervdrde, 21.09.2021
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Die Stromversorgung erfolgt durch das Niederspannungsnetz der Stadtwerke EVB Huntetal GmbH.
Ein Anschluss an das bestehende Leitungsnetz ist mdglich.

Die Gasversorgung erfolgt durch das Versorgungsnetz der Stadtwerke EVB Huntetal GmbH. Ein
Anschluss an das bestehende Leitungsnetz ist maglich.

Die erforderliche Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt lber private Anbieter.
Besondere Regelungserfordernisse entstehen nicht.

Mit Schreiben vom 09.06.2021 teilen die Stadtwerke EVB Huntetal GmbH als o&rtlicher
Wasserversorger mit, dass sich zur Léschwasserversorgung im Umkreis von 300 m des Plangebiets
bis zu fiinf Unterflurhydranten befinden. Alle Unterflurhydranten sind in der Anschlussnennweite
DN 80 ausgefiihrt. Die fiir das Gebiet maximal zu Verfligung stehende Ldschwassermenge
(Grundschutz) im Umkreis von 300 m nach DVGW Arbeitsblatt W 405 betrdgt zwischen 48m3/h je
Hydranten, jedoch maximal 96 m3/h und das fiir max. 2 Stunden. Die Summe von 96m3/h ist nur
dann anzusetzen, wenn Léschwasser aus dem Hydranten an der Sankt Hiilfer Dorfstrale bei der
Leitungsdimension von 300 mm entnommen wird. Aus den Versorgungsleitungen mit der Dimension
von 100 mm kdnnen max. 48m3/h entnommen werden. Die angegebene Entnahmemenge ist an
folgende Bedingungen gebunden: Die Wassernetze und die Wasserwerke befinden sich im
ungestdrten Regelbetrieb. Alle Streckenschieber des Ringnetzes sind gedffnet. Es besteht nur ein
Loschwasserentnahmefall zu gleichen Zeit. Eine hohere Menge, als angegeben, ist auch bei
gleichzeitiger Entnahme aus mehreren Hydranten nicht méglich. Die Hydranten wurden gepriift und
befinden sich im einwandfreien Zustand, und es liegt keine Spitzenabnahme in Hochsommertagen
mit warmen AuBentemperaturen vor.

Auf Vorhabenebene ist zu priifen, ob weitere Anforderungen an den Brandschutz bestehen. Ggf. sind
zusatzliche Entnahmestellen, etwa in Form von Loschwasserbrunnen, anzulegen. Auf Ebene der
Bauleitplanung ist der Belang der Lschwasserversorgung berlcksichtigt.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH des Landkreises Diepholz.
Sofern Grundstiicke in der ,zweiten Reihe" iiber private Zufahrten (sowohl Gber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung oder tiber grundstiickseigene Zufahrten) erschlossen werden, sind die
Grundstiickseigentiimer dazu verpflichtet, eine ordnungsgemdBe Abholung der Abfille zu
ermoglichen und dabei etwa die verkehrlichen Anforderungen zur Erreichbarkeit von
Miillsammelpldtzen zu beriicksichtigen.

Von den Leitungstragern werden regelmadBig Hinweise auf die Schutzbestimmungen ihrer
Leitungsnetze gegeben, die insbesondere bei der Umsetzung von Bauvorhaben zu beriicksichtigen
sind. Die Leitungsnetze verlaufen in der Regel in den 6ffentlichen StraBenrdumen. Ein Hinweis auf
die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer und auf die Einhaltung der Schutzbestimmungen
der Leitungsbetreiber ist in die Planzeichnung aufgenommen. Die ordnungsgemdBe Aufnahme bzw.
Unterbringung von neuen Leitungen innerhalb 6ffentlicher StraBen ist ggf. friihzeitig abzustimmen.
Bei Grundstiicken ,in zweiter Reihe" ist ggf. privatrechtlich sicherzustellen, dass ausreichend
dimensionierte Leitungskorridore vorgehalten werden, etwa innerhalb der Grundstlickszufahren.

Bezliglich der Oberflichenentwasserung wird an dieser Stelle auf das Kapitel 3.13 ,Belange der
Wasserwirtschaft [ des Hochwasserschutzes" verwiesen.

Mit Schreiben vom 01.07.2022 teilt der Landkreis Diepholz, Fachdienst Umwelt und StraBe - Abfall-
und Bodenschutz mit, dass unter der Adresse St. Hiilfer DorfstraBe 14 die Verdachtsfliche Nr.
251.012.5.000.0149 im Kataster der Verdachtsflichen und Altstandorte geflihrt wird. Es handelt
sich um eine Verdachtsfliche aufgrund vorheriger Nutzung (Branntweinfabriken, Betriebszeitraum
1953-1989). Die Flache wird der Altlastenrelevanzklasse 1 zugeordnet.

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Diepholz halt es aufgrund der zukiinftig
angestrebten, sensiblen Nutzung als allgemeines Wohngebiet flir geboten, dass der Planungs- bzw.
Vorhabentrdger fiir diese Verdachtsfldche die konkrete Verdachtssituationen beziliglich mdglicher
schadlicher Bodenverdnderungen oder Altlasten durch einen Gutachter fiir Boden- und
Grundwasserverunreinigungen bzw. Altlasten oder Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG (Bundes-
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Bodenschutzgesetz) auf Grundlage einer historischen Recherchen und Untersuchungen beurteilen
ldsst bzw. aufklart.

Im Bereich des betroffenen Grundstlickes wurden im Zuge der Baugrunderkundung mehrere
Sondierungen vorgenommen, in denen oberflachennah bis in Tiefen von 0,70/1,10 m unter Geldnde
anthropogene Auffiillungen aus Schotter und humosen Sanden erbohrt wurden. Die humosen Sande
waren in einigen der Sondierungen mit Fremdbestandteilen wie Ziegel- und Betonbruch, Schlacke
und Asche versetzt, weshalb eine abfallrechtliche Bewertung nach LAGA TR Boden veranlasst wurde.
In den untersuchten Proben konnten keine Schadstoffe quantifiziert werden (Zuordnungsklasse Z0).
AuBer den vorhandenen Fremdbestandteile wurden keine weiteren organoleptischen Auffalligkeiten
(wie Farbe oder Geruch) festgestellt. Im Rahmen der durchgefiihrten Untersuchungen gab es
seinerzeit somit keine weiteren Hinweise auf nutzungsbedingte Verunreinigungen des Untergrundes
durch die Nutzung des Geldndes als Branntweinfabrik. Es handelt sich dabei jedoch nur um eine
stichprobenartige Untersuchung des Aufbaus des Untergrundes, der somit keine generelle
Altlastenfreiheit gewahrleisten kann.

Bei dem Verdachtsgrundstiick handelt es sich um eine in Privatbesitz befindliche Flache. Die Stadt
kann hier keine weiteren Beprobungen veranlassen. Fiir alle zukiinftigen Bau- und Bodenarbeiten
wird den Flacheneigentiimern bzw. Vorhabentragern eine detaillierte Erkundung der
Verdachtssituation durch qualifizierte Begutachtung und historische Recherche entsprechend der
Ausfiihrungen der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde empfohlen. Es liegen keine Hinweise
darauf vor, dass die Altlastenproblematik einer wohnbaulichen Nutzung des Areals grundsétzlich
entgegensteht. Die benannte Altlastenrelevanzklasse 1 erfasst eingeschrinkt altlastenrelevante
Fldchen, die nur bedingt auf einen kontaminierten Standort schlieBen lassen. Ein allgemeiner
Hinweis zum Umgang mit mdglichen Altlastenfunden ist in die Planzeichnung aufgenommen. Sofern
in Folge von Funden erforderlich, sind diese mit geeigneten Sicherungs- oder
EntsorgungsmaBnahmen zu beseitigen.

Die bei der Untersuchung des Baugrunds erbohrten Auffiillungen mit Fremdbestandteilen wurden
abfallrechtlich bewertet. Der Bericht zur vorgenommenen Analytik'? fiihrt dazu aus, dass die
analysierten Bodenproben aus Einzelproben der jeweiligen Sondierungen zusammengestellt wurden.
Diese Art der Probenahme und Zusammenstellung erhebt ebenso wie die daraus resultierende LAGA
Einstufung keinen Anspruch auf Reprdsentativitdt. Die abschlieBende abfallrechtliche Bewertung
sollte durch reprasentative Beprobung von Haufwerken aus Aushubmaterial mit anschlieBender
Analyse nach LAGA TR Boden erfolgen.

Im Ergebnis zeigt sich fiir eine der untersuchten Proben (aus der Rammkernsondierung RKS 6, im
Bereich hinter den Bestandsgebiuden 7ebenstraBBe 12 und 13 gelegen) eine Gesamteinstufung nach
LAGA als Z 2, so dass fiir den Wiedereinbau der Probe bzw. den weiteren Umgang mit dem Material
ggf. bestimmte Anforderungen gemaB der technischen Regeln der LAGA zu beachten sind, um einen
ordnungsgemaBen Umgang sicherzustellen. Die librigen Proben wurden der Klasse Z 0 zugeordnet.

12 Prifbericht B-Plan Rabbenweg, Diepholz, Projekt-Nr. 028-21-5, Ingenieurgeologie Dr. Liibbe, Vechta, 21.07.2021
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Abb. 14 Verortung der entnommenen Proben, Dr. Liibbe Ingenieurgeologie, Projekt-Nr. 028-21-5
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Der hohere Wert der Expositionsklasse XA2 wird dabei nur knapp erreicht (gemessener Wert
kalklésender Kohlensaure 42 mg/l, Spanne fiir die Klasse XA2 40-100 mg/l). Die Werte sind ggf. auf
Ebene der Bauausfiihrung zu beriicksichtigen. Beispielsweise kann beim Bau von Kellern die
Verwendung spezifischer Baustoffe mit ausreichender Resistenz gegeniiber der festgestellten sauren
Umgebung erforderlich sein. Die Klassifizierung steht einer baulichen Inanspruchnahme des Gebiets
nicht entgegen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen.

m Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 f BauGB)

Im Plangebiet sind keine Rohstoffvorkommen oder Bergbaurechte verzeichnet.

3.10 Belange des Verkehrs

(8§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet ist mit der Sankt Hiilfer Dorfstral3e, die den Geltungsbereich im Norden quert, an das
uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Die Bremer Stral3e, liber die sowohl das Stadtzentrum im
Stiden als auch das libergeordnete Verkehrsnetz (B51 / B214) im Norden erreicht werden kann, liegt
etwa 400 m westlich.

Dem Parzellierungsvorschlag zum Bebauungsplan folgend (siehe Kapitel 3 - Planung) ist vom
Entstehen von etwa 23 Grundstiicken im Plangebiet auszugehen. Pro Wohngebaude sind bis zu zwei
Wohnungen zuldssig, so dass im Maximalfall von 46 Wohneinheiten im Gebiet auszugehen ist. In
der Regel werden Gebaude insbesondere in den dorflichen Lagen mit einer Wohneinheit pro Gebaude
errichtet, so dass die Annahme von 46 Wohneinheiten als deutlich auf der sicheren Seite angesetzt
gesehen werden kann. Es wird eine durchschnittliche HaushaltsgréBe von 3 Personen angenommen,
was in einem Neubaugebiet gegeniiber dem niedersdchsischen Durchschnitt von 2 Personen™ pro
Haushalt als wahrscheinlicher anzunehmen ist. Damit wird fiir das Gebiet eine maximale
Bewohnerzahl von 138 (bis zu 46 Wohnungen je 3 Personen) angesetzt. Die Maximalannahme fiir
die Zahl der Wohnungen gleicht dabei auch aus, dass gerade in Neubaugebieten ggf. von noch
héheren EinzelhaushaltsgroBen auszugehen ist, etwa bei Familien mit mehreren Kindern.

Nach einer Studie im Auftrag des Bundesministeriums fiir Verkehr und digitale Infrastruktur'
wurden im Jahr 2017 in landlichen Regionen - kleinstadtischer, dorflichen Raum durchschnittlich
3,1 Wege pro Person und Tag =zuriickgelegt, davon 55% als Fahrerin im motorisierten

13 Pressemitteilung des Landesamtes fiir Statistik Niedersachsen (24.08.2018, Nr. 74/18): Zahl der Einpersonenhaushalte in
Niedersachsen 2017 so hoch wie nie, URL: https://www.statistik.niedersachsen.de/presse/zahl-der-einpersonenhaushalte-in-
niedersachsen-2017-so-hoch-wie-nie-168065.ntml, abgerufen am 06.12.2021

14 infas, DLR, IVT und infas 360 (2018): Mobilit4t in Deutschland (im Auftrag des BMVI)
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Individualverkehr (MIV) und weitere 15% als Mitfahrer*in im MIV. Fiir das Plangebiet berechnet sich
damit folgende Anzahl voraussichtlicher, zusdtzlicher Verkehrsbewegungen:

Abb. 15 Verkehrsvorausberechnung (Maximalbetrachtung, gerundet auf volle Fahrten)

Einwohner (3 Bewohner*innen pro | 3,1 Wege/Tag (landlicher Raum) 51% aller Fahrten als Fahrer*in
Haushalt, 46 Wohneinheiten)
138 Bewohner*innen 428 Wege/Tag 236 Fahrten MIV

Die Ubrigen Wege werden zu FuB (17%), mit dem Fahrrad (79%) oder im Nahverkehr (5%)
zuriickgelegt. Da die Annahmen von einer Maximalbetrachtung ausgehen, kann angenommen
werden, dass die tatsdchliche Zahl der aus dem Plangebiet generierten Fahrten unter 200
Fahrtbewegungen im MIV pro Tag liegt. Dieser mit der Planung ausgeldste Verkehrszuwachs Idsst
keine Uberlastung des Verkehrsnetzes erwarten. Das StraBennetz ist geeignet, die zusitzlichen
Verkehre aufzunehmen.

Das Plangebiet wird lber die umliegenden und im Norden zum Teil innerhalb des Plangebiets
gelegenen StraBen erschlossen. Es handelt sich dabei im Norden um die Sankt Hiilfer DorfstralBe
(teilweise innerhalb des Gebiets gelegen und als StraBenverkehrsfliche festgesetzt), im Osten um
die 7ebenstralle und im Siden um den Rabbenweg, von dem ein Stichweg abgeht, liber den im
Stidwesten Grundstiicke angebunden werden. Die im Nordosten gelegene StraBe Bingenort, die auf
einem kurzen Abschnitt im Nordosten an das Plangebiet angrenzt, ist nicht zur ErschlieBung
vorgesehen, weshalb entlang dieser Strecke ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt wird.
Damit wird der Verkehr auf der gréBeren Sankt Hilfer DorfstraBe gebiindelt, was zusatzlicher
Belastung der kleineren StraBe Biingenort vorbeugt.

Neue offentliche StraBenverkehrsflachen setzt der Bebauungsplan nicht fest. Nordlich der Sankt
Hiilfer DorfstraBe werden jedoch zwei Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, ,Private
ErschlieBungsstraBe” festgesetzt. Damit sind zur ErschlieBung der riickwartigen Grundstiicke zwei
private Zufahrtswege vorgesehen, liber die die in der zweiten Reihe gelegenen Grundstiicke
gebiindelt an die 6ffentliche ErschlieBungsstraBe anzuschlieBen sind.

Entsprechend des Parzellierungsvorschlags, der jedoch nicht Teil der verbindlichen Planunterlagen
ist (siehe Kapitel 3 - Planung), ist fiir den stidlichen Teilbereich anzunehmen, dass auch dort einzelne
riickwartige Grundstiicke liber private Zufahrten erschlossen werden. Hierzu sieht der Plan keine
privaten ErschlieBungsstraBBen vor. Da es sich um einzelne Grundstiicke handelt, wird eine
planungsrechtliche Sicherung nicht fiir erforderlich erachtet. Die Zufahrten kdnnen als Teil der
Grundstiicksflache mit verduBert werden, was zur Herstellung einer gesicherten ErschlieBung
ausreicht. Da die 7ebenstraBe sowie der Rabbenweg bzw. der von diesem abgehende Stichweg eher
untergeordnete, kleinere StraBen darstellen, sind keine Konflikte hinsichtlich einer verkehrssicheren
ErschlieBung zu erwarten. Die ErschlieBung aller Baugrundstlicke kann mit den getroffenen
Festsetzungen sichergestellt werden.

Das Stadtzentrum liegt in etwa 3 km, der ndchstgelegene Nahversorger in etwa 1,3 km Entfernung.
Diese Ziele befinden sich somit in einer auch fiir den Radverkehr gut geeigneten Distanz. Auch das
Schul- und Kita-Angebot im Ortsteil ist in weniger als einem Kilometer Entfernung gelegen und
damit gut zu erreichen.

Die nichstgelegene Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) besteht mit der
Bushaltestelle St. Hiilfe/B51, die in etwa 550 m Entfernung gelegen ist. Die Haltstelle wird von den
Buslinien 125, 131 und 146 bedient. Mit der Linie 125 gibt es ein Fahrtenangebot zum Bahnhof
Diepholz. Die iibrigen Linien sind auf die Bediirfnisse der Schiilerbeférderung ausgerichtet.
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3.11 Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes

(8 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)

Im stidlichen Stadtgebiet befindet sich mit dem Fliegerhorst ein Luftwaffenstandort der Bundeswehr.
Bei Bauvorhaben im Stadtgebiet wird daher seitens der Bundeswehr regelmaBig auf die Belange der
Flugsicherheit verwiesen. Zwischen dem Fliegerhorst und dem Plangebiet liegen etwa 5,6 km. Die
getroffenen Festsetzungen ermdglichen das Entstehen von Gebduden mit einer maximalen
Gesamthéhe von 9,5 m. Dies entspricht der Umgebungsbebauung und den Festsetzungen des
nordlich gelegenen bzw. teilweise liberplanten Bebauungsplans Nr. 9. Konflikte mit den Belangen
der Luftfahrt traten im Umfeld des Plangebiets bisher nicht auf und sind auch nicht erkennbar.

Mit Schreiben vom 23.05.2022 teilt das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr mit, dass das Plangebiet innerhalb des Zustdndigkeitsbereiches
fuir militdrische Flugpldatze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz liegt. Es wird darauf hingewiesen, dass
Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden. Ebenso wird der Bauschutzbereich
gem. §12 (3) Ziffer 1 a LuftVG des militdrischen Flugplatzes Diepholz beriihrt. Ferner befindet sich
das Plangebiet im Interessengebiet militdrischer Funk. Sollte bei der Errichtung von GebZiude/
Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden, ist hierfiir gemaB § 15i. V. m. § 12 LuftVG
die Genehmigung der militdrischen Luftfahrtbehdrde dringend erforderlich. Fiir die Beantragung
dieser luftrechtlichen Genehmigung werden folgende Angaben bendtigt: Lageplan und Koordinaten
im Koordinatensystem WGS 84 (geographische Daten Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes, Maximale
Arbeitshohe in m Giber Grund und liber NN, Standzeit. Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig
vor Baubeginn (mindestens 3 Wochen vorher) bei der militdrischen Luftfahrtbehérde zu beantragen.
Anschrift militdrische Luftfahrtbehdrde: Luftfahrtamt der Bundeswehr, Abteilung Referat 1 d,
Luftwaffenkaserne Wahn, Postfach 906110 / 529, 51127 Kéln,
LufABw1dBauschutz@Bundeswehr.org. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, kdnnen nicht anerkannt
werden.

Bei Beriicksichtigung dieser Vorgaben kénnen Planvorhaben Ublicherweise problemlos durchgefiihrt
werden, ohne die Belange der Verteidigung zu beeintrachtigen.

Eine Luftbildauswertung durch das LGLN (Kampfmittelbeseitigungsdienst) liegt vor'™®. Diese ergab
fiir das Plangebiet keine Hinweise auf eine Bombardierung.

Abb. 16 Luftbildauswertung des Anderungsbereichs —kein Handlungsbedarf (griin)

Lonsweg : Es kann nie vollstindig ausgeschlossen
werden, dass im Plangebiet
Kriegsblindganger  aufzufinden  sind.
Magliche Blindganger diirfen nicht zu
einer Gefahr werden. Bei BaumaBnahmen
ist deshalb jederzeit auf madgliche
Kampfmittel zu achten, bei Funden sind
jegliche Arbeiten unmittelbar einzustellen
und die zustdndigen Dienststellen zu
benachrichtigen. Ein  entsprechender
Hinweis ist in die Planzeichnung
aufgenommen. Die Belange der Verteidi-
gung und des Zivilschutzes werden
o | beriicksichtigt.
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15 LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst: Kampfmittelbeseitigung in Niedersachsen; Ergebnis
der beantragten Luftbildauswertung nach § 3 NUIG, Projekt / Lageort: Diepholz, B-Plan 11, "Sankt Hiilfe Rabbenweg", 19.01.2021
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3.12 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte

(8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Der geltende Flichennutzungsplan stellt das Gebiet wie auch den iberwiegenden Teil der
umliegenden Flachen des Ortsteils Sankt Hiilfe als gemischte Bauflache dar. Diese Darstellung, die
ein Nebeneinander von Gewerbe- und Wohnnutzungen vorsieht, ldsst sich auf die traditionellen
Wirtschaftsformen der Landwirtschaft zuriickfiihren, die bis vor wenigen Jahren in unmittelbarer
Nachbarschaft zu dorflichen Wohnformen praktiziert wurden. Im Zuge des landwirtschaftlichen
Strukturwandels, mit dem gestiegenen Flachenbedarf der Hofstellen, steigenden Tierhaltungszahlen
und héufig groBer werdenden Bewirtschaftungseinheiten, ist das unmittelbare Nebeneinander der
beiden Nutzungsarten heute haufig nicht mehr konfliktfrei méglich. Das Emissionsverhalten, aber
auch der Platzbedarf zeitgemdBer landwirtschaftlicher Nutzungen fiihren regelmdBig zu
Nutzungskonflikten in gewachsenen Ortslagen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird eine Ausweitung der Wohnbautatigkeit im Ortsteil
Sankt Hiilfe vorbereitet. Eine zuvor ansdssige landwirtschaftliche Hofstelle wurde aufgegeben,
weshalb hier ein neues Flachenpotential zur Verfiigung steht. Da das Bauleitplanverfahren nach
§ 13a BauGB durchgefiihrt wird, kann der Bebauungsplan, der allgemeine Wohngebiete (WA)
festsetzt, aufgestellt werden, obwohl der geltende Fldchennutzungsplan hier gemischte Bauflachen
darstellt. Mit der Planung wird die im Ortsteil bereits laufende Entwicklung aufgegriffen und
fortgefiihrt. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist weiterhin sichergestellt.

Mit dem Stadtentwicklungsplan (STEP) Diepholz'® liegt der Stadt ein stidtebauliches
Entwicklungskonzept vor, das Prognosen zu zentralen Themen wie Wohnen und Arbeiten trifft und
darauf abgestimmt Handlungsfelder der Stadtentwicklung benennt.

Das siidliche Plangebiet im STEP als ,klassische Bauliicke, Arrondierung | Brachflachen, geringfiigig
bebaute Fldchen, Gartengrundstiicke, Althofstellen" sowie als ,Flachenpotential Bauliicke Diepholz"
ausgewiesen. Der nordliche Teil weist keine Darstellung auf, was vermutlich auf die zur Zeit der
Aufstellung des STEPs dort noch praktizierte Landwirtschaft zurlickzufiihren ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplans zielt darauf ab, das Areal fiir eine Wohnbauentwicklung zu
aktivieren und damit die im STEP dokumentierten Potentiale nutzbar zu machen. Auch die nordlich
gelegenen Flachen werden dabei einbezogen, da die landwirtschaftlichen Nutzungen hier nicht mehr
betrieben werden.

Die Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte finden in der Planung Beriicksichtigung.

Abb. 17 Darstellung des Plangebiets im STEP Diepholz
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3.13 Belange des Hochwasserschutzes, der Wasserwirtschaft

(8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Das Plangebiet ist nicht Teil einer Uberschwemmungsgebiet-Verordnungsflache, eines vorldufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiets oder eines Risikogebiets auBerhalb festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete.

Im Anderungsbereich verlaufen keine Graben oder sonstigen offenen Gewasserstrukturen.

Die Stadt hat ein Oberflichenentwisserungskonzept'’ erarbeiten lassen, in dem die bestehende
Oberflichenentwasserung sowie die Bodenverhaltnisse im Plangebiet beschrieben werden und das
aufzeigt, wie bei einer zukiinftig weiteren baulichen Inanspruchnahme des Areals eine
ordnungsgemaBe Oberflachenentwésserung sichergestellt werden kann.

Das Oberflichenentwasserungskonzept unterteilt das Plangebiet auf Grundlage der Ergebnisse des
geotechnischen Berichts'® in drei Teilbereiche, fiir die unterschiedliche Annahmen Uber die
Versickerungsfahigkeit bzw. den erforderlichen Umgang mit anfallendem Oberflachenwasser
getroffen werden: den Nordteil (nérdlich der Sankt Hilfer Dorfstral3e), den Siidteil, Bereich Nord
(stidlich der Sankt Hiilfer DorfstraBBe) und den Siidteil, Bereich Siid (nérdlich des Rabbenwegs).

Abb. 18 Teilbereiche nach Oberflichenentwésserungskonzept
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Das Plangebiet weist sowohl als fiir die Versickerung geeignet beschriebene Sande, aber auch
Geschiebelehm- und Auffiillungshorizonte, die als nicht fiir die Versickerung geeignet beschrieben
werden. Der Grundwasserstand wurde durchschnittlich auf einer Hoéher von 2,3 m unter
Gelandeoberflache eingemessen. Aufgrund des Zeitpunkts der Aufnahme wird von einem mittleren
bis niedrigen Grundwasserstand ausgegangen, der gerade in den Wintermonaten héher ausfallen
wird. Mit Schreiben vom 01.07.2022 teilt der Landkreis Diepholz, Untere Wasserbehorde, mit, dass
der fiir die Planung von dezentralen Versickerungsanlagen gemaf dem technischen Regelwerk DWA-
A 138 maBgebende mittlere hdchste Grundwasserstand im jahreszeitlichen Verlauf mit +0,8 m
gegeniiber dem Anfang Juli 2021 gemessenen GW-Spiegellagen anzusetzen ist. Der sog.
Bemessungsgrundwasserstand flr die Planung von Versickerungsanlagen ergibt sich damit zu
36,50 m+NHN. Die Gelandeoberflache liegt aktuell bei ca. 38,00 m+NHN, so dass der (aktuelle)
Grundwasserflurabstand bei 1,50 m liegt.

Das Konzept fiihrt aus, dass bis auf die 7ebenstralBe und die StraBe Bingenort alle librigen
umliegenden StraBen lber einen Regenwasserkanal verfiigen. Es liegt kein gesonderter Plan der

17 Nordlohne & Bechly Tiefbau- u. Griinplanungs GmbH: Stadt Diepholz, Bebauungskonzept Bebauungsplan Rabbenweg Diepholz St.
Hiilfe, Wasserwirtschaftliches Konzept zur Gebietsentwasserung - Erlduterungsbericht, August 2021
18 Geotechnischer Bericht BV B-Plan ,Rabbenweg" Diepholz, Ingenieurgeologie Dr. Liibbe, Vechta, 12.07.2021
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Hausanschliisse vor, jedoch wird angenommen, dass mindestens ein Teil der vorhandenen Bebauung
tiber Anschlussleitungen an den Regenwasserkanal verfiigt. In erster Linie wird jedoch eine Funktion
fiir die Fahrbahnentwasserung angenommen. Zudem wird eine weitgehende Auslastung des Systems
als wahrscheinlich beschrieben. Als Rahmenbedingungen fiir die zuklinftige Bebauung wird eine
maximale Gebietsversiegelung von 40% (entsprechend der festgesetzten GRZ 0,3 zuziiglich
Uberschreitung) beriicksichtigt. Der angegebene Abflussbeiwert des Generalentwisserungsplans der
Stadt betragt 0,3 des 1-jahrigen 15 Minutenregens, was 30 |/s*ha entspricht. Fiir den Umgang mit
anfallendem Oberflachenwasser im Plangebiet werden folgenden Mdglichkeiten aufgezeigt.

Siidteil, Bereich Siid - Sofern die Bodenverhéltnisse flichendeckend den Befunden der punktuellen
Bodenbeprobungen entsprechen, kann das Niederschlagswasser in diesen Bereichen schadlos tiber
Kies- oder Speicherkorbrigolen versickert werden. Hierzu wird mittels folgender, exemplarischer
Rechnung aufgezeigt, wie eine solche Anlage zu dimensionieren ware. Bei einer GrundstiicksgréBe
von 1.000 m2 ware zur Versickerung des Niederschlags einer 5-jahrigen Regenereignisses eine
Kiesrigole mit einem effektiven Speichervolumen von 10,8 m3 erforderlich. Dies entspricht nach den
Ausfiihrungen des Konzepts einem unterirdischen Fldchenbedarf von etwa 43 m2 fiir eine Kiesrigole
oder rund 20 m2 bei der Nutzung von Kunststoff-Speicher-Versickerungsbldcken.

Siidteil, Bereich Nord - Laut der Ergebnissen des Bodengutachtens ist eine Versickerung in diesem
Bereich nicht mdglich. Da somit voraussichtlich nur eine Einleitung anfallenden Regenwassers in
den Regenwasserkanal unter Beriicksichtigung der Vorgaben des Generalentwasserungsplans (GEP)
moglich ist, kann die Anlage von dezentralen Riickhalteeinrichtungen auf den Grundstiicken
erforderlich werden. Dabei ist die Differenz zwischen zuldssiger Einleitungsmenge des GEP und dem
Bemessungsniederschlag nach  DWA-Arbeitsblatt A 117 in  geeigneten (dezentralen)
Riickhalteeinrichtungen zu speichern. Da dies auf den Baugrundstiicken selbst durch die privaten
Flacheneigentlimer vorgenommen werden muss, ist die Bemessung grundstiicksindividuell
vorzunehmen. Die Beispielhafte Berechnung fiir ein 1.000 m2-Grundstiick weist fiir ein fiinfjdhriges
Regenereignis einen spezifischen Riickhaltebedarf von 7,2 m2 nach, der etwa in Form einer flachen
Mulde realisiert werden kann. Diese kénnte etwa mit einer Ldnge von 12 m, einer Breite von 2,5
(oben)/0,5 m (Sohle) und einer Tiefe von 0,7 m realisiert werden. Die ablaufseitigen
Drosseleinrichtungen sind bezogen auf die GrundstiicksgréBe den Vorgaben des GEP anzupassen.
Bei der Herstellung geeigneter Riickhalteflachen ist zu beriicksichtigen, dass die Hohenlage der
Grundstilicksanschlussleitungen sich auf die realisierbare Sohlhohe der Riickhalterdume auswirkt.

Nordteil - Im Nordteil stellt die Baugrunduntersuchung grundsatzlich fiir eine Versickerung
geeignete Bodenverhdltnisse fest, die jedoch von nicht zur Versickerung geeigneten
Aufflllungshorizonten uberlagert werden. Vorausgesetzt, die Auffiillungshorizonte werden durch
versickerungsfahigen, nicht bindigen Boden ausgetauscht, wéare die Anlage von Versickerungsrigolen
mdglich. Alternativ kdnnte das Oberflaichenwasser auch in Riickhaltezisternen oder flachen Mulden
auf den Grundstticken zuriickgehalten und gedrosselt in einen Regenwasserkanal abgeleitet werden,
der im Bereich der vorgesehenen privaten ErschlieBungsstraBen entsprechend mit hergestellt
werden musste.

Fiir ein kleineres, exemplarisch berechnetes Grundstlick von 610 m2 Grundstiicksflache benennt das
Oberflichenentwasserungskonzept ein notwendiges Riickhaltevolumen von ca. 4,38 m3. Fiir eine
Versickerung wére ein Speichervolumen von etwa 6,8 m3 (Rigole) oder bei einer Versickerung tiber
Speicherblocke der Einsatz dieser auf einer Fldche von rund 11 m2 erforderlich.

Die dargelegten Varianten zeigen exemplarisch auf, dass innerhalb des Plangebiets aufgrund der
unterschiedlichen Bodenverhaltnisse grundsticksindividuell geeignete MaBnahmen zu bestimmen
sind, um anfallendes Oberflaichenwasser schadfrei abzuleiten. Es bestehen fiir alle erkannten Falle
technische Moglichkeiten, um die wasserwirtschaftlichen Anforderungen regelkonform umsetzen zu
konnen. Der Bebauungsplan setzt fest, dass Oberflachenwasser aus Griinden des Bodenschutzes zu
versickern ist, soweit es innerhalb der Baugrundstlicke mdglich ist. Alternativ wird, wo aufgrund der
Bodenverhaltnisse und des einzuhaltenden Abstandes zum Grundwasserbemessungsstand mdglich,
zugelassen, unbelastetes Dachflichenwasser auch (iber Rigolen oder &dhnliche unterirdische
Sickeranlagen abzuleiten. Dariiber hinaus gilt die Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt, die einen
Anschluss an den Regenwasserkanal vorsieht. Wie dargelegt, kann dies im individuellen Fall die
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Herstellung von Zwischenspeichern auf dem Grundstlick erfordern. Ergdnzend kann mittels
Brauchwassernutzung (Zisternen fiir die Gartenbewésserung, Toilettenspiilung, Waschmaschine) die
Menge des anfallenden und zu versickernden bzw. gedrosselt abzuleitenden Wassers minimiert
werden. Diese Nutzung steht den Grundstiickseigentimern entsprechend der in der
Abwasserbeseitigungssatzung getroffenen Vorgaben (Anzeigepflicht) frei, kann aber nicht als
verbindlicher Teil der Oberflaichenentwasserung im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Um Entwiasserungssicherheit auch fiir iber den Bemessungsregen hinausgehende Regenereignisse
herzustellen, ist liberschiissiges Wasser von gefdhrdeten Einrichtungen weg in schadlos tiberflutbare
Flachen abzuleiten. Dies wire etwa im Bereich nicht aufgehdhter Garten realisierbar, die als weitere
Pufferzone fiir extreme Regenereignisse dienen kdnnen. Geeignete MaBnahmen sind auch hier
grundstiicksindividuell und in Abstimmung mit der weiteren Oberflaichenentwdsserung zu
bestimmen (siehe auch Kapitel 3.7 - Schutzgiiter Luft und Klima/AnpassungsmaBnahmen).

Begleitend zu den individuell auf den Baugrundstiicken umzusetzenden MaBnahmen lberwacht die
Stadt Diepholz die 6ffentlichen Einrichtungen, insbesondere die Regenwasserkanale laufend. Es wird
im Zuge der Unterhaltung und Uberpriifung der Kapazititen sichergestellt, dass die Kanile die
ordnungsgemalB angeschlossenen Grundstiicke und Entwdésserungskapazitaten aufnehmen und
schadfrei ableiten kdnnen. Im Bereich der TebenstraBe wird ggf. geprift, ob eine Erweiterung des
Kanalnetzes fiir den mdglichen Anschluss von Grundstlicksflachen erforderlich ist, die dann bei
Bedarf rechtzeitig umgesetzt wird. Gesonderte Festsetzungen sind hierzu nicht erforderlich, die
Stadt verfiigt tiber alle erforderlichen Flachen innerhalb der 6ffentlichen StraBBenparzellen.

Die Belange der Oberflichenentwdsserung sind mit der getroffenen Festsetzung und
dariiberhinausgehend mit der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Diepholz, auf die hinweislich
im Plan verwiesen wird, hinreichend beriicksichtigt. Es besteht innerhalb der Flachen oder der
naheren Umgebung keine Mdoglichkeit, eine gemeinsame, offentliche Regenriickhalteflache
vorzusehen. Die individuelle Umsetzung auf den Grundstiicken stellt aus Sicht der Stadt eine
geeignete und im Umfeld bereits ebenfalls realisierte Alternative dar.

Belange von Fliichtlingen, von Asylbegehrenden
(8 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB)

Im Baugebiet werden keine Regelungen z. B. fiir die Schaffung von z. B. Fliichtlingsunterkiinften
oder vergleichbaren Einrichtungen getroffen; auch sind bislang keine konkreten Projekte in diesem
Plangebiet vorgesehen. Die Ausweisung von Bauflachen fir Wohnnutzungen, hier in Form
allgemeiner Wohngebiete, kann bei Bedarf immer auch fiir die Bereitstellung von Wohnraum fiir
gefliichtete Personen genutzt werden. Die getroffenen Festsetzungen stehen der Umsetzung
spezifischer Vorhaben nicht entgegen. Anlagen fiir soziale Zwecke sind im Plangebiet allgemein
zuldssig. Die Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden sind hinreichend beriicksichtigt.

Belange der Versorgung mit Griin- und Freiflachen
(8 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB)

Die getroffenen Festsetzungen zielen auf einen hohen Durchgriinungsgrad des Plangebiets ab. Die
festgesetzte, hochstzuldssige Versiegelung der Wohnbaugrundstiicke einschlieBlich Uberschreitung
von maximal 40 % sichert einen weitgehenden Erhalt der Offenbdden. Die privaten Grundstiicke
sind dabei gema3B den &rtlichen Bauvorschriften als begriinte Garten herzustellen, was durch die
Festsetzung von Pflanzgeboten und Vorgaben zur Gestaltung von Grundstiickseinfriedungen in Form
lebender Hecken weiter gestdrkt wird. Die wertvollen Eichenbestdnde im Siiden des Gebiets sowie
einzelne Bestandsbdume werden zum dauerhaften Erhalt festgesetzt. Zwei straBennah gelegene
Flachen werden als eigenstindige Griinflachen gesichert.
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Inhalte des Bebauungsplans

Art, MaB der baulichen Nutzung, baurechtliche Regelungen

Es werden allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Die nach BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Tankstellen werden nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans gemacht. Ziel ist die
Aktivierung eines Potenzialraums fiir Wohnbauentwicklungen, was in der dorflichen Lage Sankt
Hiilfes aber auch die in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen gewerblichen
Nutzungen umfassen kann. Lediglich Tankstellen werden aufgrund der verkehrlichen Lage sowie der
nutzungstypisch zu erwartenden Emissionen (Verkehrslarm, Geriiche, hédufig auch nichtliche
Beleuchtung) an dieser Stelle auch nicht ausnahmsweise als geeignete Nutzung gesehen und darum
ausgeschlossen (siehe textliche Festsetzung § 1).

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Ziel ist ein kleinteilig bebautes Gebiet
mit traditionellen Einfamilienhdusern. GroBere Wohngebdude mit einer hoheren Einwohnerzahl,
aber auch Doppelhduser, sind in der Umgebung bis auf Ausnahmen nicht vorhanden und werden
aus diesem Grund auch im Plangebiet nicht zugelassen.

Es wird im WA eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die zuldssige Uberschreitung
durch Zufahrten, Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und &hnliches (gemaB § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO) darf hochstens bis zu einer Gesamtversiegelung von 40% der Grundstiicksfldchen
tiberschritten werden (siehe textliche Festsetzung § 3).

Gebéude diirfen entsprechend auch nur als Einzelhduser (E) errichtet werden. Es ist ein (I)
Vollgeschoss zuldssig. Die Bebauung hat in Form einer abweichenden Bauweise (a) zu erfolgen.
Diese entspricht grundsétzlich dem Stil der offenen Bauweise. Die Gebdude diirfen aber eine
maximale Lidnge von 15 m nicht liberschreiten (siehe textliche Festsetzung § 4).

Die Hohe des FertigfuBBbodens der Erdgeschosse darf maximal 0,5 m liber der ErschlieBungsstraBe
liegen. Damit wird ein lbermdBiges Anfillen der Baugrundstiicke mit daraus regelmaBig
resultierenden, nachteiligen Auswirkungen auf die umliegenden Grundstiicke (Wasserabfluss)
verhindert, aber eine ausreichende Flexibilitdt fiir z. B. einen baulichen Uberschwemmungsschutz
bei Starkregenereignissen gewahrleistet. Die hichstzuldssige Traufhéhe (TH) der Gebiude wird auf
TH 4,5 m, die Firsthéhe (FH) auf FH 9,5 m begrenzt. Im Zusammenspiel mit den Grtlichen
Bauvorschriften zur Dachgestaltung sind Gebdude dabei in umgebungstypischer, tradierter
Bauweise zu errichten. Es soll eine einheitliche Dachlandschaft entstehen, in der die Ausbildung
stark voneinander abweichender, individueller Dachformen und -gestaltungen zugunsten des
Ortsbildes ausgeschlossen wird. Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohe wird die Fahrbahnoberkante
der zur ErschlieBung des Baugrundstiicks herangezogenen StraBe an der jeweiligen
Grundstiicksgrenze in der Mitte des Baugrundstiicks definiert (siehe textliche Festsetzung § 2).

Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen werden iiber Baugrenzen definiert. Gegeniiber den
offentlichen StraBen halten sie einen Abstand von 6,0 m ein. Auf diese Weise bilden sich durch die
zuriickspringenden Gebdude Vorgartenbereiche entlang der PlanstraBen aus, was die Ausbildung
eines offenen und begriinten StraBenbildes begiinstigt. Gleichzeitig ist sichergestellt, dass ein
ausreichender Abstellraum fiir parkende Fahrzeuge innerhalb der Baugrundstiicke (z. B. vor den
Garagen) freigehalten wird. Die Bauteppiche werden in den allgemeinen Wohngebieten auf Tiefen
von in der Regel 18 m begrenzt, um der Ausbildung besonders groBer oder weit in die riickwartigen
Gartenbereiche hineinragender Gebdude vorzubeugen. Stdlich der Sankt Hiilfer Dorfstrale ist der
Bauteppich abschnittsweise bis zu 20 m tief, was auf die hier bereits eingetretenen baulichen
Entwicklungen zurlckzufiihren ist. Nordlich der Sankt Hiilfer Dorfstral3e folgen die Baugrenzen im
Bereich eines dort bestehenden landwirtschaftlichen Gebdudes der Gebdudekubatur, um eine
weitere Nutzung einschlieBlich eventueller UmbaumaBnahmen zu ermdglichen. In den Ubrigen
Bereichen werden die vormals landwirtschaftlich genutzten Gebdude jedoch zum Teil von den
Baugrenzen iiberplant. Fiir alle heute bestehenden Nutzungen gilt ein Bestandsschutz. In der
langfristigen Entwicklungsperspektive sollen jedoch die mit den Baugrenzen bewirkten Prinzipien
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(Vorgérten und riickwértige Gartenstrukturen) umgesetzt werden, weshalb hier die einheitlichen
Abgrenzungen Anwendung finden.

Zentral im Plangebiet sowie am siidlichen Rand sind zwei Bauteppiche in zweiter Reihe vorgesehen,
um im ansonsten sehr groBen nicht bebaubaren Bereich zugunsten einer effizienten Flachennutzung
weitere Baumdglichkeiten zu schaffen. Die ErschlieBung dieser Flachen hat iiber private
Grundstiickszufahren zu erfolgen. Im nérdlichen Plangebiet ist eine durchgehende, zweite Bauzeile
vorgesehen, die liber private ErschlieBungsstraBen angebunden werden soll.

Die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports wird ausschlieBlich innerhalb der
Baugrenzen zugelassen. Somit entstehen klar definierte, liberbaubare Grundstiicksbereiche, die
gezielt Bereiche von Bebauung freihalten und somit das Entstehen von Vor- und Hausgéarten im
Plangebiet begiinstigen. Zusammen mit der maximal zuldssigen Versiegelung von 40% der
Grundstiicksflachen kénnen die Baugrundstiicke baulich gut genutzt werden, miissen aber auch
raumlich klar definierte und anteilig lberwiegende Griinstrukturen ausbilden (siehe textliche
Festsetzung § 3).

Am sidlichen Rand des Plangebiets wird eine 10 m breite offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Eichenbaumreihe” festgesetzt. Sie dient der Sicherung der hier bestehenden
Eichen-Altbdume, die aufgrund ihrer GroBe und ihres Alters fiir das Landschafts- und Ortsbild an
dieser Stelle eine besondere Bedeutung haben und auch aus dkologischer Sicht erhaltenswert sind.
Die Stadt wird den Erhalt und die ordnungsgemaBe Pflege der Baume sicherstellen.

Es wird eine offentliche sowie eine private Griinfliche mit der Zweckbestimmung
«Verkehrsgriin” festgesetzt. Beide Flachen stellen sich heute als Griinanlagen im StraBenraum dar,
die den Kreuzungsbereich von der Sankt Hilfer DorfstralBe, Pelsters Weg und Tebenstral3e pragen.
Die als private Griinfliche festgesetzte Flache stellt sich dabei derzeit als Wiese dar, die 6ffentliche
Flache weist zudem einen Baumbewuchs auf. Mit der Festsetzung der Flachen soll der prégende,
begriinte Charakter dieser Flachen erhalten bleiben. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass die
Bereiche nicht bebaut werden, was sich negativ auf die Einsehbarkeit des StraBenraums auswirken
konnte. Potentiell bleiben die Flachen als Anpassungsflachen fiir die StraBenflihrung erhalten, sofern
dies zu einem spiteren Zeitpunkt aus technischen Griinden erforderlich sein sollte (siehe textliche
Festsetzung § 6.3).

Fiir alle privaten Grundstiicke wird dariiber hinaus ein Pflanzgebot ausgesprochen, nach dem je
Baugrundstiick mindestens ein standortgerechter, hochstdammiger Laubbaum zu pflanzen ist.
Grundstiicke, auf denen ein Baum zum Erhalt festgesetzt ist, sind von dieser Festsetzung
ausgenommen (siehe textliche Festsetzung § 6.2).

Der innerhalb des Plangebiets verlaufende Abschnitt der Sankt Hiilfer DorfstraBe wird als
StraBBenverkehrsflache in den Bebauungsplan iibernommen.

Erganzend werden zwei Stichwege mit einer Breite von 5 m vorgesehen, die als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (Private ErschlieBungsstraBe) gesichert werden. Die Wege dienen
der ErschlieBung riickwartiger Grundstiicke ndrdlich der Sankt Hiilfer Dorfstral3e. Sie miinden in
kleinen Platzanlagen mit einer Kantenldnge von 10 m, so dass sie fiir die Unterbringung der
technischen ErschlieBung (Versorgungsleitungen, ggf. auch Regenwasserkanile) sowie das Wenden
von Fahrzeugen ausreichend dimensioniert sind. Sie werden nicht als offentliche StraBen
vorgesehen, sondern sind von den Anliegern selbst herzustellen und zu unterhalten.

Pro Baugrundstiick wird die Gesamtbreite aller Zuwegungen zum Grundstiick (Zufahrten fiir den
motorisierten Verkehr, etwa zu Garagen und Stellpldtzen, sowie Zugdnge z. B. als FuBwege zur
Haustiir) auf maximal 6,0 m, gemessen an der Grundstlicksgrenze, begrenzt. Damit wird der
Ausbildung tibermaBig breiter Grundstiicksanschlisse an die StraBenverkehrsflachen vorgebeugt, da
diese dem Ziel eines durchgriinten Vorgarten- und StraBenraums entgegenstehen (siehe textliche
Festsetzung § 5).

Entlang der StraBe Bingenort sowie den privaten ZufahrtsstraBen auf Hohe der ersten Bautiefe
werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten (auch Zu- und Abfahrtsverbote genannt) zeichnerisch
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festgesetzt. Hier diirfen keine Ein- und Ausfahrten fiir den motorisierten Verkehr (Zufahrten zu
Garagen, Stellplatzen usw.) angelegt werden. Sie sichern, dass die ErschlieBung nur von solchen
StraBen aus erfolgt, die die zusatzlichen Verkehre problemlos aufnehmen kénnen.

Im Plangebiet wird aus Griinden des Bodenschutzes festgesetzt, dass das auf den
Grundstiicksflachen anfallende Oberflichenwasser vor Ort zu versickern ist, sofern die ortlichen
Bodenverhaltnisse dies ermdglichen. Dies kann flachenhaft oder liber flache Mulden erfolgen, wobei
Versickerungsflichen von Vegetation bedeckt sein miissen. Dachflichenwasser darf (ber
Versickerungsanlagen wie Rigolen oder Sickerkdsten abgeleitet werden. Die Sohlhohe aller
Versickerungsanlagen darf 37,0 m NHN nicht unterschreiten. Da das Oberflachenentwasserungs-
konzept darlegt, dass voraussichtlich nicht auf allen Grundstiicken eine Versickerung mdoglich ist
bzw. diese ggf. nur nach einem Bodenaustausch durchgefiihrt werden kann, greift darliber hinaus
die Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Diepholz, die den Anschluss an Regenwasserkandle
regelt. Prioritit kommt jedoch der Versickerung zu, um die Beeintrachtigungen des Bodens
gegeniiber dem heutigen Zustand mdglichst gering zu halten (siehe textliche Festsetzung § 7).

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55 / 45 dB(A) (Tag / Nacht)
werden im Plangebiet lberschritten. Aus diesem Grund werden passive SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt. Das Gebiet wird hierzu in die Lirmpegelbereiche (LPB) Il und Il unterteilt. Die
Abgrenzungen werden als Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes aus der schalltechnischen
Untersuchung in die Planzeichnung lbernommen. Innerhalb der Larmpegelbereiche sind die
Anforderungen der DIN 4109-01:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau" zu beriicksichtigen, die
Anforderungen an das Schallddmm-MaB3 der zu verwendenden AuBenbauteile der Gebaude
formuliert. Schlafraume und Kinderzimmer sind auf der bahnabgewandten Gebadudeseite
anzuordnen oder mit schallgeddmmten Liftungséffnungen auszustatten, um in den
Nachtzeitrdumen die Anforderungen an den Schallschutz bei einer gleichzeitig ausreichenden
Belliftung der Rdume sicherzustellen. Von den Anforderungen kann abgewichen werden, der
Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebdudeabschirmungen oder dhnlicher Effekte gesunde
Wohnverhiltnisse vorliegen (siehe textliche Festsetzung § 8).

Textliche Festsetzungen im Uberblick

§1 Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) werden die ausnahmsweise zuléssigen Tankstellen (§ 4 Abs.
3 Nr. 5 BauNVO) nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans gemacht (§ 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. §
4 Abs. 3 BauNVO0).

§2 Hdhe baulicher Anlagen

Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen gilt die Fahrbahnoberkante
der zur ErschlieBung des Baugrundstiicks herangezogenen StraBe an der jeweiligen
Grundstiicksgrenze in der Mitte des Baugrundstiicks (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1
BauNVO).

Als oberer Bezugspunkt fiir die Traufhéhe (TH) gilt die Schnittkante zwischen den AuBenflachen der
GebdudeauBenwand und den AuBenflaichen der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen.
Ausgenommen sind die Traufhdhen fiir untergeordnete Bauteile wie Erker und Gauben bis zu max.
1/3 der Breite der Dachaufsichtsfliche sowie abgewalmte Teile von Kriippelwalmdachern. Als oberer
Bezugspunkt fiir die Firsthohe gilt der hochste Punkt der Dachkonstruktion. Es gelten die im Plan
festgesetzten Hohen baulicher Anlagen.

Anlagen des Emissionsschutzes und untergeordnete Gebiudeteile (z.B. Schornsteine, Antennen) sind
von der Héhenbegrenzung ausgenommen
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Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (oberer Bezugspunkt) darf hochstens 50 cm iiber dem
angegebenen unteren Bezugspunkt liegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und
Abs. 5 BauNVO0).

§3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Grundflichenzahl

Die Errichtung von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie von Garagen (§ 12 BauNVO0) und Carports
ist nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Einfriedungen nach den Vorgaben der Grtlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan (Nr. 4)
und Anlagen zur Riickhaltung, Versickerung oder Ableitung des Oberflachenwassers.

Fiir Garten- und Gewdichshauser, Schuppen, Spielgerdte und nicht mit einer Hauptanlage
verbundene (iberdachte Terrassen/Freisitze konnen Ausnahmen zugelassen werden (§ 23
Abs. 5 BauNVO i. V. m. 8 12 Abs. 6 BauNVO).

Die zuldssige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von insgesamt hochstens 0,4 Giberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

§4 Abweichende Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Gebaude
sind entsprechend der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO0) zu errichten; die Gebiudelénge der
Hauptgebéude darf maximal 15 m betragen (§ 22 Abs. 4 BauNVO0).

§5 Grundstiickszufahrten und -zuginge

Jedes Baugrundstiick innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) darf zur Herstellung von
Zufahrten fiir Stellpldtze, Garagen und Carports sowie sonstige Zugdnge auf einer Breite von
insgesamt maximal 6,0 m an die offentlichen Verkehrsflichen angeschlossen werden. Eine
Aufteilung auf mehrere Zugange und Zufahrten ist zulassig, die in ihrer Gesamtheit jedoch die
benannte Breite nicht tibersteigen diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB).

§6 Griinordnung
§ 6.1 Baumerhalt

Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume (Eichen) sind dauerhaft zu erhalten. Erforderliche
Pflege- und SchnittmaBnahmen miissen fachgerecht ausgefiihrt werden. Bei Abgang von Bdumen
ist spdtestens innerhalb der nidchsten Pflanzperiode an gleicher Stelle eine artgleiche
Ersatzanpflanzung (Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18/20 ¢cm) vorzunehmen (§ 9 Abs. 1
Nr. 15i. V. m. Nr. 25 b BauGB).

§ 6.2  Anpflanzungen

Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum anzupflanzen. Zu wahlen
ist aus der nachfolgenden Liste: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Siloerweide, Hainbuche,
Eberesche, Schwarzerle und Obstbdume (Kernobst, mdglichst alte Sorten). Folgende
Baumschulqualitdten sind zu pflanzen: Hochstimme, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder
Heister, mindestens 200 - 250 cm Héhe. Die zu pflanzenden Bdume sind dauerhaft fachgerecht zu
unterhalten. Das Pflanzgebot ist spatestens nach Bezug des Gebdudes in der darauffolgenden
Pflanzperiode vorzunehmen. Abgdnge sind durch Nachpflanzungen spétestens bis zur nachsten
Vegetationsperiode zu ersetzen. Grundstiicke, auf denen ein Bestandsbaum zum Erhalt festgesetzt
ist (siehe textliche Festsetzung § 6.1), sind von der Vorgabe ausgenommen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB).

§6.3 Private Griinflache, Zweckbestimmung Verkehrsgriin

Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin ist als Wiese anzulegen und zu
unterhalten. Zuldssig ist ein Bepflanzen mit Stauden und Bodendeckern, wobei diese aus Griinden
der Verkehrssicherheit eine Hohe von 80 cm nicht iiberschreiten diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).
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§7 Bodenschutz: Versickerung von Niederschlagswasser

Wo es die drtlichen Bodenverhaltnisse ermdglichen, ist das anfallende Niederschlagswasser auf den
Baugrundstiicken an Ort und Stelle flichenhaft oder in flachen Mulden zur Versickerung zu bringen.
Die Versickerungsflachen miissen vegetationsbedeckt sein, die Versickerung hat liber die belebte
Bodenzone zu erfolgen. Bei Bau und Betrieb von Versickerungsmulden sind die Anforderungen der
technischen Regeln (DWA-Arbeitsblatt A 138) einzuhalten.

Alternativ kann die Ableitung des unbelasteten Dachflachenwassers, wo es die Bodenverhaltnisse
zulassen und der Mindestabstand eingehalten werden kann, auch (Uber unterirdische
Versickerungsanlagen wie Rigolen oder Sickerbldcke erfolgen. Die Versickerung des auf Verkehrs-
und Stellplatzflachen anfallenden Oberflachenwassers darf nur tber begriinte (z.B. Rasen-) Flachen
oder in flachen, max. 0,5 m tiefen und begriinten Versickerungsmulden erfolgen.

Die Sohlenlage aller Versickerungsanlagen darf nicht tiefer als 37,00 m NHN liegen (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB).

§8 Schallimmissionsschutz — Verkehrslarm

Fiir Gebdude, die neu errichtet oder wesentlich gedndert werden, gelten folgende
Schallschutzanforderungen:

Die AuBenbauteile schutzbediirftiger Rdume, die dem stindigen Aufenthalt von Menschen dienen,
missen in den gekennzeichneten Bereichen je nach AuBenldrmpegel die Anforderungen an die
Luftschallddmmung gemaB Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 fiir Wohnraume
einhalten. Mindestens ist ein Bau-SchallddammmaB von 30 dB im gesamten Baugebiet einzuhalten.

Auszug aus DIN 4109 (Tabelle 8) - Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Larmpegelbereich (LPB) .maBgeblicher AuBenldarmpegel* | Aufenthaltsraume in Wohnungen u. a.,
in dB(A) erf. R'w.ges der AuBenbauteile in dB
I 56-60 30
I 61-65 35

Die Schlafraume und Kinderzimmer sind im Plangebiet auf der bahnabgewandten Gebdudeseite
anzuordnen. Andernfalls ist der Einbau von schallgeddmmten Liiftungséffnungen oder eine
Belliftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens der
Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebdudeabschirmungen oder dhnlicher Effekte gesunde
Wohnverhaltnisse vorliegen.

Ortliche Bauvorschriften mit Begriindung

Aus gestalterischen und dkologischen Griinden werden &rtliche Bauvorschriften erlassen. Ziel ist
eine vertragliche und nachbarschaftsabgestimmte Siedlungsentwicklung, die auch Aspekte der
Okologie und des Klimaschutzes beriicksichtigt.

Dachformen und -farben -Die Bauvorschriften lber die zuldssigen Dachformen sowie zu den
Dachfarben und -materialien zur Dacheindeckung orientiert sich an den vorhandenen Auspragungen
im Umfeld. Die umgebenden Siedlungsstrukturen, zum Teil geprdgt durch ehemalige
landwirtschaftliche Nutzungen und einzelne Baudenkmaler, ist wesentlich durch eine tradierte
Dachlandschaft mit geneigten Dachern gepragt, die zu deutlich Gberwiegenden Teilen zudem mit
Ziegeln oder Dachsteinen (rot-rotbraun/schwarz) eingedeckt sind. Diese Ausprdgungen sollen
erhalten bleiben, weshalb 6rtliche Bauvorschriften getroffen werden.

Es wird bestimmt, dass aus gestalterischen Griinden ausschlieBlich symmetrisch geneigte Dacher
mit einer Mindestdachneigung von 30° zuldssig sind. Flachere Dachneigungen, wie sie in jiingerer
Vergangenheit hdufig in Neubaugebieten errichtet wurden, sind damit nicht zulassig. Ziel ist der
Erhalt der Ortstypik, die hier bei Wohngebduden durch hdufig kleinteilige ,Siedlungshduser” mit
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eher steilen Dachern geprégt ist. Auch wenn die individuellen Gebdude heute hdufig eine breitere
Varianz und Individualitdt als die hdufig recht einheitlich anmutenden, gewachsenen Ortslagen
aufweisen, wird so ein pragendes, gemeinsames gestalterisches Grundprinzip gefestigt.

Auch aus 6kologischen Griinden wird soll eine Dachneigung von mindestens 30° realisiert werden.
Dieser Wert gilt regelmaBig als gute Minimalneigung fiir eine effiziente Nutzung von Solarenergie.
Die Vorgabe der Mindestdachneigung zielt darauf ab, die Nutzung von Photovoltaik- oder
Solarthermieanlagen bei allen gebauten Dachern zu beglinstigen und Nutzungsanreize zu schaffen.

Garagen und Carports sind an der Gestaltung der Hauptdacher zu orientieren, diirfen aber auch
flacher ausgefiihrt werden. Bei Dachneigungen von weniger als 10° sind diese aus 6kologischen
Griinden als Griinddcher auszufiihren.

Fassaden - Die ortliche Bauvorschrift zur Fassadengestaltung dient zum Schutz vor der Ausbildung
gestalterischer Sonderformen, die sich negativ auf das Orts- und StraBenbild auswirken kénnen. Die
umliegende Bebauung ist gepragt von Verblendmauerwerk und Putzfassaden, sodass mit der
Bauvorschrift der bestehenden Bebauung Rechnung getragen wird. AuBenwande sind liberwiegend
in Ziegel- oder Putzbauweise zu errichten. Untergeordnete Bauteile und Wintergarten diirfen auf
bis zu 25% jeder Ansichtsflache abweichend ausgefiihrt werden, so dass auch Fassadengliederungen
und dhnliche Anpassungen mdglich sind.

Das Plangebiet soll eine am Bestand orientierte Weiterentwicklung des Ortsteils ermdglichen. Die
vorhandenen dorflichen Charakteristika, die sich auch in den vorhandenen Baudenkmalern
wiederspiegeln, sollen beibehalten werden. Gleichzeitig ist den Bauenden eine ausreichende
gestalterische Freiheit zuzusprechen. Die Vorgaben zur Fassadengestaltung, aber auch zu den
Dachformen und den in diesem Zusammenhang getroffenen Festsetzungen (Trauf-/Firsthdhe,
Geb&udetypen) zielen darauf ab.

Sowohl bei den Vorgaben fiir die Dach-, als auch die Fassadengestaltung handelt sich bei den
zuldssigen Materialien nicht um Sonderfdlle oder besonders kostenintensive Bauprodukte, die zu
erheblichen Einschrankungen fiir die zukiinftigen Bauleute des Gebiets fiihren. Jede Bauvorschrift
kann im Einzelfall individuellen Gestaltungsvorstellungen entgegenstehen. Es ist jedoch
sichergestellt, dass hierdurch keine erheblichen Mehrbelastungen (Materialkosten, besonderer
Planungsaufwand) hervorgerufen werden, sondern dass Gbliche und bew#hrte Produkte und
Techniken eingesetzt werden kdnnen, so dass diese ggf. geringfligigen Einschrdnkungen als
vertraglich erachtet werden.

Eine Erweiterung auf Materialien mit optisch gleicher Anmutung wiirde detaillierte Definitionen der
zu erfiillenden optischen Kriterien (Struktur, langfristiges Erscheinungsbild, bauliche Wirkung am
Gebdude, aber auch Details wie die zuldssige Form der Ziegel, Materialstirke und daraus
resultierende Optik, z. B. Schattenwurf, Art der Verlequng usw.) erfordern. Zwar gibt es auch
Materialien (z. B. metallene Dacheindeckungen, Kunststoff-Fassadenverkleidungen), die der
tradierten Optik der benannten Werkstoffe nachempfunden sind. RegelmaBig kdnnen diese
Alternativen jedoch trotzdem als abweichend wahrgenommen werden, etwa da produktionsbedingt
ein anderer Gestaltungseindruck entsteht. Auch geringfiigige Abweichungen sind geeignet,
gestalterische Beeintrachtigungen auszulésen und sich negativ auf ansonsten einheitlich
ausgeprdgte Nachbarschaften auszuwirken.

Die Bauvorschriften sind in ihrer gewahlten Form eindeutig umsetzbar. Die Bezeichnungen
Dachziegel | Dachsteine sowie Ziegel und Putz sind brancheniiblich und beschreiben typische
Bauprodukte, die fiir jedermann eindeutig zuzuordnen sind. Eine Definition aller mdglichen
Ausnahmen oder eine kleinteilige Festlegung der technischen Anforderungen fir alternative
Produkte sind hingegen weder zweckmaBig, noch rechtssicher umzusetzen. Gestalterisches Ziel ist
eine einheitliche Gestaltung. Dies wird mit der Bauvorschrift sichergestellt. Innerhalb des benannten
Materialspektrums sind vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten gegeben. Eine kleinteilige Definition
aller vorstellbaren und gebietsvertraglichen Eindeckungsformen ist weder gewiinscht, noch klar zu
fassen. Die vorgegebenen Materialien stellen das verfolgte Gestaltungsziel ausreichend sicher. Ggf.
ausgeloste Einschrankungen fiir die Gestaltungsfreiheit werden zugunsten der beabsichtigten
einheitlichen Grundgestaltung der Dacher und Fassaden in der Abwdgung geringer gewichtet.
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Grundstiickseinfriedungen - Fiir das stddtebauliche Erscheinungsbild von Siedlungsrdumen ist die
Gestaltung von Grundstiickseinfriedungen von dhnlich hoher Bedeutung wie die Dachlandschaft.
Unterschiedliche Materialien, Héhen und Gestaltungsweisen schaffen ein unruhiges StraBenbild,
das den Charakter und die optische Erscheinung eines Gebiets negativ beeinflussen kann.

Zur Wahrung eines einheitlichen Stils werden daher ausschlieBlich lebende Hecken mit einer
maximalen Héhe von 1,5 m {iber dem Niveau der angrenzenden StraBen zugelassen. Zur weiteren
Gliederung sind Zaun- und Mauerelemente zuldssig, die jedoch nur einen begrenzten Anteil der
gesamten Einfriedung ausmachen diirfen. Darliber hinaus sind auch Zaune zuldssig, wenn sie
innenliegend errichtet und von den 6ffentlichen Verkehrsfldchen, den FuB- und Radwegen und den
offentlichen Griinflichen aus von lebenden Hecken verdeckt werden. Es bestehen vielfdltige
Gestaltungsmaglichkeiten fiir die Einfriedung der Grundstiicke, bei denen jedoch ein iiberwiegend
begriinter Charakter einzuhalten ist. Dies schafft sowohl &kologische als auch gestalterische
Qualitaten im Gebiet.

Miilltonnenstellplatze - Sie diirfen nur in einer solchen Weise angelegt werden, dass sie entweder
baulich in Gebdude oder Nebenanlagen integriert werden oder dass sie mit einer Sichtschutz-
Bepflanzung versehen werden. In Ergdnzung zu den Vorgaben zu den Grundstiickseinfriedungen
stellt dies eine gestalterische Mindestqualitdt innerhalb der StraBenziige sicher und beugt dem
Entstehen unansehnlicher Entwicklungen vor.

Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen - Aus 6kologischen Griinden wird fiir das
Plangebiet vorgegeben, dass die nicht (iberbauten Grundstiicksflichen zu begriinen und
vorzugsweise mit heimischen Pflanzen gartnerisch zu gestalten sind. Die Anlage von sogenannten
Schottergarten ist nicht zuldssig. Grundsatzlich sieht die Niedersachsische Bauordnung vor, dass
nicht Giberbaute Flichen der Baugrundstiicke als Griinflachen herzustellen sind (§ 9 Abs. 2 NBauO).

Bei den sogenannten Kies- oder Schottergarten handelt es sich um eine in den vergangenen Jahren
vermehrt praktizierte Form der Gartengestaltung, bei der groBe Teile der (Vor-)Gartenflachen mit
Kies, Schotter, Lava- oder Tonkiigelchen oder dhnlichen Materialien tiberdeckt werden. Haufig wird
hierbei die obere humose Bodenschicht abgetragen und Folien oder Vliese unter den Flachen
eingebaut, um einem Durchwachsen von Pflanzen vorzubeugen. Zu den Auswirkungen dieser Praxis
in Hinblick auf Bodengesundheit, Wasserhaushalt und Biodiversitat stellt die Niedersachsische
Landesregierung Folgendes fest (Antwort der Landesregierung vom 11.04.2019 zur kleinen Anfrage
vom 15.03.2019, Drucksache 18/3486, Nds. Landtag, 18. Wahlperiode):

o Der Begriff ,Bodengesundheit” wird in der 6ffentlichen Diskussion hdufig verwendet, um den
Boden als Okosystem zu verstehen. Dem liegt die Kenntnis zugrunde, dass insbesondere humose
Oberboden als Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen wichtige Bestandteile des
Naturhaushalts sind, mit ihren natiirlichen Funktionen eigene Okosysteme bilden und
gleichzeitig grundlegende Leistungen fiir weitere Okosysteme erbringen. Zu nennen sind
beispielsweise Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften von humosen Oberbdden,
ihre Rolle in den Wasser- und Nahrstoffkreislaufen und nicht zuletzt ihre Fahigkeit, Wasser zu
speichern. Insbesondere durch die mit der Wasserspeicherfahigkeit einhergehende Kiihlfunktion
sind Boden mitbestimmend  fiir  das  lokale Klein-  und  Stadtklima.
Bei einem Ersatz von humosen Oberbdden durch Stein-, Kies- und Schotterflachen konnen diese
Funktionen nicht mehr in einem vergleichbaren Umfang erbracht werden. Beziiglich des
Klimaaspektes kommt hinzu, dass Stein-, Kies- und Schotterflachen im Sommer eher zu einer
zusdtzlichen  Erwdrmung  beitragen, statt  temperaturausgleichend zu  wirken.
Was den Wasserhaushalt betrifft, kann, in Abhdngigkeit von der Art und dem Aufbau des
Untergrundes und mit der verminderten Speicherkapazitat einhergehend, die Versickerungsrate
erhoht werden. Das kann zur erhdhten Schadstoffanreicherung im Grundwasser, etwa mit
Nahrstoffen oder Pflanzenschutzmitteln, beitragen. Im Ubrigen wird mit der Anlage von Stein-,
Kies- und Schotterflachen i. d. R. das Ziel verfolgt, unerwiinschten Bewuchs zu verhindern.
Entsprechend sind solche Flachen nicht oder nur sparlich mit Vegetation bestanden. Derartige
Fldchen sind in Bezug auf ihre Biodiversitdt in aller Regel arten- und individuenarm.
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Ortliche
Bauvorschriften

Um den benannten negativen Auswirkungen dieser haufig praktizierten Gartengestaltung mit
Schotter und Kies vorzubeugen, werden Schottergarten im Plangebiet ausdriicklich nicht zugelassen.
Die ortliche Bauvorschrift liber die Gartengestaltung stellt eine Begriinung der Gartenbereiche
sicher, bei deren Umsetzung aus Sicht der Bodengesundheit, des Wasserhaushalts, der Biodiversitat
und auch des Mikroklimas positive Effekte erzielt werden kénnen.

Nr. 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans St. Hiilfe Nr. 11 ,Rabbenweg".

Nr. 2 Dacher
Nr. 2.1 Dachformen

Die Dacher von Hauptgebauden diirfen als symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
mindestens 30° errichtet werden (§ 84 NBauO Abs. 3 Nr. 1, Nr. 7).

Folgende Ausnahmen sind zuldssig:

o Untergeordnete Gebdudeteile wie Erker und Gauben bis zu max. 1/3 der Breite der
Dachaufsichtsflache und abgewalmte Teile von Kriippelwalmdachern sowie nach § 5 Abs. 3, Abs
4 NBauO und Anlagen, die der Energiegewinnung dienen, sind von den Vorgaben ausgenommen.

e Die Dachneigung von Schragddchern von Garagen und lberdachten Stellplatzen darf weniger
als 30° betragen.

Nr. 2.2 Dacheindeckungen / Dachfarben

Als Dachmaterial fir geneigte Dacher sind ausschlieBlich nicht glanzende sowie matt engobierte
Dachziegel und/oder Dachsteine zuldssig. Es diirfen nur Farbtone des Spektrums rot bis rotbraun
oder dunkelgrau gewahlt werden. Sie miissen sich an den nachfolgenden benannten RAL-Tonen*
orientieren:

rot bis rotbraun dunkelgrau

RAL 2001 Rotorange RAL 7005 Mausgrau

RAL 3004 Purpurrot RAL 7010 Zeltgrau

RAL 3009 Oxidrot RAL 7011 Eisengrau

RAL 3011 Braunrot RAL 7012 Basaltgrau

RAL 3013 Tomatenrot RAL 7015 Schiefergrau

RAL 3016 Korallenrot RAL 7016 Anthrazitgrau

RAL 3032 Perlrubinrot RAL 7021Schwarzgrau
RAL 7024 Graphitgrau
RAL 7026 Granitgrau
RAL 7043 Verkehrsgrau B

*  Die abgebildeten Farben dienen lediglich der Ubersicht. Abweichungen der Farbdarstellung durch den Druck sind
mdglich. Als Bewertungsgrundlage fiir die Zulassigkeit der Dacheindeckung gelten die angegebenen RAL-Farben.

Ausgenommen sind verglaste Anbauten und Anlagen, die der Energiegewinnung dienen (§ 84 Abs. 3
Nr. 1 NBauO).

Die Dacher von Garagen und liberdachten Stellpldtzen sind in ihrer Gestaltung und Materialwahl
den Hauptgebduden anzugleichen. Dacher von Garagen und (liberdachten Stellpldtzen mit einer
Dachneigung von 0°-10° sind als Griindacher auszufiihren.

Nr. 3 Fassadenmaterialien

Als Hauptmaterial fiir AuBenwande sind Ziegel und Putz zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Glasanbauten in Form von z. B. Wintergarten. Fiir untergeordnete Bauteile sowie flir Anbauten und
zur Gliederung konnen fiir bis zu 25 % der Fldche jeder Fassadenseite auch andere Materialien
zugelassen werden. (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO).
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Nr. 4 Einfriedungen
Nr. 4.1 Einfriedung der Baugrundstiicke

Die Einfriedung der privaten Baugrundstiicke (WA) gegeniiber Verkehrsflachen, Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung (Private ErschlieBungsstraBen) sowie offentlichen und privaten
Griinflichen darf nur in folgender Weise ausgefiihrt werden:

Hecken - Es sind nur standortheimische Heckenpflanzen (z.B. Rot- o. Hainbuche, WeiBdorn, Liguster,
Eibe) zuldssig. Dariiber hinaus sind auch Zdune zuléssig, wenn diese innenliegend errichtet und von
den offentlichen Verkehrsflachen, den FuB- und Radwegen und den 6ffentlichen Griinflichen aus
von lebenden Hecken verdeckt werden.

Die Hecken sind bei Bedarf in Verbindung mit anteiligen Zaun- und Mauerelementen, nach jeweils
2 m unterbrochen von Heckenpflanzen, jedoch auf einer maximalen Gesamtlange von einem Drittel
je Grundstiicksgrenze zulassig.

Die Hohe der Einfriedungen darf maximal 1,5 m liber Oberkante der ndchstgelegenen StraBenachse
betragen. Zuwegungen und Zufahrten dirfen mit Toren versehen werden, die eine Héhe von 1,25 m
nicht liberschreiten diirfen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO).

Nr. 4.2 Einfriedung der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin" darf gegeniiber 6ffentlichen
Verkehrsflachen entsprechend der in Nr. 4.1 benannten Vorgaben eingefasst werden. Die Héhe der
Einfriedungen darf 0,8 m liber Oberkante der angrenzenden StraBenverkehrsfliche nicht
tiberschreiten. Tore diirfen nicht errichtet werden (8§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO).

Nr. 5 Miilltonnenstellplatze

Die Aufbewahrung der Miillbehdlter ist in die Hauptgebdaude oder Nebenanlagen baulich zu
integrieren oder mit einer Bepflanzung als Sichtschutz zu umgeben (§ 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauO).

Nr. 6 Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen

Im gesamten Plangebiet sind aus 6kologischen Griinden die nicht liberbauten Grundstiicksflachen
zu begriinen und gértnerisch zu gestalten (vorzugsweise mit heimischen Pflanzen). Die Anlage von
sogenannten Schottergérten ist nicht zuldssig. (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 i. V. m. § 9 Abs. 2 NBauO).

Nr. 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsitzlich oder
fahrldssig eine BaumaBnahme durchfiinrt oder durchfiihren l3sst, die gegen die Nrn. 2-6 der
ortlichen Bauvorschriften verstéBt (8 80 Abs. 3 NBauO).

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Flugsicherheit - Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bauschutzgebiets des militarischen
Flughafens Diepholz. Sollte fiir die Errichtung der Gebiude/ Anlagen der Einsatz eines Baukrans
notwendig werden, ist hierfiir gemaB § 15 i. V. m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militdrischen
Luftfahrtbehdrde erforderlich. Der Einsatz von Krdnen ist daher friihzeitig mit dem Luftfahrtamt der
Bundeswehr, Abteilung Referat 1 d, Luftwaffenkaserne Wahn, Postfach 90 61 1 0/ 529, 51127 Kéln,
LufABw1dBauschutz@Bundeswehr.org, abzustimmen.

Altlasten - Unter der Adresse St. Hilfer DorfstraBe 14 wird die Verdachtsfliche Nr.
251.012.5.000.0149 im Kataster der Verdachtsflachen und Altstandorte gefiihrt. Es handelt sich um
eine Verdachtsfliche aufgrund vorheriger Nutzung (Branntweinfabriken, Betriebszeitraum 1953-
1989). Die Flache wird der Altlastenrelevanzklasse 1 zugeordnet.
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Archdologische Bodenfunde - Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfiarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 Abs. 1 NDSchG) und miissen der unteren
Denkmalschutzbehorde der Stadt sowie dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege -
Referat Archdologie - Stiitzpunkt Hannover - unverziiglich gemeldet werden (§ 14 Abs. 1
Niederséichsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)). Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverindert zu lassen (§ 14 Abs. 2 NDSchG), bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten - Im Plangebiet ist nach bisherigem Kenntnisstand keine Verdachtsflache vorhanden.
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
(bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfall- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Diepholz zu benachrichtigen.

Kalkaggressive Kohlensdure - Im sidlichen Plangebiet wurde bei einer Beprobung des
Grundwassers aufgrund des Gehaltes an kalkaggressiver Kohlensdure die Expositionsklasse XA2
(m3Big angreifend) und bei einer Probe im Norden die Expositionsklasse XA1 (schwach angreifend)
festgestellt. Ggf. sind auf Ebene der Bauausflihrung daraus resultierende Anforderungen zu
berlicksichtigen, beispielsweise beim Bau von Kellern die Verwendung spezifischer Baustoffe mit
ausreichender Resistenz gegeniiber der festgestellten sauren Umgebung. Die Klassifizierung steht
einer baulichen Inanspruchnahme des Gebiets nicht entgegen.

Niederschlagswasser — Entsprechend der Ausfiihrungen des Oberflachenentwasserungskonzepts ist
eine Versickerung des Niederschlagswassers nur in Teilbereichen des Plangebiets uneingeschrankt
bzw. nach entsprechenden Vorarbeiten (Bodenaustausch) mdglich. Der fiir die Planung von
dezentralen Versickerungsanlagen gemaB3 dem technischen Regelwerk DWA-A 138 maBgebende
mittlere hdchste Grundwasserstand wird bei 36,50 m+NHN angesetzt, was bei der Priifung der
Realisierbarkeit sowie der Planung und Ausfiihrung aller Versickerungsanlagen ebenfalls zu
beriicksichtigen ist. Wo eine Versickerung nicht mdoglich ist, gelten die Bestimmungen der
Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Diepholz. Die Grundstiicke sind dann an den Abwasserkanal
anzuschlieBen. Ggf. sind dezentrale Riickhaltungsanlagen auf den Grundstiicken vorzuhalten.

Kampfmittel - Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die ndchste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
der Stadt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu
informieren.

Leitungsschutz - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern sind zu beachten. Der Verlauf von
Leitungen ist vor Beginn von MaBnahmen in der Ortlichkeit zu lberpriifen.

Artenschutz - Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaB § 44 Abs. 1-3 BNatSchG
diirfen bei der Umsetzung aller Vorhaben nicht berihrt werden und sind ggf. mittels geeigneter
MaBnahmen auszuschlieBen. Bdume, Hecken, lebende Zdune, Geblische und andere Gehdlze diirfen
gemaB den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nicht in der Zeit vom 1. Médrz bis zum
30. September abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden. Zuldssig sind lediglich
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Bdumen. Vor dem Abbruch von Gebduden oder unmittelbar vor nicht
vermeidbaren Fallarbeiten von Bdumen sind diese auf mdgliche Fledermausquartiere zu lberprifen.
Sind Individuen oder Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das
weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Teilaufhebung B-Plan St. Hiilfe Nr. 9 - Der vom Geltungsbereich des Bebauungsplans St. Hiilfe
Nr. 11 ,Rabbenweg" erfasste Teilbereich Bebauungsplans St. Hiilfe Nr. 9 ,Grelles Hof" wird mit dem
Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) des Bebauungsplans St. Hiilfe Nr. 11 aufgehoben (Teilaufhebung).
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Stadtebauliche
Ubersichtsdaten

Zeitlicher
Uberblick

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften und auBerstaatlichen
Regelwerke (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Diepholz
im Rathaus, Fachdienst Bauen, eingesehen werden.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S.
1353) gedndert worden ist

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
gedndert worden ist

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

PlanSiG Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren

wihrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz PlanSiG) vom
20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021
(BGBI. | S. 353) gedndert worden ist

Landerrecht Niedersachsen

NBauO Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 28.06.2022 (Nds. GVBI. S. 388) geéindert worden ist

NKlimaG Niedersachsisches Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen

des Klimawandels vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28.06.2022 (GVBI. S. 388) gedndert worden ist

NKomVG Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das

Ist

zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.03.2022 (Nds. GVBI. S. 191) gedndert worden

Stidtebauliche Ubersichtsdaten, Verfahren

GroBe des Plangebiets (gerundet) 25.610 m2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 22.400
StraBenverkehrsflache 1.330
StraBenverkehrsfliche bes. Zweckbestimmung (Private ErschlieBungsstraBe) 460
Offentliche Griinfliche: Eichenbaumreihe 1.030
Offentliche Griinflache: Verkehrsgriin 160
Private Griinflache: Verkehrsgriin 230

Datum

Verfahrensschritt

Grundlage

08.02.2021

Aufstellungsbeschluss

§ 2 Abs. 1 BauGB

Entféllt im Verfahren
nach § 13a BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

§3 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

§$4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Auslegung des Planes

§ 3 Abs. 2 BauGB

Behdrdenbeteiligung

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss

§ 10 Abs. 1 BauGB
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