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07.06.2023 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Klima und Mobilitat
12.06.2023 Verwaltungsausschuss
28.06.2023 Rat

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Diepholz beschlief3t die Richtlinie Gber die Férderung privater
Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3inahmen im Rahmen der
Stadtebauférderungsrichtlinie Niedersachsen fir das Gebiet ,,Diepholz-Innenstadt” im
Rahmen des Stadtebauférderprogramms ,Lebendige Zentren®.

Die Richtlinie Uber die Gewahrung von Fordermitteln fir die Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden sowie den Riickbau von Bausubstanz im Sanierungsgebiet
,Diepholz-Innenstadt‘ in der Fassung vom 30.01.2020 tritt auBer Kraft.

Sachverhalt:

Das Gebiet ,Diepholz Innenstadt‘ wurde 2018 in das Stadtebauférderprogramm ,Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren“ aufgenommen. Wegen der neuen Férderprogrammstruktur auf
Bundes- und Landesebene heil3t das Férderprogramm seit 2020 ,Lebendige Zentren®. Die
Durchfiuihrung der Sanierung soll innerhalb von 15 Jahren erfolgen.

Im Rahmen des Stadtebauférderprogramms ,Lebendige Zentren“ méchte die Stadt Diepholz
neben der Realisierung von kommunalen Projekten auch private Vorhaben in Form von
Stadtebaufordermitteln zu unterstiitzen. Der Rat der Stadt Diepholz hat deshalb in seiner
Sitzung am 05.12.2019 eine Richtlinie Uber die Gewahrung von Fordermitteln fur die
Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden sowie den Rickbau von Bausubstanz im
Sanierungsgebiet ,Diepholz-Innenstadt‘ auf Grundlage der Stadtebauférderungsrichtlinie des
Landes Niedersachsen (R-SBauF 2015) beschlossen.

Das Land Niedersachsen hat die Stadtebauférderungsrichtlinie neu gefasst (R-StBauF
2022). Dadurch wurden auch die Regelungen zur Férderung von Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalnahmen bei Privaten geéndert.

Bei der Modernisierung und Instandsetzung von baulichen Anlagen einschlieflich
dazugehdriger Aul3enanlagen kdnnen im Vergleich zur vorherigen
Stadtebauforderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen nun einzelfallbezogene
Pauschalen gewahrt werden, solange festgelegte Hohen nicht Giberschritten werden.



Die Pauschale betragt 30 % der forderfahigen Kosten der Modernisierung und
Instandsetzung, héchstens jedoch 30.000 €.

Beispiele:

Beispiel A Beispiel B Beispiel C
prognostizierte 10.000 € 100.000 € 200.000 €
zuwendungsfahige
Modernisierungskosten
davon 30 % 3.000 € 30.000 € 60.000 €
Kostenerstattungsbetrag | 3.000 € 30.000 € 30.000 €
(Pauschale)

Bei denkmalgeschitzten Gebauden betragt die Pauschale 40 % der forderfahigen Kosten,
héchstens jedoch 50.000 €. Fur Vorhaben mit Kosten bis 100.000 € bzw. 125.000 € bei
denkmalgeschiitzten Gebauden bietet sich die Pauschale an.

Im Ubrigen kann fur alle Vorhaben weiterhin die bereits in der vorherigen
Stadtebauforderungsrichtlinie genutzte Gesamtertragsberechnungen zur Ermittlung des
Kostenerstattungsbetrages durchgefiihrt werden.

In der Forderrichtlinie fur das Sanierungsgebiet ,Diepholz-Innenstadt® ist eine Bagatellgrenze
von 5.000 € vorgesehen. Die aus der Manahme entstehenden Kosten missen diese Hohe
geman Kostenschéatzung mindestens betragen.

Mit der Anpassung der Stadtebauforderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen entféllt die
Regelung der Foérderung von ausschlief3lich stadtbildpragenden Gebauden, sodass sich der
potentielle Adressatenkreis durch die neue Stadtebauférderungsrichtlinie auf alle Eigentimer
und Eigentiimerinnen im Sanierungsgebiet erweitert.

Die Forderung von Riickbauten/Abbrlichen ist zukiinftig nicht mehr Bestandteil der
Forderrichtlinie, da es keine Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahme im
eigentlichen Sinne ist. Abbriiche sind jedoch weiterhin als OrdnungsmafRnahme gemali §
147 des Baugesetzbuches durch politische Einzelfallentscheidung méglich. Voraussetzung
dafir ist, dass entsprechende Zielvorstellungen in der Rahmenplanung und der Kosten- und
Finanzierungstibersicht verankert sind. Mit dieser Anderung entfallt auch die Mdglichkeit von
Abweichungen durch Beschliisse des Verwaltungsausschusses.

Um den Eigentimern im Rahmen des Sanierungsverfahrens insbesondere die
Inanspruchnahme der neu eingefiihrten einzelfallbezogenen Pauschale zu ermdglichen,
empfiehlt die Verwaltung die kommunale Foérderrichtlinie zu beschlieen.

Die 2019 beschlossene Richtlinie Gber die Gewahrung von Fordermitteln fur die
Modernisierung und Instandsetzung von Geb&uden sowie den Rickbau von Bausubstanz im
Sanierungsgebiet ,Diepholz-Innenstadt” tritt mit diesem Beschluss aul3er Kraft.

Mit der vorliegenden kommunalen Richtlinie Uber die FGrderung privater Modernisierungs-
und InstandsetzungsmalRnahmen wird die Grundlage geschaffen, um private Vorhaben aus
Stadtebaufordermitteln zu fordern. Antragsberechtigt sind jeweils die Eigentimer der
baulichen Anlagen einschlief3lich dazugehdriger AuRenanlagen. Es besteht kein
Rechtsanspruch auf die Gewédhrung eines Zuschusses. Stadtebauférdermittel sind
nachrangig einzusetzen.

Finanzierung:

Weitere Voraussetzung fur die private Zuschussgewahrung ist, dass durch die
Fordermittelgeber (Bund, Land, Stadt Diepholz) in den jeweiligen Jahren Finanzmittel zur
Verfligung gestellt werden.




Anlagen:

- Anlage 1: Richtlinie Uber die Forderung privater Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalnahmen im Rahmen der Stadtebauférderungsrichtlinie
Niedersachsen (RStBauF 2022) fir das Gebiet ,Diepholz-Innenstadt*

- Anlage 2: ALT Richtlinie tber die Gewéhrung von Fordermitteln fur die
Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden sowie den Riuckbau von

Bausubstanz im Sanierungsgebiet ,Diepholz-Innenstadt® in der Fassung vom
30.01.2020

gez. Marré
Burgermeister
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