, DIEPHOLZ
Richtlinie
iliber die Gewdhrung von Fordermitteln
fiir die
Modernisierung und Instandsetzung von Gebduden
sowie den Riickbau von Bausubstanz
im Sanierungsgebiet ,,Diepholz - Innenstadt“ der Stadt Diepholz
im Rahmen des Stidtebauféorderungsprogramms
»Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

Der Rat der Stadt Diepholz hat zur Regelung der Vergabe von Férdermitteln gemaR § 58
Abs. 1 Nr. 2 des Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.
Dezember 2010, (Nds. GVBI. S. 576) in der Fassung der letzten Anderung durch Artikel 2
des Gesetzes vom 16.12.2014 (Nds. GVBI. S.434), in seiner Sitzung am 05.12.2019 die
folgende Foérderrichtlinie beschlossen:

§1

1. Die Stadt Diepholz fordert in analoger Anwendung des § 177 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) mit Mitteln der Stadtebauférderung auf der Grundlage der
Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Niedersachsen (R-StBauF) im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet Modernisierungs- und / oder InstandsetzungsmaRnahmen
nach MaRgabe dieser Richtlinie. Grundlegende Voraussetzung fur die Gewahrung eines
Zuschusses (Kostenerstattungsbetrages) entsprechend dieser Richtlinie ist, dass es sich
um ein stadtbildpragendes Gebdude gemaR der Anlage zu dieser Richtlinie handelt.
Daneben besteht auch fir mindestens teilweise gewerblich genutzte dauerhaft
leerstehende, fehl- oder mindergenutzte Gebaude die Méglichkeit zur Gewahrung eines
Zuschusses (Kostenerstattungsbetrages). Naheres zur Foérderung der Modernisierungs-
und / oder Instandsetzungsmafnahmen regein die 8§ 2, 3, 4, 6 und 7 dieser Richtlinie.

2. Zudem fordert die Stadt Diepholz mit Mitteln der Stadtebauférderung auf der Grundlage
des § 146 Abs. 3 BauGB und den R-StBauF im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
Ruckbauten entsprechend § 147 Abs. 1 Nr. 3 BauGB nach Maflgabe dieser Richtlinie.
Wesentliche Voraussetzung zur Férderung eines Rickbaus ist, dass dieser den Zielen
und Zwecken der Sanierung dient. Néheres zur Férderung der RickbaumalBnahmen
regeln die §§ 5, 6 und 7 dieser Richtlinie.

§2

Der zu ermitteinde Kostenerstattungsbetrag wird dem Eigentiimer/ der Eigentimerin von der
Stadt Diepholz in Form von Zuschiissen gewahrt.

§3

1. Zur Gewahrung eines Zuschusses zu den Kosten der Modernisierung und Instandsetzung
(Kostenerstattungsbetrages) bedarf es einer schriftlichen Vereinbarung (Modernisierungs-
und Instandsetzungsvertrag) zwischen der Stadt Diepholz und dem Eigentimer/ der
Eigentumerin, in der die durchzufiihrenden Modernisierungs- und
InstandsetzungsmafRnahmen im Einzelnen festgelegt werden.



2. Auf Grund gesetzlicher Bestimmungen (Einkommensteuergesetz,

Bescheinigungsrichtlinien) kénnen Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen
unter Bertcksichtigung einer gegebenenfalls erfolgten Foérderung zudem in
Sanierungsgebieten  steuerlich geltend gemacht werden. Voraussetzung zur
Wahrnehmung dieser gebietsbezogenen steuerlichen Sonderabschreibung ist, dass
entsprechend § 3 Nr. 1 dieser Richtlinie eine Vereinbarung zwischen der Stadt Diepholz
und dem Eigentumer/ der Eigentimerin geschlossen wurde.

. Die Vereinbarung sowohl zur Férderung als auch zur Wahrnehmung der steuerlichen
Sonderabschreibungsmaéglichkeit ist vor Baubeginn abzuschlieRen.

§4
. Bei- MaRnahmen der Modernisierung und Instandsetzung, bei denen ein jahrlicher
Mehrertrag auf Grund der durchgefihrten Modernisierungs- und

Instandsetzungsmafinahmen objektiv entstehen kann, wird der Kostenerstattungsbetrag
auf der Grundlage des Jahresmehrertrages (Wirtschaftlichkeitsberechnung) ermittelt.

Der Jahresmehrertrag errechnet sich durch Gegeniiberstellung der Ertrage des Gebaudes
vor und der nachhaltig erzielbaren Ertrdge des Gebaudes nach Durchfiihrung der
Modernisierung / Instandsetzung. Als nachhaltig erzielbare Ertrage gelten in der Regel die
ortsublichen  Vergleichsmieten. Bei der Berechnung der Zuschisse/ des
Kostenerstattungsbetrages ist entsprechend der R-StBauF ein Betrag von 10 % von den
Herstellungskosten  fur  unterlassene Instandsetzung abzuziehen (bereinigte
Herstellungskosten).

Fuar durchgreifende Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen stellt der auf der
Grundlage der bereinigten Herstellungskosten ermittelte Kostenerstattungsbetrag die
maximal mogliche Obergrenze entsprechend der R-StBauF zur Foérderung aus
Stadtebauférderungsmitteln dar. Bis zum Erreichen dieser maximalen Férderobergrenze
fordert die Stadt entsprechende MaRnahmen mit 30 % der bereinigten
Herstellungskosten. Die Férderung setzt grundsatzlich die Erstellung eines sogenannten
Modernisierungsgutachtens voraus.

Die Forderung lediglich eines Einzelgewerks im Geb&audeinneren wird grundsatzlich
ausgeschlossen.

. Kleinteilige Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen an der duReren Hulle
eines Gebaudes, die einen Jahresmehrertrag erwirtschaften, bedlrfen einer
Wirtschaftlichkeitsberechnung (Kostenerstattungsbetragsberechnung) analog § 4 Abs. 1
dieser Richtlinie. Der errechnete Kostenerstattungsbetrag auf der Grundlage der
bereinigten Herstellungskosten stellt die maximal mégliche Obergrenze entsprechend der
R-StBauF zur Férderung aus Stadtebauférderungsmitteln dar. Bis zum Erreichen dieser
maximalen Férderobergrenze férdert die Stadt entsprechende MaRnahmen mit 30 % der
bereinigten Herstellungskosten. Die aus der MaBnahme entstehenden Kosten missen
gemal Kostenschatzung mindestens 2.500,00 € betragen. Fiur jedes Gewerk sind
mindestens drei vergleichbare Kostenvoranschlage beizubringen.

. Kleinteilige Instandsetzungsmafnahmen an der duReren Hille eines Gebaudes, die
keinen Jahresmehrertrag erwirtschaften, werden von der Stadt mit einem pauschalen
Kostenerstattungsbetrag in Hoéhe von 30 % der bereinigten Herstellungskosten
(Herstellungskosten abzuglich eines Betrages fur unterlassene Instandhaltung in Hohe
von 10 %) gefordert. Die aus der MaRnahme entstehenden Kosten missen gemaR
Kostenschatzung mindestens 2.500,00 € betragen. Fir jedes Gewerk sind mindestens
drei vergleichbare Kostenvoranschlédge beizubringen. i }



. Ein errechneter Zuschussbetrag, der die Hochstgrenze der Foérderung Uberschreitet,
kann im Einzelfall vereinbart werden, wenn eine Modernisierung und Instandsetzung aus
sozialen Grinden sonst nicht durchgefihrt werden kann oder die Erhaltung eines
Baudenkmals nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz nicht gewahrleistet
werden kann. Gleiches gilt fur die Foérderung von Geb&auden die im besonderen
stadtebaulichen Interesse der Stadt liegt.

§5

. Zur Gewahrung eines Zuschusses zu den Kosten des Riickbaus bedarf es einer
schriftlichen Vereinbarung (Ordnungsmafinahmevertrag) zwischen der Stadt Diepholz und
dem Eigentimer. Zur Ermittlung der Kosten eines Rickbaus hat der Eigentimer/ die
Eigentimerin mindestens drei vergleichbare Angebote einzuholen. Grundlage fur die
Zuschussermittlung bildet das jeweils kostenginstigste Angebot. Die Vereinbarung ist vor
Durchfithrung der MalRnahme abzuschlief3en.

. Der Ruckbau wird mit 80 % der entstehenden forderfahigen Kosten geférdert.

§6

. Uber Abweichungen von den in den §§ 2 — 5 festgelegten Bestimmungen entscheidet der
Verwaltungsausschuss im Einzelfall.

. Im Ubrigen obliegt die Umsetzung dieser Richtlinie der Verwaltung.

. Ein Rechtsanspruch auf die Gewahrung eines Zuschusses besteht nicht.

§7
. Diese Richtlinie tritt mit dem Tage der Beschlussfassung in Kraft.
. Mit der Beschlussfassung Uber die Aufhebung der Sanierungssatzung fir das

Sanierungsgebiet ,Diepholz - Innenstadt‘ der Stadt Diepholz tritt diese Richtlinie auBer
Kraft.

Diepholz, den 30.01.2020

............... LS

Burgermeister

Anlage




