Stadt Diepholz

Der BlUrgermeister

SV/FD3/083/2023 Sitzungsvorlage

offentlich

Richtlinie Gber die Férderung privater Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalnahmen im Rahmen der Stadtebauférderungsrichtlinie (R-
StBauF 2022) Niedersachsen fiir das Sanierungsgebiet "Willenberg/Liderstrafie"

Federfihrend: Datum: 11.05.2023
FD 3 Bauen Verfasser:

Produkt: 51100 Rauml. Planungs- u. Entwicklungsmalnahmen
Datum Gremium

07.06.2023 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Klima und Mobilitéat
12.06.2023 Verwaltungsausschuss
28.06.2023 Rat

Beschlussvorschlaqg:

Der Rat der Stadt Diepholz beschlie3t die kommunale Richtlinie Gber die Férderung privater
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen im Rahmen der
Stadtebauforderungsrichtlinie (R-StBauF 2022) Niedersachsen fiir das Sanierungsgebiet
~Willenberg/Luderstralle“.

Sachverhalt:

Das Gebiet ,Willenberg/Luderstralke“ wurde 2008 in das Stadtebauférderprogramm
,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — Die soziale Stadt” aufgenommen. Wegen
der neuen Forderprogrammestruktur auf Bundes- und Landesebene heifdt das
Forderprogramm seit 2020 ,Sozialer Zusammenhalt — Zusammenleben im Quartier
gestalten®.

Die Durchfiihrung der Sanierung soll innerhalb von 15 Jahren erfolgen. Wesentliche
Sanierungsziele sind innerhalb dieses Sanierungszeitraumes nicht realisierbar, so dass die
Programmbehorde einer Verlangerung des Durchflihrungszeitraumes bis zum 31.12.2028
zugestimmt hat.

Im Rahmen des Stadtebauférderprogramms ,Sozialer Zusammenhalt” unterstitzt die Stadt
Diepholz neben der Realisierung von kommunalen Projekten auch private Vorhaben in Form
von Stadtebaufordermitteln. Das Land Niedersachsen hat die Stadtebauférderungsrichtlinie
neu gefasst (R-StBauF 2022). Dadurch wurden auch die Regelungen zur Férderung von
Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen bei Privaten geéndert.

Bei der Modernisierung und Instandsetzung von baulichen Anlagen einschlieflich
dazugehdriger Aul3enanlagen kdnnen im Vergleich zur vorherigen
Stadtebauforderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen nun einzelfallbezogene
Pauschalen gewahrt werden, solange festgelegte Hohen nicht Gberschritten werden.

Die Pauschale betragt 30 % der forderfahigen Kosten der Modernisierung und
Instandsetzung, hochstens jedoch 30.000 €.



Beispiel:

Beispiel A Beispiel B Beispiel C
prognostizierte 10.000 € 100.000 € 200.000 €
zuwendungsfahige
Modernisierungskosten
davon 30 % 3.000 € 30.000 € 60.000 €
Kostenerstattungsbetrag | 3.000 € 30.000 € 30.000 €
(Pauschale)

Bei denkmalgeschitzten Gebauden betréagt die Pauschale 40 % der forderféahigen Kosten,
héchstens jedoch 50.000 €. Fir Vorhaben mit Kosten bis 100.000 € bzw. 125.000 € bei
denkmalgeschiitzten Gebauden bietet sich die Pauschale an.

Im Ubrigen kénnen fiir alle Vorhaben weiterhin die bereits in der vorherigen
Stadtebauforderungsrichtlinie genutzte Gesamtertragsberechnung zur Ermittlung des
Kostenerstattungsbetrages durchgefiihrt werden.

In der vorliegenden Foérderrechtliche fir das Sanierungsgebiet ,Willenberg/Liiderstralle® ist
eine Bagatellgrenze von 5.000 € vorgesehen. Die aus der MalRnahme entstehenden Kosten
mussen diese Hohe gemal Kostenschéatzung mindestens betragen. Antragsberechtigt sind
jeweils die Eigentimer der baulichen Anlagen einschlie3lich Aul3enanlagen. Es besteht kein
Rechtsanspruch auf die Gewéahrung eines Zuschusses. Stadtebauférdermittel sind
nachrangig einzusetzen.

Fur das Gebiet ,Willenberg/Liderstralle“ wurde bisher keine kommunale Forderrichtlinie
erlassen. Die privaten Zuschusse fur Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen
wurden anhand der nach der Forderrichtlinie des Landes Niedersachsen vorgesehenen
Jahresmehrertrags-/Gesamtertragsberechnung gewébhrt.

Um den Eigentiimern bis zum Ende des Sanierungsverfahrens (31.12.2028) insbesondere
die Inanspruchnahme der neu eingefiihrten einzelfallbezogenen Pauschale zu ermdglichen,
empfiehlt die Verwaltung die kommunale Foérderrichtlinie zu beschlieen.

Finanzierung:

Weitere Voraussetzung fur die private Zuschussgewahrung ist, dass durch die
Fordermittelgeber (Bund, Land, Stadt Diepholz) in den jeweiligen Jahren Finanzmittel zur
Verfligung gestellt werden.

Anlagen:
- Richtlinie Gber die Forderung privater Modernisierungs- und InstandsetzungsmaflRnahmen

im Rahmen der Stadtebauférderungsrichtlinie (R-StBauF 2022) Niedersachsen fir das
Sanierungsgebiet ,Willenberg/Llderstralte®

gez. Marré
Birgermeister
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