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Mittwoch, den 16. Mai 2023

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

Im Namen der SPD-Fraktion bitte ich fiir die Sitzung des Rates die Beratung des beiliegenden Antrags
vorzusehen

Ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit Mietwohnungen

Antrag:

1. Der Rat beaufiragt die Verwaltung zu priifen, unter welchen Voraussetzungen und Bedingungen
eine Satzung zur ausreichenden Versorgung der Bevdlkerung mit Mietwohnungen auf der
Grundlage des ,Niedersichsischen Gesetzes iiber das Verbot der Zweckentfremdung
(NZWEWG)* fiir das gesamte Stadtgebiet Diepholz mit Ausnahme der Ortsteile Aschen, Heede
und Sankt Hiilfe anzuwenden ist und welche Vorteile fiir den heimischen Wohnungsmarkt bei
einer Anwendung zu erwarten sind.

2. Dariiber hinaus wird die Verwaltung beauftragt, weitere Vorschlige zu erarbeiten, wie leer ste-
hende Wohnungen bzw. Hauser wieder dem Diepholzer Wohnungsmarkt zugefiihrt werden kon-
nen.

Begriindung:

In der Stadt Diepholz gibt es seit Jahren einen offenkundigen Mangel an Wohnraum zur ausreichenden
Versorgung der Bevdlkerung mit Mietwohnungen - vgl. die Ergebnisse der Wohnraumversorgungkon-
zepte des Landkreises Diepholz fiir die Stadt Diepholz. Gleichzeitig gibt es in der Stadt Diepholz augen-
scheinlich zahlreiche Fille von Zweckentfremdung von Mietwohnraum vor allem durch lang anhaltende
Leerstinde. Nach unserer Kenntnis stehen in bestimmten Teilen der Kernstadt Diepholz seit vielen Mo-
naten erhebliche Kapazititen an Mietwohnungen leer. Wir Sozialdemokraten haben die stiddtischen Gre-
mien in den vergangenen Monaten immer wieder auf die bestehenden Missstinde aufmerksam gemacht
und um Abhilfe gebeten. Bislang war unser Bemiihen vergeblich.

In einigen StraBenziigen im Stadtgebiet Diepholz gibt es mehrmonatige Leerstandsquoten von nahezu
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einem Drittel des Wohnungsbestandes, in einzelnen Blocks sind iiber lingere Zeitrdume fiinf von sechs
Wohnungen nicht bewohnt. Eine kiinstliche Verknappung des Wohnungsangebotes belastet den ohnehin
angespannten Wohnungsmarkt zusitzlich und treibt die Preise fiir Wohnraum in die Héhe. Die Konkur-
renz auf dem Mietwohnungsmarkt fithrt zu bizarren Verwerfungen zu Lasten gerade der Schwiichsten.

In einer Zeit, in der Wohnraum knapp und teuer ist, ist es ein absoluter Skandal. wenn auch nur eine
Wohnung aus reinem Profitinteresse dem Wohnungsmarkt entzogen wird. In einer Zeit, in der in
Deutschland iiber die Belegung von Sport- und Messehallen zur Unterbringung von Fliichtlingen aus
Kriegs- und Krisengebieten entschieden werden muss, muss auch die Stadt Diepholz alles unternehmen,

um Mietwohnraum der Zweckentfremdung zu entziehen und dem Grundrecht auf Wohnraum Geltung zu
verschaffen.
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Mit freundlichen Griilen

VORIS NZwEWG | Landesnorm Niedersachsen | Gesamtausgabe | Nieders#ichsisches Gesetz iiber das
Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum (NZWEWG) vom 27. Mirz 2019 | giiltie ab: 05.04.2019

Anlage:

Niedersichsisches Gesetz iiber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum
(NZWEWG)
Vom 27. Miirz 2019

§1

Satzungsermiichtigung, Begriffsbestimmungen

(N (1) ' 'Gemeinden kénnen fiir Gebiete, in denen die ausreichende Versorgung der Bevélke-
rung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen besonders gefihrdet ist (Gebiete
mit Wohnraummangel), durch Satzung bestimmen, dass Wohnraum nur mit Genehmigung
der Gemeinde anderen als Wohnzwecken zugeflihrt werden darf (Zweckentfremdung). *Die
Satzung darf nur erlassen werden, wenn die Gemeinde dem Wohnraummangel nicht auf an-
dere Weise mit wirtschaftlich und zeitlich vertretbaren Mitteln und in angemessener Zeit ab-
helfen kann. *Die Satzung ist auf hochstens fiinf Jahre zu befristen.

(2) (2) 'Als Zweckentfremdung gilt es, soweit die Gemeinde in der Satzung nichts anderes be-
stimmt, wenn der Wohnraum
1. zu mehr als 50 Prozent der Wohnflidche fiir gewerbliche oder berufliche Zwecke ver-

wendet oder (iberlassen wird,
2. baulich derart verdndert oder in einer Weise genutzt wird, dass er fiir Wohnzwecke nicht
mehr geeignet ist,
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mehr als insgesamt zwolf Wochen im Kalenderjahr tage- oder wochenweise entgeltlich
als Ferienwohnung vermietet oder sonst entgeltlich fur eine Fremdenbeherbergung ver-
wendet wird; in Gebieten, die iberwiegend durch den Fremdenverkehr gepragt sind (§
77 des Baugesetzbuchs), betragt die Hochstdauer acht Wochen,

4. langer als sechs Monate ununterbrochen leer steht oder

5. beseitigt wird.

(V5]

§3
Wiederherstellung des Wohnzwecks

(1) Ist Wohnraum ohne Genehmigung sweckentfremdet worden, so kann die Gemeinde anordnen, dass
die Zweckentfremdung beendet und der Wohnraum wiederhergestellt und Wohnzwecken zugefiihrt wird.

(2) Anordnungen nach Absatz 1 wirken fur und gegen die Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfol-
ger.

(3) Die Anfechtungsklage gegen Anordnungen nach Absatz 1 hat keine aufschiebende Wirkung.

§4
Auskunftspflicht, Datenerhebung, Betretrecht

(1) 'Die dinglich Verfiigungsberechtigten, Besitzerinnen und Besitzer, Verwalterinnen und Verwalter
sowie Vermittlerinnen und Vermittler des betreffenden Wohnraums haben der Gemeinde unentgeltlich
die Auskiinfte zu geben und die Unterlagen vorzulegen, die erforderlich sind, um die Einhaltung der
Vorschriften dieses Gesetzes und der aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Satzungen zu iberwa-
chen. *Satz 1 gilt auch fiir Beschiiftigte und Beauftragte der in Satz 1 genannten Auskunftspflichtigen
sowie flir Diensteanbieter im Sinne des Telemediengesetzes. 3yerwalterinnen und Verwalter, Vermittle-
rinnen und Vermittler, Beschiiftigte und Beauftragte sowie Diensteanbieter im Sinne des Satzes 2 sollen
nur dann herangezogen werden, wenn im Einzelfall eine Erhebung der Daten bei den iibrigen in Satz 1
genannten Personen nicht moglich ist oder einen unverhaltnismaBig hohen Aufwand erfordern wiirde
und schutzwiirdige Belange der betroffenen Personen nicht entgegenstehen.

(2) 'Im Einzelfall diirfen Daten ohne Kenntnis der Auskunftspflichtigen bei anderen Behirden erhoben
werden, soweit

1.
die in Absatz | genannten Personen ihrer Auskunftspflicht nach Absatz 1 beharrlich nicht nach-
kommen oder

2
die betroffenen Personen eingewilligt haben

und diese Behdrden aufgrund einer Rechtsvorschrift zur Ubermittlung der Daten befugt
sind. *Die Gemeinde darf andere Behorden um die {Ubermittlung personenbezogener Daten
ersuchen und die ihr daraufhin {ibermittelten personenbezogenen Daten verarbeiten, soweit
dies fiir die Uberwachung der Einhaltung der Vorschriften dieses Gesetzes und der auf-
grund dieses Gesetzes erlassenen Satzungen erforderlich ist.

(3) 'Liegen Anhaltspunkte dafur vor, dass Wohnraum zweckentfremdet wird, so haben die
dinglich Verfiigungsberechtigten sowie die Vermieterinnen und Vermieter es den von der
Gemeinde beauftragten Personen zu ermdglichen, Grundstiicke und Wohnriume zu betre-
ten. Das Betreten darf nur an Werktagen von 7 30 bis 19.00 Uhr erfolgen. *Das Grundrecht
der Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 des Grundgesetzes) wird eingeschrénkt.
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