PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit dem § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 58 Abs. 2 der Niedersachsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassun-
gen, hat der Rat der Stadt Diepholz diesen Bebauungsplan Heede Nr. 107 ,Kapellenweg V* mit értlichen
Bauvorschriften als Satzung sowie die dazugehdérige Begriindung, beschlossen.

Diepholz, den

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am die Aufstellung
des Bebauungsplanes Heede Nr. 107 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durch-
fuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am

ortsuiblich bekannt gemacht.

Diepholz, den

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemafR § 13a Abs. 2 BauGBi.V.m. § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemanR § 3
Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Diepholz, den

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Diepholz hat den Bebauungsplan sowie die Begriindung nach Priifung der Stellung-
nahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Diepholz, den

(Burgermeister)

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
im Amtsblatt des Landkreises Diepholz bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Diepholz, den

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Diepholz, den

(Burgermeister)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Heede Flur: 2 Mafstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung  © 2022 %
LGLN

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz Uber
das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutz-
rechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des
amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermes-
sungs- und Katasterbehérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen fur Aufgaben des
Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die éffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen durch
kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung eigene Informationen fir Dritte bereit-
stellen (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bau-
lichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 05.05.2022). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Barnstorf, den

Lambers & Ostendorf
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Heede Nr. 107 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stGdtebau gmbh Oldenburg,
Bloher Landstralle 48
26129 Oldenburg
Tel.: 01797387027
info@plankontor-staedtebau.de (Luders)

106

PLANZEICHENERKLARUNG

107

N 7
N .
% 20
35

=

aiote

=]

NS

\

=

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

WA1 | I

Maf der baulichen Nutzung 03 | 2Wo | =

03 Grundfléachenzahl a

FH 9,5

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

FH9s  HOhe baulicher Anlagen
’ als Hochstmald in m, Firsthdhe &

[
<3
IS

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

85888428688

838888083\
O

(&)
S | I
8 =
(¢J6) 7
O
OQ 33

R

& ® M. 1:1000 — ]
00 33
5
‘{50 108 33
(elo) 8
(¢/e)
WA1 11
F+R 3
0,3 2Wo
priv. i
20 -- a
6L 12 6 oo\ | off. g
OO0 26!
(an) 554
° ' X i
LPBII 20 o /X3 31
(=2 - A A A L 00 3L
- ‘(‘9
e :
~
< b 2

[

LPB III

offerée BaiJweigeD " I RS A K \ 2,
‘é nur Einzel- und Doppelhauser zulassi o A b A AAIL AL AM
pp g A DL ana Kaihirina_smritz-ﬂgz o )

m—— U
5]

nicht Gberbaubare Grundsticksflache
Uuberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflachen
/ mit Strallenbegrenzungslinie

e w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

|-L\
o
N>

400

[
N

§

/__/// || 04 |6wo

WA2 1I

FH9,5

0 10 2030 40 30m

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuR- und Radweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

——0—— unterirdisch

Grunflachen

private Grinflachen

offentliche Griinflachen

Planung, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Ma3nahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

0000000 . ) )
8 9| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
Sooo000d| Sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen
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HINWEISE

Der Bebauungsplans Nr. 59B ,,Kapellenweg IlI* wird mit dem Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB) des Be-
bauungsplans Heede Nr. 107 ,Kapellenweg V* aufgehoben.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese ge-
maR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI.,, S. 517 zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai
2011 (Nds. GVBI. S. 135))

Im Plangebiet ist nach bisherigem Kenntnisstand keine Altlastenverdachtsflache vorhanden. Sollten
bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schad-
liche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich das Ordnungsamt der Stadt Diepholz
zu benachrichtigen.

Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgénger oder andere Kampfmittel im Bo-
den ergeben, so ist unverziglich die nachste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu informieren.

Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern sind zu beachten. Der Verlauf von Leitungen ist vor
Beginn von Mafinahmen in der Ortlichkeit zu Gberprifen.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde gemaR § 44 Abs. 1-3 BNatSchG diirfen bei der
Umsetzung aller Vorhaben nicht berlhrt werden und sind ggf. mittels geeigneter MaRnahmen auszu-
schlieBen. Bdume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze dirfen gemafl den Best-
immungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September ab-
geschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden. Zuldssig sind lediglich schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von B&u-
men.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften und auBerstaatlichen Regelwerke (Gesetze, Ver-
ordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Diepholz im Rathaus, Fachdienst
Bauen, eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

Nds. Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289)

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023
(Nds. GVBI. S. 111)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Aligemeines Wohngebiet

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

auch ausnahmsweise nicht zuldssig

2. Beschriankung der Wohnungszahl in Wohngebauden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 sind je Wohngeb&ude in Form von Einzelhdusern héchstens
2 Wohnungen zulassig; je Wohngebaude in Form von Doppelhaushélften ist héchstens 1 Wohnung
zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 sind je Wohngebaude in Form von Einzelhdusern héchstens
6 Wohnungen zulassig; je Wohngebaude in Form von Doppelhaushélften ist héchstens 3 Wohnungen
zulassig.

3. Mindestgrundstiicksgréfen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 gelten folgende MindestgroRen fur Grundstlicke:
- fur Einzelhduser mit bis zu zwei Wohnungen mind. 900 m2,
- fur Doppelhaushélften mit einer Wohnung mind. 450 m?2.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 gelten folgende MindestgroRen fur Grundstlicke:
- fur Einzelhduser mit bis zu zwei Wohnungen mind. 900 m2,

- fur Doppelhaushélften mit einer Wohnung mind.450 m?.

- fur Einzelhduser mit 3 bis 6 Wohnungen mind. 1500 m?,

- fur Doppelhaushélften mit 2 bis 3 Wohnungen mind. 750 m2,

4. Héhe baulicher Anlagen (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt fiir die Firsthéhen ist der hdchste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine
etc. bleiben unberiicksichtigt. Es gelten die im Plan festgesetzten Héhen baulicher Anlagen.

Die Oberkante des Erdgeschossfufibodens (oberer Bezugspunkt) darf héchstens 30 cm liber dem un-
teren Bezugspunkt liegen.

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzten Hohen ist die Oberkante des Katharina-Sta-
ritz-Weges im Bereich der Einmindung der Planstralie.

5. Abweichende Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die Gebaudelénge
in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 bei Einzelhdusern max. 20 m, bei Doppelhaushalften
max. 10,0 m betragen darf.

Die Gebaudelédnge bezieht sich ausschliel3lich auf Hauptgebaude inklusive integrierter Garagen.

6. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 12 Abs.6 BauNVO)

Auf den straRenseitigen nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und offene Garagen
(Carports) im Sinne von § 1 der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStplVO) sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO in Form von Gebauden nicht zuldssig.

7. Breite der Zufahrten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Je Baugrundstiick darf die Breite der Ein- und Ausfahrten sowie Zugéngen in Summe nicht mehr als
6 m betragen.

8. Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen. Zu wéhlen ist
aus der folgenden Liste

Schwarzerle Alnus glutinosa Winterlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus Eiche Quercus robur
Eberesche (Vogelbeere) Sorbus aucuparia Esche Fraxinus excelsior
Silberweide Salix alba Feldulme Ulmus carpinifolia
Sowie Obstbdume (Kernobst, alte Sorten).

Folgende Baumschulqualitdten sind zu pflanzen: Hochstamm, mind. 10 — 12 cm Stammumfang oder
Heister mind. 200-250 cm Hbhe. Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten.
Die Pflanzung ist spatestens nach Bezug des Gebaudes in der darauffolgenden Pflanzperiode vorzu-
nehmen. c

9. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a)
BauGB)

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Straucher sind Laubgehdlze zu pflanzen. Zu wahlen
ist aus der folgenden Liste:

Ahorn, Feld- Acer campestre Haselnuss Corylus avellana
Felsenbirne Amelanchier ovalis Holunder, Schwarzer Sambucus nigra
Buche, Rot- Fagus sylvatica Kornelkirsche Cornus mas
Eberesche (Vogelbeere) Sorbus aucuparia Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Eiche, Stiel- Quercus robur Linde, Winter- Tilia cordata
Erle, Schwarz- Alnus glutinosa Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Rose, Hunds- Rosa canina
Faulbaum Frangula alnus Schlehe Prunus spinosa
Flieder, Gewdhnlicher Syringa vulgaris Schneeball, Gemeiner Viburnum opulus
Hainbuche Carpinus betulus Weide, Sal- Salix caprea
Hartriegel, Roter Cornus sanguinea  Weide, Silber- Salix alba
Feldulme Ulmus carpinifolia ~ Wei3dorn Crataegus sp.

sowie Obstbaume (alte Sorten, Kernobst)

Folgende Baumschulqualitaten sind zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang
oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Héhe; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindes-
tens 60 - 100 cm hoch. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist spatestens
nach Bezug des Geb&udes in der darauffolgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Die Pflanzung ist dau-
erhaft fachgerecht zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen spatestens bis zur nachsten Ve-
getationsperiode innerhalb der festgesetzten Flache zu ersetzen.

10. Passiver Larmschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den Flachen, fur die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, MaRnahmen zum baulichen Schallschutz durchzufihren.

Die AuRenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsrdumen/ Birordumen (ausgenommen Ki-
chen, Bader und Hausarbeitsrdume), sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109
fur die Larmpegelbereiche Il bzw. Il entsprechen. Die Abgrenzung der Bereiche ist aus der Planzeich-
nung ersichtlich. In den besonders gekennzeichneten Bereichen ,LS" sind fir Schlaf- und Kinderzim-
mer Bellftungsméglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des erforderlichen Schalldamm-Males
jederzeit sicherstellen. Folgende resultierende Schallddmm-Male sind einzuhalten:

Larmpegelbe- Resultierendes Schallddmm-MafR dB(A)

reich

Wohn- und Schlafraume Birordume
Il 30 30
1 35 30

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn nachgewie-
sen wird, dass die Schallddamm-MaRe wegen der baulichen Verhaltnisse oder wegen einer Verande-
rung der Immissionssituation unterschritten werden kénnen.

11. Oberflaichenwasserableitung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken flachenhaft oder in flachen Mulden zur Versickerung zu bringen. Die Versickerungsfla-
chen mussen vegetationsbedeckt sein, die Versickerung hat tUber die belebte Bodenzone zu erfolgen.
Bei Bau und Betrieb von Versickerungsmulden sind die Anforderungen der technischen Regeln (ATV-
Arbeitsblatt A 138) einzuhalten.

12. Begriinung von Dachern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind D&cher von Hauptgebduden, Garagen und tiberdachte Stell-
platze (Carports) sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 BauNVO mit einer Neigung
von bis zu 15 Grad und einer GréRe von >10 m? zu mindestens mit einem Anteil von 80 % der jeweiligen
Dachflache, mit einer belebten Substratschicht von mind. 6 cm extensiv zu begriinen. Die Begriinung
ist dauerhaft zu erhalten. Dies gilt nicht fur Dachaufbauten, Wintergarten sowie Dachterrassen von
Staffelgeschossen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO

§ 1 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 107 der Stadt Diepholz.

§ 2 Dachmaterial

Als Material fur die Dacheindeckung fiir Dacher mit einer Neigung von 15 Grad und mehr sind nur
Tondachpfannen oder Betondachsteine in Naturrot bis Braun bzw. Anthrazit entsprechend der RAL-
Farbténe 2001, 3004, 3009, 3011, 3013, 3016, 3032, 7005, 7010, 7011, 7012, 7015, 7016, 7021, 7024,
7026, 7043 gemaf dem Farbregister RAL 840-HR (seidenmatt) zuldssig. Zwischenténe zu den genann-
ten Farbténen sind ebenfalls zulassig.

Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen (Solarthermie bzw. Photovoltaik) sowie
die Begriinung von Dachfldchen mit Pflanzen bleiben unberiihrt. (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauQO)

§ 3 Fassadengestaltung

Als Hauptmaterial fur AuBenwénde sind Holz, Ziegel und Putz zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Glasanbauten in Form von z.B. Wintergarten. Fir bis zu 25% der Wandflache jeder Fassadenseite sind
auch andere Materialien zuldssig. (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

§ 4 Einfriedungen

Einfriedungen dirfen entlang von 6&ffentlichen StraRenverkehrsflachen nur als lebende Hecken aus
standortgerechten Laubgehdlzen hergestellt werden. In Verbindung mit der Hecke diirfen auf der Gar-
tenseite durchsichtige Zaune in max. gleicher Héhe hergestellt werden. Die Héhe der Einfriedungen
darf max. 1,5 m betragen. Zuwegungen und Zufahrten dirfen mit Toren mit max. 1,5 m Héhe versehen
werden. Gemessen wird jeweils von der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstrafie. In Verbin-
dung mit Toren sind Zaun- oder Mauerelemente von max. 4 m Lénge in Summe zuldssig.

Zaune entlang von Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern (siehe textliche Festsetzung
Nr. 8 und Planzeichnung) dirfen nur auf der Gartenseite hergestellt werden. (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3
NBauQ)

§ 5 Standplatze fiir Abfallbehilter, sonstige technische Anlagen

Die Aufbewahrung der Millbehélter oder die Errichtung sonstiger technischer Anlagen (z.B. Warme-
pumpen, Klimaaggregate) ist in die Hauptgebadude oder Nebenanlagen baulich zu integrieren oder mit
einem Sichtschutz zu umgeben. (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauO)

§ 6 Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Giberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen, zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten. Eine flachige Gestaltung mit toten Materialien, wie z.B. Kies, Schotter etc.
sowie jegliche Form der Versiegelung, auch durch Rasengittersteine, Fugenpflaster etc. ist nicht zulés-
sig. Die Anlage von Wegen und Zufahrten ist davon nicht betroffen. (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauQ)

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich oder fahr-
I&ssig eine BaumaRnahme durchfuhrt oder durchfiihren l&sst, die gegen die §§ 1 -8 der értlichen Bau-
vorschriften verstoit. (gem. § 80 Abs. 3NBauQ)

Stadt Diepholz

Bebauungsplan Heede Nr. 107

"Kapellenweg V"

mit ortlichen Bauvorschriften

0l wil e Z|

\! ‘”ri! "KD.U i~
—:'l\gf“ ‘ri,_dr“r__;.‘.l —
S E-— y; .

QLGLN Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2022

Ubersichtsplan: 1 : 5000

Bloher LandstraBe 48 26129 Oldenburg

p O n . Telefon 0179 7387072
O ﬂ TO r STQ d Te b G U E-Mail  info@plankontor-staediebau.de

Arbeitsfassung Vorentwurf Entwurf

Entwurf zum Satzungsbeschluss
02.05.2024




