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BEGRUNDUNG

Anlass [ Ziel [ Planerfordernis

Zentral im Stadtgebiet von Diepholz gelegen befindet sich der Miintepark, eine Griinanlage, die
vielfdltige Freizeit- und Erholungsangebote vorhalt. Der schon lange bestehende Park wurde ab dem
Jahr 2013 abschnittsweise planungsrechtlich mittels Bebauungsplanen gesichert und dafiir in drei
Teilbereiche gegliedert. Fiir die beiden nérdlichen Abschnitte wurden in den Jahren 2014 und 2015
Bebauungsplane aufgestellt. Nun soll die Sicherung des letzten, siidlichen Abschnitts erfolgen.

Der Anderungsbereich umfasst das hier bestehende Schwimmbad und einen 6stlich angrenzenden
Teil der begriinten Parkanlage. Beides ist im geltenden Flachennutzungsplan bereits dargestellt, das
Schwimmbad allerdings als Griinfliche ,Badeplatz, Freibad”. Um den schon heute hohen Anteil
baulicher Anlagen besser abzubilden, aber auch eine zukiinftige Modernisierung oder
Weiterentwicklung offenzuhalten, soll die Darstellung in eine Flache fiir Sport- und Spielanlagen
mit der Zweckbestimmung ,Schwimmbad” gedndert werden. Die Darstellung des Miinteparks als
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Grinfléche ,Parkanlage” wird beibehalten. Die das gesamte Areal lberlagernde Darstellung eines
Uberschwemmungsgebiets soll aufgehoben werden, da diese nicht mehr aktuell ist.

Der Bereich des Schwimmbades soll als Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit der
Zweckbestimmung Schwimmbad dargestellt werden. Der Miintepark im dstlichen Anderungsbereich
bleibt unverdndert als Griinflache ,Parkanlage” dargestellt. Auch die flaichenlose Darstellung eines
Parkplatzes im siidlichen Anderungsbereich wird beibehalten. Die veraltete Ausweisung eines
Uberschwemmungsgebiets wird fiir das gesamte Areal aufgehoben.

Die 93. Anderung des Flichennutzungsplans wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 84 B ,Miintepark III" durchgefiihrt. Die Anderungen des
Flachennutzungsplans sind erforderlich, um entsprechend der stddtebaulichen Ziele der Gemeinde
den Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kdnnen. Die Aufhebung der
bisherigen Darstellung eines Uberschwemmungsgebiets erfolgt, da fiir das Areal nach den aktuellen
Kartierungen und Gefahrengebietsabgrenzungen kein solches Gebiet mehr verzeichnet ist.

Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat die 93. Anderung des Flichennutzungsplans im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 84 B ,Mintepark IlI" in seiner Sitzung am
26.02.2024 beschlossen.

Der Anderungsbereich liegt zentral im Diepholzer Stadtgebiet und umfasst den siidlichen Bereich
des Minteparks. Er ist rund 28.910 m2 groB. Im Nordosten begrenzt ein Gewdsser, die Hinterlohne,
den Anderungsbereich, im Siiden der Postdamm. Beide Flichen sind nicht innerhalb des
Anderungsbereichs gelegen. Die westliche und die nérdliche Gebietsgrenze stellt die Parzellengrenze
des Freibades dar, die nach Nordosten bis an die Hinterlohne verlangert wird. Zum
Aufstellungsbeschluss waren diese Flichen noch im Anderungsbereich gelegen. Die Anpassung
erfolgte erst im laufenden Planverfahren, da im Flachennutzungsplan kein Planungserfordernis fir
das Gewdsser und die StraB3e besteht.

Abb. 1 Abgrenzung des Anderungsbereichs
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Die libergeordneten Ziele des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP)' werden
beriicksichtigt bzw. stehen der vorgesehenen kleinteiligen Planung nicht entgegen.

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017, Kapitel 2: Ziele und Grundsitze zur
Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur, 2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur
LEE
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Kreis (RROP) Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Diepholz? weist die Stadt
Diepholz als Mittelzentrum und als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung aus.

Abb. 2 Auszug aus dem RROP Landkreis Diepholz (2016)
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Die Flache liegt innerhalb des ausgewiesenen
zentralen Siedlungsgebiets.
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Die Lohne ist als linienhaftes
Vorbehaltsgebiet (griine Liniendarstellung)
fiir Natur und Landschaft ausgewiesen.

Ostlich des Plangebiets (Lange StralBe/Am
Burggraben)  verlauft ein regional
bedeutsamer Wanderweg (orangefarbene
Linie).
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Nach den Ausfiihrungen der Begriindung zum RROP kommt den Stadten, die als ,Standort besondere
Entwicklungsaufgabe Erholung” festgesetzt sind, eine regionale Bedeutung fiir die Nah- und
Kurzzeiterholung zu. Sie sollen entsprechend infrastrukturell ausgestattet werden. Die 93. Anderung
des Flachennutzungsplans steht nicht im Widerspruch zu den Aussagen der Raumordnung.

Stadt (FNP) Der Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt (2010) stellt den Anderungsbereich bislang als

Griinfliche mit den Zweckbestimmungen ,Badeplatz, Freibad” und ,Parkanlage" dar. Der im Siiden
gelegene Parkplatz ist ohne genaue flachenhafte Abgrenzung als ,6ffentliche Parkflache” mittels
eines Symbols dargestellt. Ebenfalls ohne genaue Flachenabgrenzung wird in dem Bereich ein
Uberschwemmungsgebiet (U) verzeichnet. Die am norddstlichen Rand gelegene Hinterlohne ist als
Wasserflache dargestellt, die Flichen des Postdamms liberwiegend als gemischte Bauflache, im
Stiden zum Teil auch als Wohnbauflache.

Abb. 3 Bisherige Darstellung des Flachennutzungsplans fiir das Plangebiet
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2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz 2016  erneute Bekanntmachung vom 01.04.2019
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Priifung der Belange / Abwégung

Das Plangebiet umfasst den sidlichen Miintepark. Im Westen liegt das Freibad mit typischen
baulichen Strukturen und Freiraumnutzungen. Die 6stliche Flache stellt sich als Parkanlage dar, die
bisher lberwiegend von offenen Freifldichen und randlichen Gehdlzbestdnden gepragt ist. Am
ostlichen Rand grenzt die Lohne (Hinterlohne) als offenes Gewisser an. Im Siiden, ebenfalls
auBerhalb des Anderungsbereichs, liegt der Postdamm.

Der Bereich des Schwimmbades soll zukiinftig als Flache fiir Sport- und Spielanlagen dargestellt
werden, um den Standort weiterhin abzusichern und perspektivisch Umbau- oder
Erweiterungsmdglichkeiten zu schaffen. Diese Darstellung verdeutlich gegeniiber der heutigen
Darstellung als Griinflache ,Badeplatz, Freibad" einen potentiell erhohten Bebauungsanteil, der sich
faktisch schon heute eingestellt hat. Der Bereich des Minteparks bleibt unverandert als Griinflache
.Parkanlage" dargestellt. Im Siiden bleibt, ohne genaue Flachenabgrenzung, eine oOffentliche
Parkplatzflaiche mittels Symbol dargestellt. Eine das gesamte Areal Uberlagernde, inzwischen
veraltete Darstellung eines Uberschwemmungsgebiets wird aufgehoben.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitpldnen sind ffentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwigen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Nachfolgende
Belange werden von der Planung im Wesentlichen beriihrt:

Abb. 4 Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange

Belange des Immissionsschutzes [ der Anforderungen an

S o Bl 1 BRI gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse X

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB Bela.nge der Wohnbediirfnisse [ der Eigentumsbildung / sozial nicht beriihrt
stabiler Bewohnerstrukturen

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB Belange der 502|aler.1, k.ulturellen Bediirfnisse / Bildung / von X
Sport, Erholung, Freizeit
Belange der Erhaltung [ Erneuerung [ Fortentwicklung /

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB | Anpassung vorhandener Ortsteile / von zentralen X
Versorgungsbereichen

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur [ des Denkmalschutzes [ des Ortsbildes X

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB | Belange von Kirchen / von Religionsgemeinschaften nicht beriihrt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB | Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter) X

§ 12 Abs. 5 BauGB Bglange des Klimaschutzes [ der Anpassung an den X
Klimawandel
Belange der Wirtschaft [ der Landwirtschaft [ der

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Forstwirtschaft [ der Infrastruktur | der technischen Ver- und X
Entsorgung [ der Rohstoffwirtschaft

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB | Belange des Verkehrs X

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung [ des Zivilschutzes X

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB | Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte nicht beriihrt

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB | Belange des Hochwasserschutzes [ der Wasserwirtschaft X

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB | Belange von Fliichtlingen / Asylbegehrenden nicht beriihrt

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB | Belange der Versorgung mit Griinflachen /[ Freiflachen X

3.1 Belange des Immissionsschutzes / der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass die Plananderung keine
uniiberwindbaren, erheblichen Beeintrachtigungen vorbereitet. Um dies in Hinblick auf den
Schallschutz sicherzustellen, hat die Stadt eine schalltechnische Untersuchung® erstellen lassen.

3 Ingenieurbiiro Tetens: Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 112 ,Sport- und
Freizeitanlagen Miintepark” der Stadt Diepholz, G24.002.01, 15.04.2024
63000
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Diese orientiert sich an den Planzielen des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplans
Nr.84B ,Mintepark 1lI". Es werden dabei das Schwimmbad (Bestands- und
Weiterentwicklungsszenario, auch bei Vollauslastung), zusatzliche Freizeitnutzungen im Miintepark,
die Emissionen der angrenzenden Tennisanlage und auch der Parkplatzlarm bericksichtigt. Als
relevante Immissionsorte wurden die umliegenden Wohnnutzungen (Schutzanspruch allgemeine
Wohngebiete) sowie die westlich des Gebiets gelegene Kita (Schutzanspruch Mischgebiet) ermittelt.
Die Beurteilung erfolgt nach den MaBgaben der 18. BImSchV - Sportanlagenldarmschutzverordnung.

Da im Flachennutzungsplan keine kleinteiligen Regelungen, z. B. zur Lage von Nutzungen, dem
zuldssigen Nutzungsumfang, zur Intensivierung der Nutzungen im Miintepark usw. getroffen
werden kdnnen, kann die Untersuchung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur dazu
dienen, eine allgemeine Einschatzung liber die mdglichen Auswirkungen zu erlagen. Sie hilft bei der
Beurteilung, ob die Planidnderung erhebliche, unvermeidbare Anderungen vorbereitet. Die
Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Untersucht werden drei Szenarien. In Szenario 1 werden Schwimmbad und Tennisanlage als
Bestandsanalgen entsprechend ihrer heutigen Nutzungsintensitdt betrachtet und lediglich im
Miintepark zusatzliche Sportflachen als Neuanlagen beriicksichtigt. Fiir die Bestandanlagen wird ein
JAltanlagenbonus" berlicksichtigt. In diesem Szenario zeigen die Berechnungen, dass die zuldssigen
Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten eingehalten oder unterschritten werden. In
Szenario 2 wird fiir das Schwimmbad ein Neubau (skizzierter Umbau zum Allwetterbad) in Ansatz
gebracht, so dass der Altanlagenbonus entfallt. Die librigen Parameter bleiben unverandert. Die
Berechnungen zeigen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte grdfBtenteils eingehalten oder
unterschritten werden. Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes ergeben sich nur an einem
einzigen Immissionsort, der direkt westlich der Tennisanlage und nordwestlich des Schwimmbades
liegt. Die festgestellte Uberschreitung ergibt sich nach Ausfiihrungen des Gutachtens maBgeblich
durch den Betrieb der Tennisanlage. Da diese in ihrem Bestand privilegiert | geschiitzt ist, kommt
das Gutachten zu der Bewertung, dass einem Umbau des Freibades sowie der geplanten Erweiterung
des Miinteparks trotz dieser Uberschreitung schalltechnisch nichts entgegensteht. In Szenario 3 wird
festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte im Falle des ausschlieBlichen Betriebs zusatzlicher
Sportanlagen im Miintepark an allen Immissionsorten so deutlich unterschritten werden, dass dies
nach TA Larm als irrelevant zu bewerten ist. Die Errichtung zusatzlicher Sportanlagen im 6stlichen
Miintepark ist damit fiir sich betrachtet schalltechnisch unkritisch.

Zusammenfassend zeigen die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung, dass die im
Miintepark vorhandenen Nutzungen und ihre mdgliche Weiterentwicklung aus schalltechnischer
Sicht plausibel (weiter-)oetrieben und umgesetzt werden konnen. Auf Ebene der
Flachennutzungsplanung sind keine Konflikte erkennbar. Es ist auf nachgelagerter Ebene des
Bebauungsplans oder auf Vorhaben- und Genehmigungsebene in Kenntnis genauer Vorhaben zu
priifen, ob fiir bestimmte Szenarien oder Ausprdgungen SchallschutzmaBnahmen zu beriicksichtigen
sind. Schon heute besteht ein Nebeneinander von Schwimmbad und Tennisanlagen in direkter
Nachbarschaft zu vorhandener Wohnbebauung. Die Anderung des Flichennutzungsplans bereitet
keine grundsadtzlich neuen immissionsschutzrechtlichen Konflikte vor. Die Belange der
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind in der Planung beriicksichtigt.

Im Umfeld des Plangebiets sind keine Einrichtungen oder Betriebe bekannt, von denen erhebliche
Geruchsemissionen oder sonstige Luftschadstoffe ausgestoBen werden, die in erheblicher Weise auf
das Plangebiet einwirken. Auch vom Schwimmbad im Bestand gehen keine erheblichen Emissionen
(Geriiche, z. B. Chlor usw.) aus. Es liegen keine Hinweise darauf vor, dass die Planinderung
diesbeziiglich unvermeidbare Auswirkungen auf die umliegenden Wohnnutzungen vorbereitet.

3.2 Belange der Wohnbediirfnisse / der Eigentumsbildung / sozial stabiler
Bewohnerstrukturen
(§8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt. Es werden keine Wohnbauflachen dargestellt oder iiberplant.
Wohnnutzungen kénnen aus den getroffenen Darstellungen nicht entwickelt werden.

e3...
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3.3 Belange der sozialen, kulturellen Bediirfnisse / Bildung / von Sport, Erholung,
Freizeit
(§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Die Planung beriicksichtigt die Belange von Sport, Erholung und Freizeit in besonderer Weise. Das
Schwimmbad stellt eine fiir die Stadt bedeutsame Sport- und Freizeiteinrichtung dar, die mit der
Darstellung als Fldche fiir Sport- und Spielanlagen ,Schwimmbad” im Fldchennutzungsplan
abgesichert wird. Im Gegensatz zur bisherigen Darstellung als Griinfliche ,Badestelle, Freibad"
werden fiir mdgliche Umbauten oder Erweiterungsvorhaben etwas weitreichendere Spielrdume der
baulichen Gestaltung geschaffen. Dies trdgt zur Starkung und Sicherung der Sportstitte bei und
ermoglicht der Stadt auf nachgelagerter Planungsebene eine hohere Gestaltungs- und
Umsetzungsfreiheit. So kann das Schwimmbad langfristig am heutigen Standort weiterbetrieben
und bei Bedarf den Anforderungen entsprechend weiterentwickelt werden. Der Funktion als
Sportstatte wird damit libergeordnet ein hoheres Gewicht eingerdumt, als einem pauschalen Erhalt
hoher Griinanteile.

Bei den 0stlichen Flachen des Plangebiets handelt es sich um Freiflichen des Miinteparks. Ein
Spazierweg umschlieBt eine weitgehend gehdlzfreie Wiese, umlaufend ist das Areal mit Baumen
und Strduchern bestanden. Dieser Teilbereich ist schon heute als Griinfliche ,Parkanlage”
dargestellt, was mit der 93. Anderung auch nicht verindert wird.

In dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr. 84 B ,Miintepark IlI" ist vorgesehen,
in diesem Bereich zusdtzliche Sportangebote zu schaffen. Insbesondere fiir Jugendliche und junge
Erwachsene sollen zusidtzliche Angebote geschaffen werden, um den Miintepark in seiner
Gesamtheit fiir alle Generationen attraktiv zu erhalten. Hierzu fand unter anderem ein Jugendforum
statt, in dem Ideen diskutiert wurden. Im Ergebnis soll mit einem Basketballfeld, einem Pumptrack
und einem Calisthenics-Zirkel das Angebotsspektrum im Park erweitert werden.

Diese Anlagen konnen aus der getroffenen Darstellung entwickelt werden. Die Ausweisung als
.Parkanlage" lasst ein breites Nutzungsspektrum zu, mit dem auf Bebauungsplanebene groBe
Spielrdume fiir die konkrete Ausgestaltung offenstehen. Es ist sicherzustellen, dass der
ubergeordnete Charakter als Parkanlage mit einer deutlich begriinten Ausgestaltung erhalten bleibt.
Dies kann aber nur lber eine Steuerung im Bebauungsplan erfolgen.

In der Gesamtheit mit den nordlich angrenzenden Flachen und den dort vorgehaltenen Nutzungen
(u. a. ein groBer Kinderspielplatz, ein Minigolfplatz) bleibt der Miintepark eine fiir das lokale Freizeit-
und Sportangebot Stadt Diepholz hochst bedeutsame Anlage. Die Anderung des
Flachennutzungsplans, aber auch das Beibehalten der Darstellung einer Griinflache ,Parkanlage”
entsprechen den praktizierten Nutzungen im siidlichen Miintepark, sind aber auch so gefasst, dass
eine Weiterentwicklung mdglich bleibt. Die Sicherung der Schwimmbadfldche ist fiir das ortliche
Sport- und Freizeitangebot von hoher Bedeutung. Die Planung beriicksichtigt die Belange in
besonderem Ma@e.

3.4 Belange der Erhaltung / Erneuerung / Fortentwicklung / Anpassung vorhandener
Ortsteile / von zentralen Versorgungsbereichen
(8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Die Plandnderung ermdglicht gegeniiber der heutigen Darstellung keine grundsatzlich neuen oder
abweichenden Entwicklungen im siidlichen Miintepark. Das Areal des Schwimmbads, das bislang als
Grinflache ,Badestelle, Freibad” dargestellt war, wird zukiinftig als Flache fiir Sport- und
Spielanlagen ,Schwimmbad" dargestellt. Der Ostliche Teil des Miinteparks bleibt als Griinflache
.Parkanlage" ausgewiesen.

Die Anderung fiir das Schwimmbad verdeutlicht, dass es sich um ein Areal handelt, das zu
Sportzwecken genutzt und entsprechend bebaut werden kann. Dies war grundsatzlich auch schon
vorher der Fall, die Darstellung als Griinflache erfordert in enger Auslegung jedoch den dauerhaften
Erhalt einen substantiell hohen Griinanteils. Auch wenn das Freibad heute liber groBe AuBBen- und
Griinanlagen verfiigt, ist es schon maBgeblich durch bauliche Anlagen gepragt (rd. 45% der Flache).

e3...



& i\
|DIEPHOLZ

Baukultur

Baudenkmal-
schutz

Archdologischer
Denkmalschutz

93. Anderung des Flichennutzungsplans 8 von 21

Mit der Anderung verdeutlicht die Stadt, dass das Areal langfristig als Schwimm- und Sportareal
vorgesehen ist. Fiir den Fall, dass zukiinftig Umbauten oder auch ein Neubau erforderlich werden,
wird die etwas offenere Darstellung einer Flache flir Sport- und Spielanlagen gewdhlt. Damit
bestehen fiir die nachfolgende Planungsebene groBere Freirdume, um Uber die genaue
Ausgestaltung, etwa in Form der Verteilung von Frei- und Bauflachen, zu entscheiden.
Detailregelungen (z. B. der maximale Versiegelungsgrad) hierzu kénnen im Flachennutzungsplan
nicht getroffen werden.

Fiir den dstlichen Bereich des Miinteparks werden keine Anderungen vorgenommen. Das Areal bleibt
als Griinfliche ,Parkanlage" festgesetzt. Mit dieser Darstellung auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung bestehen umfangreiche Mdglichkeiten fiir die Stadt, die Nutzungen mittels eines
Bebauungsplans kleinteilig zu regeln. Dies kann sowohl eine klassische Griingestaltung umfassen,
aber auch kleinere Sport- und Spielflachen, die in die Gesamtparkanlage eingebettet werden.

Die 93. Anderung des Flichennutzungsplans bereitet keine wesentlichen Verdnderungen oder
grundsatzlich neuen Nutzungen im Plangebiet vor, ist jedoch so gefasst, dass die Stadt liber flexible
Handlungsspielrdume fiir eine Weiterentwicklung des Miinteparks verfiigt. Die Anpassung der
Darstellung flir das Schwimmbadareal erlaubt erweiterte bauliche Mdglichkeiten, die im Bestand
aber auch heute schon recht umfangreich ausgeschopft werden. Entwicklungen, die sich negativ auf
den Bestand, die Funktionen des Miinteparks oder auch die umliegende Umgebung auswirken,
werden nicht vorbereitet. Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung
vorhandener Ortsteile sind beriicksichtigt.

3.5 Belange der Baukultur / des Denkmalschutzes / des Ortsbildes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Das westliche Plangebiet wird schon heute baulich vom vorhandenen Freibad mit seinen
nutzungstypischen Baukdrpern und AuBenanlagen gepragt. Auch bei mdglichen zukiinftigen
Veridnderungen (Umbauten, Neubau) wird sich der Grundcharakter der Anlage nicht wesentlich
verdndern. Regelungen zur Baukultur, etwa in Form von 6rtlichen Bauvorschriften oder zur
Gebdudedimensionierung, kdnnen nur im Bebauungsplan getroffen werden. Innerhalb der
Parkanlage ist nicht von baulichen Entwicklungen auszugehen, die baukulturelle Bestimmungen
oder Regelungen erfordern.

Im Umfeld des Anderungsbereichs bestehen mit der Alten Miinte (direkt dstlich des Plangebiets
gelegen) sowie dem Diepholzer Schloss (rd. 130 m vom Plangebiet entfernt) denkmalgeschiitzte
Objekte.

o Die ostlich an das Gebiet angrenzende ,Alte Miinte" ist als Baudenkmal (Gruppe) ausgewiesen
und umfasst dabei die Einzelobjekte ,Alte Miinte" (Geb4ude - Adelshof) sowie den Garten (Bau
und Kunst),

o Das Diepholzer Schloss ist ebenfalls als Baudenkmal (Gruppe) ausgewiesen und umfasst das
Schloss (Bauwerk), den Burggraben (Wassergraben) und den umgebenden Park (Bau und Kunst),

o Westlich des Plangebiets, in einem Abstand von minimal 50 m, besteht unter der Adresse
Willenberg 78 ein weiteres Einzeldenkmal (Bau und Kunst — Objekttyp Schule). Das Gebiude
liegt aufgrund der Entfernung, der zwischen dem Plangebiet und dem Objekt befindlichen
Bebauung und der trennenden StraBe Willenberg auBerhalb des relevanten Einflussbereichs des
Plangebiets.

Es ist auf Ebene der nachgelagerten, verbindlichen Bauleitplanung zu prifen, ob Festsetzungen zum
Schutz der Baudenkmale erforderlich sind. Die Darstellungen lassen keine baulichen Entwicklungen
erwarten, die sich erheblich auf die benannten Denkmale auswirken. Schon heute ist der
Anderungsbereich in Nutzung als Parkanlage bzw. mit einem Schwimmbad bebaut, ohne dass es
hier zu Konflikten kommt.

Mit Schreiben vom 24.05.2024 weist das Niedersichsische Landesamt fiir Denkmalpflege (NLD)
darauf hin, dass die Planung archdologische Belange beriihrt. Zwar sind innerhalb des
Anderungsbereichs gegenwartig keine archdologischen Kulturdenkmale bekannt. Aus dem ndheren
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Umfeld sind jedoch archdologische Fundstellen uberliefert, darunter der Fundort eines
jungsteinzeitlichen Felsgesteinbeiles (Diepholz 121) im Nahbereich der Hinterlohne sowie der
benachbarte Adelshof (Alte Miinte). Bei diesen Fundstellen handelt es sich um Hinterlassenschaften
einer intensiv aufgesiedelten, jedoch bislang nur teilweise erschlossenen Kulturlandschaft, in der
auch der Anderungsbereich liegt. Aufgrund der leicht erhdhten Lage westlich von LoAne und
Hinterlohne ist zudem eine siedlungsgiinstige Topographie gegeben.

Sofern innerhalb der Griinflache ,Parkanlage” Bodeneingriffe vorgenommen werden sollen, ist daher
dringend mit dem Auftreten archdologischer Bodenfunde zu rechnen. Durch Bau- und Erdarbeiten
konnten diese archdologischen Kulturdenkmale (gem. § 3 Abs. 4 NDSchG) lohne weitere
MaBnahmen unwiederbringlich zerstért werden. Seitens der archdologischen Denkmalpflege
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung; allerdings muss sichergestellt werden,
dass im Plangebiet vorhandene archédologische Funde und Befunde vor ihrer Zerstérung durch die
BaumaBnahmen im Rahmen von Ausgrabungen sach- und fachgerecht dokumentiert und geborgen
werden. Sdmtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten,
Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe im Bereich der stlichen
Hilfte des Anderungsbereichs bediirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemaB § 10
i. V. m. 88 12-14, 35 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde. Diese wird nur unter
entsprechenden Auflagen und Bedingungen erteilt werden. Auf die Bestimmungen des § 6 Abs. 3
NDSchG (,Veranlasser-Prinzip") wird in diesem Zusammenhang ausdriicklich hingewiesen.

Um Verzogerungen wahrend der ErschlieBungs- bzw. BaumaBnahmen zu verhindern bzw. um
Planungssicherheit bzgl. des Umfangs der ggf. im Plangebiet notwendigen archdologischen
Untersuchungen zu erlangen, wird seitens des NLD empfohlen, im Vorfeld mittels Suchschnitten zu
uberpriifen, inwieweit archdologische Bodendenkmale im Bereich der geplanten Sport- und
Spielanlagen innerhalb des Miinteparkes betroffen sind. Folgende Nebenbestimmungen sind in eine
solche denkmalrechtliche Genehmigung aufzunehmen (A: Auflagen / H: Hinweise):

e 1. Die o.g. Erdarbeiten sind von eine qualifizierten Fachkraft (mind. Grabungstechniker) zu
begleiten, damit ggf. auftretende Bodenfunde sofort erkannt und unter Hinzuziehung weiteren
Fachpersonals (Grabungshelfer) wissenschaftlich dokumentiert und gesichert werden kénnen.
Sollten sich konkrete Hinweise auf archdologische Funde und Befunde ergeben, die durch die
Erdeingriffe fiir die BaumaBnahme zerstért werden wiirden, so sind dort gemaB § 6 Abs. 3
NDSchG facharchéologische Untersuchungen (Bergung + Dokumentation) durchzufiihren, die
die rdumliche Ausdehnung des Bauvorhabens abdecken. Die Richtlinien zur Dokumentation
archéologischer MaBnahmen/Ausgrabungen des Niedersichsischen Landesamts  fiir
Denkmalpflege (NLD) sind zu beachten (A).

o 2. Die Beauftragung der qualifizierten Fachkraft (Grabungsfirma) und die durch die qualifizierte
Fachkraft  auszufiihrende archdologische  Untersuchung ist mit der Unteren
Denkmalschutzbehorde der Stadt Diepholz und dem Niedersachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege (NLD) - Abteilung Archéologie-, Referat Archdologie A2, Scharnhorststr. 1,
30175 Hannover, abzustimmen.  Vor Beginn der  Arbeiten ist eine
MaBnahmennummer/Aktivititsnummer beim NLD einzuholen (A).

e 3. Die anzeigepflichtigen Erdarbeiten haben mit einem Hydraulikbagger mit zahnloser,
schwenkbarer Grabenraumschaufel zu erfolgen (A).

e 4. Die Kosten fiir die archiologischen MaBnahmen (fachgerechte archiologische Begleitung,
Dokumentation und Bergung archiologischer Funde und Befunde) sowie die méglicherweise
entstehenden Mehrkosten fiir Maschineneinsatz sind gemaB § 6 Abs. 3 NDSchG vom Veranlasser
zu tragen (A).

e 5. Der Grabungsfirma ist fiir die zu erstellende Dokumentation und Bergung der Befunde und
Funde ein ausreichender zeitlicher Vorlauf zur Verfligung zu stellen (A).

e 6. Treten keine Bodenfunde-/ Befunde auf, wird das Bauvorhaben nach Abstimmung mit dem
NLD von der UDSchB zur Baufortfiihrung freigegeben (H).

e 7. Ein qualifizierter Kurzbericht ist seitens der beauftragten archdologischen Fachkraft
spatestens sechs Wochen und der Abschlussbericht incl. Gesamtdokumentation spatestens

e3...



& i\
|DIEPHOLZ

Ortsbild

93. Anderung des Flichennutzungsplans 10 von 21
.

zwolf Monate nach Beendigung der MaBnahme in zweifacher Ausfertigung bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde der Stadt Diepholz und dem Niedersdchsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege (NLD) - Abteilung Archéologie - vorzulegen. (A)

e 8.Die MaBnahmen sind entsprechend der hier genannten Auflagen und Bedingungen sowie den
in den gepriiften Antragsunterlagen enthaltenen Angaben auszufiihren. Die Antragsteller sind
dafiir verantwortlich, dass dies an die ausfiihrenden Firmen weitergegeben wird. (H)

e 9. Ungeachtet der vorstehenden Auflagen und Hinweise gelten fiir alle Erdarbeiten die
Bestimmungen des NDSchG hinsichtlich unerwarteter Funde: Sollten bei den geplanten
Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie TongefdBscherben, Schlacken,
Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, aufféllige Bodenverfarbungen, Steinkonzentrationen
und Denkmale der Erdgeschichte gemacht werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 NDSchG
meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Diepholz und dem
Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archaologie, Scharnhorststr. 1, 30175
Hannover unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach & 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige
stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuB3geld geahndet werden. Auf die
einschldgigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbes. die Abs. 2 und 4, wird deshalb besonders
hingewiesen (H).

Im Bereich des Schwimmbades und des dortigen Parkplatzes wird seitens des NLD kein erhohtes
archaologisches Potential erkannt. Hier diirften weitestgehend Stérungen im Bodengefiige durch
die Bestandsbebauung und Errichtung der Anlage vorherrschen. Eine Begleitung der Erdarbeiten
wird nicht fir zwingend erforderlich erachtet. Hier greift der § 14 NDSchG (Meldepflicht bei allen
Bodenfunden).

Auch wenn die Anderung des Flichennutzungsplans selbst keine Bodenarbeiten oder konkreten
Vorhaben vorbereitet, wird die Stadt die erforderlichen Erkundungsarbeiten im weiteren Verlauf der
Planung vornehmen lassen. Ein allgemeiner Hinweis auf den Umgang bei Bodenfunden ist in die
Planzeichnung aufgenommen und ist im Rahmen der Bauausfiihrung zu beachten. Ebenfalls wird in
der Planzeichnung auf die besondere archdologische Relevanz des ostlichen Plangebiets
hingewiesen Die Belange der archadologischen Bodendenkmalpflege sind ausreichend beriicksichtigt.

Die getroffenen Darstellungen lassen nur im Bereich der Flache fiir Sport- und Spielanlagen - und
damit auf dem heute schon vom Schwimmbad genutzten Areal - gréBere bauliche MaBnahmen
erwarten. Schon heute weist das Schwimmbad eine nutzungstypische Baugestaltung auf. Die
Anderung der Darstellung bereitet keine baulichen Entwicklungen vor, die deutlich vom heutigen
Bestand abweichen oder die aus Sicht des Ortsbildes ganzlich anders zu bewerten waren. Auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung kénnen hierzu ggf. weiterfiihrende Regelungen getroffen werden.
Innerhalb der Griinflachen ,Parkanlage” ist nicht von baulichen Entwicklungen auszugehen, die sich
auf das Ortsbild auswirken kdnnen. Der Erhalt von Griinflichen und Gehdlzstrukturen ist
wesentliches Planziel der Stadt Diepholz. Die getroffenen Darstellungen stehen dem Erhalt
ortsbildpragender Gehdlzbestande und Griinstrukturen nicht entgegen. Die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und des Ortsbilds sind beriicksichtigt.

3.6 Belange von Kirchen / von Religionsgemeinschaften
(8 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

Die Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften werden von der Planung nicht beriihrt.
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3.7 Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter)
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Grundlage der nachfolgenden Abwagung sind die Ergebnisse des Umweltberichts.

B Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen sowie Artenschutz, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die Planung erfasst den siidlichen Miintepark, mit dem Schwimmbad und den zugehdrigen
Freiflichen (Liegewiese), sowie Teile der Parkanlage. Sowohl die Parkanlage als auch das
Schwimmbad stellen sich als intensiv genutzte Bereiche dar, die liber pragende Griinstrukturen,
insbesondere in Form von Gehdlzen, verfiigen.

Fiir das Schutzgut Pflanzen stellen sich insbesondere die Baumbestidnde im Miintepark sowie in den
Randbereich des Schwimmbades als bedeutsam dar. Trotz der intensiven Nutzungen haben sich
wertvolle Geholzbestdnde ausgebildet. Diese unterliegen allerdings regelmaBigen Pflege- und
Bewirtschaftungsmalnahmen, so dass es nicht zu einer uneingeschrankten, naturnahen
Entwicklung der Flachen kommt.

Fiir das Schutzgut Tiere nimmt das Plangebiet vorwiegend eine Bedeutung als mdgliches
Nahrungshabitat flir die Avifauna ein. Einige Biume innerhalb der Parkanlage sowie der Freifldchen
des Schwimmbades wurden als potentielle Habitatbdume identifiziert. Grundsatzlich kann der
vorhandene Griinbestand auch dariiber hinaus geeignet sein, Habitate fiir die benannten Artgruppen
vorzuhalten. Hinweise auf das Vorkommen von Freilandarten liegen nicht vor. Aufgrund der
intensiven Nutzungen ist ein Vorkommen stérungsempfindlicher Arten nicht wahrscheinlich.

Der Flachennutzungsplan kann keine Vorgaben zu umzusetzenden Erhaltungs-, Schutz- oder
EntwicklungsmaBnahmen treffen, dies ist nur auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mdglich.
Mit der Beibehaltung der Darstellung einer Griinfliche ,Parkanlage” kann begriindet davon
ausgegangen werden, dass die pragenden Griinstrukturen langfristig erhalten werden. Im Bereich
des Schwimmbades missen ggf. auf Ebene der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung
geeignete Festsetzungen getroffen werden, um pragende Gehdlzstrukturen dauerhaft zu sichern.

Die Belange des Artenschutzes sind bei der Durchfiihrung aller MaBnahmen zu beachten. Sie stehen
der vorbereitenden Bauleitplanung im Planfall nicht entgegen. Die aktuelle Flachennutzung fiihrte
nicht zur Herausbildung bedeutender Habitate. Beeintrachtigungen kdénnen nach derzeitigem
Kenntnisstand liber MaBnahmen im Gebiet bzw. die Aufwertung von Lebensrdumen an anderer
Stelle im Stadtgebiet (KompensationsmaBnahmen) ausgeglichen werden.

Die Anderung des Flichennutzungsplans 16st  keine unvermeidbaren, erheblichen
Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen aus.

Fiir das Schutzgut Flache ergeben sich in Folge der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen
oder Verdnderungen. Der Miintepark ist eine langjdhrig bestehende Parkanlage, das Schwimmbad
am heutigen Standort etabliert. Beide Nutzungen sind im geltenden Flachennutzungsplan
dargestellt. Lediglich fiir das Schwimmbad-Areal findet eine Anpassung der Darstellung von
Griinfliche ,Badestelle, Freibad" hin zu einer Fliche fiir Sport- und Spielanlagen statt. Fiir das
Schutzgut Fldche ist diese Verdnderung unerheblich. Es werden keine landwirtschaftlichen oder
naturschutzfachlich hochwertigen Flachen iiberplant.

In Folge jeder Form von Bebauung und Versiegelung kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Boden und Wasser ausgeldst werden. Diese treten jedoch bei jedem Bauvorhaben und
damit auch bei z. B. einer Verlagerung des Eingriffs an einen anderen Ort auf.

Im Planfall erméglicht die Anderung fiir den Bereich des Schwimmbades ggf. ein zusitzliches MaB
an Bebauung, wenngleich dies auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht verbindlich bestimmt
werden kann. Die Anderung der Darstellung von einer Griinflache in eine Fliche fiir Sport- und
Spielanlagen ist aber geeignet, Auswirkungen auf die natiirliche Bodenfunktion und damit
verbunden auch regelméBig auf den natiirlichen Wasserhaushalt auszulésen. Es handelt sich um
eine Fliche, die schon heute in intensiver baulicher Nutzung ist (rd. 45% des Grundstiicks sind
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bebaut). Bei Umbau- oder Neubauvorhaben ist mit Blick auf den Nutzungszweck nicht von einer
deutlichen zusdtzlichen Flacheninanspruchnahme auszugehen.

Fiir das Schutzgut Wasser kann angenommen werden, dass die Anderung des Flichennutzungsplans
keine unvermeidbaren Beeintrachtigungen vorbereitet. Es werden keine bedeutsamen Schutzgebiete
oder sonstige, in Ubergeordneten Fachpldnen dargestellten Bereiche lberplant. Die getroffene
Darstellung steht der Umsetzung von MaBnahmen, z. B. zur Versickerung oder lokalen Riickhaltung
von Oberflachenwasser, nicht entgegen. Diese kdnnen allerdings im Flachennutzungsplan jedoch
nicht ndher festgesetzt werden. Fiir die das Gebiet tangierende Hinterlohne stellen sich in Folge der
Planung keine Veranderungen ein.

Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden lassen sich haufig nur eingeschrankt minimieren.
Bodenaustausch, Versiegelung und Bebauung beeintrachtigen die natiirlichen Bodenfunktionen,
was meist nicht wie beim Schutzgut Wasser mit technischen MaBnahmen ausgeglichen werden
kann. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kann z. B. die Festsetzung eines geringen
Versiegelungsgrades zur Minderung der Eingriffsschwere beitragen. Ggf. verbleibenden
Beeintrachtigungen wird mit Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen entgegengewirkt.

Fiir die Schutzglter Luft und Klima ergeben sich gegeniiber dem heutigen Zustand keine
wesentlichen Verdnderungen. Es ist davon auszugehen, dass Miintepark und die pragenden Griin-
und Gehdlzstrukturen weiterhin im Wesentlichen in ihrer heutigen Auspragung erhalten bleiben.

Jede Form von Bebauung und Versiegelung kann z. B. lokal héhere Lufttemperaturen sowie
veranderte Windstrome entstehen lassen. Nur auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, d. h. im
parallel erstellten Bebauungsplan, konnen Festsetzungen getroffen werden, um entsprechende
Folgen abzumindern. Der Flachennutzungsplan bietet solche Steuerungsmdglichkeiten nicht. Schon
heute weist das Gebiet, insbesondere das Schwimmbad, auf Teilflichen eine intensive Bebauung
auf. Auch im Falle von Um- oder Neubauten kann davon ausgegangen werden, dass dies nicht zu
einer deutlich hoheren Ausnutzung fiihrt und in entscheidendem MaBe die Klimawirksamkeit
verandert.

Dem Plangebiet kommt keine gesteigerte Bedeutung fiir das Landschaftsbild zu. Die Planung sichert
den Miintepark und weist das Areal des Schwimmbades als Flache fiir Sport- und Spielanlagen aus.
Innerhalb der Parkflache sind gegeniiber dem heutigen Zustand keine erheblichen Veranderungen
zu erwarten. Nur im nachgelagerten Bebauungsplan kann genau bestimmt werden, in welchem
MaBe bauliche Vorhaben im Bereich des Schwimmbads zuldssig sind und welche Festsetzungen zum
Schutz pragender randlicher Griinstrukturen getroffen werden. Der Erhalt von Griinstrukturen ist fiir
die Stadt von hoher Bedeutung und wird auf der nachgelagerten Planungsebene bzw. auf Vorhaben-
und Unterhaltungsebene beriicksichtigt. Es werden keine Eingriffe vorbereitet, die eine deutliche
Anderung gegeniiber der heutigen Flachennutzung erwarten lassen oder von denen unvermeidbare,
erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild ausgehen.

Entsprechend der Gesetzeslage werden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen notwendig, sofern keine
wirksamen MinimierungsmaBBnahmen ergriffen werden. Da das Areal schon heute im geltenden
Flachennutzungsplan eine Darstellung als Freibad bzw. Parkanlage aufweist, |6st die vorgenommene
Anderung auf der iibergeordneten Planungseben bilanziell keine wesentliche Verdnderung aus. Auf
eine Eingriffsbilanzierung wurde daher fiir die 93. Anderung des Flachennutzungsplans verzichtet.
Die Plandnderung findet im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 84 B
«Miintepark Ill" statt, fiir den im Umweltbericht eine detaillierte Eingriffsbilanzierung vorgenommen
wird. Das dort ermittelte Wertdefizit kann vollstdndig in einem stddtischen
Kompensationsflachenpool abgegolten werden. Es ist damit sicher liberpriift, dass die Plandnderung
keinen externen Kompensationsbedarf auslost, der nicht im Stadtgebiet gedeckt werden kann.

B FErhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Das Plangebiet beriihrt keine liberortlichen Schutzgebiete.
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B Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB)

Es liegen keine Hinweise darauf vor, dass die Anderung des Flichennutzungsplans unvermeidbare,
fir den Menschen schadliche Beeintrachtigungen vorbereitet. Eine detaillierte Betrachtung ist
jedoch nur in Kenntnis konkreter Festsetzungen auf Ebene eines nachgelagerten Bebauungsplans
mdglich. Hinsichtlich des mdglicherweise verursachten und auf das Gebiet einwirkenden Ldrms
wurde eine fachgutachterliche Untersuchung erstellt, die keine uniiberwindbaren
immissionsschutzrechtlichen Konflikte fiir die Flache aufzeigt (siehe Kapitel 3.1).

B Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgliter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Nach Hinweisen des Niedersachsischen Landesamts fiir Denkmalpflege besteht fiir Teile des
Anderungsbereichs eine erhéhte Wahrscheinlichkeit fiir archdologische Bodenfunde. Die Stadt wird
daher im weiteren Planungsverlauf eine vorsorgliche Prospektion vornehmen lassen. Negative
Auswirkungen auf die im Umfeld des Plangebiets bestehenden Baudenkmale sind in Folge der
Planung nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter kbnnen mit den beschriebenen MaBnahmen
vermieden werden.

B Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Besondere Abfille fallen bei den vorgesehenen Nutzungen nicht an. Da schon heute ein von den
Stadtwerken betriebenes Schwimmbad am Standort vorhanden ist, ist gesichert, dass die Ableitung
von anfallendem Abwasser in erforderlichem Umfang gewéhrleistet ist.

B Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Im Flachennutzungsplan werden keine planungsrechtlichen Vorgaben zur Nutzung erneuerbarer
Energien getroffen. Erst auf Ebene der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung kann geprift
werden, ob z. B. begiinstigende Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energie aufgenommen
werden sollen. Die Bestimmungen des § 32a NBauO gelten planungsunabhangig.

B Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Der Landschaftsplan der Stadt Diepholz weist den &stlichen Teil des Anderungsbereichs als
.Freiflache mit besonderer Funktion fiir die Ortslagen Diepholz und St. Hilfe" aus. Mit der
Darstellung einer &ffentlichen Griinfliche (Parkanlage) bleiben die Freiflichen in substantiellem
MaB geschiitzt.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz weist die Parkanlage als ,Bioklimatischen
Komfortraum im Wirkungsraum" aus. Diese Funktion bleibt erhalten.

Weitere Plane, insbesondere des Abfall- und Immissionsschutzrechts, die der Planung
entgegenstehen bzw. in dieser zu beriicksichtigen sind, bestehen nicht.

B Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Europdischen Union
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Der Anderungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat der Europdischen Union.
B Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Einklang
gebracht werden. Besondere Wechselwirkungen zwischen den Belangen sind nicht bekannt.
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B Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Das Plangebiet liegt zentral im Stadtgebiet von Diepholz. Im Umfeld sind keine Storfallbetriebe oder
IED-Anlagen (Anlagen, die nach Industrieemissionsrichtlinie einer besonderen Uberwachung
unterliegen) verzeichnet.

Die Lagerung von Gefahrstoffen, die in Schwimmbaddern mitunter betriebsbedingt erforderlich sein
kann, muss unabhdngig der Bauleitplanung im Rahmen der geltenden Rechtsanforderungen und
Normen umgesetzt werden. Mittels baulich-technischer MaBnahmen sind die geltenden
Sicherheitsanforderungen umzusetzen. Schon heute wird am Standort ein Schwimmbad betrieben,
ohne dass sicherheitsrelevante Konflikte mit den umliegenden Nutzungen bestehen.

93. Anderung des Flachennutzungsplans bereitet keine Entwicklungen vor, die das Risiko fiir schwere
Unfdlle oder Katastrophen erhdhen. Es gelten die liblichen Vorgaben zur Betriebssicherheit, was z.
B. besondere Vorschriften zum Umgang mit Gefahrstoffen einschlieBt.

3.8 Belange des Klimaschutzes / der Anpassung an den Klimawandel
(§ 1a Abs. 5 BauGB)

Im Flachennutzungsplan kdénnen keine Festsetzungen zur Umsetzung von MaBnahmen zum
Klimaschutz bzw. zur Anpassung an den Klimawandel getroffen werden. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist zu priifen, welche Regelungen geeignet und erforderlich sind, um die Belange des
Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel fiir den Planfall zu berlicksichtigen. Jede
neue Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen ist als klimawirksam anzusehen.

e Innerhalb der Flache flr Sport- und Spielanlagen kann ggf. mittels Festsetzungen im
nachgelagerten Bebauungsplan sichergestellt werden, dass diese nicht libermaBig bebaut und
damit zu stark klimawirksam werden.

e Die Darstellung des Miinteparks als Griinflache ,Parkanlage" I3sst einen deutlich Gberwiegenden
Erhalt als unbebautes Griinareal erwarten. Es ist davon auszugehen, dass die pragenden
Gehdlzbestande des Miinteparks erhalten werden. Der Flichennutzungsplan kann hierzu jedoch
keine verbindlichen Bestimmungen treffen.

e In Folge des Klimawandels ist in bebauten Bereichen eine immer stdrkere Aufheizung
festzustellen. Zukiinftig ist davon auszugehen, dass die Zahl der tberdurchschnittlich hei3en
Tage weiter zunimmt. Der Erhalt von (6ffentlichen) Griinrdumen, offenen Wasserziigen und
schattenspendenden Baumbestdnden sichert Strukturen, die auch bei hohen Temperaturen
Abkiihlung bieten. Den Baumbestidnden kommt auch eine wichtige Funktion zur Luftfiltration
zu. Damit erflllt der Park wichtige Aspekte hinsichtlich der Klimaanpassung und bietet
Qualitdten zum Schutz der menschlichen Gesundheit.

Es sind keine Hinweise darauf erkennbar, dass die Plandnderung zu erheblich nachteiligen
Auswirkungen beziiglich der Belange des Klimaschutzes bzw. der Anpassung an den Klimawandel
fiihrt.

3.9 Belange der Wirtschaft / der Landwirtschaft / der Forstwirtschaft / der
Infrastruktur / der technischen Ver- und Entsorgung / der Rohstoffwirtschaft
(§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

B Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB)

Die Belange der Wirtschaft werden in Folge der Planung nicht in besonderem MaBe beriihrt.

B [and- und Forstwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB)

Im Plangebiet oder daran angrenzend finden sich keine landwirtschaftlichen Flachen und keine
wirtschaftlich genutzten Waldfldchen.
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B Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen (§ 1 Abs. 6 Nr.8 c BauGB)

Die Belange werden mit den getroffenen Darstellungen nicht in besonderer Weise berihrt.

B Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 d BauGB)

Die Belange des Post- und Telekommunikationswesens werden mit der Planung nicht beeintrachtigt.

B \Versorgung [ Infrastruktur (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 e BauGB)

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebiets kann durch Anbindung an die umliegenden
Versorgungseinrichtungen sichergestellt werden.

Schon heute befindet sich am Standort ein Freibad, das von den Stadtwerken Huntetal betrieben
wird. Die technische ErschlieBung (Frischwasser- und Energieversorgung, Abwasserentsorgung usw.)
sind entsprechend dimensioniert und auf diesen Nutzungszweck ausgelegt.

Mit Schreiben vom 24.06.2024 teilen die Stadtwerke EVB Huntetal Netz GmbH als 6rtlicher
Wasserversorger mit, dass fiir den Grundschutz iber das Leitungsnetz im Umkreis von 300 m um
das Plangebiet nach DVGW Arbeitsblatt W 405 maximal 96m3/h fiir eine maximale Dauer von 2
Stunden zur Verfligung stehen. Es sind im Umkreis von 300 m mehr als 10 Unterflurhydranten fiir
die Lschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz vorhanden, zwei davon im Plangebiet gelegen
(auf Hohe des Zugangs zum Freibad sowie im Bereich des Parkplatzes).

Die angegebene Entnahmemenge ist an folgende Bedingungen gebunden: Die Wassernetze und die
Wasserwerke befinden sich im ungestorten Regelbetrieb. Alle Streckenschieber des Ringnetzes sind
gedffnet. Es besteht nur ein Loschwasserentnahmefall zu gleicher Zeit. Das gleichzeitige Offnen
mehrerer Hydranten kann eine Leistungsverringerung einzelner Hydranten bedingen. Eine hohere
Menge als angegeben, ist auch bei gleichzeitiger Entnahme aus mehreren Hydranten nicht mdéglich.
Die Hydranten wurden gepriift und befinden sich im einwandfreien Zustand. Es liegt keine
Spitzenabnahme in Hochsommertagen mit warmen AuBentemperaturen vor.

Sollte ein hoherer Loschwasserbedarf bestehen, ist dieser auf Vorhabenebene nachzuweisen. Eine
zusatzliche Versorgung kann beispielsweise durch Entnahme aus natiirlichen oder kiinstlichen
Gewdssern oder tiber Léschwasserbrunnen [ -behilter sichergestellt werden.

Mit Schreiben vom 17.04.2024 teilt der Landkreis Diepholz, Fachdienst Umwelt und StraBe - Abfall
und Bodenschutz mit, dass sich im Anderungsbereich zum gegenwartigen Kenntnisstand keine
erfassten Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflachen) befinden.

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw.
schidliche Bodenverinderungen) zu Tage treten, so ist immer unverziiglich die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Diepholz zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis ist
in die Planzeichnung aufgenommen.

Uberdrtliche Leitungstrassen verlaufen nach Kenntnis der Stadt nicht innerhalb des Plangebiets.

B Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 f BauGB)

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Erlaubnisfelds ,Ossenbeck” fiir den Abbau von
Kohlenwasserstoffen (Flichennummer 15795). Die Bergbauberechtigungen liegen aktuell bei der
Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG. Beeintrachtigungen der bzw. durch die Planung sind
nicht zu erwarten. Ein nachrichtlicher Hinweis wird in die Planzeichnung aufgenommen.

3.10 Belange des Verkehrs
(8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Der siidliche Miintepark wird vornehmlich Uber den Postdamm erschlossen, der fiir alle
Verkehrsformen eine kurze Verbindung in Richtung der Innenstadt darstellt. Neben dem Postdamm
fiihren sowohl aus Richtung Norden, durch den Miintepark kommend, als auch aus Richtung
Nordosten, aus Richtung der ,Alten Miinte", FuBwege in das Plangebiet. Uber diese Wege weist der
Park eine hohe Vernetzung zu den umliegenden Stadtbereichen fiir den nicht motorisierten Verkehr
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auf. Eine Ubernahme dieser Wegeverbindungen in den Flichennutzungsplan ist weder erforderlich,
noch sinnvoll. Grundsatzlich ist die Stadt Diepholz bei allen Vorhaben darum bemiiht, die
Attraktivitdt und Erreichbarkeit fiir den nicht motorisierten Verkehr zu steigern.

Die Plandnderung bereitet keine Entwicklungen vor, die erhebliche Verdnderungen der
Verkehrsbewegungen erwarten lassen. Das bestehende Wegenetz ist geeignet, um moderate
Verkehrszuwéchse (z. B. beim Entstehen zusatzlicher Angebote im Miintepark) aufzunehmen.

Wie schon im geltenden Fldchennutzungsplan bleibt am siidlichen Rand des Schwimmbad-Areals
eine symbolhafte Darstellung einer 6ffentlichen Parkflache im Plan dargestellt. Die hier vorhandene,
offentliche Stellplatzanlage soll langfristig erhalten bleiben. Im Bebauungsplan kann naher definiert
werden, welche Flachen hierflir vorgehalten werden und ob ggf. auch eine Erweiterung des
Parkplatzes erfolgen soll. Genaue Flachenvorgaben sind auf Ebene des FNPs nicht zielfiihrend und
werden daher nicht vorgenommen. Im geltenden Fldchennutzungsplan der Stadt Diepholz sind alle
groBeren offentlichen Parkplatze in dieser Weise dargestellt.

Auch wenn die Darstellung hierzu keine ndheren Regelungen treffen kann, ist anzunehmen, dass der
benannte Parkplatz (entsprechend seiner heutigen Nutzung) liberwiegend dem motorisierten
Verkehr dient. Fiir den ruhenden Radverkehr sind im Regelfall deutlich kleinere Fldchen erforderlich,
die auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht ndher ausgewiesen werden miissen.
Erweiterungs- und UmgestaltungsmaBnahmen der schon am Schwimmbad vorhandenen Fahrrad-
Abstellanlage bleiben mdglich. Dieser Belang kann allerdings vertiefend nur auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt werden, sofern ein Regelungsbedarf erkannt wird.

3.11 Belange der Verteidigung / des Zivilschutzes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)

Im siidlichen Diepholzer Stadtgebiet befindet sich mit dem Fliegerhorst ein Luftwaffenstandort der
Bundeswehr. Zwischen dem Fliegerhorst und dem Anderungsbereich liegen rund 3 km. Damit
befindet sich das Plangebiet innerhalb der Grenzen des Bauschutzbereichs gemaB § 12 Abs. 3 Nr.
1a Luftverkehrsgesetz (LuftVG).

Nach Ausfiihrungen des Bundesamtes in anderen Planverfahren kann regelmaBig bis zu einer
maximalen Héhe von 15 m {iber Grund ohne Beeintrachtigungen des Flugplatzbetriebes gebaut
werden. Bei Gebdudehdhen zwischen 15 und 25 m iiber Grund ist in jedem Einzelfall eine
Stellungnahme einzuholen, hohere Geb3ude sind nicht mdglich. Fir Kréne (z. B. wahrend
Bauphasen) ist jeweils eine gesonderte Genehmigung einzuholen. Hierbei ist zudem mit Auflagen
beziiglich der Hoher, der Betriebszeiten oder der Kennzeichnung zu rechnen.

Regelungen zur maximalen Hohe baulicher Anlagen kénnen nur auf der nachgelagerten Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden. Die getroffenen Darstellungen lassen keine
baulichen Entwicklungen erwarten, fir deren Nutzungszweck wesentlich hohere Gebdude
erforderlich sind. Uniiberwindbare Konflikte zwischen den Belangen der Flugsicherheit und den
Planzielen sind nicht erkennbar.

Eine Luftbildauswertung durch das LGLN (Kampfmittelbeseitigungsdienst) liegt vor®. Diese ergab fiir
den Anderungsbereich keine Hinweise auf eine Bombardierung. Teile der Untersuchungsfliche sind
als ,Waldfliche/Vegetation, vermutlich ohne Kriegsbelastung” ausgewiesen (schraffierte
Darstellung im nachstehenden Plan).

4 LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst: Kampfmittelbeseitigung in Niedersachsen; Ergebnis
der beantragten Luftbildauswertung nach § 3 NUIG, Projekt / Lageort: Diepholz, Postdamm 9 [ Willenberg 11, 29.04.2024
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Abb. 5 Luftbildauswertung des Plangebiets - kein Handlungsbedarf (griin)

| Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung
| teilt das LGLN mit, dass fiir die Flache kein
Handlungsbedarf besteht. Es wird keine
- |Kampfmittelbelastung vermutet.

Luftbilder kdnnen nur auf Schaden durch
Abwurfkampfmittel Gberpriift werden.
Sollten bei Erdarbeiten  andere
4 Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste,
g /[" |Brandmunition, Minen etc) gefunden
werden, ist umgehend die zustdndige
% | Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
~ |der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Niedersachsen zu
7 |benachrichtigen. Ein allgemeiner Hinweis
|zum Umgang mit moglichen
Kampfmittelfunden ist in die
Planzeichnung aufgenommen.

3.12 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
(8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Die Planung steht stadtebaulichen Entwicklungskonzept wie dem Stadtentwicklungsplan (STEP)
aus dem Jahr 2023 und dem stadtischen Einzelhandelskonzept (2019) nicht entgegen.

3.13 Belange des Hochwasserschutzes / der Wasserwirtschaft
(§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Am nordéstlichen Rand des Anderungsbereichs verlduft die Lohne als offenes Gewisser. Sie ist
auBerhalb des Anderungsbereichs gelegen und im geltenden Flachennutzungsplan als Wasserflache
dargestellt. Die Plandnderung bereitet keine Entwicklungen vor, die sich erheblich auf das Gewasser
auswirken kdnnen oder negative Verdnderungen an diesem erwarten lassen.

Die Verordnung iiber die Raumordnung im Bund fiir einen ldnderiibergreifenden
Hochwasserschutz vom 19.08.2021 benennt als landeriibergreifender Raumordnungsplan Ziele und
Grundsatze der Raumordnung hinsichtlich der Hochwasservorsorge. Folgende Aspekte sind dabei fiir
die Planung als relevant anzunehmen:

B Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung sind die
Risiken von Hochwassern nach MaBgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten zu priifen; dies
betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen
und zeitlichen Ausmal3 auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die
unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und
Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen. (I.1.1 - Ziel der Raumordnung)

Der Anderungsbereich ist nicht Teil eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets oder
Risikogebiets auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete. Auch wenn der geltende
Flichennutzungsplan den Bereich des Miinteparks als Uberschwemmungsgebiet kennzeichnet, sind
im Niedersichsischen Umweltkartenserver des NLWKN/Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und
Klimaschutz keine entsprechenden Flachen ausgewiesen. AuBerhalb des Plangebiets, knapp dstlich
an der Vorderlohne sowie siid6stlich entlang der Lohne/NVorderlohne, befinden sich raumlich
begrenzte Ausweisungen als Risikogebiet, die jedoch nicht in das Plangebiet hineinragen.

Gas...
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Abb. 6  Uberschwemmungsgebiete / Risikogebiete auBerhalb von USG im Umfeld des Plangebiets
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Die bisherige Darstellung eines Uberschwemmungsgebiets im Flichennutzungsplan wird aus diesem
Grund fiir den gesamten Anderungsbereich aufgehoben.

Die Belange des Hochwasserschutzes sind im Zuge der Planaufstellung beriicksichtigt. Nach
aktueller Datenlage besteht fiir das Plangebiet keine akute Gefdhrdung durch Hochwasserereignisse.
Bei der planungsrechtlichen Sicherung einer Parkanlage sowie eines Schwimmbades werden keine
Vorhaben geplant, die eine besondere Anfilligkeit gegeniiber Hochwasserereignissen aufweisen
bzw. besondere Gefahrenpotentiale erkennen lassen, die einen zusatzlichen Hochwasserschutz
erforderlich werden lassen.

Oberflachen-

h Die Darstellung des Flachennutzungsplans steht einer ordnungsgemaBen Oberflachenentwasserung
entwasserung

der Bauflachen nicht entgegen. Sofern fiir die vorgesehenen Nutzungen erforderlich, kénnen
geeignete Riickhalte- oder Versickerungsflachen innerhalb der groBraumigen Freiflachen geschaffen
werden. Ob eine detaillierte Entwadsserungsplanung erforderlich ist, ist auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu bestimmen.

3.14 Belange von Fliichtlingen / Asylbegehrenden
(8 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB)

Die Belange werden mit von der Planung nicht beriihrt.

3.15 Belange der Versorgung mit Griinflachen / Freiflichen
(8 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB)

Der Miintepark stellt eine wichtige, zentral im Diepholzer Stadtgebiet gelegene Freifliche dar. Sie
bietet Erholungs- und Freizeitangebote, ist aber auch ein groBflachiges, unbebautes Griinareal
inmitten der sonst weitgehend baulich {iberformten Stadtlandschaft. Sowohl  fiir
Erholungssuchende, fiir Tiere und Pflanzen, als auch aus kleinklimatischer Sicht kommt der Anlage
eine hohe Bedeutung zu.
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Im geltenden Flachennutzungsplan sind sowohl der Miintepark, als auch das Freibad als Griinflichen
dargestellt. Zukiinftig soll das Freibad als Fléche fiir Sport- und Spielanlagen dargestellt werden, der
ostliche Teil des Anderungsbereichs bleibt als Griinflache ,Parkanlage” dargestellt.

Schon heute weist das Schwimmbad eine intensive bauliche Nutzung (Schwimmbecken, Umkleiden-
und Technikgeb&dude usw.) auf. Nur der siidliche Teil des Grundstiicks wird als Liegewiese genutzt,
ist also unversiegelt und begriint. In der Badesaison ist das Areal in intensiver Nutzung und wird
regelmiBig gepflegt. Die Liegewiese ist von groBen Biumen eingefasst. Die Anderung der
Darstellung erfolgt, um das Schwimmbad weiterhin dauerhaft auf Ebene der libergeordneten
Bauleitplanung zu sichern, dabei aber auch herauszustellen, dass es sich um eine deutlich baulich
geprdagt Anlage handelt. Im Zusammenwirken mit dem parallel aufgestellten Bebauungsplan wird
der Erhalt, aber auch ein zukilinftig mdoglicher Umbau, eine Modernisierung oder ein
Neubauvorhaben auf dem Grundstlick ermdglicht. Daflir wird die neue Darstellung als praziser
angesehen. Auf Ebene des Bebauungsplans konnen ergdnzende Regelungen, etwa zum maximal
zuldssigen Versiegelungsgrad, zum Erhalt von Griinstrukturen usw. getroffen werden. Es ist nicht
Planziel der Stadt, hier einen noch deutlich stirker versiegelten Standort zu entwickeln. Der
Flachennutzungsplan verfiigt hierzu jedoch nicht iiber weitere Steuerungsmoglichkeiten.

Das dstliche Plangebiet wird als begriinte Parkanlage genutzt und unterhalten. Die Darstellung des
Flachennutzungsplans als Griinfliche ,Parkanlage” bleibt unverdndert erhalten. Damit sind
Anpassungen der tatsdchlichen Nutzungen mdoglich, die z. B. auch in Form punktueller
Nutzungsintensivierungen umgesetzt werden kdnnen. Insgesamt bleibt so jedoch der deutlich
begriinte Charakter zu erhalten. Auch hier kann die Feinsteuerung nur auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung erfolgen.

Die hohe Bedeutung des Miinteparks als begriinter Freiraum bleibt erhalten und wird geschiitzt. Die
Belange der Versorgung mit Griinflachen und Freiflachen sind beriicksichtigt.

Inhalte der Plananderung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden entsprechend der stidtebaulichen Ziele und
den getroffenen Abwdgungen der Stadt nachfolgende Darstellungen vorgenommen:

e Das Schwimmbad-Areal wird als Fldche fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung
Schwimmbad” dargestellt,

o Der dstliche Anderungsbereich wird als Griinfliche ,Parkanlage” dargestellt,
e Im Siiden wird, ohne lagegenaue Abgrenzung, eine 6ffentliche Parkflache dargestellt.

Bodenschatze - Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfelds ,Ossenbeck” fiir den Abbau von
Kohlenwasserstoffen (Flachennummer 15795). Die Bergbauberechtigungen liegen bei der Vermilion
Energy Germany GmbH & Co. KG. (Laufzeit bis zum 30.04.2025).

Es gelten das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geédndert
worden ist und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Arch3ologische Bodenfunde - Erdarbeiten im Ostlichen Plangebiet (Grinfliche ,Parkanlage")
bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemal3 & 10 i. V. m. 88 12-14, 35 NDSchG der
Unteren Denkmalschutzbehdrde. Die Unterlassung stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit
einem BuBgeld geahndet werden.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im gesamten Plangebiet ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
wie  TongefdBscherben, Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, auffdllige
Bodenverfarbungen, Steinkonzentrationen und Denkmale der Erdgeschichte gemacht werden, sind
diese gemaB § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehdrde

e3...
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YDIEPHOLZ

Stadtebauliche
Ubersichtsdaten

Zeitlicher
Uberblick

der Stadt Diepholz und dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archaologie,
Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt
eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuBgeld geahndet werden. Auf die einschldgigen
Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbes. die Abs. 2 und 4, wird deshalb besonders hingewiesen

Altlasten - Im Plangebiet ist keine Verdachtsfliche bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen)
zu Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises
Diepholz zu benachrichtigen.

Kampfmittel - Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die ndchste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
der Stadt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover
zu informieren.

Stidtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

GroBe des Plangebiets (gerundet) rd. 28.910 m?
Fldche fiir Sport- und Spielanlagen "Schwimmbad" 19.200 m?
Griinflache ,Parkanlage” 9.710 m2
Datum Verfahrensschritt Grundlage
26.02.2024 | Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 Abs. 1 BauGB
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Offentliche Auslegung des Planes § 3 Abs. 2 BauGB
Behordenbeteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
Feststellungsbeschluss

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg, den Planverfasser

Stadt Diepholz, den Biirgermeister
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93. Anderung des Flichennutzungsplans

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Der zentral im Diepholzer Stadtgebiet gelegene Miintepark wurde ab dem Jahr 2013 abschnittsweise
planungsrechtlich gesichert und dafiir in drei Teilbereiche gegliedert. Fiir die beiden nordlichen
Abschnitte wurden in den Jahren 2014/2015 Bebauungspléne aufgestellt. Nun soll die Sicherung
des letzten Abschnittes im Siiden erfolgen.

Das Plangebiet umfasst den Bereich des bestehenden Schwimmbades und eine dstlich angrenzende
Griinflache. Das Schwimmbad soll gesichert, das Planungsrecht aber auch so gefasst werden, dass
eine Weiterentwicklung des Standortes langfristig moglich ist. Auf der angrenzenden Griinflache
soll das Freizeitangebot des Miinteparks im 6ffentlichen Raum erweitert werden. Der Parkcharakter
wird erhalten. Ergdnzend sollen zusétzliche Freizeitangebote in Form eines Basketballplatzes, eines
Pumptracks und einer Calisthenics-Anlage ermdglicht werden. Der Postdamm wird als
Verkehrsfliche in den Plan aufgenommen, fiir den ruhenden Verkehr wird eine bestehende
Parkplatzflache beriicksichtigt und erweitert.

Wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

Wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

Wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

Das Verfahren wurde mit Beschluss vom ........ccccoce.eee. eingeleitet. Der Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans Nr. 84 B ,Mintepark IlI" und der Feststellungsbeschluss fiir die 93. Anderung des
Flachennutzungsplans wurden am .........cccccoeeneee. gefasst.
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