PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit dem § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQO) und des § 58 Abs. 2 der Niedersachsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassun-
gen, hat der Rat der Stadt Diepholz diesen Bebauungsplan Heede Nr. 107 ,Kapellenweg V* mit értlichen
Bauvorschriften als Satzung sowie die dazugehérige Begriindung, beschlossen.

Diepholz, den

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am 12.07.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Heede Nr. 107 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 07.06.2024 ortstiblich bekannt gemacht.

Diepholz, den

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am 03.06.2024 dem Entwurf des
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 13a Abs. 2 BauGBi.V.m. § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am 07.06.2024 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 14.06.2024 bis 17.07.2024 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Diepholz, den

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Diepholz hat den Bebauungsplan sowie die Begriindung nach Priifung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB)
beschlossen.

(Burgermeister)

Diepholz, den

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
im Amtsblatt des Landkreises Diepholz bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Diepholz, den

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Diepholz, den

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Heede Flur: 2 MaRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung © 2022 QLGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz Uber
das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutz-
rechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe von Angaben des
amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermes-
sungs- und Katasterbehérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen fir Aufgaben des
Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen durch
kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung eigene Informationen fur Dritte bereit-
stellen (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bau-
lichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 05.05.2022). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Barnstorf, den

Lambers & Ostendorf
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Heede Nr. 107 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stGdtebau gmibh Oldenburg,

Bloher Landstralle 48

26129 Oldenburg

Tl 01797387027 e ———————————
info@plankontor-staedtebau.de (Luders)
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Planung, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Mallnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen

zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

/ des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
:“j‘:-grj‘j"—'
2ooeees

LPB II
pp  Larmpegelbereiche
is Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen

schadliche Umwelteinwirkungen

HINWEISE

Der Bebauungsplans Nr. 59B ,,Kapellenweg Il wird mit dem Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB) des Be-
bauungsplans Nr. 107 ,Kapellenweg V* aufgehoben.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese ge-
maR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai
2011 (Nds. GVBI. S. 135))

Im Plangebiet ist nach bisherigem Kenntnisstand keine Altlastenverdachtsflache vorhanden. Sollten
bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schad-
liche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist unverziglich die untere Abfall- und Bodenschutzbe-
hérde des Landkreises Diepholz zu benachrichtigen.

Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgénger oder andere Kampfmittel im Bo-
den ergeben, so ist unverziiglich die nachste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu informieren.

Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern sind zu beachten. Der Verlauf von Leitungen ist vor
Beginn von MaRnahmen in der Ortlichkeit zu Giberprifen.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1-3 BNatSchG durfen bei der
Umsetzung aller Vorhaben nicht bertihrt werden und sind ggf. mittels geeigneter MalRnahmen auszu-
schlieen. Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Geholze dirfen gemaR den Best-
immungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September ab-
geschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden. Das Schnittgut muss ebenfalls vor Beginn
der Brutzeit von der Flache geraumt werden. Zulassig sind lediglich schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.
Unmittelbar vor Beginn der Baufeldraumung bzw. unmittelbar vor Gebaudeabriss muss das Baufeld
bzw. das Geb&ude durch einen sachkundigen Biologen auf das Vorkommen von Fledermausquartie-
ren Uberpriift werden. Der Gebaudeabriss sollte im friihen Herbst erfolgen.

Alternativ ist es mdéglich, potenzielle Quartiere im und am Gebaude zu verschliefen oder zu entwer-
ten. Der beste Zeitpunkt liegt in der Regel im Herbst (September-Oktober). In der Zeit vom 01.05. —
31.07. und 01.12. bis 28.02. sind Vergramungs- oder Verschlussmanahmen an Quartieren ausge-
schlossen. Die Maflnahmen mussen durch eine qualifizierte Fachkraft begleitet werden.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften und auBerstaatlichen Regelwerke (Gesetze, Ver-
ordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Diepholz im Rathaus, Fachdienst
Bauen, eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

Nds. Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289)

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023
(Nds. GVBI. S. 111)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

auch ausnahmsweise nicht zuléssig

2. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 sind je Wohngebaude in Form von Einzelhdusern héchstens
2 Wohnungen zuléssig; je Wohngebaude in Form von Doppelhaushélften ist héchstens 1 Wohnung
zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 sind je Wohngebaude in Form von Einzelhdusern héchstens
6 Wohnungen zulédssig; je Wohngebaude in Form von Doppelhaushélften ist héchstens 3 Wohnungen
zulassig.

3. MindestgrundstiicksgréRen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 gelten folgende Mindestgréfien fur Grundstiicke:
- fur Einzelhauser mit bis zu zwei Wohnungen mind. 900 m?,
- fur Doppelhaushélften mit einer Wohnung mind. 450 m2,

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 gelten folgende Mindestgréfien fur Grundstiicke:
- fur Einzelhauser mit bis zu zwei Wohnungen mind. 900 m?,

- fur Doppelhaushélften mit einer Wohnung mind.450 m?2.

- fur Einzelhauser mit 3 bis 8 Wohnungen mind. 1500 m?,

- fur Doppelhaushélften mit 2 bis 3 Wohnungen mind. 750 m?2,

4. H6he baulicher Anlagen (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhen ist der héchste Punkt des Daches. Antennen, Schorn-
steine etc. bleiben unbericksichtigt. Es gelten die im Plan festgesetzten Héhen baulicher Anlagen.
Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens (oberer Bezugspunkt) darf héchstens 30 cm Uiber dem un-
teren Bezugspunkt liegen.

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzten Héhen ist die Oberkante des Katharina-Sta-
ritz-Weges im Bereich der Fahrbahnmitte der Einmundung der Planstralle.

5. Abweichende Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die Gebaudelénge
in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 bei Einzelhdusern max. 20 m, bei Doppelhaushalften
max. 10,0 m betragen darf.

Die Gebaudeldnge bezieht sich ausschlieRlich auf Hauptgebdude inklusive integrierter Garagen.

6. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 12 Abs.6 BauNVO)

Auf den straflenseitigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und offene Garagen
(Carports) im Sinne von § 1 der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStplVO) sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO in Form von Gebauden nicht zulassig.

7. Breite der Zufahrten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Je Baugrundstiick darf die Breite der Ein- und Ausfahrten sowie Zugéngen in Summe nicht mehr als
6 m betragen.

8. Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen. Zu wéhlen ist
aus der folgenden Liste

Winterlinde Tilia cordata
Eiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Feldulme Ulmus carpinifolia

Schwarzerle Alnus glutinosa

Hainbuche Carpinus betulus

Eberesche (Vogelbeere) Sorbus aucuparia
Silberweide Salix alba

Sowie Obstbdume (Kernobst, alte Sorten).

Folgende Baumschulqualitdten sind zu pflanzen: Hochstamm, mind. 10 — 12 cm Stammumfang oder
Heister mind. 200-250 cm Hoéhe. Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten.
Die Pflanzung ist spatestens nach Bezug des Gebaudes in der darauffolgenden Pflanzperiode vorzu-
nehmen. ¢

9. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a)
BauGB)

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Straucher sind Laubgehélze zu pflanzen. Vorhan-
den Laubgehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren. Zu wéhlen ist aus der folgenden Liste:

Ahorn, Feld- Acer campestre Haselnuss Corylus avellana
Felsenbirne Amelanchier ovalis Holunder, Schwarzer Sambucus nigra
Buche, Rot- Fagus sylvatica Kornelkirsche Cornus mas
Eberesche (Vogelbeere) Sorbus aucuparia Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Eiche, Stiel- Quercus robur Linde, Winter- Tilia cordata
Erle, Schwarz- Alnus glutinosa Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Rose, Hunds- Rosa canina
Faulbaum Frangula alnus Schlehe Prunus spinosa
Flieder, Gewdhnlicher Syringa vulgaris Schneeball, Gemeiner Viburnum opulus
Hainbuche Carpinus betulus Weide, Sal- Salix caprea
Hartriegel, Roter Comus sanguinea  Weide, Silber- Salix alba
Feldulme Ulmus carpinifolia ~ Weil3dorn Crataegus sp.

sowie Obstbdume (alte Sorten, Kernobst)

Folgende Baumschulqualitdten sind zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang
oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Hoéhe; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindes-
tens 60 - 100 cm hoch. Je 2 qm Pflanzfléche ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist spatestens
nach Bezug des Gebaudes in der darauffolgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Die Pflanzung ist dau-
erhaft fachgerecht zu erhalten. Abgéange sind durch Nachpflanzungen spétestens bis zur nachsten Ve-
getationsperiode innerhalb der festgesetzten Flache zu ersetzen.

10. Passiver Larmschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den Fléachen, fur die Nutzungsbeschrénkungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, MaRnahmen zum baulichen Schallschutz durchzufiihren.

Die Auenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsraumen/ Blrordumen (ausgenommen Ki-
chen, Béder und Hausarbeitsrdume), sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109
fur die Larmpegelbereiche Il bzw. 1l entsprechen. Die Abgrenzung der Bereiche ist aus der Planzeich-
nung ersichtlich. In den besonders gekennzeichneten Bereichen ,LS" sind fir Schlaf- und Kinderzim-
mer Belliftungsmdglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des erforderlichen Schallddmm-MaRes
jederzeit sicherstellen. Folgende resultierende Schallddmm-MaRe sind einzuhalten:

Larmpegelbe- Resultierendes Schalldamm-Mal} dB(A)

reich

Wohn- und Schlafrdume Blirordume
Il 30 30
1l 35 30

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn nachgewie-
sen wird, dass die Schalldamm-MalRe wegen der baulichen Verhéaltnisse oder wegen einer Verande-
rung der Immissionssituation unterschritten werden kénnen.

11. Oberflachenwasserableitung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken
zur Versickerung zu bringen. Die max. Tiefe der Sohle von Versickerungsanlagen (z.B. Rigolen oder
offene Mulden) betragt 36,62 mNHN. Bei zur Einhaltung dieses Wertes ggf. erforderlichen Geléndeauf-
héhungen sind die benachbarten Anschlusshdhen z.B. mit Gelédndegefélle oder Geldndeabfangungen
zu beriicksichtigen. Bei Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen sind die Anforderungen der tech-
nischen Regeln (Arbeitsblatt DWA-A-138) einzuhalten.

12. Begriinung von Déachern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Dacher von Hauptgeb&uden, Garagen und Uberdachte Stell-
pléatze (Carports) sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 BauNVO mit einer Neigung
von bis zu 15 Grad und einer Grof3e von >10 m? zu mindestens mit einem Anteil von 80 % der jeweiligen
Dachfléche, mit einer belebten Substratschicht von mind. 6 cm extensiv zu begriinen. Die Begriinung
ist dauerhaft zu erhalten. Dies gilt nicht fir Dachaufbauten, Wintergarten sowie Dachterrassen von
Staffelgeschossen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO

§ 1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 107 der Stadt Diepholz.

§ 2 Dachmaterial

Als Material fur die Dacheindeckung fir Dacher mit einer Neigung von 15 Grad und mehr sind nur
Tondachpfannen oder Betondachsteine in Naturrot bis Braun bzw. Anthrazit entsprechend der RAL-
Farbtone 2001, 3004, 3009, 3011, 3013, 3016, 3032, 7005, 7010, 7011, 7012, 7015, 7016, 7021, 7024,
7026, 7043 geman dem Farbregister RAL 840-HR (seidenmatt) zul&ssig. Zwischenténe zu den genann-
ten Farbténen sind ebenfalls zulassig.

Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen (Solarthermie bzw. Photovoltaik) sowie
die Begriinung von Dachflachen mit Pflanzen bleiben unberiihrt. (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

§ 3 Fassadengestaltung

Als Hauptmaterial fir Auenwande sind Holz, Ziegel und Putz zulédssig. Ausgenommen hiervon sind
Glasanbauten in Form von z.B. Wintergarten. Fir bis zu 25% der Wandflache jeder Fassadenseite sind
auch andere Materialien zulassig. Die Begrinung von Fassaden mit Pflanzen bleiben unberihrt. (gem.
§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

§ 4 Einfriedungen

Einfriedungen diirfen entlang von &ffentlichen StraRenverkehrsflachen nur als lebende Hecken aus
standortgerechten Laubgehdlzen hergestellt werden. In Verbindung mit der Hecke dirfen auf der Gar-
tenseite durchsichtige Zaune in max. gleicher Héhe hergestellt werden. Die Héhe der Einfriedungen
darf max. 1,5 m betragen. Zuwegungen und Zufahrten dirfen mit Toren mit max. 1,5 m Héhe versehen
werden. Gemessen wird jeweils von der Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsstrale. In Verbin-
dung mit Toren sind Zaun- oder Mauerelemente von max. 4 m Lange in Summe zulassig.

Zaune entlang von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (siehe textliche Festsetzung
Nr. 8 und Planzeichnung) diirfen nur auf der Gartenseite hergestellt werden. (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3
NBauQ)

§ 5 Standplatze fiir Abfallbehdlter, sonstige technische Anlagen

Die Aufbewahrung der Mullbehélter oder die Errichtung sonstiger technischer Anlagen (z.B. Wéarme-
pumpen, Klimaaggregate) ist in die Hauptgebdude oder Nebenanlagen baulich zu integrieren oder mit
einem Sichtschutz zu umgeben. (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauO)

§ 6 Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten. Eine flachige Gestaltung mit toten Materialien, wie z.B. Kies, Schotter etc.
sowie jegliche Form der Versiegelung, auch durch Rasengittersteine, Fugenpflaster etc. ist nicht zulas-
sig. Die Anlage von Wegen und Zufahrten ist davon nicht betroffen. (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauOQ)

§ 7 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorséatzlich oder fahr-

lassig eine BaumafRnahme durchfihrt oder durchfihren lasst, die gegen die §§ 1 -8 der értlichen Bau-
vorschriften verstdRt. (gem. § 80 Abs. 3NBauQ)
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