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\ . Begrindung zum Bauleitplan

\ 1. Bauleitplanerische Zielsetzung

Die Stadt Diepholz mochte insbesondere den Wirtschafts- und Arbeitsstandort Diepholz durch ein
angemessenes Angebot an Gewerbegrundstlicken fur den kurz- und mittelfristigen Bedarf sichern,
starken und entwickeln. Die Stadt Diepholz méchte dabei die gewerbliche Entwicklung in vertraglichen
MaBen unterstlitzen und insbesondere die ansassigen Betriebe im Stadtgebiet halten.

Parallel zur Flachennutzungsplananderung erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 112
.Graftlage”.

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient gemaB § 1 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 1 BauGB dazu, eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozial gerechte Bodenordnung zu gewahrleisten. Der Bauleitplan soll die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke nach den voraussehbaren Beddrfnissen der Kommune vorbereiten
und in den Grundzlgen darstellen.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung sollen die dargestellten ,Gewerblichen
Bauflachen” erweitert werden. Dazu sollen die in diesem Bereich dargestellten ,Flachen fur die
Landwirtschaft” zurickgenommen und zukinftig ebenfalls als , Gewerbliche Bauflachen” dargestellt
werden.

2.  Situationsanalyse

Im Stden des Diepholzer Stadtgebietes befindet sich ein langjdhriger Standort eines
Gewerbebetriebes. Dieser ist in der glltigen Fassung des Flachennutzungsplanes bereits als
.~Gewerbliche Bauflache” dargestellt. Das Betriebsgelande liegt direkt an der B 51. Durch den
Betriebsstandort verlauft die GemeindestraBe ,, Graftlage”, Gber welche der Standort erschlossen wird.

Das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und befindet sich gemaB § 35 BauGB im
planungsrechtlichen AuBenbereich. Die Flache ist im Osten durch angrenzende Ackerflichen sowie
bestehende Feldwege begrenzt. Ein Feldweg im Stdosten des Plangebietes Ubernimmt zugleich eine
ErschlieBungsfunktion far die 6&stlich angrenzende Hofstelle und stellt somit eine wichtige
infrastrukturelle Verbindung dar.

Der Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung wird derzeit als ,landwirtschaftliche
Flache" dargestellt und entspricht somit nicht den angestrebten Nutzungszielen.

Im o6stlichen Teil des Plangeltungsbereiches sind mehrere archiologische Fundstellen verzeichnet.

Zudem verlduft im stdlichen Abschnitt des Plangebietes eine Erdgasleitung. Dartber hinaus liegt das
Plangebiet innerhalb einer ausgewiesenen Luftverkehrsflache.
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Die exakte Abgrenzung des Plangebietes ist in der Planzeichnung dargestellt.

3.  Planungskonzeption

3.1 Bauliche Entwicklung

Um den vorhandenen Gewerbebetriebe langfristig halten zu kénnen, mochte die Stadt Diepholz ein
vorausschauendes Angebot an Gewerbeflachen schaffen. Hierzu sollen 6stlich und nordwestlich des
bestehenden Betriebsgelandes entsprechende Fldchen ausgewiesen werden. Unter Beriicksichtigung
der nordlich gelegenen Wohnbebauung sowie benachbarten ,gemischten Bauflache” wird die
Entwicklung eines gegliederten Gewerbegebietes angestrebt. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist dieser Sachverhalt in Form einer Larmkontingentierung zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird entsprechend der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung der Plandnderungsbereich geméaB § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO Uberwiegend
als ,Gewerbliche Bauflachen” dargestellt. Im nordéstlichen Teil des Plangeltungsbereiches werden
hingegen gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 2 , Gemischte Bauflachen” dargestellt.

Die Darstellung , Gewerblicher Bauflachen” dient dazu, eine stadtebaulich sinnvolle Verbindung zu
den bereits dargestellten , Gemischten Bauflachen” im Westen herzustellen. Gleichzeitig kénnen die
.Gemischten Bauflachen” bei einer baulichen Inanspruchnahme als Pufferzone fungieren, die die
Wohnnutzung im Norden wirksam vom sudlich gelegenen Gewerbegebiet abschirmt und so
potenzielle Nutzungskonflikte reduziert.

3.2 Verkehr

Das bestehende Betriebsgelande wird westlich durch die BundesstraBe B 51 begrenzt. Innerhalb des
Gelandes verlauft die GemeindestraBe ,Graftlage”, die die vorhandenen Betriebsteile voneinander
trennt. Aufgrund der fehlenden Mdglichkeit, eine Wartezone fir anliefernde LKWs innerhalb des
Betriebsgelédndes einzurichten, mussen diese derzeit auf eine eigens errichtete Wendeanlage
stdwestlich des Geldndes und der B 51 ausweichen. Diese Losung erfordert jedoch eine Querung der
stark befahrenen BundesstraBe, was insbesondere bei eingeschrankten Sichtverhaltnissen zu
gefahrlichen Verkehrssituationen fihren kann. Auch der Werksverkehr muss die GemeindestraBe
.Graftlage” regelmdBig Uberqueren, um zwischen den beiden Betriebsteilen zu wechseln — was
ebenfalls ein Sicherheitsrisiko darstellen kann.

Mit dem Bau der UmgehungsstraBe wurde ein Abschnitt der BundesstraBe B 51, der heute als
.Graftlage” bekannt ist, aus dem BundesstraBennetz herausgenommen und zur Gemeindestral3e
herabgestuft. Ziel dieser MaBnahme war es, den Durchgangsverkehr aus dem Wohngebiet zu
verlagern und die , Graftlage” zu einer reinen WohnstraBBe zu machen.
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Seit der Herabstufung ist die StraBe fir ihre neue Funktion Uberdimensioniert. In der Vergangenheit
wurden daher verschiedene MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung diskutiert — auch aufgrund von
Unfallhaufungen. Zu den vorgeschlagenen MaBnahmen gehoérten unter anderem:

=  Einrichtung einer Tempo-30-Zone

=  Tempordre Fahrbahnverengungen und Schikanen

= Vorlbergehende EinbahnstraBenregelung

= Sperrung fur LKWs, die von der ,MaschstraBe” kommen

Inzwischen ~ wurde die  StraBe  teilweise  zurlickgebaut und es wurden  gezielte
VerkehrsberuhigungsmaBnahmen umgesetzt. Diese sollen die Attraktivitat fir den Durchgangsverkehr
deutlich verringern und die Unfallgefahr, insbesondere an Einmindungen, reduzieren. Solche
flankierenden RuckbaumaBnahmen waren bereits im Planfeststellungsbeschluss fir den ersten
Bauabschnitt der Ortsumgehung Diepholz vorgesehen.

Seit der Umsetzung von MaBnahmen wie Fahrbahneinengungen und Fahrbahnschwellen ist das
Unfallgeschehen dort unauffallig. Zwar hat die Attraktivitdt fir den Durchgangsverkehr spirbar
abgenommen, ist aber noch nicht vollstandig verschwunden.

Die GemeindestraBe ,Graftlage” ist kiinftig nicht mehr fir den Durchgangsverkehr vorgesehen. Sie
soll zugunsten eines zusammenhdngenden und intern erschlossenen Betriebsgelandes ohne
offentliche  Durchfahrtsmdéglichkeiten aufgehoben werden. Im  Zuge der Errichtung der
UmgehungsstraBe wurde die Abfahrt ,,MaschstraBe” ausgebaut und so dimensioniert, dass sie den
von der Gemeindestrale , Graftlage” hinzukommenden Durchgangsverkehr aufnehmen kann. Mit der
Aufhebung der GemeindestraBe , Graftlage” im Bereich des Betriebsgeldndes entfallt kiinftig auch die
bestehende Zufahrtsmdglichkeit zur B 51 Uber die , Graftlage”. Zur Sicherstellung und Verbesserung
der verkehrlichen Erreichbarkeit des Betriebsgeldndes ist daher die Errichtung einer Linksabbiegespur
auf der B 51 vorgesehen.

Auch der Zustand des Radwegs entlang der ,Graftlage” war in der Vergangenheit haufig Thema.

Der aus sudlicher Richtung kommende, parallel zur B 51 verlaufende FuB- und Radweg bleibt in seiner
Funktion vollstandig erhalten. Zuklnftig besteht die Moglichkeit, entweder das bestehende Wegenetz
stdlich bzw. stidwestlich des Plangebiets zu nutzen oder den neu geplanten Fu3- und Radweg entlang
der B 51 in nordlicher Richtung zu befahren. Dieser neue Weg verlauft entlang der westlichen und
nordwestlichen Plangeltungsbereichsgrenze. Er schlieBt im weiteren Verlauf wieder an die
GemeindestraBe ,Graftlage” an, wodurch eine durchgangige Wegeverbindung fir den
nichtmotorisierten Verkehr gewahrleistet wird.

Entlang der westlichen Grenze des bestehenden Betriebsgelandes verlauft derzeit eine Umfahrt, die im

Norden an die ,Alte PoststraBe” anschlieBt. Sie soll kinftig als Feuerwehrzufahrt in das
Gewerbegebiet integriert werden und der ErschlieBung der ,, gemischten Bauflache” dienen.
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Der entlang der sudoéstlichen Grenze des Plangeltungsbereichs gefliihrte Feldweg tbernimmt eine
wichtige ErschlieBungsfunktion fur die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie die
sudostlich angrenzende Hofstelle und wird daher als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die im
Osten des Geltungsbereichs verlaufenden Feldwege bleiben ebenfalls in Form von o6ffentlichen
Verkehrsflachen erhalten. Diese Wege stehen auch dem FuB- und Radverkehr offen und tragen durch
ihre landschaftliche Einbindung zur Naherholung in der Umgebung bei.

Im Rahmen des Planverfahrens ist unter anderem zur Beurteilung der teilweisen Aufhebung der
GemeindestraBe , Graftlage” eine Verkehrsuntersuchung' erstellt worden. Diese kommt zu folgendem
Ergebnis:

.[...] Durch das geplante Durchgangsverbot in der StraBe Graftlage reduziert sich [...] die derzeit
bestehende Verkehrsbelastung in der Morgenspitzenstunde um 107 Fahrzeuge. Diese werden kinftig
Uber die B 571 die StraBBe Graftlage umfahren. Insofern betrdgt die Verdnderung im Verlauf der
bestehenden StraBBe Graftlage nur einzeine Fahrzeuge. Im Hinblick auf die BundesstralBe B 57 ist
allerdings dadurch von einem erhéhten Verkehrsautkommen auszugehen. [...]

[...] Im ndrdlichen Bereich der StralBe Graftlage wird sich der Durchgangsverkehr in Fahrrichtung
Stiden infolge der Durchgangsverkehrssperre auf andere StralBenziige umverteilen. Da sich circa 1 km
nordlich von dem Knotenpunkt KP1 (Graftlage B 51 / Graftlage) ein weiterer Anschlusspunkt zur
BundesstralBe B 51 befindet, entstehen durch die Sperrung der Graflage vertragliche Umweg Fahrten.
Zudem ist aufgrund von den geringen Verkehrsbelastungen des Durchgangsverkehrs davon
auszugehen, dass sich dieser vertrdglich auf die umliegenden StralBenziige umverteilt und ist daher als
unproblematisch zu bewerten. /[...]

[...] Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die Erweiterung des Gewerbegebietes mit mehr
An- und Abfahrten des Ful3- und Radverkehrs zu rechnen ist. FuBgénger und Radfahrer kénnen das
Gebiet Giber die angrenzenden StralBenziige erschlieBen. Derzeit ist in der StralBe Graftlage im Ostlichen
Seitenraum ein Gehweg angelegt und im Jstlichen Seitenraum der BundesstraBe B 57 ist ein
gemeinsamer Geh- und Radweg vorhanden. Zudem sieht die Planung nach derzeitigem Stand vor,
dass ein Radweg um das Plangebiet herum erschlossen werden soll. [...] Aktuell sieht die Planung vor,
dass der bereits bestehende Radweg der BundesstraBe B 51 Richtung Norden entlang der B 57
verlangert wird und oberhalb des Plangebiets Richtung Osten an die StralBe Graflage angeschlossen
wird. Dadurch wirde ein Umweg armer Ersatz fir den Radverkehr geschaffen und ist positiv
hervorzuheben. Dariiber hinaus soll im Zuge des Ausbaus des Knotenpunktes KP 1 (Graftlage B 57 /
Graftlage) auch eine Querungsstelle im stddlichen Arm dber die B 57 fir den FulB- und Radverkehr
realisiert werden, was in Hinblick auf die Verkehrssicherheit positiv zu bewerten ist. [...]

[...] Insgesamt st festzustellen, dass das prognostizierte Verkehrsautkommen kiinftig unter
Berticksichtigung der geplanten Flachenerweiterung des Gewerbegebietes jederzeit Jeistungstahig
abgewickelt werden kann. Die verkehrliche ErschlieBung des Vorhabens ist bei einer zentralen
Anbindung dber die Strale Graftlage gesichert.”

' Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft mbH i.A.v. Planungsbtiro Hahm GmbH, Verkehrsuntersuchung zum B-Plan
Nr. 122 ,Graftlage” in Diepholz, Entwurf des Schlussberichts, Bochum, 10.2025
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Die Lage der geplanten und zu erhaltenden Verkehrsflache wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung konkretisiert.

3.3 Technische Infrastruktur

Im Rahmen des Planverfahrens ist eine Allgemeine Baugrunderkundung? durchgefiihrt worden. Diese
kommt zu folgendem Ergebnis:

.Die gewachsenen Sande (kr gemessung=8,4x10° .1.36x10°m/s%) erfiillen die o. g. Vorgaben des ATV-
Merkblattes und sind daher fir die Versickerung von Oberflachenwasser geeignet.

Flir eine wirksame Versickerung sollte die Méchtigkeit des Sickerraumes (Flurabstand) bezogen auf den
mittleren  héchsten — Grundwasserstand  grundsétzlich — mindestens 1,0 m  betragen.  Die
Grundwasseroberfldche wurde bei den Feldarbeiten im Februar 2025 ab 0,60 m unter Geldnde
erbohrt.

Es handelt sich dabei um Hochwasserstinde. Die Anforderungen an eine Mindestfilterstrecke von
1,0m kann somit nicht ganzjghrig gewdhrleistet werden. Durch Geldndeanfillungen mit
sickertéhigem Bodenmaterial (SE, SW, gem. DIN EN ISO 17892-4) kann die zur Verfiigung stehende
Sickerstrecke erhoht werden. Die Anforderung an eine Mindestfilterstrecke von 1,0 m kann dadurch
dauerhaft gewdhrleistet werden. ”

Fir den Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wurde unter BerUcksichtigung der
vorstehend beschriebenen Baugrunderkundung eine wasserwirtschaftliche Planung erstellt. Diese sieht
entlang der Grenzen des Plangebiets Anlagen zur Regenrlickhaltung vor, die sowohl der Ableitung als
auch der Rickhaltung von Regenwasser dienen. Zur Bemessung der erforderlichen Riickhaltevolumina
wurde das Plangebiet in mehrere Einzugsgebiete unterteilt. Der &stliche Teil des Plangebiets
entwassert in Richtung der Lohne, wahrend der westliche Teil in die Watering abfliet, die im weiteren
Verlauf in die Hunte mindet.

Die Lage der erforderlichen Ruckhalte- und Versickerungsanlagen wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung konkretisiert.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 96 Abs.3 Nr.1 u. 2 des
Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) die Grundstlickseigentimer zur Beseitigung des
Niederschlagswassers verpflichtet sind.

3.4 Immissionen

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Ndhe des Flugplatzes Diepholz sowie innerhalb der
Anflugflache der Landebahn 26 ist mit Larm- und Abgas-Emissionen durch den vorwiegend

? Ingenieurgeologie Dr. Joachim Lilbbe GmbH & Co. KG i.A.v. Gewerbepark Siid GbR, Geotechnische Stellungnahme,
Allgemeine Baugrunderkundung, Vechta, 08.04.2025

Stadt Diepholz, 94. Flachennutzungsplananderung (Bereich , Graftlage”) 9



pbh%@

LANUNGSBURO HAHM

militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Von Seiten des Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr wird darauf hingewiesen, dass spatere Ersatzanspriiche gegen die
Bundeswehr, aufgrund des frihzeitigen Hinweises (Schreiben vom 04.11.2024), nicht anerkannt
werden kénnen.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Belange des Umweltschutzes
erfordern die Vermeidung von schadlichen Umweltauswirkungen durch Larm. Aus Grinden der
Larmvorsorge insbesondere zum Schutz der im Umfeld bestehenden Wohngebiete werden die
dargestellten , Gewerblichen Bauflachen” auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch
Larmkontingente gegliedert. Bei Einhaltung der festgesetzten Vorgaben sind keine erheblichen
negativen Auswirkungen durch Gewerbelarm auf den Menschen zu erwarten.

Die Stadt Diepholz hat im Jahr 2014 den Bebauungsplan Nr. 66 ,Landwirtschaftliche und gewerbliche
Tierhaltung” mit Sondergebieten fir Tierhaltungsanlagen Uber das gesamte Stadtgebiet aufgestellt.
Anlass des Bebauungsplanes war die festzustellende Tendenz in der Landwirtschaft, groBe
Tierhaltungsanlagen zu errichten und diese vermehrt weit abgesetzt bzw. vollstandig losgeldst von
landwirtschaftlichen Hofstellen im AuBenbereich zu platzieren. Der Bebauungsplan dient dabei der
Steuerung der Errichtung von Tierhaltungsanlagen im AuBenbereich. Entsprechend den Festsetzungen
im Bebauungsplan Nr. 66 sind innerhalb des Plangeltungsbereiches keine , Sonstigen Sondergebiete”
far die Errichtung von Tierhaltungsanlagen vorhanden. Die nachstgelegenen ,Sonstigen
Sondergebiete” befinden sich etwa 400 m sidwestlich des Plangebietes.

3.5 Bodenbelastung / Denkmaler

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen sind nicht bekannt und angesichts der bisherigen
Flachennutzung nicht zu erwarten.

Im Rahmen des Planverfahrens ist beim Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen eine Kriegsluftbildauswertung beantragt worden. Die derzeit vorliegenden Luftbilder
sind vollstandig ausgewertet worden (Stand: 04.09.2024). Nach durchgefihrter Luftbildauswertung
wird fdr Teile des Plangebietes eine Kampfmittelbelastung vermutet. Die Flache wurde nicht berdumt.
Es besteht ein begrindeter Verdacht auf Kampfmittel, weshalb die Sondierung der Flache empfohlen
worden ist.

Der Empfehlung folgend wird eine Kampfmittelsondierung durchgefihrt. Mit der Sondierung ist
bereits begonnen worden. Die Ergebnisse werden zur Ver&ffentlichung (Offenlage) erganzt.

Von Seiten des Niedersachsischen Landesamtes fir Denkmalpflege wird auf folgenden Sachverhalt
hingewiesen:

.Die Planung berdhrt archdologische Belange. Aus dem o.g. Plangebiet sind gegenwdrtig mehrere

archdologischen Kulturdenkmale bekannt, —darunter mehrere Fundstreuungen mit diversen
Jjungsteinzeitlichen Artefakten aus Feuerstein (Diepholz 8, 9, 10, 12, 13, 112), sowie frih-neuzeitliche
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Miinzfunde. Aus dem ndchsten Umfeld sind weitere archdologische Fundstellen dberliefert darunter
nicht naher datierbare Siedlungsbefunde, eine mittelalterliche Sporenschnalle, sowie weitere
Fundstreuungen mit jung- und mittelsteinzeitlichen Artefakten aus Feuerstein (Diepholz 11, 14, 15,
105, 143, 144, 155). Bei diesen Fundstellen handelt es sich um Hinterlassenschaften einer intensiv
aufgesiedelten, jedoch bislang nur teilweise erschlossenen Kulturlandschaft in der auch das o.g.
Plangebiet liegt. Aufgrund der Lage an der Lohne ist zudem eine siedlungsgiinstige Topographie
gegeben. Im Verlauf der ErschlieSung des Plangebietes ist daher dringend mit dem Auftreten weiterer
archaologischer Bodenfunde zu rechnen. Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wiirden diese
archdologischen Kulturdenkmale (gem. § 3 Abs. 4 NDSchG) in Teilen unwiederbringlich zerstort.
Seitens der archdologischen Denkmalpflege bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die
Planung, allerdings muss sichergestellt werden, dass im Plangebiet vorhandene archdologische Funde
und Befunde vor ihrer Zerstérung durch die BaumalBnahmen im Rahmen von Ausgrabungen sach- und
fachgerecht dokumentiert und geborgen werden. Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten,
wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe
im Bereich der des o.q. Geltungsbereiches bedlirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung
geméB § 101. V. m. §§ 12-14, 35 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde. Diese wird nur unter
entsprechenden Auflagen und Bedingungen erteilt werden. Auf die Bestimmungen des § 6 Abs. 3
NDSchG (, Veranlasser-Prinzip ) wird in diesem Zusammenhang ausaricklich hingewiesen.

[...] Erdarbeiten im gesamten Plangebiet bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung geméal3 §
107 V. m. §§ 12-14, 35 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde. Die Unterlassung stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuBBgeld geahndet werden.

Um unndtige Verzégerungen wéhrend der ErschlieBungs- bzw. Baumalnahmen zu verhindern bzw.
um Planungssicherheit bzgl. des Umfangs der ggf. im Plangebiet notwendigen archdologischen
Untersuchungen zu erlangen, wird dem \Veranlasser der Planung empfohlen, im Vorfeld mittels
Suchschnitten zu dberpriifen, inwieweit archdologische Bodendenkmale im Plangebiet betroffen sind.
[..]”

Der vorstehenden Empfehlung entsprechend wird eine archaologische Sondierung des Plangebietes
durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden zur Verdffentlichung (Offenlage) erganzt.

3.6 Okologie / Landschaftsbild

Innerhalb des Plangeltungsbereiches verlaufen mehrere Gewasser, die unterschiedliche Bereiche des
bestehenden Betriebsgeldandes bertihren. Nordwestlich des Gelandes befindet sich ein Gewasser, das
stdlich der Flursticke Nr. 55/2 und 56/2 verlauft. Ein weiteres Gewasser liegt ostlich des
Betriebsgeldndes und flieBt aus 6stlicher Richtung Uber das Flurstlick Nr. 113 in Richtung Flurstiick
Nr. 101. Ein drittes Gewasser verlauft im Stden des Plangebiets. Es kommt ebenfalls aus Ostlicher
Richtung, durchflieBt das Flurstick Nr. 97, setzt sich entlang der sudlichen Grenze des
Betriebsgeldndes fort und mindet schlieBlich in das westlich gelegene Gewasser ,, Watering”.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist vorgesehen, dieses sidlich verlaufende und in die
~Watering” muindende Gewasser zu verlegen. Derzeit unterteilt es den sudostlichen Teil des
Plangebiets in mehrere Teilbereiche. Zuklnftig soll es parallel des stdostlich gelegenen Weges
verlaufen, um eine moglichst flexible Nutzung der angrenzenden Betriebsfldchen zu erméglichen. Die
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Ubrigen Gewasser innerhalb des Plangebiets sollen aufgehoben werden. Fir die beschriebenen
MaBnahmen werden parallel zum Bebauungsplanverfahren die entsprechenden Antrage vorbereitet.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist eine randliche Eingrinung des Plangebietes
vorgesehen. Auf die Darstellung randlicher EingriinungsmaBnahmen auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung wird bewusst verzichtet. Dieses Vorgehen entspricht § 5 Abs. 1 BauGB, wonach die
Bodennutzung lediglich in ihren Grundziigen darzustellen ist.

Ausgewiesene Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

3.7 Klimaschutz

In Bezug auf die BauGB Novelle 2011 gemaB § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Aufgrund der zu erwartenden Versiegelung sind tendenziell kleinklimatische Veranderungen zu
erwarten. Generell stellen sich bei gréBeren Bauflachen hohere Temperaturamplituden und geringere
Luftfeuchtewerte ein. Die Bebauung soll sich im Anschluss an bestehende Strukturen entwickeln und
die vorhandene Infrastruktur flachensparend genutzt werden.

Mit der Darstellung von , gemischten Baufldchen” innerhalb des Anderungsbereiches sind im Vergleich
zu ,,gewerblichen Bauflachen” geringere schadliche Umwelteinwirkungen auf die ndhere Umgebung
zu erwarten.

3.8 Bodenschutz

GemaB § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von  Flachen, Nachverdichtung und anderen MaBnahmen der
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelung auf das notwendige MaB begrenzt.

Die Stadt Diepholz betreibt einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Aus diesem Grund
wurden in der Vergangenheit vorrangig Projekte der Innenentwicklung geférdert und teilweise auch
durch bauleitplanerische MaBnahmen ermdéglicht.

Mit  der  vorliegenden Flachennutzungsplandnderung ist  mit einer  zusatzlichen
Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich zu rechnen. Die Flacheninanspruchnahme wird durch die
Obergrenzen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) begrenzt. Demnach ist von einer zusatzlichen
Versiegelung von maximal 80 % auszugehen und mit einem Eingriff in Natur und Landschaft zu
rechnen. Der zusatzlich vorbereitete Eingriff bezieht sich hauptsachlich auf die Umwidmung von
,Flachen fur die Landwirtschaft” in , Gewerbliche Bauflachen”.
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3.9 Hochwasserschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Ziele und Grundsatze des Bundesraumordnungsplan
Hochwasserschutz zu beachten bzw. zu bericksichtigen. Insbesondere im Hinblick auf die
Auswirkungen des Klimawandels ist eine Gefahrdung durch Hochwasserereignisse von oberirdischen
Gewassern sowie Starkregen zu prufen.

Im Ostlichen Teil des Plangebiets verlaufen zwei Gewadsser, die jeweils den Charakter von
Entwasserungsgraben aufweisen. Es wird angestrebt, das nordéstlich gelegene Gewadsser aufzuheben.
Das sudostlich verlaufende Gewadsser soll hingegen an die stdliche Grenze des Geltungsbereichs
verlegt werden, um eine optimierte Flachenaufteilung und Entwasserungsfihrung zu erméglichen. Im
nordwestlichen Teil des Plangebietes verlauft nérdlich des bestehenden Betriebsstandortes ein weiteres
Gewasser. Dieses soll perspektivisch ebenfalls aufgehoben werden.

Nach der Starkregengefahrenhinweiskarte fir Niedersachsen (GeoPortal, Stand: 10/2025) befinden
sich innerhalb des Plangeltungsbereichs mehrere potenzielle Sammelflachen fir Niederschlagswasser.
Im &stlichen Teil des Plangebiets erfolgt der Abfluss dieser Flachen in Richtung des benachbarten
Gewassersystems der Lohne. Im westlichen Bereich hingegen flieBt das Wasser in norddstlicher
Richtung ab. Im Rahmen der Entwasserungsplanung ist zum Umgang mit den anfallenden
Niederschlagen eine Modellierung der Gelandeoberflaiche vorgesehen. Die vorgesehenen
Ruckhalterdume sind dabei Uber die Anforderungen des 30-jdhrigen Regenereignisses hinaus
dimensioniert, sodass im Starkregenfall weitere Kapazitdten zur Verflgung stehen wuirden und
potenzielle Einwirkungen auf die Nachbargrundstiicke reduziert werden.

Das Plangebiet befindet sich gemaB dem Umweltkarten des Landes Niedersachsen innerhalb des
Einzugsgebietes (2. Unterteilung) 496 mit dem Gewasser ,Hunte” im Abschnitt ,von Beginn bis
Weser (durchflieBt den Dimmer)”. (gem. § 3 Nr. 13 WHG)

Der  Plangeltungsbereich  Uberlagert in  seinem  sudostlichen  Teil das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Lohne. In einem Uberschwemmungsgebiet ist eine Bebauung
grundsatzlich ausgeschlossen. Der Uberlagerte Teil soll perspektivisch jedoch verlagert werden. Hierfir
wird im weiteren Verfahren ein entsprechender Antrag gestellt. Das erforderliche Retentionsvolumen
soll ¢stlich des Plangeltungsbereiches geschaffen werden. Mit der Verlegung soll die betroffene Flache
des Baugebietes hochwasserrechtlich freigestellt werden.

Nach §§ 77 und 78 WHG darf ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet nur gedndert oder neu
festgesetzt werden, wenn wasserwirtschaftliche Griinde dies rechtfertigen. Zulassige Grinde sind zum
Beispiel gednderte Abflussverhaltnisse oder eine Verbesserung des Hochwasserschutzes. Eine bloBe
Verlagerung zur Ermoglichung von Baurecht gilt nicht als wasserwirtschaftlicher Grund. Diese
Einschatzung ist von der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Diepholz bereits bestatigt worden.

Die geplante Verlegung des Uberschwemmungsgebietes soll  nicht  unmittelbar  der

Baulandentwicklung dienen, sondern primar einen wasserwirtschaftlichen Zusatznutzen erzeugen, der
Uber den bloBen 1:1-Ausgleich hinausgeht. Dies bedeutet konkret, dass in der vorgesehenen

Stadt Diepholz, 94. Flachennutzungsplananderung (Bereich , Graftlage”) 13



pbh%@

LANUNGSBURO HAHM

Ausgleichsflache nicht nur das erforderliche Retentionsvolumen ersetzt wird. Es wird zusatzliches
Ruckhaltevolumen geschaffen. Die MaBnahme erhoht damit die lokale Hochwasservorsorge fur die
Allgemeinheit. Der damit einhergehende wasserwirtschaftliche Vorteil wirkt Uber das Plangebiet
hinaus.

Zudem wird die Ausgleichsflaiche so gestaltet, dass ein standortgerechter, ©kologisch wertiger
Retentions- und Auenbereich entsteht (im Sinne der Ziele der EG-Wasserrahmenrichtlinie). Die Flachen
werden im Rahmen der fur den Ausgleich erforderlichen Kompensationsplanung berticksichtigt und
sollen auBerdem als CEF-MaBnahme fiir den Kiebitz und die Feldlerche dienen (siehe Kapitel 2.3.2.4).

Neben dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (berlagert der stddstliche Teil des
Plangeltungsbereichs ein als ,Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten” ausgewiesenes
Areal. In diesem Bereich ist gemaB den geltenden Vorgaben eine hochwasserangepasste Bauweise
erforderlich. Die Lage und Ausdehnung werden im Rahmen der wasserwirtschaftlich erforderlichen
Gelandemodellierung bericksichtigt.

Eine grenzUberschreitende Koordinierung der Planung und MaBnahmen zum Hochwasserschutz zur
Minimierung der Hochwasserrisiken ist aufgrund der Lage des Geltungsbereiches nicht erforderlich.

Einrichtungen der kritischen Infrastruktur sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Der vorliegende Bauleitplan  entspricht damit den Zielen und  Grundsatzen des
Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz.

4.  Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind bei Bauleitplanverfahren zu beachten bzw. zu
berlicksichtigen. Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden, ihre Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB). Fur die Stadt Diepholz sind das Landes-
Raumordnungsprogramm und das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Diepholz
von Bedeutung.

4.1 Darstellungen des Landes-Raumordnungsprogramms

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) ist der Raumordnungsplan fur das Land Niedersachsen
und legt die landesspezifischen Ziele und Grundsatze fest. Die Neubekanntmachung der Verordnung
Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) ist am 17.09.2022 (Nds. DVBI. S.
521) in Kraft getreten.

Das LROP legt die westlich des Plangebietes verlaufende B 51 als Hauptverkehrsstra3e fest. Die 6stlich

des Plangebietes verlaufende ,Lohne” wird als ,linienférmiger Biotopverbund” festgelegt. Weitere
zeichnerischen Festlegungen enthalt das LROP nicht.
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4.2 Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2016 des Landkreises Diepholz weist den
Plangeltungsbereich als ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft — aufgrund hohen Ertragspotenzials” aus.
Das bestehende Betriebsgelande ist hingegen nicht farblich dargestellt und erscheint somit ,weiB" —
also ohne besondere Festlegung. Im stddstlichen Teil des Plangebiets ist Uberlagernd ein
.Vorranggebiet Hochwasserschutz” ausgewiesen. Weitere zeichnerische Festlegungen fUr das
Plangebiet enthdlt das RROP nicht.

Grundsatz 3.2.1 Ziffer 03: Die aufgrund eines hohen Ertragspotenzials fir die landwirtschaftliche
Nutzung zur Verfligung stehenden Fldche soll gesichert werden. In der Zeichnerischen Darstellung sind
diese Bereiche als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft — auf Grund hohen Ertragspotenzials — festgelegt.

Die Ausweisung der Vorranggebiete erfolgt auf Grundlage des Landwirtschaftlichen Fachbeitrags.
Dabei ist zu berlcksichtigen, dass aufgrund des Mafstabs der zugrunde liegenden Datengrundlagen
auch Flachen einbezogen sein kénnen, die nicht fir eine hochwertige landwirtschaftliche Nutzung
geeignet sind. Eine pauschale Bewertung ist daher nicht zielfiihrend; vielmehr ist im Einzelfall eine
Prifung anhand des Landwirtschaftlichen Fachbeitrags erforderlich.

Fir das betreffende Plangebiet weist das NIBIS-Kartenwerk eine geringe Ertragsfahigkeit aus, was die
Annahme einer eingeschrankten landwirtschaftlichen Nutzbarkeit stitzt. Darlber hinaus wurde die
Flache im Fachbeitrag Landwirtschaft nicht ndher bewertet. Infolgedessen werden keine Bdden in
Anspruch genommen, die den Kriterien eines Vorbehaltsgebietes fir landwirtschaftlich besonders
wertvolle Flachen entsprechen.

Grundsatz 2.1 Ziffer 05 Satz 1: Vior der Ausweisung von neuen Gewerbe- und Industriegebieten sol/
geprlift werden, ob vorhandene Altgewerbe- und Altindustriegebiete und Konversionsfidchen genutzt
werden kénnen.

Im Rahmen der Prifung mdéglicher Alternativen zur Flacheninanspruchnahme wurde auch die Option
einer Konversion von Altstandorten in Betracht gezogen. Da es sich bei dem Vorhaben jedoch um eine
Betriebserweiterung  handelt, kdme lediglich die Nutzung unmittelbar angrenzender
Konversionsflachen infrage. Eine weitergehende Prifung hat ergeben, dass im Umfeld des
Plangebietes keine entsprechenden Konversionsflachen vorhanden sind, die fir das Vorhaben geeignet
waren. Somit stellt die geplante Flacheninanspruchnahme die einzige realisierbare Option zur
Umsetzung der betrieblichen Erweiterung dar.

Grundsatz 2.1 Ziffer 05 Sdtze 2 u. 3: Im Landkreis Diepholz sollen die Standortvorteile fir die
gewerbliche Wirtschaft konsequent genutzt werden. Der Bestand an Unternehmen soll gesichert
werden und durch bestmdgliche Nutzung vorhandener Potenziale durch die Ansiedlung neuer
Unternehmen sowie Unterstiitzung von Existenzgrindungen weiterentwickelt werden.
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Die Planung verfolgt das Ziel, einem vorhandenen Betrieb angemessene Erweiterungsmaglichkeiten zu
er6ffnen, um dessen langfristige Wettbewerbsfahigkeit zu gewdhrleisten. Durch die bestmogliche
Nutzung vorhandener Potenziale wird nicht nur der Bestand gesichert, sondern auch die Grundlage fiir
zuklnftige Ansiedlungen und weitere Existenzgriindungen geschaffen.

Ziel 3.2.5 Ziffer 12 Satz 1 u. 2. In der zeichnerischen Darstellung sind zur Gewahrleistung des
vorbeugenden Hochwasserschutzes Vorranggebiete Hochwasserschutz réumlich festgelegt.
Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen sind nur dort zuldssig, soweit sie mit den
Anforderungen des Hochwasserschutzes vereinbar sind, insbesondere die Hochwasserriickhaltung
nicht beeintrdchtigt wird, die Realisierung im (berwiegenden offentlichen Interesse liegt,
Alternativstandorte auBerhalb der Uberschwemmungsgebiete nicht vorhandenen sind und die Belange
der Ober- und Unterlieger beachtet werden.

In den vergangenen Jahren kam es in der Stadt Diepholz vermehrt zu Uberschwemmungen im Bereich
der Lohne. Um die Situation nachhaltig zu verbessern, plant die Stadt die Schaffung neuer
Retentionsflachen. In diesem Zusammenhang wird derzeit die Verlegung des innerhalb des
Plangebietes liegenden Uberschwemmungsgebiets vorbereitet. Diese MaBnahme erfordert in der
Konsequenz die Durchflihrung eines Zielabweichungsverfahrens, da die zeichnerische Festlegung des
Uberschwemmungsgebiets im RROP angepasst werden muss. Die angestrebte Anderung erfolgt unter
Berlicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange und in  Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehorden, um sowohl die raumordnerischen Zielsetzungen als auch den Hochwasserschutz
angemessen zu gewahrleisten.
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Il. Umweltbericht
1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplanes, einschlieBlich der Beschreibung der Festlegungen des
Planes mit Angaben Gber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf
an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Ziel der Aufstellung der Flachennutzungsplananderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung der
Erweiterung eines Gewerbegebietes in der Stadt Diepholz.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgitern vor und
nach MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert. Der Eingriff in die Natur und Landschaft wird gemaB § 14 Abs. 4
BNatSchG ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt wurden.

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetzte sind fur die unterschiedlichen Schutzguter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltprifung der
relevanten Schutzguter zu bericksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgltern zu bericksichtigen, die im Sinne des zugehdrigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z.B. geschiitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Flache/Boden

Bundesboden-
schutzgesetz inkl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Landes-Raumordnungs-
programm
Niedersachsen

Ersatzbaustoff-
verordnung

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner

Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

- Férderung der Bodensanierung

- Prifwerte zur Beurteilung von Bodenbelastungen und Nutzungs-
vertraglichkeiten

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Boden
(Bodenschutzklausel). Inanspruchnahme landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen AusmaB flr andere
Nutzungen. Zusatzliche Anforderungen entstehen des Weiteren durch die
Kennzeichnungspflicht fur erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete
Boden. Sicherung von Rohstoffvorkommen.

Bdden so erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen kénnen.
Pflanzendecken sichern bzw. standortgerechte Vegetationsentwicklung
ermdglichen. Vermeidung von Bodenerosionen.

Schutz der natdrlichen Lebensgrundlagen durch eine sparsame und schonende
Inanspruchnahme der Naturglter

Rechtsverbindliche Anforderungen an den Schutz von Boden und Grundwasser.
Forderung der Ziele der Kreislaufwirtschaft und der Akzeptanz fir den Einsatz
von Ersatzbaustoffen.
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e Gewasser/
Grundwasser

Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum

gesetz flr Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer ©kologischen
Funktionen. Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes erhalten. VergréBerung
und Beschleunigung des Wasserabflusses vermeiden.

Niedersachsisches Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen

Wassergesetz Funktionen und der direkt von ihnen abhdngenden Landdkosysteme und
Feuchtgebiete und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch Berlcksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Beriicksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.

Bundesnatur- Naturliche und naturnahe Gewasser, Ruckhalteflachen und Uferzonen erhalten,

schutzgesetz entwickeln oder wiederherstellen.
Anderungen des Grundwasserspiegels vermeiden.
Ausbau von Gewadssern so naturnah wie maglich gestalten.

Landes-Raumordnungs- | Sicherung der Gewasser als Lebensgrundlage des Menschen, als Bestandteil des

programm Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

Niedersachsen Bewirtschaftung des Grundwassers ohne nachhaltige Verdanderungen des
mengenmaBigen Zustandes und der daraus gespeisten oberirdischen Gewasser

Bundesraumordnungs- | Verringerung der von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren.

plan Hochwasserschutz
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o Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

TA Luft

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphdre  sowie der Kultur- und Sachgdter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Beladstigungen

durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschatterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen

Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

Berlcksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitat. Vermeidung von Emissionen. Nutzung erneuerbarer
Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas. Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung von Wald und sonstigen Gebieten mit glnstiger klimatischer
Wirkung sowie von Luftaustauschbahnen.

e Orts-/Land-

schaftsbild

Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft

schutzgesetz aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kunftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes.
Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der
Eingriffsregelung bei Eingriffen in das Landschaftsbild

Nieders. Gesetz Uber | Ordnung der Benutzung der freien Landschaft

den Wald wund die

Landschaftsordnung
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e Arten/Lebens-
gemeinschaften

Bundesnatur-
schutzgesetz

Baugesetzbuch

FFH-RL

VogelSchRL

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der

Naturglter
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und

Lebensraume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur

und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Die Belange des Arten- und Biotopschutzes sind zu berlcksichtigen.

Berlcksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgefuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

Landwirtschaftliche, als Wald oder fur Wohnungszwecke genutzte Flachen nur

im notwendigen Ausmal in Anspruch nehmen (Umwidmungssperrklausel)

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natdrlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Schutz und Erhaltung sémtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensraume
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Rechtsquelle

Landes-Raumordnungs-
programm
Niedersachsen

Nieders. Gesetz Uber
den Wald und die

Zielaussage

- FErhaltung fur die Tier- wund Pflanzenwelt wertvoller Gebiete,
Landschaftsbestandteile und Lebensgemeinschaften

- Nachhaltige Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten

einschlieBlich ihrer Lebensrdaume und Lebensgemeinschaften

- Bewahrung, Wiederherstellung und  Entwicklung  funktionsfahiger
okologischer Wechselbeziehungen durch Aufbau eines
Biotopverbundes

landesweiten

Erhalt, Mehrung und nachhaltige Sicherung des Waldes wegen seiner Nutz-,

Landschaftsordnung Schutz- und Erholungsfunktion.

e Mensch/

Gesundheit

Baugesetzbuch Berlcksichtigung allgemeiner  Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

TA-Ldrm 1998

DIN 18005

Geruchsimmissions-
richtlinie / VDI
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Landes-Raumordnungs-
programm Nds.

Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwassern.
Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphdre  sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen

durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen

Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhéltnisse fir die Bevolkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden soll (Orientierungswerte fir
stadtebauliche Planung).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

Sicherung und Weiterentwicklung der Voraussetzungen fur Erholung und
Tourismus in Natur- und Landschaft in allen Teilrdumen
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e KulturgUter/sonstige
Sachguter

Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachglitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Berlicksichtigung der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders

schutzgesetz charakteristischer ~ Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder
schUtzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fur die
Erhaltung der Eigenart und Schdnheit des Denkmals erforderlich ist.

Niedersachsisches Kulturdenkmale sind zu schiitzen, zu pflegen und wissenschaftlich

Denkmalschutzgesetz zu erforschen

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2016 des Landkreises Diepholz weist den
Geltungsbereich  dieser  Flachennutzungsplananderung  Uberwiegend als ,Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft — aufgrund hohen Ertragspotenzials” aus. Das bestehende Betriebsgeldnde ist
hingegen nicht farblich dargestellt und erscheint somit , wei3” — also ohne besondere Festlegung. Im
stdostlichen Teil des Plangebiets ist ein ,Vorranggebiet Hochwasserschutz” ausgewiesen. Weitere
zeichnerische Festlegungen fir das Plangebiet enthélt das RROP nicht.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturrdumlichen Einheit der , Diepholzer und Wagenfelder
Talsandplatten”. Diese Region ist durch eine stark zersiedelte Siedlungsstruktur sowie eine intensive
landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Die geplante Erweiterung des bestehenden Siedlungsbereichs
erfolgt somit in einem Raum, der bereits durch anthropogene Einflisse stark vorgepragt ist.

Fur den Landkreis Diepholz liegt ein Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 2008 vor, der als
Ubergeordnete  naturschutzfachliche Planungsgrundlage dient. Innerhalb des betrachteten
Plangebietes sind keine gesetzlich geschitzten oder als besonders schutzwrdig eingestuften Bereiche
von Natur und Landschaft ausgewiesen. Im Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans wird das Gebiet
der Kategorie ,Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell Gberwiegend
geringer bis sehr geringer Bedeutung fur alle SchutzgUter” zugeordnet.

Der Landschaftsplan der Stadt Diepholz aus dem Jahr 1992 stellt das Plangebiet als
Entwicklungsbereich , Niederung” dar.

Diese Einstufung betrifft auch weite Teile des Siedlungsbereichs der Kernstadt Diepholz. Vor diesem
Hintergrund bestehen keine naturschutzfachlichen Konflikte zwischen der stadtebaulichen
Entwicklungsabsicht und den Ubergeordneten Zielen des Landschaftsrahmenplans. Die geplante
MaBnahme ist somit mit den Vorgaben des Naturschutzes vereinbar.
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2.  Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs-,
Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen erldutert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht
Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Abschatzung zur voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes gegendber dem
Basisszenario erfolgt, soweit méglich, auf Grundlage der verfigbaren Umweltinformationen und
wissenschaftlichen Erkenntnissen.

\ 2.1.1 Flache /Boden

Die Stadt Diepholz liegt nach der geologischen Ubersichtskarte des Landesamtes fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG) Uberwiegend im Entstehungsbereich der geologischen Zeitabschnitte der
Weichsel-Kaltzeit mit Bdden aus Sand, Kies und Flussablagerungen der Niedertrassen. Im stidéstlichen
Teil des Plangebietes finden sich Bdden aus dem Erdzeitalter des Holozan mit Béden aus Ton, Schluff,
Sand und Flussablagerungen (Auelehm, -sand).

Die Bodenkarte von Niedersachsen (BK50) weist innerhalb des Plangebietes verschiedene
Bodenformen aus. Das Plangebiet wird insgesamt der Bodenregion Geest zugeordnet. Der
Uberwiegende Teil des Plangebietes ist der Bodenlandschaft Talsandniederungen sowie der
BodengroBlandschaft Talsandniederungen und Urstromtaler zuzuordnen. Ausgehend von den
Darstellungen der BK50 sind innerhalb des Plangebietes keine schutzwirdigen Béden vorhanden.

Hinsichtlich des Bodentyps gliedert sich das Plangebiet in drei Bereiche. Der Stden des Plangebietes
wird durch den Bodentyp ,Mittlerer Gley-Polosol” gepragt. Dieser ist auch im Nordosten und
Nordwesten des Plangebietes dokumentiert. Generell ist der nérdliche Teil des Plangebietes jedoch
durch den Bodentyp ,Sehr tiefer Podsol-Gley” gepragt. Etwa auf Hohe der nérdlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 68 verlauft die generelle Teilung des Plangebietes in Nord und Sud.

In der Bodenubersichtskarte ist die Bodeneinheit Talsandgley (tiefere Bereiche der Talsandniederung),
auf flachen Erhebungen Gley-Podsole aus Flugsand Uber Talsand, teilweise Pseudogley aus Talsand

Uber Geschiebelehm dargestellt.

Altlasten oder Bodenbelastungsverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt und aufgrund der
bisherigen Nutzung nicht zu erwarten. Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine
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Kriegsluftbildauswertung beim Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
durchgefuhrt. Dabei ergab sich ein begrindeter Verdacht auf Kampfmittel in Teilbereichen des
Plangebiets. Eine Berdumung hat bislang nicht stattgefunden, weshalb eine Sondierung der
betroffenen Flachen empfohlen worden ist. Diese wird derzeit durchgefihrt.

Die Boden im Plangebiet werden fast ausschlieBlich intensiv ackerbaulich genutzt. Daneben sind
geschotterte Feldwege und schmale Grdben vorhanden. Die innerhalb des Plangeltungsbereiches
vorhandenen Verkehrsflachen sind asphaltiert. Die vorhandenen Feldwege sind teilweise mit einer
wassergebundenen Decke versehen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wurde die Flache weiterhin entsprechend ihrer aktuellen Nutzung
bestehen bleiben.

2.1.2 Gewasser / Grundwasser

Ostlich des Plangebietes verlduft die Lohne. Westlich der StraBe , Graftlage” (B51) flieBt die Watering,
die ein Nebenfluss der Hunte ist. Sowohl bei der Lohne als auch bei der Watering handelt es sich um
Gewasser 1. Ordnung. Das Plangebiet wird von mehreren Grdben durchzogen, die teilweise als
Gewasser 3. Ordnung gefuhrt werden.

Der sudliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb des Einzugsgebietes der Watring (496174). Der
nordliche Teil des Plangebietes liegt im Einzugsgebiet der Alten Hunte (Kennzahl: 496179). Die Teilung
des Plangebietes in Nord und Sud verlduft im Bereich des Flurstlicks Nr. 102.

In den Umweltkarten des Landes Niedersachsen ist im sudlichen Bereich des Plangebietes ein
Uberschwemmungsgebiet als Verordnungsfliche dargestellt. Hierbei handelt es sich gemaB § 115
Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) um ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Bei dem
Uberschwemmungsgebiet handelt sich im Wesentlichen um eine Teilflache des Flurstiicks Nr. 96.

Das Uberschwemmungsgebiet wird durch ein Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
ergédnzt. Das Risikogebiet dehnt das Uberschwemmungsgebiet entlang seiner Grenzen geringfiigig aus
und erweitert es im Sudwesten des Plangebiets fast vollstandig um die in diesem Bereich liegenden
Flachen. Bei den betroffenen Flachen handelt es sich im Wesentlichen um die Flurstlicke Nr. 73/6 und
73/11. Ausgenommen von der Darstellung des Risikogebietes ist das in diesem Bereich vorhandene
Gebaude sowie einzelne Nebenanlagen.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine allgemeine Baugrunderkundung3 durchgefiihrt. Die
Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die im Untergrund anstehenden, natdrlich gewachsenen
Sandbdden mit einer kf-Wert-Spanne von 8,4 x 107 bis 1,36 x 10> m/s die Anforderungen des ATV-
Merkblatts erfillen. Damit sind sie grundsatzlich fur die Versickerung von Oberflachenwasser geeignet.

* Ingenieurgeologie Dr. Joachim Lilbbe GmbH & Co. KG i.A.v. Gewerbepark Siid GbR, Geotechnische Stellungnahme,
Allgemeine Baugrunderkundung, Vechta, 08.04.2025
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung
Bei einem Planungsverzicht wirde das bestehende Gewerbegebiet nicht erweitert werden.

2.1.3 Klima / Lufthygiene

Im Plangebiet ist einerseits aufgrund der Nahe zu vorhandenen Siedlungsbereichen und andererseits
zu den Ubergdngen zur freien Landschaft von einer gesamtraumlich relativ ausgeglichenen
klimatischen Situation auszugehen.

Das Niedersachsische Bodeninformationssystem (NIBIS) zeigt flr das Plangebiet eine mittlere
Jahrestemperatur von 10 °C und einen mittleren Jahresniederschlag von 691 mm. Fir die klimatische
Wasserbilanz wird ein Wert von 71 mm angegeben und stellt die Differenz zwischen Niederschlag und
potenzieller Verdunstung dar. Sie ist ein Indikator fir einen humiden Standort.

Das Plangebiet befindet sich einem landlich geprdgten Raum. Sowohl von den innerhalb des
Plangebietes gelegenen als auch von den umliegenden Ackerflachen koénnen bei fachgerechter
Bewirtschaftung unvermeidbare Emissionen (Geruch, Larm, Staub) auf die nahere Umgebung
ausgehen. Lufthygienische Belastungen sind insgesamt jedoch nicht zu erwarten oder nach
derzeitigem Kenntnisstand bekannt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens wirden die derzeitigen klimatischen Gegebenheiten
weiterhin beibehalten. Das Klima unterliegt langfristig voraussichtlich dem Klimawandel und der
globalen Erwadrmung.

2.1.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturrdumlichen Region Ems-Hunte-Geest und Dummer
Geestniederrung. Ausgewiesene Schutzgebiete oder gesetzlich geschitzte Biotope werden durch die
Planung nicht beeintrachtigt. Das Plangebiet ist dem Naturpark ,Dimmer” zugeordnet. Etwa 2 km
Ostlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Wetscher Fladder und Vossen
Neufeld”.

Die 6stlich der Lohne bzw. des Plangebietes gelegenen Flachen werden in den Umweltkarten des
Landes Niedersachsen als avifaunistisch wertvolle Bereiche fir Brutvogel aufgefihrt. Die Flachen sind
im Rahmen des niedersachsischen Vogelarten-Erfassungsprogramms nicht eingestuft worden, da keine
oder nicht ausreichende Bestandszahlen vorgelegen haben. Die Bewertungseinstufung wird daher mit
.Status offen” angegeben.

Ostlich und sudéstlich des Plangebietes befinden sich aus naturschutzfachlicher Sicht besonders
bedeutsame Auenbereiche. Im Bereich des Plangebietes handelt es sich Uberwiegend um
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Niedermoorfldchen. Betroffen sind insbesondere die sidostlichen Teilbereiche des Flurstiicks Nr. 96.
Dieses wird im Bestand Uberwiegend ackerbaulich genutzt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung
Bei einem Planungsverzicht ist davon auszugehen, dass aktuelle Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet

weiterhin zu finden sind. Trotz dessen sind klimatische und naturrdumliche Gegebenheiten zu
beriicksichtigen, die zu wesentlichen Verdnderungen der Lebensgemeinschaften fihren kénnen.

2.1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Das Plangebiet ist Gberwiegend durch landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt und fugt sich in ein
von agrarischer Nutzung dominiertes Orts- und Landschaftsbild ein. Im Bereich der Strale , Graftlage”
tritt das bestehende Betriebsgeldnde als pragendes Element hervor. Nordlich des Plangebiets schlieBen
sich  Wohnbauflachen an, wahrend das weitere Umfeld durch offene Landschaftsstrukturen
charakterisiert ist. Im Osten wird diese freie Landschaft durch den Verlauf der Lohne gegliedert.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung
Bei einem Planungsverzicht wirde das Orts- und Landschaftsbild voraussichtlich keine wesentlichen

Anderungen erfahren. Die landwirtschaftliche Nutzung bliebe insofern voraussichtlich bestehen, da
keine verbindliche Bauleitplanung vorlage.

2.1.6 Mensch / Gesundheit

Bedingt durch die Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen resultieren
tempordre Emissionen, die dessen unmittelbaren Nahbereich zum Beispiel mit Gerlichen oder Stauben
zeitweise beeinflussen. Die Beeinflussungen sind als ortsdblich zu betrachten.

Die das Plangebiet begrenzenden landwirtschaftlichen Wege, werden insbesondere von den
umliegenden Anwohnern fiir eine aktive Erholung genutzt. Auch die durch das Plangebiet verlaufende
StraBe , Graftlage” wird insbesondere von Fugangern und Radfahrern genutzt, um zum DUmmer See
zu gelangen. Entlang der Lohne sind keine o6ffentlichen Wege vorhanden, sodass in diesem
Zusammenhang nur die umgebende Landschaft einen gewissen Freizeit- und Erholungswert besitzt.
Die Ackerflachen im Plangebiet tragen als Teil der freien Landschaft zu deren Gesamteindruck bei.

Fur das bestehende Betriebsgelande (auBerhalb des Plangeltungsbereiches) liegen bereits mehrere
rechtskraftige Bebauungspldne (B-Plan Nr. 89 , Graftlage Stud”, B-Plan Nr. 101 ,Graftlage-Ost”) vor.
Im Rahmen der Aufstellung von diesen sind schalltechnische Untersuchungen durchgefihrt wurden.
Diese zeigten auf, dass die Orientierungswerte fir den Verkehrslarm innerhalb des Plangebietes tags
und nachts sowohl in den festgesetzten Gewerbe- als auch in den Mischgebieten unterschritten
werden. Auf Grundlage dieser Gutachten wurden insbesondere die nordlichen Bereiche des
Betriebsgeldndes mit Larmkontingenten belegt, um eine geordnete und vertragliche Nutzung
sicherzustellen.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung
Bei einem Planungsverzicht wirden keine weiteren Emissionen verursacht werden. Die beschriebene

Situation bliebe fir das Plangebiet sowie die nahe Umgebung unverdndert.

2.1.7 Kulturglter / sonstige SachguUter

Im Rahmen des Planverfahrens wird eine archiologische Sondierung durchgeflhrt. Die Ergebnisse
werden zur Verdffentlichung (Offenlage) erganzt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

2.1.8 Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzglter beeinflussen sich grundsatzlich untereinander und stehen teilweise in einem
engen gemeinsamen Wirkungszusammenhang. Weitergehende besondere Wechselwirkungen
zwischen den verschiedenen Umweltmedien, die Uber die beschriebenen Zusammenhénge
hinausgehen, sind nicht erkennbar.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen kénnen sich grundsatzlich auf alle Schutzgiter erstrecken. Dabei sind nach § 1
Abs. 6 S. 7 a, c und d BauGB neben den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, biologische Vielfalt auch der Mensch sowie seine Gesundheit und die Bevolkerung
insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachguter sowie die sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6S. 7 b, e
—iBauGB und nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB zu untersuchen.

2.2.1 Flache / Boden

Durch die Darstellung von ,Gewerblichen Bauflachen” wird eine erhebliche Versiegelung von Flachen
vorbereitet. Mit einer Flacheninanspruchnahme erfolgt in der Regel eine Verlagerung des Oberbodens
und der vielfaltigen Funktionen des Umweltmediums Boden (u.a. Lebensraumfunktion, Bestandteil des
Naturhaushaltes, Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte) kénnen in Teilen verloren
gehen. Die bauliche Dichte nimmt entsprechend der fur ,, Gemischte Bauflachen” anzunehmenden
Versiegelung in Richtung Nordosten ab.

Die Bodenversiegelung kann zu Stérungen, insbesondere der Regelungsfunktion im Wasserhaushalt
fUhren. Durch einen behutsamen Auftrag des Oberbodens in unversiegelte Bereiche kann der Verlust
der Bodenfunktion teilweise verhindert werden. Dennoch verbleibt durch die Flacheninanspruchnahme
insgesamt eine Belastung des Bodens.

Stadt Diepholz, 94. Flachennutzungsplananderung (Bereich , Graftlage”) 28



pbh%@

LANUNGSBURO HAHM

2.2.2 Gewasser / Grundwasser

Durch die planungsrechtlich ermdéglichte Flacheninanspruchnahme wird bei Umsetzung der
verbindlichen Planung die Versickerung des Niederschlagswassers eingeschrankt. Es kann bei
Durchfihrung der Planung in diesem Bereich zu einem erhdhten Oberflachenabfluss und einer
reduzierten Grundwasseranreicherung kommen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen sind.
DarUber hinaus wird die Gelandeoberfliche modelliert, um die Ableitung des anfallenden
Regenwassers gezielt zu steuern. Die vorhandenen Gewadsser im Plangebiet werden groBtenteils
aufgehoben und teilweise in ihrer Lage angepasst, um die geplante Betriebserweiterung optimal
umsetzen zu kénnen.

Perspektivisch ist eine Verlagerung des Uberlagerten Uberschwemmungsgebiets vorgesehen. Der
entsprechende Antrag wird parallel zum Bebauungsplanverfahren erarbeitet.

2.2.3 Klima / Lufthygiene

Die Planung erméglicht eine Verschiebung des Siedlungsrandes der Stadt Diepholz in Richtung Stden.
Eine bislang offene, landwirtschaftlich genutzte Flache wird klimawirksam.

In Folge der Planung sind damit Beeintrachtigungen zu erwarten. Aufgrund von Bebauung kénnen
sich immer lokalklimatische Veréanderungen einstellen, die sich sowohl auf die angrenzenden Gebiete
wie auch das Plangebiet auswirken kénnen. Auf den versiegelten Flachen ist z.B. teilweise von
erhohten Temperaturen und geringerer Luftfeuchte auszugehen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind
jedoch unwahrscheinlich. Auch weiterhin stehen in ausreichendem MafB Flachen fir die
Kaltluftproduktion und damit fur den Ausgleich der vom Siedlungskérper verursachten Klimaeffekte
zur Verfligung. Wichtige Durchltftungsschneisen der Stadt werden nicht Uberplant.

2.2.4 Arten-/ Lebensgemeinschaften

Im Rahmen des Planverfahrens ist eine Artenschutzprifung der Stufe Il erstellt worden. Die Ergebnisse
sind in Kapitel 3.5 der Begriindung dokumentiert.

2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Die vorbereitete Erweiterung des bestehenden Betriebsgeldndes erfolgt am Ortseingang und nimmt
bislang landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen in Anspruch. Um die Eingriffe in das Orts- und
Landschaftsbild moglichst vertraglich zu gestalten, wird empfohlen die Gebaudehohe in sidlicher
Richtung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu staffeln und so ein harmonischer Ubergang
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zu der umliegenden Bebauung zu schaffen. Zusatzlich wird empfohlen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ein allseitiges Pflanzgebot festzusetzen, das eine landschaftsvertragliche Einbindung
der baulichen Anlagen ermoglicht und gleichzeitig deren Sichtbarkeit aus dem &ffentlichen Raum
reduziert.

Die baulichen Anlagen werden durch die geplante Lage des umlaufenden Regenrlickhaltegrabens
sowie die begleitende Bepflanzung deutlich vom Rand des Geltungsbereichs und damit von den
angrenzenden Gffentlichen Verkehrsflachen zuriicktreten. Dadurch entsteht ein gestalterischer Puffer,
der die Wirkung der Bebauung im Landschaftsbild abmildert und zur Gliederung des Ubergangs
zwischen Siedlungs- und Freiflache beitragt.

Im Ubergangsbereich zur nérdlich angrenzenden Wohnbebauung wird eine ,,Gemischte Baufléche”
dargestellt. Dies ermoglicht eine abgestufte bauliche Entwicklung, sowohl hinsichtlich der
Nutzungsintensitat als auch der Gebdudehohe, und schafft einen harmonischen Ubergang zu dem sich
stdlich anschlieBenden Gewerbegebiet.

2.2.6 Mensch / Gesundheit

Die landwirtschaftlichen Wege, die das Plangebiet im Osten und Sudosten begrenzen, bleiben
erhalten. Dadurch stehen sie den Anwohnerinnen und Anwohnern weiterhin flr Spaziergange,
Radtouren und andere Formen der aktiven Erholung zur Verfigung.

Entlang der BundesstraBBe B 51 ist die Anlage eines &ffentlichen Fu3- und Radwegs vorgesehen. Dieser
verschwenkt im norddstlichen Bereich des Plangebietes, um eine direkte Anbindung an die
GemeindestraBe ,Graftlage” herzustellen. Dadurch entsteht eine durchgangige, Umweg freie
Verbindung in Richtung Dimmer See, die sowohl fir den Alltagsverkehr als auch fur Freizeitaktivitaten
attraktiv ist.

Im Rahmen des Planverfahrens wird eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Die Ergebnisse
werden zur Ver&ffentlichung (Offenlage) erganzt.

Auftretende Geruchsereignisse aus der Landwirtschaft / Tierhaltung sind nicht erheblich und als
ortstiblich einzustufen.

2.2.7 Kulturgtter / Sonstige Sachguter

Im Rahmen des Planverfahrens wird archdologische Sondierung durchgefihrt. Die Ergebnisse werden
zur Veroffentlichung (Offenlage) erganzt.
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2.2.8 Wechselwirkungen

Uber die beschriebenen Auswirkungen hinausgehende besondere Wechselwirkungen werden nicht
erwartet.

2.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert,
verringert oder, soweit méglich, ausgeglichen werden sollen, sowie
geplante UberwachungsmaBnahmen

\ 2.3.1 Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ VerminderungsmaBnahmen

Da zur Deckung des bestehenden Gewerbefldchenbedarfs eine zusatzliche Ausweisung erforderlich ist,
stellt die MaBnahme eine notwendige stiddtebauliche Entwicklung dar. Mit der vorliegenden Anderung
wird im Sinne der kommunalen Zielsetzung eine maBvolle und bedarfsgerechte Weiterentwicklung des
im Fldchennutzungsplan vorgesehenen Gewerbestandorts ermdéglicht. Zur Vermeidung negativer
Einwirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung werden im Nordosten des Plangebietes
.Gemischte Bauflachen” dargestellt.

Durch die fur die MaBnahme erforderliche Bodeninanspruchnahme wird ein Eingriff bewirkt, der
allenfalls in kleinen Teilen im Gebiet selbst ausgeglichen werden kann. Fir die vollstandige
Kompensation missen somit externe KompensationsmaBnahmen zur Verfliigung gestellt werden. Der
von der Art der MaBnahme abhdngige Umfang wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
ermittelt. Der vorliegenden Flachennutzungsplananderung liegt eine Uberschlagige Eingriffsermittiung
bei.

2.3.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung / AusgleichsmaBnahmen
Mit der Planung ist ein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden. Der zu erwartende Eingriff bezieht

sich hauptsachlich auf die Versiegelung von Ackerflachen. Eine konkrete Ermittlung des
planungsrechtlich zulassigen Eingriffs erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.
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Biotoptyp FlachengroBe | Wertfaktor Werteinheiten

Bestand
Ackerflache 393.000 m2 1,0 393.000 WE
Gesamtflache 393.000 m?
Planung
Gemischte Bauflachen (60.000) m?2

davon versiegelt (60 %) 36.000 0,0 0 WE

davon unwersiegelt (40 %) 24.000 1,0 24.000 WE
Gewerbliche Bauflachen (333.000)

dawvon versiegelt (80 %) 266.400 0,0 0 WE

davon unwersiegelt (20 %) 66.600 1,0 66.600 WE
Gesamtflache 393.000 m?

Kompensationswert| 302.400 WE

Uberschlagig ist voraussichtlich ein externer Ausgleich zwischen 250.000 und 350.000 Werteinheiten
(WE) erforderlich. Der Ausgleich soll voraussichtlich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet erfolgen.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten
(Alternativen)

Im Rahmen der Prafung moglicher Alternativen zur geplanten Betriebserweiterung wurde
insbesondere die Standortwahl eingehend betrachtet. Die Entscheidung fur die Erweiterung am
bestehenden Standort basiert maBgeblich auf der bereits vorhandenen betrieblichen Infrastruktur.
Dazu zdhlen sowohl die verkehrstechnische Anbindung als auch die Nahe zu qualifizierten
Fachkraften, die fur den Betrieb unerlasslich sind.

Ein alternativer Standort wirde erhebliche logistische Herausforderungen mit sich bringen,
insbesondere im Hinblick auf die Nutzung bestehender Produktions- und Lagerkapazitdten. Die
Herstellung und Lagerung groBformatiger und schwerer Produkte erfordert kurze innerbetriebliche
Transportwege, die an einem anderen Standort nur mit hohem Aufwand und zusatzlichen
Transportmitteln wie LKW und Gabelstaplern realisierbar waren. Dies wirde nicht nur zu deutlich
hoheren Betriebskosten fuhren, sondern auch die Wettbewerbsfahigkeit des Unternehmens nachhaltig
beeintrachtigen.

DarUber hinaus waren zusatzliche Transporte mit einem erhéhten Energieverbrauch und
entsprechenden Emissionen verbunden, was sich negativ auf Umwelt- und Klimaschutzaspekte
auswirken wurde. Die Erweiterung am bestehenden Standort tragt somit auch zur Vermeidung von
Umweltbelastungen bei.
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Auch aus sicherheitstechnischer Sicht ist ein alternativer Standort mit erheblichen Nachteilen
verbunden. Eine  Standortverlagerung wirde ein umfassendes, kostenintensives  Re-
Zertifizierungsverfahren seitens der Kunden erforderlich machen. Die Erweiterung am bestehenden
Standort hingegen ermdglicht eine Fortfihrung der bestehenden Zertifizierungen und minimiert den
Aufwand fur sicherheitsrelevante Anpassungen.

Die geplante Erweiterung des Betriebsgeldndes erfolgt gezielt nach Osten, da die natdrliche
Gegebenheit der Lohne sowie die stdlich verlaufende Bahnlinie eine klare raumliche Begrenzung des
Plangebiets darstellen. Nach Norden wird die Erweiterung entlang der bestehenden Betriebskante
vorgenommen, wobei ein angemessener Abstand zur angrenzenden Wohnbebauung eingehalten
wird, um stadtebauliche und immissionsschutzrechtliche Belange zu berlcksichtigen. Zur funktionalen
und gestalterischen Abstufung soll in diesem Ubergangsbereich eine ,Gemischte Baufléche”
ausgewiesen werden, das eine vertrdgliche Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur
ermdglicht. Die Erweiterung orientiert sich insgesamt an den aktuellen betrieblichen Anforderungen
und gewahrleistet eine bedarfsgerechte und zukunftsfahige Entwicklung am bestehenden Standort.
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lll.  Zusatzliche Angaben / Verfahren

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Aufgaben
aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fuBt auf allgemein zugdnglichen Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf vorliegenden Angaben der Behérden und Trager
offentlicher Belange. Zudem erfolgte im April 2025 eine Ortsbegehung.

Im Rahmen des Planverfahrens sind eine Artenschutzprifung (Stufe II), eine Verkehrsuntersuchung
sowie ein Bodengutachten erstellt worden. /m weiteren Verfahren werden eine wasserwirtschaftlicher
Fachbeitrag, eine schalltechnische Untersuchung, eine archdologische Sondierung und eine
Kampifmittelsondierung erstellt. Die Ergebnisse werden zur Verdffentlichung (Offenlegung) ergénzt.

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt

Derzeit sind mit Ausnahme der Beeintrachtigung des Plangebietes als Lebensraum fur Tierarten keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt erkennbar, weshalb hier auf die Beschreibung der
geplanten MaBnahmen zur Uberwachung dieser Beeintréchtigungen bei Durchfihrung des
Bauleitplans verzichtet wird. Besondere Instrumente eines Monitorings sind nicht vorgesehen.
Dennoch wird die Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Konkretisierung und
Realisierung der neuen Nutzung in nachfolgenden Plan- und Genehmigungsverfahren geprift.

3.3 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Im Stden des Diepholzer Stadtgebiets befindet sich ein langjahrig genutzter Gewerbestandort, der
bereits durch planungsrechtlich gesichert und erweitert wurde. Das Betriebsgeldnde liegt
verkehrsglnstig mit direkter Anbindung an die B 51 und wird tber die GemeindestraBe ,Graftlage”
erschlossen.

Mit der 94. Anderung des Flachennutzungsplans soll die Erweiterung des bestehenden
Gewerbestandortes ermdglicht werden.  Ziel ist es, ein angemessenes Angebot an
Gewerbegrundstliicken fir den kurz- und mittelfristigen Bedarf zu sichern und gleichzeitig einer
Zersiedlung der Landschaft vorzubeugen. Die Ausweisung als , Gewerbliche Bauflachen” bietet
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insbesondere dem benachbart ansassigen Unternehmen langfristige Planungssicherheit.  Zur
Vermeidung negativer Einwirkungen auf die nordlich des Plangebietes gelegenen ,Wohnbauflachen”
werden im Nordosten des Plangebietes , Gemischte Bauflachen” dargestellt.

Bei okologischen Teilaspekten sind voraussichtlich kleinrdumig relevante Belastungswirkungen durch

eine Realisierung der PlanungsmaBnahmen zu erwarten. Dies ist insbesondere bei der durch die
Versiegelung bewirkten Bodeninanspruchnahme der Fall.

Aufgestellt:
Osnabriick, 07.11.2025
Bg/We-24167011-05

Planungsbiro Hahm GmbH
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