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Bebauungsplan Nr. 84 B ,,Muntepark Il

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Diepholz den
Bebauungsplan Nr. 84 B ,,Mintepark llI“ bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Diepholz, den

SIEGEL Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am .......ccccovceievccecevenenne, die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 84 B ,,Mintepark lll“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am .....cccccevevevvnecicineecennenns ortsuiblich im Diepholzer
Kreisblatt bekannt gemacht.

Diepholz, den

Blirgermeister

Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am ......cccceevvvccineececiennnnee dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 84 B ,Mintepark 1lI“ und der Begriindung zugestimmt und seine Veroffentlichung gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am .......ccccoevvvevecieverccvenennn, ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen
WUrden VOm .....ccceveveverereenenns bis einschliefllich zum ......cccccoveecirineennnn. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite
der Stadt Diepholz veroffentlicht und im gleichen Zeitraum im Rathaus der Stadt 6ffentlich ausgelegt.

Diepholz, den

Blirgermeister
Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Diepholz hat den Bebauungsplan Nr. 84 B ,Miintepark Il1“ nach Prifung der Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .......cccceeevvveevrcreecesienenns als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.
Diepholz, den

Blirgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 84 B ,Miintepark lll“ ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .......ccceuevvveeeeceveeceverereennen

ortsuiblich im Amtsblatt Nr. .....ccccooeveviceivice e des Landkreises Diepholz bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ......cccecvevevevccineececiennnee rechtsverbindlich geworden.
Diepholz, den

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften liber die Aufstellung des Bebauungsplans

Ill

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 84 B ,Mintepark IlI“ ist die Verletzung der
Vorschriften (ber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und Mangel des
Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Diepholz, den

Blirgermeister
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Liegenschaftskarte M 1:1000 (LGLN (c) 2024)
Stadt Diepholz, Gemarkung Diepholz, Flur 8
Stand: 03.04.2024 A\
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MaB der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl

OK15m Oberkante, als HéchstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Flachen fir Sport- und Spielanlagen
Zweckbestimmung siehe Planzeichnung

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

P Offentliche Parkflache
Rad- und Gehweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen

O Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen: Gas

Griinflachen

Offentliche Griinflichen
Zweckbestimmung siehe Planzeichnung

Parkanlage

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern

O

Sonstige Planzeichen

L

Erhaltung: Baume
Art und Stammdurchmesser siehe Planzeichnung

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Gewdsserrandstreifen zur Unterhaltung der Hinterlohne

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Plangrundlage

Karte: Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 1000
Stadt Diepholz, Gemarkung Diepholz, Flur 8

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung, Stand 03.04.2024
Herausgebervermerk:
Groin

© 2024, Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand 03.04.2024). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Barnstorf, den

Off. bestellter Vermessungsingenieur

Textliche Festsetzungen

Hinweise

Ubersichtsplan

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den

Dr. Schneider / Planverfasser

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344) gedndert worden ist.

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52) gedndert worden ist.

Niedersachsisches Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des Klimawandels
(NKlimaG) vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.11.2025
(Nds. GVBI. Nr. 87) geandert worden ist.

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3) gedndert worden ist.

§ 1 Hohe baulicher Anlagen

Hochbauliche Anlagen innerhalb der Flache fiir Sport- und Spielanlagen ,,Schwimmbad” diirfen eine Héhe
von maximal 15 m (Gebdudeoberkante OK) aufweisen. Als oberer Bezugspunkt gilt der hochste Punkt der
Dachkonstruktion. Uberschreitungen sind ausnahmsweise zulissig, wenn sie z. B. fiir Schornsteine
technisch zwingend erforderlich sind.

Innerhalb der Flache fiir Sport- und Spielanlagen ,,Sportanlagen” diirfen bauliche Anlagen eine maximale
Hohe von 4 m aufweisen. Ballfangzdaune diirfen abweichend eine Hohe von bis zu 6 m aufweisen. Als
oberer Bezugspunkt gilt der héchste Punkt der baulichen Anlage (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Als unterer Bezugspunkt wird eine Hohe von 38,00 m NHN festgesetzt (§ 16 BauNVO i.V. m. § 18 Abs. 1
BauNVO).

§ 2 Bauweise

Innerhalb der Flache fur Sport- und Spielanlagen ,Schwimmbad” wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Gebdude sind in der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) zu errichten; die Geb&dudeldnge
darf mehr als 50,0 Meter betragen (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

& 3 Griinordnung

Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume (Arten siehe Planzeichnung) sowie die innerhalb der
Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gelegenen standortgerechten Laubbdaume mit einem Stammumfang von 30 cm und mehr sind dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang von Bdaumen ist spatestens innerhalb der nachsten Pflanzperiode an gleicher
Stelle eine artgleiche Ersatzanpflanzung (Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, Drahtballierung
Stammumfang 18-20 cm) vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodenschatze — Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfelds ,Ossenbeck” fir den Abbau von
Kohlenwasserstoffen (Flachennummer 15795). Die Bergbauberechtigungen liegen bei der Vermilion Energy
Germany GmbH & Co. KG. (Laufzeit bis zum 30.04.2025).

Militdrische Schutzbereiche / Flugsicherheit — Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Grenzen des
Bauschutzbereichs gemall § 12 Abs. 3 Nr. la Luftverkehrsgesetz (LuftVG) des Flugplatzes Diepholz. Sollte fir die
Errichtung der Gebdude/Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden, ist hierfir gemaR § 15i. V. m. § 12
LuftVG die Genehmigung der militdrischen Luftfahrtbehorde erforderlich. Der Einsatz von Krdnen ist daher
friihzeitig mit dem Luftfahrtamt der Bundeswehr, Abteilung Referat 1 d, Luftwaffenkaserne Wahn, Postfach 90 61
10/ 529, 51127 Koéln, LufABwi1dBauschutz@Bundeswehr.org, abzustimmen. Beschwerden und Ersatzanspriiche,
die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flugldrm etc. beziehen, kénnen nicht
anerkannt werden. Fir alle Anlagen mit einer Hohe von mehr als 15 m ist eine gesonderte Abstimmung mit der
Bundeswehr erforderlich.

Archéaologische Bodenfunde — Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im gesamten Plangebiet ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde wie TongefdlRscherben, Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, auffillige
Bodenverfarbungen, Steinkonzentrationen und Denkmale der Erdgeschichte gemacht werden, sind diese gemal §
14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Diepholz und dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archdologie, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit
einem Buflgeld geahndet werden. Auf die einschldgigen Bestimmungen des § 35 NDSchgG, insbes. die Abs. 2 und 4,
wird deshalb besonders hingewiesen

Altlasten - Im Plangebiet ist keine Verdachtsflache bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schidliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist
unverziglich die untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Diepholz zu benachrichtigen.

Kampfmittel — Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder andere Kampfmittel im
Boden ergeben, so ist unverziglich die nachste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover zu informieren.

Leitungsschutz — Die Schutzbestimmungen von Leitungsbetreibern sind zu beachten. Der Verlauf von Leitungen ist
vor Beginn von MaRnahmen in der Ortlichkeit zu Gberpriifen.

Gewadsserunterhaltung — Parallel zur nachrichtlich ibernommenen Gewasserflache der Hinterlohne wird eine 5 m
Flache, die von Bebauung freizuhaltend ist, zeichnerisch ausgewiesen. Dieser Bereich ist fiir die
Gewadsserunterhaltung des Gewdssers Il. Ordnung erforderlich und entsprechend frei von baulichen Anlagen zu
halten, die die Gewasserunterhaltung verhindern oder erschweren. Anpflanzungen sind hier nur zuldssig, wenn sie
der Gewasserunterhaltung nicht entgegenstehen. Bepflanzungsstandorte sind mit dem Unterhaltungsverband
Hunte abzustimmen. Die bestehenden Geholze genieBen Bestandsschutz. Die Auffiillung des
Gewadsserrandstreifens ist untersagt.

Artenschutz — Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemalR § 44 Abs. 1-3 BNatSchG dirfen bei der
Umsetzung aller Vorhaben nicht beriihrt werden und sind ggf. mittels geeigneter MalRnahmen auszuschlief3en.
Bdaume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze diirfen gemal den Bestimmungen des § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder
beseitigt werden. Zuldssig sind lediglich schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Sofern im Vorfeld von BaumaBnahmen im Bereich der Parkanlage
Hinweise auf ein Einwandern von Amphibien in bestimmte Bereiche vorliegen, ist das Baufeld z. B. mittels
Amphibienzdaunen abzusichern, um ein Eintreten des Tétungsverbots auszuschlieRen.

Kompensationsflache — Der von der Planung ausgeldste Eingriff wird dem stadtischen Kompensationsflachenpool
,Lange Wand IlI“ zugeordnet. Der Flachenpool ist nicht Teil des Plangebiets und wurde unabhdngig dieses
Planverfahrens entwickelt und gesichert.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften und auflerstaatlichen Regelwerke
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Diepholz im Rathaus, Fachdienst
Bauen, eingesehen werden.
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Kartengrundlage: LGLN 2024

Bebauungsplan Nr. 84 B
"Muntepark [lI"

im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
zur 93. Anderung des Flachennutzungsplans

Stadt Diepholz
Landkreis Diepholz

Im Auftrag:

3". Ofener StraBe 33a 26121 Oldenburg

P3 Planungsteam GbR mbH Fon: 044174 210 / info@p3-plan-partner.de

Stand: 01/2026
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