Stadt Diepholz

Landkreis Diepholz
Begriindung
Bebauungsplan Nr. 111 ,,Junkernhausern®
Junkemhausern (;\g‘; gg
2 g NI
% §’ 0kOmhgysse).
% S
vl -
il HW o

 Graben
JunkemhBUSeL2 o ssingstralie
R 1
YTRTTFTTERIIVIAR

Unterlage fiir die Veroffentlichung nach & 3 Abs. 2 BauGB

© GeoBasis-DE/LGLN (2025), CC-BY 4.0, Daten geédndert
sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Entwurf - Stand 04/2026

Im Auftrag:

3...

Ofener Strafte 33a * 26 121 Oldenburg
Fon 0441-74210 * info@p3-plan-partner.de



>\
' b Y
DIEPHOLZ

Bebauungsplan Nr. 111

Anlass

,<Junkernhdusern 2von 55
BEEIUNAUNE....ccueverererereeereeeeereneeeneeeeeessesssssssssesssssssssssssssesssssssssenssssesssnnsssnanenannnennne 2
1 ANLass / Ziel / Planerford@rnis ... oeeeeeieeeeeeeeee et 2
2 Planungsgrundlagen .....co.coueieiereneneeeeeeeee ettt 3
3 Planziele / Priifung der Belange / ADWAGUNE .....ccovueruiriiiiienieieniencneeeceeeee e 7

3.1  Belange des Immissionsschutzes / der Anforderungen an gesunde Wohn-
und ArbeitsVerhaltnisse ..o 9
3.2 Belange der Wohnbediirfnisse / der Eigentumsbildung / sozial stabiler
Bewohnerstrukturen ...t 14
3.3  Belange der sozialen, kulturellen Bediirfnisse / Bildung / von Sport /
ErholUNg / FreiZEIt ....coueeieieieeeeeee ettt 14
3.4  Belange der Erhaltung / Erneuerung / Fortentwicklung / Anpassung
vorhandener Ortsteile / von zentralen Versorgungsbereichen ..................... 14
3.5 Belange der Baukultur / des Denkmalschutzes / des Ortsbildes................... 15
3.6  Belange von Kirchen / von Religionsgemeinschaften.........cccoceeevvencvinennene 16
3.7 Belange des Umweltschutzes (SChutzguter) .......cocoveveeerenecnenccnencinenne 16
3.8  Belange des Klimaschutzes / der Anpassung an den Klimawandel .............. 22

3.9 Belange der Wirtschaft / der Landwirtschaft / der Forstwirtschaft / der
Infrastruktur / der technischen Ver- und Entsorgung / der

ROhStOffWIrtschaft.......ccoveueeirieiriniiiicicccc e 24

3.10 Belange desVerkehrs ...t 30

3.11 Belange der Verteidigung / des Zivilschutzes.........cccooevererienniesienenenenennen. 33

3.12 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte......cccoevevvervievieniencnenennen. 37

3.13 Belange des Hochwasserschutzes / der Wasserwirtschaft .........cccccceeeveenneee 39

3.14 Belange von Fliichtlingen / Asylbegehrenden........ccccceerininvinvicncncnenennen. 45

3.15 Belange der Versorgung mit Griinflachen / Freiflachen........ccocevnenevnennne 45

4 Inhalte des Bebauungsplans Plananderung........cccecveveereenienrienieneeneeneenieesesvesnnes 45
4,1  Art/MaR der baulichen Nutzung / baurechtliche Regelungen...................... 45

4.2  Textliche Festsetzungen im UBerblicK........ouveveverereerereeeeeeereeisieeesseennns 49

4.3 Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise / Rechtsgrundlagen ...........cccc........ 52

5 Stadtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren ...........coeieeeveinieecseeeenns 54

Begriindung

Anlass / Ziel / Planerfordernis

Der westliche Diepholzer Stadtrand ist grof¥flachig gewerblich gepragt. Vom nordlich
gelegenen Kielweg bis zur MaschstrafRe mit dem angrenzenden Gelande des Fliegerhorstes
besteht ein breites Spektrum gewerblicher Flachen und Nutzungen. Zuletzt wurde das
Flachenangebot mit dem Bebauungsplan Nr. 85 ,ReessingstralRe®“ aus dem Jahr 2017
erweitert. Aufgrund der hohen Flachennachfrage besteht jedoch weiterhin Bedarf an
Bauflachen. Die Stadt Diepholz sieht daher die Entwicklung einer weiteren Flache vor, die im
Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt ist. Das Areal schlief3t
unmittelbar westlich an das Plangebiet ,Reessingstrafle“ an und kann Uber die Strale
Junkernhdusern erschlossen werden.

e3...
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Ziel Ziel ist die planungsrechtliche Sicherung des Gebiets als Gewerbegebiet (GE). Weitere
Regelungen sind beziiglich der Wasserwirtschaft und der Oberflachenentwdsserung
(Regenriickhaltebereiche, Schutz eines Grabens) sowie zum Larmschutz zu treffen. Zwei
zentral durch das Gebiet verlaufende Gasleitungen werden in den Plan aufgenommen und
entsprechend der geltenden Schutzbestimmung vor Uberbauung und sonstigen
Beeintrachtigungen geschiitzt. Am nordlichen Rand des Gebiets soll, entsprechend der
Darstellung des Flachennutzungsplans eine Eingriinung entlang der Moorstrafle entstehen.
Ein innerhalb der Flache gelegenes Feldgeholz soll erhalten werden, um 6kologische oder
artenschutzrechtlich nachteilige Entwicklungen zu vermeiden. Der Abschnitt der StraRe
Junkernhdusern, von dem aus die Zufahrt ins Gebiet erfolgen soll, wird als
Straflenverkehrsflache in den Plan aufgenommen.

Planerfordernis

Die Uberplante Flache liegt im planungsrechtlichen AufRenbereich (§ 35 BauGB). Zur
Umsetzung der verfolgten stadtebaulichen Ziele ist daher die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Der Flachennutzungsplan der Stadt stellt das Areal bereits als
gewerbliche Bauflache dar, so dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden kann (§ 8 Abs. 2 BauGB).

2  Planungsgrundlagen

Aufstellungs- Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 111
beschluss sJunkernhausern®in seiner Sitzung am 01.12.2025 beschlossen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bereichs, fiir den als Bebauungsplan Nr. 108 ,An der
Moorstrafle” 27.09.2021 ein Aufstellungsbeschluss gefasst wurde. Umfasst waren das
Plangebiet und groRere Bereich nordlich der MoorstralRe. Die raumliche Abgrenzung des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 111 ermoglicht es, den so Uiberplanten Teilbereich
herausgelost und unabhdngig dieser grofReren Gesamtplanung bedarfsorientiert zu
entwickeln.

Lage und Grofe Das Plangebiet liegt im Westen des Diepholzer Stadtgebiets. Es ist insgesamt 67.090 m? groR.

Ostlich des Plangebiets ist das Gewerbegebiet ReessingstraRRe gelegen. Siidlich finden sich
weitere Bestands-Gewerbelagen.

Im Norden begrenzt die Moorstrale den Geltungsbereich, im Osten die Stralle
Junkernhdusern. Die suidliche Gebietsgrenze verlauft durch einen dort vorhandenen Graben.
Im Westen reicht es bis an eine benachbarte Gehélzflache heran.

Der Geltungsbereich begrenzt sich wie folgt (wenn nicht anders angegeben Flur 5, Gemarkung
Diepholz):

e Im Norden entlang der siidlichen Grenze des Flurstiicks 99/3 (Flur 4, Gemarkung Diepholz
- Straltenparzelle der MoorstraRe),

e Im Osten entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks 105 (StralRenparzelle
Junkernhausern), dann diese Parzelle auf Hohe der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 7/6
schneidend, entlang der westlichen Grenze der Flurstiicke Nr. 7/6, 7/7, 7/10; am slidlichen
Rand wieder das Flurstiick 105 in Verlangerung der Grenze des Flursticks Nr. 4/3
schneidend,

e Im Siiden entlang der nordlichen Grenze des Flurstlicks 123/1,

e Im Westen entlang der 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 104/2 und 104/1.

e3...
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Abb.1 Abgrenzung des Geltungsbereichs

— | Im Einzelnen sind folgende
Flurstiicke der Flur 5,
Gemarkung Diepholz umfasst:

' |4/2,4/3 (Grabenparzelle), 105
(tlw.).

Die raumliche Abgrenzung wird
- | kartographisch durch die

' | Planzeichnung des

- | Bebauungsplanes im MaRstab
' /11:1.000 bestimmt.
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Land (LROP) Die Ubergeordneten Ziele des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP)!

werden beruicksichtigt bzw. stehen der vorgesehenen kleinteiligen Planung nicht entgegen.

Kreis (RROP) Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Diepholz? weist die Stadt

Diepholz als Mittelzentrum aus. Sie ist Standort mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten, Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten und Standort
mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung.

Abb.2 Auszug aus dem RROP Landkreis Diepholz (2016)

Das Plangebiet liegt innerhalb des
zentralen Siedlungsgebiets.

Im Gebiet ist der Verlauf einer
Rohrfernleitung (Gas) (Vorrang-
gebiet) verzeichnet.

Weitere zeichnerische
Ausweisungen werden nicht
vorgenommen.
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Im RROP wird weiterhin zur Entwicklung von Gewerbegebieten bzw. zur gewerblichen
Entwicklung des Landkreises folgendes ausgefiihrt:

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017, Kapitel 2: Ziele und Grundséatze
zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur, 2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur
2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz 2016 / erneute Bekanntmachung vom 01.04.2019

Gas...
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B  RROP Landkreis Diepholz, Kapitel 1.1-04 - Im Landkreis Diepholz soll eine Steigerung des
wirtschaftlichen Wachstums und der Beschaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und
MaRnahmen sollen daher die Moglichkeiten der Innovationsforderung, der Starkung der
Wettbewerbsfahigkeit, der ErschlieRung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern
ausgeschopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen.

Die Planung schafft mit der Ausweisung gewerblicher Bauflachen Grundvoraussetzungen fiir
eine aktive Wirtschafts- und Gewerbepolitik der Stadt und damit auch fiir die Steigerung des
wirtschaftlichen Wachstums und der Beschaftigung. Die Flachen sind in der direkten
Umgebung bestehender Gewerbelagen vorgesehen, was positive Synergien schaffen und
besondere Standortpotentiale ausbilden kann.

B RROP Landkreis Diepholz, Kapitel 2.1-05 - Vor der Ausweisung von neuen Gewerbe- und
Industriegebieten soll gepriift werden, ob vorhandene Altgewerbe- und Altindustriegebiete und
Konversionsflachen genutzt werden kdnnen.

Altgewerbe- oder Altindustriegebiete bestehen in der Stadt Diepholz nicht, ebenso keine
weiteren Areale, die durch Konversion oder sonstige MaRnahmen fiir eine gewerbliche
Entwicklung zuganglich gemacht werden konnten. Flachenpotentiale in Bestandsgebieten
werden von der Stadt, sofern ihr zuganglich, laufend Uberprift und nach Moglichkeit
vermittelt. Das benachbarte Gewerbegebiet Reessingstralie ist bereits zu mehr als 2/3
reserviert oder verkauft.

Die Darstellungen des RROP stehen einer planerischen Inanspruchnahme der Flachen nicht
entgegen. Die Lage innerhalb des zentralen Siedlungsgebiets zeigt, dass dieser Bereich
grundsatzlich als Bauflache und Entwicklungsbereich vorgesehen ist. Die raumordnerischen
Grundsatze und Ziele sind berticksichtigt.

Stadt (FNP) Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt (2010) stellt den Geltungsbereich als gewerbliche
Bauflache dar. Im Norden, entlang der Moorstral3e, besteht eine Darstellung als Griinflache,
die sich auch auf die angrenzenden Flachen ausweitet. Die Darstellung der Griinflache ist am
nordlichen Rand des Gebiets und oOstlich der Leitungstrasse breiter, als westlich der
Leitungstrasse. Der FNP weist hiermit die Entwicklung und Erhaltung einer Griinachse
begleitend zur Moorstrafte als Entwicklungsziel aus. Des Weiteren sind zwei das Gebiet mittig
in Nord-Slid-Richtung kreuzende Leitungstrassen innerhalb des Geltungsbereichs verzeichnet
(siehe hierzu Kapitel 3.9).

Abb.3 Darstellung des Flachennutzungsplans fiir das Plangebiet

Die Ostlich des Plangebiets
gelegenen Flachen wurden mit der
62. Anderung des
Flachennutzungsplans (2017)
ebenfalls als gewerbliche
Bauflachen dargestellt.

62. Anderung
des FNPs

Die wesentliche Darstellung fiir das Plangebiet als gewerbliche Bauflache entspricht der mit
dem Bebauungsplan Nr. 111 vorgenommenen Festsetzung von Gewerbegebieten (GE). Die

Gas...
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Bebauungs-
pléne

zwei zentral durch das Gebiet verlaufenden Gasleitungen sind in den Bebauungsplan
tibernommen und damit ebenfalls berlicksichtigt. Am nordlichen Rand des Gebiets wird im
Bebauungsplan eine Eingrinung (offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
»,Geholzsaum®) festgesetzt. Diese ist allerdings, leicht von der FNP-Darstellung abweichend,
einheitlich in einer Breite von 10 m gefasst. Die Darstellung des FNPs zielt darauf ab, dass
entlang der Moorstralde eine durchgehende Griinachse entwickelt werden soll. Dies wird mit
der Festsetzung, aber auch den dariiber hinaus bestehenden und Entwicklung befindlichen
Flachen erreicht. Die StraRenparzelle weist schon heute einen beidseitigen Baumbewuchs auf
und ist damit selbst wichtiger Teil der Griinverbindung. Nordlich der Moorstrafte wurden in
jungererVergangenheit Ausgleichsflachen mit Baumpflanzungen entwickelt, die ebenfalls das
Entwicklungsziel starken. Der Flachennutzungsplan ist zudem nicht parzellenscharf zu
verstehen, sondern stellt funktional die stidtebaulichen Ziele der Stadt dar. Mit der
Eingrinung innerhalb des Plangebiets und den angrenzenden Griinstrukturen ist das
Entwicklungsziel umgesetzt.

Der Bebauungsplan ist aus dem bestehenden Flachennutzungsplan entwickelt.

Firdas Plangebiet besteht bislang kein Bebauungsplan. Die 6stlich und siidlich angrenzenden
Gewerbelagen sind dagegen bereits mit Bebauungsplanen gesichert. Die wesentlichen
Regelungen der Plane wurden bei der vorliegenden Planaufstellung beriicksichtigt.

Abb. 4 Ostlich gelegener Bebauungsplan Nr. 85 ,Reessingstrale“ (2017), rechts: Teilausschnitt des
nordlichen Bereichs gegentber des Plangebiets
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Die Ostlich angrenzenden Flachen sind mit dem Bebauungsplan Nr. 85 ,Reessingstrafte“ aus
dem Jahr 2017 gesichert. Festgesetzt werden Gewerbegebiete (GE). Firr die Erschliefung des
Gebiets sind PlanstraRen mit einer Parzellenbreite von 12 m vorgesehen, Teilflachen werden
uber kleinere Stiche mit Wendeanlagen erschlossen. Fir die Belange der
Oberflachenentwasserung sind zwei Regenriickhaltebereiche begleitend zu einem das Gebiet
querenden Graben vorgesehen, die mittels 6ffentlicher Griinflachen festgesetzt wurden. Aus
Griinden des Immissionsschutzes weist das Gebiet eine interne Gliederung auf. Den Flachen
wurden Larmemissionskontingente zugewiesen. Im Nordosten setzt der Plan eine 6ffentliche

Gas...
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Bestand

Planung

Griinflache als sogenannter Biirgerwald fiir Anpflanzungen fest. Gegeniiber der Moorstrale
und dem nordlichen Abschnitt der StralRe Junkernhdusern sowie entlang der 0Ostlichen
Plangebietsgrenze wurden Festsetzungen zur Gebietseingriinung getroffen.

Abb.5 Sidlich gelegener Bebauungsplan Nr. 72 ,Junkernhausern® (2006)

Im Stiden und Westen grenzt der Bebauungsplan Nr. 72 ,,Junkernhduser“ an das Plangebiet
an. Auch dieser setzt im 0Ostlichen Teilbereich Gewerbegebiete, im Westen zudem ein
Industriegebiet fest, wobei fiir alle Teilflachen Larmemissionskontingente vergeben werden.
Abgrenzend zum Plangebiet ist der dort verlaufende Graben als Wasserflache einschlief3lich
Begleitgriin festgesetzt. Der Verlauf zweier unterirdischer Gasleitungen ist nachrichtlich in den
Bebauungsplan tbernommen und wird mit den getroffenen Festsetzungen dauerhaft von
Bebauung freigehalten. Begleitend hierzu ist eine Strallenverkehrsflache verzeichnet, die bis
zum Rand des neuen Plangebiets gefiihrt wird. Im Nordosten ist ein Regenriickhaltebereich
festgesetzt. Die StraRe besteht in der Ortlichkeit nicht. Das unmittelbar an das Plangebiet
heranreichende RRB war bislang nicht erforderlich, da noch nicht alle Gewerbebauflachen
entwickelt wurden.

Planziele / Priifung der Belange / Abwagung

Das Plangebiet liegt im westlichen Diepholzer Stadtgebiet und wird derzeit landwirtschaftlich
als Ackerflache genutzt. Im Norden besteht eine ehemalige Hofstelle, die zuletzt zu
Wohnzwecken genutzt wurde. Im Siiden, innerhalb der Ackerflache, besteht ein kleines
Feldgehodlz, am siidlichen Gebietsrand verlauft ein Graben.

Die Stadt plant die Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE), um das Areal einer gewerblichen
Entwicklung zuganglich zu machen. Aufgrund des Flachenzuschnitts wird keine interne
ErschlieBung vorgesehen. Die Zufahrt soll Gber die StralRe Junkernhdusern erfolgen. Bei der
Inanspruchnahme durch mehrere Betriebe ist die interne Erschliefung privatrechtlich zu
organisieren.

e3...



YDIEPHOLZ

Bebauungsplan Nr. 111

,<Junkernhdusern 8von 55

Bertihrte
Belange

Am nordlichen Gebietsrand, begleitend zur Moorstraf3e, ist die Anlage eines einfassenden
Geholzsaums vorgesehen. Am sudlichen Gebietsrand, parallel zum dortigen Graben, sollen
Flachen fir die Regenriickhaltung entstehen. Aufgrund der zentral durch das Gebiet
verlaufenden Gasleitungen ist dabei eine Aufteilung auf zwei Riickhalteflachen erforderlich,
da eine Querung der Leitung nur mit hohem technischem und finanziellem Aufwand moglich
ist.

Abb.6 Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 111

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplénen sind 6ffentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Nachfolgende
Belange werden von der Planung im Wesentlichen berihrt:

Abb.7 Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange

Belange des Immissionsschutzes / der Anforderungen an

1Abs.6Nr.1B B . el s X

S/ BN BEETS gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Belange der Wohnbediirfnisse / der Eigentumsbildung /

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB . . X
sozial stabiler Bewohnerstrukturen
Belange der sozialen, kulturellen Bediirfnisse / Bildung /

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB . X
von Sport, Erholung, Freizeit
Belange der Erhaltung / Erneuerung / Fortentwicklung /

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB Anpassung vorhandener Ortsteile / von zentralen X
Versorgungsbereichen
Belange der Baukultur / des Denkmalschutzes / des

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB X

Ortsbildes

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB

Belange von Kirchen / von Religionsgemeinschaften

nicht berihrt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter) X
ST Bglange des Klimaschutzes / der Anpassung an den X
Klimawandel
Belange der Wirtschaft / der Landwirtschaft / der
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Forstwirtschaft / der Infrastruktur / der technischen Ver- X
und Entsorgung / der Rohstoffwirtschaft
§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X
§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB Belange der Verteidigung / des Zivilschutzes X
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte X
§1Abs. 6 Nr. 12 BauGB Belange des Hochwasserschutzes / der Wasserwirtschaft X

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB

Belange von Fliichtlingen / Asylbegehrenden

nicht beriihrt

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB

Belange der Versorgung mit Griinflachen / Freiflachen

G
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3.1 Belange des Immissionsschutzes / der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Immissionen / Das Plangebiet liegt in einem gewerblich gepragten Umfeld, das damit in Hinblick auf

Ldrm (Gewerbe-)Larm vorbelastet ist. In den umliegenden Planen sind zum Teil Festsetzungen zum
Schallschutz getroffen (Emissionskontingente, zum Teil auch richtungsabhangige
Zusatzkontingente).

Als nachstgelegene, schutzbediirftige Nutzung stellt sich das Wohngebaude Moorstralle 30
dar, das unmittelbar nordostlich des Plangebiets liegt.

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung? erstellt, um die Auswirkungen der Planung auf
die Umgebung zu ermitteln. Nachfolgend werden die Ergebnisse dargestellt, die getroffenen
Annahmen in die Abwagung eingestellt und daraus Festsetzungen abgeleitet.

Gewerbeldarm - Es ist zu priifen, ob die Ausweisung zusatzlicher Gewerbegebiete zu
erheblichen Beeintrachtigungen der umliegenden Immissionsorte durch Gewerbeldarm fiihrt.
Schalltechnische Orientierungswerte enthalt das Beiblatt 1 der DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stadtebau. Folgende Werte sind in Hinblick auf die Planung von Relevanz:

o Fiir Gewerbegebiete (GE) 65 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts,
e Fir Mischgebiete (und regelmafig auch fiir Einzelwohnlagen im AufRenbereich) 60 dB(A)
tags / 45 dB(A) nachts.

Zudem sind fiir Gewerbeldarm die Regelungen der TA Larm zu berlicksichtigen. Diese definiert
Immissionsrichtwerte, fir Immissionsorte aulRerhalb von Gebduden. Die Werte fiir Gewerbe-
und Mischgebiete sind mit den zuvor genannten Werten identisch.

Die Schalltechnische Untersuchung bestimmt zunachst die mafigeblichen Immissionsorte
(10), an denen die Einhaltung der Immissionsrichtwerte sicherzustellen ist. Es wird dabei auf
die Untersuchungen und |0 der Planung des Nachbargebiets B-Plan Nr. 85 ,Reessingstralie“
zurlickgegriffen und flr das jetzige Planverfahren weiterhin relevanten 10 (ibernommen. Die
Stadt folgt diesem Vorgehen. Neue Immissionsorte sind im Umfeld des Plangebiets nicht
entstanden. Der Riickgriff auf die bekannten 10 schafft eine logische Kontinuitat und stelle
eine Berlicksichtigung aller schutzenswerten Nutzungen sicher.

Als mafigebliche Immissionsorte werden folgende Gebaude angenommen:

Abb. 8 Einstufung der mafigeblichen Immissionsorte nach Bauleitplanung bzw. Schutzbedrftigkeit,
Ingenieurbliro Tetens, 23.02.2026 / Tabelle 2

Immis- Hohe Einstufung der Schutz- IRW in dB(A)
: Lage / Adresse . e -

sionsort inm bedlrftigkeit tags nachts
MoorstralRe 30, Dorfgehiet (MD)

1002 5 60 45
49356 Diepholz unbeplanter Auflenbereich
An der Watering 26, Allgemeines Wohngebiet (WA)

1010 49356 Diepholz > unbeplanter Innenbereich > 40
An der Watering 6, Allgemeines Wohngebiet (WA)

1011 49356 Diepholz > unbeplanter Innenbereich & 40
Junkernhauser Weg 20, Dorfgehiet (MD)

1016 49356 Diepholz > unbeplanter AulRenbereich 60 43

3 Ingenieurbiiro Tetens: Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich Moorstralte

/ Junkernhdusern der Stadt Diepholz, Dokumenten-Nr.: G23.018.03, 23.02.2026

e3...
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Das Gutachten fiihrt zudem aus, dass sich die Auswahl der Immissionsorte auf Bereiche
aufderhalb von Gewerbe- und Industriegebieten beschrankt. Zwar bestehe dem Grunde nach
auch innerhalb dieser Gebiete ein Schutzanspruch gegeniiber emittierenden Anlagen.
Angesichts der Vielzahl aneinandergrenzender Gewerbe- und Industriegebietsflachen wiirde
eine solche Betrachtung und gegenseitige Kontingentierung die Komplexitat der
Bauleitplanung jedoch unverhaltnismaRig erhéhen. Die Einhaltung der Schutzanspriiche der
internen Bereiche - insbesondere die Berlicksichtigung spezifischer Vorbelastungen und die
Gewahrleistung der gegenseitigen Riicksichtnahme - sollte daher sachgerecht in das
nachgelagerte Baugenehmigungsverfahren der Einzelvorhaben verlagert und dort
abschlieRend auf Basis der TA Larm gepruft werden.

Die Stadt schlieRt sich dieser Einschatzung an. Grundsatzlich ist anzunehmen, dass ein
Nebeneinander von Gewerbegebieten (GE), untergeordnet auch mit Industriegebieten (Gl)
vertraglich umsetzbar ist. Die Flachen dienen ausdriicklich der Unterbringung ,nicht
erheblich beldstigender Gewerbebetriebe“ (§ 8 Abs. 1 BauNVO). Ein vergleichsweise hohes
Storpotential entspricht somit der Gebietstypik. Eine kleinteilige, vorsorgliche interne
Betrachtung wiirde die Komplexitat unnotig erhohen und damit die stadtebaulichen
Entwicklungsziele beeintrachtigen. In kritischen Einzelfdllen kann die abschlieRende
Beurteilung nur auf Vorhabenebene im Genehmigungsverfahren erfolgen. Es ist nicht
erkennbar, dass es hierdurch zu erheblichen, uniiberwindbaren Beeintrachtigungen kommt,
die der Planung entgegenstehen.

Auch bei der Ermittlung der Vorbelastung greift die schalltechnische Untersuchung auf die
Datenbasis der Untersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 85 ,,ReessingstralRe“ zurlick. Die dort
angesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel werden Gibernommen, wobei sie ggf.
nach einer Plausibilitatspriifung aktualisiert werden. Der rechtskraftig gewordene B-Plan
Nr. 85 wird zudem selbst als Vorbelastung miterfasst. Ebenfalls finden von der Bundeswehr
genutzte Flachen am Junkernhduser Weg mit gewerbegebietstypischen Emissionswerten
Beruicksichtigung.

Abb.9 Immissionsorte und Schallquellen fiir die Emissionskontingentierung
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Die eingestellten Daten der Vorbelastung werden von der Stadt als plausibel erachtet.
Bestehende Bebauungsplane sind berticksichtigt, ebenso werden weitere Nutzungen wie die
der Bundeswehr flachenhaft und mit plausiblen Werten angesetzt.

Auf Grundlage dieser Vorannahmen wird eine Schallausbreitungsrechnung fiir die neuen
Gewerbeflachen vorgenommen. Da sich hierbei zeigt, dass bei einer vollstandigen
gewerbegebietstypischen Schallentwicklung (65 dB(A) Tag / 50 dB(A) Nacht) die
Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten (insb. am nordostlich gelegenen 102 /
Moorstrafde 30) Uberschritten werden, nimmt die schalltechnische Untersuchung eine
Aufteilung in Teilflachen vor, fiir die unterschiedliche Emissionskontingente angesetzt
werden. Ziel der Gerdauschkontingentierung ist es, zu gewahrleisten, dass durch die Summe
der Schallabstrahlung aller gewerblich genutzten Flachen an den umliegenden 10 keine
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche hervorgerufen werden bzw. diese nicht
wesentlich erhoht werden. Gleichzeitig sind fiir die geplanten gewerblich genutzten Flachen
die beabsichtigen Nutzungen aus schalltechnischer Sicht zu gewahrleisten.

In der Berechnung wird eine Unterteilung des Gebiets in drei Teilflaichen mit abgestuften
Emissionskontingenten vorgeschlagen:

e TFO01-60,0dB(A)/m?tags und 45,0 dB(A)/m?nachts
e TF02-62,5dB(A)/m?tags und 47,5 dB(A)/m? nachts
e TF03-65,0dB(A)/m2tags und 50,0 dB(A)/m? nachts

Die TFO1 liegt am norddstlichen Rand des Plangebiets. Mit rund 12.000 m? ist es die kleinste
Teilflache, die aufgrund ihrer Nachbarschaft zum kritischen Immissionsort 102 am starksten
eingeschrankt wird. Die TF2 mit etwa 20.000 m? schlieft siidlich an diese Flache an. Der
westliche Bereich TF3 beginnt ab dem Schutzstreifen der Gasleitungen umfasst etwa
16.800 m?. Es wird aufgezeigt, dass bei Festsetzung dieser Werte die Immissionsrichtwerte
nach den Regeln und Anforderungen der TA Ldrm an den betrachteten Immissionsorten
eingehalten werden:

e Im Tageszeitraum werden die Richtwerte an zwei Immissionsorten sicher eingehalten. An
zwei 10 liegt die Gesamtbelastung rechnerisch zwar geringfiigig liber dem Richtwert (z. B.
60,2 dB(A) bei einem Richtwert von 60 dB(A)). Nach der gemaf’ TA Larm vorzunehmenden
mathematischen Rundung auf ganze Dezibel kommt es so jedoch nicht zu einer
Uberschreitung. An allen 10 sind die Richtwerte (gerundet) eingehalten. Die
schalltechnische Untersuchung stellt zudem heraus, dass die Zusatzbelastung an beiden
Punkten mit einer solch leichten Uberschreitung jeweils mehr als 6 dB unter dem
Immissionsrichtwert liegt (,Irrelevanzkriterium®), was aus gutachterlicher Sicht als
starkendes Argument flir eine Vertraglichkeit eingeordnet wird.

e Im Nachtzeitraum wird werden die Richtwerte an zwei Immissionsorten sicher
eingehalten. Am 102 tritt, wie auch am Tag, eine geringfiigige Uberschreitung auf, bei
mathematischer Rundung wird der Richtwert weiterhin eingehalten. Lediglich am
Immissionsort 10 10 (An der Watering 26, in deutlichem Abstand zum Plangebiet) ergibt
sich ein rechnerischer, gerundeter Wert von 42 dB(A) und damit eine Uberschreitung des
Immissionsrichtwerts um 2 dB(A). Die Untersuchung fiihrt jedoch aus, dass bereits die
Vorbelastung den Richtwert iiberschreitet und die Zusatzbelastung der Planung bei
lediglich 27,8 dB(A) und damit mehr als 6 dB unter dem Immissionsrichtwert liegt. Damit
ist die Zusatzbelastung gemaR den Regelungen zum Irrelevanzkriterium der TA Larm hier
nicht relevant.

Die Stadt folgt diesen Ausfiihrungen und libernimmt die Unterteilung des Plangebiets als
Festsetzung in Form von Emissionskontingenten. Es werden keine Zusatzkontingente
festgesetzt, um die Entwicklungsmoglichkeiten der umliegenden Flachen nicht unnétig
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einzuschranken und auch um in den Teilflaichen mit hohen festgesetzten
Emissionskontingenten keine Nutzungen zu erméglichen, die ggf. nicht mehr den typischen
Eigenarten eines Gewerbegebiets entsprechen.

Die Festsetzungen diirfen jedoch auch keine zu erheblichen Einschrankungen fiir die
Gewerbegebiete treffen, um die Nutzungstypik der Bauflachen nicht zu gefahrden. Die
schalltechnische Untersuchung legt hierzu dar, dass das Kontingent der Teilflache TF03 mit
65,0 dB(A)/m? tags und 50,0 dB(A)/m? nachts einem typischen, uneingeschrinkten
Gewerbegebiet entspricht. Die Werte fiir TF02 (62,5/47,5dB(A)/m?) und TF01 (60,0/45,0
dB(A)/m?) liegen im Bereich ,eingeschrankter Gewerbegebiete“. Allerdings wird auch darauf
hingewiesen, dass die ermittelten Kontingente aufgrund der Art der Berechnung eher niedrig
(ca. 3 bis 4 dB) ausfallen und in der praktischen Anwendung als hoherwertig einzustufen sind.

Die Stadt erachtet die vorgenommene Gliederung als geeignet, um sowohl die Belange des
Immissionsschutzes sicherzustellen, aber auch weiterhin gewerbegebietstypische Nutzungen
zu ermoglichen. Es besteht ein grolder Bereich (TF3), der vollstandig die Gewerbegebietstypik
erfullt. Die TFO2 bildet einen Mittelwert zwischen Gewerbe- und Mischgebieten, der immer
noch eine Vielzahl gewerblicher Nutzungen ermdglicht. Nur die TFO1 ist aufgrund der
festgesetzten Emissionskontingente im typischen Mischgebiets-Umfang als eingeschrankt zu
bezeichnen. Diese Teilflache ist jedoch auch raumlich am kleinsten. Auch fiir diese Flache ist
plausibel anzunehmen, dass gewerbegebietstypische Nutzungen mit geringerem
Emissionsverhalten wie Biironutzungen oder in geschlossenen Hallen angeordnete
Nutzungen konfliktfrei untergebracht werden konnen. Haufig ist es moglich, auf grofReren
Baugrundstiicken durch die Anordnung von Gebauden, Anlagen usw. die Belange der
Gewerbeentwicklung und des Schallschutzes umzusetzen. Klarstellend wird diese Flache als
»,GE e [ eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, um auf die eher niedrigen
Emissionskontingente hinzuweisen. Fir die zuklnftigen Nutzer ist der Sachverhalt damit klar
nachvollziehbar. Die Stadt kommt der Anforderung nach, bei der Gliederung der gewerblichen
Bauflachen nach ihrem Emissionsverhalten uneingeschrankte Bereiche vorzuhalten. Die
Gebietstypik der Gewerbegebiete ist gewahrt. Die Kontingente stellen sicher, dass die
Anforderungen an den Schallschutz tags wie nachts im Rahmen der nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren mit praxisiiblichen Schallschutzmafinahmen umsetzbar sind.

AbschlieRend empfiehlt das Schallgutachten, zur bestmdglichen Umsetzung noch folgende
Aspekte im Plan zu berticksichtigen bzw. in die Festsetzungen aufzunehmen:

e Betriebsbezogene Wohnformen sollten im gesamten Plangebiet ausgeschlossen werden.
Dieser Empfehlung wird gefolgt. Alle Formen betriebsbezogenen Wohnens werden nicht
zum Bestandteil des Bebauungsplans, um immissionsschutzrechtlichen Konflikten
vorzubeugen,

e Aufnahme einer Relevanzgrenze: Gibereinstimmend mit dem Vorschlag der Untersuchung
wird in die Festsetzungen aufgneommen, dass Vorhaben auch dann die schalltechnischen
Festsetzungen des Plans erfiillen, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert
an den mafdgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

o Klarstellend wird in die Festsetzungen aufgenommen, dass diese keine
Binnenwirksamkeit aufweisen.

e Eswird zugelassen, dass die Emissionskontingente innerhalb des Gebiets weitergegeben
werden konnen, sofern eine doppelte Inanspruchnahme ausgeschlossen ist.

Die erganzenden Regelungen ermoglichen auf der Umsetzungs- und Genehmigungsebene
eine flexible Anpassung, solange der Schutz der Immissionsorte sichergestellt ist. Mit den
getroffenen Festsetzungen wird gewahrleistet, dass es in der Nachbarschaft des Gebiets nicht
zu erheblichen Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm kommt.

:a3...
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Verkehrslarm - Neben den Auswirkungen der Festsetzung zusatzlicher Gewerbegebiete
Uberpriift die schalltechnische Untersuchung auch, ob der durch die Planung ausgeloste
Verkehr im Umfeld des Plangebiets erhebliche Beeintrachtigungen auslosen kann
(»Verkehrslarmfernwirkung®). Als relevant wird dabei angesehen, wenn durch die Planung

o der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB(A) erhoht wird (das sind nach den
Rundungsregeln der 16. BImSchV /5/ alle Pegelerh6hungen ab 2,1 dB(A)) oder

o der Beurteilungspegel auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht erhoht
wird oder

e Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht weiter
erhoht werden.

Die Uberpriiften Immissionsorte sind an die im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 85
»Reessingstrafle“ untersuchten Orte angelehnt. Da in diesem Planverfahren die Thematik
bereits umfassend untersucht wurde, konnten die Immissionsorte zur Gewahrleistung einer
konsistenten Planung ibernommen werden. Fiir die Stadt ist dieses Vorgehen plausibel, es ist
nicht erkennbar, dass neue oder andere Immissionsorte liberpriift werden missten.

Auf Grundlage einer Verkehrsprognose fiir das Plangebiet* berechnet die schalltechnische
Untersuchung die Veranderungen an den jeweiligen, zum Teil deutlich vom Plangebiet
entfernt liegenden Immissionsorten. Fiir alle untersuchten 10 zeigen sich lediglich
geringfligige Veranderungen zwischen 0,1 dB und maximal 1,0 dB (tags) bzw. 0,0 dB bis 0,9 dB
(nachts). Die Schwellenwerte fiir eine wesentliche Veranderung werden an keinem der
betrachteten Punkte erreicht. Eine Pegelanderung von 1,0 dB wird als physikalisch kaum
wahrnehmbar beschrieben. Die Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung werden an
keinem Immissionsort erreicht oder tiberschritten.

Die Stadt kommt auf Basis dieser Berechnungen zu der Beurteilung, dass hinsichtlich des
Verkehrslarms und dessen Fernwirkung nur geringfiigige Veranderungen zu erwarten sind.
Aktive oder passive LarmschutzmalRnahmen werden damit nicht erforderlich.

Immissionen /
Luftschadstoffe
und Gerliche

Im Umfeld des Plangebiets sind keine Einrichtungen oder Betriebe bekannt, von denen
erhebliche Geruchsemissionen oder sonstige Luftschadstoffe ausgestoRen werden. Die
nachstgelegene landwirtschaftliche Tierhaltungsanlage befindet sich im Norden an der
Steinfelder StrafRe, rund 700 m entfernt und damit deutlich auflerhalb des in der Regel
relevanten Einwirkungsraumes. Die umliegenden gewerblichen Betriebe befinden sich
innerhalb  planungsrechtlich  gesicherter = Gewerbegebiete, was das zulassige
Emissionsverhalten begrenzt. Auch hier sind keine erheblichen Einwirkungen auf das Gebiet
zu erwarten.

Altlasten Mit Schreiben vom 23.05.2023 teilt der Landkreis Diepholz (Fachdienst Umwelt und StraRe /
Abfall und Bodenschutz) mit, dass keines der Flurstiicke innerhalb des Plangebiets im
Altlastenkataster des Landkreises verzeichnet ist. Somit befinden sich auf den Flachen derzeit
keine erfassten Altlasten oder Verdachtsflache. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Hinweise
auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tage
treten, soistimmer unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises
Diepholz zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung
aufgenommen.

4 Zacharias Verkehrsplanungen: Verkehrsuntersuchung Gewerbeerweiterung Junkernhausern ,B-Plan 111“ in der Stadt

Diepholz, 03/2025
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3.2 Belange der Wohnbediirfnisse / der Eigentumsbildung / sozial stabiler
Bewohnerstrukturen
§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB

Wohnnutzungen sind innerhalb von Gewerbegebieten nicht zulassig. Aus Griinden des
Immissionsschutzes werden auch die sonst ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir
Aufsichtspersonen oder Betriebsleiter nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans gemacht.

Ziel der Planung ist die Ausweisung flexibel nutzbarer, gewerblicher Bauflachen in Form von
Gewerbegebieten, in denen typische Nutzungen moglichst uneingeschrankt umsetzbar sind.
Dies kann auch larmintensive Betriebe umfassen. Die Umgebung des Plangebiets ist
weitgehend frei von Wohnbebauung, so dass nur wenige Bestandsnutzungen bei
gewerblichen Entwicklungen zu berlcksichtigen sind. Mit dem Ausschluss der sonst
ausnahmsweise zuldssigen Sonderwohnformen des betriebsbezogenen Wohnens soll dem
Entstehen potentieller neuer Konflikte vorgebeugt werden. Dieses Ziel wird von der Stadt
hoher gewichtet, als die unter Umstanden durch einzelne Gewerbetreibenden artikulierten
Beduirfnisse nach betriebsbezogenem Wohnen. Die Belange der Wohnbediirfnisse und der
Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen sind ausreichend beriicksichtigt und werden
bei der Festsetzung von Gewerbegebieten nicht weiter berihrt.

3.3 Belange der sozialen, kulturellen Bediirfnisse / Bildung / von Sport / Erholung /
Freizeit
§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke konnen in
Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssig sein, Anlagen flir sportliche Zwecke sind allgemein
zulassig (§ 8 Abs. 3 BauNVO). Die Belange werden nicht in besonderer Weise beriihrt.

3.4 Belange der Erhaltung / Erneuerung / Fortentwicklung / Anpassung vorhandener
Ortsteile / von zentralen Versorgungsbereichen
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB

Die Uberplante Flache wird bislang als Acker bewirtschaftet. Sie liegt nordlich des
Gewerbegebiets Masch und westlich des neuen Gewerbegebiets Reessingstralle. Im Norden
bestehen mit dem Gewerbegebiet Kielweg weitere gewerblich genutzte Bauflachen, die
allerdings nicht bis unmittelbar an das Plangebiet heranreichen, sondern zur Moorstrafle noch
einen Abstand von rund 200 m aufweisen.

Die vom Plangebiet knapp 300 m 6stlich gelegene Bundesstrale, die auf diesem Abschnitt
erhoht auf einem Damm gefiihrt wird, stellt eine deutliche Abgrenzung zwischen dem
wohnbaulich gepragten Siedlungskorper der Stadt (6stlich) und den tiberwiegend gewerblich
genutzten Bereichen (westlich) dar. Die das Plangebiet im Norden begrenzende Moorstralle
fungiert als wichtige Griinverbindung zwischen den (Wohn-)Siedlungslagen und der offenen
Kultur- und Moorlandschaft im Westen.

Die Stadt schafft mit der Planung die Voraussetzung zur Erweiterung der gewerblichen
Bauflachen. Entsprechend der nachbarschaftlichen Pragung sowie der ibergeordneten
Entwicklungsziele, wie der Darstellung im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache,
wird eine Weiterentwicklung des Gewerbeflachenangebots angestrebt. Die erst in jlingerer
Vergangenheit entwickelten Bauflachen im Bereich Reessingstralle, direkt dstlich an das neue
Plangebiet angrenzend, sind bereits zu 2/3 reserviert oder verkauft, so dass die
Flachenreserve gerade fiir groRere, zusammenhangende Bauflachen stark begrenzt ist. Aus
diesem Grund wird eine zusatzliche Flachenentwicklung in Ankniipfung an die vorhandenen
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Gebiete und Strukturen vorgesehen. Die Biindelung der grof3flachigen, gewerblichen Flachen
bleibt dabei erklartes Entwicklungsziel der Stadt Diepholz, um sowohl das Entstehen von
Synergieeffekten zwischen den gewerblichen Nutzungen zu beglinstigen, als auch Emissionen
auf moglichst wenige Standorte zu konzentrieren. Das neue Plangebiet bietet aufgrund seiner
GrofRe und des Zuschnitts zudem die Moglichkeit, bei entsprechender Nachfrage von einem
einzelnen Gewerbetreibenden entwickelt zu werden, so dass hier ein deutlich groRerer
Betriebsstandort entstehen kdnnte, als in den eher kleinteilig aufgeteilten Bestandsgebieten.

Zur Umsetzung der Entwicklungsziele fiir die MoorstralSe als Griinverbindung zwischen
Siedlungsraum und offener Landschaft wird am nordlichen Plangebietsrand ein 10 m breiter
offentlicher Griinstreifen festgesetzt. Die Stadt wird hier eine zweireihige Bepflanzung mit
Baumen sowie dazwischen gelegene Strauchpflanzungen vornehmen, um einen dichten
Gehdlzsaum auszubilden. Damit wird die Funktion der Moorstralle gestarkt und die
Wahrnehmbarkeit der gewerblichen Nutzungen deutlich minimiert.

Die Planung stellt die Weiterentwicklung der bereits bestehenden Gewerbelagen dar,
beriicksichtigt aber auch die griinordnerischen Belange und die Zielsetzung fiir die
MoorstralRe. Den Darstellungen des Flachennutzungsplans wird entsprochen. Die Belange der
Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile sind
beriicksichtigt.

3.5 Belange der Baukultur / des Denkmalschutzes / des Ortsbildes
§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Baukultur Wie bei allen Planvorhaben ist sicherzustellen, dass sich neue Gebiete in die gewachsenen
Nachbarschaften einfligen und in ihrer Gesamtheit aus 6ffentlichen und privaten Flachen
einen qualitativ hochwertigen Raum schaffen. Das Umfeld ist baulich insbesondere durch
groRflachige gewerbliche Nutzungen und Baukorper gepragt und baukulturelle
Besonderheiten, pragende Strukturen und Eigenarten bestehen nicht. Eine Inanspruchnahme
des Bereichs fiir gewerbliche Zwecke wird vom Flachennutzungsplan bereits langfristig
vorgesehen. Die Festsetzungen zur Dimensionierung der Gebdaude und zur baulichen
Ausnutzbarkeit orientieren sich an den Festsetzungen und gewerblichen Auspragungen in der
Umgebung.

Baudenkmal-

<chuts Im Umfeld des Plangebiets sind denkmalgeschiitzte Gebaude oder Objekte nicht bekannt.

Archdologischer

Das Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpflege teilte mit Schreiben vom 20.04.2023 mit,
Denkmalschutz

dass flir das Plangebiet selbst keine Funde bekannt sind. Aufgrund von Funden im Umfeld und
einer Anomalie im Luftbild wurde dennoch eine vorsorgliche Prospektion der Flache
empfohlen.

Eine entsprechende Untersuchung wurde im November 2025 durchgefiihrt. Der
Abschlussbericht der Prospektion liegt vor’. In diesem wird dargelegt, dass im Plangebiet
insgesamt neun Suchgrében angelegt wurden. Es wurden etwa 3.832 m? des rund 41.860 m?
groRen Plangebiets untersucht. Im Ergebnis konnte auf dem untersuchten Gelande keine
archdologische Relevanz nachgewiesen werden. Es wurden keine Befunde als archaologisch
relevant angesprochen.

Mit Schreiben vom 15.01.2026 bestatigt das Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpflege,
dass das archaologische Potential der Flache als eher gering eingeschatzt wird.

5 Denkmal3D: Abschlussbericht der Prospektion NLD_H_2025_213,12.11-27.11.2025
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Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde jeglicher Art (das koénnen wu.a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) bleiben
immer meldepflichtig. Ein entsprechender allgemeiner Hinweis ist in die Planzeichnung
aufgenommen und ist im Rahmen der Bauausfiihrung zu beachten.

Ortsbild Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird eine gewerbliche Nutzung erméglicht, die im

Regelfall in Form von Hallenbauten und grofReren Baukorpern erfolgt. Aus diesem Grund wird
eine maximale Gebaudehohe (Gebdudeoberkante OK) von 12,0 m sowie eine abweichende
Bauweise, die Gebaudelangen von mehr als 50,0 m zulasst, festgesetzt. Bei einer zuldssigen
maximalen Versiegelung von bis zu 80 % der Baugrundstiicke (GRZ 0,8) ist demnach eine
deutliche Veranderung des Ortsbildes gegenliber der heutigen landwirtschaftlichen Nutzung
zu erwarten. Ein bestehendes Gebaude (aufgegebene Hofstelle) wird tberplant und zur
Realisierung der Planziele voraussichtlich abgebrochen.

Auf den Gstlich sowie siidlich angrenzenden Flachen ist eine vergleichbare bauliche Nutzung
bereits heute moglich. Lediglich nordostlich des Geltungsbereichs finden sich zwei
Einzelwohnlagen im AulRenbereich, die kleinteiliger ausfallen.

Fur eine effiziente gewerbliche Nutzung ist die Ausbildung vergleichsweise grofter Baukorper
von hoher Bedeutung. Diesbeziigliche Einschrankungen werden daher von der Stadt Diepholz
nicht als zielflihrend erachtet. Zwischen dem kleinteiliger gepragten Siedlungsbereich der
Stadtim Osten und den groRflachig bebauten Gewerbeareale verlauft mit der B 51 eine klare,
raumliche Zasur. Nach Norden, und damit auch in Richtung des nachstgelegenen
Wohngebadudes, wird parallel zur Moorstralle ein 10 m breiter Griinstreifen mit einer
durchgehenden Anpflanzung (Baume und Straucher) vorgesehen. So wird ein blickdichter
Geholzsaum ausgebildet, was die raumlich-gestalterische Wirkung der gewerblichen Hallen
abmindert.

Die Planung ermdglicht eine Veranderung des Ortsbildes, die jedoch aufgrund der Lage und
gewerblichen Nachbarschaft als nicht erheblich bewertet wird. Es werden keine
Entwicklungen ermdglicht, die deutlich vom Bestand abweichen. Die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und des Ortsbilds sind berticksichtigt.

3.6 Belange von Kirchen / von Religionsgemeinschaften
§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB

Die Belange werden von der Planung nicht beriihrt.

3.7 Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter)
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Grundlage der nachfolgenden Abwagung sind die Ergebnisse des Umweltberichts.

B Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen sowie Artenschutz, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die Planung erfasst ein etwa 67.090 m? grolbes Areal, das eine iberwiegende Nutzung als Acker
aufweist. Im Gebiet liegen zudem ein Feldgehdlz und eine ehemalige Hofstelle. Im Sliden
begrenzt ein Graben das Plangebiet.

Schutzgut

Sflanen Fur das Schutzgut Pflanzen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen in Folge der Planung

zu erwarten. Die heutige Flachennutzung als Ackerflache lasst keine bedeutsamen
Vorkommen erwarten. Das Feldgeholz wird als wertvollere Fliache im Bestand mit der
Aufnahme in den Bebauungsplan dauerhaft gesichert.
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Entlang der nordlichen Grenze des Plangebiets wird mit der Festsetzung eines 10 m breiten
Geholzstreifens die Neupflanzung einer Strauch-Baum-Hecke vorgesehen. Entlang des
stidlichen Grabens, der erhalten wird, wird ein 5 m breiter Raumstreifen festgesetzt. Hier ist
von einer extensiven Unterhaltung auszugehen, bei der neu aufkommende Gehdlze jedoch
entfernt werden, um die Grabenunterhaltung nicht zu beeintrachtigen.

Innerhalb der unversiegelt zu erhaltenden 20% der Grundstiicksflache (GRZ 0,8) entstehen in
der Regel Griinbereiche, deren naturschutzfachliche Wertigkeit jedoch Ublicherweise eher
gering ist (betriebszugehorige Griinanlagen, Scherrasenflachen usw.).

Die straf’enbegleitende Baumreihe im in den Plan aufgenommenen StralRenabschnitt
Junkernhdusern soll unverdandert erhalten bleiben. Die Stadt wird die Baumstandorte bei der
Gebietserschliefung und der Anordnung der Zufahrten beriicksichtigen. Wenn hier Eingriffe
erforderlich werden (Einzelbdume), wird dies vorhabengenau gepriift und ggf. ausgeglichen.
Da zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschlielend bekannt ist, wie viele Grundstiicke innerhalb
der Flache geschaffen werden und welche ErschlieBungsanforderungen es dabei zu
beriicksichtigen gilt, kann der Bebauungsplan hierzu keine ndheren Bestimmungen treffen.

Insgesamt l0st die Planung keine deutlichen, als erheblich zu bewertenden
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Pflanzen aus. Die Ackerflache wird liberformt, aber die
pragenden Griinstrukturen erhalten und um weitere Anpflanzungen erganzt.

Schutzgut Tiere Fir das Schutzgut Tiere kénnen Beeintrichtigungen aufgrund einer verinderten

Beanspruchung potentieller Nahrungshabitate auftreten. Bei der derzeitigen Ackernutzung
handelt es sich um Biotoptypen mittlerer okologischer Qualitat, die vornehmlich als
Nahrungshabitat fiir die Avifauna dienen. Hinweise auf das Vorkommen von Freiland- oder
weitere, storungsempfindliche Arten liegen nicht vor und sind aufgrund der umgebenden
Strukturen (Gewerbegebiete, Geholzstrukturen in unmittelbarer Nahe) nicht wahrscheinlich.

Im Plangebiet wurde das dortige Feldgeholz als wichtiges Habitat identifiziert. Mit der
getroffenen Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache bleibt dieses Areal dauerhaft erhalten,
so dass weder fiir die festgestellten Brutvogel, noch fiir die potentiell zu erwartenden
Fledermausvorkommen Beeintrachtigungen eintreten. Die Festsetzungen stellen sicher, dass
neue Bebauung nicht unmittelbar an das Geholz heranriickt. Um die eingemessene
Geholzgrenze wird umlaufend ein 3 m breiter Streifen als Teil der Griinflache festgesetzt. Die
Baugrenzen der daran anschliefenden Gewerbegebiete halten weitere 5 m Abstand ein.
Zudem wird mit den Regenrtiickhaltebereichen ostlich und westlich des Geholzes eine grofiere
Flache von Bebauung freigehalten, so dass das Geholz fiir alle Arten gut erreichbar bleibt und
als Trittstein innerhalb der ansonsten liberwiegend gewerblich gepragten Nachbarschaft
wirken kann. Am nordlichen Rand des Gebiets wird, ergénzend zur bestehenden Begriinung
der MoorstralRe, ein Gehdlzstreifen festgesetzt, der sich mittelfristig ebenfalls als Quartier fiir
die Avifauna und ggf. auch Fledermause etablieren kann.

Die alte Hofstelle kann, wie alle alteren Gebaude, potentiell Habitate fiir Flederm&use und
auch gebaudebewohnende Vogel vorhalten. Dies kann nur unmittelbar vor dem Abbruch
sicher Uberprift werden. Bei Feststellungen sind geeignete MalRnahmen umzusetzen (siehe
Belange des Artenschutzes).

Hinweise auf das Vorkommen von Amphibien im Plangebiet liegen nicht vor.

Die neuen Gewerbenutzungen koénnen zusatzliche Storungen fiir Vogel und Fledermause
auslosen. Das Plangebiet befindet sich jedoch schon heute in direkter Nachbarschaft zu
intensiven Gewerbenutzungen. Auch die westlich anschlieRende Gehdlzflache ist durch das
sudlich gelegene Gewerbe- und Industriegebiet deutlichen Vorbelastungen ausgesetzt. Es
werden damit keine wesentlichen, neuen Beeintrachtigungen geschaffen, so dass auch nicht
davon auszugehen ist, dass es fiir Schutzgut Tiere erhebliche Veranderungen eintreten. Es
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kann vornehmlich vom Vorkommen typischer Siedlungs- und storungstoleranter Arten
ausgegangen werden.

Die Belange des Artenschutzes sind bei der Durchfiihrung aller Mallnahmen zu beachten. Sie
stehen der Planung nicht entgegen. Es werden keine Strukturen von besonderer Bedeutung
flir Natur und Landschaft liberplant. Das Feldgeholz wird dauerhaft erhalten. Die aktuelle
Flachennutzung fihrte nicht zur Herausbildung bedeutender Habitate. Bei ggf. erforderlichen
Eingriffen ist Uber geeignete MalRnahmen (Prifung der betroffenen Strukturen/Gebaude,
Rickschnitt und sonstige Eingriffe nur auRerhalb sensibler Zeitrdume und &hnliche
Maflinahmen) sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande beriihrt
werden. Bei Feststellungen sind geeignete MalRnahmen zu ergreifen, um das Eintreten der
Verbotstatbestande auszuschlieflen. Ggf. ist die Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde zu suchen. Bei allen baulichen MaRnahmen sind die Anforderungen des
§ 44 BNatSchG zu beriicksichtigen. Wie im Umweltbericht dargelegt, konnen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande mit geeigneten MaRnahmen vermieden werden,
die vorhabenbezogen zu bestimmen und umzusetzen sind.

Eingriffe und Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen kdnnen bei der
erstmaligen Uberplanung zuvor unbebauter Flachen nie vollstandig ausgeschlossen werden.
Zur Umsetzung des Planziels und vor dem Hintergrund einer moglichst effizienten
Flachennutzung erkennt die Stadt keine weiteren Moglichkeiten, etwa noch zusatzliche Griin-
und Freiraumstrukturen innerhalb des Plangebiets zu berlicksichtigen.

Schutzgut

Fliche Die Planung ermdglicht die erstmalige bauliche Inanspruchnahme des rund 67.090 m?

grofRen Areals und dessen groflflachige Bebauung und Versiegelung. Die Flache wird damit
dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Der Flachennutzungsplan der Stadt
weist den Bereich jedoch schon langjahrig als gewerbliche Bauflache aus. Die nun
vorgesehene Nutzung entspricht damit der Gbergeordneten Planung der Stadt. Auch auf
Ebene des Regionalen Raumordnungsprogramms ist das Plangebiet als Teil des zentralen
Siedlungsgebiets ausgewiesen.

Zwar ist jede zusatzliche Flacheninanspruchnahme im Aufienbereich als Beeintrachtigung des
Schutzgutes Flache zu bewerten, im Planfall fallt die Erheblichkeit jedoch eher gering aus. Die
Stadt Uiberplant ausschlief3lich Flachen, die auf den libergeordneten Planungsstufen bereits
langfristig fir eine Entwicklung vorgesehen sind. Sie gewichtet ferner die verfolgten
stadtebaulichen Ziele zur Schaffung weiterer Gewerbegebiete hoher, als die verbleibenden
Beeintrachtigungen.

Schutzgut

Boden Eine Baugrunduntersuchung des Plangebiets liegt vor®. Diese kommt zu der Bewertung, dass

das Gelande aus bautechnischer Sicht grundsatzlich fiur eine Bebauung geeignet ist.
Bodenaustausch ist im tblichen Rahmen erforderlich. Der Oberboden ist nicht tragfahig,
zudem treten punktuell im Gebiet auch innerhalb der darunter anstehenden Sandschichten
Materialien auf, die vor einer Bebauung entfernt werden missen (Torfe, Holz- und
Wurzelreste). Dariiber hinaus sind die Sandbdden nach Verdichtung grundsatzlich fiir eine
Bebauung geeignet. Allerdings miissen die Bodenverhaltnisse immer vorhabenbezogen
Uberpriift werden, da in manchen Bereichen auch im Untergrund organische Torf- und
Mudde-Zwischenlagen angetroffen wurden. Diese setzen die Gesamttragfahigkeit des
Baugrundes stark herab. Bei setzungsempfindlichen Gebduden und hohen Fundamentlasten
konnen ggf. TiefgrindungsmaRnahmen wie z. B. eine Pfahlgriindung erforderlich werden.
Gebdude mit geringen Einzel- und Flachenlasten oder setzungsunempfindliche Gebaude

6 Ingenieurgeologie Dr. Liibbe GmbH & Co. KG: Geotechnische Stellungnahme - Allgemeine Baugrunduntersuchung,
Projekt: 2024-0228 B-Plan Nr. 111 ,, Junkernhdusern®, 49356 Diepholz, 16.07.2025
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konnen wegen der geringen Tiefenwirkung flach ohne weitere Baugrundverbesserung
gegriindet werden.

Genaue Beurteilungen konnen nur auf Vorhabenebene in Kenntnis der Gebaude, ihrer
genauen Lage, Dimension usw. getroffen werden. Die allgemeine Baugrunduntersuchung gibt
hierzu Hinweise, stellt jedoch auch heraus, dass eine individuelle und lagegenaue
Uberpriifung erforderlich ist. Es liegen keine Hinweise darauf vor, dass das Areal aufgrund
seiner Bodenverhaltnisse nicht oder nur mit besonderem Aufwand nutzbar ware.

Beziiglich des Schutzgutes Boden stellt der Umweltbericht heraus, dass es sich liberwiegend
um Boden mit durchschnittlichen Wertigkeiten handelt. Eine Archiv- oder Klimafunktion
kommt den Boden nicht zu. Fiir die Lebensraumfunktion und die Naturnahe ergibt sich auf
Grundlage der Ausweisungen des NIBIS-Kartenservers jeweils die Wertstufe 3 - mittlere
Wertigkeit.

Die Stadt ist bei allen Planungen um einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
knappen Gut Boden bemiiht (§ 1 a Abs. 2 BauGB). Bei der planungsrechtlichen Sicherung von
Boden fiir gewerbliche Bauzwecke ist jedoch ein hoher Versiegelungsgrad und damit auch
eine oftmals weitgehende Uberformung des Gebiets mit entsprechenden Eingriffen in das
Schutzgut Boden kaum vermeidbar.

Um eine effiziente gewerbliche Nutzung zu ermoglichen, sind regelmaRig hohe
Grundflachenzahlen erforderlich. Die Grundstiicke werden in der Regel intensiv bebaut, wobei
auch die AuRenbereiche als Lager- und Rangierflachen o. &. in Anspruch genommen werden.
Dies hat unausweichlich auch erhebliche Eingriffe in die natiirlichen Bodenfunktionen zur
Folge. Grundsatzlich sind durch Bodenarbeiten, Bebauung und Versiegelung erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zu erwarten. Dies ist allerdings nutzungstypisch
und tritt auch bei z. B. einer Verlagerung des Eingriffs an einen anderen Ort auf. Die gewahlte
Flache weist keine herausgehobene Wertigkeit auf, so dass die Eingriffe als vergleichsweise
gering bewertet werden kdnnen.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass maximal 80 % der Baugrundstiicke iberbaut und
versiegelt werden diirfen. 20 % der Bauflachen sind damit als unversiegelte, nicht liberbaute
Flachen zu erhalten. Erganzend wird am ndérdlichen Rand ein 10 m breiter Streifen als
offentliche Griinflache festgesetzt, die vollstandig von Versiegelung freizuhalten ist. Im
sudlichen  Plangebiet bleibt ein Feldgeholz erhalten. Angrenzend werden
Regenriickhaltebereiche festgesetzt. Diese miissen jedoch voraussichtlich abgedichtet
werden, so dass es auch hier zu Eingriffen in den Boden kommt.

Die Planung ermoglicht erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden, die sich auf die
natiirlichen Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG) auswirken konnen. Das
Ubergeordnete stadtische Interesse wird in der Abwagung jedoch hoher gewichtet, als die
verbleibenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden. Weitere MalRnahmen zur
Minimierung der Eingriffe, etwa die Herabsenkung einer geringeren Grundflachenzahl (GRZ)
stehen dem Planziel entgegen und sind aus Sicht einer flacheneffizienten Planung und einem
sparsamen Umgang mit Flache und Boden nicht zielfiihrend.

Schutzgut

Wasser Die Planung nimmt Einfluss auf den natiirlichen Wasserhaushaltim Plangebiet. Die natdirliche

Versickerung im Gebiet wird durch die Planung verandert. Zum Ausgleich dieses Defizits sind
MaRnahmen zur Oberflachenwasserbewirtschaftung vorgesehen. In Kapitel 3.13 wird
dargelegt, dass fiir die Oberflachenentwasserung zwei Regenriickhaltebecken am siidlichen
Gebietsrand vorgesehen werden, liber die das Wasser gesammelt, bedarfsentsprechend
vorbehandelt und dann gedrosselt abgeleitet werden kann. Beeintrachtigungen des
Wasserhaushalts werden damit weitgehend minimiert. Aufgrund hoher Grundwasserstande
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ist die in Hinblick auf das Schutzgut Wasser (Grundwasserneubildung) zu bevorzugende
Versickerung im Plangebiet nicht moglich.

Der am siidlichen Rand des Gebiets bestehende Graben wird mit den getroffenen
Festsetzungen gesichert und dauerhaft erhalten. Begleitend wird ein Gewasserrandstreifen
festgesetzt. Damit wird die Bewirtschaftung des Gewassers jederzeit ermoglicht. Es kann sich
ein Uferbereich ausbilden, derim Gegensatz zu der bisher bis an den Graben heranreichenden
landwirtschaftlichen Nutzung als positiv fir das Schutzgut Wasser zu bewerten ist.

Schutzgliter

Luft/ Klima Der Bebauungsplan ermdglicht die Uberformung einer heutigen Ackerflache, die damit von

einer kaltluftproduzierenden Flache zu einer selbst klimawirksamen wird. Jede Form von
Bebauung und Versiegelung kann z. B. lokal hohere Lufttemperaturen sowie veranderte
Windstrome entstehen lassen.

Im Fall der vorliegenden Planung sind die zu erwartenden Effekte als bautypisch und nicht
erheblich zu bewerten. Die im Umfeld verbleibenden Freiflaichen werden weiterhin das
Freilandklima pragen. Die Schaffung neuer gewerblicher Bauflachen kann in der Stadt
ausschlieflich durch Neuinanspruchnahme von Flache erfolgen und ware daher auch bei
einer Verlagerung an eine andere Stelle des Stadtgebiets vergleichbar klimawirksam. Die
Inanspruchnahme von Flachen, die an gewerbliche Lagen angrenzen, konzentriert mogliche
Emissionsquellen auf einen Standort und halt so andere Bereiche der Stadt frei von neuen,
erstmaligen Emissionen. Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden in
Kapitel 3.8 thematisiert. Die Gemeinde gewichtet die unausweichlichen Beeintrachtigungen
geringer, als das verfolgte Entwicklungsziel.

Schutzgut

| andschaftebild Dem Plangebiet kommt keine gesteigerte Bedeutung fiir das Landschaftsbild zu. Es handelt

sich um einen durch die groRflachige Gewerbelagen im Osten und Stiden vorgepragte Flache.
Nach Norden schafft die MoorstralRe mit der beidseitigen Begriinung einen Abschluss. Die
Planung arrondiert die Gewerbelagen, reicht aber nicht in den freien Landschaftsraum herein
oder durchschneidet bedeutsame Sichtachsen. Zur Moorstralle wird ein dichter Gehdlzsaum
ausgebildet, der eine weitere Abgrenzung nach Norden schafft und die Qualitdten der StraRe
als Griinachse weiter starkt. Die Gebaudehohen werden auf max. 12 m begrenzt, womit sie
sich in die Umgebungsbebauung einfligen und gut von den umliegenden und geplanten
Geholzen abgemindert werden.

Ein im Plangebiet vorhandenes Feldgeholz wird mit Aufnahme in den Plan dauerhaft
geschitzt. Andere regionaltypische Strukturen befinden sich nicht im Gebiet. In Folge der
Planung werden keine Entwicklungen ermoglicht, die erhebliche Eingriffe in das
Landschaftsbild ermoglichen. Eher sind die Belange des Ortsbildes fiir die Planung von
Relevanz. Die festgesetzte randliche Eingriinung tragt zu einer besseren Einbindung des
Gebiets in seine Umgebung bei und ist aus Sicht des Landschaftsbildes positiv zu bewerten.

Vermeidung,
Minimierung,
Ausgleich/Ersatz

Entsprechend der Gesetzeslage werden bei der Uberplanung unbebauter Flichen Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen notwendig, sofern keine wirksamen MinimierungsmaRnahmen
ergriffen werden. Die Planung ermdglicht die Uberformung einer bislang weitgehend
unbebauten Ackerflache. Trotz des Erhalts eines Gehdlzes und der vorgesehenen Neuanlage
eines Griinstreifens im Norden verbleibt ein bilanzielles Wertdefizit, das Ausgleichs- und
ErsatzmaRRnahmen erforderlich macht.

Unter Betrachtung der gebietsinternen Minderungsmalnahmen ergibt sich in der bilanziellen
Erhebung des Umweltberichts ein Wertpunktedefizit von 35.685 Wertpunkten. Die
Auswirkungen betreffen dabei im Wesentlichen die Schutzgliter Boden und Flache, aber auch
Tiere und Pflanzen sind durch die erméglichte Uberformung der (Nahrungs-)Habitate
(Ackerflache) betroffen. Die Eingriffe in den Wasserhaushalt konnen mit den vorgesehenen
Malnahmen zur Oberflaichenentwasserung deutlich abgemindert werden und sind dadurch
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nicht mehr als erheblich zu betrachten. Das Landschaftsbild wird aufgrund der Lage und
Abgrenzung des Gebiets nicht erheblich negativ beeintrachtigt.

Das ermittelte Wertdefizit soll zum (iberwiegenden Teil im Kompensationsflachenpool
~Beeke“ abgegolten werden. Da die der Stadt hier zur Verfligung stehenden Wertpunkte nicht
flir eine vollstéandige Deckung ausreichen, wird das Verfahren zudem den Flachenpools
»,Modellvorhaben Heede* sowie sLange Wand 1T zugeordnet. Die
Kompensationsflachenpools ,,Beeke” und ,Modellvorhaben Heede“ sind damit vollstandig
verrechnet. Im Flachenpool ,Lange Wand 1lI“ konnen weiterhin 4.571 Wertpunkte
(Osnabriicker Modell 2025) fiir andere Verfahren herangezogen werden.

B Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Das Plangebiet beriihrt keine liberortlichen Schutzgebiete.

B Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB)

Bei den durch das Planvorhaben ermoglichten umweltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen handelt es sich im Wesentlichen um Belange des Immissionsschutzes. Die hierzu
vorgenommenen Erhebungen, Abwagungen und vorgesehenen Schutzmalinahmen sind im
Kapitel 3.1 dargestellt. Mit den getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz ist sichergestellt,
dass es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der Anlieger kommt.

B Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Baudenkmale bestehen im Plangebiet oder dessen Umfeld nicht. Eine Prospektion erbrachte
keine Hinweise auf archdologische Bodenfunde im Plangebiet.

B Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e
BauGB)

Die Festsetzung von Gewerbegebieten lasst libliche, gewerbetypische Emissionen erwarten,
die jedoch im Regelfall keine erheblichen Beeintrachtigungen auslosen. Bei besonderen,
immissionsschutzrechtlich relevanten Betriebsformen kommt auf Genehmigungsebene das
jeweilige Fachrecht zur Anwendung. Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser
erfolgt. Der Anschluss an das Kanalnetz der Stadt ist moglich. Im stadtischen Klarwerk stehen
ausreichende Kapazitaten zur Verfiigung.

B Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Der Bebauungsplan trifft keine planungsrechtlichen Vorgaben zur Nutzung erneuerbarer
Energien, die getroffenen Festsetzungen stehen der Umsetzung entsprechender MaRnahmen
nicht entgegen. Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist z. B. eine solaroptimiert
ausgerichtete Bebauung moglich. Fiir gewerbliche Bauvorhaben gilt seit dem 01.01.2023 nach
§ 32 a NBauO planungsunabhangig eine Pflicht zur Ausstattung mit Solaranlagen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Schutzgebiets der Verteidigungsanlage 200 Nds. der
Bundeswehr. In diesem Bereich konnen bestimmte Anforderungen an u. a. technische
Anlagen, insbesondere auch Photovoltaikanlagen gestellt werden. Der Einbau von
Photovoltaikanlagen auf den Gebauden ist daher i. d. R. mit der Bundeswehr abzustimmen
(siehe hierzu auch Kapitel 3.11).
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B Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Der Landschaftsplan der Stadt Diepholz sowie der Landschaftsrahmenplan des Landkreises
Diepholz treffen keine spezifischen Aussagen iliber das Plangebiet. Weitere Plane,
insbesondere des Abfall- und Immissionsschutzrechts, die der Planung entgegenstehen bzw.
in dieser zu beriicksichtigen sind, bestehen nicht.

B Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Europaischen Union
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der
bestmoglichen Luftqualitat der Europaischen Union.

B Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in
Einklang gebracht werden. Besondere Wechselwirkungen zwischen den Belangen sind nicht
bekannt.

B Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Mit der Festsetzung von Gewerbegebieten (GE) werden keine Bauvorhaben ermdglicht, die
eine besondere Anfalligkeit gegentiber schweren Unfallen oder Katastrophen aufweisen. Es
gelten die (iblichen Vorgaben zur Betriebssicherheit, was z. B. besondere Vorschriften zum
Umgang mit Gefahrstoffen einschlieft.

Storfallbetriebe Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird das Entstehen nicht erheblich beléstigender

Gewerbebetriebe (GE) gemdl §& 8 BauNVO ermoglicht. Es handelt sich um einen
Angebotsbebauungsplan, der keine Zuldssigkeit einzelner Vorhaben begriindet, sondern
lediglich den planungsrechtlichen Rahmen definiert. Das Entstehen von Storfallbetrieben ist
innerhalb von Gewerbegebieten (GE) nicht prinzipiell ausgeschlossen. Sie unterliegen dabei
immer dem Ubergeordnet geltenden Recht, das uber die Regelungsvorschriften eines
Bebauungsplans hinausgeht.

Die geplanten Gewerbegebiete liegen kompakt im westlichen Stadtgebiet und in deutlichem
Abstand zu den nachstgelegenen, groReren Wohnlagen 0Ostlich der B 51. Zwei
Einzelwohnlagen im Aufenbereich entlang der Moorstralle sowie betriebsbezogene
Wohnformen in den angrenzenden Baugebieten liegen naher zu den geplanten gewerblichen
Bauflachen.

Die Lage des Gebiets und tragt zu einer grundsatzlichen Risikominimierung bei. Der Stadt
liegen keine Voranfragen fiir die Errichtung eines Storfallbetriebes im Plangebiet vor. Im
Bebauungsplan werden daher keine weiteren Festsetzungen getroffen. Aus vorbeugender
Sicht im Zuge einer Angebotsbebauungsplanung findet der Belang hinreichend
Beriicksichtigung.

3.8 Belange des Klimaschutzes / der Anpassung an den Klimawandel
§ 1aAbs. 5BauGB

Der Bebauungsplan sieht MaRnahmen und Festsetzungen vor, um die Klimawirksamkeit des
Planvorhabens zu minimieren und das Gebiet besser an die schon heute auftretenden Folgen
des Klimawandels anzupassen:

o Die festgesetzte GRZ von 0,8 erméglicht eine weitgehende Uberbauung des Grundstticks.
Lediglich 20% sind als unbebaute und nicht versiegelte Freiflachen zu erhalten. Da diese
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Versiegelungsgrade fiir eine effiziente gewerbliche Flachennutzung regelmaRig
erforderlich sind und der Zuschnitt des Grundstiicks (die Tiefe des Areals nimmt in
Richtung Westen stark ab, Leitungstrassen zentral im Plangebiet, Gehodlzerhalt) die
bauliche Nutzbarkeit bereits deutlich einschranken, sieht die Stadt hier keine weiteren
Minderungsmoglichkeiten.

e Am nordlichen Gebietsrand ist die Anlage eines 10 m breiten 6ffentlichen Pflanzstreifens
vorgesehen, in dem mittels Anpflanzung von Baumen und Strduchern ein dichter,
dauerhafter Geholzsaum entstehen soll. Begleitend zur schon heute beidseitig mit
StraRenbaumen bestandenen MoorstrafRe soll hier ein das Gebiet einfassender,
bepflanzter Griinstreifen entstehen, der Straf’e, Landschaftsraum und Gewerbeflachen
trennt. Neben der so erreichten Abschirmung des Plangebiets aus gestalterischen
Gesichtspunkten kann so eine verbesserte Gebietsdurchgriinung erreicht werden, was
positive Effekte auf das lokale Klima erwarten lasst. Weitere Griinfestsetzungen sichern
den Erhalt eines im Gebiet vorhandenen Feldgehdlzes sowie eines Gewasserrandstreifens.
Allen Baumen kommt eine Bedeutung hinsichtlich ihrer Filterwirkungen fiir Staubpartikel
und der von ihnen ausgehenden Regulationseffekte fiir die lokale Temperatur
(Verschattung) und Luftfeuchte zu.

e Fir die Oberflichenentwdsserung werden zwei Regenrilickhaltebereiche in Form
offentlicher Griinflachen festgesetzt. Regenwasser wird hier gesammelt, vorgereinigt und
gedrosselt in die Vorflut abgegeben. Auch der im Siiden verlaufende Graben wird
dauerhaft geschiitzt und als offenes Gewasser erhalten. Wasserflachen wirken sich positiv
auf das ortliche Kleinklima aus, da sie Uber Verdunstung lokale Abkiihlungseffekte
generieren.

o Bei allen gewerblichen Neubauvorhaben sind mindestens 50% der Dachflache mit
Photovoltaikanlagen auszustatten. Gesonderte Festsetzungen im Bebauungsplan sind
hierzu nicht erforderlich, da das Landesrecht diese Vorgaben fiir alle Neubauvorhaben
trifft (§ 32a NBauO). Die Festsetzungen stehen einer solaroptimierten Ausrichtung aller
neuen Gebdude nicht entgegen.

e Freistehende Photovoltaikanlagen, Windenergieanlagen und Biogasanlagen werden im
Plangebiet ausgeschlossen. Zwar sind diese Anlagen zur Produktion erneuerbarer
Energien grundsatzlich als positiv anzusehen, es stehen jedoch andere Flachen zur
Verfligung, auf denen solche flachenintensiven Anlagen besser errichtet werden konnen
(siehe hierzu auch Kapitel 3.12). Die gewerblichen Bauflachen sollen fiir Gewerbebetriebe
(z. B. produzierendes Gewerbe, Handwerk usw.) vorgehalten werden. Die Nutzung von
Dachflachen sowie die Bestimmungen des & 14 BauNVO (Anlagen fiir die erneuerbare
Energiegewinnung auf Dach- und Auflenwandfldchen, auch wenn sie nicht nur zur
Deckung des eigenen Energiebedarfs genutzt werden) bleiben unverandert bestehen. Alle
im Gebiet verfiigbaren Flachen dirfen so fiir eine dem Hauptbetrieb untergeordnete
energetische Nutzung in Anspruch genommen werden.

Klimafolgen, Klimaanpassung - Das Plangebiet liegt in Risikogebiet fir Hochwasser
aulerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete (siehe Kapitel 3.13). Es handelt sich dabei
um eine Gebietsausweisung, in der bauliche Vorhaben nicht grundsatzlich ausgeschlossen
sind, jedoch den Anforderungen an hochwasserangepasstes Bauen ein besonderes
Augenmerk zukommen muss. Gerade da zukiinftig vermehrt mit Extremwetterlagen und
dabei ggf. auch mit Hochwasserereignissen zu rechnen ist, kommt diesem Aspekt eine
besondere Bedeutung zu. Der Bebauungsplan setzt fest, dass die ErdgeschossfuRbodenhohen
innerhalb des Baugebiets mindestens auf einer Hohe von 37,5 m NN liegen missen. In
Abgleich mit den vorliegenden Informationen liber die hier moglichen extremen Pegelstande
ist so dafilir Sorge getragen, dass neue Gebdude oberhalb der angenommenen
Hochwasserlinie liegen. Es empfiehlt sich bei allen Bauvorhaben, ggf. weitere
VorsorgemaRnahmen (z. B. Uberflutungsschutz bei der Anlage von unterhalb der Oberflache
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gelegenen Gebaudeteilen durch erhohte Eingange oder Fensterschachte, keine
bodenstehende Installation von technischen Geraten usw.) zu beriicksichtigen.

Baustandards - Nutzungsvorgaben fiir bestimmte Energietrager oder Festsetzungen zum
einzuhaltenden energetischen Baustandard von Gebauden kdnnen in Bebauungsplanen nicht
festgesetzt werden. Diese werden sind durch Landes- und Bundesrechts reglementiert und
wurden in den vergangenen Jahren kontinuierlich verscharft. Bei Neubauten ist daher von der
Einhaltung hoher Mindeststandards entsprechend der aktuell geltenden Rechtslage
auszugehen.

Es sind MaRnahmen zur Minimierung der Klimawirksamkeit des Plangebiets und zur
Anpassung an den Klimawandel im Plan berticksichtigt. Aufgrund des verfolgten Planziels
konnen jedoch nur in begrenztem Umfang MaRnahmen vorgesehen werden. Eine weitere
Minderung der Klimawirksamkeit ware z. B. nur durch eine weniger intensive Flachennutzung
moglich, was ein groReres Gebiet bzw. eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme an anderer
Stelle erfordern wiirde. Weitere MinderungsmaBnahmen (z. B. die Art der Primar-
energieversorgung) konnen nicht verbindlich im Bebauungsplan geregelt werden. Die Stadt
gewichtet das Ziel der Gewerbeentwicklung hoher, als die so verbleibenden Auswirkungen
hinsichtlich des Klimaschutzes.

3.9 Belange der Wirtschaft / der Landwirtschaft / der Forstwirtschaft / der Infrastruktur /
der technischen Ver- und Entsorgung / der Rohstoffwirtschaft
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB

B Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB)

Die Planung dient der Fortentwicklung der Gewerbelagen im Diepholzer Westen. Die
umliegenden Bereiche sind bereits als grof¥flachige gewerbliche Bauflachen entwickelt und
weisen ein breites Nutzungsspektrum auf. Die Infrastruktur ist auf Gewerbeverkehr ausgelegt.
Das Ubergeordnete Straflennetz kann auf kurzen Wegen und ohne Beeintrachtigungen fiir
groRere Wohnbaulagen erreicht werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird eine
weitere Ausweitung des Gewerbegebiets entsprechend der bestehenden Nachfrage
ermoglicht. Ohne wesentlichen verkehrlichen ErschlieBungsaufwand konnen zusatzliche
Bauflachen geschaffen werden. Die vorhandene, auf den Gewerbeverkehr ausgelegte
ErschlieBungsstralRe des Nachbargebiets kann mitgenutzt werden. Damit kann die Stadt
Diepholz weiterhin im Sinne einer aktiven Flachenpolitik sowohl fiir Bestandsbetriebe
(Verlagerungen, Erweiterungen) als auch fiir Neuansiedlungen Flachen vorhalten. Das
Plangebiet arrondiert die Gewerbelagen an der Strale Junkernhdusern.

Die getroffenen Festsetzungen eroffnen weite Spielrdume fur die Ausgestaltung der
Bauflachen. Es konnen vielfaltige gewerblicher Nutzungen realisiert werden, fiir die an
anderer Stelle des Stadtgebiets keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen. Dabei werden
im Plangebiet jedoch grof¥flachige Anlagen zur Energiegewinnung (eigenstandige
Solaranlagen, Windenergieanlagen, Biogasanlagen) sowie Tierhaltungs- und Stallanlagen
ausgeschlossen. Zwar handelt es sich auch bei diesen Nutzungen regelmallig um
Gewerbebetriebe, sie sind jedoch haufig flachenintensiv, weisen ein erhebliches
Emissionsverhalten auf und konnen (blicherweise bzw. auf andere Standorte (z. T. auch im
Auflenbereich) ausweichen bzw. werden planungsrechtlich eigensténdig gesteuert. Um
Konflikten vorzubeugen, wird dieser Ausschluss festgesetzt. Es sollen Flachen entstehen, die
z. B. von produzierenden Betrieben, Handwerksunternehmen, Lager- oder Logistikfirmen in
Anspruch genommen werden konnen. Diese konnen regelmalRig ausschlieBlich in
Gewerbegebieten untergebracht werden, weshalb eine Flachenkonkurrenz mit den zuvor
benannten Anlagen vermieden werden soll. Zum Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen
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und Freiflachensolaranlagen wird erganzend auf Kapitel 3.12 (stadtebauliche
Entwicklungskonzepte) verwiesen.

Trotz der in den vergangenen Jahren bereits erfolgten Gewerbeneuausweisungen,
insbesondere in Form des 6stlich angrenzenden Gewerbegebiets Reessingstralle, verzeichnet
die Stadt weiterhin eine hohe Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen. Die Grundstiicke im
benachbarten Gebiet sind bereits zu 2/3 verkauft bzw. reserviert. Um weiterhin eine aktive
Gewerbeflachenpolitik betreiben zu kdnnen und auch grolRe, zusammenhangende Flachen
anzubieten, wird der Bebauungsplan Nr. 111 aufgestellt. Die Planung beriicksichtigt die
Belange der Wirtschaft. Der Wirtschaftsstandort Diepholz wird mit der Planung weiter und
bedarfsgerecht gestarkt.

B | and- und Forstwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB)

Landwirtschaft Der iiberwiegende Teil der tberplanten Flichen wird derzeit ackerbaulich genutzt. Die

Planung bereitet den Wegfall dieser Flache fiir Zwecke der Landwirtschaft vor. Im
landwirtschaftlichen Fachbeitrag zum RROP des Landkreises Diepholz 2016 werden alle
landwirtschaftlichen Flachen innerhalb des Diepholzer Stadtgebiets in der aggregierten
wirtschaftlichen Flachenbewertung, zusammen mit der potentiellen ackerbaulichen
Ertragskraft, mit 4 von 7 Punkten bewertet’.

Die liberplanten Ackerflaichen sind in Besitz der offentlichen Hand und werden aktuell
verpachtet. Die Stadt wird das Auslaufen der Pachtverhaltnisse rechtzeitig mit den Betrieben
abstimmen. Es liegen keine Hinweise darauf vor, dass die Planung erhebliche
Beeintrachtigungen flir einzelne Betriebe auslost. Der Verlust einzelner Wirtschaftsflachen
wird in der Abwdgung hinter dem Ziel der groRflachigen und langfristigen
Gewerbegebietsentwicklung zuriickgestellt.

Bei allen Planungen ist die Stadt um einen sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden
bemuht. Landwirtschaftliche Flachen sollen erhalten bleiben, was jedoch nichtimmer mit den
weiteren stadtebaulichen Zielen vereinbar ist. Im Planfall gewichtet sie die zusatzliche
Ausweisung von Gewerbegebieten hoher, als den Erhalt der landwirtschaftlichen Flache.
Aufgrund der hohen Nachfrage und des damit einhergehenden Unterangebots im Stadtgebiet
ist dies von hoher Bedeutung. Die gewahlten Flachen liegen giinstig zu den bestehenden,
gewerblichen  Bauflachen, weshalb die Weiterentwicklung des bestehenden
Gewerbestandorts aus stadtebaulichen Griinden angestrebt wird.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz zahlt die lberplanten
Flachen bereits heute dem zentralen Siedlungsgebiet der Stadt zu. Der Flachennutzungsplan
stellt das Areal als gewerbliche Bauflache dar. Die Entwicklung wird damit an einer Stelle des
Stadtgebiets vorgesehen, die in der Uberortlichen, langfristigen Betrachtung nicht als
kulturlandschaftlicher Raum zu erhalten, sondern fiir die bedarfsorientierte
Siedlungsentwicklung vorgesehen ist. Zwar geht auch dies mit dem Verlust
landwirtschaftlicher Flache einher, was jedoch aufgrund anderweitiger, rdaumlicher
Bedlrfnisse erforderlich ist. Gewerbliche Nutzungen konnen haufig nicht in zentralen
Siedlungslagen oder im Zuge der Nachverdichtung realisiert werden. Im Gegensatz zu z. B.
Wohnnutzungen gehen von ihnen im Regelfall erhebliche Emissionen aus, die sich negativ auf
schiitzenswerte Nutzungen auswirken. Zudem haben sie haufig einen erhohten
Flachenbedarf, bedlrfen einer guten Anbindung an das liberortliche StralRennetz und konnen
insbesondere in der Nachbarschaft weiterer, gewerblicher Nutzungen Synergien ausbilden,
die in Einzellagen nicht entstehen. All diese Faktoren konnen am gewahlten Standort
berilicksichtigt werden. Derzeit bestehen zudem keine Moglichkeiten der Um- oder

7 Landwirtschaftlicher Fachbeitrag zum Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz 2015,
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Karte 3.6 - Gesamtbewertung unter Einbeziehung der natirlichen Ertragskraft
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Nachnutzung bereits bestehender Standorte, so dass die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flache aus Sicht der Stadt alternativlos ist.
Forstwirtschaft Im Plangebiet oder daran angrenzend finden sich keine wirtschaftlich genutzten Waldflichen.

B Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 c BauGB)

Die Festsetzung von Gewerbegebieten (GE) tragt zur Erhaltung und Neuschaffung von
Arbeitspldatzen in der Stadt Diepholz bei. Die Stadt schafft mit einer aktiven
Gewerbeflachenpolitik ~ Entwicklungsperspektiven  flir ~ Bestandsbetriebe  sowie
Flachenangebote fiir Neuansiedlungen.

B Post- und Telekommunikationswesen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 d BauGB)

Nicht in besonderer Weise bertihrt.

B Versorgung / Infrastruktur (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 e BauGB)

Trinkwasser Wasserversorgungstrager: Stadtwerke EVB Huntetal
Ein Anschluss an das bestehende Leitungsnetz ist moglich.
Versorgungsleitungen liegen in der StraRe Junkernhdusern sowie der
Moorstrale.

Schmutzwasser Ein Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation der Stadt Diepholz ist
moglich. Im stadtischen Klarwerk bestehen ausreichende
Kapazitatsreserven.
Bedurfnisse von Betrieben mit besonderem Abwasseraufkommen sind auf
Vorhabenebene zu klaren.

Oberflachenwasser = Siehe Kapitel 3.13.

Elektrizitat Ein Anschluss an das Niederspannungsnetz/Mittelspannungsnetz der
Stadtwerke EVB Huntetal GmbH ist moglich.
Gas / Nahwarme Die Gasversorgung erfolgt durch das Versorgungsnetz der Stadtwerke EVB

Huntetal GmbH. Ein Anschluss an das bestehende Leitungsnetz ist moglich.

Versorgungsleitungen liegen in der StralRe Junkernhéusern und auch der
Reessingstrafle (benachbartes Gewerbegebiet).

Telekommunikation = Private Anbieter / kein spezifischer Regelungsbedarf.

Abfalle Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH
des Landkreises Diepholz.

Allgemeiner Die Schutzbestimmungen der Leitungstrager (u. a. Versorgungsleitungen, i.

Leitungsschutz d. R.im Straflenraum) sind bei der Umsetzung aller Bauvorhaben zu

beriicksichtigen.
Ein Hinweis auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer ist in die
Planzeichnung aufgenommen.

Die Unterbringung von neuen Leitungen innerhalb 6ffentlicher Strafken ist
ggf. friihzeitig abzustimmen.

Uberértliche

: Das Plangebiet wird zentral in Nord-Suid-Richtung von mehreren unterirdischen Leitungen
Leitungstrassen

gequert:

e ETL 0004.010 Welpe - Haldem Ost, 200 mm Durchmesser, 6,0 m Schutzstreifen, ohne
Begleitkabel, Betreiber zum Zeitpunkt der Planaufstellung GasUnie Deutschland
Transprot Services GmbH

e Gasleitung 108 St (PE), Betreiber zum Zeitpunkt der Planaufstellung Stadtwerke EVB
Huntetal GmbH
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Durch das Plangebiet verlauft die Erdgastransportleitung Nr. 0004.010 Welpe - Haldem Ost mit
einem Schutzkorridor von 6 m. Mit Schreiben vom 26.04.2023 wies der Leitungsbetreiber
daraufhin, dass samtliche Mall nahmen im Schutzstreifen der Erdgastransportleitung bzw. der
Kabelin Anwesenheit eines Gasunie-Mitarbeiters durchzufiihren sind. Dabei ist der zustandige
Leitungsbetrieb bereits liber Arbeiten im Naherungsbereich ab ca. 50 m zur
Erdgastransportleitung bzw. zum Kabel zu informieren.

Es werden folgende Auflagen fiir Planvorhaben benannt:

e Im Schutzstreifen der Gasunie-Anlagen besteht ein grundsatzliches Bauverbot und ein
Verbot sonstiger Anlagen gefahrdender Mainahmen.

e Im Rahmen der Planung sollte ein Ortstermin mit dem zustandigen Gasunie-Standort
durchgefiihrt werden, in dem neben der Abstimmung des Vorhabens auch eine
Auspflockung der Gasunie-Anlagen und des damit verbundenen Schutzstreifens erfolgen
kann.

e Fundamente / Schachte / Gebaude sind hinsichtlich ihrer Standsicherheit so zu planen
bzw. zu errichten, dass ein uneingeschranktes Freilegen der Gasunie-Anlagen auch ohne
Verbau jederzeit moglich ist.

e Es muss gewahrleistet sein, dass der Schutzstreifen zur Vornahme von betrieblichen
Uberwachungs- und UnterhaltsmaRnahmen sowie zur Durchfiihrung von
Instandsetzungsarbeiten jederzeit uneingeschrankt auch mit Baufahrzeugen zuganglich
ist.

o Das vorhandene Gelandeniveau im Schutzstreifen darf nur nach vorheriger Abstimmung
mit Gasunie verandert werden.

o StraRen und Zufahrten zu den Grundstiicken sind auRerhalb des Schutzstreifens der
Gasunie-Anlagen anzulegen. Anderenfalls konnen SicherungsmalRnahmen notwendig
werden.

e Mauern, Gatter, Zaune und dergleichen sind aulRerhalb des Schutzstreifens zu errichten.
Sollte dies nicht moglich sein, ist eine Abstimmung mit Gasunie notwendig.

o Die Errichtung von Versorgungsleitungen muss mit Gasunie abgestimmt werden.

o Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen sind auBerhalb des Schutzstreifens der Gasunie-
Anlagen zu planen.

o Eine Bepflanzung des Schutzstreifens mit Bdaumen, Strauchern oder Hecken ist
unzuldssig. AuRerhalb des Schutzstreifens stehende Baume und Gehdlze miissen daran
gehindert werden, Wurzeln in den Schutzstreifen zu treiben.

Zudem werden folgende erganzenden Informationen mitgeteilt:

o Jeder Bauantrag bzw. jede BaumalRnahme in einem Bereich von 50 m beiderseits der
Leitungsachse bzw. des Kabels ist Gasunie zur Priifung und Genehmigung einzureichen.

o Die auf dem Flurstick im Grundbuch in Abt. Il eingetragene Dienstbarkeit
(Erdgastransportleitungsrecht) ist auf neu entstehende Flurstiicke zu {ibernehmen.

o Pfandentlassungen koénnen nach Vermessung fiir nicht vom Schutzstreifen der
Erdgastransportleitung bertihrte Flurstiicke erfolgen.

o Die Erwerber von Flurstlicken, die vom Schutzstreifen der Erdgastransportleitung
betroffen sind, sind auf die oben genannten Auflagen hinzuweisen.

Die Kosten fiir eventuelle SchutzmaRnahmen / Gutachten sind vom Verursacher zu tragen. Die
Gasunie ist von allen Kosten, die in Folge der BaumalRnahme entstehen kdonnten (z. B. in
Gestalt nachtraglich erforderlicher SicherungsmalRnahmen an Anlagen oder im Vergleich zum
urspriinglichen Zustand erhohter Aufwendungen bei Reparatur-, Unterhaltungs- und
Wartungsarbeiten) freizuhalten.
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Die Hinweise sind, soweit im Rahmen der Bauleitplanung moglich, in den getroffenen
Festsetzungen berlicksichtigt. Die Baugrenzen sind in solcher Weise festgesetzt, dass ein
Uberbauen der Leitung nicht moglich ist. Der Schutzstreifen wird von Bebauung freigehalten,
zudem halten die Baugrenzen beidseitig einen weiteren Abstand von jeweils 5 m ein, um ein
zu dichtes Heranriicken von Gebauden an die Leitung zu verhindern. Zudem ist mittels eines
Leitungsrechts im Plan ausgewiesen, dass dem Leitungsbetreiber jederzeit ein freier Zugang
zu den Leitungstrassen moglich sein muss. Mittels textlicher Festsetzung zu den nicht
Uberbaubaren  Grundstiicksflichen  wird  ausdriicklich  bestimmt, dass der
Leitungsschutzbereich auch von Nebenanlagen, Zaunen usw. freizuhalten ist. Ausgleichs-
oder Pflanzgebote sind im Bereich des Schutzstreifens nicht festgesetzt. Die Eingriinung am
Gebietsrand ist im Bereich der kreuzenden Gasleitung nicht mit einem Pflanzgebot versehen.

Fur die interne ErschlieRung der Bauflachen, insbesondere der westlich gelegenen Bereiche,
ist von mindestens einer Querung der Gasleitung auszugehen. Diese muss von den
zukinftigen Vorhabentragern selbst organisiert und geeigneter Weise hergestellt werden. Die
Leitungsbetreiber sind dabei entsprechend ihrer Leitungsschutzanforderungen friihzeitig zu
beteiligen. Die Schutzanforderungen sind auf die 6rtlichen Bedlirfnisse abzustimmen.

Erganzend wird ein nachrichtlicher Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen. Die
abschliefende Abstimmung kann nur auf Vorhabenebene zwischen den Vorhabentragern und
dem Leitungsbetreiber vorgenommen werden.

Fur die Leitung der Stadtwerke liegen keine solchen detaillierten Vorgaben vor. Die
getroffenen Festsetzungen stellen dennoch den gleichen Schutz furr diese Leitung sicher. Sie
wird ebenfalls vom Leitungsrecht umfasst, so dass auch fiir diesen Betreiber jederzeit ein
Zugang zu ermoglichen ist.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung wies die GasLine GmbH auf eine am Rand des Plangebiets
verlaufende Kabelschutzrohr (KSR)-Anlage mit einliegenden Lichtwellenleiter (LWL)-Kabeln
(,LWL-KSR-Anlage“)  hin, in  welcher zu Offentlichen Zwecken dienende
Telekommunikationslinien betrieben werden. Der Leitungsverlauf befindet sich innerhalb der
am ostlichen Gebietsrand festgesetzten Stralenverkehrsflache der Strale Junkernhdusern.
Da die Planung hier keine bestandsverdandernden baulichen Malihahmen vorsieht, wird
seitens des Leitungsbetreibers kein Einwand gegen die Planung erhoben. Die Stadt wird die
Leitung, wie alle weiteren Bestandsleitungen insb. innerhalb von StralRenparzellen, bei
baulichen MaRnahmen berticksichtigen. Eine besondere Ausweisung im Plan ist nicht
erforderlich. Der allgemeine Hinweis zum Leitungsschutz in der Planzeichnung weist auf die
grundlegende Erkundigungspflicht im Vorfeld aller BaumalRnahmen hin.

Richtfunk Nordwestlich des Plangebiets verlduft eine Richtfunktrasse, deren Lage nachrichtlich in den

Plan Gbernommen wurde. Aufgrund des Verlaufs auRerhalb des Plangebiets und den
eingehaltenen Abstanden zu den tiberbaubaren Flachen ist nicht erkennbar, dass es hier zu
Beeintrachtigungen kommen kann. Auch die Bundesnetzagentur weist in Planverfahren
regelmalig darauf hin, dass bei Baumalinahmen mit einer Bauhdhe von unter 20 m
Beeintrachtigungen unwahrscheinlich sind.

Loschwasser Mit Schreiben vom 16.09.2025 teilen die Stadtwerke EVB Huntetal GmbH als &rtlicher
Wasserversorger mit, dass flir den Grundschutz Giber das Leitungsnetz nach DVGW Arbeitsblatt
W 405 maximal 96m>/h fiir eine maximale Dauer von 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Im
Umkreis von 300 m um das Plangebiet befinden sich dabei mehrere Unterflurhydranten
(Anschlussnennweite DN8O0).
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Abb. 10 Unterflurhydranten im Umfeld des Plangebiets (schwarze Punkte)
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Stadtwerke Huntetal Netz, Ausdruck vom 16?03.2025

Die angegebene Entnahmemenge ist an folgende Bedingungen gebunden: Die Wassernetze
und die Wasserwerke befinden sich im ungestorten Regelbetrieb. Alle Streckenschieber des
Ringnetzes sind geoffnet. Es besteht nur ein Loschwasserentnahmefall zu gleicher Zeit. Eine
hohere Menge als angegeben, ist auch bei gleichzeitiger Entnahme aus mehreren Hydranten
nicht moglich. Die Hydranten wurden gepriift und befinden sich im einwandfreien Zustand. Es
liegt keine Spitzenabnahme in Hochsommertagen mit warmen AufRentemperaturen vor.

Um den Loschwassergrundschutz nach DVGW-W405 im Umkreis von 300 m sicherzustellen,
geben die Stadtwerke an, weitere UFH (Unterflurhydranten) bei der 6ffentlichen ErschlieRung
auszubauen, so dass die Anforderung mit 96 m3/h tiber 2 Stunden erfiillt werden.

Daim Plangebiet keine ErschlieBung tiber eine 6ffentliche Verkehrsflache vorgesehen ist, wird
auf Vorhabenebene gepriift, ob trotzdem weitere Hydranten seitens der Stadtwerke errichtet
werden kdnnen, oder ob ein Bedarf nach weiteren Loschwasserentnahmestellen durch die
Vorhabentrager auf dem Grundstiick gedeckt wird.

Sollte ein hoherer Loschwasserbedarf bestehen, ist dieser auf Vorhabenebene nachzuweisen.
Eine zusatzliche Versorgung kann beispielsweise durch Entnahme aus natirlichen oder
kiinstlichen Gewassern oder liber Loschwasserbrunnen / -behalter sichergestellt werden.

B Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 f BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfelds ,Bahrenborstel“ fiir den Abbau von
Kohlenwasserstoffen (Flachennummer 9900). Die Bergbauberechtigungen liegen bei der
Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG. Beeintrachtigungen der bzw. durch die Planung
sind nicht zu erwarten. Ein nachrichtlicher Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen.

Gas...
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3.10 Belange des Verkehrs
§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB

Externe Das Plangebiet liegt nordlich des Gewerbegebiets Masch, das liber die DieselstrafSe und die

ErschlieBung namensgebende Maschstralle an das (liberortliche Verkehrsnetz angeschlossen ist. Die
Verbindung zum Gebiet erfolgt tUiber die StralRe Junkernhdusern und die ReessingstralRe. Die
nahegelegene BundesstralRe 51 kann so auf kurzen Wegen erreicht werden, ebenso die
nordlich gelegene B 214. Aufgrund der Lage der Gewerbegebiete verlauft der Zu- und
Abfahrtsverkehr abseits der Wohnbaulagen der Stadt.

Die nordlich des Gebiets verlaufende MoorstrafSe soll nicht fiir die Erschliefung genutzt
werden. Der Stralte kommt eine wichtige Bedeutung als Griin- und Erholungsachse zu, die aus
diesem Grund frei von Schwerlastverkehr gehalten werden soll. Nach Osten flihrt sie bis in die
Diepholzer Wohnlagen. Eine Freigabe fiir den LKW-Verkehr kdnnte hier zu Schleichverkehren
mit entsprechenden Beeintrachtigungen der Anwohner fiihren. Zudem ist das StralRenprofil
nicht auf den Begegnungsverkehr von LKW ausgelegt. Zum Teil dicht an die Stralle
heranreichende Geholzbestande sollen erhalten bleiben. Die ErschlieRung des Gebiets erfolgt
daher, wie schon beim Ostlich angrenzenden Gebiet Reessingstrafle liber die StraRe
Junkernhdusern. Als Notzufahrt fiir die Feuerwehr o. a. bleibt die MoorstrafRe jederzeit nutzbar.
Im Zugangsbereich der Gasleitungen besteht hier ein von Bepflanzung freizuhaltender
Bereich, der einen entsprechenden Zugang in das Gebiet ermoglicht.

Interne

ErschlieRung Das Plangebiet wird von der Stralse Junkernhéusern aus verkehrlich erschlossen. Im Zuge der

Erschliefung des ostlich benachbarten Gewerbegebiets um die Reessingstralle wurde auch
die StraRe Junkernhdusern ertiichtigt. Derzeit besteht eine EinbahnstraRenregelung. Der
Verkehr fahrt im Stiden uber die Reessingstralie in das Gebiet ein, folgt dieser durch das neue
Gewerbegebiet und gelangt von dort auf die StralRe Junkernhdusern. Diese kann nur von Nord
nach Sud befahren werden.

Es ist nicht vorgesehen, im Plangebiet neue ErschlieRungsstralten anzulegen. Das Gebiet
verjliingt sich nach Westen stark, wodurch die bauliche Ausnutzbarkeit eingeschrankt wird.
Dennoch stehen hier groRere Bauflachen zur Verfligung, die flir manche Betriebe gut geeignet
sein konnen. Im Gegensatz zu anderen Gewerbeflachen ist bei diesem Flachenzuschnitt
jedoch weniger absehbar, in welcher Aufteilung die Flache genutzt wird und ob sich hier nur
ein oder mehrere Betriebe ansiedeln. Aus diesem Grund wird auf die Festsetzung einer fest
vorgegebenen ErschlieRungsstralRe verzichtet. Als Flacheneigentliimerin wird die Stadt bei der
VeraulRerung der Flache sicherstellen, dass die ErschlieBung aller Grundstiicke sichergestellt
ist, etwa Uber private Zufahrten oder entsprechende Grundstiicksaufteilungen.

Mit der StraRe Junkernhdusern und im Zusammenspiel mit dem Gewerbegebiet
Reessingstralle besteht eine leistungsfahige, auf die Belange des gewerblichen Verkehrs
ausgerichtete Anbindung. Im Bebauungsplan wird ein Abschnitt von Junkernhéusern als
StraRenverkehrsflache festgesetzt. Damit wird sowohl den Anforderungen an einen
qualifizierten Bebauungsplan genligt (§ 30 Abs. 1 BauGB), aber auch klargestellt, iber welchen
Teilabschnitt die ErschlieRung der Grundstiicke erfolgen soll. Nordlich der
gegenlberliegenden Zufahrt, bis zur Moorstral3e, wird ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.
Hier soll kein gewerblicher Verkehr stattfinden. Die Moorstraflte wird so weiterhin frei von
Schwerlastverkehr gehalten, was dem Schutz der Anlieger und ihrer Funktion als
Grinverbindung dient. Die Erschliefung des Gebiets ist sowohl rechtlich als auch
verkehrstechnisch sichergestellt.
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Nahverkehr Mit Schreiben vom 09.12.2025 teilt der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (VBN) mit,
dass das Gebiet keine fuBlaufige Anbindung an das Netz des offentlichen
Personennahverkehrs hat.

Uber die Moorstrale besteht eine fiir den FuR- und insbesondere Radverkehr gute Verbindung
in Richtung der 6stlichen Wohn- und Innenstadtlagen und auch in Richtung Bahnhof.

isfjnfg_s;an Der siidlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 72 setzt eine Stralenverkehrsfliche fest, die am
Nr. 72 & sudlichen Gebietsrand etwa 15 m westlich der Gasleitung an das Plangebiet angrenzt.

Abb. 11 Ausschnitt des Bebauungsplans Nr. 72
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Die festgesetzte StralRe, die aufgrund ihrer im Bebauungsplan verzeichneten Lage auch eine
Fortflihrung im Plangebiet des B-Plans Nr. 111 ermdglichen wiirde, wird nicht aufgegriffen.
Neben den zuvor geschilderten Uberlegungen zum Verzicht auf eine interne ErschlieRung
wiirde eine Anbindung an die Verkehrsparzelle einen Eingriff in das Feldgeholz erfordern. Aus
okologischen Griinden soll dies jedoch erhalten bleiben. Zudem wiirde eine Verkehrsparzelle
die gewerbliche Nutzbarkeit der Flache weiter einschranken und begleitend zu den
vorhandenen Gasleitungen eine weitere Zasur schaffen.

Die Strale ist zwar planungsrechtlich gesichert, in der Ortlichkeit jedoch bis heute nicht
hergestellt worden. Dies hangt auch damit zusammen, dass die (in Privatbesitz befindlichen)
Gewerbeflachen 6stlich der StraRe bisher nur teilweise bebaut wurden und ausschlieRlich von
Suden uber die Reessingstralle erschlossen werden. Weitere zwischenzeitig genehmigte
Gewerbevorhaben auf den festgesetzten GE-Flachen sollen ebenfalls von der Reessingstralie
aus erschlossen werden. Ob bzw. wann eine ErschlieBung der verbleibenden Bauflachen
erfolgt, kann die Stadt nicht beeinflussen. Die Herstellung der im Plan vorgesehenen
Erschlieung wiirde bedarfsgerecht gepriift werden.

Der Bebauungsplan Nr. 111 schliefdt nicht an die im Nachbarplan festgesetzte Strafde an, l0st
aber auch keinen Anderungsbedarf des Nachbarplans aus. Die dort vorgesehene ErschlieRung
wird ggf. weiterhin bendtigt, um die rickwartigen Bauflachen zu erschlieRen. Es steht
ausreichend Raum zur Verfligung, um bei Bedarf auch einen Wendehammer oder ahnliches
vorzusehen. Der Verzicht auf die Fortflihrung fuhrt nicht zu einer Nicht-Umsetzbarkeit der
dortigen Planung.
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Verkehrs- In der Vergangenheit bestanden konzeptionelle Uberlegungen, die Gewerbegebiete im

planung Diepholzer Westen mit einer weiteren Nord-Sid-Verbindung besser untereinander zu

‘é":i‘:{?hhe verbinden. Zwischen dem Gewerbegebiet Masch im Siiden und dem Kielweg im Norden sollte,
-rltachen

parallel zum vorhandenen Junkernhéuser Weg, eine weitere Verbindungsachse vorgesehen
werden. Die Straftenparzelle im Stiden ware Teil dieser Konzeption gewesen.

Aus heutiger Sicht wird diese Achse jedoch aus folgenden Griinden nicht mehr als erforderlich
erachtet, weshalb die Stadt von dieser urspriinglichen Idee abriickt:

e Ein Verkehrsgutachten aus dem Jahr 2021° zeigt, dass die in den Gebieten verbleibenden
GE-Flachen auch ohne zusatzliche Nord-Siid-Verbindung in geegienter Weise erschlossen
werden konnen. Es wird dargelegt, dass die randlich gelegenen Flachen jeweils aus den
Gebieten heraus anzubinden sind.

Abb. 12 Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Zacharias Verkehrsplanungen, 2021)
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e Im Zuge der vergangenen gewerblichen Entwicklungen wurde der weiter westlich
gelegene Junkernhduser Weg ertiichtigt und im Norden mittels einer Linksabbiegespur
verkehrssicher an die B 214 angeschlossen. Uber diese StraRe kdnnen gewerbliche
Verkehre gut in Richtung Norden dem libergeordneten Straflennetz zugefiihrt werden.
Zudem besteht in Richtung Stidosten tiber die MaschstralRe eine Zufahrtsmoglichkeit auf
die B 51, die inbesondere Verkehre aus dem Gewerbegebiet Masch nutzen.

o Der MoorstralRe kommt eine hohe Bedeutung als Griinachse und Frischluftschneise zu, die
geschiitzt und weiter gestarkt werden soll. Die Aufnahme von Gewerbeverkehr ist daher
nicht vorgesehen. Auch eine Querung soll aus diesem Grund nicht erfolgen. Die entspricht

8 Zacharias Verkehrsplanungen: Verkehrsuntersuchung, ErschlieBung der Gewerbeflachen westlich der Stadt Diepholz
(Kielweg, Masch und Fliegerhorst), Aktualisierung 2021, 01.12.2021
esoco
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den Darstellungen des Flachennutzungsplans, der begleitend zur Moorstral3e Griinflachen
ausweist. Der heutige Strallenausbau der Moorstrafe ist nicht fiir den Schwerlastverkehr
ausgelegt und ermoglicht keinen Begegnungsverkehr.

e Nordlich angrenzend an die MoorstralRe hat die Stadt in den vergangenen Jahren mehrere
Flachen zu Kompensationsflachen entwickelt und beabsichtigt, dies fortzufiihren. Ein
direktes Heranriicken von Gewerbenutzungen an die Moorstraf3e aus Richtung Norden ist
nicht (mehr) beabsichtigt, was die Notwendigkeit einer Verbindung zwischen den
Gebieten deutlich minimiert.

o Die gewerblichen Entwicklungspotentiale der unmittelbar an die Moorstralke
angrenzenden Flachen sind aufgrund der vorhandenen Einzelwohnlagen aus Griinden des
Immissionschutzes begrenzt. Der Verzicht auf eine weitere (Haupt-)Verkehrsachse ist
dahingehend als positiv zu bewerten, da diese weitere Emissionen generieren wiirde.

o Beiderdiskutierten Nord-Siid-Achse handelt es sich nur um ein informelles Konzept bzw.
eine konzeptionelle Voriiberlegung. Es besteht keine Darstellung im FNP und kein
formeller Beschluss als stadtebauliches Konzept, so dass ein Abweichen aufgrund der
vorgenannten Begriindungen problemlos und ohne weiteren Planungsaufwand moglich
ist. Auch in Hinblick auf Flachensparsamkeit und den malvollen Einsatz von
Finanzmitteln ist der Verzicht auf eine nicht zwingend erforderliche Verkehrsverbindung
als positiv zu bewerten.

Die Belange der verkehrlichen ErschlieBung sind in der Planung berlicksichtigt.

3.11 Belange der Verteidigung / des Zivilschutzes
§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB

Fliegerhorst Im sidlichen Diepholzer Stadtgebiet befindet sich mit dem Fliegerhorst ein
Luftwaffenstandort der Bundeswehr. Zwischen dem Fliegerhorst und dem Geltungsbereich
liegen rund 1,5 km.

Mit Schreiben vom 22.05.2023 teilt das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr mit, dass sich der Geltungsbereich innerhalb der lateralen
Grenzen des Bauschutzbereichs gemaR § 12 Abs. 3 Nr. 1 a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) des
Flugplatzes Diepholz befindet. Nach Ausfiihrungen des Bundesamtes kann in dem Gebiet bis
zu einer maximalen Hoéhe von 15 m Uber Grund ohne Beeintrachtigungen des
Flugplatzbetriebes gebaut werden. Bei Gebaudehohen zwischen 15 und 25 m liber Grund ist
in jedem Einzelfall eine Stellungnahme einzuholen, héhere Gebaude sind nicht moglich.

Die Aufstellung von Bauhilfsmitteln wie Krane oder vergleichbare Geratschaften, als
temporare Luftfahrthindernisse innerhalb eines Bauschutzbereichs militarischer Flugplatze in
Deutschland, ist rechtzeitig (mindestens 3 Wochen vor geplanter Aufstellung) bei der
militarischen Luftfahrtbehorde zu beantragen: Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1 d,
Postfach 90 61 10 / 529, Mail: LufABwldBauschutz@Bundeswehr.org; Das Bundesamt fiir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr weist darauf hin, dass
Auflagen zur Errichtung von Bauhilfsmitteln moglich sind.

Der Bebauungsplan setzt Gebdaudehohen von maximal 12 m fest und stimmt damit mit dem
benachbarten Bebauungsplan Nr. 85 uberein. Hinsichtlich der Bauhdhen sind somit keine
Konflikte zu den Belangen der Verteidigung und der Bundeswehr erkennbar.

Verteidigungs-

Zudem liegt die westliche Halfte des Plangebiet, ungefdhr der Bereich westlich der
anlage 200 Nds

Gasleitungen, innerhalb des angeordneten Schutzbereichs Zone 2 (griin) / < 1.500 m der
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Verteidigungsanlage 200 Nds®. Der ostliche Teilbereich liegt innerhalb des Schutzbereichs
Zone 3 (blau) /< 2.500 m. Es sind die Auflagen der Schutzbereichsanordnung zu beachten.

Abb. 13 Lage des Schutzbereichs der Verteidigungsanlage 200 Nds.

"'.v e '—:& \ 15’9 { &33/ 5 34 v -t 467 ‘:
Lo gl =10 2 2,890 1 |\ ads g tSe

- J .
4 Grenze Schutzberelch 1500 m [\gpiiagr @2 /4615 48115448

\ = NS 30/ 3 105 /44/ 12 48T 4
N | dess s {.bﬁ B
- 304/ | e 10674717 ). 70i4
AW Grenze Schutzberelch 2500 m

Lriiee | 55 -
\ 2\ o \Lsh 10971 L
\Z\ 2 \g || 54 P1Cs0r0 or {44 afi
o )WP'Q/’ 9/ 10917 3416 [
68/3| |_svs L5581 /B8 129/1 1
. %) A 4/ 1 i 10/1‘?/1034/7/280289/3 |
T AID 1 P84l 1 32/1 ) by
‘\, ’ —mF f 10/3 3212 22*’2 _@.. ._A-J

22412

6115 BHA37/2 126
6118 10673 123/2 13
& 1_19:6/‘1,3,2('-21'-)17/1 /7121 128/
12 3
08/ 1 15/ 138(‘21
g ; i 138/1039/ A

a4 7 % “‘:j:‘;
\ -3 o By AT RROEEET o Aaoeasts _42/34 1 1134
Uber5|chtskartederSchutzberelchsanordnung BMVg IUD | 6 - Anordnungs- Nr.: Die / 200 Nds / 0, Stand 06.01. 2021

In Zone 2 (griin) gelten gemal Schutzbereichssatzung folgende Bestimmungen:

o Die Errichtung folgender Bauten und Anlagen sowie deren Anderung und Beseitigung
gemdall § 3 Abs. 1 SchBerG ist genehmigungspflichtig: Gewerbebetriebe;
Umspannstationen; Anlagen, die HF-Strahlung erzeugen; Schweillmaschinen; Elektrische
Weidezdune; Anlagen, die nicht dem EMV-Gesetz entsprechen.

e Neu zu errichtende Gebaude diirfen eine Hohe von 52,4 m nicht tiberschreiten (entspricht
einem Elevationswinkel von 2° vom gedachten AntennenfuRpunkt).

e Gebaude diirfen keine groRflachigen Metallanteilie haben, z. B. Stahlskeletthallen,
Stahlbetonbauten, grofde Stahlbriicke und umfangreiche offene metallische
Materiallager.

o Der vorlibergehende beabsichtige Aufbau von Anlagen (z. B. Baukrane), die in den
Schutzbereich hineinragen, ist genehmigungspflichtig.

In der Zone 3 (blau) sind Freileitungen aller Art, Windkraftanlagen sowie elektrische Bahnen
genehmigungspflichtig.

Die Auflagen stehen einer gewerblichen Nutzung der Flachen, auch des westlichen
Teilbereichs, nicht entgegen, erfordern jedoch auf Vorhabenebene ggf. besondere
Beriicksichtigung. Die Hohenbestimmungen werden deutlich eingehalten (max.
Gebaudeoberkante 12 m). Jedoch sind die konstruktiven Anforderungen insb. hinsichtlich des
Metallanteils bei der Objektplanung friihzeitig zu beriicksichtigen. Es bestehen alternative
Bauformen (z. B. Holzrahmenbauweise), die eine Bebauung auch fiir gewerbliche Zwecke
moglich machen.

9 Bundesministerium der Verteidigung: IUD | 6 - Anordnungs - Nr. Die/ 200 Nds/ 0, Bonn, 31.03.2021
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Im Bebauungsplan werden diesbeziiglich keine spezifischen Festsetzungen getroffen, da die
Schutzbereichsatzung verbindlich alle Regelungen trifft. Zur Klarstellung werden die
Ausfiihrungen jedoch nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen, um eindeutig und
transparent darzustellen, welche Anforderungen hier zu beriicksichtigen sind.

Zudem ist das Bundesamt im Vorfeld jedes Bauantrags zu beteiligen. Es miissen Unterlagen
zu Art und Umfang der geplanten gewerblichen Vorhaben vorgelegt werden. Insbesondere
sind Aussagen und Angaben uber die technischen Anlagen zu tatigen. Die Informationen
mussen eine Beurteilung dariber ermoglichen, ob von den geplanten Anlagen
elektromagnetische Stérungen im Frequenzbereich von 0-30 MHz ausgehen werden.

Aus anderen Verfahren ist bekannt, dass unter anderem auch die Errichtung von
Photovoltaikanlagen abstimmungspflichtig ist, da bei der Verwendung mancher Module eine
ebensolche Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen werden kann. Das Bundesamt fiir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr weist darauf hin, dass
zudem die Wechselrichter ein deutlich groReres Storpotential als die Module aufweisen und
dementsprechend eher mit technischen MaRnahmen zur Stérpotentialminimierung versehen
werden miussen. Dies ist auf Vorhabenebene zu beachten. Es besteht, unabhangig der
technischen Anforderungen der Bundeswehr, grundsatzlich eine durch § 32 a NBauO
begriindete Pflicht, bei Gebauden, die liberwiegend gewerblich genutzt werden, mindestens
50% der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten. Es ergehen moglicherweise
Auflagen zur Storpotentialminimierung.

Mit der Darlegung der Anforderungen und dem nachrichtlichen Hinweis sind die Belange der
Bundeswehr auf Ebene des Bebauungsplans beriicksichtigt. Die Auflagen stehen einer
gewerblichen Nutzung der Flache nicht grundsatzlich entgegen.

Ristungs-

Altlasten Eine Luftbildauswertung durch das LGLN (Kampfmittelbeseitigungsdienst) liegt vor'’. Die

Ergebniskarte weist im Plangebiet mehrere Bombentrichter und bombardierte Flachen sowie
Flachen mit Bodenverfarbungen aus. Aus diesem Grund hat die Stadt eine weitere Erkundung
und ggf. Raumung des Gebiets beauftragt. Diese wurde im Zeitraum von Februar bis Mai 2025
vorgenommen. Im Zuge dessen wurden Kampfmittel gefunden und fachgerecht geraumt. Fir
den Giberwiegenden Teil des Gebiets liegt eine Bestatigung der Kampfmittelfreiheit vor.

10 LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst: Kampfmittelbeseitigung in Niedersachsen;
Ergebnis der beantragten Luftbildauswertung nach § 3 NUIG, Projekt / Lageort: Diepholz, angrenzend nérdl. Moorstralte
u. 6stl. Junkernhausern, 02.11.2023

11 Bitek Bergungsdienst GmbH: Bestatigung der Kampfmittelfreiheit: Junkernhausern/Moorstr., RS-2025-00302, 17.06.2025
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Abb. 14 Luftbildauswertung des Plangebiets
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LGLN, 02.11.2023: Ergebniskarte BA-2023-02112

Abb. 15 Freigabekarte des Plangebiets
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Es verbleiben trotz Sondierung zwei nicht freigegebene Flachen im Plangebiet. Bei der
sudlichen Flache handelt es sich um den Bereich des Feldgehdlzes. Diese Flache ist mit grof3en
Baumen bestanden.

In den baumbestandenen Bereichen ist eine Sondierung aufgrund des Bewuchses nicht
moglich. Da das Geholz erhalten bleibt, sind in diesem Bereich jedoch auch jegliche
Erdarbeiten ausgeschlossen, so dass hier kein herausgehobenes Gefahrenpotential besteht.
In den Randbereichen (insb. westliche Grenze, Ubergang zum vorgesehenen
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Regenriickhaltebereich) sind bei Bodenarbeiten ggf. Sicherungsmalinahmen zu
beriicksichtigen, um Gefahrdungspotential auszuschliefRen.

Die nordliche Flache ist aktuell noch mit einer aufgegebenen Hofstelle bebaut. Diese
Bebauung steht der Durchfiihrung der Sondierung entgegen. Im Zuge der Uberformung des
Gebiets ist der Abbruch der baulichen Anlagen moglich, muss aber nicht zwingend umgesetzt
werden. Im Falle eines Abbruchs oder sonstiger baulicher Malnahmen auf dem Grundstiick
wird die Sondierung soweit moglich nachgeholt. Die Arbeiten auf der Hofstelle werden unter
Berlicksichtigung entsprechender SicherungsmaRnahmen durchgefiihrt. Die Stadt wird
sicherstellen, dass die Belange des Kampfmittelschutzes bei allen Bauschritten eingehalten
werden.

Die bislang nicht freigegebenen Bereiche werden in der Planzeichnung gekennzeichnet und
per Hinweis erldautert. Des Weiteren ist in den Plan ein Hinweis auf den Umfang mit
Zufallsfunden aufgenommen.

Der in den Bebauungsplan aufgenommene Teilabschnitt der Stralle Junkernhéusern wurde
bei der Sondierung nicht untersucht, da er zu diesem Zeitpunkt noch nicht als Teil des
Plangebiets vorgesehen war. Da die Flache jedoch schon heute als Strafte in baulicher
Nutzung ist, kann davon ausgegangen werden, dass bei den in der Vergangenheit erfolgten
Bodeneingriffen entsprechende Vorsorgemalnahmen ergriffen wurden. Funde sind in diesem
Teilbereich nicht bekannt. Auch hier gelten die allgemeinen Hinweise fiir den Fall von
Zufallsfunden.

3.12 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB

STEP Der Stadtentwicklungsplan (STEP)™ aus dem Jahr 2013 weist das Areal als Flache mit
baurechtlicher Sicherung (Gewerbe / FNP) aus. Auch die Fortschreibung aus dem Jahr 2023
(nicht als stadtebauliches Konzept beschlossen, aber als informelle Leitlinie der
Stadtentwicklung herangezogen) steht der Planung nicht entgegen. Die Aufstellung des
Bebauungsplans steht in Einklang mit den Vorgaben des STEP.

Ausschluss
Freiflachen-
Photovoltaik

Der Rat der Stadt Diepholz hat am 11.09.2024 beschlossen, von einer Bauleitplanung fiir alle
raumbedeutsamen und nicht raumbedeutsamen Freiflachen-Photovoltaik (FFPV)-Projekte
abzusehen, da im Planungsraum Landkreis Diepholz eine ausreichende Flachenkulisse fiir
groRflachige FFPV besteht. Einzig Agri-Photovoltaikanlagen von Diepholzer Landwirten sind
davon ausgenommen; hier ist eine Einzelfallentscheidung moglich.

Da Freiflaichenphotovoltaikanlagen gewerbliche Nutzungen darstellen, sind sie in
Gewerbegebieten allgemein zuldssig. Sie werden als ,,Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie®“ sogar ausdrucklich als allgemein
zuldssige Nutzungen in Gewerbegebieten benannt (§ 8 BauNVO).

Im Plangebiet werden eigenstandige Photovoltaikanlagen, die keine Nebenanlagen eines
gewerblichen Betriebs sind, nicht zugelassen. Dies entspricht dem benannten Ratsbeschluss
und beugt einem Entstehen von Freiflachen-PV-Anlagen auf Flachen vor, die nicht fiir diesen
Zweck vorgesehen sind. Die Stadt beabsichtigt mit der Ausweisung des Gewerbegebiets die
Schaffung von Bauflachen fiir z. B. Handwerks- und Produktionsbetriebe oder auch fir
Burogebdude. Eine Nutzung der Flache ausschlief3lich mit Photovoltaikanlagen wiirde diesem
Nutzungszweck klar entgegenstehen. Als Nebenanlagen bleiben die Anlagen zulassig, auch
unter den erweiterten Regelungen des § 13 Abs. 3 BauNVO.

12 Stadt Diepholz - Fortschreibung Stadtentwicklungsplan 2012 / 2013, re.urban Stadterneuerungsgesellschaft mbH,

Oldenburg (Mérz 2013)
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Einzelhandels- Es liegt ein stédtisches Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2019 vor®® In diesem wird
konzept insbesondere die Bedeutung der Diepholzer Innenstadt als Einzelhandelsstandort
herausgestellt:

B Einzelhandelskonzept 2019, Kapitel 2.2) - ,Die Diepholzer Innenstadt ist durch ein vielfaltiges
Angebot gekennzeichnet, das von starken Anbietern im periodischen Bedarfsbereich bis hin zu
Fachsortimenten ausgewiesener Spezialisten reicht. Hierbei stellt die teilweise als FulRgangerzone
ausgebaute Lange StralRe eine wichtige Achse dar, die vor allem durch ihre Angebote im
Bekleidungsbereich liber eine wichtige Funktion im ortlichen Einzelhandel verfiigt. Sie ist zudem
der Bereich mit der hochsten Aufenthaltsqualitat, zu der u.a. auch gastronomische Einrichtungen
beitragen. Allerdings steht sie auch sichtbar unter dem Einfluss der generellen Einwicklungen im
deutschen Einzelhandel, in dem der kontinuierlich wachsende Online-Handel die kleineren und
mittelgrofRen Zentren tendenziell am starksten beeintrachtigt.“

Dem uibrigen Stadtgebiet wird vor allem eine Bedeutung fiir den periodischen Einzelhandel
(verbrauchernahe Grundversorgung, also z. B. Lebensmitteleinzelhandel) zugeschrieben. Es
wird festgestellt, dass im Stadtgebiet eine weitgehend flaichendeckende Grundversorgung
gegeben ist. Zentrenrelevante Sortimente sind hier eher schwach ausgepragt. Einzelne nicht-
zentrenrelevante Betriebe (Baumarkt, Zweiradhandel) erganzen das Angebot.

Das Einzelhandelskonzept nimmt basierend auf der Bestandsaufnahme eine Abgrenzung
zentraler Versorgungsbereiche vor, die sich erwartungs- und angebotsgemaR auf die
Innenstadtstadtlagen beschrankt. Mittels einer ,Diepholzer Liste“ werden nahversorgungs-,
zentren- und nicht-zentrenrelevante Sortimente definiert.

Zum Schutz der stadtischen Einzelhandelsstruktur werden im Plangebiet Einzelhandels-
betriebe aller Art ausgeschlossen. Aufgrund der Lage des Plangebiets werden dabei auch
nicht-zentrenrelevante Sortimente umfasst. Mit der Lage am Rand des Siedlungskorpers und
in deutlich gewerblicher Nachbarschaft besteht zwar eine gute ErschlieBung fiir gewerblichen
Verkehr, diese ist aber fiir zusatzlichen (undi. d. R. auch deutlich intensiveren) Kundenverkehr
wenig geeignet. Das Gebiet soll zudem als Standort fiir Gewerbenutzungen entwickelt
werden, die an anderer Stelle des Stadtgebiets keine geeigneten Bauflachen finden (z. B.
Handwerksbetriebe, Logistik, Produktion usw.). Fiir Einzelhandelsnutzungen finden sich viele
alternative und besser geeignete Flachen, z. B. im Stadtzentrum.

Ausgenommen  werden an  Endverbraucher  gerichtete  Verkaufsstellen  von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in einem unmittelbaren
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder anderem
Gewerbebetrieb stehen. Hierbei kann es sich um Produktion, Ver- und Bearbeitung von Giitern
oder auch Reparatur und Serviceleistungen handeln. Beispielsweise fiir handwerkliche
Betriebe, die eine flir Gewerbegebiete typische Nutzung darstellen, besteht damit die
Moglichkeit, auf einer Ausstellungsflache Produkte und Dienstleistungen anzubieten, die
jedoch nicht dem klassischen Einzelhandel zuzuordnen sind. Die Summe der Verkaufs- und
Ausstellungsflachen muss der Geschossflache der Betriebe deutlich untergeordnet sein (max.
10%). Die Grenze der GroRflachigkeit (800 m?) darf nicht tberschritten werden, da
Einzelhandelsnutzungen dieser GroRe ausschlieflich in Sonstigen Sondergebieten (§ 11
BauNVO) zulassig sind.

Vergnugungs-

ctitren In Gewerbegebieten kdnnen Vergniigungsstatten ausnahmsweise zugelassen werden (§ 8

Abs. 3 Nr. 3 BauNVO). Im Planfall wird diese ausnahmsweise Zulassigkeit allerdings nicht zum
Bestandteil des Bebauungsplans.

Vergniigungsstatten werden von der BauNVO als kerngebietstypische Nutzungen
eingeordnet. Innerhalb der Kerngebiete (MK) sind sie daher allgemein zulassig (§ 7 Abs. 2 Nr.

13 GfK GeoMarketing GmbH - Einzelhandelskonzept Diepholz, 14.01.2019
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2 BauNVO). Sie sind aufgrund ihrer typischen Auspragungen regelmafRig geeignet, sich negativ
auf ihre Umgebung auszuwirken. Dennoch handelt es sich um eine Form gewerblicher
Nutzungen, fiir die auch stadtebaulich geeignete Standorte gesichert werden miissen. Die
Stadt Diepholz hat mit dem Bebauungsplan Nr. 49 ,Vergnuigungsstatten® klare Regelungen
flr die Ansiedelung von Vergniigungsstatten im Kerngebiet der Stadt getroffen. Es werden
mehrere Zonen bestimmt, innerhalb derer die Ansiedlung von Vergniigungsstatten zulassig
ist. Ziel ist eine Konzentration an geeigneten Standorten und der gleichzeitige Ausschluss im
Ubrigen (zentralen) Stadtgebiet. Mit dem B-Plan Nr. 92 (2017) besteht ein weiterer Plan, der
bestimmte Formen von Vergniigungsstatten (insb. Veranstaltungshallen) zulasst.

Ziel des Bebauungsplans Nr. 111 ist die Ausweitung des Gewerbeflachenangebots fiir solche
Nutzungen, die an anderer Stelle des Stadtgebiets aufgrund ihrer GroRe, ihres Flachenbedarfs
und ihres Immissionsverhaltens nicht realisiert werden kénnen. Eine Flachenkonkurrenz mit
Vergnligungsstatten, fur die alternative Standorte bestehen, soll ausgeschlossen werden.

Hinzu kommt, dass die Lage der Flache zwar fiir Lieferverkehre gilinstig ist, flir potentielle
Besucherverkehre, die nutzungsbedingt haufig auch in den Nachtstunden intensiv auftreten,
aber als ungeeignet bewertet wird. Es konnten sich vermehrte Verkehrsbewegungen tiber die
Moorstral3e ergeben, was fiir die dortigen Anlieger nachteilig ware. Zudem sieht die Stadt die
Moorstralie als begriinte Verbindungsachse vor, weshalb weitere Verkehrszuwachse hier nicht
gewunschtsind.

Auch ist in der Randlage eine Konzentrationswirkung mit anderen Nutzungen (Gastronomie,
Innenstadtbesuch u. &.) der Stadt nicht gegeben, die bei kerngebietstypischen Nutzungen
regelmalig erwartet und gewlinscht wird.

In Abwagung der Belange erachtet die Stadt Diepholz daher den Ausschluss der ansonsten
ausnahmsweise zuldssigen Vergniligungsstatten als zielflihrend und gerechtfertigt. Die damit
ausgelosten, moglichen Beeintrachtigungen einer spezifischen Branche werden hinter der
Zielsetzung der Schaffung gewerblicher Bauflachen fiir vornehmlich produzierende oder
Handwerksbetriebe zuriickgestellt. Es verbleiben geeignete Nutzungszonen innerhalb des
Stadtgebiets.

3.13 Belange des Hochwasserschutzes / der Wasserwirtschaft
§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB

Hochwasser- Teile des Plangebiets sowie groRflachige, ostlich und siidlich angrenzende Flachen, sind als

schutz Risikogebiet aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78 b WHG) dargestellt (Stand der
USG und vorldufigen Sicherungen 20.03.2025). Das nichste festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet (USG 696 / Hunte-4) liegt dstlich der B 51 (zwei Teilflachen).

e3...
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Abb. 16 Abgrenzung des Risikogebiets aulerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
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Umweltkarten-niedersachsen.de,

Die Verordnung iiber die Raumordnung im Bund fiir einen landeriibergreifenden
Hochwasserschutz vom 19.08.2021 benennt als landeriibergreifender Raumordnungsplan
Ziele und Grundsatze der Raumordnung hinsichtlich der Hochwasservorsorge. Folgende
Aspekte sind dabei fiir die Planung als relevant anzunehmen:

B Raumordnungsplan, Kapitel I.1.1 Ziel der Raumordnung - ,,Bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach
MaRgabe der bei offentlichen Stellen verfligbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der
Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und
zeitlichen Ausmaly auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die
unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und
Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.“

Das Risikogebiet entspricht der Abgrenzung des HQ der Hochwassergefahrenkarte fiir die
Hunte (Stand 31.12.2019, Kartenblatt 7)** und stellt damit den Bereich dar, der bei einem
Ereignis, das statistisch einmal in 200 Jahren vorkommt, lberflutet werden kann. Es liegt
zwischen den Gewadsserstationierungspunkten 118 und 119. Die Karte verzeichnet fiir den
Bereich potentielle Wassertiefen von 0-0,5 m. Fiir die Hunte wird in diesem Abschnitt eine

Wasserspiegelhohe von 37,00 mNHN fiir das sog. 100-jahrliche Hochwasserereignis
angenommen.

Informationen zu moglichen FlieRgeschwindigkeiten im Falle eines Hochwassers liegen nicht
vor. Es sind der Stadt keine Hochwasserereignisse auf der Flache bekannt oder in solcher
Weise dokumentiert, dass sie fiir die Bewertung des Risikopotentials der Flache als Referenz
herangezogen werden kdnnen.

14 NLWKN: Hochwassergefahrenkarte HQ200, Koordinierungsraum Weser, Gewasser Hunte, M 1: 25.000, Kartenblatt 7 von

10, Stand 31.12.2019
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B Raumordnungsplan, Kapitel 1.3 (G) - LIn Risikogebieten  auRerhalb  von
Uberschwemmungsgebieten nach § 78b WHG sollen folgende Infrastrukturen und Anlagen, sofern
sie raumbedeutsam sind, weder geplant noch zugelassen werden [...] 1. Kritische Infrastrukturen
mit lander- oder staatsgrenzenliberschreitender Bedeutung [...],2. weitere Kritische
Infrastrukturen, soweit sie von der BSI-Kritisverordnung erfasst sind, 3. bauliche Anlagen, die ein
komplexes Evakuierungsmanagement erfordern.“

Mit der Festsetzung eines Gewerbegebiets (GE) werden keine der benannten
raumbedeutsamen Vorhaben und keine in der BIS-KritisV benannten Anlagen geplant.

Weitere Bestimmungen zu Planungen innerhalb von Risikogebieten aufierhalb von
Uberschwemmungsgebieten trifft § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG):

B §78bAbs.1Nr.1 WHG - ,Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im Aullenbereich sowie bei der
Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitpldnen [...] sind insbesondere der Schutz von
Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1
Absatz 8 Baugesetzbuch zu bertcksichtigen;

B (§78bAbs.1Nr.2WHG) - ,,Aullerhalb der von Nummer 1 erfassten Gebiete sollen bauliche Anlagen
nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche
Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch moglich ist; bei den Anforderungen an die
Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Hohe des moglichen Schadens
angemessen berticksichtigt werden.

Die Lage des Plangebiets innerhalb eines Risikogebiets aulerhalb festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete steht einer Flacheninanspruchnahme nach den Bestimmungen
des § 78 bWHG nicht grundsatzlich entgegen. Das Gesetzt trifft Vorgaben, die auf ein
hochwasserangepasstes Bauen und Mallnahmen zum Schutz von Leben und Gesundheit
sowie zur Vermeidung von Sachschaden abzielen.

Der Bebauungsplan sieht entsprechende MalRnahmen vor. Es wird festgesetzt, dass die
ErdgeschossfuRbodenhdhe aller Gebdaude mindestens 37,5 m NHN betragen muss. Nach den
vorliegenden Informationen lber die moglichen Extrem-Hochwasserstande ist damit dafiir
Sorge getragen, dass Gebaude auch im Falle eines HQ,o oberhalb des zu erwartenden
Wasserstandes liegen und Schaden so vorgebeugt werden kann. Den Vorhabentragern wird
zudem empfohlen, bei der Bauausfihrung zu prifen, ob weitere technische
Hochwasserschutzvorrichtungen erforderlich werden oder sonstige bauliche Moglichkeiten
fiir den Anlagen- und Betriebsschutz bei Extremwasserstanden getroffen werden miissen.
Dies ist immer auch abhangig von den vorgesehenen Gebauden, Anlagen und Einrichtungen
sowie deren Eigenarten. Die getroffenen Festsetzungen entsprechend den Regelungen der
angrenzenden Baugebiete. Die Belange der Vermeidung erheblicher Sachschaden sind damit
beriicksichtigt und im Rahmen der Moglichkeiten der Stadt in den Plan aufgenommen.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz von Leben und Gesundheit werden im Planfall nicht
erforderlich. Betriebsbezogene Wohnnutzungen sind ausgeschlossen. Mit den getroffenen
Festsetzungen zur Fullbodenhdhe besteht auch fiir Beschaftigte ein ausreichender Schutz,
selbst im Fall pl6tzlich auftretender Hochwasserereignisse. Grundsatzlich ist aufgrund der
Lage des Plangebiets und der umliegenden Topographie im Regelfall nicht von kurzfristig
auftretenden Sturzfluten o. a. zu rechnen, so dass von ausreichenden Evakuierungs-
zeitrdumen ausgegangen werden kann.

Zur Klarstellung wird ein Hinweis auf die Lage des Plangebiets innerhalb des ausgewiesenen
Risikogebiets in die Planzeichnung aufgenommen.

Die Anforderungen der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fiir einen
landerilibergreifenden Hochwasserschutz sowie die Vorgaben des § 78 b WHG finden in der
Planung Berticksichtigung. Eine Verlagerung der Gewerbeentwicklung an andere Stelle des

e3...
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Stadtgebiets stellt fiir die Stadt keine Alternative dar. Die grof¥flachigen gewerblichen
Baugebiete befinden sich im westlichen Stadtgebiet. So sind auch die angrenzenden Flachen,
die zum Teil ebenfalls innerhalb des Risikogebiets liegen, als Gewerbegebiete entwickelt und
auch auf Ebene des Flachennutzungsplans als solche Bauflachen dargestellt. Durch die
grof¥flachige Ausweisung und Entwicklung des Areals hat sich hier eine zusammenhangende
Gewerbelandschaft entwickelt, in der Gewerbetriebe raumlich konzentriert anzutreffen sind.
Dies begiinstigt sowohl das Entstehen von Synergien zwischen den Betrieben und minimiert
die zu erwartenden Beeintrachtigungen fiir andere Nutzungen. Emissions- und Verkehrs-
konflikte werden gemindert. Die Verlagerung der Flache wiirde eine Inanspruchnahme an
anderer Stelle erfordern und damit zusatzliche Bereiche einer gewerblichen Entwicklung
aussetzen. Da mit den Bestimmungen zur einzuhaltenden FertigfuBbodenhéhe und ggf.
individuellen baulichen MaRnahmen Gefahren weitgehend ausgeschlossen werden kdnnen,
wird der weiteren Starkung des Standortes Vorrang eingerdaumt.

Oberflachen-

) Die Stadt hat ein Oberflachenentwasserungskonzept® erstellen lassen, das priift, wie das im
entwasserung

Plangebiet anfallende Niederschlagswasser unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
Bebauung und Versiegelung des Plangebiets schadensfrei in den natiirlichen Wasserkreislauf
zurlickgefiihrt werden kann.

Das Konzept legt dar, dass das Wasser bisher innerhalb der landwirtschaftlichen Flachen
versickert und anteilig Giber Graben aus dem Gebiet ablauft. Entsprechend des natiirlichen
Gelandegefalles lauft es in Richtung des sudlich angrenzenden Vorfluters bzw. versickert vor
Ortin den Untergrund.

Im Rahmen der wasserwirtschaftlichen ErschlieRung wird zunachst gepriift, ob weiterhin eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers moglich ist. Dies wiirde die natiirlichen
Boden- und wasserwirtschaftlichen Funktionen des Gebiets erhalten (Verdunstung,
Versickerung, Grundwasserneubildung). Ist ein Erhalt der Flachendurchlassigkeit
(Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung) nicht moglich, etwa aufgrund der
Bodenverhaltnisse oder des Grundwasserstands, wird eine Sammlung und Ableitung der
Oberflachenabfliisse vorgesehen. Dezentrale MaRnahmen durch Flachendurchlassigkeit
(Abflussvermeidung, Abflussverzogerung durch Verdunstung, Versickerung,
Grundwasserneubildung etc.) sollten soweit moglich dennoch genutzt werden.

Aufgrund der angetroffenen hohen Grundwasserstande und des daraus folgenden zu geringen
Flurabstandes kommt die wasserwirtschaftliche Vorpriifung zu dem Ergebnis, dass eine
zentrale bzw. dezentrale Versickerung der anfallenden Oberflachenabfliisse im Plangebiet
nicht moglich ist. Festgesetzt werden Gewerbegebiete (GE), was potenziell eine hohe
stoffliche Belastung des anfallenden Oberflichenwassers erwarten lasst, so dass
ausreichenden Flurabstanden eine besondere Bedeutung zukommt.

Zum Schutz des Grundwassers sieht das Konzept daher eine Sammlung und Ableitung der
Oberflachenabfliisse mittels Regenriickhaltebecken (RRB) im suidlichen Plangebiet vor. Hier
werden die Oberflachenabfliisse retendiert und auf den nattirlichen Abfluss gedrosselt dem
Graben am siidlichen Rand des Plangebiets zugefiihrt.

Weiter legt das Konzept dar, dass aufgrund der vorgesehenen Nutzungen eine Vorbehandlung
des Wassers unter Berlicksichtigung der anerkannten Regeln der Technik (DWA-A- 102-2)
erforderlich wird. Das Plangebiet mit den Gewerbegebieten wird in die Kategorie | (D) und
Kategorie 1l (VS) (gem. Tabelle A.1) eingeordnet (Dachflachenwasser / maRig belastetes
Niederschlagwasser von Verkehrsflachen). Konkret wird fiir das Plangebiet angenommen,
dass 50% des GE-Gebiets aus Dachflachen bestehen werden, welche der Kategorie |

15 IPW Ingenieurplanung Wallenhorst: Bebauungsplan Nr. 111, Junkernhdusern“ - Entwasserungskonzept, Projektnummer

225003, 10.09.2025
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zuzuordnen sind. Die restlichen 50% wurden der Kategorie |l zugeordnet. Die Zuordnung kann
nur in der weitergehenden Entwurfs- und Genehmigungsplanung verifiziert werden, da der
Bebauungsplan keine abschlieRenden Aussagen dartiber trifft, welche Unternehmen sich im
Gebiet ansiedeln und wie die spezifische Flachennutzung auf den Baugrundstiicken
ausgestaltet wird. Das Konzept fiihrt weiter aus, dass geeignete technische Moglichkeiten
bestehen, diese Regenwasserbehandlung im Plangebiet vorzusehen.

Abb. 17 Wasserwirtschaftliche Vorplanung - Machbarkeitsstudie RRB

IPW, 07/2025

Auf Grundlage dieser Vorannahmen und Uberprifungen wird ermittelt, in welchem Umfang
im Plangebiet Flachen fiir die Regenriickhaltung vorgesehen werden miissen. Die Bemessung
erfolgt nach Kostra/Regenspenden fiir Diepholz West. Die angesetzten Flachen entsprechen
der Planzeichnung (Anteile GE mit GRZ 0,8/ Griinflachen).

Das Oberflachenentwdsserungskonzept ermittelt, dass sich ein erforderliches Stauvolumen
von rund 805 m? fiir das westliche und rund 1.550 m? fiir das ostliche RRB bei einer
Uberstauhaufigkeit von n = 0,2 (5-jahrlich) ergibt. Die Aufteilung auf zwei Becken erfolgt, da
zentral durch das Plangebiet eine Gasleitung verlauft, die eine Zusammenlegung der Becken
erschwert bzw. nur mit hohem Aufwand (Querung der Leitungstrasse mit den erforderlichen
Regenwasserleitungen) moglich machen wiirde. Die Verortung der Riickhalteflachen erfolgt
parallel zum sldlichen Graben (Vorflut) und am Tiefpunkt des Plangebiets. Als maximaler
Drosselabfluss Qurmax Wird rechnerisch ca. 4,82 |/s fiir das westliche und 7,96 |/s fiir das 6stliche
RRB ermittelt. Das Konzept weist zeichnerisch Flachen aus, die geeignet sind, die
erforderlichen Riickhaltevolumen vorzuhalten. Aufgrund der hohen Grundwasserstande ist es
voraussichtlich erforderlich, beide Becken nach unten abzudichten. Die gedrosselte
Einleitung erfolgt dann in das sldlich anschlieRende Gewdsser. Der Bebauungsplan setzt
entsprechend des ermittelten Flachenbedarfs offentliche Griinflaichen mit der
Zweckbestimmung Regenriickhaltebereich (RRB) fest. Damit kénnen die beschriebenen
MaRnahmen umgesetzt werden. Detailanpassungen (z. B. Lage / Umfang von Flachen fiir die
Vorbehandlung) konnen innerhalb der Flachen bedarfsgerecht umgesetzt werden.

Die Zuleitung zu den Rickhaltebereichen ist innerhalb der Gewerbeflache selbst
vorzunehmen und ebenfalls stark abhangig von der tatsachlichen Flachennutzung und
Grundstiicksaufteilung. Gesonderte Festsetzungen sind hierzu nicht erforderlich.
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Die wasserrechtlichen Belange werden im Rahmen der Entwurfs- und Genehmigungsplanung
mit der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Diepholz abgestimmt. Alle erforderlichen
Antrage werden zu gegebener Zeit gestellt.

In  Vorbereitung der Erstellung des Oberflichenentwasserungskonzepts wurden
unterschiedliche Varianten der Anordnung der Riickhaltebecken im Plangebiet lberpriift.
Sowohl eine Anordnung im Norden (als Puffer zur nachstgelegenen Wohnbebauung) als auch
eine groRflachige Anordnung in der westlichen Spitze des Plangebiets waren technisch nicht
realisierbar. Die gewahlte Variante mit zwei Becken 0Ostlich und westlich der Gasleitung ist
stellt nach Auskunft der Entwasserungsplaner die technisch sinnvollste Losung dar.

Starkregen Die Hinweiskarte Starkregengefahren®® stellt im Plangebiet im Siidosten potentiell

Uberflutete Bereiche dar. Es handelt sich um den Gelandetiefpunkt. Im Extremfall wiirde sich
hier das auf der Flache anfallende Oberflaichenwasser sammeln und in Richtung Slidosten
ablaufen. Die Karte zeigt keine Hinweise darauf, dass es sich bei dem Plangebiet um eine
natiirliche Ablauf- oder Sammelflache von Oberflaichenwasser fiir umliegende Flachen
handelt.

Abb. 18 Risikokarte Starkregen: Uberflutungstiefen und FlieRrichtung Extremfall
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Es ist davon auszugehen, dass im Zuge der Herstellung der Flache als Baugrundstiick
Auffullungen vorgenommen werden, die den heutigen Abfluss innerhalb der Flache
verandern. Zudem werden Mallnahmen zur Oberflaichenwasserbewirtschaftung vorgesehen.
Das Areal wird so angelegt, dass das auf den Baugrundstiicken anfallende Wasser zwei
Regenriickhaltebecken am siidlichen Plangebietsrand zugeleitet wird. Dabei werden auch
Extremregenereignisse beriicksichtigt.

Zwar ist in Folge der Planung von relevanten Verdnderungen der Bodenverhéltnisse
auszugehen, die bei extremen Starkregenereignissen einen veranderten Wasserablauf
erwarten lassen. Mit den getroffenen Festsetzungen zur MindestfuRbodenhohe und den
vorgesehenen MalRnahmen zur Oberflachenentwdsserung besteht fiir die Nutzungen im

16 abgerufen via Umweltkartenserver Niedersachsen, URL: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/,
Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz (Hrsg.), Abruf 08/2025
Cs
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Plangebiet jedoch ein geeigneter Schutz. Es werden keine fiir Nachbarflachen relevanten
Abflussschneisen liberformt oder sonstige Veranderungen vorgenommen, die sich nachteilig
auf umliegende Flachen auswirken.

Gewasser-

Parallel zum Graben, der das Plangebiet nach Siiden begrenzt, ist eine 6ffentliche Griinflache
unterhaltung

mit der Zweckbestimmung ,,Raumstreifen” festgesetzt, die der Gewasserunterhaltung dient.
Der Unterhaltungsverband Hunter teilt mit Schreiben vom 08.12.2025 hierzu mit, dass die
Zuganglichkeit zum Gewasserrandstreifen jederzeit sicherzustellen ist. Die Befahrbarkeit mit
20 to Mobilgeraten ist zu gewahrleisten. Die Stadt wird dies bei der Herstellung des
Randstreifens beriicksichtigen.

3.14 Belange von Fliichtlingen / Asylbegehrenden
§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB

Die Belange werden nicht bertihrt.

3.15 Belange der Versorgung mit Griinflachen / Freiflachen
§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB

Ubergeordnetes Ziel der Planaufstellung ist die Schaffung von Bauflachen fiir
Gewerbebetriebe in Form von Gewerbegebieten (GE / § 8 BauNVO). Dies steht einer
umfangreichen Durchgriinung von Plangebieten regelmaRig entgegen. Fiir gewerbliche
Bauvorhaben ist eine hohe Flachenausnutzbarkeit von hoher Bedeutung, weshalb auch im
Planfall eine hohe Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt wird. GroRRere innergebietliche
Freiflachen sind nicht vorgesehen.

Am nordlichen Rand, begleitend zur Moorstral3e, wird eine 10 m breite Eingriinung festgesetzt.
Hier soll ein dichter Gehdlzsaum ausgebildet werden, der die Gewerbeflachen sowohl optisch
abschirmt, als auch die Funktion der Moorstrae als Griinachse weiter starkt. Weitere
innergebietliche begriinte Freiflaichen dienen der Oberflachenentwasserung. Sie sind als
Regenrlickhaltebereiche vorgesehen. lhrer Nutzung entsprechend dienen diese Flache nicht
als Aufenthaltsbereiche. Ein im Sliden gelegenes Feldgehdlz wird zum Erhalt festgesetzt.

Im Gegensatz zu Wohngebieten erkennt die Stadt bei Gewerbegebieten einen geringeren
Bedarf an gebietsinternen oder -nahen Freiflichen. Freiraume fiir die Erholung, das
Kinderspiel o. &. sind hier weniger bedeutsam. In Verbindung mit dem Ziel einer
flachensparsamen Planung wird daher von der Festsetzung zusatzlicher Grinflachen
abgesehen.

4  Inhalte des Bebauungsplans Plananderung

4.1 Art/MaR der baulichen Nutzung / baurechtliche Regelungen

Mit dem Bebauungsplan werden entsprechend den stadtebaulichen Zielen und den
getroffenen Abwagungen der Stadt Diepholz nachfolgende Festsetzungen getroffen:

C;tu‘?ii:]en Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt (§ 8 BauNVO). Die
Nutzung Planung erfolgt vornehmlich fiir solche Betriebe, die an anderer Stelle nicht untergebracht

werden kénnen. Beispielhaft konnen dies handwerkliche oder produzierende Betriebe sein,
aber auch andere gewerbliche Nutzungen, die aufgrund z. B. ihres Flachenbedarfs oder
Emissionsverhaltens nicht innerhalb der sonstigen gemeindlichen Baugebiete vorgesehen
werden konnen. Um dieses Ziel umzusetzen, werden im festgesetzten Gewerbegebiet
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Biogasanlagen, Freiflaichen-Photovoltaikanlagen, Windenergieanlagen, Stall- und
Tierhaltungsanlagen sowie Einzelhandelsnutzungen (bis auf Werksverkauf) ausgeschlossen.
Fir die landwirtschaftlichen Nutzungen (Biogas/Tierhaltung) stehen im Aufenbereich
ausreichend und besser geeignete Flachen zur Verfiigung. Freiflachen-Photovoltaikanlagen
sollen zudem nach Ratsbeschluss der Stadt (siehe Kapitel 3.12) in Diepholz nicht vorgesehen
werden und sind aus diesem Grund auch im Gewerbegebiet als eigenstandige Anlagen
ausgeschlossen. Windenergieanlagen sind schon aufgrund der Hohenvorgaben nicht im
Gebiet zu realisieren, werden zur Klarstellung dennoch ausdriicklich ausgeschlossen. Die
Festsetzung beugt einer Flachenkonkurrenz vor und schlieRt solche Nutzungen aus, die an
anderer Stelle umgesetzt werden kénnen bzw. dort sogar besser geeignet sind.

Die Nutzung von Photovoltaikanlagen z. B. auf Gebauden und als ergdnzende Nutzung zu
Gewerbebetrieben sowie anderer Nutzungen zur Energieproduktion als Nebenanlage eines
Betriebs bleibt zugelassen.

Der Ausschluss von Einzelhandelseinrichtungen erfolgt neben den vorgenannten Griinden,
um die zentralen Versorgungsbereiche und die bestehenden Einzelhandelsstrukturen der
Stadt nicht zu gefahrden. GroRflachige Einzelhandelsnutzungen waren an diesem nicht
integrierten Standort aufgrund raumordnerischer Anforderungen voraussichtlich nicht
zulassig, aber auch kleinere Einzelhandelsvorhaben kdnnen geeignet sein, sich negativ auf die
Angebots- und Versorgungsstruktur in der Gemeinde auszuwirken. Werksverkauf bleibt
zulassig, sofern sich dieser der Hauptnutzung deutlich unterordnet.

Zudem werden die sonst ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Als
kerngebietstypische Nutzungen sollen diese im Regelfall an zentralen Orten des Stadtgebiets
angesiedelt werden. Bedingt durch die Lage sowie die stadtebauliche Zielsetzung der Stadt,
auf den von diesem Bebauungsplan umfassten Flachen gewerbliche Entwicklungen zu
ermoglichen, fur die an anderer Stelle des Stadtgebiets keine geeigneten Flachen zur
Verfiigung stehen, wird der Ausschluss vorgenommen. Die Stadt weist u. a. mit dem
Bebauungsplan Nr. 49 ,Vergniigungsstatten® Flachen fiir entsprechende Nutzungen aus
(siehe textliche Festsetzung § 1).

Mald der

baulichen
Nutzung

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Es konnen damit bis zu 80 % der
Grundstiicksflache Giberbaut werden.

Festgesetzt ist eine maximal zweigeschossige Bauweise (1), mit einer maximalen Oberkante
(OK) von 12,0 m. Damit konnen typische gewerbliche Bauvorhaben realisiert werden. Als
unterer Bezugspunkt wird eine Hohe von 37,5 m NHN bestimmt. Dies entspricht etwa der
Oberkante der Fahrbahndecke der Stralle Junkernhdusern im Kreuzungsbereich mit der
Ausfahrt aus dem ostlich gelegenen Gewerbegebiet. Die heutigen Grundstilickshéhen im
Plangebiet liegen liberwiegend leicht darunter (bis rd. 36,8 m NHN). Die definierte Bezugshéhe
schafft eine einheitliche Regelung fiir das gesamte Plangebiet.

Als MaRnahme zum Schutz vor Hochwasser in Fallen extremer Hochwasserereignisse (HQx00)
wird eine Mindesthohe des ErdgeschossfulRbodens von 37,5m NHN festgesetzt (siehe
textliche Festsetzung § 2).

Bauweise Es wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die Bebauung hat grundsétzlich im Stil

der offenen Bauweise zu erfolgen, jedoch ist auch die Errichtung von Gebauden mit einer
Gesamtlange von mehr als 50 Metern zuldssig. Dies ist bei gewerblichen Bauvorhaben haufig
erforderlich und dient einer moglichst effizienten Flachenausnutzbarkeit (siehe textliche
Festsetzung § 3).

Baugrenzen Die Lage der Gebiude werden iiber Baugrenzen (Bauteppiche) definiert. Diese halten einen

Abstand von 5 m zur Ostlich angrenzenden StraRe Junkernhdusern sowie zu allen
festgesetzten oOffentlichen Grunflachen ein. Damit ist ein zu dichtes Heranrlicken neuer
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Gebaude sowohl an die Stralde als auch an die Griin- und Pflanzflachen ausgeschlossen. Die
Griinareale konnen sich konfliktfrei entwickeln. Auch zu den zentral durch das Gebiet
verlaufenden Leitungen einschlieBlich des Schutzstreifens halten die Baugrenzen jeweils
einen Abstand von 5 m ein. Damitist ein hinreichender Leitungsschutz gewahrleistet. Auch ein
unmittelbares Heranbauen an den Schutzstreifen oder eine Beeintrachtigung dieses Bereichs
durch Fundamente, Dachliberh@nge usw. ist so sicher ausgeschlossen. Soistin jedem Fall eine
Zuganglichkeit und Freihaltung der Leitung gewahrleistet.

Der Leitungsschutzbereich (raumlich libereinstimmend mit dem festgesetzten Leitungsrecht)
wird erganzend als nicht liberbaubarer Bereich definiert. Auch Nebenanlagen und Zaune
dirfen innerhalb dieser Flache nicht errichtet werden. Ausnahmen sind in Abstimmung mit
den Leitungsbetreibern zuldssig (siehe textliche Festsetzung § 4).

\S/‘;rri[iﬁrr]s:ﬂache Ein Teilabschnitt der StraRe Junkernhdusern wird im Bebauungsplan als
Strallenverkehrsflache festgesetzt. Es handelt sich um den Abschnitt, Uber den die
Erschlielung des Gebiets erfolgen soll, wobei im Bebauungsplan nicht vorgegeben wird, wo
genau Zufahrten angelegt werden kénnen. Die Festsetzung beginnt auf Hohe der Ausfahrt des
gegenliberliegenden Gewerbegebiets Reessingstrafe und reicht bis zur sidlichen
Gebietsgrenze. Die Strafle wurde bereits im Zuge der ErschlieBung des Nachbargebiets
ausgebaut und fiir den Gewerbeverkehr erschlossen. Die Festsetzung erfolgt, da der
Teilabschnitt bislang nicht planungsrechtlich gesichert war. So wird den rechtlichen
Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan (Festsetzungen uber die ortlichen
Verkehrsflachen / § 30 Abs. 1 BauGB) entsprochen.

Der nordlichste Teilabschnitt der StralRe Junkernhdusern bis zur Moorstralle ist nicht zur
ErschlieBung vorgesehen. Hier ist daher keine StralRenverkehrsflache festgesetzt. Zur
Klarstellung ist entlang der Gebietsgrenze ein Bereich ohne Zu- und Abfahrten zeichnerisch
festgesetzt.

Grinflachen Es werden mehrere 6ffentliche Griinflichen mit folgenden Zweckbestimmungen festgesetzt:

Am nordlichen Rand der Grundstiicksflache wird eine Flache mit der Zweckbestimmung
»Geholzsaum® festgesetzt, die zudem als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt wird. Hier soll, parallel zur MoorstraRe mitihrem stralRenbegleitenden
Baumbestand, ein 10 m breiter Geholzstreifen ausgebildet werden. Es sollen GroRbaume und
Straucher gepflanzt werden, um einen dichten Griinstreifen zu schaffen. Damit wird die
Zielvorgabe des Flachennutzungsplans umgesetzt, der hier eine Griinachse vorsieht. Die
Funktion der Moorstralte als begriinte Verbindung in Richtung Moor und die offene
Kulturlandschaft wird damit gestarkt. Die Wahrnehmbarkeit der gewerblichen Bauflachen
wird aus Richtung der MoorstralRe perspektivisch deutlich abgemindert (siehe textliche
Festsetzung § 5.1).

Ein im Plangebiet bestehendes Feldgehdlz wird mit der Zweckbestimmung ,,Geholzerhalt*
dauerhaft gesichert. Bei Abgang vorhandener Geholze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.
Die Nachpflanzungen missen nicht umgesetzt werden, wenn dies aufgrund des in dem
Bereich bestehenden Verdachts auf Kampfmittelfunde nicht oder nur mit erheblichem
(Untersuchungs-)Aufwand moglich ist. Grundsatzlich ist das Geholz zu erhalten.
Nachpflanzungen sollen nach Méglichkeit realisiert werden, jedoch selbstverstandlich nicht
auf Kosten der Sicherheit und des Zivilschutzes. Sofern die Moglichkeit besteht, mittels einer
einfachen Sondierung oder anderen Methode den betroffenen Bereich nachzukontrollieren
und die Kampfmittelfreiheit sicherzustellen, wird die Stadt die beschriebenen
Nachpflanzungen umsetzen. Da dies jedoch nicht pauschal gewahrleistet werden kann und
sicherlich auch vom Standort der ggf. nachzupflanzenden Geholze abhéangig ist, stellt der
beschriebene Ausnahmetatbestand einen geeigneten Kompromiss zwischen der
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grinordnerischen Zielsetzung und den Belangen der Sicherheit dar. Pflege- und
Sicherungsmalnahmen sind zulassig. Die Flache ist zusatzlich mit einem zeichnerischen
Erhaltungsgebot fiir Geholze versehen (siehe textliche Festsetzung § 5.2).

Zwei Griinflichen werden mit der Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltebereich“ (RRB)
festgesetzt. Sie liegen 6stlich und westlich der Gasleitung und dienen der Herstellung von
Regenriickhaltebecken. Soweit mit der technischen Zweckbestimmung vereinbar, sind diese
Flachen als begriinte Bereiche zu unterhalten, wobei jedoch dem wasserwirtschaftlichen
Zweck Vorrang vor einer naturnahen Gestaltung eingeraumt wird. Bauliche Anlagen zur
Gebietsunterhaltung wie Pumpstationen, aber auch kleinere Trafogebadude o. a. sind bei
Bedarf zulassig (siehe textliche Festsetzung § 5.3).

Begleitend zum Graben, der entlang der siidlichen Gebietsgrenze verlauft, wird eine
offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Raumstreifen® in einer Breite von 5 m
festgesetzt. Damit steht ausreichend Raum zur Verfligung, um dauerhaft den Zugang zum
Graben, auch mit Rdaumfahrzeugen, zu sichern. Der Bereich ist unbebaut in seinem heutigen
Hohenniveau zu erhalten. Wege diirfen nach Bedarf errichtet werden (siehe textliche
Festsetzung § 5.4).

Wasserflache Der Graben selbst wird als Wasserfldche zeichnerisch in den Bebauungsplan aufgenommen.

Es handelt sich um eine nachrichtliche Ubernahme des vorhandenen Gewassers.

Leitungsrecht Zur Sicherstellung der dinglichen Rechte der quer durch das Gebiet verlaufenden

Erdgasleitungen wird ein Leitungsrecht festgesetzt. Die Rechte werden zugunsten der
Leitungstrager der unterirdischen Gasleitungen ausgesprochen, so dass jederzeit eine
Zuganglichkeit zu Unterhaltungszwecken gewahrleistet ist (siehe textliche Festsetzung § 6).

Die Gasleitungen selbst werden einschlieRlich eines Schutzstreifens nachrichtlich als
unterirdische Leitungen in die Planzeichnung aufgenommen (siehe nachrichtliche
Ubernahme - Unterirdische Gasleitungen).

Immissions-

schuts Auf Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung (siehe Kapitel 3.1) werden die

Gewerbegebiete in  drei Teilflaichen  untergliedert, fiir die abgestaffelte
Larmemissionskontingente festgesetzt werden: TFO1 - 60,0 dB(A)/m? tags und 45,0
dB(A)/m?nachts; dieser Bereich wird aufgrund der fiir Gewerbe eher niedrigen Werte
zusatzlich als eingeschranktes Gewerbegebiet GEe ausgewiesen, so dass fiir Nutzer die
schalltechnischen Einschrankungen klar ersichtlich sind. Die TF02 mit 62,5 dB(A)/m? tags und
47,5 dB(A)/m? nachts und die TF03 - 65,0 dB(A)/m?tags und 50,0 dB(A)/m? nachts entsprechen
hingegen nur leicht bzw. uneingeschrankten Gewerbegebieten. Mit den Festsetzungen ist
sichergestellt, dass es an den umliegenden Immissionsorten nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen in Form uberschrittener Immissionsrichtwerte kommt. Weiter wird per
textlicher Festsetzung herausgestellt, dass die Kontingente keine Binnenwirksamkeit
aufweisen. Es darf von den Festsetzungen abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird,
dass an den Immissionsorten trotzdem eine deutliche Unterschreitung der Beurteilungspegel
erreicht wird, also faktisch keine nachteiligen Effekte eintreten. Zudem ist sicherzustellen,
dass die Kontingente nicht doppelt genutzt werden. Mit den getroffenen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen wird der Schutz der umliegenden Immissionsorte sichergestellt.
Gleichzeitig sind die Festsetzungen so gefasst, dass bei der Genehmigung Spielraume
bestehen, sofern das Schutzziel gewahrt bleibt.

Kampfmittel-
verdachts-
flachen

Im Plangebiet wurde nach Hinweisen der Luftbildauswertung eine Kampfmittelsondierung
vorgenommen, bei der auch Kampfmittel angetroffen und beseitigt wurden. Aufgrund von
Bebauung und Bewuchs war die Sondierung jedoch nicht fiir die gesamte Flache moglich. Die
bisher nicht liberpriiften Bereiche werden hinweislich in der Planzeichnung als Flachen, bei
denen Verdacht auf umweltgefahrdende Stoffe besteht: Kampfmittelverdacht
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ausgewiesen. Bei allen Eingriffen in den Boden innerhalb dieser Flachen sind geeignete
Sicherungsmalinahmen zu ergreifen (siehe Hinweise - Kampfmittel).

4,2 Textliche Festsetzungen im Uberblick

§1 Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiete

In den Gewerbegebieten (GE) und (GE e) sind folgende Arten von Gewerbebetrieben aller Art
nicht zuldssig (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO):

o Biogasanlagen, Anlagen zur Erzeugung von Windenergie und freistehende Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie; Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie auf Diachern oder als Teil einer Uberdachung sowie Klein-
Windkraftanlagen auf Dachern sind hiervon ausgenommen, die Regelung des § 14 Abs. 3
BauNVO gelten unbenommen,

e Stallanlagen und Tierhaltungsanlagen,

o Einzelhandelsbetriebe; ausgenommen hiervon werden an Endverbraucher gerichtete
Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in
unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang (Produktion, Ver- und
Bearbeitung von Giltern einschlieSlich Reparatur und Serviceleistungen) mit einem
Handwerks- oder anderem Gewerbebetrieb stehen (,Annex-Handel“). Die Summe der
Verkaufs- und Ausstellungsflachen muss der GrofRe der Geschossflache der Handwerks-
oder Gewerbebetriebe untergeordnet sein (max. 10%).

Folgende Ausnahmen sind nicht zulassig:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVOi.V.m.§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO);

e Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3Nr. 3 BauNVOi.V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

§2 Hohe baulicher Anlagen

Als oberer Bezugspunkt flr die festgesetzte Gebaudeoberkante gilt der hochste Punkt der
Dachkonstruktion bzw. der hochste Punkt baulicher Anlagen ohne Dach (z. B. Nebenanlagen
wie Masten usw.). Als unterer Bezugspunkt wird eine Hohe von 37,5 m NHN festgesetzt (§ 16
BauNVOi.V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass technische Aufbauten auf Dachern fir
Luftungskanale, Anlagen zur Energiegewinnung, Aufziige etc. die Hohenfestsetzung um bis zu
maximal 3 m liberschreiten (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens muss eine Mindesthéhe von 37,5 m NHN aufweisen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO).
§3 Bauweise

In den Gewerbegebieten (GE) und (GE e) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
Gebaude sind in der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) zu errichten; die Gebaudeldange
darf mehr als 50,0 Meter betragen (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

§4 Nicht Giberbaubare Grundstticksflache

Der Leitungsschutzbereich der Gasleitungen, fiir den auch ein Leitungsrecht ausgewiesen ist,
istvon jeglichen hochbaulichen Anlagen freizuhalten. Die Errichtung von Nebenanlagen sowie
von Garagen ist nicht zulassig. Dies schlief3t auch Grundstiickseinfriedungen ein. Ausnahmen
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sind moglich, wenn sie mit den Leitungsbetreibern abgestimmt sind und den Zugang zu den
Leitungen nicht behindern. Flachenversiegelungen und Leitungsiiberfahrungen sind mit den
Leitungsbetreibern abzustimmen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO, § 23 Abs. 5
BauNVO).

§5 Grunflachen

§5.1 Offentliche Griinfliche: Gehdlzsaum

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Gehdlzsaum® mit der zusatzlichen
Festsetzung als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen dient der Herstellung einer Strauch-Baum-Hecke. Zweireihig zueinander
versetzt sind Baume zu pflanzen (je laufende 10 m mind. 1 Baum pro Reihe). Zwischen den
Baumen sind Strauchpflanzungen im maximalen Abstand von 2 Metern vorzunehmen. Es
gelten folgende Anpflanzungsvorgaben und die Artenliste:

Baume: Heister, Hohe mindestens 150 - 200cm, oder Hochstamme, Stammumfang
mindestens 10 - 12cm, 2 - 3 x verpflanzt / Straucher: 2 - 3 x verpflanzte Jungpflanzen in einer
Grofse von 80 - 120cm.

Zu wahlen ist aus nachstehender Artenliste:

Stieleiche (Quercus robur) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Traubeneiche (Quercus petraea) Roter Holunder (Sambucus racemosa)

Spitzahorn (Acer platanoides) Gemeines Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaeus)

Feldahorn (Acer campestre) Schwarzdorn (Prunus spinosa)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Weichselkirsche (Prunus cerasus)

Franzosischer Ahorn (Acer monspessulanum) Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)

Schwarzerle (Alnus glutinosa) Hundsrose (Rosa canina)

WeiRdorn (Crataegus monogyna)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Edelkastanie (Castanea sativa)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Wildkirsche (Prunus avium)

Wildpflaume (Prunus cerasifera)

Haselnuss (Corylus avellana)
Winterlinde (Tilia cordata)

Alle festgesetzten Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu unterhalten.
Ausfalle sind durch Nachpflanzungen in der festgesetzten Weise und Qualitat spatestens bis
zur nachsten Vegetationsperiode zu ersetzen. Es sind ausschlieBlich Pflanzen regionaler
Herkunft in Baumschulqualitat zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

§5.2 Offentliche Griinfliche: Geholzerhalt

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Gehdlzerhalt, die zudem
als Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt ist, sind die vorhandenen, standortgerechten
Laubgehdlze dauerhaft zu erhalten. PflegemalRnahmen sowie MaRnahmen zum Zweck der
Wegesicherung sind zuldssig. Bei Abgang von Baumen ist spatestens innerhalb der nachsten
Pflanzperiode an gleicher Stelle eine Ersatzanpflanzung (Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16/18 c¢cm) vorzunehmen. Ausnahmen vom Nachpflanzgebot sind méglich,
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wenn dieses aufgrund des in dem Bereich bestehenden Verdachts auf Kampfmittelfunde nicht
oder nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand umgesetzt werden kann (§ 9 Abs. 1 Nr.25b
BauGB).

§5.3 Offentliche Griinflache: Regenriickhaltebereich (RRB)

Die offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebereich (RRB) dienen
der Rickhaltung des Oberflichenwassers. Zuldssig sind MalRnahmen fiir den
Hochwasserschutz, die Regenriickhaltung, die Gewasserunterhaltung und die Fiihrung des
Oberflachenwassers (oberirdisch oder unterirdisch). Weiterhin zuldssig sind Wege mit
wassergebundener Decke und Geholzanpflanzungen, soweit diese nicht der
wasserwirtschaftlichen Funktion entgegenstehen sowie technische Einrichtungen zur
Gebietsversorgung (z. B. Pumpwerk, Trafostation, usw.) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB).

§54 Offentliche Griinfliche: Raumstreifen

Die offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Raumstreifen“ dienen der
Bewirtschaftung des Junkernhduser Grabens (Gewasser Il. Ordnung). Sie sind in einer solchen
Weise anzulegen, dass die Gewasserbewirtschaftung moglich ist. Eine Bebauung, die Anlage
von Zaunen sowie die Auffiilllung oder Abgrabung des bestehenden Gelandes sind nicht
zuldssig. Zuldssig sind Malnahmen fiir die Gewasserunterhaltung, die Fiihrung des
Oberflachenwassers (oberirdisch und unterirdisch) sowie die Anlage von Wegen (§ 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB).

§6 Leitungsrechte

Fur die bezeichneten Flachen werden Leitungsrechte zugunsten der Leitungstrager der
Erdgastransportleitungen (zum Zeitpunkt der Planaufstellung Gasunie Deutschland
Transport Services GmbH sowie Stadtwerke EVB Huntetal) ausgesprochen. Das Leitungsrecht
umfasst das Betreten und Befahren des Grundstiicks zur Unterhaltung der Leitung (§ 9 Abs. 1
Nr.21 BauGB).

§7 Schallimmissionsschutz - Emissionskontingentierung

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den gekennzeichneten
Teilflachen angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis
22.00 h) noch nachts (22.00 bis 6.00 h) tiberschreiten.

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB unterschreitet.

Die Emissionskontingente beziehen sich auf Immissionsorte auRerhalb des Gewerbe- und
Industriegebietes mit einer Schutzbediirftigkeit nach Nummer. 6.1, Buchstaben c) bis g) der
TA Larm:; sie sind somit nicht binnenwirksam.

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen in Anspruch
nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Kontingente Ooffentlich-rechtlich
auszuschlieflen (z. B. durch Baulast oder offentlich-rechtliche Vertrage). (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a bb
BauGB).
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4.3 Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise / Rechtsgrundlagen

Nachrichtliche

, Unterirdische Gasleitungen - Durch das Plangebiet verlaufen die Erdgastransportleitungen
Ubernahmen

Nr. 0004.010 Welpe - Haldem Ost (Gasunie) mit einem Schutzkorridor von 6 m sowie eine
Gasmitteldruckleitung der Stadtwerke EVB Huntetal GmbH. Der Leitungsverlauf wurde in der
Ortlichkeit eingemessen und ist nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.

Bodenschatze - Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfelds ,,Bahrenborstel” fiir den
Abbau von Kohlenwasserstoffen (Flachennummer 9900). Die Bergbauberechtigungen liegen
bei der Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG. (Laufzeit bis zum 31.12.2024).

Militarische Schutzbereiche / Flugsicherheit - Das Plangebiet befindet sich innerhalb der
Grenzen des Bauschutzbereichs gemalt § 12 Abs. 3 Nr. 1a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) des
Flugplatzes Diepholz. Sollte fiir die Errichtung der Gebaude/Anlagen der Einsatz eines
Baukrans notwendig werden, ist hierfiir gemaf § 15i. V. m. § 12 LuftVG die Genehmigung der
militarischen Luftfahrtbehorde erforderlich. Der Einsatz von Kranen ist daher friihzeitig mit
dem Luftfahrtamt der Bundeswehr, Abteilung Referat 1 d, Luftwaffenkaserne Wahn, Postfach
90 61 1 0 / 529, 51127 Koln, LufABwldBauschutz@Bundeswehr.org, abzustimmen.
Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, konnen nicht anerkannt werden.

Ferner befindet sich das Gebiet innerhalb des angeordneten Schutzbereichs der
Verteidigungsanlage 200 Nds. Die Flachen westlich der Gasleitungen sind der Zone 2 (griin /
1.500 m Radius) zugeordnet, die Flachen 6stlich der Gasleitungen der Zone 3 (blau / 2.500 m
Radius).

In der Zone 2 (griin / westlich der Gasleitungen) sind insbesondere folgende Bestimmungen
zu berticksichtigen:

o Die Errichtung, Anderung und Beseitigung folgender Bauten und Anlagen ist
genehmigungspflichtig: Gewerbebetriebe; Umspannstationen; Anlagen, die HF-Strahlung
erzeugen; SchweifRmaschinen; Elektrische Weidezaune; Anlagen, die nicht dem EMV-
Gesetz entsprechen (§ 3 Abs. 1 SchBerG).

e Gebaude dirfen keine groRflachigen Metallanteile haben, z. B. Stahlskeletthallen,
Stahlbetonbauten, grofle Stahlbriicken und umfangreiche offene metallische
Materiallager.

o Der vorlibergehende beabsichtige Aufbau von Anlagen (z. B. Baukrane), die in den
Schutzbereich hineinragen, ist genehmigungspflichtig.

In der Zone 3 (blau / 6stlich der Gasleitungen) sind Freileitungen aller Art, Windkraftanlagen
sowie elektrische Bahnen genehmigungspflichtig.

Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr ist
deshalb im Vorfeld an jedem Bauantrag zu beteiligen. Die Unterlagen miissen Aussagen liber
Art und Umfang des Gewerbes enthalten, insbesondere liber die technischen Anlagen. Es
muss erkennbar sein, ob von den Anlagen elektromagnetische Stérungen im Frequenzbereich
0-30 MHz ausgehen werden.

Hinweise Risikogebiet auferhalb von USG - Das Plangebiet liegt innerhalb eines ausgewiesenen

Risikogebiets auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemaR & 78b WHG. Bei
Bauvorhaben sind ggf. geeignete bauliche und/oder betriebliche VorsorgemaRnahmen zu
berticksichtigen.

Archaologische Bodenfunde - Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das konnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 Abs. 1 DSchG-NI) und missen der
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unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt sowie dem Niedersadchsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Hannover - unverziiglich gemeldet werden
(§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG-NI). Meldepflichtigist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen (§ 14 Abs. 2 DSchG-NI), bzw.
flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten - Im Plangebiet ist nach bisherigem Kenntnisstand keine Verdachtsflache
vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich
die untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Diepholz zu benachrichtigen.

Kampfmittel - Fur die in der Planzeichnung zeichnerisch ausgewiesenen Bereiche besteht
trotz einer im Gebiet vorgenommenen Sondierung und Raumung keine Kampfmittelfreigabe.
Aufgrund des vorhandenen Bewuchses und der Bestandsbebauung konnte keine
Untersuchung vorgenommen werden.

Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdanger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die nachste Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt der Stadt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen
Polizeidirektion in Hannover zu informieren.

Leitungsschutz - Die Schutzvorschriften aller Leitungsbetreiber sind zu beachten. Der Verlauf
von Leitungen ist vor Beginn von MaRnahmen in der Ortlichkeit zu uberprifen
(Erkundigungspflicht).

Gashochdruckleitung - MalRnahmen im Schutzstreifen der Erdgastransportleitung
Nr.0004.010 Welpe - Haldem Ost bzw. der Kabel sind in Anwesenheit eines Gasunie-
Mitarbeiters durchzufiihren. Der zustandige Leitungsbetrieb ist liber Arbeiten im
Naherungsbereich ab ca. 50 m zur Erdgastransportleitung bzw. zum Kabel zu informieren.

Photovoltaikanlagen - Aufgrund der Lage innerhalb des militarischen Schutzbereichs 200
Nds (Entfernung ca. 2000 m, innerhalb der Zone 3) ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen
dem Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Fontainengraben 200, 53123 Bonn im Vorfeld mitzuteilen sowie die Planungsunterlagen mit
den technischen Daten der verwendeten Komponenten (Module, Wechselrichter, Speicher,
Gesamtleistung, etc.) zur Bewertung vorzulegen. Es ergehen moglicherweise Auflagen zur
Storpotentialminimierung.

Artenschutz - Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1-3 BNatSchG
dirfen bei der Umsetzung aller Vorhaben nicht beriihrt werden und sind ggf. mittels
geeigneter MaRnahmen auszuschlieRen.

Vor der Entnahme von Baumen oder dem Abbruch von Gebauden sind diese unmittelbar vor
dem Eingriff fachkundig darauf zu priifen, ob sie besetzte Quartiere aufweisen (z. B.
Baumhohlen, Rindenablosungen usw.). Bei Feststellungen ist das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Diepholz abzustimmen. Die Erforderlichkeit
und ggf. Bestimmung geeigneter VermeidungsmaRnahmen ist immer vorhabenbezogen zu
ermitteln und umzusetzen. Im Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan finden sich Hinweise
flir die im Gebiet potentiell betroffenen Arten.

Baume, Hecken, lebende Zdune, Gebiische und andere Gehdlze diirfen gemall den
Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden. Zuldssig sind lediglich
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schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen.

Kompensationsflachen - Der von der Planung ausgeloste Eingriff (berechnet nach dem
»0snabriicker Modell“, 2016/2025) wird folgenden Kompensationsflachenpools der Stadt
Diepholz zugeordnet:

e ,Beeke“im nordwestlichen Diepholzer Stadtgebiet (26.097 Wertpunkte)
e ,Modellvorhaben Heede® im nordostlichen Diepholzer Stadtgebiet (6.780 Wertpunkte)
e ,Lange Wand IlI“ im nordostlichen Diepholzer Stadtgebiet (2.808 Wertpunkte).

Die Flachenpools selbst sind nicht Teil des Plangebiets und wurden unabhangig von diesem
Planverfahren entwickelt und gesichert.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften und
auflerstaatlichen Regelwerke (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen
bei der Stadt Diepholz im Rathaus, Fachdienst Bauen, eingesehen werden.

Rechts- Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:
grundlagen
Bundesrecht
BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
geandert worden ist
BauNVO | Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBL. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist
Planzv Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist
Landerrecht Niedersachsen
NBauO Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBL. 2012, S. 46), die zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 25.06.2025 (Nds. GVBL. 2025 Nr. 52) geandert worden ist
NKlimaG | Niedersdchsisches Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes und zur Minderung der
Folgen des Klimawandels vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18.11.2025 (Nds. GVBL. Nr. 87) gedndert worden ist
NKomVG | Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBL. S. 576), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds. GVBL. 2025 Nr. 3) geandert
worden ist
5 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren
Stidtebauliche GroRe des Plangebiets (gerundet) 67.090 m?
Ubersichtsdaten Gewerbegebiete (GE) 48.840 m?
StralRenverkehrsflache 1.640 m?
Offentliche Griinfliche: Regenriickhaltebereich (RRB) 7.190 m?
Offentliche Griinfliche: Gewisserrandstreifen 2.170 m?
Offentliche Griinfliche: Gehélzsaum 4.900 m?
Offentliche Griinfliche: Gehélzerhalt 890 m?
Graben 1.460 m?
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Zeitlicher Datum Verfahrensschritt Grundlage
Uberblick 01.12.2025 | Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 Abs. 1 BauGB
04.12.2025-16.01.2026 | Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
04.12.2025-16.01.2026 | Friihzeitige Behordenbeteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Verdéffentlichung des Planes § 3 Abs. 2 BauGB
Behordenbeteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB
Durchfiihrung

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Diepholz. Von einer zligigen Umsetzung nach
Satzungsbeschluss fir betriebliche Erfordernisse ist auszugehen.

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg, den Planverfasser

Stadt Diepholz, den Blirgermeister
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