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Bebauungsplan Nr. 111 ,, Junkernhdusern”

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Diepholz den
Bebauungsplan Nr. 111 ,Junkernhdusern” bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Diepholz, den

SIEGEL Blirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am ......cccccvvevevvevvvrveineenenn die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 111 ,Junkernhausern” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am .....cccceceveeveviveceiveceennen ortsuiblich im Diepholzer
Kreisblatt bekannt gemacht.

Diepholz, den

Blrgermeister

Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Diepholz hat in seiner Sitzung am .......ccceevvveveineeceeennnnee dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 111 ,Junkernhdusern” und der Begriindung zugestimmt und seine Veroffentlichung gemafR
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung wurden am .....ooceveivivecenencienennn, ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen
WUFdeNn VOM ...c.ovevueevereneieninennns bis einschliefllich zum ........ccececevvveneene... geMAR & 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite
der Stadt Diepholz veroffentlicht und im gleichen Zeitraum im Rathaus der Stadt 6ffentlich ausgelegt.

Diepholz, den

Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Diepholz hat den Bebauungsplan Nr. 111 ,Junkernhdusern” nach Prifung der Stellungnahmen
gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ......cccecveeveeerenereeneenens als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Diepholz, den

Blirgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 111 ,Junkernhdusern“ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am .......cccecveeeeeeveveccverecnennnn
ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am ......cccceevevevineicinececienenee rechtsverbindlich geworden.

Diepholz, den

Blirgermeister

Verletzung von Vorschriften iliber die Aufstellung des Bebauungsplans

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 111 ,Junkernhdusern” ist eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Giber das Verhaltnis
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und beachtliche Mangel im Abwagungsvorgang beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Diepholz, den

Blrgermeister

Plangrundlage

Karte: Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 1000
Stadt Diepholz, Gemarkung Diepholz, Flur 5

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung, Stand 06/2023
Herausgebervermerk:

© 2023, Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand 06/2023). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Barnstorf, den

Off. bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den

Dr. Schneider / Planverfasser

\
Liegenschaftskarte M 1:1000 (LGLN (c) 2023)
Stadt Diepholz, Gemarkung Diepholz, Flur 5
Stand: 06/2023

Textliche Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahmen

Unterirdische Gasleitungen — Durch das Plangebiet verlaufen die Erdgastransportleitungen Nr.0004.010
Welpe — Haldem Ost (Gasunie) mit einem Schutzkorridor von 6 m sowie eine Gasmitteldruckleitung der
Stadtwerke EVB Huntetal GmbH. Der Leitungsverlauf wurde in der Ortlichkeit eingemessen und ist nachrichtlich
in die Planzeichnung lbernommen.

Ill

Bodenschdtze — Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfelds ,Bahrenborstel” fiir den Abbau von
Kohlenwasserstoffen (Flachennummer 9900). Die Bergbauberechtigungen liegen bei der Vermilion Energy
Germany GmbH & Co. KG. (Laufzeit bis zum 31.12.2024).

Militdrische Schutzbereiche / Flugsicherheit — Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Grenzen des
Bauschutzbereichs gemal § 12 Abs. 3 Nr. 1a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) des Flugplatzes Diepholz. Sollte fiir die
Errichtung der Gebdude/Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden, ist hierfiir gemaR § 15i. V. m.
§ 12 LuftVG die Genehmigung der militarischen Luftfahrtbehorde erforderlich. Der Einsatz von Kranen ist daher
frithzeitig mit dem Luftfahrtamt der Bundeswehr, Abteilung Referat 1 d, Luftwaffenkaserne Wahn, Postfach 90
61 1 0 / 529, 51127 Koéln, LufABwldBauschutz@Bundeswehr.org, abzustimmen. Beschwerden und
Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc.
beziehen, konnen nicht anerkannt werden.

Ferner befindet sich das Gebiet innerhalb des angeordneten Schutzbereichs der Verteidigungsanlage 200 Nds.
Die Flichen westlich der Gasleitungen sind der Zone 2 (griin / 1.500 m Radius) zugeordnet, die Fldchen 6stlich
der Gasleitungen der Zone 3 (blau / 2.500 m Radius).

In der Zone 2 (griin / westlich der Gasleitungen) sind insbesondere folgende Bestimmungen zu berticksichtigen:

e Die Errichtung, Anderung und Beseitigung folgender Bauten und Anlagen ist genehmigungspflichtig:
Gewerbebetriebe; Umspannstationen; Anlagen, die HF-Strahlung erzeugen; SchweiBmaschinen;
Elektrische Weidezaune; Anlagen, die nicht dem EMV-Gesetz entsprechen (§ 3 Abs. 1 SchBerG).

e Gebdude diirfen keine groRflachigen Metallanteile haben, z. B. Stahlskeletthallen, Stahlbetonbauten,
groRe Stahlbriicken und umfangreiche offene metallische Materiallager.

e Der voribergehende beabsichtige Aufbau von Anlagen (z. B. Baukrdne), die in den Schutzbereich
hineinragen, ist genehmigungspflichtig.

In der Zone 3 (blau / 6stlich der Gasleitungen) sind Freileitungen aller Art, Windkraftanlagen sowie elektrische
Bahnen genehmigungspflichtig.

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr ist deshalb im Vorfeld
an jedem Bauantrag zu beteiligen. Die Unterlagen miissen Aussagen Uber Art und Umfang des Gewerbes
enthalten, insbesondere Uber die technischen Anlagen. Es muss erkennbar sein, ob von den Anlagen
elektromagnetische Stérungen im Frequenzbereich 0-30 MHz ausgehen werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344) gedndert worden ist.

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52) gedndert worden ist.

Niedersachsisches Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des Klimawandels
(NKlimaG) vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.11.2025
(Nds. GVBI. Nr. 87) geandert worden ist.

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3) gedndert worden ist.

§ 1 Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiete

In den Gewerbegebieten (GE) und (GE e) sind folgende Arten von Gewerbebetrieben aller Art nicht
zul3ssig (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO):

e Biogasanlagen, Anlagen zur Erzeugung von Windenergie und freistehende Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf
Dichern oder als Teil einer Uberdachung sowie Klein-Windkraftanlagen auf Dichern sind hiervon
ausgenommen, die Regelung des § 14 Abs. 3 BauNVO gelten unbenommen,

e Stallanlagen und Tierhaltungsanlagen,

e Einzelhandelsbetriebe; ausgenommen hiervon werden an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen
von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in unmittelbarem raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang (Produktion, Ver- und Bearbeitung von Gutern einschlieBlich
Reparatur und Serviceleistungen) mit einem Handwerks- oder anderem Gewerbebetrieb stehen
(,Annex-Handel”“). Die Summe der Verkaufs- und Ausstellungsflichen muss der GroRe der
Geschossflache der Handwerks- oder Gewerbebetriebe untergeordnet sein (max. 10%).

Folgende Ausnahmen sind nicht zuldssig:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO);

e Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVOi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

§ 2 Hohe baulicher Anlagen

Als oberer Bezugspunkt fir die festgesetzte Gebaudeoberkante gilt der hochste Punkt der
Dachkonstruktion bzw. der hochste Punkt baulicher Anlagen ohne Dach (z. B. Nebenanlagen wie Masten
usw.). Als unterer Bezugspunkt wird eine Hohe von 37,5 m NHN festgesetzt (§ 16 BauNVO i. V. m. § 18
Abs. 1 BauNVO).

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass technische Aufbauten auf Dachern fiir Liftungskanale,
Anlagen zur Energiegewinnung, Aufziige etc. die Hohenfestsetzung um bis zu maximal 3 m Gberschreiten
(§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens muss eine Mindesthohe von 37,5 m NHN aufweisen (§ 16 Abs.
2 Nr. 4 u. Abs. 5 BauNVOi. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

§ 3 Bauweise

In den Gewerbegebieten (GE) und (GE e) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Gebaude sind
in der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) zu errichten; die Gebadudelange darf mehr als 50,0 Meter
betragen (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

§ 4 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Der Leitungsschutzbereich der Gasleitungen, fiir den auch ein Leitungsrecht ausgewiesen ist, ist von
jeglichen hochbaulichen Anlagen freizuhalten. Die Errichtung von Nebenanlagen sowie von Garagen ist
nicht zuldssig. Dies schliet auch Grundstlickseinfriedungen ein. Ausnahmen sind moglich, wenn sie mit
den Leitungsbetreibern abgestimmt sind und den Zugang zu den Leitungen nicht behindern.
Flachenversiegelungen und Leitungsliberfahrungen sind mit den Leitungsbetreibern abzustimmen. (§ 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO).

§ 5 Grunflachen

§5.1 Offentliche Griinfliche: Gehdlzsaum

Die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,, Gehdlzsaum® mit der zusatzlichen Festsetzung als
Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dient der Herstellung einer
Strauch-Baum-Hecke. Zweireihig zueinander versetzt sind Bdume zu pflanzen (je laufende 10 m mind. 1
Baum pro Reihe). Zwischen den Baumen sind Strauchpflanzungen im maximalen Abstand von 2 Metern
vorzunehmen. Es gelten folgende Anpflanzungsvorgaben und die Artenliste:

Baume: Heister, Hohe mindestens 150 - 200cm, oder Hochstamme, Stammumfang mindestens 10—12cm,
2 - 3 x verpflanzt / Strducher: 2 - 3 x verpflanzte Jungpflanzen in einer GréRe von 80 — 120cm.
Zu wahlen ist aus nachstehender Artenliste:

Stieleiche (Quercus robur) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Traubeneiche (Quercus petraea) Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Spitzahorn (Acer platanoides) Gemeines Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Feldahorn (Acer campestre) Schwarzdorn (Prunus spinosa)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Weichselkirsche (Prunus cerasus)
Franzosischer Ahorn (Acer monspessulanum) Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Schwarzerle (Alnus glutinosa) Hundsrose (Rosa canina)

WeiRdorn (Crataegus monogyna)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Edelkastanie (Castanea sativa)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Wildkirsche (Prunus avium)

Wildpflaume (Prunus cerasifera)

Haselnuss (Corylus avellana)

Winterlinde (Tilia cordata)
Alle festgesetzten Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle sind
durch Nachpflanzungen in der festgesetzten Weise und Qualitdt spatestens bis zur nachsten
Vegetationsperiode zu ersetzen. Es sind ausschlieBlich Pflanzen regionaler Herkunft in Baumschulqualitat

zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
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Legende Bestand

Textliche Festsetzungen

Hinweise

§5.2 Offentliche Griinfliche: Geholzerhalt

Innerhalb der &ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzerhalt”, die zudem als Flache
mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt ist, sind die vorhandenen, standortgerechten Laubgehdlze dauerhaft zu
erhalten. PflegemalRnahmen sowie MaBnahmen zum Zweck der Wegesicherung sind zuldssig. Bei Abgang
von Baumen ist spatestens innerhalb der nachsten Pflanzperiode an gleicher Stelle eine Ersatzanpflanzung
(Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm) vorzunehmen. Ausnahmen vom Nachpflanzgebot
sind moglich, wenn dieses aufgrund des in dem Bereich bestehenden Verdachts auf Kampfmittelfunde
nicht oder nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand umgesetzt werden kann (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

§5.3 Offentliche Griinfliche: Regenriickhaltebereich (RRB)

Die offentlichen Griunflichen mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebereich (RRB) dienen der
Rickhaltung des Oberflaichenwassers. Zuldssig sind MalRnahmen fiir den Hochwasserschutz, die
Regenriickhaltung, die Gewasserunterhaltung und die Fiihrung des Oberflaichenwassers (oberirdisch oder
unterirdisch). Weiterhin zulassig sind Wege mit wassergebundener Decke und Gehdélzanpflanzungen,
soweit diese nicht der wasserwirtschaftlichen Funktion entgegenstehen sowie technische Einrichtungen
zur Gebietsversorgung (z. B. Pumpwerk, Trafostation, usw.) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB).

§5.4 Offentliche Griinfliche: Raumstreifen

Die offentlichen Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Raumstreifen” dienen der Bewirtschaftung des
Junkernhéuser Grabens (Gewadsser Il. Ordnung). Sie sind in einer solchen Weise anzulegen, dass die
Gewasserbewirtschaftung moglich ist. Eine Bebauung, die Anlage von Zdaunen sowie die Auffiillung oder
Abgrabung des bestehenden Geldndes sind nicht zuldssig. Zuldssig sind MaRRnahmen fir die
Gewasserunterhaltung, die Fihrung des Oberflaichenwassers (oberirdisch und unterirdisch) sowie die
Anlage von Wegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).

§ 6 Leitungsrechte

Fiir die bezeichneten Flachen werden Leitungsrechte zugunsten der Leitungstrager der
Erdgastransportleitungen (zum Zeitpunkt der Planaufstellung Gasunie Deutschland Transport Services
GmbH sowie Stadtwerke EVB Huntetal) ausgesprochen. Das Leitungsrecht umfasst das Betreten und
Befahren des Grundstiicks zur Unterhaltung der Leitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

§ 7 Schallimmissionsschutz — Emissionskontingentierung

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den gekennzeichneten Teilflaichen
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts
(22.00 bis 6.00 h) Gberschreiten.

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den malRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet.

Die Emissionskontingente beziehen sich auf Immissionsorte auflerhalb des Gewerbe- und
Industriegebietes mit einer Schutzbedirftigkeit nach Nummer. 6.1, Buchstaben c) bis g) der TA Larm; sie
sind somit nicht binnenwirksam.

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen in Anspruch nehmen, ist eine
erneute Inanspruchnahme dieser Kontingente &ffentlich-rechtlich auszuschlieRen (z. B. durch Baulast
oder offentlich-rechtliche Vertrage). (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a bb BauGB).

Risikogebiet auBerhalb von USG — Das Plangebiet liegt innerhalb eines ausgewiesenen Risikogebiets
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemaR § 78b WHG. Bei Bauvorhaben sind ggf. geeignete bauliche
und/oder betriebliche VorsorgemaRnahmen zu berticksichtigen.

Archdologische Bodenfunde — Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongefdaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese meldepflichtig (§ 14 Abs. 1 DSchG-NI) und missen der unteren Denkmalschutzbehdérde der Stadt sowie
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archdologie — Stltzpunkt Hannover -
unverzlglich gemeldet werden (§ 14 Abs. 1 Niedersiachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG-NI).
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen (§ 14 Abs. 2 DSchG-NI), bzw. fiir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten - Im Plangebiet ist nach bisherigem Kenntnisstand keine Verdachtsflache vorhanden. Sollten bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schéadliche
Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Diepholz zu benachrichtigen.

Kampfmittel — Fir die in der Planzeichnung zeichnerisch ausgewiesenen Bereiche besteht trotz einer im
Gebiet vorgenommenen Sondierung und Raumung keine Kampfmittelfreigabe. Aufgrund des vorhandenen
Bewuchses und der Bestandsbebauung konnte keine Untersuchung vorgenommen werden.

Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder andere Kampfmittel im Boden
ergeben, so ist unverziiglich die nachste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu informieren.

Leitungsschutz — Die Schutzvorschriften aller Leitungsbetreiber sind zu beachten. Der Verlauf von Leitungen
ist vor Beginn von MaRnahmen in der Ortlichkeit zu Giberpriifen (Erkundigungspflicht).

Gashochdruckleitung — MaRnahmen im Schutzstreifen der Erdgastransportleitung Nr.0004.010 Welpe -
Haldem Ost bzw. der Kabel sind in Anwesenheit eines Gasunie-Mitarbeiters durchzufiihren. Der zustandige
Leitungsbetrieb ist iber Arbeiten im Naherungsbereich ab ca. 50 m zur Erdgastransportleitung bzw. zum Kabel
zu informieren.

Photovoltaikanlagen — Aufgrund der Lage innerhalb des militdrischen Schutzbereichs 200 Nds (Entfernung ca.
2000 m, innerhalb der Zone 3) ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen dem Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontainengraben 200, 53123 Bonn im Vorfeld
mitzuteilen sowie die Planungsunterlagen mit den technischen Daten der verwendeten Komponenten
(Module, Wechselrichter, Speicher, Gesamtleistung, etc.) zur Bewertung vorzulegen. Es ergehen
moglicherweise Auflagen zur Stérpotentialminimierung.

Artenschutz — Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1-3 BNatSchG diirfen bei der
Umsetzung aller Vorhaben nicht beriihrt werden und sind ggf. mittels geeigneter Mafnahmen auszuschlieBen.

Vor der Entnahme von Bdaumen oder dem Abbruch von Geb&duden sind diese unmittelbar vor dem Eingrift
fachkundig darauf zu prifen, ob sie besetzte Quartiere aufweisen (z. B. Baumhohlen, Rindenablosungen usw.).
Bei Feststellungen ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Diepholz
abzustimmen. Die Erforderlichkeit und ggf. Bestimmung geeigneter Vermeidungsmallnahmen ist immer
vorhabenbezogen zu ermitteln und umzusetzen. Im Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan finden sich
Hinweise fiir die im Gebiet potentiell betroffenen Arten.

Bdaume, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze diirfen gemall den Bestimmungen des § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den Stock
gesetzt oder beseitigt werden. Zulassig sind lediglich schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Kompensationsflachen — Der von der Planung ausgeldste Eingriff (berechnet nach dem ,,Osnabriicker Modell“,
2016/2025) wird folgenden Kompensationsflachenpools der Stadt Diepholz zugeordnet:

e ,Beeke”im nordwestlichen Diepholzer Stadtgebiet (26.097 Wertpunkte)

e ,Modellvorhaben Heede” im norddstlichen Diepholzer Stadtgebiet (6.780 Wertpunkte)

e Lange Wand III”“ im norddstlichen Diepholzer Stadtgebiet (2.808 Wertpunkte).

Die Flachenpools selbst sind nicht Teil des Plangebiets und wurden unabhé&ngig von diesem Planverfahren
entwickelt und gesichert.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften und aulRerstaatlichen Regelwerke
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Diepholz im Rathaus, Fachdienst
Bauen, eingesehen werden.

Art der baulichen Nutzung

- Gewerbegebiete / GE e eingeschranktes Gewerbegebiet

MaB der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB

OK<120m  Oberkante, als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

e Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

-~ _a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

——o——o——Unterirdische Leitung (Gas, nachrichtlich ibernommen)

- _
% Leitungsschutzstreifen
L _

Grinflachen

Offentliche Griinflaichen
Zweckbestimmung siehe Planzeichnung

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen (Graben — nachrichtlich Gibernommen)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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000000

Sonstige Planzeichen

o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

65 dB(A)/ Zulassige Emissionskontingente Lex in dB(A) je m?2
50 dB(A) / m? fir den Tages- (06:00-22:00) /Nachtzeitraum (22:00-06:00)
N I Iy B |
] || Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
11—

[:} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

-4 Umgrenzung der Flachen, bei denen Verdacht auf umweltgefédhrdende Stoffe besteht:
Kampfmittelverdacht

-e—e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Richtfunktrasse

Nachrichtliche Ubernahme, auBerhalb des Plangebiets gelegen
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"Junkernhausern”
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