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UMWELTBERICHT

Der vorliegende Umweltbericht (§ 2 a BauGB) beschreibt und bewertet die Umweltwirkungen,
damit eine sachgerechte Abwagung der Planung erfolgen kann. Die Abwagung der einzelnen
umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt regelmaRig nicht im Umweltbericht, sondern nur in
der Begriindung zur Planung.

1 Einleitung
§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 - Nr. 1

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltwirkungen der Planung ermittelt werden (§ 2 Abs. 4 BauGB).

1.1 Kurzdarstellung von Inhalt / Ziel des Bauleitplans / der Vorhaben
BauGB, Anlage1-Nr.1a

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 111 beabsichtigt die Stadt Diepholz, das Gewer-
beflachenangebot im Diepholzer Westen zu erweitern. Eine lber die StralRe Junkernhdusern
bereits erschlossene Teilflache in direkter Nachbarschaft zum Gewerbegebiet ,Reessing-
strafse“ soll planungsrechtlich gesichert werden.

Das Plangebiet liegt im Westen des Diepholzer Stadtgebiets. Es ist insgesamt 65.450 m? groR.
Im Norden begrenzt die MoorstrafSe den Geltungsbereich, im Osten die Strale Junkernhéu-
sern. Die slidliche Gebietsgrenze verlauft durch einen dort vorhandenen Graben, im Westen
verjungt sich das Plangebiet und reicht bis an eine dort benachbarte Gehélzflache heran.

Das Plangebiet stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Ackerflache dar. Im Norden besteht
eine ehemalige Hofstelle. Im Siiden, als Insel innerhalb der Ackerflache, besteht ein kleines
Feldgeholz, der slidliche Gebietsrand stellt sich als Graben dar.

Die Umgebung ist gewerblich gepragt. Die stidlich angrenzenden Flachen sind langjahrig pla-
nungsrechtlich als Gewerbegebiete gesichert. Einige Einzelflachen sind hier noch keiner bau-
lichen Entwicklung zugefiihrt worden, andere Bereich sind von gewerblichen Hallen und Frei-
flichennutzungen beansprucht. Ostlich liegt das Gewerbegebiet ReessingstraRe, das 2017 ge-
plant und seitdem erschlossen wurde. Die Flachen werden derzeit bebaut und entwickelt.
Nordlich grenzen landwirtschaftliche Flachen sowie eine kleinteilige Aufforstung an, im Wes-
ten schlieBt ein Gehdlz an. Hier geht die Landschaft in das Diepholzer Moor liber.

Ga...
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Planung

Fachgesetze

Abb 1 Abgrenzung des Geltungsbereichs mit Nutzungen im und um das Plangebiet
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© GeoBasis—DE/LGLN‘(Z(.)‘ZS), CC-BY 4.0, Daten gedndert

Der Bebauungsplan Nr. 111 sieht die Entwicklung des Plangebiets als Gewerbegebiet (GE) vor.
Im Norden, parallel zur MoorstralRe, ist ein 10 m breiter Griinstreifen mit Pflanzgeboten (Ge-
holzsaum) geplant. Am sudlichen Gebietsrand wird das vorhandene Gewasser nachrichtlich
in den Plan ibernommen und ein begleitender 5 m breiter Raumstreifen als Griinflache vor-
gesehen. Zudem sind in diesem Bereich zwei Regenriickhaltebecken (RRB) geplant. Das west-
liche Becken umschlief3t teilweise ein vorhandenes Feldgehdlz, das ebenfalls als 6ffentliche
Griinflache gesichert wird. Zentral verlaufen zwei Gasleitungen in Nord-Siid-Richtung durch
das Gebiet, die nachrichtlich in den Plan libernommen und mit den getroffenen Festsetzun-
gen vor Uberbauung und anderen negativen Einwirkungen geschiitzt werden. Die Erschlie-
Rung soll aus Richtung Osten von der Strale Junkernhdusern aus erfolgen, der entsprechende
Teilabschnitt ist als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Eigenstandige Verkehrsflachen fir die
interne ErschlieBung sind im Bebauungsplan nicht vorgesehen.

1.2 Darstellung der Ziele in Fachgesetzen und Fachplanen
BauGB, Anlage1-Nr.1b

Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) sowie zu einem
sparsamen und umweltschonenden Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) und
den sonstigen Schutzgitern auf. Insbesondere sind die Moglichkeiten zur Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, zur Nachverdichtung und Innenentwicklung (§ 1a Abs. 2 BauGB) zu nut-
zen. Sind in Folge einer Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind die Vor-
gaben der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. & 18 BNatSchG) zu beachten. Mégliche
erhebliche Eingriffe infolge der Planung sind darzulegen, zu vermeiden, zu minimieren
und/oder bei Bedarf an anderer Stelle wieder auszugleichen.

Ga...
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Abb2  Firdie Planung relevante Gesetze
BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
NNatSchG Niedersachsisches Naturschutzgesetz
WHG Wasserhaushaltsgesetz
NWG Niedersachsisches Wassergesetz
BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz
NBodSchG Niedersachsisches Bodenschutzgesetz
NKlimaG Niedersachsisches Klimagesetz

Fachpléane

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die in Fachplanen und durch gesetzliche Regelungen gesi-

cherten geschiitzten Gebiete und Strukturen im Umfeld von bis zu 3 km des Plangebiets.

Abb3  Schutzgebiete

Schutzgebiet / Fach- | Definition Schutzweck Lageim Lage auBer-
planung Plange- halb*
biet
Natura 2000 3315-331 Diepholzer FFH-Gebiet; Hochmoor | Nein W 690 m
(§ 32 BNatSchG) Moor (Zone ) Lebensstitte
schutzbediirftiger Tier-
und Pflanzenarten
DE 3415-401 DUmmer EU-Vogelschutz-gebiet; | Nein S$2,7km
Feuchtgriinlandgebiet
als Lebensraum diverser
Vogelarten (Wiesenvo-
gel)
Naturschutzpro- Nds. Moorschutzpro- Hochmoor Nein W 700 m
gramme gramm: Lohner Moor u.
Diepholzer Moor (Neu-
bewertung 1994)
FlieRgewdsser- FlieRgewdsser Nein 0450 m
schutzsystem: Hunte
Auen der WRRL- Auen Nein Sidl. an-
Prioritatsgewasser grenzend;
0250 m
Naturschutzgebiete | NSG HA 00148 Diephol- | moortypische Biotopty- | Nein W 670 m
(§ 23 BNatSchG) zer Moor pen/ feuchtes und nas-
ses Griuinland
NSG HA 00204 Hun- Mosaik von verschiede- | Nein S2,7km
tebruch und Hun- nen Feuchtgriinlandty-
tebruchwiesen pen, historischer Relikt-
waldbestand innerhalb
der offenen Umgebung
NSG HA 00220 wildwachsende Pflan- Nein N 2,2 km
Aschener Moor / Heeder | zen des Hochmoores
Moor und Vogelarten
NSG WE 00175 Steinfel- | Hochmoorheiden, ver- Nein W 2,4 km
der Moor landende Handtorfsti-
che und grof¥flachige
natirliche Waldbe-
stande
NSG WE 00262 Westli- Feuchtgriinlandtypen Nein S2,8km

che Diimmerniederung

und Erlen-Bruchwald

Ga...
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Nationalparke - - - -
(§ 24 BNatSchG)
Biosphdrenreservate | - - - -
(§ 25 BNatSchG)

LSG DH 00019 Diepholzer Moor Nein W 1,7 km
;:E?estzhaftsschutz- LSG DH 00034 Falkenhardt und Henge- | Nein N 2,7 km
(§ 26 BNatSchG) mihle :

LSG VEC 00076 Haverbeker Moor Nein SW 2,6 km
Naturparke NP NDS 00008 Ja
(§ 27 BNatSchG) Dimmer

. ND DH 00016 Baumbestand auf der Nein 0,1,5km
Naturdenkmaler SchloRinsel und am
(§ 28 BNatSchG)
Burggraben

Geschiitzte Land- - - Nein -
schaftsbestandteile
(§ 29 BNatSchG)
Gesetzlich ge- - - Nein -
schiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG)
Wertvolle Bereiche Wertvolle Bereiche - Status offen / Erfassung | Nein W 0,2 km

Brutvogel Nr. 3415.2/6 2010, erganzt 2013

Wertvolle Bereiche - Lohner/Diepholzer Nein W 900 m

Gastvogel Nr. 4.6.01 Moor, Status offen, Er-

fassung 2018
3314011 Fauna - wertvolle Berei- | Nein W 1,1 km
NSG ,,Diepholzer Moor“ | che (Moorheide)

* benannt sind Himmelsrichtung und Entfernung des Schutzobjektes

Weder im Plangebiet noch im einwirkungsrelevanten Umgebungsbereich befinden sich Na-
tura2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB). Es sind keine Erhaltungsziele betroffen. Zum west-
lich gelegenen FFH-Gebiet Diepholzer Moor besteht ein ausreichend grof3er Abstand.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Naturschutzgebiete oder Landschaftsschutz-
gebiete. Nationalparke oder Biospharenreservate sind weder im Plangebiet noch in der nahe-
ren Umgebung ausgewiesen. Das Plangebiet liegt im Naturpark Dimmer grenzt an einen Au-
enbereich der WRRL-Prioritatsgewasser.

e Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)* datiert aus dem Jahr 2016. Das Plangebiet
sowie die nahere Umgebung werden als zentrales Siedlungsgebiet (Z) dargestellt. Der Stadt
Diepholz werden im RROP die Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten“ und ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten“ zugeschrieben. Zudem
kommt der Stadt die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung zu. Naturschutzfachliche Aus-
sagen werden im RROP fiir das Plangebiet nicht getroffen. Die Aussagen des RROP stehen der
Planung nicht entgegen.

1 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Diepholz, 2016 / erneute Bekanntmachung vom 01.04.2019

Ga...
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Abb 4  Auszug aus dem RROP Landkreis Diepholz (2016)

Y.

% Im Gebiet ist der Verlauf einer Rohr-
' fernleitung (Gas) (Vorranggebiet)
| verzeichnet.

1 Weitere zeichenrische Ausweisun-

gen werden nicht vorgenommen.

e Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB) vor, so sind deren Bestands-
aufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Landschaftsrah- Der Landschaftsrahmenplan? des Landkreises Diepholz datiert aus dem Jahr 2008.

menplan

Abb 5 Darstellungen des Plangebietes in den Karten des Landschaftsrahmenplanes Diepholz

Karte

Darstellung

Karte 1: Arten und Biotope

Biotoptyp mit Grundbedeutung

Karte 2: Landschaftsbild

Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung, Larmbereich
Uber 45 dB von liberregionalen StralRen

Karte 3a: Boden

Bereiche mit beeintrachtigter/gefdhrdeter Funktionsfahigkeit,
in Teilbereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit
Bereiche mit hohem bis sehr hohem Winderosionsrisiko

Karte 3b: Wasser

Bereiche mit beeintrachtigter/gefdhrdeter Funktionsfahigkeit,
in Teilbereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit

Gebiete mit hoher/sehr hoher Grundwasserneubildung, Berei-
che mit hohem bis sehr hohem Nitratauswaschungsrisiko

Karte 5: Zielkonzept

Uberwiegend: Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in
Gebieten mit aktuell iberwiegend geringer bis sehr geringer Be-
deutung fiir alle Schutzgiiter

Auf einer kleineren Teilflache: Sicherung und Verbesserung von
Gebieten mit liberwiegend hoher Bedeutung fiir Arten und Bio-
tope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir Landschaftsbild,
Boden/Wasser, Klima/Luft

Bodenschonende Nutzung von Ackerflachen in Gebieten mit
Winderosionsrisiko, grundwasserschonende Nutzung von
Ackerflachen in Gebieten mit Nitratauswaschungsrisiko

Karte 6: Schutz, Pflege, Ent-
wicklung

Keine Darstellung

2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, 2008

Ga...
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Landschaftsplan

Darstellungen
sonstiger Plane

Abb 6 Darstellungen des Plangebietes in den weiteren Textkarten des Landschaftsrahmenplanes
Textkarte Darstellungen
01 Flachennutzung Ackerland

02 Naturraumliche Gliederung

Haupteinheit: Diepholzer Moorniederung
Naturrdumliche Einheit / Landschaftseinheit: Dimmer Moornie-
derung

03 Reliefmerkmale

Ebene Marschen, Moor- und Talsandniederungen

04 Pot Nat Vegetation

Drahtschmielen-Buchenwald im Ubergang zum Flattergras-Bu-
chenwald

05 Bodentypen

Gleye

06 Winderosionsgefahrdung

Gering-sehr hoch

07 Grundwasserneubildung

250 bis 300 mm (hoch)

08 Gewasserglite

Keine Darstellung

09 Strukturglite Gewasser

Keine Darstellung

10 Retention

Gebietsretention maRig beeintrachtigt

11 Nitratauswaschungsrisiko

Gering-sehr hoch

14 Klima Diepholz

Flachen mit Kaltluftproduktion mit Ausgleichsfunktion fiir den
Wirkungsraum

16 Grobkonzept Biotopverbund

Keine Darstellung

17 Hinweise fur die Landwirt-
schaft

z. T. bodenschonende Nutzung von Ackerflachen in Gebieten
mit Winderosionsrisiko / grundwasserschonende Nutzung von
Ackerflachen in Gebieten mit Nitratauswaschungsrisiko

18 Wasserwirtschaft

z. T. Forderung einer grundwasserschonenden Landbewirt-
schaftung
Sicherung der Grundwasserneubildung

19 Forstwirtschaft

Keine Darstellung

20 Erholung/Freizeit/Tourismus

Keine Darstellung

21 Bodenabbau

Keine Darstellung

22 Energiewirtschaft

Keine Darstellung

23 Verkehr

Keine Darstellung

25 Bauleitplanung

Keine Darstellung

Die Darstellungen des Landschaftsrahmenplans werden jeweils bei der Beschreibung der

Schutzgiiter berticksichtigt.

Der Landschaftsplan der Stadt Diepholz datiert aus dem Jahr 1992.2

Abb 7

Darstellungen im Landschaftsplan

Der Landschaftsplan weist das Plangebiet
als Teil eines Niederungsbereichs (N 22a)
{|aus. Am nordlichen und Gstlichen Ge-
bietsrand sind Baumreihen verzeichnet.
Im Bereich der alten Hofstelle wird punkt-
haft die ,,Sicherung von ortsbildpragen-
den Obstbestanden® als Ziel angegeben.

L || (Karte 7: Landschaftsentwicklung)

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Risikogebiets auRerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten nach & 78b WHG. Das Risikogebiet entspricht der Abgrenzung des HQo der

3 Landschaftsplan Stadt Diepholz, 1992

Ga...
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Hochwassergefahrenkarte fiir die Hunte (Stand 31.12.2019, Kartenblatt 7)* und stellt damit
den Bereich dar, der bei einem Ereignis, das statistisch einmalin 200 Jahren vorkommt, liber-
flutet werden kann. Es liegt zwischen den Gewasserstationierungspunkten 117 und 118. Die
Karte verzeichnet fiir den Bereich potentielle Wassertiefen von 0-0,5 m.

Abb8 Uberschwemmungsgebiete und Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
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Es sind keine weiteren Plane (insb. Wasser, Abfall-, Immissionsschutzrecht) bekannt, diein der

Planung zu beriicksichtigen sind bzw. die durch das Planvorhaben beeinflusst werden
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB).

Luftqualitét Das Plangebiet ist nicht Teil eines Gebiets, in denen durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von

Rechtsakten der Europadischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten

werden diirfen. Es bestehen keine eigenstandigen Luftreinhaltepldne oder vergleichbare
Planwerke (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB).

2 Beschreibung / Bewertung der Umweltauswirkungen
§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 - Nr. 2

Nachfolgend wird der derzeitige Umweltzustand (Basisszenario) dargestellt und eine Prog-
nose liber die Entwicklungen des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung vorgenom-
men. Soweit moglich, werden auch die wahrscheinlich auftretenden erheblichen Auswirkun-
gen wahrend der Bau- und Betriebsphase beriicksichtigt. Dem gegenuber wird eine Nullvari-
ante, also die wahrscheinliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung, skizziert. Da
es sich bei der Planung um einen Angebotsbebauungsplan handelt, konnen keine vorhaben-
spezifischen Aussagen liber die zu erwartenden Auswirkungen getroffen werden. Es werden
die erkennbar allgemein ermoglichten potentiellen Auswirkungen beschrieben und bewertet.

Die Beschreibung des derzeitigen Zustandes sowie der Prognose der Entwicklung des Um-
weltzustandes bei (Nicht-) Durchfiihrung der Planung erfolgt einzeln fiir die Schutzgiiter Pflan-
zen, Tiere, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Landschaftsbild. Weiterhin werden

4 NLWKN: Hochwassergefahrenkarte HQ200, Koordinierungsraum Weser, Gewdsser Hunte, M 1: 25.000, Kartenblatt 7 von

10, Stand 31.12.2019
63000
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potentielle umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
auf Kultur- und sonstige Sachguter gepriift.

2.1  Priifung der Schutzgiiter
BauGB, Anlage1-Nr.2aundb

2.1.1 Schutzgut Pflanzen
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Kartierschlissels fiir Bio-
toptypen in Niedersachsen.®> Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes, betrachtet jedoch auch angrenzende Strukturen. Zur Erhebung der 6rtlichen
Strukturen wurde am 27.04.2023 eine fachkundige Gebietsbegehung vorgenommen.

Die nachstehende Biotoptypenkartierung zeigt die im Gebiet und auf den umliegenden Fla-
chen angetroffenen Strukturen.

Abb 9  Biotoptypenkartierung des Plangebiets

5 Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Olaf v. Drachenfels, Mdrz 2021

Ga...
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Abb 10 Legende zur Biotopkartierung des Plangebiets

Strauchhecke (HFS) Intensivgriinland trockener Mineralbdden (GIT)
Strauch-Baumhecke (HFM) Sonstige Weideflache (GW)
Naturnahes Feldgehélz (HN) Acker (A)

StraBe (OVS)

Allee/Baumreihe (HBA)

.. Weg (OVW)
] St.‘.andortgerechte Geholzpflanzung (HPG) Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehdft (ODL)
Nahrstoffreicher Graben (FGR) Gewerbegebiet (OGG)

So.nstigg.s naturnahes nahrstoffreiches Baustelle (OX)
Stillgewdsser (SEZ)
Artenarmes Extensivgriinland trockener
Mineralbdden (GET)

Plangebiet - Das Plangebiet stellt sich als anndhernd dreieckige Flache dar, die vorwiegend
ackerbaulich (A) genutzt wird. Im nordlichen Bereich befindet sich im Geltungsbereich eine
ehemalige Hofstelle (ODL), die von der Moorstral3e aus erschlossen wird. Das Hofgrundstiick
wird bis an die Gebaudeflachen als Acker genutzt. Auf den raumlich begrenzten Freiflachen
des Grundstiicks bestehen lediglich zwei grolkronige Eichenbaume (HBE).

Innerhalb der Ackerflache besteht ein Feldgehdlz (HN). Die Gehdlzinsel stellt sich als rund
630 m? groRe, waldéhnliche Flache dar, die aus 14 dicht stehenden Eichenbdumen (Durch-
messer 0,3-04 m) besteht. Einer der Eichenbdaume weist Rindenschaden auf. Die Strauch- und
Krautschicht ist gering ausgepragt mit vorwiegend Holunder, Spate Traubenkirsche und ver-
einzelt Eberesche. Innerhalb der Bauminsel befindet sich ein groRerer, abgelagerter Baum-
stubben. Fundamentreste im Bodenbereich weisen auf ehemalige Gebaude innerhalb der
Bauminsel hin. Neben dieser Flache befinden sich im Geltungsbereich keine weiteren Gehélze.

Die slidliche Begrenzung des Plangebietes bildet ein wasserfiihrender, gehdlzloser Graben
(FGR), der teilweise auch innerhalb des Plangebiets gelegen ist.

Umgebende Flachen - Begrenzt wird das Areal von der MoorstralRe im Norden und der Stralde
Junkernhdusern im Osten (beide OVS; Teilabschnitt von Junkernhdusern auch im Plangbiet).
Beide Straflen weisen einen begleitenden Baumbewuchs auf (HBA). Die Moorstral3e wird von
einer Baumallee aus Hainbuchenbaumen (Durchmesser 0,4-0,6 m) gesaumt. Im Bereich des
Hofgrundstiicks wird die Hainbuchenallee unterbrochen. Entlang der Hofbegrenzung befin-
den sich eine Eichenbaumreihe (Durchmesser 0,4-0,5 m) eine Linde und 6 Birken. Im StralRen-
seitenraum der Moorstrale, am nérdlichen Rand des Plangebiets, findet sich zudem ein Gra-
ben mit begleitendem Geblisch in Form einer Strauchhecke (HFS) aus Weide, Spater Trauben-
kirsche und Brombeere. Entlang der StralRe Junkernhdusern stehen einseitig entlang der
Grenze zum Plangebiet Hainbuchen.

Nordlich der Moorstrale liegen grof¥flachige Ackerflachen, die durch Graben (FGR) und Baum-
Strauch-Hecken (HFM) bzw. Strauchhecken (HFS) gegliedert und gepragt sind. Vereinzelte
Hofstellen (ODL) befinden sich an den ErschlieRungswegen. Nordlich der Hofgrundstiicks
Moorstrafde Nr. 29 wurden Teilflachen eines Ackers mit hochstammigen Laubbaumen aufge-
pflanzt (HPG / stadtische Ausgleichsflache).

Die 0Ostlich an die StralRe Junkernhdusern angrenzenden, neueren Gewerbeflachen (OGG) des
B-Plans Nr. 85 ,,Reessingstrafte“ sind bisher erst teilweise in baulicher Nutzung (OX) bzw. auch
noch landwirtschaftlich genutzt (GIT / A).

Sidlich des Plangebiets grenzen Gewerbeflachen (OGG) des benachbarten B-Plans Nr. 72
sJunkernhduser“ an, deren Bebauung zum Teil bis an das Plangebiet heranreicht. An der siid-
ostlichen Gebietsgrenze sind diese Bauflachen noch nicht entwickelt und noch in landwirt-
schaftlicher Nutzung als Intensivgriinland (GIT). Stidwestlich befindet sich eine Griinflache,
die als Pferdeweide (GW) genutzt wird.
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Westlich des Plangebietes grenzt eine Naturnahe Feldholzinsel (HN) an. Plangebietsseitig
weist diese groRkronige Eichen, Birken, Larchen und vereinzelt Fichten auf. Die dichte
Strauchschicht enthalt Spate Traubenkirsche, Eberesche und Birkengebiisch. Mittig der Ge-
hoélzinsel verlauft ein Graben mit ausgepragten Flachwasserbereichen und Feuchtstandorten,
die bis an ein siidlich angrenzendes Regenriickhaltebecken heranreichen. Dieses nahrstoffrei-
che Stillgewasser (SEZ) besteht aus naturnah ausgepragten Uferbereichen mit Wasserpflan-
zen und Rohrichtgesellschaften.

Das Plangebiet stellt sich zu liberwiegenden Teilen als intensiv ackerbauliche bewirtschaftete
Flache dar, die keine liberdurchschnittliche Wertigkeit oder Vielfalt aufweist. Dem Feldgeholz
mit standorttypischen, heimischen GroRRgehdlzen kommt eine hohere Bedeutung zu. Insge-
samt stellt sich das Areal und seine Umgebung jedoch im Wesentlichen als intensiv genutzte
und stark Gberformte Flache dar, auf der kaum uneingeschranktes Entwicklungspotential fiir
das Schutzgut Pflanzen besteht.

Die Ackerflachen unterliegen einer regelmafigen und intensiven Bewirtschaftung, so dass es
hier nicht zur Entwicklung naturnaher Strukturen kommt. Auch auf der Hofstelle zeigt sich
eine intensive Pflege und Unterhaltung der wenigen unbebauten Bereiche als Scherrasen, so
dass auch hier die nattrliche Entwicklung des Schutzguts Pflanzen deutlich eingeschrankt ist.

Bei den strallenbegleitenden Griinstrukturen im nahen Umfeld des Plangebiets kann von re-
gelmaligen Unterhaltungsmafinahmen (Baumschnitt zur Wegesicherung usw.) ausgegangen
werden. Auch der siidlich angrenzende Graben wird wasserwirtschaftlich unterhalten, wes-
halb hier keine Entwicklung begleitender Geholze eingetreten ist oder zu erwarten ware.

Der Landschaftsplan der Stadt Diepholz aus dem Jahr 1992 gibt im Bereich der Hofstelle
punkthaft die ,,Sicherung von ortsbildpragenden Obstbestanden“ als Ziel an. In der Ortlichkeit
sind hier keine Obstgehodlze mehr vorhanden. Die Ackerflachen werden dicht bis an die Ge-
baude herangefiihrt.

Die Uberplanung der Ackerflache lasst keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen erwarten. Das Feldgehdlz mit den standortgerechten Laubgehdlzen bleibt erhalten
und wird mit der Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache und zusatzlichen Erhaltungsfest-
setzungen dauerhaft geschiitzt. Des Weiteren sieht der Bebauungsplan entlang der nérdlichen
Gebietsgrenze die Herstellung eines 10 m breiten offentlichen Griinstreifens mit dichter Be-
pflanzung vor, was flir das Schutzgut Pflanzen ebenfalls als positiv gegeniiber der heutigen
Ackernutzung zu bewerten ist. Entlang des Grabens wird ein durchgehender Raumstreifen in
Form einer weiteren 6ffentlichen Griinflache vorgesehen. Hier ist von einer extensiven Unter-
haltung auszugehen, jedoch ohne die Entwicklung von Gehdlzen, da diese der Bewirtschaf-
tung entgegenstehen.

Untergeordnete Eingriffe sind lediglich im Bereich der heutigen Hofstelle moglich, auf der
zwei Eichen stehen. Punktuell kann es im Osten, bei der Baumreihe entlang der StralRe Jun-
kernhédusern auch zu Eingriffen kommen, um eine Zufahrt auf die Flache herzustellen. Dies
kann jedoch nur auf Vorhabenebene abschlieRend gepriift werden, da zum jetzigen Zeitpunkt
nicht bekannt ist, welche Grundstiicksaufteilung vorgenommen wird und wie viele Zufahrten
erforderlich werden. Beides ist jedoch nur als wenig erheblich zu bewerten. Die Stadt wird
eventuelle Eingriffe in die Baumreihe entlang Junkernhéusern dann eingriffsgenau ersetzen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware eine weitere Nutzung als Ackerflache des Gebiets
anzunehmen. Die Hofstelle bliebe voraussichtlich erhalten, wobei keine Veranderungen fiir
das Schutzgut Pflanzen zu erwarten waren. Fiir das Feldgeholz ware ein weiterer Erhalt anzu-
nehmen, wobei Beschadigungen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Flache oder
auch die Entfernung einer oder mehrerer Baume nicht prinzipiell ausgeschlossen waren.
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2.1.2 Schutzgut Tiere
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB

Hinsichtlich des Schutzguts Tiere konnen bei der fachkundige Gebietsbegehung am
27.04.2023 und einer Bewertung auf Grundlage der Bestandsstrukturen folgende Aussagen
getroffen werden:

Avifauna - Im Plangebiet konnten vereinzelte Brutstatten fiir Vogel nachgewiesen werden. In-
nerhalb der Eichen-Bauminsel im Plangebiet wurden vorwiegend siedlungstolerante Garten-
vogel wie Buchfinken und Meisen beobachtet. In diesem Feldgeholz sowie innerhalb der west-
lich angrenzenden Feldholzinsel und der StraRenbaumreihen befinden sich zahlreiche Alt-
baumbestande, die fiir Hohlen- und Heckenbriiter ein hohes Nistpotenzial aufweisen. Vogel-
arten der Roten Liste Niedersachsens und Bremens wurden nicht festgestellt®. Das westlich
angrenzende Feldgeholz weist einen Greifvogelhorst auf.

Auf der Ackerflache des Plangebiets konnten haufig vorkommende Arten wie Dohlen, Raben-
krahen und zwei Austernfischer erfasst werden. Auf den angrenzenden Gewdassern wurden
Stockenten beobachtet.

Innerhalb der Hofgrundstiicks, MoorstraRe 29, befindet sich eine Offnung unterhalb des Gie-
beldaches (Eulenloch), das moglichen Schleiereulen als Lebensstatte dienen kdnnte. Auf dem
Hofgrundstiick besteht Verdacht auf potenzielle Gebaudebewohner wie Rauchschwalbe und
Schleiereule. Rauch- und Mehlschwalben wurden nahrungssuchend im Geltungsbereich nicht
festgestellt, werden als standorttreue Gebdaudebewohner jedoch auf angrenzenden Hof-
grundstiicken im Landschaftsraum vermutet.

Fledermause - Aufgrund der Ausstattung des Plangebiets mit Hofgebdauden und einer wald-
ahnlichen Feldholzinsel konnen potenzielle Lebensraume in Form von Sommer- und Winter-
quartieren fur geschutzte Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden. Das Hofgrundstiick
mit angrenzenden Altbaumen sowie die zahlreichen Baumalleen begiinstigen den potenziel-
len Lebensraum fiir gebdudebewohnende Fledermausarten, die auf der betroffenen Ackerfla-
che des Plangebiets nach Nahrung suchen.

Amphibien - Im stidwestlich an das Gebiet angrenzenden Regenriickhaltebereich konnten
Amphibien (vorw. Griinfrosche) im Uferbereich erfasst werden. Im Plangebiet selbst gab es
keine Hinweise auf Amphibienvorkommen.

Die festgestellten Biotopstrukturen sind infolge ihrer Lage und aktuellen Nutzung von durch-
schnittlicher Wertigkeit. Im Plangebiet und angrenzend wurden unterschiedliche Vogelarten
angetroffen, die Vielfalt beschrankt sich jedoch vorwiegend auf siedlungstolerante Arten. Ins-
gesamt ist die biologische Vielfalt im Plangebiet als durchschnittlich zu bewerten.

Mit den benachbarten Gewerbeflachen sind Vorbelastungen (Larm, Bewegungen) nahe des
Plangebiets gegeben, die die Bedeutung als Lebensraum fiir eine siedlungsangepasste Tier-
welt erschweren. Auch die intensive Bewirtschaftung des Gebiets selbst, die Raumung des
sudlich begrenzenden Grabens, Pflege- und Unterhaltungsmafinahmen an den umliegenden
Baumbestanden usw. stellen Vorbelastungen fiir alle Artgruppen dar.

Avifauna - In Folge der Planung ist von einer Uberformung des Areals auszugehen, die jedoch
nur wenig erhebliche Auswirkungen auf die Avifauna erwarten lasst.

Das Feldgehdlz, dem die hochste Bedeutung als Habitat zukommt, wird mit den getroffenen
Festsetzungen gesichert. Freilandarten wurden innerhalb der Ackerflachen nicht festgestellt,
so dass diesen Bereichen hochstens eine Bedeutung als Nahrungshabitat zukommt. Hier fin-
den sich im Umfeld weiterhin vergleichbare Ausweich- und Ersatzflachen.

6 Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvogel, 9. Fassung, Stand 2021
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Die das Plangebiet umgebenden Gehdlzstrukturen und straRenbegleitenden Baumbestande
werden erhalten und im nérdlichen Plangebiet mit der Festsetzung eines Gehdlzsaums sogar
noch erweitert.

In der Bauphase sowie beim Betrieb bzw. der regelmafigen Nutzung der Flachen kénnen Stor-
wirkungen auf die hier vorkommenden Tiere ausgelost werden. Bereits heute unterliegen die
Flachen jedoch Storungen durch gewerblichen Larm sowie Verkehrslarm. Erhebliche, ganzlich
neue Beeintrachtigungsquellen werden nicht geschaffen.

Fledermaduse - Mit dem Erhalt des Feldgehdlzes und der umliegenden stralRenbegleitenden
Geholzreihen bleiben die wesentlichen fiir Fledermause bedeutsamen Strukturen im Plange-
biet und der ndheren Umgebung erhalten. Mit der Festsetzung zusatzlicher Gehélzpflanzun-
gen entlang der nordlichen Gebietsgrenze entstehen Strukturen, die sich mittelfristig eben-
falls positiv fiir Fledermause auswirken kdnnen. Der Abbruch des Gebaudes kann fiir Fleder-
mause (wie auch fur die Avifauna) einen Verlust von Lebensraumen darstellen, wobei jedoch
keine spezifischen Feststellungen fiir das Gebiet vorliegen.

Amphibien - Der im Siiden des Gebiets vorhandene Graben bleibt unverandert erhalten, so
dass hier keine nachteiligen Entwicklungen fiir Amphibien zu erwarten sind. Mit der Anlage
zweier Regenriickhaltebecken kdnnen neue Habitate entstehen.

Durch die Planung diirfen die Verbotstatbestande (Totungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG,
Storungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, Zerstorungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
nicht beriihrt werden.

Bei Umsetzung der Planung kénnen insbesondere bau- und betriebsbedingte Larmimmissio-
nen und temporare Storungen auftreten, die geeignet sein kdnnen, Verbotstatbestande zu er-
fillen. Auch Schnitt- und BeseitigungsmalRnahmen Baum- und Gehdlzstrukturen konnen sich
negativ auswirken, wenngleich das Feldgeholz mit den getroffenen Festsetzungen erhalten
bleibt. Auch der Abbruch der ehemaligen Hofstelle kann artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande auslosen.

Im Umweltbericht wird Uberprift, ob das Planvorhaben in uniiberwindbarer Weise arten-
schutzrechtliche Verbotstatbesténde auslost, oder ob plausibel anzunehmen ist, dass mittels
geeigneter Mallnahmen das Eintreten dieser Verbotstatbestande ausgeschlossen werden
kann. Welche Malknahmen erforderlich und geeignet sind, kann ausschlief3lich vorhabenbe-
zogen ermittelt werden, da nur dann der jeweilige Eingriff und dessen mogliche Erheblichkeit
Uberpriift werden konnen. Die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes sind dabei
stets zwingend zu beachten. Der Umweltbericht sowie der Bebauungsplan konnen deshalb
keine verbindlichen Vorgaben liber umzusetzende Mallnahmen treffen, zeigen jedoch Mog-
lichkeiten auf, die nach derzeitiger Kenntnis geeignet sind, dem Entstehen von Verbotstatbe-
standen vorzubeugen.

e Esistverboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG);

Ein VerstoR gegen das Totungs- und Verletzungsverbot nach Abs. 1 Nummer 1 liegt nicht vor,
wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaRnahmen nicht
vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG).

Baubedingte Totungen der Avifauna sind dadurch zu vermeiden, dass die Baufeldraumung
entsprechend der Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur aufRerhalb der Brutzeit-
und Aufzuchtzeit vom 01.03. bis zum 30.09 erfolgt. Falls die Entfernung von Baumen erforder-
lich wird, ist fachkundig zu priifen, ob sich innerhalb der Kronenbereiche Nisthchlen befinden.
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Baubedingte Tétungen von potenziell vorkommenden Fledermausen sind ebenfalls durch
eine Baufeldraumung auRerhalb der Sommerlebensphase vom 01.03. bis 30.09. vermeidbar.
Wahrend der Wintermonate missen zu fallende Baume auf Winterquartiere liberpriift wer-
den. Gleiches gilt fiir den Abbruch der Hofstelle, die ebenfalls unmittelbar vor der MaRnahme
und auRerhalb relevanter Brut- und Aufzuchtzeiten (Okt.-Feb.) fachkundig auch mégliche Vor-
kommen (z. B. Schwalben, Eulen, Fledermause) zu lberpriifen ist. Bei Feststellungen ist das
weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Diepholz abzustim-
men.

Die erforderlichen und geeigneten Vermeidungsmalnahmen sind vorhabenbezogen zu be-
stimmen und umzusetzen. So lassen sich VerstoRe gegen das Totungsgebot sicher ausschlie-
Ren.

e Esistverboten,...wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wiahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG);

Es liegt kein Verstof} gegen das Storungsverbot vor, wenn sich der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population nicht verschlechtert oder wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im
Rahmen einer erforderlichen MaRnahme beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigung
unvermeidbar ist (§ 44 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Vogelarten, insbesondere der weit verbreiteten, ungefahrdeten Arten sind bei ihrer Brutplatz-
wahl flexibel und passen ihren Brutplatz an das jeweilige Habitatangebot an. Da die wesentli-
chen Strukturen (Feldgeholz, randliche Baumbestande) erhalten bleiben, ist nicht von einem
substantiellen Verlagerungsdruck auszugehen.

Um diesen Verbotstatbestand nicht zu beriihren, ist im Falle einer erforderlichen Baufeldrau-
mung diese auRerhalb der sensiblen Zeiten der Avifauna und Fledermduse vom 01.03. bis
30.09. entsprechend der Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG durchzufiihren. So be-
steht kein Verstol’ gegen das Storungsverbot.

e Es ist verboten, .... Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG).

Es liegt kein Verstol’ gegen das Zerstorungsverbot vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).

Mit dem Erhalt des Feldgeholzes werden die wesentlichen, im Gebiet anzunehmenden Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten geschiitzt. Dariiber hinaus sind im Plangebiet keine Fortpflan-
zung- oder Ruhestatten wildlebender Tiere bekannt und aufgrund fehlender Strukturen (Alt-
baume, Gehodlzbestande usw.) auch nicht wahrscheinlich. Lediglich die Hofstelle kann weitere
Habitate fiir spezifische, gebdudebewohnende Arten bieten. Sollte ein Abbruch der Hofstelle
vorgesehen werden, wird die Stadt im Vorfeld aller MaBnahmen eine genaue Kontrolle des
Gebdaudes vornehmen und es auf eine mogliche Bedeutung als Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte uberpriifen. Wenn es hierbei zu Feststellungen kommt, bietet das Umfeld vielzahlige
Moglichkeiten, Ersatzlebensraume (z. B. in Form von Fledermauskasten / Kasten fiir héhlen-
bzw. gebaudebewohnende Vogelarten) zu schaffen. Die Stadt unterhalt umliegend um das
Plangebiet mehrere Kompensationsflachen und andere Griin- und Freiflachen. Sie ist in der
Lage, auf eigenen, gebietsnahen Flachen bei Bedarf jederzeit entsprechende Ausweichhabi-
tate herzustellen und dauerhaft zu erhalten. So ist auch sichergestellt, dass diese potentiellen
Ausweichreviere heute noch nicht besetzt sind. Die Notwendigkeit und der eventuelle Umfang
solcher MaRnahmen kann allerdings nur eingriffs- und vorhabenbezogen erfolgen. Eine
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rechtzeitige Umsetzung vor Abbruch oder Verlust der Lebensstatten wird im Bedarfsfall si-
chergestellt (,CEF-MaRnahmen*). Dieses Vorgehen kann im Zuge dieses Planverfahrens nicht
festgesetzt oder abschlieflend bestimmt werden, da es immer von den Feststellungen vor ei-
nem konkreten Eingriff abhangt. Die Stadt wird die Anforderungen des Artenschutzrechts bei
allen MaRnahmen beachten. Die gesetzlichen Bestimmungen gelten unabhangig der Festset-
zungen auch jederzeit fiir alle privaten Vorhaben.

In der Gesamtheit lasst die Planung keinen Lebensstattenverlust fiir Vogel oder Fledermause
erwarten. Das Verbot der Beseitigung, Beschadigung oder Zerstoérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG tritt nicht ein. Es besteht kein VerstoR gegen
das Zerstorungsverbot.

In gesamtheitlicher Betrachtung liegen keine Hinweise darauf vor, dass die Planung unaus-
weichliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auslost. Wie aufgezeigt, kann deren Ein-
treten vorhaben- und eingriffbezogen ggf. durch geeignete Malnahmen ausgeschlossen wer-
den. Unter Berlicksichtigung der vorgenannten MaRnahmen stehen die Aspekte des Arten-
schutzes der Planung nicht entgegen.

Ohne eine Planung wiirden sich voraussichtlich keine Veranderungen ergeben. Es ware wei-
terhin von einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebiets auszugehen, was in
der Regel der Ansiedlung weiterer Arten oder der Ausbildung bedeutsamer Quartiere entge-
gensteht. Im Bereich der Hofstelle und den randlichen Gehdlzen wéaren im Zuge tblicher Be-
wirtschaftungsmaRnahmen Eingriffe moglich. Auch ohne die Planung ware ein Abbruch des
Gebaudes jederzeit zulassig. Auswirkungen auf die im Plangebiet vorkommenden Arten wéaren
nicht ausgeschlossen.

2.1.3 Schutzgut Flache
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB

Das Plangebiet ist rund 67.090 m? groR. Der Flachennutzungsplan der Stadt Diepholz aus dem
Jahr 2012 stellt den liberwiegenden Teil als gewerbliche Bauflache dar. Entlang der Moor-
straRe ist eine Griinfliche dargestellt. Ostlich und siidlich grenzen weitere gewerbliche Bau-
flachendarstellungen an das Plangebiet an.

Abb 11 Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Diepholz

62. Anderung
des FNPs

Das Plangebiet ist, mit Ausnahme einer ehemaligen Hofstelle im Norden, bisher unbebaut und
wird als Acker landwirtschaftlich genutzt.
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Der Bebauungsplan trifft folgende flachenhaften Festsetzungen:

*  Gewerbegebiete (GE) mit einer GRZ von 0,8 - rd. 48.840 m?

* StraRenverkehrsfliche Junkernhdusern - rd. 1.640 m?

+ Offentliche Griinflichen (Gehélzerhalt und Neupflanzungen) - rd. 5.780 m?
«  Offentliche Griinflichen (Regenriickhaltebereiche) - rd. 7.190 m?

* Grabenfliche und Gewasserrandstreifen - rd. 3.630 m?

Dies entspricht einer tiberbaubaren Flache von rd. 40.710 m? (80% der GE-Flachen + StralRen-
verkehrsflache Junkernhdusern). Weitere Flachenversiegelungen konnen im Bereich der Re-
genrlckhalteflachen erforderlich werden, da diese nach der wasserwirtschaftlichen Vorpla-
nung in abgedichteter Bauweise errichtet werden miissen.

Bislang bestand nur im Bereich der ehemaligen Hofes Bebauung (rd. 860 m? Grundflache der
Gebaude zuziiglich Zufahrten und sonstiger versiegelter Bereiche) sowie im Straftenabschnitt
Junkernhdusern, die bereits als Strafte ausgebaut ist. Die Planung ermoglicht so eine deutliche
Intensivierung der Flachennutzung und beeintrachtigt so das Schutzgut Flache. Das Areal wird
zukunftig nicht mehr fir eine landwirtschaftliche Nutzung zur Verfligung stehen. Dies ent-
sprichtjedoch schon heute den Darstellungen des Flachennutzungsplans und somit den lang-
fristigen Entwicklungsabsichten der Stadt Diepholz flir das Gebiet.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergaben sich keine wesentlichen Veranderungen, da
keine baulichen MaRnahmen zuldssig waren. Die bestehende Darstellung als gewerbliche
Bauflache im Flachennutzungsplan bliebe jedoch unverdndert, womit eine Flacheninan-
spruchnahme prinzipiell vorgesehen ist.

2.1.4 Schutzgut Boden
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB

Das Plangebiet liegt in der Bodenregion der Geest, der BodengroRlandschaft der Talsandnie-
derungen und Urstromtaler sowie in der Bodenlandschaft der Talsandniederungen. Im ge-
samten Geltungsbereich wird der Bodentyp als sehr tiefer Podsol-Gley angegeben.’

Im Plangebiet sind keine Suchraume fiir schutzwiirdige Boden verzeichnet.® Es sind keine
kohlenstoffreichen Boden mit Bedeutung fiir den Klimaschutz im Plangebiet verzeichnet.?

Es liegt eine Baugrunduntersuchung vor. Mittels zwolf Rammkernsondierungen und sechs
schwerer Rammsondierungen wurde der Boden bis zu einer Tiefe von max. 5,0 m unter Gelan-
deoberkante untersucht. Die Ergebnisse sind nachfolgend dargestellt:

Die Gelandehdhen liegen zwischen 36,80 m NHN und 37,75 m NHN. Das Gelande fallt von
Nordosten nach Slidwesten um etwa 1,0 m ab.

Bis zur maximalen Aufschlusstiefe von 5,00 m unter Gelande wurde folgende Schichtenfolge
erbohrt:

* Mutterboden, bis 0,4/0,6 m unter Gelande (min./max.), Machtigkeit 0,4-0,6 m, als Bau-
grund nicht geeignet

* Sand (Feinsand, mittelsandig bis stark mittelsandig, schwach schluffig, lagenweise grob-
sandig, ab 2,7 m u. GOK Torf- und Mudde-Zwischenlagen), bis 4,25/>5,0 m unter Gelande
(min./max.), Machtigkeit 3,0->5,0 m, liberwiegend mitteldichte Lagen mit organischen
Zwischenlagen locker, als Baugrund maRig geeignet bis geeignet

7 Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000, NIBIS-Kartenserver, 2017
Schutzwiirdige Boden in Niedersachsen, NIBIS-Kartenserver, 2018
9 Kohlenstoffreiche Béden mit Bedeutung fiir den Klimaschutz in Niedersachsen 1 : 50 0000, NIBIS-Kartenserver 2018, Revi-
sion 2022
10 Ingenieurgeologie Dr. Liibbe GmbH & Co. KG: Geotechnische Stellungnahme - Allgemeine Baugrunduntersuchung, Pro-
jekt: 2024-0228 B-Plan Nr. 111 ,, Junkernhausern®, 49356 Diepholz, 16.07.2025
63000
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* Torf-Zwischenlagen, maRig bis stark zersetzt, Machtigkeit 0,1-0,5 m, Konsistenz steif, als
Baugrund nicht geeignet

* Mudde-Zwischenlagen, Feinsand bis Schluff, stark humos, Machtigkeit 0,05-1,3 m, Konsis-
tenz steif, gering tragfahig

* Geschiebelehm (nur punktuell), Schluff, sandig, schwach steinig, schwach tonig, bis >5 m
unter Gelande, Machtigkeit 0,3->0,75m, Konsistenz steif, als Baugrund geeignet.

Grundwasser wurde in Tiefen zwischen 1,20 m und 2,10 m unter Gelandeoberkante angetrof-
fen (entspricht 35,5 bzw. 35,69 m NHN). Es handelt sich dabei um einen zusammenhangenden
Grundwasserkorper innerhalb der Sande. Nach den Kartenunterlagen des NIBIS-
Kartenservers ist im Plangebiet die Grundwasseroberflache zwischen 35,5 m NHN im Osten
und 36,2 m NHN im Westen zu erwarten. Das Grundwasser fallt leicht von Osten nach Westen
ab. Die aktuell gemessenen Werte entsprechen den Angaben der Kartenunterlagen.

Die Baugrunduntersuchung kommt zu der Bewertung, dass das Gelande nach ersten Untersu-
chungsergebnissen aus bautechnischer Sicht grundsatzlich fiir eine Bebauung geeignet ist.
Der Oberboden ist abzuschieben. Punktuell kann aufgrund der angetroffenen Torfe, Holz- und
Wurzelreste auch dariiber hinaus zusatzlicher Bodenaushub erforderlich werden. Die ange-
troffenen Sande sind nach Nachverdichtung tragfahig und als Baugrund zum Abtrag von ma-
Rig hohen Einzel- oder Flachenlasten geeignet. Ab einer Tiefe von 2,7 m wurde innerhalb der
Sande organische Torf- und Mudde-Zwischenlagen angetroffen. Diese setzen die Gesamttrag-
fahigkeit des Baugrundes stark herab. Bei setzungsempfindlichen Gebauden und hohen Fun-
damentlasten konnen ggf. TiefgriindungsmaRnahmen wie z. B. eine Pfahlgriindung erforder-
lich werden. Gebaude mit geringen Einzel- und Flachenlasten oder setzungsunempfindliche
Gebaude konnen wegen der geringen Tiefenwirkung flach ohne weitere Baugrundverbesse-
rung gegriindet werden.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Diepholz spricht dem Boden auf einer kleinen
Teilflache eine ,,besondere Funktionsfahigkeit” zu (von Stiden in das Gebiet hineinragende,
flachenhafte Darstellung), liberwiegend wird das Areal jedoch als Bereich mit beeintrachtig-
ter/gefahrdeter Funktionsfahigkeit verzeichnet. Es ist als Bereich mit hohem Winderosionsri-
siko verzeichnet. Grofflachig sind Béden mit besonderen Standorteigenschaften ausgewie-
sen™.

Relief - Das Plangebiet weist nach Einmessung Hohen von rund 36,4 m NHN (Slidosten) bis
rund 37,8 m NHN (Nordosten) auf. Am westlichen Gebietsrand sind Hohen von rund
37,4 m NHN angegeben. Insgesamt ist das Areal weitgehend eben, fallt aber in Richtung Siid-
osten leicht ab. Die angrenzenden Stralten weisen im Mittel HOhen von etwa 37,5 m NHN auf.

Altablagerungen - Es liegen keine Erkenntnisse liber Altablagerungen vor'2.

Rohstoffe - Rohstoffvorkommen sowie Erdol- oder Erdgaslagerstatten liegen nichtim Plange-
biet®. Das Plangebiet liegt, wie weite Teile der Umgebung, im Erlaubnisfeld ,,Bahrenborstel*
fiir den Abbau von Kohlenwasserstoffen (Flachennummer 13057). Die Bergbauberechtigun-
gen liegen bei der Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG. (Laufzeit bis zum 31.02.2024).

Erdwarmekollektoren - Die potentielle Standorteignung fiir Erdwarmekollektoren wird fir
das Plangebiet als gut geeignet angegeben.*

11 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 3a: Boden, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Han-
nover, 2008

12 Altablagerungen in Niedersachsen, NBIS-Kartenserver, 2000, Revision 2011 sowie Riistungsaltlasten in Niedersachsen,
NIBIS-Kartenserver, 1998 / Auskunft des Landkreises Diepholz, Fachdienst Umwelt und StralRe, Team Abfall und Boden-
schutz, 23.05.2023

13 Ingenieurgeologische Ubersichtskarte 1:25:000, Rohstoffsicherung; Erdgas- und Erdollagerstatten, LBEG, 2011

14 NIBIS-Kartenserver, Potenzielle Standorteignung fiir Erdwarmekollektoren, 2006
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Verdichtungsempfindlichkeiten - Die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der
Boden wird als gering angegeben.®

Bewertung der Bodenfunktionen - Das Bundes-Bodenschutzgesetz definiert die Bodenfunk-
tionen (§ 2 BBodSchG). Um eine Einschatzung liber die Auspragung der Bodenfunktionen im
Plangebiet im heutigen Zustand zu erlangen, wird anhand der vorliegenden Informationen
eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der Hinweise des LBEG'® vorgenommen. Es
handelt sich beim Plangebiet um Flachen auflerhalb von Siedlungsgebieten, weshalb fol-
gende Bodenfunktionen zu bewerten sind: Lebensraumfunktion (natiirliche Bodenfruchtbar-
keit, besondere Standorteigenschaften), Naturnahe, Archivfunktion (Natur- und Kulturge-
schichte, ggf. Seltenheit), Klimafunktion. Die Bewertung enthalt fiir jede einzelne Funktion
flinf Bewertungsstufen (1: sehr gering, 2: gering, 3: mittel, 4: hoch, 5: sehr hoch).

Die nachfolgenden Einstufungen sind entsprechend der Hinweise des GeoBerichts Nr. 26 ge-
troffen und nachstehend kurz erlautert.

Bewertung der planungsrelevanten Bodenfunktionen bei Flachen aufRerhalb von Siedlungs-

gebieten
Bodenfunktion Bewertung
Lebensraumfunktion Bodenfruchtbarkeit:
Stufe 3
Naturnahe Stufe 3 - mittel (landwirtschaftliche Flachen)
Archivfunktion Stufe 1
Klimafunktion Stufe 1 - sehr gering

Lebensraumfunktion - Fiir die Bewertung der Lebensraumfunktion sind die natiirliche Bo-
denfruchtbarkeit sowie die besonderen Standorteigenschaften ausschlaggebend.

Im NIBIS-Kartenserver wird im Bodenkundlichen Netzdiagramm fiir den im Plangebiet anste-
henden Boden die Natiirliche Bodenfruchtbarkeit mit der Stufe 3 (mittel) bewertet. Die Bo-
denfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird sogar als gering angegeben.'’

Das Biotopentwicklungspotential des Bodens wird im bodenkundlichen Netzdiagramm?®® als
sehr gering (Stufe 1) ausgewiesen. Die bodenkundliche Feuchtestufe ist fiir den liberwiegen-
den Teil des Plangebiets als ,mittel frisch“ angegeben. Damit ist nach dem Bewertungssystem
(GeoBerichte Nr. 26, Tabelle 6) ohne Erhebung der Nahrstoffversorgung und des pH-Wertes
der Boden eine Bewertungin der Wertstufe 1-2 wahrscheinlich, was mit den Aussagen des bo-
denkundlichen Netzdiagramms tbereinstimmt.

Naturndahe - Beim Plangebiet handelt es sich um eine Uiberwiegend intensiv genutzte Acker-
flache. Dies entspricht nach Bewertungsgrundlage (Tabelle 7 GeoBerichte Nr. 26) einer Einstu-
fungin die Wertstufe 3 / mittel. Die vorhandene ehemalige Hofstelle kann der Stufe 2 / gering
zugeordnet werden.

Archivfunktion - Dem Boden wird keine Bedeutung fiir die Archivfunktion zugesprochen (kein
Archiv der Kulturgeschichte / kein Archiv der Naturgeschichte).

Klimafunktion - Im gesamten Plangebiet sind keine kohlenstoffreichen Boden mit Bedeutung
fir den Klimaschutz ausgewiesen. Die Klimafunktion ist der Stufe 1 / sehr gering zuzuordnen
(vgl. Tabelle 8 GeoBerichte 26). Die bodenkundlichen Netzdiagramme weisen fiir das Plange-
biet mit Stufe 5 eine sehr hohe Kiihlleistung aus.

15 NIBIS-Kartenserver, Standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit, 2017, Revision 2019

16 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): GeoBerichte Nr. 26, 2020

17 NIBIS-Kartenserver - Bodenkarte von Niedersachsen 1: 50 000 - Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit), 2018/Revision 2019
18 NIBIS-Kartenserver - Bodenkarte BK50 - Bodenfunktionen und Empfindlichkeiten - Bodenkundliche Netzdiagramme,

2022
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Gesamtbewertung - Entsprechend der Bewertungssystematik des LBEG kann eine Gesamt-
bewertung der Flache vorgenommen werden (vgl. Tabelle 9 GeoBerichte Nr. 26). Fiir das Plan-
gebiet ergibt sich eine zusammenfassende Bewertung von 3 - regional erh6hte Schutzwiirdig-
keit (2 x Wertstufe 3).

Im Bereich des bebauten Grundstiicks sowie der das Gebiet querenden Gasleitungen ist von
bautypischen Vorbelastungen fiir den Boden (erfolgter Bodenaustausch, Verdichtung und da-
raus resultierend Einschrankungen der naturlichen Bodenfunktionen) auszugehen. Auf land-
wirtschaftlichen Flachen konnen in Folge von Befahrungen, Bodenumbruch usw. Vorbelas-
tungen des Bodens auftreten.

Der § 1 BBodSchG fiihrt aus:

e ,Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.*

Die Planung ermdglicht die groRflachige Uberformung bislang weitgehend unbebauter, mehr-
heitlich landwirtschaftlich genutzter Boden. Die fiir die Nutzung erforderliche, hohe GRZ von
0,8 lassen eine deutliche Uberformung des Gebiets und der dort vorkommenden Bdden er-
warten. Lediglich innerhalb von Griinflachen ist vom Erhalt unversiegelter, begriinter Berei-
che und so vom partiellen Erhalt von Offenboden und natiirlicher Bodenfunktionen auszuge-
hen. Diese sind im Plangebiet jedoch deutlich untergeordnet. Damit ermdglicht die Planung
erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden, die sich auf die Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 2
BBodSchG) auswirken konnen.

Als Angebotsbebauungsplan bereitet die Bauleitplanung keine konkreten baulichen Vorha-
ben vor. Fir den Bauzeitraum konnen nur allgemeine Auswirkungen beschrieben bzw. Mog-
lichkeiten zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen aufgezeigt werden.

Lebensraumfunktion - Wesentliche Teile der Flache konnen in Folge der Planung fiir eine Be-
bauung herangezogen werden, womit die Lebensraumfunktionen (Biotopentwicklungspo-
tential, natiirliche Bodenfruchtbarkeit) entfallen. Im Bereich des Gehdlzes sowie am nordli-
chen Griinstreifen ist vom (weitgehenden) Erhalt der Lebensraumfunktionen auszugehen.

Naturndhe - Aufgrund der intensiven Ackerbewirtschaftung wird dem Boden bisher eine mitt-
lere Wertigkeit (Wertstufe 3) zugesprochen. Industrie- und Gewerbeflachen sind hinsichtlich
ihrer Naturnahe einer Wertstufe 1 zuzuordnen (sehr gering), so dass es hier in Folge der Pla-
nung zu einer Verschlechterung kommt.

Archivfunktion, Klimafunktion - Aufgrund der heute nicht vorhandenen Funktionen [0st die
Planung hier keine Veranderungen aus. Die Kiihlleistung des Bodens wird im Zuge der zu er-
wartenden Entwasserung und Uberbauung beeintrachtigt.

Bodenverdichtung - Auf Uiberbauten / versiegelten Bereichen ist regelmalig von einer weit-
gehenden Beeintrachtigung der natiirlichen Bodenfunktionen auszugehen. Dem kdnnte nur
durch eine geringere GRZ vorgebeugt werden.

Schadstoffeintrage - Bau- und betriebsbedingt konnte es zu Schadstoffeintragen kommen.
Fur die eingesetzten Baumaschinen und ihre Techniken sowie die gewerblichen Vorhaben
sind der Stand der Technik und die Einhaltung der aktuellen Gesetze, Vorgaben und Richtli-
nien anzunehmen. Die Gefahr von Eintragen kann so auf ein Minimum reduziert werden bzw.
istim Sinne einer ordnungsgemalen Betriebsflihrung sicherzustellen.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sollten bei allen baulichen Vorhaben geeignete MaRnahmen
zur Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen vorgesehen werden. Vor-
handener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer ord-
nungsgemalen Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige
DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v. a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und

Ga...
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Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenar-
beiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu ver-
meiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeig-
nete MaRnahmen (z. B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden
sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u. a. gemaf DIN 19731). Aullerdem sollte das Ver-
mischen von Boden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften ver-
mieden werden.

In der Bauleitplanung bestehen keine Festsetzungsmoglichkeiten, um diese MaRnahmen ver-
bindlich vorzuschreiben. Der Bebauungsplan ist als Angebotsbebauungsplan gefasst und be-
stimmt somit nicht abschlieend, welche Vorhaben umgesetzt werden, wie diese genau auf
den Baugrundstiicken verortet werden, in welchem Zeitraum sie realisiert werden usw. Die
einzuhaltenden Regelungen (z. B. DIN-Normen) missen vorhabengenau ermittelt und be-
stimmt werden und sind planungsunabhangig einzuhalten (z. B. Bodenmanagement).

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die Bodensituation unverandert. Im Zuge landwirt-
schaftlicher Bewirtschaftung ist vom Befahren der Flachen mit schweren Maschinen und da-
mit moglicher Bodenverdichtung, Umbrucharbeiten und Eintragen in den Boden auszugehen,
die sich auf die naturlichen Bodenfunktionen auswirken kdnnen.

2.1.5 Schutzgut Wasser
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB

Grundwasser - Der mittlere Grundwasserhochstand (MHGW) wird mit 7 dm unter der Gelan-
deoberflache (u. GOF) angegeben, der mittlere Grundwassertiefstand (MNGW) mit 14 dm u.
GOF.* Das Schutzpotenzial der Gewasserliberdeckung wird als gering angegeben.?

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz wird die Grundwasserneubildungsrate
mit 250-300mm (hoch) angegeben und die Funktionsfahigkeit des Wassers im Naturhaushalt
in Teilbereichen als ,,mit besonderer Funktionsfahigkeit“ beschrieben, liberwiegend jedoch
mit beeintrachtigter/gefahrdeter Funktionsfahigkeit.”

Die Untersuchung des Baugrundes® zeigte Grundwasser in Tiefen zwischen 1,20 m und 2,10 m
unter Gelandeoberkante (entspricht 35,5 bzw. 35,69 m NHN). Es handelt sich dabei um einen
zusammenhadngenden Grundwasserkorper innerhalb der Sande. Nach den Kartenunterlagen
des NIBIS-Kartenservers ist im Plangebiet die Grundwasseroberflache zwischen 35,5 m NHN
im Osten und 36,2 m NHN im Westen zu erwarten. Das Grundwasser fallt leicht von Osten nach
Westen ab. Die aktuell gemessenen Werte entsprechen den Angaben der Kartenunterlagen.
Die Baugrunduntersuchung weist darauf hin, dass die Hohe des Grundwasserspiegels in Ab-
hangigkeit von der Jahreszeit und den vorausgegangenen Niederschlagsmengen schwanken
kann. Am Ende eines Winters/Beginn des Friihjahres stellen sich in der Regel Hochwasser-
stande ein, die im Laufe der warmen Jahreszeit und der Vegetationsperiode absinken. Die
Bohrarbeiten fanden Anfang des Sommers statt. Die gemessenen Werte stellen in etwa mitt-
lere Grundwasserstande dar. Der Bemessungswasserstand ist bei 37,0 m NHN bzw. in tiefer-
gelegenen Bereichen auf Hohe der Gelandeoberkante anzusetzen.

Die erbohrten Sande werden als durchladssig bewertet (k-Werte von k¢=4,0 x 10° m/s bis 5,2 x
10° m/s).

19 Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000, NIBIS-Kartenserver, 2017
20 Schutzpotenzial der Gewasserliberdeckung, NIBIS-Kartenserver, 1982
21 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz - Karte 3b: Wasser, 2008
22 Ingenieurgeologie Dr. Liibbe GmbH & Co. KG: Geotechnische Stellungnahme - Allgemeine Baugrunduntersuchung, Pro-
jekt: 2024-0228 B-Plan Nr. 111 ,, Junkernhausern®, 49356 Diepholz, 16.07.2025
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Gewasser - Am siidlichen Rand des Plangebiets verlauft der Junkernhauser Graben, der Was-
ser in Richtung der Oostlich gelegenen Hunte ableitet. Die Hunte ist als WRRL-
Prioritatsgewasser, Prioritat 4, angeben.?

Hochwasser - Das Plangebiet liegt in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten (§ 78b WHG), das den Risikobereich fiir ein 200-jahriges Hochwasserereignis der
Hunte umfasst. Die nachstgelegene Verordnungsflache eines Uberschwemmungsgebiets liegt
in einigem Abstand zum Plangebiet 6stlich der hochtrassierten BundesstraRe und beriihrt das
Plangebiet nicht.

Schutzgebiete - Im Plangebiet oder der ndheren Umgebung befinden sich keine Wasser-
schutzgebiete.

Oberflachenentwasserung - Innerhalb der unbebauten Freiflachen versickert das anfallende
Regenwasser bislang ungehindert. Auch im Bereich der bestehenden baulichen Anlage in
Form einer ehemaligen Hofstelle ist von flachenhafter Versickerung des anfallenden Dachfla-
chenwassers auszugehen.

Vorbelastungen fiir das Schutzgut Wasser beschranken sich vornehmlich auf die landwirt-
schaftlichen Tatigkeiten und damit mogliche Eintrage in das Gewasser. Bei der Bewirtschaf-
tung der Flachen kann es zu Eintragen von Diingemitteln und ggf. auch Pflanzenschutzmitteln
kommen.

Aufden untergeordneten, bebauten Arealen sind libliche Beeintrachtigungen durch Versiege-
lung, Bodenverdichtung usw. zu erwarten, die aufgrund der Kleinrdaumigkeit jedoch als sehr
begrenzt anzunehmen sind.

Die Planung ermoglicht die Versiegelung bislang unbebauter Flachen und kann damit zu ei-
nem Eingriff in den Wasserhaushalt flihren. Der Bebauungsplan setzt eine GRZ von 0,8 fest,
und ermoglicht damit eine bis zu 80%ige bauliche Inanspruchnahme der Flachen. Innerhalb
gewerblicher Bauflachen ist regelmaRig von einer weitgehenden Ausnutzung dieses Versiege-
lungsgrads auszugehen.

Aus diesem Grund wurde ein Oberflaichenentwasserungskonzept® erstellt. Es wird dargelegt,
dass die im Gebiet angetroffenen Grundwasserstande zu hoch sind, um eine Versickerung im
Plangebiet sicher umsetzen zu kdnnen, insbesondere da aufgrund der gewerblichen Nutzung
von einer Vorbelastung des Niederschlagswassers ausgegangen werden muss. Es wird statt-
dessen aufgezeigt, dass am siidlichen Gebietsrand zwei Regenriickhaltebecken angelegt wer-
den kdnnen, in denen das Niederschlagswasser gesammelt und dann gedrosselt in die Vorflut
abgegeben werden kann. Die Lage der Becken entspricht dem Gelandetiefpunkt. Da zwei Gas-
leitungen das Gebiet in eine Ost- und Westhalfte teilen, ist die Anlagen von zwei Becken erfor-
derlich. Nach Berechnungen des Konzepts sind rund 805 m? fiir das westliche und rund 1.550
m? fiir das 6stliche RRB bei einer Uberstauhaufigkeit von n = 0,2 (5-jahrlich) vorgesehen. Aus
den Becken kann eine gedrosselte Einleitung in das slidlich angrenzende Gewasser erfolgen
(ca. 4,82 |/s fiir das westliche und 7,96 /s fiir das ostliche RRB).

Weiter legt das Konzept dar, dass aufgrund der vorgesehenen Nutzungen eine Vorbehandlung
des Wassers erforderlich wird. Es wird angenommen, dass 50% des GE-Gebiets aus Dachfla-
chen bestehen werden, welche der Kategorie | zuzuordnen sind. Die restlichen 50% wurden
der Kategorie Il zugeordnet (DWA-A 102-2, Tabelle A.1). Eine genaue Zuordnung kann nur in
der weitergehenden Entwurfs- und Genehmigungsplanung erfolgen, da der Bebauungsplan
keine abschlieRenden Aussagen dariiber trifft, welche Unternehmen sich im Gebiet ansiedeln
und wie die spezifische Flachennutzung auf den Baugrundstiicken ausgestaltet wird. Es ist

23 Gewadssernetz, umweltkarten-niedersachsen.de
24 IPW Ingenieurplanung Wallenhorst: Bebauungsplan Nr. 111 ,Junkernhdusern® - Entwasserungskonzept, Projektnummer
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dargelegt, dass geeignete technische Mdglichkeiten bestehen, diese Regenwasserbehand-
lung innerhalb des Plangebiets vorzusehen.

Der Bebauungsplan setzt 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Regenriickhal-
tebereich fest, dieinihrer GroRe den Flachenvorschldagen des Oberflachenentwasserungskon-
zepts entsprechen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser konnen so weitgehend abge-
mindert werden. Hinsichtlich der Lage innerhalb eines Risikogebiets auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten ist mit der Festsetzung einer Mindest-FulRbodenhohe von 37,5 m NHN
dafiir Sorge getragen, dass neue Gebaude oberhalb der zu erwartenden Hochwasserstande
errichtet werden. Erhebliche negative Auswirkungen durch Hochwasserereignisse konnen da-
mit weitgehend reduziert werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe das Plangebiet unversiegelt, sodass sich fiir das
Schutzgut Wasser keine erheblichen Veranderungen einstellen wiirden. Es ware weiterhin von
landwirtschaftlicher Bewirtschaftung mit moglichen Eintragen (Dlingemittel, Pflanzenschutz-
mittel) auszugehen.

2.1.6 Schutzgiiter Luft und Klima
§ 1 Abs.6Nr. 7 a BauGB

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz beschreibt die klimatische Lage als
Ubergangsbereich zwischen dem mehr kontinental gepragten Klima des mittleren Wesertales
und dem mehr atlantisch gepragten Klima der Diepholzer Moorniederung. Diepholz weist eine
maritime Pragung mit milden Wintern und geringen Jahresniederschlagen auf. Sie liegen zwi-
schen 625 mm im Osten und knapp 700 mm im Westen. Die Moore und ihre nahere Umgebung
werden besonders durch lokalklimatische Effekte gepragt (Spat- und Friihfrostgefahrdung,
Nebelbildung). Die Hauptwindrichtung ist West.” Derzeit sind die unbebauten Flachen des Ge-
biets als ,,Flachen mit Kaltluftproduktion“ beschrieben.

Durch die 0Ostlich des Plangebiets verlaufende B51 ist das Schutzgut Luft vorbelastet, da der
StralRenverkehr eine erhohte Feinstaubbelastung bewirkt. Die hochtrassierte Stralke stellt zu-
dem ein Hindernis fiir den thermischen Luftaustausch dar.”® Zwischen Plangebiet und der B51
bestehen jedoch solche Abstande, dass die Effekte als nicht erheblich einzuschatzen sind.

Infolge der Planung konnen sich auf der erstmalig flir eine Bebauung vorgesehenen Flache
lokalklimatische Veranderungen einstellen. Mit den getroffenen Festsetzungen von Gewerbe-
gebieten (GE) ist von einer Versiegelung (einschlief3lich Bebauung) von bis zu 80 % der Flache
auszugehen. Infolge von Versiegelungen kann deutlich weniger Wasser aus dem Boden ver-
dunsten, was beispielsweise zur Kiihlung der Luft beitragt. Es ist von hoheren Temperaturen
und geringerer Luftfeuchtigkeit auszugehen. Die Effekte konnen als bautypisch bewertet wer-
den. Fiir gewerbliche Vorhaben mit hohen Versiegelungsgraden sind aufgrund der intensiven
Flacheninanspruchnahme immer deutliche Veranderungen gegeniiber dem unbebauten Zu-
stand anzunehmen.

Am nordlichen Gebietsrand sind neue Geholzpflanzungen vorgesehen und ein im Gebiet be-
stehendes Feldgehdlz wird erhalten. Lineare Geholze schiitzen vor starken Windstromen. Bau-
men kommt zudem eine luftfilternde Funktion zu. Aufgrund von Verdunstungseffekten tragen
sie zur Kiihlung umliegender Flachen bei. Insbesondere Altbaumen kommt auch eine Bedeu-
tung als CO,-Speicher zu, da dieses beim Wachstum dauerhaft in der Biomasse gebunden
wird. All dies tragt zur Abminderung der negativen Effekte der Bebauung bei.

Es ist nicht erkennbar, dass es Uber die bautypischen Veranderungen hinaus zu spezifischen
lokal erheblichen Auswirkungen kommt. Es verbleiben angrenzend weiterhin groRe Freifla-
chen, die zur Kiihlung beitragen. Es werden keine bedeutsamen Freiluftschneisen der Stadt

25 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Kapitel 3.5: Klima/Luft, 2008
26 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 14 Lokalklimatische Situation in Diepholz
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Uberplant. Grundsatzlich wirken sich alle neu bebauten Flachen kumulativ nachteilig auf das
Schutzgut Klima aus.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung waren fiir die Schutzgiter Luft und Klima keine negativen
Veranderungen gegeniiber dem heutigen Zustand zu erwarten. Es ware von einer weiteren
Nutzung als Ackerflache sowie einer Weiternutzung des landwirtschaftlichen Gebaudes aus-
zugehen.

2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild
§ 1 Abs.6Nr. 7 a BauGB

Das Plangebiet wird der naturraumlichen Haupteinheit der Diepholzer Moorniederung zuge-
ordnet. Es liegt in der Landschaftseinheit ,Dimmer Moorniederung“*’. GemaR des Land-
schaftsrahmenplans des Landkreises Diepholz weist das Landschaftsbild innerhalb des Plan-
gebiets keine hohe oder sehr hohe Bedeutung auf.

Das Plangebiet grenzt nordlich an langjahrig mit dem Bebauungsplan Nr. 72 gesicherte Ge-
werbe- und Industriegebiete an. Die Flachen sind zum Teil bebaut, zum Teil auch noch nicht
baulich in Anspruch genommen. Ostlich liegt das Gewerbegebiet ReessingstraRe aus dem
Jahr 2017, in dem sich inzwischen mehrere Betriebe angesiedelt haben. Weitere Grundstiicke
werden derzeit erschlossen bzw. bebaut.

Im Norden reicht das Plangebiet bis an die Moorstral3e heran, die einen beidseitigen Baumbe-
wuchs aufweist. Innerhalb des Plangebiets befindet sich hier ein Resthof, ansonsten ist das
Gebiet und die Umgebung bis auf eine norddstlich gelegene Einzelwohnlage unbebaut. Ge-
geniiber des Plangebiets hat die Stadt Diepholz eine Aufforstung als Ausgleichsflache ange-
legt. Weitere naturschutzfachliche Entwicklungsflachen sind in diesem Bereich in Planung. Im
Westen grenzt das Plangebiet an eine bestehende, kleine Waldflache an.

Ostlich und sudlich weisen die an das Plangebiet angrenzenden Flachen eine deutliche Vor-
belastung auf. Die Areale werden gewerblich genutzt. Typische Hallenbauten, intensive Fla-
chenversiegelungen und Freiraumnutzungen pragen die Gewerbelagen. Die nordliche Moor-
stralde hingegen stellt eine wichtige Verbindung vom Siedlungsraum der Stadt in die offene
Landschaft dar und ist entsprechend begriint ausgepragt.

Aufgrund der Lage und des Zuschnitts des Gebiets kommt der Flache nur eine eingeschrankte
Bedeutung flir das Landschaftsbild zu. Sie ist nicht Teil bedeutender Sichtachsen von der
Moorstralde in die offene Landschaft und ragt auch nicht in den offenen Landschaftsraum hin-
ein.

Die Belange des Landschaftsbildes werden in der stark gewerblich gepragten Umgebung nur
nachrangig beriihrt. Grundsatzlich kann jeder Verlust von unbebauten Freiflachen - auch
Ackerflachen - als nachteilig flir das Landschaftsbild bewertet werden, da es sich hierbei um
eine regionstypische Flachennutzung handelt, die durch eine bauliche Nutzung tberformt
wird. Das Plangebiet ist jedoch schon heute an mehreren Seiten gewerblich eingefasst. Ihm
kommt keine besondere Bedeutung fiir das Landschaftserleben oder als Sichtachse zu.

Uber die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache mit Anpflanzgeboten entlang der nordli-
chen Gebietsgrenze wird eine dichte Eingriinung parallel zur MoorstralRe hergestellt. Diese
stellt die einzige Achse dar, an der das Plangebiet an den offenen Landschaftsraum angrenzt,
im Ubrigen ist das Gebiet von gewerblichen Bauflachen umgeben bzw. an der schmalen West-
Grenze von Bestandsgeholzen eingefasst. Schon heute besteht entlang der Moorstralle eine
beidseitige Baumreihe. Gegenliber des Plangebiets besteht eine Anpflanzung, die als

27 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Textkarte 2: Naturrdumliche Gliederungen und Landschaftseinheiten, er-
stellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und entera, Hannover, 2008
28 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Karte 2: Landschaftsbild, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und en-

tera, Hannover, 2008
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Kompensationsflachenpool der Stadt Diepholz angelegt wurde und die noch erweitert wer-
den soll. Damit ist das Gebiet bereits jetzt am Ubergang zum offenen Landschaftsraum mit
zahlreichen Geholzstrukturen bestanden, was mit der getroffenen Festsetzung noch weiter
verstarkt wird. Im Flachennutzungsplan ist eben diese Aufteilung zwischen Griinachse und
stdlich anschlieRenden gewerblichen Bauflachen dargestellt.

Eininnenliegendes Feldgeholz und damit eine heute die Flache pragende Struktur wird erhal-
ten. Das Geholz liegt am siidlichen Rand der festgesetzten Gewerbegebiete. Es wird eingefasst
von Flachen fiir die Regenriickhaltung und einem bestehenden Graben, so dass sich hier 0st-
lich und westlich des Geholzes eine breitere, nicht liberbaubare, begriinte Schneise ausbildet.
Das Gebiet wird hierdurch auch im Siiden eingefasst und auch gegeniiber den angrenzenden
Bauflachen abgesetzt. Vorhandene landschaftliche Qualitaten in Form von Gehdlzen werden
erhalten und bleiben wahrnehmbar.

Damit fuihrt die Aufstellung des Plans in der Gesamtheit zwar zu Veranderungen des Land-
schaftsbildes, indem sie die Erweiterung der gewerblichen Bauflachen in den bisherigen Au-
Renbereich hinein ermdoglicht. Die Auswirkungen werden dabei jedoch dadurch deutlich be-
grenzt, dass die Randbereiche des Gebiets, die auch zukiinftig an unbebaute Offenlandareale
angrenzen, von bestehenden Gehdlzen sowie neu zu bepflanzenden Griinstreifen eingefasst
werden. Die MoorstralRe wird nicht zur ErschlieRung herangezogen und so als begriinte Ver-
bindungsachse auch weiterhin gesichert. Die verbleibenden Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sind als nicht mehr erheblich zu bewerten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung waren keine wesentlichen Veranderungen fiir das Schutz-
gut Landschaft zu erwarten.

2.1.8 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB

Larm - Das Umfeld des Plangebiets ist gewerblich gepragt. Ostlich und stidlich grenzen pla-
nungsrechtlich gesicherte Gewerbegebiete an. Von diesen kdonnen nutzungstypische Emissio-
nen ausgehen und auf das Gebiet einwirken.

Norddstlich des Plangebiets befindet sich eine Einzelwohnlage im Aufienbereich. Wohnnut-
zungen kommt eine erhohte Schutzbedurftigkeit zu. Die im Plangebiet gelegene ehemalige
Hofstelle soll eventuell abgebrochen oder zu gewerblichen Zwecken umgenutzt werden. Ak-
tuell steht das Gebaude leer. Sie stellt somit keinen relevanten Immissionsort dar.

Geriiche - Im einwirkungsrelevanten Umfeld des Plangebiets befinden sich keine landwirt-
schaftlichen Hofstellen oder andere tierhaltende Betriebe, die erhebliche Einwirkungen auf
das Plangebiet erwarten lassen. Auch aus den angrenzenden Gewerbeflachen sind keine be-
sonderen Geruchsemissionen bekannt, die erhebliche Auswirkungen auf das Plangebiet er-
warten lassen.

Gewerbeldarm - Es wurde eine schalltechnische Untersuchung® erstellt, in der die in der Um-
gebung befindlichen Gewerbeflachen (einschliellich Flachen der Bundeswehr) als Vorbelas-
tungen hinsichtlich einwirkenden Larms (Gewerbeldrm) aufgezeigt werden. Dies ist im We-
sentlichen flir die im Gebietsumfeld bestehenden Einzelwohnlagen relevant. An diesen Immis-
sionsorten (10) wirken schon heute Larmimmissionen aus den vorhandenen Gewerbenutzun-
gen ein, die durch die Neuausweisung weiter intensiviert werden kénnen. Der dem Gebiet
nachstgelegene Immissionsort ist die Moorstralle 30, die als 10 2 in der Untersuchung gefiihrt
wird. Bei allen Berechnungen zum Emissionsverhalten der zusatzlichen Flachen finden diese
Vorbelastungen Berticksichtigung.

29 Ingenieurbiiro Tetens: Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich Moorstraflte
/ Junkernhdusern der Stadt Diepholz, Dokumenten-Nr.: G23.018.03, 23.02.2026
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Auch auf das Plangebiet selbst wirken die Vorbelastungen ein. Da betriebsbezogene Wohnfor-
men jedoch ausgeschlossen werden, kommt dem jedoch fiir die Planung keine besondere Be-
deutung zu.

Verkehrslarm - Aufgrund der Entfernung zur 6stlich gelegenen Bundesstralie von minimal rd.
300 m, im Uiberwiegenden Teil des Plangebiets jedoch sogar deutlich mehr, sind keine erheb-
lichen, fiir Gewerbenutzungen relevanten Verkehrslarmeinwirkungen zu erwarten.

Die schalltechnische Untersuchung zeigt auf, dass mittels einer Larmemissionskontingentie-
rung flr die neuen Gewerbegebiete wirksam dafiir Sorge getragen werden kann, die Einwir-
kungen an den relevanten Immissionsorten unterhalb der relevanten Immissionsrichtwerte
nach der TA Larm fiir Gewerbeldarm zu halten. Dies ist wichtig, um gesunde Wohnverhaltnisse
fiir die umliegenden Wohnnutzungen sicherzustellen.

Basierend auf den Empfehlungen der Untersuchung werden im Bebauungsplan héchstzulas-
sige Emissionskontingente / m? festgesetzt (Lex). Diese reichen von gewerbegebietstypischen
Werten (65,0 dB(A)/m= tags und 50,0 dB(A)/m? nachts) liber einen Zwischenwert von 62,5
dB(A)/m? tags und 47,5 dB(A)/m? nachts bis zu mischgebietstypischen Werten auf der kleins-
ten Teilflache (60,0 dB(A)/m?tags und 45,0 dB(A)/m?nachts). Zusatzkontingente werden nicht
vorgesehen.

Es wird rechnerisch nachgewiesen, dass bei Einhaltung dieser Kontingente an den umliegen-
den relevanten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte nach den anzuwendenden Rechts-
grundlagen eingehalten werden. Lediglich am Immissionsort 10 10 (An der Watering 26, in
deutlichem Abstand zum Plangebiet) ergibt sich im Nachtzeitraum ein rechnerischer, gerun-
deter Wert von 42 dB(A) und damit eine Uberschreitung des Immissionsrichtwerts um 2 dB(A).
Die Untersuchung fiihrt jedoch aus, dass bereits die Vorbelastung den Richtwert Uiberschreitet
und die Zusatzbelastung der Planung bei lediglich bei 27,8 dB(A) und damit mehr als 6 dB un-
ter dem Immissionsrichtwert liegt. Damit ist die Zusatzbelastung gemaf den Regelungen zum
Irrelevanzkriterium der TA Larm hier nicht relevant.

Ebenfalls wird der in Folge der Planung zu erwartende Verkehrszuwachs als mogliche Schall-
quelle betrachtet. An den hierfiir Gberpriiften Emissionsorten wurden keine erheblichen Ver-
anderungen festgestellt.

Der Bebauungsplan schafft neue Bauflachen, von denen Emissionen in Form von Gewerbe-
larm und dadurch ausgeldsten Verkehrslarm ausgehen konnen. Es ist jedoch rechnerisch dar-
gelegt, dass mit den getroffenen Festsetzungen keine erheblichen Beeintrachtigungen eintre-
ten und alle anzuwendenden Immissionsrichtwerte und gesetzlichen Vorgaben eingehalten
werden.

Es waren keine erheblichen Veranderungen gegeniiber dem heutigen Zustand anzunehmen.
Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ware eine bauliche Inanspruchnahme der Flache
fiir gewerbliche Zwecke - und damit das Entstehen potentiell erheblicher Larm-Emissionen -
nicht zuldssig. Von der praktizierten landwirtschaftlichen Nutzung konnen Geruchsemissio-
nen ausgehen, die jedoch in der Regel keine Emissionskonflikte auslosen.

2.1.9 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter
§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB

Im Vorfeld der Planung wurde seitens des Niedersachsischen Landesamts fiir Denkmalpflege
mitgeteilt, dass fiir das Plangebiet bislang keine Funde bekannt sind. Eine fiir das 6stlich an-
grenzende Plangebiet ,Reessingstralie“ vorgenommene Prospektion hatte keine Hinweise
auf archéologische Funde erbracht, siidwestlich des Plangebiets wurden jedoch in der Ver-
gangenheit jung- und mittelsteinzeitliche Artefakte gefunden. Da zudem in Luftbildaufnah-
men eine Anomalie identifiziert wurde, die vom Landesamt nicht auf eine vorherige Nutzung
zurlickgefiihrt werden kann, wird eine Prospektion der Flache empfohlen.
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Weitere Kultur- oder sonstige Sachgiiter (z. B. Baudenkmale) sind im Plangebiet oder der na-
heren Umgebung nicht vorhanden.

Bei jeder baulichen Inanspruchnahme von Flachen, aber auch bei der Bodenbewirtschaftung
etwa im Zuge landwirtschaftlicher Nutzungen, konnen untertagige archaologische Fundstel-
len beeintrachtigt werden.

Nach Durchfiihrung einer Prospektion® ergaben sich im Areal keine Funde mit archdologi-
scher Relevanz. Mit Schreiben vom 15.01.2026 bestatigt das Niedersachsische Landesamt fiir
Denkmalpflege, dass das archaologische Potential der Flache in Folge der Prospektion als
eher gering eingeschatzt wird. Ein Hinweis auf den Umgang mit immer moglichen archaologi-
schen Zufallsfunden ist in den Plan aufgenommen.

Baudenkmaler oder andere bekannte Sach- und Kulturgiiter sind im Plangebiet und der Um-
gebung nicht bekannt.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter in Folge der Pla-
nung zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung waren keine wesentlichen Veranderungen auf das Schutz-
gut Kultur- und sonstige Sachgiiter zu erwarten. Es ware weiterhin davon auszugehen, dass
die Flache als Acker bewirtschaftet wird. Archdologische Zufallsfunde sind nie ausgeschlos-
sen.

2.2 Bau- / anlagen- / betriebsbedingte Auswirkungen
BauGB, Anlage 1 - Nr. 2 c BauGB

Der Angebotsbebauungsplan bereitet keine konkreten baulichen Vorhaben vor. Es kdnnen
nur allgemeine bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen beschrieben werden.

Mit der Darstellung bzw. Festsetzung von gewerblichen Bauflachen bzw. Gewerbegebieten ist
nicht vom Entstehen von besonderen Emissionen und Abfallen auszugehen. Betriebe mit be-
sonderem Emissionsverhalten oder spezifischer Abfallproduktion unterliegen dem jeweiligen
Fachrecht (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB).

Zu den Belangen der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effizienten
Nutzung von Energien trifft die vorliegende Planung keine gesonderten Festsetzungen. Es ist
zu erwarten, dass Gebaude im Neubaustandard modernen energetischen Anforderungen ent-
sprechen. In Bezug auf die Nutzung von regenerativen Energien sowie der Energieeinsparung
wird auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungeninihrer
jeweils giiltigen Fassung verwiesen. So besteht eine Pflicht zur anteiligen Nutzung von Da-
chern gewerblicher Neubauten fiir Solaranlagen ab dem 01.01.2023 in der Niedersachsischen
Bauordnung (§ 32a NBauO), ohne dass hierzu bauleitplanerische Festsetzungen erforderlich
sind. (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Mit der Festsetzung von Gewerbegebieten werden keine Bauvorhaben ermdglicht, die eine
besondere Anfalligkeit gegeniiber schweren Unfallen oder Katastrophen aufweisen. Es gelten
die liblichen Vorgaben zur Betriebssicherheit, was z. B. besondere Vorschriften zum Umgang
mit Gefahrstoffen einschlie3t. Die als Angebotsbebauungsplan gefasste Planung trifft keine
gesonderten Festsetzungen zu Storfallbetrieben. Sofern ein solcher Betrieb innerhalb der
Baugebiete entstehen soll, ist auf Vorhabenebene die Einhaltung aller Anforderungen zum
Schutz der umliegenden Nutzungen (insbesondere den nachstgelegenen Wohnnutzungen im
AuRenbereich) sicherzustellen. Im einwirkungsrelevanten Umfeld sind keine Nutzungen be-
kannt, die sich ihrerseits erheblich auf die neuen Bauflachen auswirken kénnen. Es gelten die

30 Denkmal3D: Abschlussbericht der Prospektion NLD_H_2025_213,12.11-27.11.2025
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ublichen Vorgaben zur Betriebssicherheit, was z. B. besondere Vorschriften zum Umgang mit
Gefahrstoffen einschlielt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB).

Im Bebauungsplan werden keine gesonderten Regelungen zu den einzusetzenden Techniken
und Stoffen getroffen. Im Neubaustandard ist von der Anwendung zeitgemaRer technischer
Standards und Materialien auszugehen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 b - hh).

2.3  Wechselwirkungen
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB

Die auf die Schutzguter bezogenen Auswirkungen betreffen ein stark vernetztes und komple-
xes Wirkungsgefiige. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern untereinander und
die Auswirkungen von Anderungen dieser Wechselwirkungen durch die Planung sind vielfal-
tig. Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen viele Wechselwirkungen. Eine Verstar-
kung von Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im
Plangebiet nicht erkennbar oder zu erwarten. Die folgende Ubersicht fasst die zu erwartenden
Umweltauswirkungen der Planung zusammen und beurteilt den Grad ihrer Erheblichkeit (§ 1
Abs. 6 Nr. 7i BauGB).

Abb 12 Ubersicht liber die Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Pflanzen e Verlust von Ackerland o
e Zusatzliche Eingriinung / Anpflanzgebote
e Verlust von Nahrungshabitaten

Tiere e Entstehen neuer moglicher Habitate im nordlichen Ge- o
holzstreifen

e Flacheninanspruchnahme im AufRenbereich, jedoch nur

Flache von im FNP bereits als Bauflache dargestellten Flachen ©
e Beeintrachtigung der natiirlichen Bodenfunktionen (Bo-
Boden . . 00
denaustausch, Verdichtung, Versiegelung)
e Beeintrachtigung des natiirlichen Wasserhaushalts / Aus-
Wasser gleich mittels geeigneter MaRnahmen der Oberflachenent- 0
wasserung
Luftund Klima | e Bautypische Auswirkungen auf das lokale Klima 0
Il;ialr;dschafts- e Keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild -
e Festsetzungen zum Immissionsschutz mindern die Veran-
Mensch derungen fiir die Umgebung (Gewerbeldrm) unter die Er- 0

heblichkeitsschwelle ab
e Keine Hinweise auf archdologische Relevanz des Plange-
biets, keine Beeintrachtigungen bekannter Kultur- oder -

Kultur-/Sach-
glter

Sachgliter
Negativ: ooo sehr erheblich / oo erheblich / o wenig erheblich / - nicht erheblich
Positiv: eee sehr erheblich / ee erheblich / @ wenig erheblich / - nicht erheblich

Es bestehen im Umfeld keine aktuellen Planungen oder Vorhaben, die zu beriicksichtigen
sind. Es kommt nicht zur Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete (Anlage 1 - Nr. 2 b - f zum BauGB).

Hinsichtlich des Uberflutungsschutzes wird mit der Festsetzung einer Mindest-FuRbodenhéhe
dafiir Sorge getragen, dass die Gefahr von Uberschwemmungen bei extremen Hochwasserer-
eignissen soweit moglich minimiert wird.

Darliber hinaus lasst das Planvorhaben keine besondere Anfalligkeit gegenliber den mogli-
chen Folgen des Klimawandels erkennen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 b - gg).

Ga...
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3 MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung / Ausgleich der Auswirkungen
BauGB, Anlage 1 -Nr.2c

3.1 VermeidungsmaRnahmen / Planungsalternativen
BauGB, Anlage 1 - Nr.2d

Zur Deckung des erforderlichen Gewerbeflachenbedarfs der Stadt Diepholz ist die Inan-
spruchnahme neuer Bauflachen erforderlich. Dazu wird eine Flache in unmittelbarer Nahe zu
bestehenden Gewerbelagen gewabhlt, die Giber eine vorhandene und in geeigneter Weise aus-
gebaute StraRe erschlossen ist. Der Erschliefungsaufwand wird minimiert, Emissionen wer-
den auf einen Standort konzentriert. Andere, besser geeignete Flachen stehen hierfiir nicht
zur Verfiigung. Die Nutzung von Flachen z. B. im Norden, anschlieRend an das Gewerbegebiet
Kielweg, ware immer mit hoherem Erschliefungsaufwand und damit auch Eingriffen verbun-
den.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen orientieren sich an den Festsetzungen der
umliegenden Plane. Anpassungen der Festsetzungen, die zu deutlich geringeren Auswirkun-
gen auf die Belange von Natur und Landschaft fiihren, sind nicht moglich, ohne dass die Plan-
ziele deutlich verandert werden oder ein erhohter Flachenbedarf entsteht.

Fir eine gute gewerbliche Nutzbarkeit ist regelmaRig eine hohe Flachenausnutzbarkeit wich-
tig. Im Plangebiet ist dies insbesondere erforderlich, da der Flachenzuschnitt (deutlich schma-
ler werdendes Plangebiet nach Westen), die das Gebiet querenden Leitungstrassen und der
Erhalt eines vorhandenen Gehdlzes bereits die bauliche Nutzbarkeit des Gebiets erschweren.
Der Plan setzt eine GRZ von 0,8 fest, um hinsichtlich der flaichenhaften Ausnutzbarkeit keine
weiteren Einschrankungen auszuldsen. Minderungsmafinahmen dieses Wertes zugunsten
von Natur und Landschaft sind daher nicht umsetzbar.

Ein bestehendes Feldgehdlz wird zum Erhalt festgesetzt. Der am suidlichen Rand verlaufende
Graben wird erhalten und um einen begriinten Gewasserrandstreifen erweitert. Dieses tragt
zur Vermeidung von Eingriffen bei.

3.2 Verringerungsmaflinahmen
BauGB, Anlage 1-Nr.2c

Folgende MalRnahmen werden umgesetzt, um die Umweltwirkungen der Planung fiir die ein-
zelnen Schutzguter im Plangebiet zu minimieren:

Abb 13 Ubersicht iiber die MinimierungsmaRnahmen

Schutzgut MafRnahmen

Pflanzen e Erhalt eines Feldgeholzes

¢ randliche Eingriinung des Plangebiets mittels 6ffentlicher Griinflachen mit
Pflanzgeboten

Tiere e Erhalt eines Feldgeholzes

e Anlage von randlichen Griinstreifen, die als Habitat dienen kdnnen

e Durchflihrung der Bauarbeiten ggf. auflerhalb von sensiblen Zeiten (Brut-
raume der Avifauna, Sommerlebensphase von Flederméausen)

e Uberpriifung von Gebauden vor Abbrucharbeiten, von Baumen und Strau-
chern vor Fall-/Beschnittmalinahmen

Flache e Entwicklung von Flachen, die seit langem im FNP als gewerbliche Bauflachen
dargestellt sind

Boden e Begrenzung des Versiegelungsgrads (GRZ 0,8)

Wasser e Erhalt des offenen Grabens mit Rdumstreifen

¢ Anlage von Regenriickhaltebecken / Oberflachenentwasserung

Ga...
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Luft und e Geholzerhalt und Neupflanzungen
Klima e Erhalt eines offenes Gewassers, Anlage neuer (temporarer) Wasserflachen in-

nerhalb der Regenriickhaltebereiche
Landschafts- | e Eingriinung nach Norden (MoorstraRe - wichtige Griinachse)

bild e Erhalt eines typischen Feldgehdlzes
e Begrenzung der Gebdaudehohen
Mensch e Festsetzungen zur Larmkontingentierung / Begrenzung der Emissionsinten-
sitat
Kultur- u. e Vorbeugende Prospektion nach Vorgaben des Nds. Landesamtes fiir Denk-
Sachgiiter malpflege

3.3 Ausgleichs- / ErsatzmalRnahmen
BauGB, Anlage 1 -Nr.2c

Die Planung wird zu einem Werteverlust (Defizit) flihren. Die nachfolgende Bilanzierung legt
die Grofie des zu erwartenden Defizits offen. Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde
das Osnabriicker Modell** aus dem Jahr 2016 angewandt. Im Verlauf des Planverfahrens
wurde das fortgeschriebene Osnabriicker Modell 2025 ver6ffentlicht. Die in der aktualisier-
ten Fassung angegebenen Wertfaktoren wurden tberpriift. Es ergibt sich kein Anpassungsbe-
darf fiir die im Plangebiet vorkommenden bzw. zukiinftig vorgesehenen Biotoptypen.

Abb 14 Bestand vor Eingriff

Bezeichnung Biotoptyp* Wert- Flachen- Wert-
faktor** | groBeinm? | punkte

Landlich gepragtes Dorfgebiet OoDL

Versiegelt / bebaut (30%) X 0 747 0
Hausgarten (70%) PH 1,0 1.743 1.743
Acker A 1,0 60.990 60.990
Feldgeholz HN 2,5 510 1.275
Nahrstoffreicher Graben FGR 1,5 1.460 2.190
StraRenverkehrsflache ovs 0 1.140 0
Allee/Baumreihe HBA 2,0 500 1.000
Summe 67.090 67.198

*

Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen
Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgliter gemal Bierhals / v. Drachenfels:
0= weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hoch, 5 = sehr hoch

*%

Da die Ackerflachen derzeit bis dicht an das Feldgeholz heranreichen, wird dieses in der Be-
wertung vor dem Eingriff mit einer geringen Flache von 510 m? festgesetzt. Um den Erhalt dau-
erhaft sicherzustellen, wird nach dem Eingriff ein ,,Puffer von 3 m um das Gehélz berticksich-
tigt und ebenfalls als 6ffentliche Griinflache ,,Geholzerhalt” festgesetzt. Fiir den Flachenanteil
des vorhandenen Feldgehdlzes wird vorher und nachher ein Wertfaktor von 2,5 angenommen
(nachfolgende Tabelle: 6ff. Griinflache: Feldgeholz Bestand / je 510 m?). Die Pufferflache wird
abweichend mit einem Wertfaktor von 1,5 bewertet (nachfolgende Tabelle: 6ff. Griinflache:
Feldgeholz Pufferflache). Auch hier werden sich héhere Wertigkeiten einstellen, dies ent-
spricht jedoch den Bestimmungen des Osnabriicker Kompensationsmodells fiirim Plangebiet
vorgesehene AusgleichsmalRnahmen bzw. neu ausgewiesene Flachen.

Auch der geplante Geholzsaum wird entsprechend dieser Vorgabe mit einem Wertfaktor von
1,5 angesetzt. Mittelfristig ist vom Entstehen hoherer Wertigkeiten auszugehen.

Furdeninden Plan aufgenommenen Abschnitt der Stral’e Junkernhdusern, bestehend aus der
Fahrbahn und einem begleitenden Gehdlzstreifen, wird vor und nach der Planung die gleiche

31 Landkreis Osnabriick: Osnabriicker Kompensationsmodell - Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsre-
gelung (2016), in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro Dehling & Twisselmann

32 Landkreise Osnabriick, Cloppenburg, Vechta: Osnabriicker Kompensationsmodell 2025 - Arbeitshilfe zur Vorbereitung
und Umsetzung der Eingriffsregelung, in Zusammenarbeit mit Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten
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Wertigkeit angesetzt. Die Strafse wurde im Zuge der Herstellung des angrenzenden Gewerbe-
gebiets ausgebaut. Es ist in Folge der Planung nicht mit wesentlichen Eingriffen oder bauli-
chen Veranderungen zu rechnen. Der begleitende Baumbestand soll erhalten bleiben. Die ge-
naue Lage der Zufahrt auf die neuen Gewerbeflachen wird im Bebauungsplan nicht bestimmt,
da sie abhangig von der tatsachlichen Inanspruchnahme ist (ein oder mehrere Betriebe, be-
triebliche Anforderungen usw.). Sollte es erforderlich werden, zur Herstellung der Zufahrt ein-
zelne Strallenbdaume zu entnehmen, wird die Stadt dies vorhabengenau berticksichtigen und
bei Bedarf ausgleichen.

Abb 15 Bestand nach Eingriff

Bezeichnung B Wertfak- | Flachen- Wert-
tor** groReinm? | punkte
Gewerbegebiet (GE), GRZ 0,8
- Versiegelt / bebaut (80%) X 0 39.072 0
- Unbebaut (20%) PH 1 9.768 9.768
StraRenverkehrsflache
- Verkehrsflache ovs 0 1.140 0
- Allee/Baumreihe HBA 2,0 500 1.000
Off. Griinflache: Feldgeholz (Bestand) HN 2,5 510 1.275
Off. Griinflache: Feldgeholz (Pufferflache) HN 1,5 380 570
Off. Griinfliche: Gehélzsaum HFM 1,5 4.900 7.350
Off. Griinfliche: RRB SXS 1,0 7.190 7.190
Off. Griinfliche: Gewasserrandstreifen GRA 1,0 2.170 2.170
Graben FGR 1,5 1.460 2.190
Summe 67.090 31.513

*

Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen
Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgliter gemaf Bierhals / v. Drachenfels:
0= weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hoch, 5 = sehr hoch

*k

Abb 16 Saldo der Bewertung

Wertpunkte
Vor der Planung 67.198
Nach der Planung 31.513
Saldo -35.685

Damit ergibt sich in Folge der Planung ein bilanzielles Wertdefizit von 35.685 Wertpunkten
nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell (2016/2025).

Das auf Grundlage der heutigen, tatsachlichen Flachennutzung ermittelte Wertdefizit soll zum
Uberwiegenden Teil im Kompensationsflachenpool ,,Beeke“ abgegolten werden, der von der
Flachenagentur des Stadtequartetts und der Stadt Diepholz betrieben wird. Flir das Areal liegt
ein Pflege- und Entwicklungsplan vor®,

33 Pflege und Entwicklungsplan Beeke, Flachenagentur GmbH, Lohne / Stadt Diepholz, Bearbeitung Landschaftsplanung A.

Bohne, Vechta 2012
egvco
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Abb 17 Lage des Flachenpools

Aschener Moor/Heeder Moor |.

4 /77 Naturschutz—
NS gebiet
Kartengrundlage:
| DTK 25, Blatt 3316

B T I

Darstellung aus dem Pflege- und Entwicklungsplan (2012)

Es werden unterschiedliche MaRnahmen im und am Gewasser vorgesehen. Neben einer Lauf-
verlangerung der Beeke und Uferabflachungen ist eine Neumodellierung der Auenbereiche
angedacht. Hierbei entstehen sowohl bewaldete als auch unbewaldete Bereiche. Ergénzend
werden partiell Ufergeholze zur Beschattung der Beeke angepflanzt. Auf den Uibrigen Berei-
chen ist die Etablierung von mesophilem Griinland und die Erweiterung bestehender Ge-
holzanpflanzungen vorgesehen. Die Malnahmen wurden inzwischen umgesetzt.

Bei der Bewertung wurden die Ausgangsbiotope sowie die nach der Durchfiihrung zu erwar-
tenden Zielbiotope auf Grundlage des Kompensationsmodells des Landkreises Osnabriick be-
wertet. Die zur Verfligung stehenden Wertpunkte liegen zum Teil bei der Stadt Diepholz, zum
Teil bei der Flachenagentur des Stadtequartetts.

Das von der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 111 ausgeldste Wertdefizit in Hohe von
35.685 WE wird im Wertpunktekonto der Stadt Diepholz verrechnet-

Abb 18 Im Flachenpool verbleibende Wertpunkte der Flachenagentur im Kompensationsfldchenpool
Beeke nach Entwicklungsplan

Wertpunkte
Urspriingliche Aufwertung (Osnbriicker Modell) 130.360
Neubewertung von Teilflachen (Korrektur der Berechnung, 2017) -2.896
Bebauungsplan Nr. 85 ,Reessingstralte” (2017) -101.367
Im Flachenpool ,,Beeke® verbleibende Wertpunkte (Stadt Diepholz) 26.097

Die im Flachenpool verbleibenden 28.993 Wertpunkte werden vollstandig dem Bebauungs-
plan Nr. 111 zugewiesen. Das stadtische Punktekontingent des Flachenpools Beeke ist damit
vollstandig erschopft. Es verbleibt fiir die Planung ein Defizit von

* 35.685WE -26.097 WE =9.588 Wertpunkten.

Die weiteren Kompensationsflachenpools der Stadt wurden nach dem Kompensationsmodell
des Niedersachsischen Stadtetags (2013) berechnet. Mit Schreiben vom 01.07.2025 teilte der
Landkreis mit, dass das Stadtetagsmodell aufgrund fehlender Fortschreibungen und Aktuali-
sierungen seitens der Unteren Naturschutzbehorde in Planverfahren nach dem 15.07.2025

Ga...
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nicht mehr anerkannt wird. Es wird stattdessen empfohlen, das Osnabriicker Modell zu nut-
zen, wie es auch in diesem Planfall praktiziert wird.

Aus diesem Grund hat die Stadt eine Neuberechnung der verbleibenden Wertpunkte ihrer
Kompensationsflachenpools vorgenommen. Die Umrechnung wurde mit dem Landkreis
Diepholz, Untere Naturschutzbehdrde abgestimmt. Nachfolgend werden die verbleibenden
Wertpunkte der Flachenpools dargestellt, die fiir den Ausgleich des offenen Eingriffsdefizits
herangezogen werden sollen.

Abb 19 Verbleibende Wertpunkte in den Kompensationsflachenpools ,Modellvorhaben Heede“ und

»Lange Wand IIl*
Verbleibende Wertpunkte nach Neuberechnung
Flachenpool Osnabriicker Modell 2025
Modellvorhaben Heede 6.780
Lange Wand Ill 7.379

Das Verbleibende Wertdefizit von 9.588 Wertpunkten (Osnabriicker Modell) wird wie folgt auf
beide Flachenpools aufgeteilt.

Abb 20 Zuordnung der Wertpunkte zu den Kompensationsflachenpools

Wertpunkte
Wertpunkte Modellvorhaben Heede (Osn. Modell 2025) 6.780
Wertdefizit B-Plan Nr. 111 -6.780
Verbleibende Wertpunkte ,,Modellvorhaben Heede“ 0
Wertpunkte Lange Wand Ill (Osn. Modell 2025) 7.379
Wertdefizit B-Plan Nr. 111 2.808
Verbleibende Wertpunkte ,,Lange Wand 111 4,571

Der Kompensationsflachenpool ,Modellvorhaben Heede“ ist damit vollstandig erschopft.
Hier konnen keine weiteren Eingriffe zugewiesen werden.

Im Kompensationsflachenpool ,,Lange Wand III“ verbleiben 4.571 Wertpunkte nach dem Osn-
abriicker Modell (2025), die bei anderen Planverfahren zum Ausgleich herangezogen werden
konnen.

Auf der Planzeichnung wird ein Hinweis aufgenommen, in dem dargelegt wird, welchen Aus-
gleichsflachen der Eingriff zugeordnet wird. Alle Flachen sind dabei durch andere Planverfah-
ren gesichert, so dass keine planungsrechtlichen Regelungen erforderlich sind. Die Stadt
Diepholz wird sicherstellen, dass die Punkte nur einmalig angerechnet und die jeweiligen Auf-
wertungsmaRnahmen dauerhaft umgesetzt werden.

4 Zusatzliche Angaben
§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 - Nr. 3

4.1 Hinweise auf fehlende Kenntnisse

BauGB, Anlage1-Nr.3a
Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschlagigen Vorgaben
der Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort. Liicken der

Kenntnislage, die wesentliche Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung
zur Folge hatten, sind nicht bekannt.

Ga...
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4.2  MaRnahmen zur Uberwachung
BauGB, Anlage 1-Nr.3b

Die Stadt setzt folgende Uberwachungsmafnahmen ein, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinah-
men zur Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB):

* Uberpriifung der gebietsinternen Ausgleichsmalnahmen mittels Kontrolle der Umset-
zung und der dauerhaften Existenz und Funktionsfahigkeit;

¢ Uberwachung der griinordnerischen Auflagen mittels Vollzugskontrolle, Uberpriifung der
zu realisierenden und zu erhaltenden Bepflanzung, Uberpriifung des Zustandes der zu
pflanzenden Baume, sowie Sicherstellung des Erhalts und gleichwertiger Ersatz bei Ver-
lust (erstmalig nach Realisierung der Baumaflinahme, danach alle 5 Jahre) (Schutzgiter
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt);

* Kontrolle der Einhaltung der GRZ bei Bauanzeige und Baugenehmigung; Vor-Ort Kontrol-
len in Hinblick auf die tatsachlich versiegelte Flache (Schutzgut Boden);

e Prufung, wenn Hinweise z. B. wegen erhohtem Verkehrsaufkommen vorliegen (Schutzgut
Mensch/Schallimmissionsschutz);

 Einzelfallpriifungen bei weiteren Hinweisen seitens der Offentlichkeit oder von Behdrden.

Vorhabenbezogen ist von den Verursachern vor Beginn aller Riickschnitt- oder Entfernungs-
maRknahmen von Gehdlzen bzw. Abbrucharbeiten an Gebauden fachkundig zu priifen, dass
keine Brut- bzw. Lebensstatten besonders geschitzter Tierarten (Vogelarten, Fledermause)
erheblich gestort, beschadigt oder zerstort werden. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande sind bei allen Vorhaben mittels geeigneter MalRnahmen zu vermeiden (§ 44 BNatSchG).

4.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung
BauGB, Anlage 1 - Nr. 3 c BauGB

Ziel des Planvorhabens ist die Schaffung neuer gewerblicher Bauflachen, die liber die StralRe
Junkernhdusern erschlossen werden sollen. Hierzu wird der Bebauungsplan Nr. 111 ,,Junkern-
hausern“ aufgestellt.

Die Planung kann folgende Auswirkungen auf die Schutzgiiter von Natur und Landschaft aus-
l6sen:

*  Flr Pflanzen sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten, da iberwiegend eine Ackerfla-
che liberplant wird. Ein Feldgeholz wird geschiitzt und erhalten. Am nérdlichen Rand sol-
len parallel zur Moorstralte weitere Pflanzflachen angelegt werden.

* Das Plangebiet bietet fiir Tiere nur wenige wichtige Strukturen. Das Feldgeholz, in dem
unterschiedliche Vogelarten briiten und das auch fiir Flederm&use wichtig sein kann, wird
mit den getroffenen Festsetzungen geschiitzt. Das im Gebiet gelegene alte Gebaude kann
flir bestimmte Vogel- und Fledermausarten ein Quartier darstellen, weshalb vor einem Ab-
bruch Kontrollen erforderlich sind. Insgesamt |6st die Planung hier nur geringe Verande-
rungen aus, da wichtige Strukturen geschiitzt werden und auf den Ackerflachen keine be-
sonderen Funktionen bestehen.

In Folge der Planung geht landwirtschaftliche Flache verloren, was jedoch den Darstellungen
des Flachennutzungsplans (gewerbliche Bauflache und am nérdlichen Rand ein Gehélzstrei-
fen) entspricht.

Die Bodenfunktionen werden aufgrund der ermdglichten, intensiven Bebauung voraussicht-
lich eingeschrankt. Dies ist bei einer intensiven Bebauung unausweichlich und kann nicht ab-
gemindert werden. Die Boden des Plangebiets weisen leidglich durchschnittliche Funktionen
auf.
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Die Flache nimmt keine besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild ein. Mit den Eingriinun-
gen und den umliegenden Griinstrukturen, aber auch den siidlich und 6stlich angrenzenden
Gewerbeflachen sind hier keine erheblichen Veranderungen zu erwarten, die sich negativ aus-
wirken.

Eine archdologische Prospektion der Flache ergab keine Hinweise auf mogliche Bodenfunde.
Damit ist die Zerstorung moglicher Funde und damit Beeintrachtigungen fir Sach- und Kul-
turguiter unwahrscheinlich. Zufallsfunde sind immer meldepflichtig.

Bei gewerblichen Bauvorhaben ist immer von Larmentwicklungen auszugehen. Mittels einer
schalltechnischen Untersuchung ist nachgewiesen, dass bei Einhaltung der getroffenen Fest-
setzungen zum Larmschutz (Kontingente fiir die hochstzulassige Lautstarke der Gewerbenut-
zungen) keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir die nachstgelegenen Wohnungen entste-
hen. Esistauch liberpruft, dass es nicht zu Auswirkungen durch Verkehr, auch in groRerer Ent-
fernung zum Plangebiet, kommt.

In der Gesamtbetrachtung sind in Folge der Planung keine ibermaRig erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten. Die unvermeidbaren Eingriffe werden in der Eingriffsbilanzierung
erfasst. Es kommt zu einem Wertedefizit von 35.685 Wertpunkten, die in unterschiedlichen
stadtischen Kompensationsflachenpools verrechnet werden.

4.4 Referenzliste der Informationsquellen
(BauGB, Anlage 1 - Nr.3d)

Fur die im Bereich enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden folgende Quellen
als wesentliche Grundlagen herangezogen:

* Ingenieurbiiro Tetens: Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Bereich Moorstralte / Junkernhausern der Stadt Diepholz, Dokumenten-
Nr.: G23.018.03, 23.02.2026

e Zacharias Verkehrsplanungen: Verkehrsuntersuchung Gewerbeerweiterung Junkernhau-
sern ,,B-Plan 111 in der Stadt Diepholz, 03/2025

* Zacharias Verkehrsplanungen: Verkehrsuntersuchung, ErschlieRung der Gewerbeflachen
westlich der Stadt Diepholz (Kielweg, Masch und Fliegerhorst), Aktualisierung 2021,
01.12.2021

* IPW Ingenieurplanung Wallenhorst: Bebauungsplan Nr. 111 , Junkernhausern“ - Entwas-
serungskonzept, Projektnummer 225003, 10.09.2025

* Ingenieurgeologie Dr. Liibbe GmbH & Co. KG: Geotechnische Stellungnahme - Allgemeine
Baugrunduntersuchung, Projekt: 2024-0228 B-Plan Nr. 111 ,Junkernhausern“, 49356
Diepholz, 16.07.2025

* LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst: Kampfmit-
telbeseitigung in Niedersachsen; Ergebnis der beantragten Luftbildauswertung nach & 3
NUIG, Projekt / Lageort: Diepholz, angrenzend nordl. Moorstrale u. ostl. Junkernhausern,
02.11.2023

e Bitek Bergungsdienst GmbH: Bestatitung der Kampfmittelfreiheit: Junkernhau-
sern/Moorstr., RS-2025-00302, 17.06.2025

*  Denkmal3D: Abschlussbericht der Prospektion NLD_H_2025_213,12.11-27.11.2025

* Flachennutzungsplan Stadt Diepholz, 2010

* Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Diepholz, 2016

* Landschaftsplan Stadt Diepholz, erstellt durch Planungsgruppe Griin, Kohler und Storz,
Bremen, 1992

* Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug
und entera, Hannover, 2008

* NIBIS-Kartenserver, Hrsg.: Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie,
URL: http://nibis.lbeg.de/cardomap3/

Ga...



§
Y |\ Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 111, Junkernhdusern® 36 von 36
DIEPHOLZ °

* Umweltkarten Niedersachsen, Hrsg.: Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und
Klimaschutz, URL: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/

* Kartierschlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berlicksichtigung der
gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-
Richtlinie, Stand Marz 2021, Olaf v. Drachenfels, Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft,
Kusten- und Naturschutz (Hrsg.)

* Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvogel, 8.Fassung, Stand
2015

* Landkreis Osnabriick: Osnabriicker Kompensationsmodell - Arbeitshilfe zur Vorbereitung
und Umsetzung der Eingriffsregelung (2016), in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro
Dehling & Twisselmann

Im Auftrag der Stadt Diepholz ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg

Oldenburg, den Dipl. Ing. Carsten Zippel

Stadt Diepholz, den Blirgermeister
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