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Abstimmungsergebnis

Stellungnahmen der Offentlichkeit Beschlussvorlage

einst. [ ja | enth.|nein

Stadt Diepholz

Der Biirgermeister

Protokoll
iiber die
Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Klima und Mobilitat

Sitzungstermin: Donnerstag, den 20.11.2025
Sitzungsbeginn:  16:00 Uhr
Sitzungsende: 19:53 Uhr

Ort, Raum: Ratssaal

Eine Abwagung des Protokolls ist aufgrund der enthaltenen Ausflihrungen und

zu5 Bebauungsplan Nr. 112 "Graftlage” und 94. Anderung des Erlauterungen nicht erforderlich.
Flachennutzungsplans (Parallelverfahren)

a) Anderung der Aufstellungsbeschliisse

b) Beschluss {iber die friihzeitige Biirger- und Behérdenbeteiligung

hierzu ist das Planungsbiiro Hahm geladen

Vorlage: SV/IFD3/046/2025
Frau Borneburg von pbh Planungsbiiro Hahm stellt vor.

Im Stiden des Diepholzer Stadtgebietes befindet sich der langjahrige Standort eines
Gewerbebetriebes. Im Jahr 2014 wurde der bestehende Gewerbebetrieb mit Hallen und
Verwaltungsgebauden planungsrechtlich gesichert sowie weitere bauliche
Erweiterungsmalinahmen erméglicht. Eine zusétzliche Erweiterung des Betriebsgelandes
wurde planungsrechtlich im Jahr 2020 erméglicht. Das Betriebsgelande liegt direkt an der
B 51. Durch den Betriebsstandort verlauft die Gemeindestrafie ,Graftlage*. Das
planungsrechtlich gesicherte Flachenpotenzial ist bereits vollstandig ausgeschépft.

Die Stadt Diepholz méchte dem etablierten und wachsenden Gewerbetrieb die
Weiterentwicklung am Standort ermdglichen. Der Verwaltungsausschuss hat daher in seiner
Sitzung am 02.09.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 112 «Graftlage” sowie die
94. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren beschlossen
(SVIFD3/138/2024). Die Bauleitplanverfahren erfolgen im zweistufigen Regelverfahren mit
Durchfiihrung einer Umweltpriifung.
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Aufgrund von Uberlegungen zum Umgang mit dem im Geltungsbereich liegenden
Uberschwemmungsgebiet wird die raumliche Anpassung der Geltungsberelche empfohlen.
Da auf den urspriinglich im éstlichen Geltungsbereich gelegenen Flachen eine Verlagerung
des Uberschwemmungsgebietes angestrebt wird, wurden die betreffenden Flachen aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Im Nordwesten sind dafiir weitere Fléchen in den
Geltungsbereich aufgenommen worden, so dass das Plangebiet nun eine GréRe von etwa
39,4 ha hat.

Das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und befindet sich gemaR § 35 BauGB
im planungsrechtlichen Auenbereich. Entsprechend der stédtebaulichen Zielsetzung soll
der Giberwiegende Teil des Plangebietes als ,Gewerbegebiet" festgesetzt werden. Im
nordéstlichen Teil des Plangebietes soll hingegen unter Beriicksichtigung der nérdlichen
gelegenen Wohnbebauung ein ,Mischgebiet* festgesetzt werden. Die 94. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren. Die Anderung ist erforderlich, um den
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen.

Das Gewerbegebiet wird im Westen tiber die Strake ,Graftlage* (B 51) erschlossen. Die
innerhalb des Gebietes gelegene Gemeindestraie ,Graftlage, die die vorhandenen
Betriebsteile voneinander trennt, soll zugunsten der gewerblichen Entwicklung teilweise
aufgehoben werden. Die GemeindestralRe ,Graftlage* soll kiinftig nicht mehr fir den
Durchgangsverkehr vorgesehen sein. Die sich in circa 1 km befindliche Abfahrt
»Maschstrale" wurde im Rahmen des Baus der Umgehungsstralte so dimensioniert, dass
diese den hinzukommenden Durchgangsverkehr aufnehmen kann.

Mit der Aufhebung der Gemeindestrale ,Graftlage” im Bereich des Betriebsgeléndes entfallt
kiinftig auch die bestehende Zufahrtsmaglichkeit zur B 51 tiber die ,Graftlage”. Zur
Sicherstellung und Verbesserung der verkehrlichen Erreichbarkeit des Betriebsgeléndes ist
daher die Errichtung einer Linksabbiegespur auf der B 51 vorgesehen.

Die landwirtschaftlichen Wege, die das Plangebiet im Osten und Stdosten begrenzen,
bleiben erhalten — und stehen weiterhin fiir Spaziergange, Radtouren und andere Formen
der aktiven Erholung zur Verfiigung. Entlang der Bundesstrake B 51 ist ein neuer Fult- und
Radweg geplant. Dieser verschwenkt im nordéstlichen Bereich des Plangebietes, um eine
direkte Anbindung an die Gemeindestralte ,Graftlage” herzustellen. Dadurch entsteht eine
durchgéngige, Umweg freie Verbindung in Richtung Diimmer See, die sowohl fiir den
Alltagsverkehr als auch fiir Freizeitaktivititen attraktiv ist. Uber die B 51 soll eine
Querungsstelle fir den FuR- und Radverkehr geschaffen werden. Im Rahmen des
Planverfahrens ist unter anderem zur Beurteilung der teilweisen Aufhebung der
Gemeindestrale ,Graftlage” eine Verkehrsuntersuchung erstellt worden (Anlage 7).

Der Plangeltungsbereich berlagert in seinem siidéstlichen Teil das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Lohne. In einem Uberschwemmungsgebiet ist eine Bebauung
grundsétzlich ausgeschlossen. Der iiberlagerte Teil soll perspektivisch verlagert werden.
Hierfur wird im weiteren Verfahren ein entsprechender Antrag gestellt. Das erforderliche
Retentionsvolumen und ein zusatzliches Riickhaltevolumen soll Gstlich des
Plangeltungsbereiches geschaffen werden.

Fur den Umgang mit den anfallenden Niederschlagswasser wurde unter Beriicksichtigung
einer durchgefiihrten Allgemeinen Baugrunderkundung (Anlage 8) eine wasserwirtschaftliche
Planung (Anlage 9) erstellt. Das Plangebiet soll vollsténdig von einem Regenriickhaltegraben
umschlossen werden, der der Sicherstellung der Entwasserung dient. Im weiteren Verlauf
des Verfahrens wird ein wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag erstellt.

Parallel zu diesem Graben soll eine private Grinflache zur Unterhaltung der

Ruckhaltegrében sowie der angrenzenden Heckenstruktur festgesetzt werden. Diese ist im
Rahmen eines Pflanzgebotes herzustellen. Die Heckenstruktur dient der landwirtschaftlichen
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Einbindung des Betriebsgelandes in die umgebende freie Landschaft. Dadurch wird ein
harmonischer Ubergang zum benachbarten Freiraum gewahrleistet.

Aus Griinden der Larmvorsorge insbesondere zum Schutz der im Umfeld bestehenden
Wohngebiete sollen die Gewerbeflachen durch Larmkontingente gegliedert werden, um eine
geordnete und vertragliche Nutzung sicherzustellen. Im weiteren Verlauf des Verfahrens wird
eine schalltechnische Untersuchung erstellt.

Fir die Erstellung der artenschutzrechtlichen Priifung wurden Vorkommen von Brutvégeln
erfasst und das Lebensraumpotenzial fir andere Tiergruppen (v. a. Fledermause und
Amphibien) sowie das Umfeld bewertet. Die Ergebnisse der Erfassungen und die
artenschutzrechtliche Priifung sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen
(Anlage 10).

Mit der Ausarbeitung der Vorentwurfsunterlagen wurde das Planungsbiiro Hahm (PBH) aus
Osnabriick beauftragt. Auf Grundlage der erarbeiteten Vorentwurfsunterlagen wird empfohlen
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchzuftihren.

Der Ausschuss beschlieBt einstimmig Einwohnerfragen zuzulassen.

Frau Borneburg antwortet auf Nachfrage, dass die Zufahrt der Schwerlasttransporte tiber die
B 51 erfolgen und hierzu noch eine Linksabbiegespur errichtet wird.

Weiterhin erklért sie, dass zuklnftig vermutlich ca. 30 Pkw in der Stunde mehr tiber die
Maschstrafie fahren werden. Die hierfiir notwendige schallschutztechnische Priifung erfolgt
im nachsten Schritt.

FDL Dornieden erklért auf Nachfrage, dass das Unternehmen die Flachen nach eigenen
Bedarfen sukzessive entwickeln wird. Einiges wird fiir Regenriickhaltebecken, die
Linksabbiegespur sowie den Radweg bendtigt. Die verbleibende Fliche darf zukiinftig
maximal zu 80 % bebaut werden.

Herr Rolke stellt auf Nachfrage vor, dass das Unternehmen eine Flache von ca. 2 ha (20.000
qm) fur die Umlegung des Uberschwemmungsgebietes vorsieht. Zur Erklarung gibt er an,
dass bei einem sogenannten Jahrhunderthochwasser eine Wassermenge von 6.000 m*
aufzufangen ist. Auf den vorgesehenen Flachen wird nach Bodenaushub sogar eine
Rickhaltung von 9.000 m?® méglich sein.

FDL Dornieden erklart auf Nachfrage, dass der Artenschutzbericht bzw. das Gutachten nur
auf Grundlage des Ist-Zustandes maglich sei und nach fest vorgegebenen Standards erfolgt.
Die Anmerkung der Bericht kdnne aufgrund der vorgenommenen vorherigen Abholzungen
nicht aussagekraftig sein, wird an den Okologen weitergegeben. Der erfolgte Eingriff in die
Natur wird seitens der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde verfolgt.

Frau Borneburg erklart auf Nachfrage, dass zur vorhandenen Bebauung zunachst ein
Mischgebiet vorgelagert wird. Dies bedeutet, dass dort nur wohnvertragliches Kleingewerbe
maglich ist. Dieser Streifen dient zukiinftig als Puffer und reduziert eventuelle Immissionen
aufgrund von Licht und L&rm.

Es werden keine weiteren Fragen seitens der Einwohner gestellt.
RH Albers erklart, dass fiir dieses hochkomplexe Planverfahren viele Fragen zu beantworten

sind. Ein groles Thema ist das Wasser mit zwei Uberschwemmungsgebieten éstlich und
westlich des Plangebietes. Hier stellt sich die Frage, ob das Entwasserungskonzept
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Uberhaupt tragféhig sei. Zudem verweist er auf den ,Niederséchsischen Weg* indem die
Neuinspruchnahme von Flachen bis 2030 auf weniger als 4 ha pro Tag zu reduzieren ist.

Ein weiterer Punkt ist die Entwicklung der Verkehre auf der Maschstrale, welches in dem
Gutachten noch nicht benannt ist.

Fur das Plangebiet ist ein groRer 6kologischer Ausgleich zu schaffen, der nicht vollstandig im
Plangebiet erfolgen kann. Im Gutachten sind keine Flachen genannt, auf denen dieser
erfolgen soll.

Frau Borneburg erklart, dass wahrend der friihzeitigen Beteiligung die Wertpunkte und die
benbtigten Flachen ermittelt und im nachsten Verfahrensschritt mitgeteilt werden. Im Rahmen
dieser Entwurfsplanung erfolgt eine erneute dffentliche Beteiligung der Biirger und der
Behdrden.

Herr Rolke erklart, dass fiir die Erstellung des Bebauungsplanes alle Gesetze und Vorgaben
eingehalten werden. Alle entwésserungsrechtlich notwendigen Planungen, Anderungen und
Umsetzungen miissen immer vor einem Satzungsbeschluss iiber ein Bebauungsplan
erfolgen.

Der Vorhabentréger plane die Entwésserung auf Grundlage eines ,30-jahrigen Hochwasser*.
Hier wird es demnach zukiinftig méglich sein die entsprechenden Wassermengen kontrolliert
abzuleiten. Zudem ist das Plangebiet mit einem Graben eingefasst, welcher ebenfalls zum
Schutz dient und das Wasser abflieRen Iasst. Es ist vorgesehen, dass Gebiet so aufzufiillen,
das Wasser immer in eine Richtung flieBt: zunschst in die Regenriickhaltebecken, von dort in
das neue Wasserbecken an der ,Lohne* und dann kontrolliert in die ,Lohne”.

RH Kirble fihrt an, dass eine gewerbliche Weiterentwicklung von bestehenden Betrieben
ebenso wie von neuen Betrieben unterstiitzt werden muss.

Um dieses umfassende Gebiet nun rechtlich sauber aufzustellen, sind Experten beauftragt
waorden. Die ersten Planungen und Méglichkeiten zeigen einen guten Weg. Nun miissen die
nachsten Genehmigungsbehdrden iiber die Planungen entscheiden. Eventuell miissen neue
\Wege gesucht werden.

RH Estermann erklart, dass die gewerbliche Entwicklung nur gemeinsam mit dem
Gemeinwohl zu betrachten ist. Daher muss die Entwdsserung vorab mit den zustindigen
Behdrden geklart werden.

Die SPD-Fraktion beantragt: Im n&chsten Schritt wird ein Genehmigungsverfahren zur
Anderung des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes eingeleitet.

FDL Dornieden erklart hierzu auf Bitten von RH Paradiek, dass das Bebauungsplanverfahren
in vier Schritte eingeteilt ist:

1. Aufstellungsbeschluss: Ein Gebiet soll entwickelt werden, konkrete Planungen gibt es
noch nicht.

2. Frihzeitige Burger- und Behérdenbeteiligung: Auf Grundlage eines Konzeptes
werden Stellungnahmen eingeholt, sowie mit Behérden die notwendigen rechtlichen
Vorgaben gepriift.

3. Entwurfsplanung: Auf Grundlage des aus Nr. 2 entstandenen Entwurfes wird emeut
eine Birger- und Behérdenbeteiligung vorgenommen um letzte Stellungnahmen
einzuholen und Anderungen vorzunehmen.

4. Satzungsbeschluss

Zusétzlich erklart er, sollte das Uberschwemmungsgebiet nicht verlegt werden kénnen, wird
nach einer anderen genehmigungsfahigen Méglichkeit gesucht. Solange die Entwasserung
nicht geklart ist, gibt es keinen rechtskréftigen Bebauungsplan.

RH Albers verweist darauf, dass der Landkreis Diepholz bereits friiher einmal eine Anderung
des Uberschwemmungsgebietes in diesem Bereich versagt hat.
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FDL Domieden berichtigt, dass der Landkreis Diepholz eine Uberplanung des
Uberschwemmungsgebietes versagt hat. In diesem Fall sprechen wir jedoch von einer
Verlegung des Uberschwemmungsgebietes.

Er erklart emeut, dass es sich zunachst um ein Konzept handle, welches nun in Abstimmung
mit den gesetzlichen Vorgaben und der Unteren Wasserbehérde gepriift und ggf. geandert
wird. Sollte eine Verlegung schlussendlich nicht méglich sein, wird dieser Bereich aus dem
Plangebiet rausgenommen.

RH Parizsky lésst die Radwegeflihrung durch FDL Dornieden erklaren.

FDL Dornieden nimmt den Vorschlag von RH Muhle auf, iiber ein Konzept ,Schwerlast auf
die Schienen bringen* nachzudenken.

Vorsitzender Schier lasst zunéchst tiber den Anderungsantrag der SPD-Fraktion abstimmen.

Der Ausschuss lehnt den Anderungsantrag der SPD-Fraktion mit 6 Gegenstimmen bei 3 Ja-
Stimmen ab:

Im n&chsten Schritt wird ein Genehmigungsverfahren zur Anderung des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes eingeleitet.

Der Ausschuss empfiehlt anschlieBend einzeln mit 6 Ja-Stimmen und 3 Gegenstimmen:

a) Der Verwaltungsausschuss beschlieRt in Anderung der Aufstellungsbeschliisse vom
02.09.2024 die Anpassung der raumlichen Geltungsbereiche mit den in Anlage 1 und
Anlage 2 gekennzeichneten Geltungsbereichen.

b) Auf Grundlage der erarbeiteten Vorentwirfe zur 94. Anderung des Flachennutzungsplans
und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 112 ,Graftlage” werden die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behsrden und sonstiger Trager &ffentlicher
Belange nach § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) und § 4 (1) BauGB durchgefiihrt.
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Diepholz, 05.12.2024

Fragen der Biirger und Anlieger
(siehe unten: Punkt 4.1. bis 4.8.)

des Gebietes Enge Stralle mit NebenstraBen, der Gebiete Maschstrale,
Willenberger Masch und den Gebieten Lohneauen und Lohnewiesen sowie
weiterer Anlieger der Wohnbereiche westlich und &stlich der Graftlage in
Diepholz an den

Stadtrat der Stadt Diepholz,
im Zuge der &ffentlichen Fragestunde bei der Stadtratssitzung am Do.,
05.12.2024, 17.00 Uhr

zur vorgesehenen F-Plan- und B-Plan-Anderung nach dem bisherigen
Antrag des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Klima und Mobilitzt
bezuglich des Gebietes Graftlage, dessen veranderte Nutzung offenkundig
das Kernunternehmen Firma Albert Berg und/ oder seine angegliederten
Gesellschaften begehren.

Ziel der Biirgermeinung ist: "Freie Felder zwischen Graft und Lohne"

1. Sachstand: Kernunternehmen der Fa. Albert Berg:

Der bisher gestellte Antrag, zur Umwandlung des Gebietes (mit einer Flche
von 39 Hektar) éstlich der Graftlage in ein Gewerbegebiet von dem wir,
Birger des Diepholzer Siidens, gerne wiissten, wer ihn gegentiber dem
Ausschuss Stadtentwicklung, Klima, Mobiltitét iberhaupt initiiert hat, ist
unserer Anischt nach als Antrag im Sinne des § 1 BauGB nicht wirksam und
berechtigt, weil er nicht von den Bediirfnissen des eigentlichen
Unternehmens, der Firma Albert Berg ausgeht, sondern von dessen Unter-
und Nebengesellschaften vorgeschoben wird und deren Interesse an einem
immensen Gewerbegebiet kundtut.

Insbesondere die Voraussetzungen gem. § 1 Abs. 6, Ziffer 1-3 BauGB
erscheinen nach den bisherigen Veréffentlichungen und Leserbriefen schon
dem eigentlichen Planungsansinnen fernliegend gewesen zu sein. Sie
scheinen auch dem befassten Ausschuss SKM der Stadt Diepholz nicht vor
Augen gestanden zu haben.

Das genannte Areal kann das Gesamtunternehmen Albert Berg, wenn es
dazu kdme, dann im Nachhinein selbst - zu derzeit noch unbekannten
Zwecken - oder durch andere Nutzer in Beschlag nehmen oder sich, dem
Kernunternehmen auch wieder riickiibereignen. Die tatsachliche Grundlage

1

Sebastian Dornieden
Leitung Fachdienst Bauen

DIEPHOLZ

Datum 13.12.2024
Abteilung  Leitung Fachdienst Bauen

Tel. 05441 908-315
E-Mail: bauamt@stadt-diepholz.de
AZ. B-Plan-Diepholz-112-Graftlage

Vermerk: Stellungnahme Stadt Diepholz zu Leitfragen Biirgermeinung "Freie
Felder zwischen Graft und Lohne"

Der Diepholzer Familienbetrieb Albert Berg geht urspriinglich auf einen Schrottbetrieb
zurlck, der sich Uber die Jahrzehnte zu einem deutschlandweit einzigartigen Betrieb mit
Spezialisierung auf die Verwertung- und Aufbereitung von Metallteilen weiterentwickelt hat.
Das Unternehmen arbeitet im Bereich Logistik und lagert verschiedene Einzelteile. Durch die
Lagerung vor Ort kann die Nachfrage innerhalb von ein bis zwei Tagen bedient werden.
Neben der Logistik bietet das Unternehmen zudem die Instandsetzung von verschiedenen
Bauteilen an. Zur Instandhaltung kann auf eine eigene Lackiererei und Zerspannungstechnik
zurlckgegriffen werden. Die Uberarbeiteten Teile werden an verschiedene Kunden in
Deutschland geliefert. Der Schrottbetrieb ist auch heute nach ein Teil des Unternehmens.

Aufgrund des kontinuierlichen Wachstums ist der Geschaftsfilhrer der Albert Berg GmbH
(Albert Berg) mit weiteren Entwicklungsabsichten und Flachenerfordernissen an die Stadt
Diepholz herangetreten. Zusatzliche gewerbliche Bauten kénnen auf den bestehenden
Betriebsflachen nicht im erforderlichen Umfang untergebracht werden. Fiir einen
effizienteren Betriebsablauf sollen alle bestehenden Betriebszweige der Albert Berg GmbH
sowie bisher von externen Dienstleistern in Anspruch genommene Leistungen als neue
Betriebszweige am Firmenstandort in Diepholz an der Graftlage zentriert werden.

Aus diesem Grund wurde den politischen Gremien durch die Stadtverwaltung eine
entsprechende Beschlussvorlage auf Grundlage der Anfrage der Albert Berg GmbH
vorgelegt, die mehrheitlich am 02.09.2024 durch den Verwaltungsausschuss beschlossen
wurde.

Im Jahr 2014 wurde der bestehende Gewerbebetrieb mit Hallen und Verwaltungsgebauden
planungsrechtlich mit dem Bebauungsplan Nr. 89 ,Graftlage Siid“ gesichert sowie weitere
bauliche ErweiterungsmaRnahmen erméglicht. Eine weitere Erweiterung des
Betriebsgeléndes wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 101 ,Graftlage Ost* im Jahr 2020
ermdglicht. Die gewerblichen Erweiterungsflichen entlang der Graftiage wurden bereits
vollstandig mit Hallen bebaut, in denen gebrauchte, instandgesetzte und neue Ersatzteile
lagern. Das planungsrechtlich gesicherte Flachenpotenzial ist bereits vollstandig
ausgeschopft.

Die Stadt Diepholz ist grundsatzlich an einer positiven Entwicklung der am Standort tatigen
Unternehmen interessiert. Die Aufstellung des Bebauungsplans zur weiteren Entwicklung der
Albert Berg GmbH tragt dazu bei, den am Standort etablierten und stetig wachsenden
Betrieb dauerhaft zu erhalten. Alternative Gewerbegebiete sind in dem Umfang nicht
vorhanden und wiirden auch dem Ziel eines effizienten Betriebsablaufes widersprechen.
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ersch_eint also insgesmat so oberflachlich, dass auch ein &ffentlich-
rechtlicher Vertrag keine festen Bezugspunkte hatte.

Zusammenfassend l4sst sich also sagen, dass das Kernunternehmen der
Firma Albert Berg auf dem bisherigen Firmen-Areal rechts und links der
Graftlage mit Uber zwanzig Hallen und weiteren Gebzuden nach eigener
Planung, so wie beabsichtigt, aufgestellt ist.

Das Kernunternehmen hat keine Erweiterungsabsicht kundgetan und ist
insoweit wie bisher dargetan, auch nicht angtragsbefugt.

Abgesehen davon, konnte ein solches Erweiterungsgebiet im Nachgang
sogar neu zu griindende Industriebereiche enthalten, fiir deren Umsetzung
am angegeben Ort die rechtliche Machbarkeit, die Notwendigkeit und die
Vereinbarkeit mit den Freizeitinteressen aller siidlichen Anwohner fehlen
wiirden. Dieses Ansinnen ginge tiber die konkreten zukunftigen
Entwicklungsbediirfnissse des Unternehmens Albert Berg offenkundig bei
weitem hinaus.

2. Sachstand: angegliederte Gesellschaften der Firma Albert Berg:

Die weiteren Gesellschaften der Firma Albert Berg sind nicht fiir das
Kerngeschéft des Schrott- und Verwertungshandels tatig und nutzen die
hypothetischen Ziele der Firma Albert Berg nur argumentativ als Zugpferd.
Sie sind also auch nicht antragsbefugt, weil sie keine eigenen Rechte
geltend machen.

Sie haben auch nicht dargelegt, dass sie die Rechte der Firma Albert Berg
darzulegen, berechtigt waren.

Ihr Flachenanspruch bei Neugriindung und ver ihrer Geschaftsaufnahme
musste sich erst einmal an den bestehenden,
bekannten Gewerbegebieten orientieren.

Hilfsweise k&me dann bei dargelegtem Landbedarf vor der
Geschaftsaufnahme solcher Nebengesellschaften die Auswahl unter
den Stadtentwicklungsgebieten in Betracht.

Diese kéme dann aber nicht zwangsléufig dort in Betracht, wo das parallel
existierende Mutter-Unternehmen oder die Nebengesellschaften selbst
bereits voreilig und auf eigenes Risiko Land erworben hat. Diese Landkaufe
erzeugen keine Ermessensbindung der Aufstellungsbehérde, also hier der
Stafit Diepholz. Es kame vielmehr darauf an, ob diese Gebiete den
;Lglgeﬂnutzen der jeweiligen Anwohner stéren oder verunmdglichen

rden.

3. Erfordernis nach Gebieten frei von Stérungen fiir Diepholzer Biirger
und die Natur.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Weiterentwicklung des
Gewerbestandortes ist die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich. Die Entwicklungsflachen sind im Flachennutzungsplan
als landwirtschaftliche Flachen® dargestellt. Die potentiellen gewerblichen Baufléchen
entsprechen den stadtebaulichen Entwicklungsabsichten des Stadtentwicklungsplans der
Stadt Diepholz. Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt und liegt im planungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35 BauGB. Der
Bebauungsplan Nr. 112 wird im Parallelverfahren mit der 94. Anderung des
Flachennutzungsplans aufgestellt. Der derzeit giiltige Fl&chennutzungsplan stellt fiir das
Plangebiet zu Uberwiegenden Teilen landwirtschaftliche Flachen dar. Die Anderung ist
erforderlich, um den Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen.

Bauleitplanung findet in aller Regel in einem Spannungsfeld unterschiedlicher Belange und
Einzelinteressen statt, die nicht alle gleichzeitig verwirklicht und gleichermaRen
beriicksichtigt werden kénnen. Die Aufstellung von Bauleitplanen ist daher stets mit einer
sach- und fachgerechten Abwagung zwischen den verschiedenen von der Planung
bertihrten Belangen verbunden. Dieses Abwagungsgebot ist in § 1 Abs. 7 BauGB
festgeschrieben.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Dazu sind zun&chst die Belange, die
fur die Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten (§
2 Abs. 3 BauGB). Die &ffentlichen Belange beziehen sich auf alle Interessen, die im
Zusammenhang mit der Bodennutzung und mit der stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung stehen. Wesentliche Anhaltspunkte fiir éffentliche Belange liefern § 1 Abs. 5 und 6
sowie § 1a Abs. 2 BauGB. Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §
1 a BauGB muss nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht, dessen Inhalt der Anlage 1 zum BauGB entsprechen muss, beschrieben und
bewertet werden. Fiir die vollstandige Ermittlung und zutreffenden Bewertung der von der
Planung bertihrten Belange sieht § 4a Abs. 1 BauGB die gesetzlich vorgeschriebene
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vor.

Fir das Verfahren zur Aufstellung der Bauleitpldne enthalt das Baugesetzbuch detaillierte
Regelungen, die von der Gemeinde beachtet werden miissen. Das Bauleitplanverfahren ist
einem férmlichen Verfahren unterworfen und verlauft in mehreren Verfahrensschritten.

Mit dem Aufstellungsbeschluss wurde die Bauleitplanung ,Graftlage” eingeleitet. In der
Vorlage zum Aufstellungsbeschluss wurden die groben Planungsziige (Geltungsbereich,
Planungsziel, Verfahrenswahl, Finanzierung) dargestellt. Der Geltungsbereich der
Bauleitplanung wurde durch die beigefiigte Plankarte verdeutlicht.

Ein Teil der Flachen im Plangebiet wird als Ausgleichsfliche fiir naturschutzfachliche
MaRnahmen sowie flr wasserwirtschaftliche Zwecke herangezogen werden. Zum
Aufstellungsbeschluss konnten die genauen Standorte noch nicht benannt werden: zur
fachlichen Beurteilung werden hierzu im Rahmen des Bauleitplanverfahrens entsprechende
Gutachten erstellt. Da es sich um einen Planungsprozess handelt, kénnen sich im Laufe des
Verfahrens auch nach Anpassungen des Plangebietes ergeben.

Nach dem Aufstellungsbeschluss und dem Abschluss eines Kostentibernahmevertrages mit
dem Vorhabentrager erstellt die Verwaltung unter Beauftragung eines externen
Planungsbiiros einen Vorentwurf mit Umweltbericht, in dem konzeptionelle Uberlegungen zu
den Planungszielen und dem Planungsinhalt erarbeitet werden. Entsprechend dem Stand
des Verfahrens werden die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans
dargelegt. Die vielzahligen zu beriicksichtigenden Belange werden ermittelt und bewertet,
Hierbei wird sich an § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 1a Abs. 2 BauGB orientiert, die wesentliche
2
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Abstimmun

sergebnis

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Beschlussvorlage

einst. | ja

enth. | nein

Der Widerspruch zahlreicher Diepholzer Biirger des Diepholzer Stidens
richtet sich in Betreff des Gebietes, welches sich schon 100 Meter siidlich
der Engen StraRe auf 39 Hektar ausbreiten wirde, darauf, dass durch die
Bereitstellung des Gewerbegebietes Freizeitsportler, Jogger, Angler,
Spazierganger - teils mit ihren Hunden, Radfahrer, Wanderer,
Naturbeobachter und viele Diepholzer, die vom Ende der Engen StraRe an in
die Lohnewiesen weiterwandern wollen, sowie Végel, Otter und das gesamte
Niederwild ausgesperrt wiirden. Hinzu kommt die Beeintrachtigung briitender
Tiere und die Lichtfallen bei zeitweiliger Dauerbeleuchtung.

Denn auch die Wege sind in das Gebiet einbezogen. Um Industriehallen und
Werksgelande herum kénnen die oben d argelegten Erholungsaktivitaten
nicht ausgelibt werden.

Die Frequenz dieser Erholungsnutzungen ist hoch und findet auch von der
Poststrale aus statt. Ebenfalls aus dem Gebiet Willenberger Masch sowie
zu einem erheblichen Teil auch aus den Gebieten Lohneauen und
Lohnewiesen und aus dem tiefgestaffelten Bereich der Maschstrale und den
Siedlungen dahinter. Fir diese dichtbebauten Wohngebiete hat das Gelande
der freien Flachen von der Graftlage bis zu Lohne mit seinen Wegen einen
seit Jahren stark frequentierten Auslaufcharakter.

Bei den drohenden Stérungen, bzw. der Absperrung des Gebietes ist schon
der erste Eindruck mafgebend, denn die gesamte Feldmark mit ihren
Wegen, Feldern und Buschgruppen wiirde komplett umgestaltet werden. Zur
Anschauung dient jetzt vielleicht bereits ein Blick auf das Unternehmen
Albert Berg im Feldbereich hinter der MaschstraRe. An Stérungen sind
natirlich die unmittelbaren Belastungen duch Umbau und Nutzung,
Beleuchtung, Absperrung und Versiegelung zu nennen. Jede Absperrung
und Umgestaltung schliet dann aber auch den Zugang fiir Anwohner aus.

Hier ist auch nicht zu vergessen ist, dass die Ubermnahme der ErschlieBung
und ihrer Kosten durch die Firma Albert Berg oder durch ihre
Subunternehmen die Sadt Diepholz und potentiell beeintrachtigte Burger
immer als Mahner und Bittsteller dastehen lieRe, die gegen jede
Verzégerung oder Untatigkeit vorgehen miisste.

Zusammenfassend lasst sich also sagen, dass das Kernunternehmen Albert
Berg auf dem bisherigen Firmen-Areal rechts und links der Graftlage mit
Uber zwanzig Hallen und weiteren Gebauden nach eigener Planung so wie
beabsichtigt aufgestelit ist. Der Neubau ist schlieBlich gerade erst
fertiggestellt. Das Unternehmen verfligt zudem auch in anderen
Bundesiandern noch uiber Stell- und Arbeitsflichen in unbekannter GroRe.
Das Kernunternehmen Albert Berg hat auch gegentiber der Stadt Diepholz
keine Erweiterungsabsicht kundgetan.

Die anderen Unter- oder Nebengesellschaften des Unternehmens Albert
Berg sind aber derzeit erkennbar nicht auf die Erweiterung des Gebietes der
Graftlage auf gleicher Hohe und bis zur Lohne und zum Bahndamm der
ehemaligen Bundeswehrbahn angewiesen und — unseres Erachtens — hier
nicht antragsbefugt, sondern auf bestehende Gewerbegebiete und

3

Anhaltspunkte fir 6ffentliche Belange liefern. Fur die Belange des Umwei_tschutzes wird das
,Prifprogramm® nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB und § 1a BauGB abgearbeitet. Je nach
Erfordernis werden zur Bewertung der Umweltbelange entsprechende Gutachten (z.B.
L&rmgutachten, Bodengutachten) beauftragt.

Der Geltungsbereich ist durch vornehmlich Iandwir‘tschaﬂllich genutzte Flachen gepragt. Die
begrenzenden landwirtschaftlichen Wege, die fiir eine aktive Erholungsnutzung genutzt
werden, wurden ins Plangebiet aufgenommen. Im Planungsprozess wgrden unter anderem
die fiir die Erholung relevanten Strukturen (Erholungswerte) und die Wirkung auf den
allgemeinen Landschaftsraum betrachtet.

Die Vorschriften zur Beteiligung der Behérde, Tréger dffentlicher Belange und der
Offentlichkeit sehen ein zweistufiges Beteiligungsverfahren vor. Im weiteren _Verlauf des
Aufstellungsverfahrens holt die Stadt Diepholz die Stellungnahmen der Behérden und )
sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit zu den Pla.nun_terlage__n ein.
Dadurch wird die vollstandige Ermittlung und zutreffende Bewertung der in die Abwégung
einzustellenden Belange sichergestellt.

Wahrend des gesamten Aufstellungsverfahrens hat die Oﬁentlichkgit die Moglichkeit
Anregungen zur Planung abzugeben und sich iiber die Planung zu |nﬂ_3rm1eren. Im Rahmen
der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird die Stadt Diepholz zu einer
Informationsveranstaltung in den Ratssaal des Rathauses einladen. Hier soll der aktuelle
Planungsstand vorgestellt werden und es besteht die Méglichkei_t fr Fr_a_gen und
Anregungen. Der genaue Zeitpunkt der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung kann noch
nicht benannt werden, wird aber voraussichtlich Mitte 2025 stattfinden.

Zu jedem Verfahrensschritt werden der Politik die Planunterlagen zur Beratur)g vorgelegt und
in den Gremiensitzungen vorgestellt. Die politischen Gremien beraten Dber die ’
eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen und beschlieRen iiber die Abwagur_\_g und
dem daraus resultierenden Uberarbeiteten Planungskonzept. Zur Durchfithrung der nichsten
Verfahrensschritte werden politische Beschlussfassungen mit entsprechenden Erlauterungen
zum weiteren Verfahrensablauf eingeholt.

Sebastian Dornieden
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Stellungnahmen der Offentlichkeit Beschlussvorlage eiﬁ‘Stht'r"?:n S:r:?l?blnrllsein
4.1 Die Frage betrifft die Bauleitplanung nicht. Eine Abwagung ist nicht
erforderlich.
stérungsfrei i 3 i i p . . . . . . = . ;
angew?eserfgf:%tZZTJgt;“el%SJfbcgﬁg éigsggsngzssi'gzﬁﬂea Sﬁg'ei?: 4.2 Die Frage betrifft die Bauleitplanung nicht. Eine Abwagung ist nicht
Landkauf binded das Ermessen der Bauplanung nicht, erforderlich.
&5 Flgendis Pragrenssing ottenstsinn: Z':fo‘:dzerl%ﬁ. Frage betrifft die Bauleitplanung nicht. Eine Abwagung ist nicht
gt; d \g’;r\;;;t( Isei'ter;(s_des Firmenkf)‘njplexes Albert Berg‘be_l'm Auss;huss far . 3 X . . . = H i
i lung, Klima und Mobilitt den Antrag auf Einrichtung eines 4.3 Die Frage betrifft die Bauleitplanung nicht. Eine Abwéagung ist nicht
gebietes mit welcher Begriindung gestellt? B
erforderlich.
4.2. Macht die Tatsache des stiickweisen Besitzes einen Anspruch auf
lsgd%rrl;lggtder Eaul)eitplanung oder muss sie unternehmerisch und schlissig
griindet werden? 4.4 Der Flachennutzungsplan der Stadt Diepholz stellt an anderer Stelle
zu 4.2.: Der zwischenzeitliche, stiickweise und nur deshalb gewerbliche Bauflachen dar, die grundsatzlich fiir eine gewerbliche Nutzung in
gﬁp;h;g;n?;E;e;zl_:i.::g;:\g;rrbades :irwenkgmplexegAlber{Be_rg Betracht kommen. Die stadtebauliche Entwicklungsstrategie der Stadt sieht
das Ermessen der Planungsbeh oyl \73:;2@ ;”f;";:‘ig‘;gh;es jedoch vor, diese Flachen vorrangig fiir die Ansiedlung und Entwicklung kleiner
Investors, der Firma Albert Berg und seiner Gesellschaften fur das und mittelstdndischer Unternehmen vorzuhalten, um eine ausgewogene
Unternehmen &uBerst risikobehatet. Wirtschaftsstruktur zu sichern und Neuinvestitionen zu ermdglichen. Die
4.3. Welche unternehmerische Begrindung seiens des des Flacheninanspruchnahme — durch den zur Erweiterung anstehenden
Firmenkomplexes Albert Berg gab es beim SKM-Ausschuss fir die Gewerbebetrieb wiirde aufgrund des erheblichen Flachenbedarfs dazu fiihren,
Umwandlung in einen Gewerbepark, bzw. -gebiet? dass fiir diese Zielgruppe kiinftig nur noch eingeschrankt geeignete Flachen zur
4.4. Welche alternativen Gewerbegebiete oder Stadtentwicklungsgebiete Verfligung stehen. Vor diesem Hintergrund wird der vorliegenden Planung der
kénnte die Stadt der Firma Albert Berg und ihren Untergeselischaften zum Vorzug gegeben, da sie eine bedarfsgerechte Entwicklung des bestehenden
Gebiet gstlich der Graftlage vorschlagen? Betriebs ermdglicht, ohne die strategisch wichtigen Flachenreserven fiir kleine
. Di : ) und mittelstdndische Unternehmen zu beeintrachtigen.
EZSQ@'&?E?‘?&"EQS%EQ’Q’ S%Z;’,?Z{;?,?:,?ﬁzQﬁ;fg’:;;nﬁ‘%ig;ee Mit der zundchst geplanten Aufgabe des Bundeswehrstandortes ist die Stadt
ﬁ?;'ﬁ%f“ ;il'efweit Uber eintausend Menschen zahlen, benétigen auch Diepholz in die Konversionsplanung eingestiegen. Diese wird jedoch inzwischen
g s e e e Srotcs L = nicht weiterverfolgt, da die Bundeswehr den Standort weiterhin nutzt.
ins _Dj;pr'.:orzer FBT:iCh fortestzan kbnnen. Sie nutzen bewisst o gonvr:erlsionksﬂé(l:lhenh in ds/r r?rforderlichen GréRenordnung stehen der Stadt
gezielt: "Freie Felder zwischen Graft und Lohne". Das ist ihr groRer iepholz aktuell nicht zur Verfiigung.
Garten. Ein Gewerbegebiet macht diese Nutzung Unmﬁglich.g Der Flachenbedarf des zur Erweiterung anstehenden Unternehmens resultiert
4.5. Waren dies§ alternativen Gewerbegebiete fiir die Diepholzer Biirger aus" de_u”i(,:h g,eStiegenen, ,Anforder_ungen im Bereich .Lage.r und  Logistik.
gﬁg:cﬂ';ehéso S?*OFEHd und wirden die Freizeitgestaltung dort nicht Zusatzlich ist eine Zentralisierung bislang externer Betriebsteile am Standort
and geplant, um betriebliche Ablaufe zu optimieren und die Effizienz nachhaltig zu
2u 4.5.: Diese Frage 4.5 ist wegen der skizzierten Stérung und des steigern._Die Entscheidu_ng fur die Erweiterung am bestehenden Standort bgsiert
Ausschlusses fur Freizeitaktivitaten vorrangig und muss als erste den mafgeblich auf der bereits vorhandenen betrieblichen Infrastruktur. Dazu zéhlen
Rahmen der Méglichkeiten dieser Stadt aufzeigen. sowohl die verkehrstechnische Anbindung als auch die Nahe zu qualifizierten
4.6. Welche Flichen und zu welchem Zweck will das Kernunternehmen Faqhkréften, ._die far derj Betrieb unerllésslich. sind. I;_)as. planungsrgphtlich
Albert Berg jetzt oder kiinftig einer gewerblichen Nutzung zufiihren? gesicherte Flachenpotenzial am Standort ist bereits vollstandig ausgeschopft.
Vor dem Hintergrund des dargelegten Flachenbedarfs ist der Eingriff in den
4 Boden erforderlich.
Die vorstehenden Ausfiihrungen werden in der Begriindung erganzt.
zu 4.4 /4.5 / zu 4.5 Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem
Plangebiet nicht um ein Naherholungsgebiet handelt. Die Uberplanten Flachen
werden im Bestand landwirtschaftlich genutzt. Sie werden von Feldwegen
Ifd. Nr. 9
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Stellungnahmen der Offentlichkeit Beschlussvorlage ei/r;\:tsu[nr?:n S:r:?r?blnrllsein
durchzogen, die von Ful3- und Radfahrern zur Naherholung genutzt werden
(landwirtschaftlicher Bewegungsraum). Ein rechtlicher Anspruch auf das
Freihalten des Aufienbereiches von baulichen Anlagen besteht nicht.
) Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.
ZBZ?%&%?Z Qform;tio}r;te;n ;ollte das Gesam!‘.'untErnehmen Alt_aerl
kon?gret und’verbﬁ,‘ij”cﬁrdersggc’,?‘f;%'g;ﬁfgﬁfgéf;e;cﬁj;ﬂgﬁt;ﬁﬁgg 4.6 Die Frage betrifft die Bauleitplanung nicht. Eine Abwagung ist nicht
und im Rathaus auslegen. erforderlich.
Jﬁﬁf;’i';’:.fs?ﬁiﬂiﬁ‘;’;ii‘;ﬁf,ﬁ'ﬁ{’;nmeffeﬁ';'jﬁ;gﬂgggrgﬁggt";'fe'bafe" zu 4.6 Die Frage betifft die Bauleitplanung nicht. Eine Abwagung ist nicht
Umsetzung ihres derzeitigen Unternehmenszwecks fiir ihren konkreten erforderlich.
Fortbestand?
4.7.1 Worin besteht der konkrete Untemehmenszweck dieser 4.7 Die_ Frage betrifft die Bauleitplanung nicht. Eine Abwagung ist nicht
Untergesellschaften? erforderlich.
ﬁ}‘c;‘ﬁ;g!?;gﬁ'Eﬁ:;’;;,ii,g'e‘ﬁ‘g;‘gsdgeygggggf:;}e und rechtlich 4.7.1/ zu 4.7.1 Die Frage betrifft die Bauleitplanung nicht. Eine Abwagung ist
Gewerbegebietes potentieller anderweitiger Unternehmen oder nicht erforderlich.
E;'emd‘g:.gzer an, sondt?rn auf die eigenen Nutzungsabsichten der
DRSS = e Sesl el 4.8 Die Beratungsfolge kann dem Sitzungskalender der Stadt Diepholz im
Diese l_nformationen sollte das Gesamtunternehmen Albert Berg RatSinformationSSyStem entnommen werden.
schon jetzt vor dl'ar Abstimmung in der spateren Stadfratssitzung
Ezgﬁﬁiggg‘ ;Sgb::lililecheder Stadt und den Birgern schriftlich mitteilen
. Zu dem Ziel der Birgermeinung: ,Freie Felder zwischen Graft und Lohne*:
Der Flachennutzungsplan der Stadt Diepholz stellt an anderer Stelle gewerbliche
4.8. Zu welchem Termin wird dieses Thema voraussichtlich &ffentlich Bauflachen dar, die grundsatzlich fir eine gewerbliche Nutzung in Betracht
beraten? kommen. Die stadtebauliche Entwicklungsstrategie der Stadt sieht jedoch vor,
diese Flachen vorrangig fir die Ansiedlung und Entwicklung kleiner und
mittelstdndischer  Unternehmen  vorzuhalten, um eine ausgewogene
Inhalt: Wirtschaftsstruktur zu sichern und Neuinvestitionen zu ermdglichen. Die
Leitiragen zahlreicher Anwohner im Bereich des Gebictes "Enge Stralke" FIéCheninans.prUChpahme durch den .Zur Emeiterung anSteh?nden
sowie ebenso zahlreicher Anlieger des Bereichs westlich und Gstlich der Gewerbebetrieb wiirde aufgrund des erheblichen Flachenbedarfs dazu fiihren,
Graftlage in Diepholz. dass fiir diese Zielgruppe kiinftig nur noch eingeschrankt geeignete Flachen zur
- 2 : A o ; Verfugung stehen. Vor diesem Hintergrund wird der vorliegenden Planung der
Ziel der Biirgermeinung ist: "Freie Felder zwischen Graft und Lohne". Vorzug gegeben, da sie eine bedarfsgerechte Entwicklung des bestehenden
Betriebs ermdglicht, ohne die strategisch wichtigen Flachenreserven fiir kleine
und mittelstédndische Unternehmen zu beeintrachtigen.
Mit der zunachst geplanten Aufgabe des Bundeswehrstandortes ist die Stadt
Diepholz in die Konversionsplanung eingestiegen. Diese wird jedoch inzwischen
nicht weiterverfolgt, da die Bundeswehr den Standort weiterhin nutzt.
Konversionsflachen in der erforderlichen GroéRenordnung stehen der Stadt
Diepholz aktuell nicht zur Verfligung.
Der Flachenbedarf des zur Erweiterung anstehenden Unternehmens resultiert
aus deutlich gestiegenen Anforderungen im Bereich Lager und Logistik.
5 Zuséatzlich ist eine Zentralisierung bislang externer Betriebsteile am Standort
geplant, um betriebliche Ablaufe zu optimieren und die Effizienz nachhaltig zu
steigern. Die Entscheidung fiur die Erweiterung am bestehenden Standort basiert
mafgeblich auf der bereits vorhandenen betrieblichen Infrastruktur. Dazu zéhlen
sowohl die verkehrstechnische Anbindung als auch die Néhe zu qualifizierten
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Stellungnahmen der Offentlichkeit

Beschlussvorlage

Abstimmun

sergebnis

einst. | ja

enth. | nein

gesicherte Flachenpotenzial am Standort ist bereits vollstdndig ausgeschdpft.

Boden erforderlich.
Die vorstehenden Ausfiihrungen werden in der Begriindung erganzt.

Anlagen besteht nicht.

Fachkraften, die fir den Betrieb unerlasslich sind. Das planungsrechtlich

Vor dem Hintergrund des dargelegten Flachenbedarfs ist der Eingriff in den

Ein rechtlicher Anspruch auf das Freihalten des Aufienbereiches von baulichen
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Stellungnahmen der Offentlichkeit Beschlussvorlage .Abstlmn'1un sergebnis -
einst. [ ja | enth.|nein
16.01.2026 L .
Einleitung / 1. Zur Bedarfsbegriindung
Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass sich der Plangeltungsbereich aus
etwa 19,9 ha Gewerbegebiet, 5,2 ha Mischgebiet und insgesamt ca. 9,8 ha
Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen zusammensetzt.
Der Flachennutzungsplan der Stadt Diepholz stellt an anderer Stelle gewerbliche
Bauflachen dar, die grundsatzlich fiir eine gewerbliche Nutzung in Betracht
Stadt Diepholz kommen. Die stadtebauliche Entwicklungsstrategie der Stadt sieht jedoch vor,
Hoshhay und Stadtplanong diese Flachen vorrangig fir die Ansiedlung und Entwicklung kleiner und
mittelstdndischer  Unternehmen  vorzuhalten, um eine ausgewogene
BRI Wirtschaftsstruktur zu sichern und Neuinvestitionen zu erméglichen. Die
49356 Diepholz Flacheninanspruchnahme durch den zur Erweiterung anstehenden
Gewerbebetrieb wiirde aufgrund des erheblichen Flachenbedarfs dazu fiihren,
dass fiir diese Zielgruppe kiinftig nur noch eingeschrankt geeignete Flachen zur
. o - Verfligung stehen. Vor diesem Hintergrund wird der vorliegenden Planung der
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 112 "Graftlage" sowie zur 94. Vorzug gegeben da sie eine bedarfsgerechte Entwicklung des bestehenden
Anderung des Flichennutzungsplanes . O . R . . . . .
% i Betriebs erméglicht, ohne die strategisch wichtigen Flachenreserven fir kleine
und mittelstédndische Unternehmen zu beeintrachtigen.
T Mit der zunachst geplanten Aufgabe des Bundeswehrstandortes ist die Stadt
MHE AR e S DTSRI Diepholz in die Konversionsplanung eingestiegen. Diese wird jedoch inzwischen
zum geplanten Gewerbe- und Mischgebiet méchte ich folgende (kritische) Stellungnahme nicht w'eiterv"erfolgt,' da die Bund.eswehr _c_jen Standort weiterhin nutzt.
abgeben: Konversionsflachen in der erforderlichen GréRenordnung stehen der Stadt
Diepholz aktuell nicht zur Verfligung.
Die Planung (Begriindung) widerspricht mehreren Gesetzen und Planungszielen, darunter dem Der Flachenbedarf des zur Erweiterung anstehenden Unternehmens resultiert
Baugesetzbuch, dem Bundeshodenschutzgesetz, dem Wasserhaushaltsgesetz und Bundes- aus deutlich gestiegenen Anforderungen im Bereich Lager und Logistik.
naturschutzgesetz (s. auch Punkt 1.2 des Umweltberichtes). Der ,Niedersichsischen Weg* fehlt Zusatzlich ist eine Zentralisierung bislang externer Betriebsteile am Standort
in der Begriindung véllig, obwohl er wichtige Hinweise und Grundsétze des Landes geplant um betriebliche Ablaufe zu optimieren und die Effizienz nachhaltig ZU
Niedersachsen, insbesondere zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden liefert. . . . T . :
steigern. Die Entscheidung fiir die Erweiterung am bestehenden Standort basiert
1. ZurBedarfsbegriindung malRgeblich auf der bereits vorhandenen betrieblichen Infrastruktur. Dazu zahlen
) ) sowohl die verkehrstechnische Anbindung als auch die Néhe zu qualifizierten
Als Planungsanlass werden Erweiterungsabsichten des ortsansassigen ehemaligen Schrott- und Fachkraften. die fiir den Betrieb unerldsslich sind. Das planungsrechtlich
Handelsbetriebes Berg angefiihrt, der sich zu einem Logistik- und Aufbereitungsunternehmen ichert |:'|-- h t ial Standort ist b it |.| tandi hopft
fur Metallteile entwickelt hat. Das Plangebiet soll demnach allein den Zwecken eines einzigen gesicherte . achenpotenzial am stando IS.. ereits volls ?n '9 ausges_c C?p )
Betriebes dienen. Die Erweiterung der Betriebsfliche von derzeit ca. 6 ha auf ca. 39,4 ha Vor dem Hmtergrund des dargelegten Flachenbedarfs ist der Emgnff in den
entspricht einem Entwicklungsschritt an diesem Standort von mehr dem 6,5-fachen und Boden erforderlich.
ubertrifft damit iibliche Erweiterungen von Gewerbebetrieben in der Region erheblich. Der Die vorstehenden Ausfuhrungen werden in der Begriindung erganzt.
tatsachliche Flachenbedarf des Betriebes Berg fiir einen absehbaren Zeitraum ist in keiner
Wensg erkennbar und wird auch nicht transparent dargelegt. Nach dem Baugesetzbuch besteht Die innerhalb des Plangeltungsbereiches gelegenen landwirtschaftlich genutzten
auf die Aufstellung von Bauleitplinen kein Anspruch; dieser kann auch nicht durch Vertrag Flachen werden derzeit GUberwiegend von dem Vorhabentrager bewirtschaftet.
begriindet werden. Mit der Aufstellung, die dem Interesse eines einzigen Betriebes folgt, gibt Einzelne Flichen werden von einem weiteren PaAchter unterhalten. welcher
die Stadt Diepholz ihre Planungshoheit jedoch aus der Hand. Einer der wichtigsten Grundsitze . = . . . . ’
der Bauleitol i i jedoch mehrere Flachen in der Stadt Diepholz bewirtschaftet. Die betreffenden
planung, der sparsame Umgang mit Grund- und Boden, wird hier eklatant verletzt. .. . . . . .
Pachtvertrége laufen im Jahr 2026 aus. Negative Auswirkungen auf die Existenz
von Ortlichen landwirtschaftlichen Betrieben sind somit nicht zu erwarten.
Gewerbegebiete dienen nach der allgemeinen Zweckbestimmung des § 8 Abs. 1
BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben. Industriegebiete nach § 9 Abs. 1 BauNVO unterscheiden sich
Ifd. Nr. 12
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darin, dass Industriegebiete vorwiegend der Unterbringung solcher
Gewerbebetriebe dienen, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind,
Dies diirfte auch negative Auswirkungen auf die Existenz der rtlichen landwirtschaftlichen me_esondere erhebl,ICh bel?sn.gende Gewerbebet.nebe' Dle.. VquI?gen(.je
Betriebe haben, da die ohnehin bestehende Flichenknappheit und damit einhergehenden AnS|edIung von Betrieben, die in anderen Bauerleten unZUIaSSIQ Slnd,’ ist
Bodenpreissteigerung in diesem Raum verscharft wird. vorliegend nicht geplant. Es wird daher auf die Festsetzung eines
Industriegebietes und eine Anderung der Planzeichnung verzichtet.
Zudem scheint es sich bei der geplanten GréRenordnung, Produktionsausrichtung und
bekannten Umweltbelastung um einen Betrieb zu handeln, fiir den ein Industriegebiet
ausgewiesen werden miisste. 2 Zum Hochwasserschutz
2L Zum Hochwasserschutz
. , Der Plangeltungsbereich wird aufgrund zwischenzeitlich erfolgter Abstimmungen
EI'_‘* 2”“3":? v ‘;fber’?c:“l{e;”r:f’”ge;‘ d““’thd',‘ﬁ”zﬁge“: Sta'kre_genfre‘gprl“sf 3”;5'“:‘;"85 mit der Unteren Wasserbehérde fiir die Veroffentlichung angepasst, sodass das
Imawandels ist offensichtlich. Hinzu kommt die Zunahme versiegelter dchen durc! ie . " ") H
ungebrochene Bautatigkeit. Der Hochwasserschutz ist fiir das Diepholzer Stadtgebiet mit seiner keine Uberlagerung des UberSChwemmunQSQGbletes erfOIQt'
tiefen Lage im Bereich mehrerer Flussliufe von besonderer Bedeutung. Das Winterhochwasser
2023/2024 hat dies zuletzt sehr deutlich gemacht.
Das Plangebiet liegt mit einer Teilflache von ca. 1,9 ha in einem natirlichen und festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Lohne. Wie in der Begriindung ausgefiihrt wird, ist dort eine
e e Ul bt et bl Ll s Lo Das Plangebiet liberlagert in seinem sidlichen Teil ein ,Risikogebiet auRerhalb
hierfiir im weiteren Verfahren ein entsprechender Antrag gestellt werden. Damit soll die .- . « . . .
betroffene Fldche des Baugebietes ,hochwasserrechtlich freigestellt” werden. Das Ergebnis von Ut_)erSChwemmunQSQ,ebleter,] . |I’? dlesem ist eine hOChwasserangepaSSte
dieses Antrags scheint noch véllig offen zu sein und kann damit meines Erachtens auch nicht Bauweise vorgesehen. Hierzu ist eine geelgnete OKFF feStgesetZt worden.
Gegenstand der Bauleitplanung sein. Wie ein zusétzliches Riickhaltevolumen bei nahezu gleich Zudem wird in den Planunterlagen auf die Lage in dem Risikogebiet verwiesen.
groBer Flache erreicht werden soll, bleibt zudem unklar. Da das Hochwasser im Wesentlichen Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.
aus dem Wasserstand der Lohne herriihrt, kann eine Vertiefung der Ausgleichsflache bei
gleichzeitig hohen Grundwasserstinden in diesem B?reich nicht die Lésung sein. Im Ubrigen hat Durch die vorgesehenen RiickhaltemaRnahmen sowie die gedrosselte Ableitung
das Winterhochwass?r 2923/2024 gezeigt, dass der Uherschwemmungsl?ereich deutlich Uber in die bestehenden bzw. angepassten Gewasser wird der erhohte
das festg:ase_tzte Gebiet hlnausgehén kann (sogenanntx.e ,,Jahrhundenerefgnlsse"_sche;nen Oberflachenabfluss wirksam abgepuffert. Gleichzeitig tragen die offenen
zuletzt hdufiger aufzutreten.) Ob die von dem Plangebiet betroffenen , Risikogebiete auRerhalb . . o ..
von Uberschwemmungsgebieten” ebenfalls ausgeglichen werden, ist nicht ersichtlich. Wasserflachen _der RUCkhaIte_graben und des RegeanCkhalte.beCkens ZL."
Anderenfalls dirfte sich das Hochwasserrisiko weiter verscharfen. Verdunstung bei. Insgesamt wird der Abfluss aus dem Plangebiet durch die
Kombination aus Riickhaltung, verzdgerter Ableitung und Verdunstung nicht
Wie in der Begriindung dargelegt, wird durch den hohen Versiegelungsgrad mit 85 % bebauter wesentlich erhoht.
Flé-che (1) der bei Niederschlagen anfallende Oberflichenabfluss sehr stark zunehmen und Die vorstehenden Ausfi]hrungen werden im Umweltbericht ergénzt_
gleichzeitig die Grundwasserneubildung reduziert. Dies soll durch einen umlaufenden
Auffanggraben, Versickerungsmulden und ein Regenriickhaltebecken aufgefangen werden.
Diese entwdssern jedoch wiederum in die Lohne, so dass es hier und im Unterlauf (Stadtgebiet)
giinstigstenfalls nicht zu einer ErhGhung, jedoch mit Sicherheit zu einer spiirbaren Verlingerung
der Hochwasserereignisse kommt. 3. Zum Naturschutz
3. ZumNaturschutz Im Rahmen des Planverfahren ist eine Artenschutzprifung der Stufe Il
In einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden aufgrund von Erhebungen an nur 6 durChgerhrt worden. Zwischenzeitlich Sln.(_j die 'Unterla'gen Weltergehend
Terminen und nur iiber drei Monate von Mrz bis Juni 2025 Aussagen zum Artenbestand vor konkretisiert und der Unteren Naturschutzbehorde weitergeleitet worden. Zudem
allem an Brutvigeln im Gebiet gemacht. Das Vorkommen von Zug- und Rastvégeln oder ist eine Kompensationsplanung erstellt worden, in welcher die geplanten CEF-
Sdugetieren und Amphibien wurde nicht untersucht. Ob dieses Vorgehen fiir eine vollstandige Maflnahmen benannt und verortet werden.
Bestandsaufnahme ausreichend ist, erscheint sehr zweifelhaft. Hinzu kommt, dass bereits Die vorgenannten Unterlagen werden zur Veroffentlichung verodffentlicht. Die
Ergebnisse werden in der Begriindung erganzt.
Die geplante Erweiterung des bestehenden Betriebsgeldndes erfolgt am
Ortseingang und nimmt bislang landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen in
Ifd. Nr. 13
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Vorfeld der Planung Gehélzstrukturen und damit Lebensraum fiir Brutvégel und andere
Tierarten beseitigt wurden. Trotz dieser Vorbehalte wurden 16 Vogelarten der ,Roten” bzw.
Morwarnliste” registriert, darunter die im Bestand gefihrdeten Arten Kiebitz, Feldlerche,
Goldammer und Bluth&nfling, die unmittelbar im Plangebiet ihren Brutplatz haben, der bei der
Umsetzung verloren geht. Mégliche Ausgleichs- und Ersatzbiotope werden nur ansatzweise und
nicht konkret benannt. Es werden lediglich Méglichkeiten der Kompensation erwahnt.

Fir Flederméause dient das Gebiet als Jagdgebiet und der vorhandene Baumbestand als
Tagesversteck. Beide Biotope gehen im Zuge der Verwirklichung des Planes mit einiger
Sicherheit ebenfalls verloren, da versiegelte Flachen fiir Insekten und damit auch
Insektenfresser wie Fledermiduse weitgehend wertlos sind. Als Ausgleich werden Dach- und
Fassadenbegriinungen sowie Ersatzquartiere an Geb3uden aufgefiihrt. Diese erscheinen an
Gewerbe- und Industriehallen durch die baulichen Gegebenheiten bei Material und Statik
unrealistisch.

Wie der durch die angestrebten BaumaRnahmen zu erwartende erhebliche Eingriff in Natur und
Landschaft vollsténdig kompensiert werden soll, bleibt im Wesentlichen unklar. Es wird nur
allgemein auf die ,Starkung von vorhandenen Strukturen sowie Neuanlegung artgleicher
Strukturen an anderer Stelle” hingewiesen.

4. Zum Klimaschutz

Unter Punkt 2.24 der Begriindung werden die lokalklimatischen Auswirkungen der Bebauung
und Versiegelung wie erhhte Temperaturen und geringere Luftfeuchte sowie Staubentwicklung
zwar benannt, jedoch als unerheblich fiir das Diepholzer Stadtgebiet angesehen. Dies erscheint
angesichts der immer mehr auftretenden heiRen und trockenen Wetterperioden im Frithjahr
und Sommer nicht gerechtfertigt. Die Wohn- und Lebensqualitit insbesondere in den
angrenzenden Wohngebieten dirfte sich verschlechtern. Dies gilt auch fiir die Erholungsqualitat
der Landschaft.

Im Sinne einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung, des Hochwasserschutzes, des Schutzes
von Natur und Landschaft und des regionalen Klimas sollte auf die Planung génzlich verzichtet
oder das Plangebiet auf ein vertrégliches AusmaR reduziert werden.

Mit freundlichen GriiRen

Anspruch. Zur mdglichst vertraglichen Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild wird die Gebdudehdhe in sudlicher Richtung abgestuft, wodurch
ein harmonischer Ubergang zur umgebenden Bebauung entsteht. Ergénzend
wird ein umlaufendes Pflanzgebot festgesetzt, das sowohl eine
landschaftsgerechte Einbindung der baulichen Anlagen gewahrleistet als auch
deren Wahrnehmbarkeit aus dem 6ffentlichen Raum reduziert.

Die baulichen Anlagen treten durch die Anordnung eines umlaufenden
Regenriickhaltegrabens sowie begleitender Vegetationsstrukturen — bestehend
aus Wiesen- und Heckenpflanzungen sowie einem begriinten Sichtschutzwall —
deutlich vom Rand des Geltungsbereichs und damit von den angrenzenden
Verkehrsflachen zurtick. Hierdurch entsteht ein wirksamer gestalterischer Puffer,
der die visuelle Wirkung der Bebauung im Landschaftsbild mindert und zugleich
zur klaren Gliederung des Ubergangs zwischen Siedlungs- und Freiraum
beitragt. Insgesamt ergibt sich in den nérdlichen Teilbereichen ein Abstand von
mindestens 18,5 m zu angrenzenden Wirtschaftswegen und Freiflachen.
Erganzend tragen die 6stlich angrenzenden Flurstiicke, die im Rahmen der
KompensationsmaRnahmen &kologisch aufgewertet werden, zu einer
zusatzlichen Eingriinung des Gewerbegebiets bei.

Im sudlich gelegenen Bereich GE3 wird auf die Festsetzung eines begriinten
Walls verzichtet, da das Umfeld nicht fir Freizeithutzungen von besonderer
Bedeutung ist. Zudem wiirde eine solche Festsetzung teilweise zu unglinstigen
Grundstiickszuschnitten fihren. Dennoch wird auch hier ein Gesamtabstand von
etwa 11,5 m zur Geltungsbereichsgrenze erreicht.

Im Ubergang zur nérdlich angrenzenden Wohnbebauung wird ein Mischgebiet
festgesetzt. Dieses ermdglicht eine abgestufte bauliche Entwicklung hinsichtlich
Nutzungsintensitdt und Gebaudehdhe und schafft so einen vertraglichen
Ubergang zum sidlich anschlieRenden Gewerbegebiet. Auch das Mischgebiet
wird durch einen Regenriickhaltegraben, ergédnzende Begriinungsma3nahmen
sowie einen begriinten Sichtschutzwall eingefasst.

4. Klimaschutz

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie flhren nicht
zu Anderungen der Gesamteinschéatzung.
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Einwender gegen die Erweiterung des
bestehenden Gewerbebetriebes ist.

In der Planzeichnung wird bereits darauf verwiesen, dass flr die Beleuchtung
von Fassaden, Auf3enanlagen sowie privaten und &ffentlichen Stellplatzanlagen
und fir StralBenraumbeleuchtungen insektenfreundliche Leuchtmittel zu nutzen
sind. Zudem werden Hinweise zur Ausrichtung der Leuchtmittel gegeben.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Diepholz stellt an anderer Stelle gewerbliche
Bauflachen dar, die grundséatzlich fiir eine gewerbliche Nutzung in Betracht
kommen. Die stédtebauliche Entwicklungsstrategie der Stadt sieht jedoch vor,
diese Flachen vorrangig fiir die Ansiedlung und Entwicklung kleiner und
mittelstandischer Unternehmen  vorzuhalten, um eine ausgewogene
Wirtschaftsstruktur zu sichern und Neuinvestitionen zu ermdglichen. Die
Flacheninanspruchnahme durch den zur Erweiterung anstehenden
Gewerbebetrieb wiirde aufgrund des erheblichen Flachenbedarfs dazu fiihren,
dass fiir diese Zielgruppe kiinftig nur noch eingeschrankt geeignete Flachen zur

’ Qoo adda/ W =R m-g_q:ﬁ;r'f'\ S'—{.m;: Verfligung stehen. Vor diesem Hintergrund wird der vorliegenden Planung der
YRS S (@ S Vorzug gegeben, da sie eine bedarfsgerechte Entwicklung des bestehenden

R Betriebs erméglicht, ohne die strategisch wichtigen Flachenreserven fir kleine
und mittelstandische Unternehmen zu beeintrachtigen.

= Mit der zunachst geplanten Aufgabe des Bundeswehrstandortes ist die Stadt
5 Diepholz in die Konversionsplanung eingestiegen. Diese wird jedoch inzwischen
nicht weiterverfolgt, da die Bundeswehr den Standort weiterhin nutzt.
Konversionsflachen in der erforderlichen GroRenordnung stehen der Stadt
Diepholz aktuell nicht zur Verfliigung.

Der Flachenbedarf des zur Erweiterung anstehenden Unternehmens resultiert
aus deutlich gestiegenen Anforderungen im Bereich Lager und Logistik.
Zusatzlich ist eine Zentralisierung bislang externer Betriebsteile am Standort
geplant, um betriebliche Ablaufe zu optimieren und die Effizienz nachhaltig zu

Gl
g
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steigern. Die Entscheidung fiir die Erweiterung am bestehenden Standort basiert
mafgeblich auf der bereits vorhandenen betrieblichen Infrastruktur. Dazu zéhlen
sowohl die verkehrstechnische Anbindung als auch die Nahe zu qualifizierten
Fachkraften, die fur den Betrieb unerldsslich sind. Das planungsrechtlich
gesicherte Flachenpotenzial am Standort ist bereits vollstdndig ausgeschdpft.
Vor dem Hintergrund des dargelegten Flachenbedarfs ist der Eingriff in den
Boden erforderlich.

Die vorstehenden Ausfiihrungen werden in der Begriindung erganzt.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist ein Umweltbericht zu
erstellen. In diesem werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB beschrieben und bewertet. Ein solcher liegt den
Planunterlagen bereits bei. Er ist aufgrund der zwischenzeitlich erstellten
Gutachten erganzt worden. Die angepasste und Uberarbeitete Fassung des
Umweltberichtes wird zur Veroffentlichung veroffentlicht.

Das Anbringen von Uberwachungskameras ist nicht Gegenstand der
verbindlichen Bauleitplanung. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Im Rahmen des Planverfahren ist eine wasserwirtschaftliche Planung erstellt
worden. Diese sieht eine Modellierung der Gelandeoberflache vor. Diese sieht
entlang der Grenzen des Plangebiets Anlagen zur Regenrtickhaltung vor, die
sowohl der Ableitung als auch der Rickhaltung von Regenwasser dienen. Zur
Bemessung der erforderlichen Ruckhaltevolumina wurde das Plangebiet in
mehrere Einzugsgebiete unterteilt. Der ostliche Teil des Plangebiets entwéssert
in Richtung der Lohne, wahrend der westliche Teil in die Watering abflief3t, die im
weiteren Verlauf in die Hunte mindet. Die Ableitung von anfallenden
Niederschlagen auf fremde Grundstlcksflachen ist gem. § 55 WHG i.Vm. DIN
1986-100 nicht zuldssig. Durch die Errichtung der festgesetzten
Ruckhaltmanahmen wird dieser rechtlichen Vorgabe entsprochen.
Wasserwirtschaftliche Gefahrdungen fir die umliegende Flachen sind durch die
vorliegende Planung somit nicht zu erwarten.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.
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Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem Plangebiet nicht um
ein Naherholungsgebiet handelt. Die Uberplanten Flachen werden im Bestand
landwirtschaftlich genutzt. Sie werden von Feldwegen durchzogen, die von Ful-
und Radfahrern zur Naherholung genutzt werden (landwirtschaftlicher
Bewegungsraum). Ein rechtlicher Anspruch auf das Freihalten des
AufRlenbereiches von baulichen Anlagen besteht nicht.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Vor dem Hintergrund der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen sowie der
stadtebaulichen Zielsetzung kann eine relevante Wertminderung des
Grundstticks nicht festgestellt werden.
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Zu1.
Der Flachennutzungsplan der Stadt Diepholz stellt an anderer Stelle gewerbliche
Bauflachen dar, die grundséatzlich fiir eine gewerbliche Nutzung in Betracht
kommen. Die stadtebauliche Entwicklungsstrategie der Stadt sieht jedoch vor,
22??{”‘ T — diese Flachen vorrangig fir die Ansiedlung und Entwicklung kleiner und
nun 5 . .- . .
Ratiausi'}arkﬂ B mittelstdndischer  Unternehmen  vorzuhalten, um eine ausgewogene
49356 Diepholz Wirtschaftsstruktur zu sichern und Neuinvestitionen zu ermdglichen. Die
Flacheninanspruchnahme durch den zur Erweiterung anstehenden
Stellungnahme zur geplanten Umwidmung von 40 ha landwirtschaftiicher Flzche in der Graftlage in Gewerbebetrieb wirde aufgrund des erheblichen Flachenbedarfs dazu fluhren,
Diepholz zu einem gemischten Gewerbegebiet dass fiir diese Zielgruppe kiinftig nur noch eingeschrankt geeignete Flachen zur
Verfugung stehen. Vor diesem Hintergrund wird der vorliegenden Planung der
Sehr geehrte Damen und Herren Vorzug gegeben, da sie eine bedarfsgerechte Entwicklung des bestehenden
. " i Gglicht, ohne die strategisch wichtigen Flachenreserven flr kleine
im Rahmen des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans méchte ich als Diepholzer Biirger Betrlet.)s lerrpog.“ h ’ Unt h 9 beeintra f?'[
folgende Aspekte zur geplanten Ausweisung eines Gewerbegebietes in der Graftlage am siidlichen und mitte St"in Ische Unternehmen zu beeintrachugen. . .
Stadtrand von Diepholz verbringen. Die Stellungnahme stiitzt sich auf éffentlich zugéngliche Informationen, Mit der zunachst geplanten Aufgabe des Bundeswehrstandortes ist die Stadt
naéur;mfs_sensch:ﬁliﬂe Grur}dlaglyen sowie die Ziele des Niedersachsischen Weges, insbesondere Punkt 14 Diepholz in die Konversionsplanung eingestiegen_ Diese wird jedoch inzwischen
SRR IE nicht weiterverfolgt, da die Bundeswehr den Standort weiterhin nutzt.
1. Grundsatzliche Einordnung nach Punkt 14 des Niederséchsischen Weges Konversionsflachen in der erforderlichen Groéflenordnung stehen der Stadt
Der Niedersachsische Weg enthalt unter Punkt 14 klare und landesweit verbindliche Ziele: Diepholz aktuell nicht zur Verfi]gung
*  Neuversiegelung unter 3 halTag bis 2030 Der Flachenbedarf des zur Erweiterung anstehenden Unternehmens resultiert
* Hetlo-Null FRchenvarhisuch bis Spétestens! 2050 aus deutlich gestiegenen Anforderungen im Bereich Lager und Logistik.
In Niedersachsen liegt die tatsachliche tégliche Flachenneuinanspruchnahme bei rund 6,6 ha (oder im Zusatzlich ist eine Zentralisierung bislang externer Betriebsteile am Standort
Mittel 5,8 ha, je nach Quelle), also weit Uber dem Zielpfad. Jede neue Gewerbefliche filhrt zu zusatzlicher geplant um betriebliche Ablaufe zu optimieren und die Effizienz nachhaltig zu
langfristiger Belastung. X b X . R .
Dariiber hinaus weist das Eckpunktepapier in Punkt 14 darauf hin, dass versiegelte Boden ihre steigern. Die Entscheidung flr die Erwelterung am bestehenden Standort b?SIGrt
6kologischen Funktionen langfristig verlieren, darunter Wasserspsichsrung, Filterwirkung, mafgeblich auf der bereits vorhandenen betrieblichen Infrastruktur. Dazu zéhlen
il?g::e:gga):}?gl;zhjfd|ver51tat und Temperaturregulation. Die Wiederherstellung solcher Béden kann sowohl! die verkehrstechnische Anbindung als auch die Nahe zu qualifizierten
Die geplante Umwidmung von 40 ha landwirtschaftlicher Fliche steht damit in klarem Spannungsverhaltnis Fachkraften, q!e fur den .Betrleb unerlasslich smd.' Das plgnungsrecbtllgh
zu den landesweiten Klimaschutz und Nachhaltigkeitszielen. gesicherte Flachenpotenzial an dem Standort ist bereits vollstandig
2. Besonderheiten der Graftiage ausgeschopft. ) . o
Die Graftlage ist ein historisch gewachsenes, niedrig gelegenes Niederungsgebiet, das durch folgende Vor dem Hintergrund des dargelegten Flachenbedarfs ist der Eingriff in den
[ijisgg:szcgza;t)en gepragt ist (Siehe auch Geotechnische Stellungnahme Ingenieurgeologe Dr. Liibbe vom Boden erforderlich.
o ' Die vorstehenden Ausfliihrungen werden in der Begriindung erganzt.
2.1 Hohe Bodenwertigkeit und landwirtschaftliche Nutzung
Die Graftlage besteht tiberwiegend aus fruchtbarer Marsch und Niederungsbéden, die seit Jahrhunderten : = . : ; : i
intensiv fiir Griinland-, Acker- und Futterbaunutzung genutzt werden. Diese Flichen dienen der regionalen Ir_' BeZ.uQ an_den NlederS.aChSI.SChen Weg Wl_rd darauf hlngeWIesen’ das_‘.s es sich
Landwirtschaft als verlassliche Produktionsstandorte, trotz wechselnder hydrologischer Bedingungen. hierbei um ein landesweites Ziel handelt. Dieses kann nicht ohne weiteres auf
B_t')den‘dieser Art haben Ia_ul Eckpunktepapier des Niedersachsischen Weges eine besondere Funktion fiir die einzelne Kommune []bertragen werden. Die ermﬁglichte
die regionale Nahrungsmittelproduktion und diirfen daher nicht leichtfertig entzogen werden. Flécheninanspruchnahme erfolgt bedarfsgerecht und nach einer sorgféltigen
2D-i2e gyd;ﬁlogis\;zi:f el Eazymh Wasserb: d hohe Grund ténde auf Abwagung.
rartlage elne naturiiche vVvasserl ewegung un one Grunawasserstande auf. A A H H H
Historisch wird das Gebiet durch Graftsgraben, Dranage und manuelle Wasserflihrung gepragt. Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.
Bereits leichte Eingriffe kénnen den Wasserhaushalt empfindlich stéren: Veranderungen in der
godendurchlés\s/igkeit (2.B. durch Versiegelung) filhren zu erhéhtem Oberflachenabfluss. Die Ausfiihrungen zu den Nummern 2, 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 und 3.2 werden zur
er Verlust an Versickerungsflachen erhéht das Hochwasserrisiko fiir angrenzende landwirtschaftliche H
Flachen und Siedlungsbereiche. Gerade in Diepholz durch seine Vielzahl an Wasserlaufen kann dies Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf das gesamte Stadtgebiet haben. Ein Effekt, der auch im Eckpunktepapier explizit
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beschrieben wird (Erhéhung des Hochwasserpotentials bei Versiegelung).
Eine grofldchige Versiegelung verscharit das Risiko, dass das hydrologische Gleichgewicht der Region
nachhaltig gestort wird.

2.3 Kaltluftentstehungsgebiet und Lokalklima

GroRe Griinland- und Ackerflachen sind wichtige Kaltluftentstehungszonen, die zur kiihlenden
Luftzirkulation beitragen. Versiegelung erzeugt sogenannte ,W&rmeinseln®, was in flachen Regionen wie
Diepholz spiirbare Klimaeffekte erzeugen kann. Laut Eckpunktepapier filhrt Versiegelung zu erhéhten
Temperaturen und geringerer Verdunstung, wodurch die klimaregulierende Funktion verschwindet.

2.4 Biodiversitat und Offenlandschaft

Die Graftlage ist ein typisches norddeutsches Offenland-Biotop, das wertvolle Lebensraume flr
Niederungsarten (Végel, Amphibien, Insekten) bietet. Viele Fl&chen dienen als Nahrungshabitate fir
Wiesenvigel, Greifvogel und kulturfolgende Arten. Die Zerschneidung und Zubetonierung dieser
Offenlandschaft fihrt zwangslaufig zu einem Biotopverlust, der nur schwer kompensierbar ist.

3. Regionale Auswirkungen der geplanten Fléchenausweisung

3.1 Verlust regionaler landwirtschaftlicher Produktionsflache

In einer Region, die stark von Milchvieh-, Acker- und Futterwirtschaft geprégt ist, stellt der Verlust von 40 ha
eine deutliche Schwéchung der lokalen Wertschépfungskette dar. Dies widerspricht den landesweiten
Zielen zum Erhalt landwirtschaftlicher Flachen, wie sie auch die Landesregierung formuliert.

3.2 Langfristige dkologische Schaden
Wie das Eckpunktepapier zeigt, geht durch Versiegelung verloren:

s Wasserriickhalt

s Bodenfruchtbarkeit
e Lebensraumfunktion
s Filterwirkung

e Klimaregulation

Dies sind Funktionen, die besonders in einem Niederungsgebiet wie der Graftiage von hoher Bedeutung
sind.

4. Prlifung von Alternativen (Fldchenrecycling, Verdichtung)
GeméR den Empfehlungen des Niedersschsischen Weges sollten vor neuen Versiegelungen folgende
Alternativen geprift werden:

e Nutzung bestehender Gewerbebrachen.

¢ Reaktivierung leerstehender Hallen/Gewerbeflachen

¢ Verdichtung bestehender Gewerbegebiete

= Konversion statt Expansion (Umnutzung vorhandener Flachen statt neuer Flachen am Stadtrand
ausweisen)

Gerade angesichts der hohen landesweiten Fléchenverbriuche sollten diese Prifungen transparent
dokumentiert werden.

5. Bitte nach transparenter Abwagung
Ich bitte daher um

¢ eine vollsténdige Darstellung der gepriften Alternativen.

e eine detaillierte hydrologische Bewertung des geplanten Vorhabens.

e eine &kologische Gesamtbilanz gemaR den Zielen des Niedersachsischen Weges.

e eine Erkldrung, wie die Umwidmung mit dem Ziel ,Netto-Null-Flachenverbrauch bis 2050“ vereinbar
sein soll.

e eine klimaschutzpolitische Bewertung (Temperaturregulation, Wasserhaushalt, Biodiversitat).

e eine Aufstellung einer entsprechenden Satzung bzw. eines Bebauungsplanes, sodass die im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom 05.11.2025 unter Punkt 8.3 aufgefiihrten Empfehlungen fir
die Bebauung der betroffenen Flachen rechtsverbindlich festgesetzt werden.

Zu 3.

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches gelegenen landwirtschaftlich genutzten
Flachen werden derzeit iberwiegend von dem Vorhabentrager bewirtschaftet.
Einzelne Flachen werden von einem weiteren P&chter unterhalten, welcher
jedoch mehrere Flachen in der Stadt Diepholz bewirtschaftet. Die betreffenden
Pachtvertrage laufen im Jahr 2026 aus. Negative Auswirkungen auf die Existenz
von Ortlichen landwirtschaftlichen Betrieben sind somit nicht zu erwarten.

Es wird auf die Abwagung zu Nummer 1. verwiesen.

Zu 5.
Bezuglich der Darstellung der gepriften Alternativen wird auf die Abwagung zu
Nummer 1 verwiesen.

Im Rahmen des Planverfahrens ist eine wasserwirtschaftliche Vorplanung erstellt
worden.

Bezlglich der Bodeninanspruchnahme (Niedersachsischer Weg) wird auf die
Abwagung zu Nummer 1 verwiesen.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist ein Umweltbericht zu
erstellen. In diesem werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB beschrieben und bewertet. Ein solcher liegt den
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6. Fazit

Die geplante Neuausweisung von 40 ha Gewerbegebiet in der Graftlage ist aus Sicht des Bodens, Klimas
und Naturschutzes hoch problematisch und steht im deutlichen Widerspruch zu den Zielen des
Niederséchsischen Weges, insbesondere Punkt 14.

Die Graftlage ist ein Skologisch sensibles Niederungsgebiet, dessen Bodenleistungen, Wasserhaushalt und
Offenlandschaft eine besonders hohe Schutzwirrdigkeit besitzen.

Daher sollte die Umwidmung mindestens kritisch hinterfragt, im besten Fall jedoch neu bewertet und in
Einklang mit nachhaltigen und flachenschonenden Planungsgrundsétzen gebracht werden.

Planunterlagen bereits bei. Er ist aufgrund der zwischenzeitlich erstellten
Gutachten ergéanzt worden. Die angepasste und Uberarbeitete Fassung des
Umweltberichtes wird zur Verdffentlichung verdffentlicht.

Eine Aufnahme der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefiihrten
Empfehlungen als textliche Festsetzungen erfolgt nicht, da ein bodenrechtlicher
Bezug nicht unmittelbar ableitbar ist. Die Empfehlungen zur insektenfreundlichen
Beleuchtung sind bereits als Hinweise in der Planzeichnung enthalten.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass sich der Plangeltungsbereich aus
etwa 19,9 ha Gewerbegebiet, 5,2 ha Mischgebiet und insgesamt ca. 9,8 ha
Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen zusammensetzt.
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Bauamt

Abteilung 3.1 Hochbau & Stadtplanung
Rathausmarkt 1

49356 Diepholz

Stellungnahme zum geplanten gemischten Gewerbegebiet der Gewerbepark Stid GbR

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge der Planungen zum neuen gemischten Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 112) méchte ich als Diepholzer 1. Die nebenstehenden Ausf[]hrungen werden zur Kenntnis genommen.
Birger wesentliche Aspekte zur Risikoabwégung, Steuerungsmaglichkeit und langfristigen

Stadtentwicklung adressieren. Die folgenden Punkte sollen aufzeigen, welche Herausforderungen sich aus
privat entwickelten GroR-Gewerbefléchen ergeben kénnen — gestutzt durch Beispiele aus Deutschland.

1. Abh&ngigkeit von einzelnen Unternehmen und eingeschrankte kommunale Steuerung

Ein am Standort ansassiges Untemehmen erzielt zwar hohe Gewinne, steht jedoch mutmaflich im
Zusammenhang mit einem laufenden Riistungsskandal. Schon vor einem Ratsbeschluss werden
Tatsachen durch ungenehmigte Gehdlzentfernung und der Planierung eines Kleingewasserbiotops im
potenziellen Baugebiet geschaffen.

Dies wirft die Frage auf, ob eine Erweiterung der gewerblichen Infrastruktur ohne klare Leitplanken klug ist,
gerade wenn sich das Unternehmen offensichtlich nicht an rechtliche Vorgaben halten méchte.

Beispiele aus anderen Regionen zeigen, welche Risiken entstehen, wenn Kommunen zu abhangig von
einzelnen GroBunternehmen werden:

¢ Teslain Grinheide (Brandenburg): Die Kemmune verlor in zentralen Fragen der Wasserwirtschaft
und Genehmigungsprozesse zunehmend Einfluss, da wirtschaftlicher Druck entstand, dem
GroBunternehmen Planungsvorteile zu gewahren.

+ Tonnies in Rheda-Wiedenbriick (NRW): Das starke wirtschaftliche Gewicht eines einzelnen
Industriebetriebs fuhrte zu erheblichen kemmunalpolitischen Abhangigkeiten und massiver Kritik . . .
durch Biirgerinitiativen. Die Ausfiihrungen zu den Nummern 2 bis 5 werden zur Kenntnis genommen.

Diese Faélle verdeutlichen, dass wirtschaftliche Abhangigkeit politische Handlungsspielrdume einschrankt
und Entscheidungsprozesse zu einseitig werden kdnnen.

2. Vorhandene Gewerbeflachen werden nicht genutzt

In der Stadt sind bereits und werden weiterhin Gewerbefléchen ausgewiesen, die ohne zusatzliche
Belastung bestehender Wohngebiete genutzt oder erweitert werden kannten. Warum diese Potenziale nicht
ausgeschopft werden, bleibt unklar.

Auch andere Gemeinden hatten vergleichbare Situationen. Ein Beispiel:

= Kaarst (NRW) musste die Planung eines neuen Gewerbeareals einstellen, weil Birger*innen
fragten, warum gleichzeitig sltere Gewerbegebiete brachliegen. Am Ende musste die Stadt
einrdumen, dass bestehende Flachenmanagementstrategien unzureichend waren.

Dieses Beispiel zeigt, dass die sinnvolle Nutzung bereits erschlossener Flachen ein entscheidender Faktor
fUr nachhaltige Stadtplanung ist.

3. Unklare zukinftige Nutzung eines 40 ha groRen Gewerbegebietes in privater Hand
Durch die private Entwicklung des 'Gewerbeparks Siid' entsteht ein fast 40 Hektar grolles Gewerbegebiet,
dessen spatere Nutzung weitgehend auBerhalb der stadtischen Einflussméglichkeiten liegt.

Grole privat entwickelte Gewerbeparks bergen erhebliche Risiken, wie Beispiele belegen:
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+ logport | in Duisburg (NRW): Hier filhrte der massive Anstieg des Giiterverkehrs zu jahrelangen
Konflikten mit Anwohnern (Larm, Schwerlastverkehr, Schadstoffbelastung). Die Stadt hatte kaum
Eingrifisméglichkeiten, da die Flachen in privater Hand standen.

e Industriepark Héchst (Hessen): Die Betreibergesellschaft Infraserv bestimmt weitgehend tiber
Ansiedlungen. Die Stadt konnte militdrnahe oder sicherheitskritische Industriebereiche nur bedingt
steuern.

4. Typische Risiken solcher privat gesteuerter GroRareale sind:

+ die Kommune kann bei der Bevélkerung unerwiinschte Branchen kaum verhindern (z.B. militdrnahe
Produktion)

e Nutzungsschwerpunkte kénnen sich ohne politische Steuerbarkeit &ndern

e Anwohner*innen geraten in Konflikte wegen Verkehr, Lérm, Schichtbetrieb oder
Gefahrstofftransporten

e private Investoren sind priméar renditeorientiert und nicht an langfristigen Stadtentwicklungszielen
ausgerichtet

5. Fiir Diepholz bedeutet dies:

Ohne Klare stadtische Kontrolle kénnte das geplante Gewerbegebiet der Gewerbepark Siid GbR langfristig
zu einem Gewerbe-Cluster werden, der weder zur Stadtentwicklung passt noch gesellschaftlich akzeptiert
ware.

6. Fazit und Bitte:
Angesichts der Vielzahl ungeklarter Fragen sowie der Risiken, die vergleichbare Projekte in anderen
Kemmunen bereits gezeigt haben, sollte das Vorhaben vorerst ausgesetzt werden.

Erforderlich sind:

* eine transparente Birgerbeteiligung

+ eine fundierte Bedarfsanalyse unter Einbezug bestehender Gewerbeflachen

e klare stadtebauliche Leitlinien und Einschrénkungen fiir private Flachenentwickler

e verbindliche Kriterien fir Gewerbeansiedlungen, die gesellschaftliche, dkologische und
sicherheitspolitische Aspekte beriicksichtigen.

Nur durch ein sorgfaltiges, transparentes und demokratisch legitimiertes Verfahren lasst sich Vertrauen
wiederherstellen und eine nachhaltige Entwicklung gewahrlgisten.

Zu 6.

Im Rahmen des Planverfahrens sind die Offentlichkeit (Blirger) und die Behdrden
sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt worden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Diepholz stellt an anderer Stelle gewerbliche
Bauflachen dar, die grundsatzlich fiir eine gewerbliche Nutzung in Betracht
kommen. Die stadtebauliche Entwicklungsstrategie der Stadt sieht jedoch vor,
diese Flachen vorrangig fiir die Ansiedlung und Entwicklung kleiner und
mittelstdndischer  Unternehmen  vorzuhalten, um eine ausgewogene
Wirtschaftsstruktur zu sichern und Neuinvestitionen zu erméglichen. Die
Flacheninanspruchnahme durch den zur Erweiterung anstehenden
Gewerbebetrieb wirde aufgrund des erheblichen Flachenbedarfs dazu fiihren,
dass fiir diese Zielgruppe kiinftig nur noch eingeschrankt geeignete Flachen zur
Verfligung stehen. Vor diesem Hintergrund wird der vorliegenden Planung der
Vorzug gegeben, da sie eine bedarfsgerechte Entwicklung des bestehenden
Betriebs ermdglicht, ohne die strategisch wichtigen Flachenreserven fir kleine
und mittelstédndische Unternehmen zu beeintrachtigen.

Mit der zunachst geplanten Aufgabe des Bundeswehrstandortes ist die Stadt
Diepholz in die Konversionsplanung eingestiegen. Diese wird jedoch inzwischen
nicht weiterverfolgt, da die Bundeswehr den Standort weiterhin nutzt.
Konversionsflachen in der erforderlichen GroéRenordnung stehen der Stadt
Diepholz aktuell nicht zur Verfligung.

Der Flachenbedarf des zur Erweiterung anstehenden Unternehmens resultiert
aus deutlich gestiegenen Anforderungen im Bereich Lager und Logistik.
Zuséatzlich ist eine Zentralisierung bislang externer Betriebsteile am Standort
geplant, um betriebliche Ablaufe zu optimieren und die Effizienz nachhaltig zu
steigern. Die Entscheidung fiur die Erweiterung am bestehenden Standort basiert
mafgeblich auf der bereits vorhandenen betrieblichen Infrastruktur. Dazu zéhlen
sowohl die verkehrstechnische Anbindung als auch die Néhe zu qualifizierten
Fachkraften, die fir den Betrieb unerlasslich sind. Das planungsrechtlich
gesicherte Flachenpotenzial am Standort ist bereits vollstandig ausgeschopft.
Vor dem Hintergrund des dargelegten Flachenbedarfs ist der Eingriff in den
Boden erforderlich.

Die vorstehenden Ausfiihrungen werden in der Begriindung erganzt.

Die Ausfuhrungen zu stadtebaulichen Leitlinien und Einschrankungen fir private
Flachenentwickler sowie verbindliche Kriterien fir Gewerbeansiedlungen sind
nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung. Eine Abwagung ist nicht
erforderlich.
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ONLINE-PLANUNGSBETEILIGUNG
- Die einleitenden Ausfihrungen werden zur Kenntni nommen.
Beitrag vom 15.01.2026, 17:25 Uhr e einleitenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genomme
e Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass sich der Plangeltungsbereich aus
| etwa 19,9 ha Gewerbegebiet, 5,2 ha Mischgebiet und insgesamt ca. 9,8 ha
B-Plan 112 - Graftlage Verkehrs-, Griin- und Wasserflichen zusammensetzt.
1. Der Plangeltungsbereich wird aufgrund zwischenzeitlich erfolgter
Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehérde fiur die Verdffentlichung
| angepasst, sodass das keine Uberlagerung des Uberschwemmungsgebietes
| erfolgt.
|
Beitrag 2. Im Rahmen des Planverfahren ist eine wasserwirtschaftliche Planung erstellt
|
Sehr geehrte D H . . . . i - . .
vt i F die D g B SER R i 6k worden. Diese sieht eine Modellierung der Gelandeoberflache vor. Diese sieht
Anwohnherin noch mehrere Fragen. Der Bebauungsplan sieht eine Flache von | entlang der Grenzen des Plangebiets Anlagen zur Regenriickhaltung vor, die
ca. 40ha vor , von der 80 Prozent versiegelt werden kénnen und P ¥ i
voraussichtlich ja auch werden. Diese Fldche wurde bisher landwirtschaftlich sowohl der Ableltung als QUCh der_,RUCkhaltung YOH Regenwasser dlenen' ZL.”-
genutzt, wies Baume und Strucher auf, war Riickzugsgebiet fir Tiere und | Bemessung der erforderlichen Ruckhaltevolumina wurde das Plangebiet in
diente auch als Naherholungsgebiet flir Diepholzer Biirgerinnen und Birger. | mehrere Einzugsgebiete unterteilt. Der dstliche Teil des Plangebiets entwassert
Im Winter 2023/ 2024 waren diese Flachen, die jetzt bebaut werden sollen, | . . . K o . . f . .
teilweise komplett iiberschwemmt. Viele Brger aus Diepholz hatten nasse | in Richtung der Lohne, wahrend der westliche Teil in die Watering abflief3t, die im
Keller. Kaum vorstellbar was gewesen ware, wenn dieses Gebiet nicht | weiteren Verlauf in die Hunte mindet. Die Ableitung von anfallenden
gewesen ware. . . - n . .
I'nb dem geplanten Bebauungsgebiet befindet sich ein natirliches } Tées%e;%c;ohlage.nh?Uf frelmd? GI’UBdStl:]CkSE.aCheE ISthSiem- § 25 Wthl‘Vm't?lN
U erschw_emmqngsgebiet, daher meine 1. Frage: | - NIC| Zulassig. urc e rrichtung er eslgeselizien
N e TR IR B e RiickhaltmaRnahmen wird dieser rechtlichen Vorgabe entsprochen.
2. Wie oben schon erw&hnt, waren beim letzten Starkregenereignis groBe | Wasserwirtschaftliche Gefahrdungen fir die umliegende Flachen sind durch die
Teile der Flache wochenlang Oberschwemmt. Wie Regenriickhaltebecken und | vorliegende P|anung somit nicht zu erwarten.
geplante Graben gerade im Hinblick auf den Klimawandel diese ‘ . R . . .
Wassermengen aufnehmen sollen, kann ich mir kaum vorstellen . Wie soll die Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.
Lohne die iberschiissigen Wassermengen bei Starkregenereignissen ‘
e e e R e 3. Fiir die unrechtmaRige Entfernung von B&umen und Strduchern ist ein
Ausgleichsfldchen entstehen? ordnungsrechtliches Verfahren eingeleitet worden. Die hierflr erforderlichen
4. Ein weiterer Punkt ist die Beobachtung von geschiitzten Tierarten . Der Ausgleichsmalnahmen betreffen nicht die vorliegende Bauleitplanung.
angegebene Beobachtungszeitraum war von Marz bis Juni. Da waren aber
schon grq_[Sg Teile der Vegetation entfernt. Ist die Einschdtzung daher . . .
guﬁzﬁcikfa;“g? " ’ 5 - N 4. Im Rahmen des Planverfahren ist eine Artenschutzpriifung der Stufe I
. e Malsnahmen werde i - i . . p . . .
durch die betrieblichen Tatigkeicen auf dem Galarida. o ina AriagEres 41y durchgefihrt worden. Zwischenzeitlich sind die Unterlagen weitergehend
Anwohnerinnen auszuschlieBen? konkretisiert und der Unteren Naturschutzbehdrde weitergeleitet worden. Zudem
\filen Bankeim Varsus fir die Besntwortuna meiter Feagent ist eine Kompensationsplanung erstellt worden, in welcher die geplanten CEF-
MaRnahmen benannt und verortet werden.
Die vorgenannten Unterlagen werden zur Verdffentlichung veréffentlicht. Die
Ergebnisse werden in der Begriindung erganzt.
5. Zwischenzeitlich ist eine schalltechnische Untersuchung inkl.
Larmkontingentierung vorgenommen worden. Die Ergebnisse werden zur
R Dianhale R aatsri P 45558 Dt Verdffentlichung in den Planunterlagen erganzt.
Telefon: 05441 909-0 - Fax: 05 - H . . N - .
e L RN In der Planzeichnung wird bereits darauf verwiesen, dass fir die Beleuchtung
von Fassaden, Au3enanlagen sowie privaten und 6ffentlichen Stellplatzanlagen
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und fir StraRenraumbeleuchtungen insektenfreundliche Leuchtmittel zu nutzen
sind. Zudem werden Hinweise zur Ausrichtung der Leuchtmittel gegeben.
Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.
ONLINE-PLANUNGSBETEILIGUNG
. Die einleitenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Beitrag vom 15.01.2026, 17:56 Uhr g g
Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass sich der Plangeltungsbereich aus
etwa 19,9 ha Gewerbegebiet, 5,2 ha Mischgebiet und insgesamt ca. 9,8 ha
B-Plan 112 - Graftlage Verkehrs-, Griin- und Wasserflichen zusammensetzt.
1. Der Plangeltungsbereich wird aufgrund zwischenzeitlich erfolgter
Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehérde fiur die Verdffentlichung
angepasst, sodass das keine Uberlagerung des Uberschwemmungsgebietes
erfolgt.
Beitrag 2. Im Rahmen des Planverfahren ist eine wasserwirtschaftliche Planung erstellt
Seh h . . . . . . . .
e T B e B e B i 2B worden. Diese sieht eine Modellierung der Gelandeoberflache vor. Diese sieht
Anwohnerin noch mehrere Fragen. Der Bebauungsplan sieht eine Fliche von | entlang der Grenzen des Plangebiets Anlagen zur Regenriickhaltung vor, die
ca. 40ha vor , von der 80 Prozent versiegelt werden kdnnen und i U i
voraussichtlich ja auch werden. Diese Flache wurde bisher landwirtschaftlich sowohl der Ableltung als QUCh der,.RUCKhaltung YOH Regenwasser dlenen' ZL,Jr
genutzt, wies Biume und Straucher auf, war Riickzugsgebiet fir Tiere und Bemessung der erforderlichen Ruckhaltevolumina wurde das Plangebiet in
fgf%fnf:r‘g ;;;/Nfgzeghﬁgirgsg‘fgs':tFf‘grch'?e‘ﬁpzz]z_ertBtﬂggf—;ﬁn?e" Ugd BUTI?EF- mehrere Einzugsgebiete unterteilt. Der ostliche Teil des Plangebiets entwassert
., die Jetzi ebaut werden sollen, . . P . oo . . . . ..
teilweise komplett Gberschwemmt. Viele Birger aus Diepholz hatten nasse in Richtung der Lohne, wahrend der westliche Teil in die Watering abflief3t, die im
Keller. Kaum vorstellbar was gewesen ware, wenn dieses Gebiet nicht weiteren Verlauf in die Hunte mindet. Die Ableitung von anfallenden
gewesen ware. . . - n . .
In dem geplanten Bebauungsgebiet befindet sich ein natdrliches Niederschlagen auf fremde Grundstiicksflachen ist gem. § 55 WHG i.Vm. DIN
Uberschwemmungsgebiet, daher meine 1. Frage: 1986-100 nicht zuléssig. Durch die Errichtung der festgesetzten
g:slé’ta:fn'gi:‘;gi‘ﬁ;fb”;u"ta;“err':j‘::j‘ Uberschwemmungsgebiet? Kann dieses RiickhaltmaRnahmen wird dieser rechtlichen Vorgabe entsprochen.
2. Wie oben schon erwahnt, waren beim letzten Starkregenereignis groBe | Wasserwirtschaftliche Gefahrdungen fiir die umliegende Flachen sind durch die
Teile der Fldche wochenlang Uberschwemmt. Wie Regenriickhaltebecken und vorliegende Planung somit nicht zu erwarten.
geplante Grédben gerade im Hinblick auf den Klimawandel diese f A f f :
Wassermengen aufnehmen sollen, kann ich mir kaum vorstellen . Wie soll die Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.
Lohne die (berschissigen Wassermengen bei Starkregenereignissen
W e U e B o 3. Fir die unrechtméBige Entfernung von Baumen und Strduchern ist ein
Ausgleichsfiachen entstehen? ordnungsrechtliches Verfahren eingeleitet worden. Die hierfir erforderlichen
4. Ein weiterer Punkt ist die Beobachtung von geschiitzten Tierarten . Der Ausgleichsmalinahmen betreffen nicht die vorliegende Bauleitplanung.
angegebene Beobachtungszeitraum war von Marz bis Juni. Da waren aber
schon groBe Teile der Vegetation entfernt. Ist die Einschidtzung daher
guﬁafikfiqﬁig? E A " 4. Im Rahmen des Planverfahren ist eine Artenschutzpriifung der Stufe I
. elche Malsna i a - i asti . . T . . .
R R e g durchgefiinrt worden. Zwischenzeitich sind die Unterlagen weitergehend
Anwohnerinnen auszuschlieBen? konkretisiert und der Unteren Naturschutzbehdrde weitergeleitet worden. Zudem
g R ———— ;\s/‘.lt ElnehKomr;)ensatlotnsp(ljanung.r]tetrstell(tj worden, in welcher die geplanten CEF-
allnahmen benannt und verortet werden.
Die vorgenannten Unterlagen werden zur Verdffentlichung veréffentlicht. Die
Ergebnisse werden in der Begriindung erganzt.
| 5. Es ist zwischenzeitlich eine schalltechnische Untersuchung inkl.
Larmkontingentierung vorgenommen worden. Die Ergebnisse werden zur
R ‘ : Veroffentlichung in den Planunterlagen erganzt.
Stadt Diepholz - Rathausmarkt 1 - 49356 Diepholz . . . . . .
el snriaadilioinnts g R it alaheis In der Planzeichnung wird bereits darauf verwiesen, dass fiir die Beleuchtung
von Fassaden, Au3enanlagen sowie privaten und 6ffentlichen Stellplatzanlagen
Ifd. Nr. 24




Bg/Fr—24167011-14 / VE B-Plan Biirger / 13.05.2026

Stellungnahmen der Offentlichkeit Beschlussvorlage 'Abtstllmrr)un sergt;r:eblnls -
einst. | ja |enth. |nein
und fir StraRenraumbeleuchtungen insektenfreundliche Leuchtmittel zu nutzen
sind. Zudem werden Hinweise zur Ausrichtung der Leuchtmittel gegeben.
Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.
ONLINE-PLANUNGSBETEILIGUNG
Beitrag vom 04.01.2026, 18:16 Uhr
| Die einleitenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.
B-Plan 112 - Graftlage 1. Die Anzahl der vorgesehenen Arbeitsplatze ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
2. Die zu erwartenden Steuereinnahmen sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
3. In der Begriindung wird auf die Darstellung der
Beitrag Starkregenhinweisgefahrenkarte sowie die Anforderungen des
SEhrgeehrte Bameniund Herren. Bundesraumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz verwiesen. Zudem ist eine
die Firma Berg beabsichtigt, eine sehr groRe Fliche zu bebauen und zu wasserwirtschaftliche Planung erstellt worden, welcher zur Verdffentlichung ein
versiegeln. Ich frag_e mich, ob deererIust_dieser Fléch.e fur die Tiere, die dort Er|éuterungsbericht be|gefugt wird. Die Ergebnisse werden in der Begr[]ndung
gelebt haben und die Anwohner* innen, die dort spazieren gehen und leben, =
in einem vertretbaren Verhaltnis steht zu dem Nutzen fir die Bewohner*innen erganzt.
der Stadt Diepholz- bei allem Verstandnis fir die Bedirfnisse der Firma Berg.
Ich bitte dah die B twi : . . aels . . . . .
1, W vidle, b iaeiElo e ot P e e Erwelterung 4. Es ist zwischenzeitlich eine Kompensationsplanung erstellt worden. Die fiir die
entstehen? Kompensation vorgesehenen Flachen befinden sich innerhalb des Diepholzer-
féfﬁnrgifv"fahfg"frf’;ﬁéi?‘e"rlauhci?i"ui?éi?}dt Diepholz durch die Firma Berg zu Stadtgebietes. Die Ergebnisse der Kompensationsplanung werden zur
3. Welche Bericksichtigung findet der Klimawandel und zukinftige VeréﬁentliChung in der Begrundung ergénZt-
Starkregenfélle? Ich denke, solche Ereignisse werden haufiger auftreten und
an Starke zunehmen. Die Berechnungen fiir Regenriickhaltebecken etc. nur | . . . .
auf Grundlage vergangener Starkregenfélle durchzufihren, wird nicht | 5. Dgs Volumen, welches die Lohne .bel Starkregen alljfnehmen kan.n' ist nicht
ausreichen. unmittelbar Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung. Die Untere
4. Wo werden die Ausgleichsflachen entstehen? Wird es Neuanpflanzungen | A it i i i i A i
innerfisib:des Dlspholzer Stadtgetists tder angrarzend gabian? V\/asserbehorde ist jedoch in das Verfahren eingebunden. Eine Abwéagung ist
Dies sollte meiner Meinung nach unbedingt angestrebt werden. nicht erforderlich.
1 5. Was passiert, wenn die Lohne die zusatzlichen Wassermengen zum Beispiel
bei Starkregen nicht mehr aufnehmen kann? . . . .
6. Beim letzten Starkregenereignis waren groke Teile der von Berg erworben 6. Im Rahmen des Planverfahren ist eine wasserwirtschaftliche Planung erstellt
;';CS’;Zrm‘gg;';‘;”':Egneﬁﬁzfczgf;mianwiﬁchR‘i?ﬂ‘i”;‘iﬂ‘:f“\?fé‘;:ﬂendieESi: worden. Diese sieht eine Modellierung der Geléandeoberfliche vor. Diese sieht
Uberschwemmungsgebiet einfach zu verlegen, Klingt fir mich auch nicht entlang der Grenzen des Plangebiets Anlagen zur Regenriickhaltung vor, die
realistisch. Sind die bisherigen Plane hierzu nicht zu blaudugig? ‘ sowohl der Ableitung als auch der Riickhaltung von Regenwasser dienen. Zur
7.An welchem Tag und zu welcher Uhrzeit wurde auf der Graftlage der . . . . .
Autoverkehr gezahlt? Ca. 30 Autos in der Stunde kommt mir sehr wenig vor. Bemessung der erforderlichen Ruckhaltevolumina wurde das Plangebiet in
3-Werlcg_e hgatﬁvak;rnﬁn wTergeE f_ergriffe?. um eine Larm - und Lichtbeldstigung mehrere Einzugsgebiete unterteilt. Der ostliche Teil des Plangebiets entwassert
urc e be 3 U i *j . . P . o . . . . ..
S o e TR AT GaEA E Al di AmiahinerihoRg in Richtung der Lohne, wahrend der westliche Teil in die Watering abflieRt, die im
, ] o weiteren Verlauf in die Hunte miindet. Die Ableitung von anfallenden
ABIEE RIS 17 AR T BER R AT R O R TgA. Niederschlagen auf fremde Grundstiicksflachen ist gem. § 55 WHG i.Vm. DIN
1986-100 nicht zuldssig. Durch die Errichtung der festgesetzten
RickhaltmaBnahmen wird dieser rechtlichen Vorgabe entsprochen.
Wasserwirtschaftliche Gefahrdungen fiir die umliegende Flachen sind durch die
7 vorliegende Planung somit nicht zu erwarten.
e LI ¥ 8350 Diewhol: Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.
E-Mail: web -diepholz.de - Internet: https: .stadt-diephalz.de
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7. Im Rahmen des Planverfahrens ist eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt
worden. Die zitierte Angabe bezieht sich auf die rechnerische Spitzenstunde. Die
Verkehrsuntersuchung ist zwischenzeitlich Uberarbeitet worden. Die
Verkehrsuntersuchung wird zur Verdéffentlichung verdéffentlicht.

8. Es st zwischenzeitlich eine schalltechnische Untersuchung inkl.
Larmkontingentierung vorgenommen worden. Die Ergebnisse werden zur
Veroffentlichung in den Planunterlagen erganzt.

In der Planzeichnung wird bereits darauf verwiesen, dass flr die Beleuchtung
von Fassaden, Auf3enanlagen sowie privaten und &ffentlichen Stellplatzanlagen
und fir StralBenraumbeleuchtungen insektenfreundliche Leuchtmittel zu nutzen
sind. Zudem werden Hinweise zur Ausrichtung der Leuchtmittel gegeben.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.
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Stadt Diepholz
Rathausmarkt 1
49356 Diepholz

bavamt@stadt-diepholz.de Diepholz, den 15.01.2026

Stellungnahme zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.§3 (1) BauGB — 94.
Flichennutzungsplaninderung und Bebauungsplan Nr. 112 ,,Graftlage®

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Einsichtnahme der Unterlagen beziiglich des oben genannten Vorhabens beziehe ich hier als
betroffene Anwohnerin des benachbarten Planungsgebietes Stellung.

Der Sachverhalt wirft viele Fragen auf!

Zunichst einmal iiberrascht mich der Begriff der , frithzeitigen® Beteiligung der Offentlichkeit. Seit
ungefahr einem Jahr beobachten wir Anwohner intensive vorbereitende MaBnahmen im Plangebiet:
s wurden u. a. Areale abgesteckt, gebaggert, ungenehmigt viele Bdume und Stréucher gerodet, ein
Teich mit Erde verfiillt, archiologische Untersuchungen durchgefiihrt, sowie
Kampfmittelsondierungen vorgenommen.

Dies erweckt den Anschein, das dort bereits seit lingerer Zeit geplant und gehandelt wird, als wire
die Bebauung lingst genehmigt.

Ich frage mich, warum in dieser friihen Phase soviel Geld investiert wird, wenn man sich nicht
schon sicher fiihlen kann, dass eine Bewilligung nur noch eine Formsache ist?

Jeder Antragsteller hat die Pflicht, Genehmigungen abzuwarten!

Im Dezember 2023 wurde im Rat der Stadt Diepholz der Beschluss gefasst, mittel- bis langfristig
im Rahmen des Stadtentwicklungsplanes, das beschriebene Gebiet als Potentialfliche fiir
gewerbliche Entwicklung vorzusehen.

Bereits seit September 2024 wird aber diese Flachennutzungsplaninderung massiv vorangetrieben.
Die zeitliche Dimension passt absolut nicht zum Beschluss der Mittel-, bzw. Langfristigkeit von
2023. Wann, wie und auf wessen Initiative ist dieser Vorgang tiberhaupt zustande gekommen?
Schnell wurde seitens der Politik vom ,,rotem Teppich, den man dem Vorhabentriger ausrollen
miisse” geredet; wahrend einer 6ffentlichen Ratssitzung bemerkte Herr M. Kiirble: ,mit uns als
CDU wird das kommen!!*.

Fiir mich stellt es sich dar, als iibereile man das Verfahren und als wiren simtliche Fakten bereits
unwiderruflich entschieden.

Der Begriff ,frihzeitige” Beteiligung leitet sich aus den § 3 Abs. 1 BauGB sowie
§ 4 Abs. 1 BauGB ab.

Fir die unrechtmaRige Entfernung von Baumen und Strauchern ist ein
ordnungsrechtliches Verfahren eingeleitet worden. Die hierfir erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen betreffen nicht die vorliegende Bauleitplanung.

Bedingt durch die Dauer des Bauleitplanverfahrens wird die im
Stadtentwicklungsplan beschriebene Potenzialflache mittelfristig fir eine
gewerbliche Entwicklung zur Verfiigung stehen.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Die Ausfuhrungen zur politischen Diskussion sind nicht Gegenstand der
vorliegenden Bauleitplanung. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.
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Weiterhin ist fiir mich nicht klar, wie die Nutzung, bzw. Bebauung konkret aussehen soll?!

Zielt das Vorhaben nur auf eine Expansion des bereits ansissigen Betriebsgeldndes der Firma
,»BergGroup® und dessen Wiinsche ab? Soll das erweiterte Gebiet, wie das bereits bestehende
Areal, umziunt werden?

Oder wird ein 6ffentliches Gewerbegebict geplant, in dem auch andere Gewerbe ansissig werden?
Mit freier Zufahrt auch tiber die Alte Poststraie oder die Enge Strafie?

Wer genau verbirgt sich hinter dem Vorhabentridger? Handelt es sich ausschlieBlich um die
BergGroup? Wer verbirgt sich eigentlich hinter der ,,Gewerbepark Siid GbR*? Genaue
Nutzungsabsichten wurden bisher nie klar benannt. Wird hier giinstiges Agrarland in teure
Gewerbeflichen umgewidmet? Wessen Interessen werden hier eigentlich in den Mittelpunkt
gestellt? Von Seiten der Politik bekamen wir immer nur sehr unbefriedigende Antworten.

Weiterhin méchte ich hier deutlich zum Ausdruck bringen, dass die geplante Nutzung und
Bebauung absolut dem bisherigen Charakter der Umgebung widerspricht.

Das benannte Gebiet wird bisher agrarisch genutzt und dient den Biirgern als Naherholungs- und
Sportgebiet. Es ist Lebensraum von Flora und Fauna und dient als Frischluftschneise.

Erschreckend ist es, dass trotz fehlenden Beschlusses, der iiberwiegende Baum- und Strauchbestand
entfernt wurde, der vielen Tieren und Insekten als Habitat diente.

Zahlungen von Arten durch die Untere Naturschutzbehérde fanden erst nach diesem massiven
Eingriff in die Natur statt; wahrend einer Ausschusssitzung wurde Herr Dornieden dazu befragt und
erklérte, dass Zihlungen immer nur den Jetztzustand widerspiegeln kénnen. Der Vorhabentrager
durfte also Fakten schaffen, die ihm dienen und die Behérden segnen dies unkritisch ab.

Das Vertrauen in die hiesige Politik wird durch dieses Verhalten aus meiner Sicht nicht gestirkt!

Von hochster Relevanz ist auch die Funktion des beschriebenen Areals als
Uberschwemmungsgebiet und Regenwasserauffangfliche. Es besteht die begriindete Befiirchtung,
dass es in Zukunft vermehrt zu Starkwetterereignissen kommen wird- wer schiitzt dann die
Anwohner davor, dass Hiuser und Keller iiberflutet werden, wenn mindestens 30 Hektar
Bodenflache versiegelt werden sollen? Werden in Diepholz die Interessen der Allgemeinheit hinter
das Wohl eines einzigen Vorhabentrigers gestellt?

In vielen Regionen Deutschlands gibt es fiir Gemeinden mittlerweile massive Beschrinkungen
beziiglich Neuversiegelung von Flichen; in Diepholz sollen ggf. sogar Uberschwemmungsgebiete
verlegt werden, um den Planen zur Uberbauung gerecht zu werden. Ich frage mich, was wichtiger
sein kann als der Schutz der Bevilkerung?

Ich frage mich auch, wie stark der Betriebslarm sich auf uns Anwohner auswirken wird? Angeblich
soll ein im nérdlichen Areal entstehendes Mischgebiet als Schallschutz dienen. Aufgrund der
Einflugschneise des Fliegerhorstes wiirde ich gerne wissen, ob es tiberhaupt eine Genehmigung zur
Wohniiberbauung im Mischgebiet gibt?

Ebenso stellt sich mir die Frage, wie stark das geplante Bebauungsgebiet ausgeleuchtet werden soll.
Die Auswirkung der intensiven Beleuchtung des bereits bestehenden Werksgelandes ist sehr
storend. Kaum vorstellbar, welche Strahlkraft eine fiinffach groBere Fliche erzeugen wird.

Und wie wird sich eigentlich ein Gewerbegebiet dieser GrBenordnung auf den Wert der
Immobilien der angrenzenden Wohngebiete auswirken?

Die konkrete Gestaltung der baulichen Anlagen ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Der Bebauungsplan gibt diesbeziliglich nur einen Rahmen vor.
Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Angaben zum Vorhabentrager sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Eine
Abwagung ist nicht erforderlich.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem Plangebiet nicht um
ein Naherholungsgebiet handelt. Die Gberplanten Flachen werden im Bestand
landwirtschaftlich genutzt. Sie werden von Feldwegen durchzogen, die von Ful3-
und Radfahrern zur Naherholung genutzt werden (landwirtschaftlicher
Erholungsraum). Ein rechtlicher Anspruch auf das Freihalten des
AuRenbereiches von baulichen Anlagen besteht nicht.

Fir die unrechtmaRige Entfernung von Bdumen und Strduchern ist ein
ordnungsrechtliches Verfahren eingeleitet worden. Die hierfiir erforderlichen
AusgleichsmalRnahmen betreffen nicht die vorliegende Bauleitplanung.

Der Plangeltungsbereich wird aufgrund zwischenzeitlich erfolgter Abstimmungen
mit der Unteren Wasserbehdrde fur die Verdffentlichung angepasst, sodass das
keine Uberlagerung des Uberschwemmungsgebietes erfolgt.

Es ist zwischenzeitlich eine schalltechnische Untersuchung inkl.
Larmkontingentierung vorgenommen worden. Die Ergebnisse werden zur
Veroffentlichung in den Planunterlagen erganzt.

Die Bundeswehr wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingebunden. Im
Hinblick auf die vorliegende Planung wurden keine Einwendungen hinsichtlich
der Funktionalitdt und Nutzungsmdglichkeiten der Liegenschaft vorgebracht,
sodass eine Betroffenheit nicht zu erwarten ist.

In der Planzeichnung wird bereits darauf verwiesen, dass flr die Beleuchtung
von Fassaden, AuRenanlagen sowie privaten und offentlichen Stellplatzanlagen
und fir StraRenraumbeleuchtungen insektenfreundliche Leuchtmittel zu nutzen
sind. Zudem werden Hinweise zur Ausrichtung der Leuchtmittel gegeben.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Vor dem Hintergrund der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen sowie der
stadtebaulichen Zielsetzung kann eine relevante Wertminderung des
Grundstiicks nicht festgestellt werden.
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Viele Fragen, die der Politik gestellt wurden, werden bisher , klein geredet” und nicht
mfriedenstellend beantwortet.

Fiir mich stellt sich vieles so dar, dass das, was nicht passend ist, passend gemacht wird und Risiken
nicht ausreichend abgewogen werden.

Zusammenfassend méchte ich sagen, dass ich grundsétzlich nicht gegen eine Expansion der
BergGroup, bzw. der Gewerbepark Siid GbR bin. Unsere Stadt soll sich weiterentwickeln.
Allerdings bin ich der Meinung, dass die Stadt Diepholz iiber ausreichend bestehende
Gewerbeflichen verfiigt, die genutzt werden sollten. Und dass die Opferung eines Agrar- und
Naherholungsgebietes unverhéltnismaBig ist.

Die Politik sollte ein positives Signal setzen und tite gut daran, nicht noch mehr Naturflchen zu
zerstéren, sondern die Umwelt zu schiitzen und die Sorgen und Befiirchtungen vieler Biirger ernst
zu nehmen.

Ich bitte Sie um Beriicksichtigung und Abwigung meiner Einwznde.

Bitte bestitigen Sie mir den fristgerechten Eingang meines Schreibens.

Mit freundlichen Griifien

»Noch am Anfang der Planung®: trotzdem intensive vorbereitende Massnahmen ergriffen:

Frage mich, wie, wann und auf wessen Initiative dies alles zustande gekommen ist. Warum
Biirgermeister und CDU/ FDP das an diesem Standort vorantreiben? Welchen Vorteil bietet dies der
Stadt Diepholz? Anderer geeigneter Standort bei geniigend anderen freien Gewerbeflichen moglich
(ohne Griinzonen mit Uberschwemmungsschutz zu iiberbauen).

Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Diepholz stellt an anderer Stelle gewerbliche
Bauflachen dar, die grundsatzlich fiir eine gewerbliche Nutzung in Betracht
kommen. Die stadtebauliche Entwicklungsstrategie der Stadt sieht jedoch vor,
diese Flachen vorrangig fiir die Ansiedlung und Entwicklung kleiner und
mittelstandischer Unternehmen  vorzuhalten, um eine ausgewogene
Wirtschaftsstruktur zu sichern und Neuinvestitionen zu ermdglichen. Die
Flacheninanspruchnahme durch den zur Erweiterung anstehenden
Gewerbebetrieb wirde aufgrund des erheblichen Flachenbedarfs dazu fiihren,
dass fiir diese Zielgruppe kiinftig nur noch eingeschrankt geeignete Flachen zur
Verfligung stehen. Vor diesem Hintergrund wird der vorliegenden Planung der
Vorzug gegeben, da sie eine bedarfsgerechte Entwicklung des bestehenden
Betriebs ermdglicht, ohne die strategisch wichtigen Flachenreserven fiir kleine
und mittelstandische Unternehmen zu beeintrachtigen.

Mit der zunachst geplanten Aufgabe des Bundeswehrstandortes ist die Stadt
Diepholz in die Konversionsplanung eingestiegen. Diese wird jedoch inzwischen
nicht weiterverfolgt, da die Bundeswehr den Standort weiterhin nutzt.
Konversionsflachen in der erforderlichen GroRenordnung stehen der Stadt
Diepholz aktuell nicht zur Verfligung.

Der Flachenbedarf des zur Erweiterung anstehenden Unternehmens resultiert
aus deutlich gestiegenen Anforderungen im Bereich Lager und Logistik.
Zusatzlich ist eine Zentralisierung bislang externer Betriebsteile am Standort
geplant, um betriebliche Ablaufe zu optimieren und die Effizienz nachhaltig zu
steigern. Die Entscheidung fur die Erweiterung am bestehenden Standort basiert
mafgeblich auf der bereits vorhandenen betrieblichen Infrastruktur. Dazu zéhlen
sowohl die verkehrstechnische Anbindung als auch die Nahe zu qualifizierten
Fachkraften, die fiur den Betrieb unerlasslich sind. Das planungsrechtlich
gesicherte Flachenpotenzial an dem Standort ist bereits vollstandig
ausgeschopft.

Vor dem Hintergrund des dargelegten Flachenbedarfs ist der Eingriff in den
Boden erforderlich.

Die vorstehenden Ausfiihrungen werden in der Begriindung erganzt.
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94. Anderung, Graftlage

Anlagen (zum Offnen bitte anklicken)

Beitrag

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Anhang finden Sie die Stellungnahme noch einmal als PDF-Datei. Hier der
Wortlaut:

Stadt Diepholz
Rathausmarkt 1

49356 Diepholz
bauamt@stadt-diepholz.de

Stellungnahme 94. Flachennutzungsplanédnderung und Bebauungsplan Nr.
112 ,Graftlage”

Diepholz, den 14.01.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Biirgerbeteiligung zum o.g. Thema maéchten wir hier unsere
Stellungnahme abgeben.

Wir kritisieren das Vorgehen der Stadt Diepholz und des Vorhabentragers
bzgl. der jetzigen Planungsphase.

Lt. Herr Dornieden stehe man erst am Anfang der Planung. Doch anscheinend
Uberholt die Umsetzung der noch nicht genehmigten Plane den z.Zt.
geltenden Status Quo. Das immens groBe landwirtschaftlich genutzte Gebiet

Stadt Diepholz - Rathausmarkt 1 - 49356 Diepholz
Telefon: 05441 909-0 - Fax: 05441 808-252
E-Mail: webmaster@stadt-diepholz.de - Internet: https://www.stadt-diepholz.de

Fir die unrechtmafige Entfernung von Baumen und Strauchern ist ein
ordnungsrechtliches Verfahren eingeleitet worden. Die hierfiir erforderlichen
AusgleichsmaRnahmen betreffen nicht die vorliegende Bauleitplanung.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass sich der Plangeltungsbereich aus
etwa 19,9 ha Gewerbegebiet, 5,2 ha Mischgebiet und insgesamt ca. 9,8 ha
Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen zusammensetzt.
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! 1
von ca. 40 ha, das vielen Wildtieren einen Lebensraum bot sowie einer |
groBen Zahl, nicht nur im Slden ansassiger Biirger, ein gern genutztes |
Naherholungsgebiet war, ist bereits jetzt weitestgehend zerstért worden! |
Diese vom Vorhabentréger angewandte Praxis scheint von der Stadt gebilligt
zu werden. Biirger miissen mit dem Beginn eines Bauvorhabens warten, bis
die Genehmigung erteilt wird. Hier wird anders verfahren und schon |
vorbereitende MaRBnahmen ergriffen, was wir nur so deuten kénnen, dass den |
Planungen ohne kritische und objektive Prifung entsprochen werden wird.
Vor allem das Artenschutzgutachten, das erst vorgenommen wurde, nachdem
Tatsachen schaffend séamtliche Gehélze entfernt wurden, ist Zeugnis dieser
Praxis. Das Gutachten zeigt den Ist-Stand, nachdem samtliche Tiere
notgedrungen abgewandert sind. Hatte das Gutachten nicht den Zustand vor
| Eingriffen egal welcher Art zeigen miissen? Und hétte man anstelle des
: kurzen Zeitraumes von nur drei Monaten nicht einen ganzen )ahreszyklus
| prifen sollen? Nur dann hétte man ganzheitlich darstellen kénnen, welche
| Tiere dauerhaft und saisonal diesen Lebensraum nutzen. Stattdessen wird |
nach manipulierten tagesaktuellen Tatsachen bewertet und geplant. Zudem
fragen wir uns, wo, wann und wie AusgleichsmaRnahmen geschaffen werden.
Ist Firma Berg geschaftswirdig, wenn diese fragwirdige und rechtswidrige |
Praktiken Anwendung finden? Sieht sich die Stadt Diepheolz einer einzigen
| Firma gegeniber in der Pflicht anstatt den Birgern, deren Vertreterin sie ist,
| und drickt dementsprechend samtliche Augen zu?
Unserer Meinung nach dirfen Prifungen und Gutachten in diesem Fall nicht
parallel zu den Planungen laufen, sondern missten vorher vorgenommen
werden. Gerade bei einem Plangebiet von diesen groBen AusmaBen und den
riesigen Einschnitten halten wir das fur unabdingbar. Ein empfindlicher
Lebensraum und ein gewachsenes Landschaftsbild sind akut bedroht!
Die Planung des neuen Gewerbegebietes fir eine einzige Firma und in dieser
GréRenordnung sollte unserer Meinung nach wesentlich kritischer betrachtet |
und gepriift werden als das bisher getan wurde. Ist die Planung tatsachlich
bedarfsgerecht? Das mag fiir Firma Berg zutreffen, fir die Anwohner ist das
sicherlich nicht der Fall. Da stehen sich eine Firma und eine Vielzahl Birger
kontrar gegeniiber. Wieso werden die Belange dieser einen Firma bevorzugt?
Um den Nutzen abzuw&gen, stehen nach wie vor unbeantwortete Fragen im
Raum: Wie viele neue und dauerhafte Arbeitsplatze werden durch Firma Berg
geschaffen? Ab wann kann die Stadt Diepholz von den Gewerbesteuern
profitieren, wenn Investitionen jahrelang abgeschrieben werden kénnen? Ist
der wirtschaftliche Nutzen tatsachlich Uber die Zerstérung dieses groRen
Areals zu stellen? Muss man nicht vielmehr fir nachfolgende Generationen
dieses naturnahe Gebiet erhalten - im Hinblick auf Natur- und Klimaschutz in
Zeiten des Klimawandels, aber auch fiir den Erhalt eines wichtigen
Naherholungsgebietes?
Sollten ein Teil der StraBe Graftlage und der Wirtschaftsweg zwischen In der
Harre und Alte PoststraBe, die bislang &ffentlich waren, privatisiert werden,
wo konnen Blrger dort noch spazieren gehen? Es hieR, diese Mdaglichkeit solle
bestehen bleiben.

Stadt Diepholz - Rathausmarkt 1 - 49356 Diepholz
Telefon: 05441 909-0 - Fax: 05441 909-252
E-Mail: webmaster@stadt-diepholz.de - Internet: https:/fwww.stadt-diepholz.de

Der Flachennutzungsplan der Stadt Diepholz stellt an anderer Stelle gewerbliche
Bauflachen dar, die grundséatzlich fiir eine gewerbliche Nutzung in Betracht
kommen. Die stédtebauliche Entwicklungsstrategie der Stadt sieht jedoch vor,
diese Flachen vorrangig fir die Ansiedlung und Entwicklung kleiner und
mittelstdndischer  Unternehmen  vorzuhalten, um eine ausgewogene
Wirtschaftsstruktur zu sichern und Neuinvestitionen zu ermdglichen. Die
Flacheninanspruchnahme durch den zur Erweiterung anstehenden
Gewerbebetrieb wiirde aufgrund des erheblichen Flachenbedarfs dazu fiihren,
dass fiir diese Zielgruppe kiinftig nur noch eingeschrankt geeignete Flachen zur
Verfligung stehen. Vor diesem Hintergrund wird der vorliegenden Planung der
Vorzug gegeben, da sie eine bedarfsgerechte Entwicklung des bestehenden
Betriebs ermoglicht, ohne die strategisch wichtigen Flachenreserven fir kleine
und mittelstédndische Unternehmen zu beeintrachtigen.

Mit der zunachst geplanten Aufgabe des Bundeswehrstandortes ist die Stadt
Diepholz in die Konversionsplanung eingestiegen. Diese wird jedoch inzwischen
nicht weiterverfolgt, da die Bundeswehr den Standort weiterhin nutzt.
Konversionsflachen in der erforderlichen GréRenordnung stehen der Stadt
Diepholz aktuell nicht zur Verfliigung.

Der Flachenbedarf des zur Erweiterung anstehenden Unternehmens resultiert
aus deutlich gestiegenen Anforderungen im Bereich Lager und Logistik.
Zuséatzlich ist eine Zentralisierung bislang externer Betriebsteile am Standort
geplant, um betriebliche Ablaufe zu optimieren und die Effizienz nachhaltig zu
steigern. Die Entscheidung fiir die Erweiterung am bestehenden Standort basiert
mafgeblich auf der bereits vorhandenen betrieblichen Infrastruktur. Dazu zahlen
sowohl die verkehrstechnische Anbindung als auch die Néhe zu qualifizierten
Fachkraften, die fir den Betrieb unerlasslich sind. Das planungsrechtlich
gesicherte Flachenpotenzial an dem Standort ist bereits vollstandig
ausgeschopft.

Vor dem Hintergrund des dargelegten Flachenbedarfs ist der Eingriff in den
Boden erforderlich.

Die vorstehenden Ausfiihrungen werden in der Begriindung erganzt.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem Plangebiet nicht um
ein Naherholungsgebiet handelt. Die Gberplanten Flachen werden im Bestand
landwirtschaftlich genutzt. Sie werden von Feldwegen durchzogen, die von FuR-
und Radfahrern zur Naherholung genutzt werden (landwirtschaftlicher
Erholungsraum). Ein rechtlicher Anspruch auf das Freihalten des
AuRenbereiches von baulichen Anlagen besteht nicht.

Die randlich vorhandenen Feldwege sowie die Stral3e ,In der Harre* werden dem
Bestand entsprechend erhalten. Die offentlichen Verkehrsflachen stehen der
Offentlichkeit auch zukiinftig zur Verfiigung.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Gegenstand friherer Diskussionen zur Freihaltung der Einflugschneise des
Fliegerhorstes waren Uberlegungen zur Entwicklung eines Wohngebietes. Vor
dem Hintergrund zwischenzeitlich veranderter Rahmenbedingungen sowie
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Wie ist die Situation der Einflugschneise fir den Fliegerhorst zu bewerten? Die
aktuelle weltpolitische Lage bedingt méglicherweise eine stérkere Nutzung
des Fliegerhorstes und sollte nicht unbeachtet bleiben. Bislang durfte im
betreffenden Gebiet keine Bebauung stattfinden. Lt. den Planungen soll
Hallenbau ermaéglicht werden. Stehen die Gebzudehéhen maglicherweise in
Konflikt mit der Nutzung der Einflugschneise?

Wie darf man sich die Ausarbeitung des neu geplanten Mischgebietes
vorstellen? Das bislang vorhandene Mischgebiet aus dem Bebauungsplan Nr.
101 ,Graftlage Ost stellt in der Realitdt zwei Privathduser des
Vorhabentrégers dar. Eine erkennbare Mischung aus Wohnen und Gewerbe
ist nicht vorhanden und wirkt deshalb wie eine Mogelpackung. Firma Berg
durfte also auch in der Vergangenheit eigene Regeln aufstellen und den
Beqriff ,Mischgebiet” fiir eigene private Zwecke dehnen.

Ein groBes Thema ist der Hochwasserschutz. Bei einer Flachenversiegelung
von bis zu 80% ist bei Starkregenereignissen fraglich, ob die
EntwasserungsmaBnahmen ausreichen. Was wéare, wenn die Lohne bereits
viel Wasser fOhrt, so dass bei einem solchen Wetterereignis kein weiteres
Wasser mehr zugeflihrt werden kann?

Ist es sinnvoll, ein staatlich festgelegtes Uberschwemmungsgebiet u.U.
verlegen zu wollen?

Kann man davon ausgehen, dass sich das Wasser an die Pline hélt, dort zu
entwéssern, wo es vorgesehen ist? Das Wasser wird sich seinen Weg suchen,
voraussichtlich ungeplant!

Sollten die Keller der Hauser in den benachbarten Siedlungen aufgrund der
Bebauung volllaufen und (Folge)Schaden verursachen, werden die

Oder kénnen beide eben Genannten garantieren, dass mdglicher
Wassereinbruch nicht aufgrund der Versiegelung resultieren wird? Da dies

bleiben - auch in Hinblick auf die Frage, wie sich die Verscharfung dieser
Bedrohungslage auf den Immobilienwert der Hauser auswirken kénnte.

Herr Biirgermeister Marré und FDL Dornieden hatten sich freundlicherweise
im Sommer 2025 viel Zeit genommen, sich mit uns Anwohnern zum Gesprach
vor Ort zu treffen. Es wurde ihrerseits viel zu den bisherigen Planen erklart,
aber Fragen und Sorgen der Birger zu den jeweiligen Aspekten wurden nicht
aufgenommen, sondern kleingeredet. Nicht einmal ansatzweise wurde die
Bereitschaft gezeigt, Problematiken prifen zu wollen, weil alles schlichtweg
ignoriert oder zurlickgewiesen wurde. Das geht vom Hochwasserschutz (iber
Naturschutz bis hin zum Birgerwillen. ,Fluch der Stadtentwicklung” nannte es
Herr Marré damals. Ein Fluch ist eine Heraufbeschwérung von etwas Bbsem
bzw. Unheil. Méchte die Stadt Diepholz ihren Bilrgern dies zumuten?

Dariiber hinaus weisen wir auf folgende Aspekte hin:
Wir sehen die Objektivitdt der Stadt Diepholz gefahrdet, da samtliche

Instandsetzungskosten von Firma Berg oder der Stadt Diepholz Gbernommen? |

nicht gewahrleistet werden kann, sollte die Uberschwemmungsfléche erhalten |

Stadt Diepholz - Rathausmarkt 1 - 49356 Diephclz
Telefon: 05441 909-0 - Fax: 05441 909-252
E-Mail: webmaster@stadt-diepholz.de - Internet: https://www stadt-diepholz.de

angepasster stadtebaulicher Zielsetzungen wird nunmehr die Erweiterung eines
bestehenden Gewerbebetriebes angestrebt. Die vorgesehene
Flachenentwicklung entspricht den kommunalen Entwicklungsabsichten und ist
im Stadtentwicklungsplan der Stadt Diepholz verankert. Damit fugt sich das
Vorhaben in die langfristige stddtebauliche Konzeption ein. Im Vergleich zu den
frilheren Planungen fiir eine Wohnbebauung weist das erganzend vorgesehene
Mischgebiet geringere Schutzanspriiche gegentiber Immissionen auf. Die
Festsetzung des Mischgebietes dient der Nutzungsgliederung von Gewerbe zu
Wohnen und entspricht dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG. Zudem
wird die Lage innerhalb der Einflugschneise ausdricklich bertcksichtigt. Durch
entsprechende Hinweise kann sichergestellt werden, dass zukunftige
Nutzungen bzw. Nutzer ber die bestehenden Immissionsbelastungen
informiert sind.

Die Bundeswehr wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingebunden. Im
Hinblick auf die vorliegende Planung wurden keine Einwendungen hinsichtlich
der Funktionalitat und Nutzungsmdglichkeiten der Liegenschaft vorgebracht,
sodass eine Betroffenheit nicht zu erwarten ist.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Die spéatere Gebietsinanspruchnahme bzw. die sich ansiedelnden Nutzungen
sind nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung. Eine Abwagung ist
nicht erforderlich.

Das Volumen, welches die Lohne bei Starkregen aufnehmen kann, ist nicht
Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung. Eine Abwagung ist nicht
erforderlich.

Der Plangeltungsbereich wird aufgrund zwischenzeitlich erfolgter Abstimmungen
mit der Unteren Wasserbehdrde fiir die Veroffentlichung angepasst, sodass das
keine Uberlagerung des Uberschwemmungsgebietes erfolgt.

Vor dem Hintergrund der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen sowie der
stadtebaulichen Zielsetzung kann eine relevante Wertminderung des
Grundstiicks nicht festgestellt werden.

Im Rahmen des Planverfahren ist eine wasserwirtschaftliche Planung erstellt

worden. Diese sieht eine Modellierung der Gelandeoberflache vor. Diese sieht
entlang der Grenzen des Plangebiets Anlagen zur Regenriickhaltung vor, die
sowohl der Ableitung als auch der Rickhaltung von Regenwasser dienen. Zur
Bemessung der erforderlichen Rickhaltevolumina wurde das Plangebiet in
mehrere Einzugsgebiete unterteilt. Der 6stliche Teil des Plangebiets entwéassert
in Richtung der Lohne, wahrend der westliche Teil in die Watering abflief3t, die im
weiteren Verlauf in die Hunte mindet. Die Ableitung von anfallenden
Niederschlagen auf fremde Grundstlcksflachen ist gem. § 55 WHG i.Vm. DIN
1986-100 nicht zuldssig. Durch die Errichtung der festgesetzten
RickhaltmalRnahmen wird dieser rechtlichen Vorgabe entsprochen.
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Wasserwirtschaftliche Gefahrdungen fiir die umliegende Flachen sind durch die
vorliegende Planung somit nicht zu erwarten.
Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

ONLINE-PLANUNGSBETEILIGUNG

Beitrag vom 14.01.2026, 21:36 Uhr Die nebenstehenden Ausfiihrungen zu den Gesprachen im Sommer 2025

werden zur Kenntnis genommen.

Planungskosten und ggf. der Neubau eines Radweges alternativ zur dann
Eri:_ati?\ier‘ter; Strz{ie ..G;aftiage“ dt;lrc: Fir;nﬁl Belr<g finanziertdwerden- WE Die nebenstehenden Ausflihrungen zur Objektivitat der Stadt Diepholz werden
efiirchten, dass die Stadt sich verpflichtet flihlen kénnte, aus diesem Grun .
den Expansionswinschen stattzugeben. zur Kenntnis genommen.
Das Vorantreiben des Vorhabens sollte nicht dadurch gerechtfertigt sein, dass
ein GroBteil der betroffenen Flachen im Besitz des Vorhabentragers ist. Das
darf nicht ausschlaggebend sein! Der Flachenbesitz erlaubt nicht won
vornhinein, dort unternehmerisch tatig zu werden. Wir erwarten von der Stadt
Diepholz, die Voraussetzungen genau zu prifen und verantwortungsvoll zu
bewerten!
Es gibt seit der Bekanntgabe der Expansionsabsichten der Firma Berg keine
Transparenz und keine sinnstiftende Kommunikation seitens der Stadt und
der Firma Berg den Blirgern gegenuber.
Wird hier Moral gegen Geld eingetauscht?
Firma Berg verstoRt gegen rechtliche Vorgaben und agiert auf fragwiirdige
Weise bzgl. dieses Vorhabens. Solche Geschiftspraktiken sollte die Stadt
kritisch priifen. Es steht der Stadt Diepholz nicht gut zu Gesicht, dass
VerstoRe einerseits bei ,einfachen” Blrgern zwar gerechtfertigt verfolgt
werden, dies andererseits aber bei Firma Berg nicht praktiziert wird.

Wir bitten Sie um Beriicksichtigung unserer Einwande.

Bitte bestatigen Sie uns den fristgerechten Erhalt unseres Schreibens, vielen
Dank!

Stadt Diepholz - Rathausmarkt 1 - 49356 Diepholz
Telefon: 05441 909-0 - Fax: 05441 909-252
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Stadt Diepholz
Rathausmarkt 1

49356 Diepholz
bauamt@stadt-diepholz.de

Stellungnahme 94. Fldchennutzungsplandnderung und Bebauungsplan Nr. 112 ,Graftlage”

Diepholz, den 14.01.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Blrgerbeteiligung zum o.g. Thema méchten wir hier unsere Stellungnahme
abgeben. Die nebenstehende Stellungnahme ist wortgleich zu der vorangegangenen
Wir kritisieren das Vorgehen der Stadt Diepholz und des Vorhabentrigers bzgl. der jetzigen Ste"ungnahme' Es wird daher auf die zugehorlge Abwagung verwiesen.

Planungsphase.

Lt. Herr Dornieden stehe man erst am Anfang der Planung. Doch anscheinend iiberholt die
Umsetzung der noch nicht genehmigten Pléne den z.Zt. geltenden Status Quo. Das immens groRe
landwirtschaftlich genutzte Gebiet von ca. 40 ha, das vielen Wildtieren einen Lebensraum bot sowie
einer groRen Zahl, nicht nur im Stiden ans&ssiger Biirger, ein gern genutztes Naherholungsgebiet
war, ist bereits jetzt weitestgehend zerstort worden! Diese vom Vorhabentriger angewandte Praxis
scheint von der Stadt gebilligt zu werden. Biirger miissen mit dem Beginn eines Bauvorhabens
warten, bis die Genehmigung erteilt wird. Hier wird anders verfahren und schon vorbereitende
MaRnahmen ergriffen, was wir nur so deuten kdnnen, dass den Planungen ohne kritische und
objektive Prifung entsprochen werden wird. Vor allem das Artenschutzgutachten, das erst
vorgenommen wurde, nachdem Tatsachen schaffend sémtliche Geholze entfernt wurden, ist
Zeugnis dieser Praxis. Das Gutachten zeigt den Ist-Stand, nachdem simtliche Tiere notgedrungen
abgewandert sind. Hatte das Gutachten nicht den Zustand vor Eingriffen egal welcher Art zeigen
missen? Und hatte man anstelle des kurzen Zeitraumes von nur drei Monaten nicht einen ganzen
Jahreszyklus prifen sollen? Nur dann hitte man ganzheitlich darstellen kénnen, welche Tiere
dauerhaft und saisonal diesen Lebensraum nutzen. Stattdessen wird nach manipulierten
tagesaktuellen Tatsachen bewertet und geplant. Zudem fragen wir uns, wo, wann und wie
AusgleichsmalRnahmen geschaffen werden.

Ist Firma Berg geschaftswiirdig, wenn diese fragwiirdige und rechtswidrige Praktiken Anwendung
finden? Sieht sich die Stadt Diepholz einer einzigen Firma gegeniiber in der Pflicht anstatt den
Biirgern, deren Vertreterin sie ist, und driickt dementsprechend samtliche Augen zu?

Unserer Meinung nach diirfen Priifungen und Gutachten in diesem Fall nicht parallel zu den
Planungen laufen, sondern missten vorher vorgenommen werden, Gerade bei einem Plangebiet
von diesen groRen AusmaRen und den riesigen Einschnitten halten wir das fiir unabdingbar. Ein
empfindlicher Lebensraum und ein gewachsenes Landschaftsbild sind akut bedroht!
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Die Planung des neuen Gewerbegebietes fiir eine einzige Firma und in dieser GréRenordnung sollte
unserer Meinung nach wesentlich kritischer betrachtet und gepriift werden als das bisher getan
wurde. Ist die Planung tatsachlich bedarfsgerecht? Das mag fir Firma Berg zutreffen, fiir die
Anwohner ist das sicherlich nicht der Fall. Da stehen sich eine Firma und eine Vielzahl Biirger kontrir
gegeniiber. Wieso werden die Belange dieser einen Firma bevorzugt? Um den Nutzen abzuwigen,
stehen nach wie vor unbeantwortete Fragen im Raum: Wie viele neue und dauerhafte Arbeitsplitze
werden durch Firma Berg geschaffen? Ab wann kann die Stadt Diepholz von den Gewerbesteuern
profitieren, wenn Investitionen jahrelang abgeschrieben werden kénnen? Ist der wirtschaftliche
Nutzen tatsdchlich Uber die Zerstérung dieses groRen Areals zu stellen? Muss man nicht vielmehr
fiir nachfolgende Generationen dieses naturnahe Gebiet erhalten — im Hinblick auf Natur- und
Klimaschutz in Zeiten des Klimawandels, aber auch fiir den Erhalt eines wichtigen
Naherholungsgebietes?

Sollten ein Teil der StraRe Graftlage und der Wirtschaftsweg zwischen In der Harre und Alte
PoststraRe, die bislang 6ffentlich waren, privatisiert werden, wo kénnen Biirger dort noch spazieren
gehen? Es hieB, diese Mdglichkeit solle bestehen bleiben.

Wie ist die Situation der Einflugschneise fiir den Fliegerhorst zu bewerten? Die aktuelle
weltpolitische Lage bedingt maglicherweise eine starkere Nutzung des Fliegerhorstes und solite
nicht unbeachtet bleiben. Bislang durfte im betreffenden Gebiet keine Bebauung stattfinden. Lt.
den Planungen soll Hallenbau erméglicht werden. Stehen die Gebiudehdhen moglicherweise in
Konflikt mit der Nutzung der Einflugschneise?

Wie darf man sich die Ausarbeitung des neu geplanten Mischgebietes vorstellen? Das bislang
vorhandene Mischgebiet aus dem Bebauungsplan Nr. 101 ,,Graftlage Ost” stellt in der Realitit zwei
Privathduser des Vorhabentrigers dar. Eine erkennbare Mischung aus Wohnen und Gewerbe ist
nicht vorhanden und wirkt deshalb wie eine Mogelpackung. Firma Berg durfte also auch in der
Vergangenheit eigene Regeln aufstellen und den Begriff ,Mischgebiet” fiir eigene private Zwecke
dehnen.

Ein groRes Thema ist der Hochwasserschutz. Bei einer Flichenversiegelung von bis zu 80% ist bei
Starkregenereignissen fraglich, ob die EntwésserungsmaRnahmen ausreichen. Was wire, wenn die
Lohne bereits viel Wasser fiihrt, so dass bei einem solchen Wetterereignis kein weiteres Wasser
mehr zugefiihrt werden kann?

Ist es sinnvoll, ein staatlich festgelegtes Uberschwemmungsgebiet u.U. verlegen zu wollen?

Kann man davon ausgehen, dass sich das Wasser an die Plane hilt, dort zu entwissern, wo es
vorgesehen ist? Das Wasser wird sich seinen Weg suchen, voraussichtlich ungeplant!

Sollten die Keller der Hauser in den benachbarten Siedlungen aufgrund der Bebauung volllaufen und
(Folge)Schaden verursachen, werden die Instandsetzungskosten von Firma Berg oder der Stadt
Diepholz ibernommen? Oder kénnen beide eben Genannten garantieren, dass moglicher
Wassereinbruch nicht aufgrund der Versiegelung resultieren wird? Da dies nicht gewahrleistet
werden kann, sollte die Uberschwemmungsflache erhalten bleiben —auch in Hinblick auf die Frage,
wie sich die Verscharfung dieser Bedrohungslage auf den Immobilienwert der Hauser auswirken
kénnte.

Herr Burgermeister Marré und FDL Dornieden hatten sich freundlicherweise im Sommer 2025 viel
Zeit genommen, sich mit uns Anwohnern zum Gesprich vor Ort zu treffen. Es wurde ihrerseits viel
zu den bisherigen Planen erklart, aber Fragen und Sorgen der Biirger zu den jeweiligen Aspekten
wurden nicht aufgenommen, sondern kleingeredet. Nicht einmal ansatzweise wurde die
Bereitschaft gezeigt, Problematiken priifen zu wollen, weil alles schlichtweg ignoriert oder
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zuriickgewiesen wurde. Das geht vom Hochwasserschutz (iber Naturschutz bis hin zum
Birgerwillen. ,Fluch der Stadtentwicklung” nannte es Herr Marré damals. Ein Fluch ist eine
Heraufbeschwérung von etwas Bésem bzw. Unheil. Méchte die Stadt Diepholz ihren Biirgern dies
zumuten?

Dariiber hinaus weisen wir auf folgende Aspekte hin:

Wir sehen die Objektivitat der Stadt Diepholz gefihrdet, da simtliche Planungskosten und ggf. der
Neubau eines Radweges alternativ zur dann privatisierten StraBe ,Graftlage” durch Firma Berg
finanziert werden. Wir befiirchten, dass die Stadt sich verpflichtet fiihlen kénnte, aus diesem Grund
den Expansionswiinschen stattzugeben.

Das Vorantreiben des Vorhabens sollte nicht dadurch gerechtfertigt sein, dass ein GroRteil der
betroffenen Flachen im Besitz des Vorhabentrigers ist. Das darf nicht ausschlaggebend sein! Der
Fléchenbesitz erlaubt nicht von vornhinein, dort unternehmerisch tatig zu werden. Wir erwarten
von der Stadt Diepholz, die Voraussetzungen genau zu priifen und verantwortungsvoll zu bewerten!
Es gibt seit der Bekanntgabe der Expansionsabsichten der Firma Berg keine Transparenz und keine
sinnstiftende Kammunikation seitens der Stadt und der Firma Berg den Blirgern gegenliber.

Wird hier Moral gegen Geld eingetauscht?

Firma Berg verstoRt gegen rechtliche Vorgaben und agiert auf fragwiirdige Weise bzgl. dieses
Vorhabens. Solche Geschaftspraktiken sollte die Stadt kritisch priifen. Es steht der Stadt Diepholz
nicht gut zu Gesicht, dass VerstéRe einerseits bei ,einfachen” Blirgern zwar gerechtfertigt verfolgt
werden, dies andererseits aber bei Firma Berg nicht praktiziert wird.

Wir bitten Sie um Bericksichtigung unserer Einwande.
Bitte bestéatigen Sie uns den fristgerechten Erhalt unseres Schreibens, vielen Dank!

Mit freundlichen GriiRen
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Offentliche Bekanntmachung Sitzung 20.11.2025
Bebauungsplan Nr. 112, Graftlage® Vorlage SV/FD3/046/2025
weitere Fragen zum Schreiben vom 01.12.2025 . . s . .
Es ist zwischenzeitlich eine schalltechnische Untersuchung vorgenommen
Fiir die Buirger/-innen — Mit den Birger/-innen worden. Die Ergebnisse werden zur Veréffentlichung in den Planunterlagen
I Degen
Die genannte Hofzufahrt dient primar der ErschlieBung des Grundstlicks des
er StraBe In der Harre[lldie genau am neu Einwenders; ein dartber hinausgehendes Verkehrsaufkommen ist daher nicht
geplanten Betriebserweiterung Gelinde liegt, bitten wir um Auskunft iiber noch folgende Fragen: Zzu erwarten.
Die Bauantragsunterlagen ist zu entnehmen, dass eine Bebauung bis zu einer Hohe von 14 Meter . i .
bis zu unserer Hofgrenze mdglich ist. Mit welchen Einfliissen, Larmbeléstigungen, Es wird zur Kenntnis genommen, dass die genannte Wohnadresse von den
Verkehrsaufkommen sind an dieser Straie zu rechnen ? geplanten Gewerbeflachen betroffen ist.
‘Welche Mafinahmen werden insbesondere wegen Larmschutz umgesetzt ? . .
= Ausgehend von der nebenstehenden Stellungnahme ist ein Zusammenhang
i n der Harre [Jist von zwei Richtungen, geplante Gewerbefliche E 3.1 / E 3.2 zwischen der Gebaudehohe und mdéglichen Schallimmissionen nicht erkennbar.
sowie E2 und E3 betroffen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
dressen Graftlage — Hemtewede [ Eluch in dieser . . " .
Himmelrichtung, Luftlinie 400 Meter vom geplanten Gewerbefliche mit einer zulassigen Die Befahrbarkeit der Straf3e ,In der Harre* im Rahmen der Bauausfiihrung
Gesamthshe von 14 Meter, entfernt. betrifft nicht die Ebene der Bauleitplanung. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
Bei einer genehmigten Gesamth&he von 14 Meter ist mit einer erhdhten Larmbelistigung zu
rechnen. X . .. . . .
Die Neugestaltung des Einmundungsbereiches der B51 ist nicht Gegenstand
Die StraBe, In der Harre ist die einzige direkte Zufahrt / Rettungsweg IR ofstelle, Ist die der Bauleitplanung. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
StraBe fortlaufend wihrend der Bauphase befahrbar?
Wie sieht die Neugestaltung, insbesondere im Einmiindungsbereich in die B51 dieser StraBe aus? Die Zufahrt sowie Rettungswege zu der Hofstelle des Einwenders sind im
Ist die Zufahrt / Rettungsweg zu unserer Hofstelle fortlaufend gesichert ? Rahmen der Bauausfiihrung sicherzustellen.
m‘:gglﬂf Kreuzungsbereich Gewerbefliche E2, E3 und E3.1. in die Strafie ,.In der Harre* Die bauliche Ausfiihrung des Kreuzungsbereiches Gewerbeflachen und der
= StralRe ,In der Harre* ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Eine Abwagung
Beziiglich Entwésserung wurden im Schreiben vom 01.12.2025 Fragen gestellt. Wie ist die ist nicht erforderlich.
Entwisserung der Hofstelle geregelt 7
Die Entwasserung der Hofstelle des Einwenders ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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‘Welche MaBnahmen greifen als Hochwasserschutz nach Starkregen ein ?
In Erwartung einer schriftlichen Nachricht verbleiben wir

Mit freundlichen Griiflen

maschinell ohne Unterschrift giiltig

Der wasserwirtschaftliche Schutz ist durch die im Plangebiete vorgesehenen
Anlagen ausreichend gewahrleistet; ein Schutz Uiber das sog. 30-jahrige
Regenereignis hinaus ist nicht erforderlich.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.
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2025-12-01

Stadt Diepholz
49356 Diepholz
per Email 01.12.2025

Offentliche Bekanntmachung Sitzung 20.11.2025
Bebauungsplan Nr. 112 ,,Graftlage™ Vorlag SV/FD3/046/2025

1. Wasserfiihrung / Hochwasserschutz:

- Entwisserung bisher in westlicher Richtung in die ,,Witering™,
Laut Vorentwurf ist ein Entwisserungsgraben entlang der StraBe ., In der Harre* angegeben,
allerdings entgegen der iibrigen Graben / Kanile — ohne Angabe der Tiefe ! Hier sind
Hohenunterschiede von ca. 1 m zu iiberbriicken ! Frage: Wieso ?

Die Hofstelle ,, In der Harre* liegt ca. 36.5 m iiber Meeresspiegel die der Gewerbeflache auf ca.
38.5 m ! Quelle LGN

Angenommen es gibt relativ hohe Niederschldge von 100 mm in kurzer Zeit ( Klimawandel, schon
vorgekommen ).

Flache fiir uns relevantes Gewerbegebiet:

El 5,62 ha
E2 19,14 ha = 24,76 ha = 247600 Quadratmeter ( 100 % )
= 198080 Quadratmeter ( 80 % befestigt )

Frage zu E1: Im Gemischt gebieten sind 80 % nicht zulissig ! Druckfehler ?
Niederschlag 100 mm * 198080 Quadratmeter = 19808 Kubikmeter

Dem gegeniiber steht ein Riickhaltebecken von 5900 Kubikmeter, das nie komplett genutzt werden
kann.

Frage: Wie kann [JlHofstelle vor solchen Regenmengen geschiitzt werden bei 2 Meter !!
Héhendifferenz ?

Frage: Ist der Entwésserungsgraben Il ofstelle mit den in nordlicher Richtung verlaufenden
Entwasserungskanal unterbrochen oder mit einer Stau klappe gesichert ?

Im Rahmen des Planverfahren ist eine wasserwirtschaftliche Planung erstellt

worden. Diese sieht eine Modellierung der Gelandeoberflache vor. Diese sieht
entlang der Grenzen des Plangebiets Anlagen zur Regenrtickhaltung vor, die
sowohl der Ableitung als auch der Rickhaltung von Regenwasser dienen. Zur
Bemessung der erforderlichen Riickhaltevolumina wurde das Plangebiet in
mehrere Einzugsgebiete unterteilt. Der 6stliche Teil des Plangebiets entwéassert
in Richtung der Lohne, wahrend der westliche Teil in die Watering abflief3t, die im
weiteren Verlauf in die Hunte mindet. Die Ableitung von anfallenden
Niederschlagen auf fremde Grundstlcksflachen ist gem. § 55 WHG i.Vm. DIN
1986-100 nicht zuldssig. Durch die Errichtung der festgesetzten
Ruckhaltmanahmen wird dieser rechtlichen Vorgabe entsprochen.
Wasserwirtschaftliche Gefahrdungen fir die umliegende Flachen sind durch die
vorliegende Planung somit nicht zu erwarten.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Die Hofstelle des Einwenders befindet sich nicht innerhalb des
Plangeltungsbereiches. Vor dem Hintergrund der vorstehenden Ausfiihrungen
sind durch die vorliegende Bauleitplanung keine negativen Einwirkungen auf die
Hofstelle zu erwarten, da die innerhalb des Plangeltungsbereich anfallenden
Niederschlage in diesem behandelt werden.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Der Einbau von Stauklappen ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Eine
Abwagung ist nicht erforderlich.
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Frage: Wie schnell lduft das Wasser in die ,, Lohne*™ und wie soll es sich verteilen ?

- Wird eine automatische Klappe in den Retentionsraum geplant ?

- Wird der Wasser Ablauf in die ., Strothe™ automatisch gesteuert ?
Der Wasserstand der Lohne ist bekanntlich durchgehend sehr hoch.
Frage: Im siidlichen Gebiet soll das larmintensive Gewerbe angesiedelt werden. Bei 80 %
versiegelte Fliche ist von vielen Gewerbehallen die Rede. Welches Gewerbe / larmintensive
Maschinen wird dort ansissig? Mit welchen Verkehrsaufkommen haben wir als Hof Eigentiimer
und Anwohner zu rechnen ?

Es geht das Gerticht um, das sich die Firma Rheinmetall ansissig machen will.

Haben nicht alle Biirger und Anwohner der Stadt Diepholz das Recht zu erfahren, welche
Produktionsart und mit wie viel Lirm Intensitét bei dieser Gréfenordnung, wir zu rechnen haben ?

Frage: Mit wie viel Larm haben die Anwohner und Biirger zu rechnen ?
Welche MaBinahmen werden hier zum Larmschutz unternommen?
Frage: Die Zufahrt ,, In der Harre™ kreuzt die Gewerbefliche E2 und E3,1.

Wie soll hier der Kreuzungsverkehr geregelt werden ? Ist die Zufahrt wihrend der Bauphase
gesichert ? AuBerdem musst der Fluchtweg fiir Notdienst und Feuerwehr gesichert sein!

In Erwartung einer schriftlichen Nachricht verbleiben wir

Mit freundlichen Griien

Anhang:
Entwisserungskonzept Ubersichtsplan Verdffentlichung Sitzung 20.11.2025

maschinell ohne Unterschrift giiltig

Die nebenstehenden Fragestellungen zur Entwasserung in die Lohne sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Wasserstand der Lohne
durchgehend sehr hoch ist.

Es ist zwischenzeitlich eine schalltechnische Untersuchung vorgenommen
worden. Die Ergebnisse werden zur Veréffentlichung in den Planunterlagen
erganzt.

Die genannte Hofzufahrt dient primar der ErschlieBung des Grundstlicks des
Einwenders; ein dartber hinausgehendes Verkehrsaufkommen ist daher nicht
zu erwarten.

Gerlchte sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Eine Abwagung ist nicht
erforderlich.

Die bauliche Ausfuhrung des Kreuzungsbereiches Gewerbeflachen und der

StralRe ,In der Harre® ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Eine Abwéagung
ist nicht erforderlich.

Der der Stellungnahme beiliegende Lageplan wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Diepholz
Rathausmarkt 1

49356 Diepholz

Samstag, 27. Dezember 2025
Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

Fristgerechte Stellungnahme nach § 3 Abs. Bau GB zur Bauleitplanung der Stadt
Diepholz 94. Anderung des Fldchennutzungsplanes und Aufstellung des B-Plans
Nr. 112. ,Graftlage®.

Stellungnahme:

Die zugrunde liegenden Vorentwiirfe zur 94. Anderung des Flachennutzungsplans und zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 112 ,Graftlage" diirfen so, wie bisher geplant, nicht zur Um-
setzung kommen, da sie aus unterschiedlichen Griinden die berechtigten Anliegen der Allge-
meinheit und damit das Gemeinwohl nicht hinreichend beriicksichtigen oder einschlagige
Rechtsnormen verletzen. Meine Einwande und Anregungen gegen die vorliegende Planung
begriinde ich wie folgt:

1. Die vorliegende Bauleitplanung verstéBt nach meiner Rechtsauffassung gegen § 1 (5)
Bau GB. ,Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung
der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewshrleisten.” Bereits in der ersten Beratung
der in Rede stehenden Bauleitplanung erklarte die Stadt Diepholz (FDL Dornieden),
dass der ,Geltungsbereich des B-Plans genau so vorgesehen® sei, weil ,der Vorha-
bentrager der grofite Flacheneigentiimer” im vorgesehenen Plangebiet sei. Schon zu
Beginn der Planung ging es also nicht um das Gemeinwohl, sondern um die Durchset-
zung eines Einzelinteresses, eine klassische Gefilligkeitsplanung. Die Abgrenzung des
Plangebietes ist stadtebaulich nicht nachvollziehbar.

2. Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; Stellt sich die Frage, ob es
sich um eine bedarfsgerechte Planung handelt? Dieser Bedarf ist bislang nur reklamiert
aber nicht nachgewiesen worden. Diese Bedarfsgerechtigkeit spielt nach meiner
Rechtsauffassung aber sowonhl fir den Betrieb (angemessen?), wie auch stadtebaulich
fiir die Stadt eine groRe Rolle. Der Bedarf muss in beide Richtungen nachgewiesen
werden, ist er aber nicht. In diesem Zusammenhang muss auch beriicksichtigt werden,
dass es in der Stadt Diepholz eine Reihe von entwickelten oder in Entwicklung begriffe-
nen anderen freien Gewerbeflachen in 6ffentlichen und privaten Eigentum gibt.

1. Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

2. Der Flachennutzungsplan der Stadt Diepholz stellt an anderer Stelle
gewerbliche Bauflachen dar, die grundsatzlich fir eine gewerbliche Nutzung in
Betracht kommen. Die stadtebauliche Entwicklungsstrategie der Stadt sieht
jedoch vor, diese Flachen vorrangig fir die Ansiedlung und Entwicklung kleiner
und mittelstandischer Unternehmen vorzuhalten, um eine ausgewogene
Wirtschaftsstruktur zu sichern und Neuinvestitionen zu ermdglichen. Die
Flacheninanspruchnahme durch den zur Erweiterung anstehenden
Gewerbebetrieb wirde aufgrund des erheblichen Flachenbedarfs dazu fiihren,
dass fiir diese Zielgruppe kiinftig nur noch eingeschrankt geeignete Flachen zur
Verfugung stehen. Vor diesem Hintergrund wird der vorliegenden Planung der
Vorzug gegeben, da sie eine bedarfsgerechte Entwicklung des bestehenden
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3. Am 07.12.2023 fasste der Rat der Stadt Diepholz folgenden Beschluss: ,Der Rat der
Stadt Diepholz nimmt die Fortschreibung des Stadtentwicklungsplans (STEP) — hier die
Potentialflachen (Anlage 1) zustimmend zur Kenntnis.“ In der Sachverhaltsbeschrei-
bung der Sitzungsvorlage der Verwaltung heillt es dazu im ersten Satz: ,Ein Stadtent-
wicklungskonzept (STEP) ist ein informelles, mittel- bis langfristiges Entwicklungskon-
zept der Siedlungsstruktur einer Kommune.” Im STEP selbst heilt es auf S. 50 im Ab-
schnitt Potentialflachen: ,Als Methodik fir die Identifikation der Suchrdume wurde die
Luftbildanalyse eingesetzt [...] Die Bebauung einschrankende Restriktionen wie etwa
larmschutz- oder naturschutzrechtliche Belange oder vorhandene Nebengebiude ha-
ben in diesem ersten Auswahlschritt keine Rolle gespielt." W&hrend der gesamten Be-
ratung des STEP bis zur Beschlussfassung wurde der unverbindliche/informelle Cha-
rakter des STEP durch die Verwaltung der Stadt Diepholz herausgestellt und betont. Im
Nachgang soll nun genau dieses STEP Grundlage und Nachweis dafiir sein, das der
Bedarf an neuen Gewerbeflachen an dieser Stelle gemall § 1 BauGB Abs. 3 hinrei-
chend begriindet ist und die Ziele einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung ver-
folgt. Ich halte es nach wie vor fur mehr als fragwiirdig, auf der Grundlage dieses in-
formellen STEP den Nachweis der Voraussetzungen des § 1 Abs. BauGB fihren zu
wollen.

4. Am 07.12.2023 fasste der Rat der Stadt Diepholz wie o. a. seinen Beschluss zum
STEP. In der Liste der Potentialflachen auf Seite 54 des STEP wird die Potentialfliche
Nr. 47, die weitestgehend dem jetzt diskutierten Plangebiet B-Plan 112 entspricht, wie
folgt klassifiziert: Art der Potentialflache: Siedlungserweiterung/ Arrondierung. Potenziel-
le Nutzung: Gewerbeflache. Aktivierungszeitraum: langfristig. Fliche in ha: 46,3. Auf
Seite 53 des STEP findet sich folgende Formulierung: ,Zusétzlich erfolgte eine grobe
Abschatzung der zeitlichen Perspektive, bis wann das entsprechende Planungsrecht
geschaffen werden kénnte (kurzfristig/bis 5 Jahre, mittelfristig/5 bis 10 Jahre, langfris-
tig/imehr als 10 Jahre).“ Bereits in seiner Sitzung am 02.09.2024, also rund 9 Monate
nach dem STEP-Beschluss des Rates, beschloss der Verwaltungsausschuss die Auf-
stellung des B-Plans 112. Nach meiner festen Uberzeugung wurden sowohl der Rat wie
auch die Offentlichkeit zum Zeitpunkt der STEP - Beschlussfassung im Dezember 2023
lber die zeitliche Dimension zur Inangriffnahme des B-Plans 112 bewusst getiuscht
bzw. im unklaren gelassen. Wahrend im STEP selbst von Umsetzungszeitraumen von
-mehr als 10 Jahren® die Rede ist, Uiberrascht die Stadtverwaltung Rat und Offentlichkeit
nach 8@ Monaten mit dem Aufstellungsbeschluss. ,Dornieden erklérte, der Vorhabentrs-
ger sei ,der grokte Flacheneigentiimer” im vorgesehenen 39 Hektar-Bereich. Daher fal-
le das Plangebiet so aus, wie es in der Planzeichnung festgehalten ist." (DK vom
06.09.2024) Der Geltungsbereich wurde inzwischen durch neuen Beschluss des Rates
geéndert — neue Eigentumsverhaltnisse! Es spricht weiterhin vieles fiir eine unzuléssige
Gefalligkeitsplanung und gegen eine geordnete stédtebauliche Entwicklung.

5. Mit der vorgesehenen Planung werden die bisherigen Ziele der Raumplanung und der
Flachennutzungsplanung der Stadt Diepholz fiir diesen Bereich der Stadt konterkariert
bzw. unterlaufen. Die vorliegende Planung im AuRenbereich findet in einem Vorrangge-
biet fir die Landwirtschaft und Erholung statt und misste meiner Rechtsauffassung
nach bei der Grole und Raumwirksamkeit des Plangebietes einem Raumordnungs-
verfahren unterzogen werden. Dariiber hinaus halte ich es fiir rechtlich nicht geboten,
dass bei diesen Dimensionen der Flacheninanspruchnahme und Raumwirksamkeit
durch die Planung die Stadt Diepholz im Parallelverfahren B-Plan und F-Plan zur Ent-
scheidung bringen will. Die F-Planénderung sollte nicht durch die Stadt alleine zu be-
werten sein.

6. Die vorliegende Planung orientiert sich einseitig an den wirtschaftlichen Privatinteres-
sen des Vorhabentragers und vernachléssigt andere wesentliche Ziele des Bau GB und
anderer Rechtsnormen wie beispielsweise dem Wasserhaushaltsgesetz oder dem Na-
turschutzgesetz. ,Die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung® zu beriicksichtigen, wird mit diesem
Bauleitplanverfahren sicher nicht gelingen. Naturschutzrelevante Landschaftbestandtei-

Betriebs ermdglicht, ohne die strategisch wichtigen Flachenreserven fir kleine
und mittelstédndische Unternehmen zu beeintrachtigen.

Mit der zunachst geplanten Aufgabe des Bundeswehrstandortes ist die Stadt
Diepholz in die Konversionsplanung eingestiegen. Diese wird jedoch inzwischen
nicht weiterverfolgt, da die Bundeswehr den Standort weiterhin nutzt.
Konversionsflachen in der erforderlichen GroéRenordnung stehen der Stadt
Diepholz aktuell nicht zur Verfligung.

Der Flachenbedarf des zur Erweiterung anstehenden Unternehmens resultiert
aus deutlich gestiegenen Anforderungen im Bereich Lager und Logistik.
Zuséatzlich ist eine Zentralisierung bislang externer Betriebsteile am Standort
geplant, um betriebliche Ablaufe zu optimieren und die Effizienz nachhaltig zu
steigern. Die Entscheidung fiur die Erweiterung am bestehenden Standort basiert
mafgeblich auf der bereits vorhandenen betrieblichen Infrastruktur. Dazu zéhlen
sowohl die verkehrstechnische Anbindung als auch die Néhe zu qualifizierten
Fachkraften, die fir den Betrieb unerlasslich sind.

Vor dem Hintergrund des dargelegten Flachenbedarfs ist der Eingriff in den
Boden erforderlich.

Die vorstehenden Ausfiihrungen werden in der Begriindung erganzt.

3. Bedingt durch die Dauer des Bauleitplanverfahrens wird die im
Stadtentwicklungsplan beschriebene Potenzialflache mittelfristig flr eine
gewerbliche Entwicklung zur Verfiigung stehen.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

4. Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

5. Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

6. Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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le und Strukturen wurden schon im Vorfeld durch den Vorhabentréger auch auf &ffentli-
chem Grund — BuRgeldverfahren der unteren Naturschutzbehérde des LK Diepholz -
beseitigt und spielen deshalb auch keine Rolle mehr bei der Bewertung der Eingriffsre-
gelung durch die zusténdigen Behdrden.

Das ,Orts- und Landschaftsbild” bleibt nicht erhalten, sondern wird sich in diesem Be-
reich der Stadt Diepholz nachhaltig negativ entwickeln. Alleine der Umstand, dass das
Plangebiet im (iberwiegenden Teil tiberbaut werden wird bzw. der Planbereich z. T. um
bis zu einem halben Meter aufgefiillt werden soll, wird diesen Niederungsbereich nach-
haltig verandern. Von einer ,vorrangigen Entwicklung einer MaRknahme im Innenbe-
reich®, wie sie das BauGB zu Schonung des der Landschaft fordert, kann hier nicht die
Rede sein, da die Planung im AuBenbereich vorgenommen wird. Eine Privilegierung
dieser MalRnahme im AuRenbereich ist nicht gegeben Der grofflachige Verlust land-
wirtschaftlicher Nutzflache und der damit einhergehende zunehmende Flachendruck fir
die aktive Landwirtschaft im Stadtgebiet wird in der Planung iiberhaupt nicht beriick-
sichtigt.

. »Die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren

Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen® werden durch
diese Planung nicht geférdert. Die Auswirkungen auf die Wohnqualitat der nordlich an-
grenzenden Wohnbebauung werden weder untersucht noch bewertet.

. ,Die sozialen [...] Bediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bedirfnisse der

Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, [...] sowie die Belange [...] von
Sport, Freizeit und Erholung” in der Nachbarschatft, die bislang im Planungsbereich eine
besondere Rolle spielten, werden durch die ins Auge gefasste Planung ignoriert und
ortsnahe Moglichkeiten der Erholung in der freien Landschaft beseitigt.

. Die ,Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das

Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt® wer-
den durch den Plan nicht hinreichend bertcksichtigt. Der Umweltbericht ist hier eher
oberflachlich und beschreibt die Situation nach Ausrdumung der Landschaft im 1. Quar-
tal 2025 durch den Vorhabentrager — Bugeldverfahren LK Diepholz. Nachhaltige aus-
reichende MaBnahmen zum Schutz und Entwicklung sind aus den vorliegenden Plan-
unterlagen nicht ersichtlich. Offenkundig wird darauf gesetzt, dass die zu beteiligen-
den mafigeblichen Fachbehorden mit Eingriinungen und Beschwichtigungsformeln ru-
hig gestellt werden kannen.

. Schon der Landschaftsplan der Stadt Diepholz aus dem Jahr 1992 hat auf die besonde-

re Bedeutung der FlieRgewasser in der Stadt Diepholz und der Lohneaue im Besonde-
ren hingewiesen. ,Im Vordergrund steht die Wiederherstellung eines leistungsfahigen
Naturhaushaltes: Gewésserrenaturierung, méglichst extensive Griinlandwirtschaft. Das
Gebiet ist auch im Hinblick auf seine Erholungsfunktion naturbetont zu entwickeln. Hier-
in liegt eine spezifische Bedeutung der Lohneaue®, heilt es auf Seite 18, in Kapitel 4
des Landschaftsplanes. Mit der vorliegenden Planung handelt die Stadt Diepholz ent-
gegen den eigenen Zielen ihrer eigenen Planungen.

- Inwieweit die Belange der Verteidigung durch die Planung tangiert werden vermag ich

nicht zu beurteilen. Was mich allerdings sehr wundert ist, dass im Rahmen einer Misch-
gebietsplanung erneut gewerbliches Wohnen erméglicht werden soll, obwohl in der
Vergangenheit oberstes Gebot in der Stadt Diepholz war, nichts planerisch zu unter-
nehmen, was den Fliegerhorst Diepholz im Bestand oder Betrieb gefahrden kénnte. Ich
halte die Mischgebietsplanung fir eine absolute Mogelpackung. Nach meiner Ein-
schétzung soll mit Hilfe dieser Bauleitplanung eine sonst nicht zulassige Wohnbebau-
ung in der Einflugschneise des Fliegerhorstes Diepholz erméglicht werden, und das,
obwohl in der Vergangenheit immer eine Wohnbebauung in der Einflugschneise plane-
risch absolutes Tabu war. Die Frage, welche gewerbliche Nutzung in diesem Mischge-
biet ihren Platz finden soll, ist bislang nicht erkennbar. Ob ein Bedarf nicht an anderer
Stelle besser gedeckt werden kann, wurde weder geprift noch abgeklart. Die unmittel-
bar nérdlich angrenzenden Flachen hat die Stadt Diepholz in der Vergangenheit jeden-
falls von Wohnbebauung freigehalten, um den Fliegerhorst nicht zu gefahrden.

7. Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

8. Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

9. Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

10. Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

11. Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

12. Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Auf den Seiten 57 f duRert sich das STEP der Stadt Diepholz zum Thema 6.2 Frisch-
luftschneisen. ,So sollten zukunftige Baugebiete nicht volisténdig bebaut werden, son-
dern es sollten griine Schneisen zur Frischluftfihrung freigelassen werden. Dies gilt
auch fir die Potentialflachen am &stlichen Stadtrand, die nicht in der Hauptwindrichtung
liegen. Fur die Frischluftschneisen gilt dhnliches wie fiir die Potentialflichen, dass sie
noch einer genaueren Priifung unterzogen werden missen.” Die Karte auf Seite 58 des
STEP I&sst Uiberdeutlich erkennen, dass zumindest die nérdlichen Flachen des Plange-
bietes B-Plan 112 als Frischluftschneisen von Bebauung freigehalten werden soll-
ten. Dem aktuellen Entwurf entsprechend soll in diesem Bereich allerdings eine ge-
mischte Bauflache mit einer GFZ 0,6, Mal} der Bebauung 60 Prozent, und zwei Volige-
schossen entstehen. Von einer genaueren Priifung ist nicht die Rede. Auch der Um-
stand, dass die Potentialflache 47 im STEP als Gewerbegebiet klassifiziert wird und nun
in Teilen als gemischte Bauflache entstehen soll, wird nicht weiter erklart. Ich habe
schon an anderer Stelle die Vermutung ausgesprochen, dass an dieser Stelle auf die-
sem Wege ,Wohnen in der Einflugschneise" erméglicht werden soll, allen Gefahren
und Belastungen sowie Beteuerungen in der Vergangenheit zum Trotz.

. Die Belange des [...] Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbeson-

dere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden werden durch die vor-
liegende Planung nicht hinreichend beriicksichtigt. Das Hochwasser der Jahreswende
2023/2024 hat im sidlichen Diepholz groRflachig Probleme gemacht. Gemacht (Winter-
saat, Gebéude- und Hausratschaden, offentliche Infrastruktur, Gewerbe). Zukinftig wer-
den weitere Fldchen versiegelt werden und kénnen fir die Uberflutung oder Retention
nicht mehr wirksam werden. Der Planbereich liegt geographisch im Niederungsbereich
zwischen Wiétering und Lohne. Im Stden liegt ein Bahndamm als Riegel fiir die Ober-
flachenentwdsserung, der Abstand zwischen den FlieRgewéssern betragt hier lediglich
650 Meter. Ein Kilometer nordlich betragt der Abstand zwischen den Flissen etwa 1,35
km zwischen den Flussen. Diese Flache von ca. einem Quadratkilometer kann nur di-
rekt in die beiden FlieRgewéasser oder das ndrdlich angrenzende Wohngebiet entwas-
sern. Offenkundig soll die gesamte Hydrographie des Gebietes umgedreht bzw. veran-
dert werden und das meiste Wasser der Lohne zugefiihrt werden, die mitten durch die
Siedlungsgebiete und Innenstadt von Diepholz fliekt. Ein Teil der vorhandenen Gewas-
ser 3. Ordnung soll beseitigt bzw. umgelegt werden.

- Das Planungsvorhaben gefahrdet den Erhalt des lokalen Wasserhaushaltes. Ein még-

lichst weitgehender Erhalt der Flachendurchlidssigkeit (Verdunstung, Versickerung,
Grundwasserneubildung) wird mit dem Vorhaben im wahrsten Sinne des Wortes ver-
baut, auch wenn durch ,Gelandeanfiillungen mit sickerfahigem Bodenmaterial* die ,Si-
ckerstrecke erhdht werden” soll. Eine Starkung der stédtischen Vegetation (Verduns-
tung) im Vergleich zum Ist-Zustand findet nicht hinreichend statt. Das MaR der mogli-
chen Versiegelung konterkariert im Gegenteil die Zielsetzungen des § 1a NNatSchG.
»(1) Ergénzend zu § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ist die Neuversiegelung von B&den lan-
desweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren® Ein
planmé&Riger Erhalt der Flachendurchléssigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwas-
serneubildung) wird aus den Planunterlagen nicht (Bodenverhaltnisse, Grundwasser-
stand) fiir mich nicht ersichtlich bzw. verstandlich und nachvollziehbar dargelegt.

. Die im Rahmen der ErschlieBung vorgesehene Sammiung und Ableitung der Oberfli-

chenabfliisse belastet in nicht hinnehmbarer Weise die Lohne, die wesentliche Teile
des Siedlungsgebietes und des Stadtkerns der Stadt Diepholz durchfliet — zusatzliche
lokale Hochwassergefahrdung bei Starkregenereignissen. Dezentrale MaRnahmen zur
Flachendurchlassigkeit (Abflussvermeidung, Abflussverzégerung durch Verdunstung,
Versickerung, Grundwasserneubildung etc.) sind zukinftig nicht mehr in einem ausrei-
chenden Umfang erkennbar. Das Entw&sserungskonzept wird aufgrund der ohnehin
hohen Grundwasserstande und des daraus folgenden geringen Flurabstandes den lo-
kalen Gegebenheiten nicht gerecht.

- Die Dimensionierung der Regenriickhalteanlagen erscheint vor dem Hintergrund der

GroRe des Plangebietes von knapp 40 ha und einer méglichen maximalen Versiegelung

13. Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

14. Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

15. In Bezug auf den Niedersachsischen Weg wird darauf hingewiesen, dass es
sich hierbei um ein landesweites Ziel handelt. Dieses kann nicht ohne weiteres
auf die einzelne Kommune (Ubertragen werden. Die ermdglichte
Flacheninanspruchnahme erfolgt bedarfsgerecht und nach einer sorgfaltigen
Abwagung.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

16. Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

17. Im Rahmen des Planverfahren ist eine wasserwirtschaftliche Planung erstellt
worden. Diese sieht eine Modellierung der Geldndeoberflache vor. Diese sieht
entlang der Grenzen des Plangebiets Anlagen zur Regenrlickhaltung vor, die
sowohl der Ableitung als auch der Rickhaltung von Regenwasser dienen. Zur
Bemessung der erforderlichen Riickhaltevolumina wurde das Plangebiet in
mehrere Einzugsgebiete unterteilt. Der 6stliche Teil des Plangebiets entwéassert
in Richtung der Lohne, wahrend der westliche Teil in die Watering abflief3t, die im
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19.

20.

iy

von bis zu 80 % des Gewerbegebietes nicht ausreichend. Der Generalentwisse-
rungsplan der Stadt Diepholz veranschaulicht, dass die Oberflachenentwisserung die-
ses Gebietes derzeit Uiber offene Graben unmittelbar entweder der Lohne oder der Wi-
tering / Hunte zugeleitet wird. So soll wohl auch in Zukunft das Niederschlagswasser
der Lohne und der Wiatering zugefiihrt werden, wobei der weitaus grélRere Anteil Rich-
tung Osten in die Lohne geleitet werden soll. Da die Uberbauten Flachen das Nieder-
schlagswasser nicht mehr werden aufnehmen kénnen, stellt sich die Frage, wie die er-
forderliche Drosselung des Abflusses auf die natiirliche Abflussspende mit dem ent-
sprechenden Stauvolumen sichergestellt werden soll — nicht nachvollziehbar. Es steht
zu beflrchten, dass der Verlust des offenen Bodens der landwirtschaftlichen Flachen
nicht kompensiert wird und bei Starkregenereignissen und Hochwasserereignissen wie
im Winter 2023/2024 als Puffer nicht kompensiert werden kann. In diesem Zusammen-
hang weise ich ausdriicklich auf § 96 Abs. 3 des Niederséchsischen Wassergesetzes
hin, wonach der Grundstiickseigentiimer in der Pflicht steht, die anfallenden Nieder-
schlage auf seinem Grundstiick zu entsorgen.

- Staatliche Uberschwemmungsgebiete - es ist in Bauleitplanen oder sonstigen Sat-

zungen nach Baugesetzbuch grundsitzlich untersagt, in festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten neue Baugebiete im AuRenbereich auszuweisen (§ 78 Abs. 1
Satz 1 WHG). Bauleitplne sind an die Ziele der Raumordnung zum Hochwasserschutz
(Vorranggebiete Hochwasserschutz) anzupassen und nicht umgekehrt. Das Plangebiet
wird im Westen von der Watering / Hunte und im Osten von der Lohne eingefasst. Die-
se Flisse sind zugleich die natiirlichen Vorfluter fir diesen Raum. Im Siiden wird das
Plangebiet vom Bahndamm der Fliegerhorstbahn begrenzt, ein Abfluss in diese Rich-
tung ist nicht méglich. Die Uberschwemmungsgebiete der Watering / Hunte ziehen sich
bis unmittelbar an den Fahrdamm der Bundesstrae 51 westlich des Plangebietes. Die
Uberschwemmungsgebiete der Lohne ziehen sich stidlich des Plangebietes entlang des
Bahndamms der Fliegerhorstbahn und ostlich des Plangebietes bis in das Plangebiet
hinein. Die Hochwasserlagen der vergangenen Jahre haben erneut deutlich werden
lassen, dass der Stiden der Stadt Diepholz als Teil der Dimmerniederung vor Hoch-
wasser nur hinreichend geschiitzt ist, wenn ausreichende Pufferflichen das Wasser
aufnehmen kénnen. Was bei einem Bruch der Diimmerdeiche in Diepholz los sein wiir-
de, mag man sich gar nicht ausmalen. Ich hoffe, die Katastrophenschutzbehérde des
Landkreises Diepholz ist auch auf dieses Szenario gut vorbereitet.

Eine ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflichen (Frischluftschneise) in der
Stadt Diepholz wird mit dieser Planung jedenfalls nicht geférdert. Wichtige Erholungs-
raume gehen in Diepholz verloren. Wo welcher Ersatz entstehen soll und kann ist nicht
ersichtlich.

In der schriftlichen Begriindung zum B-Plan Nr. 112 gibt es unter 6. Ausfuhrungen zur
ErschlieRung des Plangebietes. Unter 6.1. Verkehrserschlieung wird die SchlieRung
der Graftlage flr den &ffentlichen Verkehr behandelt (,Sperrung fiir den Durchgangs-
verkehr*). Im Zusammenhang dieser Ausfilhrungen wird mir aber nicht deutlich, ob Teile
des derzeit gegebenen Strallenbauwerks zuriickgebaut werden sollen oder ob es vom
zukinftig geplanten Gelande auch weiterhin eine Méglichkeit der Zu- und Abfahrt in
Richtung Norden/Stadtgebiet geben soll. Ich halte es fiir sinnvell und notwendig hier
mégliche EntsiegelungsmaRnahmen verpflichtend vorzuschreiben und eine Erschlie-
Bung des Werksgelandes von dieser Seite, von Norden, zu untersagen.

-In der schriftlichen Begrindung zum B-Plan Nr. 112 gibt es fiir mich unter 6. keine

nachvollziehbaren Ausflihrungen zur ErschlieRung des Teilbereiches ,Mischgebiet* im
Plangebiet. An der nérdlichen Grenze soll ein Mischgebiet entstehen. Stellt sich die
Frage, wie wird dieses erschlossen. Derzeit zieht sich nardlich der Plangebietsgrenze
astlich der Verléngerung der Alten PoststraBe ein Wirtschaftsweg in Wasser gebunde-
ner Decke, der die ErschlieRung eines Mischgebietes sicher nicht tragen kann, zumal
dort derzeitig der Kraftfahrzeugverkehr verkehrsbehordlich untersagt ist. Gleichzeitig
lassen die geplanten Anlagen der Niederschlagswasserbeseitigung nur eine Erschlie-
Bung Uber die Verlangerung der Alten Poststralle in Form einer inneren ErschlieRung
erahnen. Diese ErschlieBung und die damit verbundene Belastung der Anwohner

weiteren Verlauf in die Hunte mindet. Die Ableitung von anfallenden
Niederschlagen auf fremde Grundstlcksflachen ist gem. § 55 WHG i.Vm. DIN
1986-100 nicht zuldssig. Durch die Errichtung der festgesetzten
RickhaltmalRnahmen wird dieser rechtlichen Vorgabe entsprochen.
Wasserwirtschaftliche Gefahrdungen fir die umliegende Flachen sind durch die
vorliegende Planung somit nicht zu erwarten.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

18. Der Plangeltungsbereich wird aufgrund zwischenzeitlich erfolgter
Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehérde fir die Verdffentlichung
angepasst, sodass das keine Uberlagerung des Uberschwemmungsgebietes
erfolgt.

19. Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

20. Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

21. Entlang der westlichen Grenze des bestehenden Betriebsgelandes verlauft
derzeit eine Umfahrt, die im Norden an die ,Alte PoststralRe” anschlief3t. Sie soll
kiinftig als Feuerwehrzufahrt in das Gewerbegebiet integriert werden und der
ErschlieBung des Mischgebietes dienen.

Die vorstehende Erlduterung ist bereites Bestandteil der Begriindung. Eine
Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.
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der Alten PoststraRe ist bislang in der Planung nicht beschrieben. Das ist aus meiner
Sicht ein erheblicher Mangel, da die Anlieger sich kein Bild Uber die zukiinftigen Gege-
benheiten und Belastungen machen kénnen.

. Offenkundig ist es geplant, den Wirtschaftweg in Verlangerung der Alten Poststrafle
Ostlich des bisherigen Betriebsgelandes bis zur StraRe ,In der Harre* aufzuheben und
dem zu erweiternden Betriebsgelande zuzuschlagen. Ich finde es mehr als erstaunlich,
dass die Aufhebung /Einziehung eines &ffentlichen Weges im Plan weder untersucht
noch sonst wie thematisiert wird. Unabhangig davon, ob die Stadt Diepholz bereit ist,
auch diese Wegeparzelle zu verauBern stellt sich die Frage, welche Verkehrs- und Er-
holungsbedeutung dieser Weg gegenwartig hat. Eine Frage, die bislang weder bewer-
tet noch abgewogen wird — ich halte das fir einen Abwagungsmangel?

23. Der Eingriff in Natur und Landschaft muss von der Dimension her mit ber 350 000
Werteinheiten als erheblich eingeschatzt werden. Der Umstand, dass im Plangebiet
selbst aber nur ca. 70.000 Punkte Wertausgleich vorgenommen werden kénnen bzw.
sollen, stellt der Planung ein schlechtes Zeugnis aus und kann nicht zufriedenstellen.
Fast 300.000 Wertpunktedefizit miissen auRerhalb des Plangebietes umgesetzt bzw.
nachgewiesen werden — Gesamtwertausgleich 352.333 Punkte). Der Kompensations-
bedarf ist damit gewaltig und wird nicht Vorort mal eben so umgesetzt werden kénnen.
Es gibt aber keine konkreten Angaben dazu, wo der Ausgleich erfolgen soll. Im Sinne
des Hochwasserschutzes, Natur — und Landschaftsschutzes sollten MaBnahmen ent-
lang der betroffenen FlieRgewasser Lohne und Witering / Hunte auf Diepholzer Stadt-
gebiet festgesetzt werden.

24. Ein Uberflutungsnachweis ist zu fuhren, liegt mit den bislang eingereichten Planunter-
lagen und dem Entwasserungskonzept aber nicht vor. Es fehlt deshalb der rechnerische
Nachweis nach der DIN 1986-100, der die schadlose Uberflutung eines Grund-
sticks/Plangebietes bei Extremregenereignissen belegt. Dabei geht es auch um den
Schutz der éffentlichen Infrastruktur: Eine magliche Uberlastung der &ffentlichen
Kanalisation und Gewasser, hier Lohne und Wétering / Hunte muss auch in Zukunft
verhindert werden. Gerade vor dem Hintergrund der Hochwassererfahrungen der Jah-
reswende 2023/2024 in der Dimmerniederung bzw. der zunehmende Extremwetterer-
eignisse deutschlandweit, steht in Frage, ob die geplanten MaRnahmen hinreichend
Vorsorge treffen.

2

N

Ich méchte Sie bitten, mir den fristgerechten und formgerechten Eingang meiner Stel-
lungnahme zum o. a. Verfahren zu bestéatigen.

22. Die innerhalb des Plangeltungsbereiches gelegenen &ffentlichen
Verkehrsflachen, welcher einer zusammenhangenden Erweiterung des
Betriebes entgegenstehen, werden in das Gewerbegebiet integriert. Der
beschriebene Wirtschaftsweg dient derzeit der Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Diese entfallen infolge der
vorliegenden Planung, sodass die Notwendigkeit zum Erhalt des Weges kiinftig
nicht mehr besteht. Sofern erforderlich wird ein Einziehungsverfahren
durchgefihrt.

Die vorstehenden Ausfuhrungen werden in der Begriindung erganzt.

23. Eine Kompensationsplanung und eine Eingriffsbilanzierung wurden erstellt.
Das erforderliche Kompensationsdefizit wird im raumlichen Umfeld zum
Plangebiet umgesetzt.

Die Kompensationsplanung wird zur Veréffentlichung verdéffentlicht.

24. Der Uberflutungsnachweis ist im Rahmen der Baugenehmigung zu fiihren
und damit nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Eine Abwagung ist nicht
erforderlich.
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Gesendet: Mittwoch, 14. Januar 2026 18:18
An: bauamt@stadt-diepholz.de
Betreff: frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit i.R. der 94. Anderung des

Flachennutzungsplans u. bebauungsplan Nr. 112 " Graftlage "

-den14.Januar
Im Rahmen des Planverfahren ist eine wasserwirtschaftliche Planung erstellt

worden. Diese sieht eine Modellierung der Geldndeoberflache vor. Diese sieht
Sehr geehrter Herr Birgermeister Marre, entlang der Grenzen des Plangebiets Anlagen zur Regenriickhaltung vor, die
sehr geehrte Stadt Diepholz, sowohl der Ableitung als auch der Rickhaltung von Regenwasser dienen. Zur
Bemessung der erforderlichen Riickhaltevolumina wurde das Plangebiet in
mehrere Einzugsgebiete unterteilt. Der 6stliche Teil des Plangebiets entwassert

ich bitte im Rahmen der o.g. Planungen flir den Ortsteil Graftlage die Folgewirkungen hinsichtlich der
Entwésserungsproblematik fur den gesamten Ortsteill Graftlage hinreichend zu bedenken;

entsprechende MaBnahmen bei einer Hochwasserproblematik, wie sie zum Jahreswechsel 2023/24 in RiChtung der Lohne, wahrend der westliche Teil in die Wétering abflielt, die im
aufgetreten ist, erfordern unbedingt eine dauerhafte Reparatur der Riickstauklappe im Bereich der weiteren Verlauf in die Hunte mindet. Die Ableitung von anfallenden
Watering gegenlber Graftlage 35, westlich der B51. Dies ist dringend zum Schutze der Menschen in Niederschlagen auf fremde Grundstiicksflachen ist gem. § 55 WHG i.Vm. DIN
ihren Wohn- und Wirtschaftsgebauden personlich sowie existenziell erforderlich. Ein vollstandiges 1986-100 nicht zulassig. Durch die Errichtung der festgesetzten
Funktionieren der Hauswasserklaranlagen muss auf jeden Fall gewahrleistet sein. - : : R

RickhaltmaBnahmen wird dieser rechtlichen Vorgabe entsprochen.
Mit freundlichen GriiBen Wasserwirtschaftliche Gefahrdungen fir die umliegende Flachen sind durch die

vorliegende Planung somit nicht zu erwarten.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Der Hinweis auf die reparaturbedurftige Riickstauklappe wird zur Kenntnis
genommen.
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!n: sc!a!enme !er!sta!t—!lep!o z.!e

Betreff: Geholzarbeiten im Gebiet der 94. Anderung des Flachennutzungsplans
und Bebauungsplan Nr. 112 ,Graftlage” [#358381]

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantrage ich gemafR § 1 Abs. 1 Umweltinformationsgesetz (UIG) in
Verbindung mit § 2 Abs. 3 des Niedersachsischen Umweltinformationsgesetzes
(NUIG) Zugang zu den bei der Stadt Diepholz vorhandenen Umweltinformationen
im Zusammenhang mit den im Planungsgebiet der 94. Anderung des
Flachennutzungsplans ,Graftlage“ der Berg-Gruppe in Diepholz durchgefiihrten
Geholzarbeiten.

Die Anfrage bezieht sich auf 6ffentlich berichtete Vorgange, insbesondere auf
Informationen aus der Kreiszeitung vom 04.07.25 Laut Bericht handelt es sich bei
den vorgenommenen Eingriffen um ,einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaf
Bundesnaturschutzgesetz®, der in die Zustandigkeit der Unteren
Naturschutzbehdrde falle. Zudem erklarte der Landkreis, seitens der Berg Gruppe
habe es ,keine Absprachen beziehungsweise Abstimmungen im Vorfeld“ gegeben.
Vor diesem Hintergrund bitte ich Sie um die Beantwortung der folgenden Fragen:

Zeitpunkt der Kenntniserlangung

Zu welchem Zeitpunkt hat die Stadt Diepholz erstmals Kenntnis von den im
Planungsgebiet der 94. FNP-Anderung ,Graftlage“ durchgefihrten Gehélzarbeiten
erlangt?

Behordliche MalRnahmen und Priifungen

Welche verwaltungsinternen oder ordnungsrechtlichen MaRnahmen (z. B.
Prifungen, Bewertungen, Stellungnahmen, Anhérungen oder sonstige

Schritte) wurden nach Kenntniserlangung gegentiber der Berg-Gruppe eingeleitet
oder durchgefuhrt?

Zweck und fachlicher Hintergrund der Gehdlzarbeiten Nach Angaben der Berg-
Gruppe wurden die Geholzarbeiten ,zur Vorbereitung von Gutachten®
vorgenommen.

a) Ist der Stadt Diepholz bekannt, fir welche konkreten umweltbezogenen oder
planungsrelevanten Gutachten (z. B. artenschutzrechtliche Priifung,
Umweltbericht, landschaftspflegerischer Begleitplan, bodenkundliche oder
naturschutzfachliche Gutachten) die Gehdlzarbeiten durchgefuhrt wurden?

b) Liegen der Stadt entsprechende Anzeigen, Antréage, Unterlagen oder Gutachten
vor?

Fir die unrechtmaRige Entfernung von Baumen und Strauchern ist ein
ordnungsrechtliches Verfahren eingeleitet worden. Die hierfir erforderlichen

Ausgleichsmalinahmen betreffen nicht die vorliegende Bauleitplanung.
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Abstimmungen im Vorfeld der Gehdlzarbeiten Nach 6ffentlichen Angaben sollen
im Vorfeld der Gehdlzarbeiten Absprachen erfolgt sein.

a) Ist der Stadt Diepholz bekannt, mit welchen Behorden, Institutionen oder
sonstigen Stellen diese Absprachen getroffen wurden?

b) War die Stadt Diepholz selbst an solchen Abstimmungen beteiligt oder hiervon
in Kenntnis gesetzt?

Auswirkungen auf Eingriffs-/Ausgleichsbewertung Welche Auswirkungen hatten
die vorgenommenen Geholzentfernungen auf die umweltfachliche Bewertung der
Flachen, insbesondere im Hinblick auf die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und
die Ermittlung von Kompensationswerten?

Erwerb landwirtschaftlicher Flachen

a) Welche Umwelt- oder planungsrelevanten Erkenntnisse liegen der Stadt
Diepholz iber den Erwerb landwirtschaftlicher Flachen im betroffenen Gebiet
durch die Berg-Gruppe vor (z. B. FlachengréRe, Lage, bisherige Nutzung)?
b) Wurden im Zusammenhang mit dem Flachenerwerb umwelt- oder
bodenbezogene Prifungen oder Bewertungen vorgenommen, die der Stadt
vorliegen?

Planungsrechtliche Ausweisung und Umweltbewertung

a) Welche umweltbezogenen Unterschiede ergeben sich aus Sicht der Stadt
Diepholz zwischen einer Ausweisung der betroffenen Flachen als
landwirtschaftliche Nutzung und einer Ausweisung fiir gewerbliche oder gemischte
Nutzung?

b) Welche Bedeutung haben diese Unterschiede fur die Umweltprifung im
Rahmen laufender oder geplanter Bauleitplanverfahren?

c) Wie kann ein gewerblicher Betrieb wie die Berg Gruppe landwirtschaftliche
Flachen erwerben, wenn diese in der Regel landwirtschaftlichen Betrieben
vorbehalten sind?

d) Welche konkreten Informationen liegen der Stadt Diepholz Giber den Erwerb
dieser Flachen vor?

Wertsteigerung potenzieller Gewerbegebiete Sind landwirtschaftliche Flachen, die
im FNP als solche ausgewiesen sind, nicht erheblich weniger wert als Flachen, die
kiinftig als gewerbliche oder gewerbliche Mischflachen geplant werden?

Bitte geben Sie an, ob die Stadt hierzu Informationen oder Einschatzungen
besitzt.

Information der Vorbesitzer

Wurden die Vorbesitzer Uber mogliche Wertsteigerungen im Zuge der geplanten
94. FNP-Anderung und des Bebauungsplanverfahrens Nr. 112 ,Graftlage®
informiert?

Wourde in den Verkaufsgesprachen vom Unternehmen oder durch die Stadt auf die
bevorstehenden Planungsanderungen hingewiesen?

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist ein Umweltbericht zu
erstellen. In diesem werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB beschrieben und bewertet. Ein solcher liegt den
Planunterlagen bereits bei. Er ist aufgrund der zwischenzeitlich erstellten
Gutachten ergéanzt worden. Die angepasste und Uberarbeitete Fassung des
Umweltberichtes wird zur Verdffentlichung verdffentlicht.

Eine potenzielle Wertsteigerung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Eine
Abwagung ist nicht erforderlich.
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Hinweise zur Bearbeitung
Gemal UIG bitte ich um:

Zugang zu allen entsprechenden Umweltinformationen, einschlieRlich Akten,
Stellungnahmen, Gutachten, internen Vermerken, E-Mails oder Bescheiden.
Elektronische Ubersendung (PDF oder anderes digital lesbares Format) an die
Absenderadresse.

Kostenhinweis im Voraus, falls Gebuhren anfallen.

Ich bitte um fristgerechte Beantwortung gemaf § 3 Abs. 3 UIG und verbleibe
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Stadt Diepholz

Datum: 26. Januar 2026

49356 Diepholz

Betreff:

Einspruch zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 112 wegen unzureichender Beriicksichtigung der
Belange des Larmschutzes und der Auswirkungen verdnderter Verkehrsstrome auf Anlieger der
MaschstraRe, Streckenabschnitt Kreisel Graftlage bis Auffahrt UmgehungsstraBe/B51

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lege ich Einspruch gegen den oben genannten Vorentwurf zum Bebauungsplan ein. Der Entwurf
des Plans beriicksichtigt die Auswirkungen der vorgesehenen Nutzung auf den Schutz der Anlieger am
beschriebenen Abschnitt der MaschstraRe und der Umwelt nicht in ausreichender Weise, insbesondere im
Hinblick auf den Larm durch verkehrsbedingte Auswirkungen infolge der Verlagerung von
Verkehrsstromen durch die geplante Sperrung der Graftlage.

Begriindung:

1. Unzureichende Bewertung der Verkehrsverlagerung o Das Verkehrsgutachten ist zwischenzeitlich Uberarbeitet worden, sodass die
Der Planentwurf geht nicht hinreichend auf die Verlagerung vorhandener Verkehrsstrome ein, nebenstehend thematisierten Sachverhalte deutlicher herausgearbeitet werden.

die infolge der Planumsetzung zu erwarten ist. Insbesondere wurde nicht transparent dargestellt, .. . . " R N .
Die Uberarbeitete Verkehrsuntersuchung wird zur Veréffentlichung veroffentlicht.

+ in welchem Umfang sich Verkehrsaufkommen und Verkehrsarten (Pkw, Lkw) auf
benachbarte Strafen verlagern werden,
+ wie sich diese Verlagerungen auf bestehende Wohnbereiche auswirken.

Eine fundierte Verkehrsprognose, die auch NebenstraBen und Wohngebiete einbezieht, ist nicht
erkennbar und wurde nicht 6ffentlich zugénglich gemacht.

5, Pellimileenitemanaliation Lavautiuin ot Es ist zwischenzeitlich eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden.

Laut den einschligigen Vorschriften des Niedersachsischen Landesgesetzes iiber den Schutz Diese wird zur Veroffentlichung veréffentlicht.
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Niedersachsisches Immissionsschutzgesetz —
NImSchG Nds.) sowie der TA Larm sind die Belange des Larmschutzes im Rahmen der
Bauleitplanung angemessen zu beriicksichtigen. Im Planentwurf fehlt jedoch ein
nachvollziehbarer Nachweis dariiber,
* wie die durch Verkehrsverlagerung entstehenden Larmpegel fiir relevante Schutzbereiche
im betroffenen Streckenabschnitt der MaschstraBe berechnet wurden,
+ welche MaBnahmen zur Larmminderung (Bepflanzung, Larmschutzwinde,
Geschwindigkeitsbegrenzungen, Strafenfiihrung) an der MaschstraRe vorgesehen sind,
+ und wie ein Schutz der Bevolkerung vor unzumutbaren Larmpegeln gewahrleistet wird.
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Bereits geringe Erhghungen der Immissionswerte kénnen insbesondere in ruhebediirftigen
Zeitraumen (Nacht, Sonn- und Feiertage) zu erheblichen gesundheitlichen Beeintréchtigungen
fihren. Eine verldssliche Bewertung und wirksame AbhilfemaBnahmen sind daher zwingend
erforderlich.

Im Bebauungsplan Nr. 58 ,,Willenberger Masch (S. 44, 2018) wurden auf der Basis von nicht
fortgeschriebenen Verkehrsmengen aus dem Jahre 2009 StraBenlarmkarten erstellt, bei denen
auch die Schallpegel entlang des betroffenen Streckenabschnitts der Maschstale als farbige
Flichen in 5-dB-Schritten dargestellt werden. Aus dieser Karte ist ersichtlich, dass alle an die
MaschstraBe angrenzenden Wohnhéuser /Freisitze einer erheblichen Verkehrslarmbelastung
ausgesetzt sind:

+ Ganztégig: von 65-70 dB (A), mindestens 60-65 dB (A)
+ Nachtlich: mindestens 60-65 dB (A)

Durch den sehr schlechten Zustand der StraBendeckschicht diirfte eine weitere Erhohung der
Schallpegel um 1-3 dB (A) zu erwarten sein.

Damit sind bzw. waren in allen Fillen schon jetzt die empfohlenen Ausloseschwellen fiir
MinderungsmaBnahmen des Nds. Umweltministeriums (08.06.2023) — mehr als 65 dB (A)
ganztagig und mehr als 55 dB (A) nachtlich — iiberschritten worden.

Im B-Plan 85 ,ReesingstraBe” (s. 14, 2018) wurden am Immissionsort 10 05 (MaschstraBe) die
Immissionsgrenzwerte (16. BlmschV /9/) fiir allgemeine Wohngebiete ebenfalls deutlich
iiberschritten.

Bereits im ,B-Plan 85 ,,Zukunftswerkstatt“ in der Stadt Diepholz - Verkehrsmengen Bestand 2018
und Prognose 2030° wurden fiir 2030 ca. 6800 KFZ/24 h (ABB. 3a) fiir die MaschstraBe
prognostiziert. Durch die geplante Sperrung der Graftlage werden zusétzlich ca. 1000 KFZ/24
h aus und in Richtung Osnabriick den betroffenen Streckenabschnitt der MaschstraRe zwischen
Kreisel Graftlage und Auffahrt B51 befahren. Durch die prognostizierten 7800 KFZ/24 h wird die
Larmbelastung fiir die Anlieger der Maschstrale nochmals erheblich steigen.

. Mangelhafte Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde nicht in geeigneter Weise iiber die Auswirkungen des Plans auf
Verkehrsbelastung und Larm informiert. Eine qualifizierte Umlegung von Verkehrsstromen stellt
fiir Anwohnerinnen und Anwohner eine relevante Anderung der Lebenssituation dar, die einer
transparenten Darstellung und umfassenden Diskussion bedarf.

. Unklare Festsetzungen im Bebauungsplan

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans enthalten keine verldsslichen Vorgaben zum
Larmschutz, etwa zur Einhaltung von Immissionsgrenzwerten, Schutzabsténden oder Baumassen,
um prognostizierte Lairmwirkungen im betroffenen Streckenbereich der Maschstrae zu
reduzieren. Ohne eindeutige Festsetzungen besteht die Gefahr, dass die zuldssigen Hochstwerte
tiberschritten werden.

Z2/3

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung sowie der schalltechnischen
Untersuchung sind die Auswirkungen dieser Bauleitplanung auf die
,Maschstrale“ betrachtet worden. Im Ergebnis liegt die Steigerung der

Beurteilungspegel unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle von
Kompensationsmalnahmen sind demnach nicht erforderlich.
Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

3 dB(A).

Der Bebauungsplan Nr. 58 ist nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung. Die
Ergebnisse  der  schalltechnischen  Untersuchung  sind  vorstehend
zusammengefasst. Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 58 ist nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung. Die
Ergebnisse  der  schalltechnischen  Untersuchung  sind  vorstehend
zusammengefasst. Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

3. Im Rahmen des Planverfahrens sind die Offentlichkeit (Birger) und die
Behorden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt worden.

4. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung werden zur
Veroffentlichung in den Planunterlagen erganzt. In die Planzeichnung werden in
diesem Zusammenhang geeignete Festsetzungen aufgenommen.

Ifd. Nr. 53




Bg/Fr—24167011-14 / VE B-Plan Biirger / 13.05.2026

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Beschlussvorlage

Abstimmun

sergebnis

einst. | ja

enth. | nein

Forderungen:

vorgebrachten Punkten.

Vielen Dank im Voraus!

Aus den oben genannten Griinden fordere ich:

* Durchfithrung einer verkehrlichen Bestandsaufnahme und einer nachvollziehbaren Projektion
der Verkehrsverlagerung,

* Erarbeitung eines umfassenden Larmaktionsplans, der die Auswirkungen der
Verkehrsverlagerung bewertet,

* Darlegung konkreter und verbindlicher LarmschutzmaBnahmen, die sicherstellen, dass die
relevanten Immissionswerte gemdR TA Lirm und NImSchG Nds. eingehalten werden,

* Neuaufstellung bzw. Erginzung des Bebauungsplans unter Beriicksichtigung der o. g. Kriterien
und erneute Offenlage zur 6ffentlichen Diskussion.

Ich bitte um Bestiitigung des Eingangs dieses Einspruchs sowie um schriftliche Stellungnahme zu den
Des Weitern michte ich Sie als unmittelbar betroffener Anlieger bitten, mir gemiR §3 UIG und §29
VWVIG bis zum 23.02.2026 Akteneinsicht in die Lirmgutachten bzw. Verkehrslirmberechnungen der

folgenden B-Pléne zu gewdhren:

* B-Plan Nr. 58 ,Willenberger Masch®
* B-Plan Nr. 85 ,,Reesingstrafie

3/3

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung ist eine verkehrliche Bestandsaufnahme
durchgefiihrt worden. Das Gutachten wird zur Veroffentlichung verdffentlicht.

Der Larmaktionsplan ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung und wird
unabhangig von dieser erstellt. Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung werden zur Veréffentlichung
in den Planunterlagen erganzt.

Die nebenstehende Bitte zur Akteneinsicht wird zur Kenntnis genommen.
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