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\ . Begriindung zum Bauleitplan

\ 1. Aufstellungsbeschluss / rdumlicher Geltungsbereich

Der Verwaltungsausschuss hat am __.__ die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Am
Scheurenkamp Std” als Angebotsplanung im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Das ungefdhr 0,86 ha groBe Plangebiet liegt nordlich des Stadtzentrums der Stadt Diepholz zwischen
den StraBen ,,Am Scheurenkamp” (Norden), , Starogarder StraBe” (Westen) und ,Dr. Klatte-StraBe”
(Stiden). Ostlich wird das Plangebiet durch die Gartenflichen der angrenzenden Wohnbebauung
begrenzt. Stdlich der ,Dr. Klatte-StraBe” befinden sich das Geratehaus der Freiwilligen-Feuerwehr
Diepholz sowie die Polizeiinspektion Diepholz. Westlich der , Starogarder StraBe” liegt das Hallenbad
.Delfin”. Nordlich von diesem befindet sich der Bildungscampus Diepholz, welcher verschiedene
Schulformen raumlich zusammenfasst. Im weiteren Umfeld des Plangebietes liegen Uberwiegend
Siedlungsflachen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 3/7, 3/11, 3/13, 3/12, 3/14, 4/31 und 118/5, der Gemarkung
Diepholz in der Flur 51. Das Plangebiet ist im Ubersichtsplan der Planzeichnung und auf dem Deckblatt
der Begriindung dargestellt.

Plangrundlage bildet die aktuelle Liegenschaftskarte, zur Verfligung gestellt von Lambers und Ostendorf
Ingenieure am 16.08.2022.

\ 2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Die Stadt Diepholz hat nach § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Baugesetzbuch fordert gemaR § 1a Abs. 2
BauGB einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen insbesondere die Maoglichkeiten der Nachverdichtung und der
Wiedernutzbarmachung von Flachen zu nutzen.

Aufgrund der anhaltend groBen Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken, sowie der Notwendigkeit die
Flacheninanspruchnahme zu reduzieren, ricken Nachverdichtungsmdglichkeiten in bestehenden
Siedlungszusammenhdngen zunehmend in den Fokus. Erganzend sollen die im Stadtgebiet verteilten
Verwaltungsstandorte der Polizei an einem zentralen Punkt zusammengefihrt werden. Die dem
Plangebiet gegentberliegende Polizeidirektion weist hierfir nicht die nétigen Ausbaureserven auf.
Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist daher, ergdnzend zur Wohnbebauung, ein entsprechendes
Verwaltungsgebaude vorgesehen. Der derzeitige Polizeistandort soll weiterhin erhalten werden. Durch
die Nutzung vorhandener Potenziale kénnen eine Zersiedlung der Landschaft verhindert und
vorhandene kommunale Infrastrukturen effizienter genutzt werden.
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Das Plangebiet stellt sich im Bestand Uberwiegend als ungenutzte Grinflache dar. Im Norden des
Plangebietes befinden sich zwei Wohngebdude. Die ehemals im Nordosten des Plangebietes
vorhandenen baulichen Anlagen sind bereits abgebrochen worden. Die unbebauten Flachen befinden
sich im Eigentum eines Investors, welcher beabsichtigt auf diesen mehrere Wohngebaude mit
gewerblichen Nutzungen sowie ein Verwaltungsgebaude zu errichten. Die Bestandsbebauung soll dabei
in den Plangeltungsbereich einbezogen werden. Es ist eine verdichtete Bebauung mit unterschiedlichen
Gebaudehohen geplant.

FUr das Gebiet gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 35b ,An der B 214", Dieser setzt ,Mischgebiete” mit
verschiedenen Geschossigkeiten fest. Die Baugrenzen des Bebauungsplanes sind jedoch sehr eng
gefasst, wodurch die Flachen nicht flexibel genutzt werden kénnen. Ausgehend von der beabsichtigten
Nutzung sowie dem bestehenden Planungsrecht ist somit insbesondere eine Anpassung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen im Hinblick das Maf3 der baulichen Nutzung erforderlich.

Es handelt sich bei der Planung um eine bauliche Nachverdichtung innerhalb des vorhandenen
Siedlungsbereiches und damit um einen typischen Fall eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB.

Der Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als
20.000 m2 fest. Es treffen daher die Vorschriften des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zu. Durch den
Bebauungsplan wird ebenso keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfihrung  einer  Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem  Gesetz  (Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine
maBgebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgdter
(Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete) bestehen nicht. Der Bebauungsplan kann
daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschriften des § 13a BauGB
aufgestellt werden.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung / Planungsvorgaben

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind bei Bauleitplanverfahren zu beachten bzw. zu
berticksichtigen. Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden, ihre Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Fur die Stadt Diepholz ist insbesondere das Regionale
Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Diepholz von Bedeutung. Planungsvorgabe fir die ortliche
Ebene ist der Flachennutzungsplan der Stadt Diepholz.
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3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Die Ziele der Regionalplanung werden fur den Landkreis Diepholz im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) festgelegt. Das RROP des Landkreises Diepholz ist am 19.12.2016 in
Kraft getreten.

Das RROP fur den Landkreis Diepholz stellt die Stadt als Mittelzentrum mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Erholung und der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn-
und Arbeitsstatten dar.

Das RROP stellt im Bereich der ¢stlich des Plangebietes gelegene Stral3e ,Kohlhéfen” ein |, Vorranggebiet
regional bedeutsamer Wanderweg” (Radfahren) dar. Dieses umfasst mehrere Fernradwege, wobei tber
die StraBe ,Kohlhoéfen” unter anderem der ,Brlickenradweg Bremen-Osnabriick” sowie der
~Hunteradweg” verlaufen.

Flr das Plangebiet selbst trifft das RROP keine flachenhafte Aussagen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient gemaB § 1 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 5 Abs. 1 BauGB
dazu, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozial gerechte Bodenordnung zu gewahrleisten. Der Bauleitplan soll die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundsticke nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde vorbereiten
und in den Grundzlgen darstellen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Diepholz aus dem Jahr 1976 ist am 01.02.2010 neugefasst worden.
Das Plangebiet wird vollstandig als , Gemischte Bauflachen” dargestellt. Die Darstellung setzt sich nach
Norden und Osten fort. Ostlich des Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan mehrere Baudenkmaéler
dar. Die sudlich und westlich gelegenen ¢ffentlichen Einrichtungen stellt der Flachennutzungsplan als
.Flachen Gemeinbedarf” dar. Die westlich gelegene ,Starogarder StraBe” ist zudem als
.StraBenverkehrsflachen” dargestellt.

Mit den beabsichtigten Festsetzungen entspricht der Bebauungsplan den planungsrechtlichen Vorgaben
des Flachennutzungsplanes.

3.3 Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Nr. 35b ,An der B 214"

FUr das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 35b ,,An der B 214" vor. Dieser setzt fur
das Plangebiet drei ,Mischgebiete” fest. Eine Nummerierung der einzelnen Gebiete wurde nicht
vorgenommen.
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Der Bebauungsplan setzt ein Mischgebiet im Nordosten des Plangeltungsbereiches fest. Dieses grenzt
unmittelbar an den Kreuzungsbereich der ,Starogarder StraBe” (ehemals ,FlothestraBe”) und der
StraBe ,,Am Scheurenkamp”. Fir das Gebiet gilt eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 bei einer
zwingenden Zweigeschossigkeit. Die Gebdude sind in offener Bauweise zu errichten. Die Dachneigung
ist auf 35° - 50° begrenzt. Innerhalb des Mischgebietes liegt ein Baufenster, welches sich in dem 6stlich
angrenzenden Mischgebiet fortsetzt.

Das zweite Mischgebiet stellt den Gberwiegenden Teil des Plangeltungsbereiches dar und befindet sich
im Osten des Plangebietes. Fiir das Gebiet gilt eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,6 bei maximal zwei
Vollgeschossen. Die Gebdude sind in offener Bauweise zu errichten. Die Dachneigung ist auf 35° - 50°
begrenzt. Das Mischgebiet befindet sich zwischen der StraBe ,Am Scheurenkamp” und der ,Dr.-Klatte-
StraBe”. Entlang der StraBe ,Am Scheurenkamp” sieht der Bebauungsplan ein durchgangiges
Baufenster vor. Die ErschlieBung der weiteren Baufenster erfolgt Uber ein ,Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht”, welches von der , Dr.-Klatte-StraBe” ausgeht.

Das dritte Mischgebiet befindet sich im Stidwesten des Plangeltungsbereiches und grenzt an im Westen
an die ,Starogarder StraBe” (ehemals ,Fl6thestraBe”) und im Stden an die ,Dr.-Klatte-StraBe” an. Fur
das Gebiet gilt eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,0 bei zwei bis drei Vollgeschossen. Die Gebaude
sind in offener Bauweise zu errichten. Die Dachneigung ist auf 35° - 50° begrenzt. Das Baufenster wird
Uber ein an der 6stlichen Grenze des Mischgebietes verlaufendes ,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht”
erschlossen. Nérdlich von diesem befindet sich eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Spielplatz fur Kleinkinder als Gemeinschaftsanlage”. Westlich des Baufensters setzt der Bebauungsplan
hofférmig angeordnete ,, Gemeinschaftsgaragen” fest. Diese sind sowohl zum Baufenster als auch zur
~Starogarder StraBe” durch ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” abgegrenzt.

An der 6stlichen Grenze des Plangeltungsbereiches ist in den Bebauungsplan nachrichtlich der Verlauf
eines Gewassers dritter Ordnung Gbernommen worden.

Bebauungsplan Nr. 49 ,Vergniigungsstatten”

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 49
.Vergnlgungsstatten”. Dieser gliedert einen GroBteil des Stadtgebietes in zwei Zonen, wobei der
Plangeltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes innerhalb der Zone 1 liegt.

Als Vergnlgungsstatten gelten folgende Betriebe im Sinne der 8§ 33a und 33i Gewerbeordnung

(GewO) in der jeweils glltigen Fassung:

1. Spielhallen und dhnliche Unternehmen gem. § 33i GewO

2. Geschaftsraume, in denen gem. § 33a GewO gewerbsmaBig die Schaustellung von Personen
veranstaltet wird, z.B. Betriebe mit Sexdarbietungen, insbesondere Peepshow- und Stripteaselokale,
Sexkinos

In der Zone 1 sind die unter Ziffer 1 und 2 aufgefihrten Vergnlgungsstatten nicht zulassig.
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3.4 Rahmenplan Innenstadt Diepholz

Die Stadt Diepholz hat im Jahr 2019 den stadtebaulichen Rahmenplan ,Diepholz-Innenstadt” fir das
nach § 136 BauGB formlich abgegrenzte Sanierungsgebiet aufgestellt. Dieser baut auf den Ergebnissen
des Integrierten stadtebaulichen  Entwicklungskonzeptes (ISEK) und den Vorbereitenden
Untersuchungen (VU) von 2017 sowie der Innenstadtstudie Stadt Diepholz (2015) auf.

Die VU hat wesentliche Handlungsbedarfe in der Bewahrung und Inwertsetzung der baukulturellen
Substanz, Verbesserung der Wegebeziehungen und Aufenthaltsqualitat sowie der Aktivierung von
Flachenpotenzialen formuliert. Der stadtebauliche Rahmenplan konkretisiert die Aussagen auf
stadtebaulicher, freiraumplanerischer und verkehrsordnender Ebene.

Der Plangeltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb des
Sanierungsgebietes. Der Bereich der stdlich des Plangebietes gelegenen Freiwilligen Feuerwehr sowie
der Polizeiinspektion wird jedoch von diesem umfasst. Auf Ebene des Rahmenplanes wird folgende
MaBnahme (Nr. 21) formuliert: Modernisierung und Entwicklung der Polizei und Feuerwehr.

Die Polizei und Feuerwehr sind nebeneinander an der ,MollerstraBe” in Verbindung zwischen dem
nordwestlich gelegenen Bildungscampus und Innenstadt angesiedelt. Das ,, Haus der Feuerwehr” wurde
1978 eroffnet und 2003 grundlegend saniert. Das Gebdude der Polizeiinspektion ist
sanierungsbedirftig, das Gebaude ist nach Aussage des Rahmenplanes zu ersetzen.

Bisher orientieren sich die Gebdude in unterschiedliche Richtungen und funktionieren isoliert. Mittel- bis
langfristig ist hier eine Entwicklungsperspektive fir den Standort zu entwickeln, die die umliegenden
Entwicklungen und Flachen einbezieht. Aufgrund der integrierten Lage mit der guten ErschlieBung
zwischen Innenstadt und nérdlichen Wohngebieten mit Entwicklungsmaéglichkeiten sowie dem
Bildungscampus, kdnnen die Flachen zuktnftig wichtige Scharnierfunktionen Gbernehmen.

4. Ausgangssituation

Im innerstadtischen Bereich soll eine teilweise bebaute Griunflache in ein , Mischgebiet” umgewandelt
werden. Das Plangebiet liegt nordlich des Stadtzentrums. In der Umgebung befinden sich mehrere
Schulen, die Polizeiinspektion sowie das Geratehaus der freiwilligen Feuerwehr, auBerdem Wohnhauser
mit Hausgarten. Das Geldnde wird von drei Seiten von StraBenverkehrsflachen umschlossen: im Norden
liegt die StraBe ,Am Scheurenkamp” und im Stiden die , Dr.-Klatte-StraBe”. Im Westen wird das Gebiet
durch die ,Starogarder StraBe” begrenzt. An dieser befindet sich das stadtische Hallenbad. Die
Grunflache innerhalb des Plangebietes ist mit Ausnahme der randlich stockenden Gehélze frei von
Bewuchs. Innerhalb des Plangebietes sind zwei Grundstiicke mit jeweils einem Wohngebaude
vorhanden. Die Gebaude werden derzeit bewohnt.
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\ 5. Planungskonzeption

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die im Stadtgebiet liegende Grinflache einer sinnvollen
Nachverdichtung zuzufiihren. Es ist eine verdichtete Bebauung mit unterschiedlichen Gebaudeh&hen
geplant. An der ,Starogarder StraBe” / ,Dr. Klatte-StraBe” soll ein Verwaltungsgebadude fur die 6rtliche
Polizei entstehen. In Richtung Osten soll von hier ausgehend eine stadtebaulich sinnvolle Abstufung der
Gebaudehohen erfolgen.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Mischgebiete (MI) werden unverandert beibehalten. Zur
Berlcksichtigung der unterschiedlichen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung erfolgt eine
Differenzierung in die Teilgebiete MI1 bis MI3.

Innerhalb der Mischgebiete werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten (im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebieten, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind) ausgeschlossen.

Gartenbaubetriebe erfordern i.d.R. eine groBe Betriebsflache, haben aber vergleichsweise geringe
Anforderungen an die Infrastrukturausstattung. GréBere Freiflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Zudem konnen Gartenbaubetriebe von dem guten infrastrukturellen Angebot (VerkehrserschlieBung,
Schule, usw.) in diesem Wohngebiet nicht bzw. nur bedingt profitieren. Allerdings kénnen in dem zu
Wohnzwecken genutzten Umfeld Stérungen durch den Gartenbaubetrieb z.B. in Form von
Maschinengerduschen oder dem Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, nicht ausgeschlossen werden.
Damit der Standort der stadtebaulichen Zielstellung entsprechend als ruhiges Wohnquartier gesichert
werden kann, werden Gartenbaubetriebe daher ausgeschlossen.

Von Tankstellen gehen regelmdBig erhebliche Beeintrachtigungen fur die Umgebung aus. Neben
erheblichen Larmemissionen, z.B. durch Reparatur- und Autowascheinrichtungen, kommt es auch zu
olfaktorischen Auswirkungen (Benzolgeruch). Zudem wird ebenfalls ein hohes Verkehrsaufkommen
erzeugt. Aus diesen Griinden kénnen Tankstellen nur in Ausnahmefallen vertraglich in Wohngebiete
integriert werden. Eine Ausnahmesituation liegt hier nicht vor.

Zur Begrindung des Ausschlusses von Vergnlgungsstatten kann ausgefihrt werden, dass unter
Vergnigungsstatten in Anlehnung an einschlagige Literatur und Rechtsprechung zunéchst gewerbliche
Nutzungsarten verstanden werden koénnen, die sich in unterschiedlicher Auspragung (z.B.
Amdsierbetriebe, Diskotheken, Spielhallen, Wettblros) unter Ansprache des Spiel-, Geselligkeits- oder
Sexualtriebs einer bestimmten gewinnbringenden und vorwiegend freizeitbezogenen Unterhaltung
widmen. Hiermit verbunden sind jedoch oftmals stadtebauliche Negativwirkungen, zu denen
stadtebauliche und sonstige Beeintrachtigungen des Orts- und StraBenbildes, etwa durch raumliche
Konzentrationen, durch oftmals als aufdringlich empfundene AuBenwerbung oder durch bauliche
Abschottung und mangelnde Integration, mithin durch das optische Erscheinungsbild und die Prasenz
im 6ffentlichen Raum, zahlen kénnen. Derartige Auswirkungen sollen im Zuge der vorliegenden Planung
ausgeschlossen werden.
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Die Ansiedlung von Vergnigungsstatten, Sex-Shops (ohne Videokabinen), Bordellen und bordellartigen
Betrieben hat haufig eine Verdrangung bzw. eine Verhinderung der erwinschten gewerblichen
Nutzungen ,normaler” Art zur Folge. Dadurch kann es zu einer Abwertung (,, Trading-Down-Effekt")
sowie zu nachteiligen Strukturverdnderungen des Gebietes kommen.

So kénnen z. B. von Spielhallen angesichts erheblicher Umsatze und reglementierter Offnungszeiten im
Vergleich zu anderen Gewerbebetrieben hohere Mieten gezahlt werden. Besonders durch
Wohnungsprostitution, Sex-Kinos, Peep-Shows und Striptease-Shows kann eine Niveausenkung und das
damit verbundene Abwandern von Bewohnern, Gewerbetreibenden, Kunden und Kaufern ausgelost
bzw. gefordert werden. Zudem befinden sich Vergnigungsstatten haufig im Verbund mit anderen
Nutzungen, die in ihrem Zusammenwirken ebenfalls unerwiinschte Auswirkungen auf das Niveau haben
kénnen.

Des Weiteren sind in den ,Urbanen Gebieten” Werbeanlagen fur Fremdgewerbe (im Sinne eines
eigenstandigen Gewerbebetriebes) unzulassig.

Aufgrund der aktuellen Rechtsprechung, die Werbeanlagen fiir Fremdgewerbezwecke als eigenstandige
gewerbliche Anlage (Hauptnutzung) definiert bzw. einstuft (u.a. VG Minden, Urteil vom 13. Juni 2013
-9 K 1624/12 -), sind diese als ,sonstige Gewerbebetriebe” bzw. ,, Gewerbebetriebe aller Art” in den
Baugebieten nach BauNVO allgemein bzw. ausnahmsweise zulassig.

Um negativen Auswirkungen auf das Stadtbild entgegenzuwirken, werden Werbeanlagen fur
Fremdgewerbezwecke als eigenstandige gewerbliche Anlagen in den , Mischgebieten” ausgeschlossen.
Durch diesen Ausschluss soll auch die lokale Werbung der Betriebe vor Ort gestarkt werden, da so die
ansassigen Betriebe eine starkere Wahrnehmbarkeit erreichen. Deshalb wird die Werbung an der Statte
der eigenen Leistung weiterhin zugelassen. Es sind lediglich die sogenannten Fremdwerbungen von
dieser Festsetzung betroffen.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Hinweisschilder auf wichtige stadtische
Funktionen und Versorgungseinrichtungen (bspw. Rathaus oder Wochenmarkt) als stadtische
Leitsysteme bzw. Orientierungshilfen definiert und nicht als Werbung einstuft. Somit wird das Aufstellen
von Hinweisschildern auf entsprechende Nutzungen weiterhin erméglicht.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in den ,Mischgebieten” mit 0,6 festgesetzt. Die Ausnutzung der
Orientierungswerte fur Obergrenze der Baunutzungsverordnung (BauNVO) hat eine stadtebaulich
sinnvolle Verdichtung und Bodennutzung sowie eine wirtschaftliche Grundsticksnutzung zum Ziel. Die
Geschossflachenzahl (GFZ) wird in Abhangigkeit von der Geschossigkeit begrenzt, um eine vollstandige
Ausnutzung der geplanten Geschossigkeit zu erméglichen.

FUr die raumlich wahrnehmbare Struktur ist die Gebaudehdhe entscheidend. Um die Gebaude im

Plangebiet in ihrer Kubatur verbindlich zu beschranken und Uberschreitungen auszuschlieBen, wird die
Hohe der Gebdude zusatzlich durch die Festsetzung einer maximalen Gebdudehohe definiert. Die

Stadt Diepholz, Bebauungsplan Nr. 106 ,,Am Scheurenkamp Sud” 10



Gebadudehohe wird von der , Starogarder StraBe” / ,Dr. Klatte-StraBe” in Richtung Nordosten / Osten
abgestuft, um einen hinreichenden Ubergang zu der sich anschlieBenden Nachbarbebauung
herzustellen.

An der ,Starogarder StraBe” / ,Dr. Klatte-StraBe” wird die Errichtung eines visuell herausstehenden
Gebaudes ermoglicht, um die Zusammenfihrung der kommunalen Polizeistandorte zu ermoglichen und
diese in ihrer AuBenwahrnehmung zu starken. Da sich sowoh! die Bestandsbebauung als auch die
hinzutretende Bebauung zu den umliegenden o6ffentlichen Verkehrsflachen orientiert, kann der
Ubergang zwischen dem Bildungscampus und der Innenstadt durch die bauliche Gestaltung des
StraBenbildes zusatzlich betont und aufgewertet werden.

Die maximale Gebaudehdhe wird Uber ErdgeschossfertigfuBboden festgesetzt. Damit sollen starke
Hoéhenschwankungen vermieden werden. Die Festlegung der maximalen Hohe der Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens orientiert sich am Geldndeniveau und an den umgebenden StraBen /
Gebauden.

5.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstlicksflache

Die vorhandene Bebauungsstruktur im Umfeld des Plangebietes ist Gberwiegend durch freistehende
Einzelhduser gekennzeichnet. Zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzung einer verdichteten
Bebauung wird fur das Plangebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese erlaubt, abweichend
von den Regelungen der offenen Bauweise, Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m. Damit wird
den Anforderungen an eine zeitgemaBe und flachensparende Bebauung Rechnung getragen und eine
flexible Grundstticksausnutzung erméglicht.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gegenuber
dem Ursprungsbebauungsplan sind die Baufenster grozligig ausgelegt, um bei der Bebauung einen
gewissen Spielraum bezlglich der Gebaudepositionierung und Ausgestaltung zu erméglichen. Die
Baugrenze halt einen einheitlichen Abstand von 3 m zur Geltungsbereichsgrenze ein.

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind gemaB § 9 Abs. 3 NBauO als Grinflachen anzulegen,
soweit sie nicht fur eine andere Nutzung erforderlich sind.

5.4 Ortliche Bauvorschriften

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden durch 6rtliche Bauvorschriften, die insbesondere einem
qualitatssichernden Gestaltungsanspruch dienen, erganzt. Dabei folgt die Stadt Diepholz dem
Grundsatz der planerischen Zuriickhaltung, um gestalterische Fragen weitgehend der Objektplanung zu
Uberlassen.

Damit die Vorgérten das Stadtbild von den 6ffentlichen StraBen aus nicht durch ein UbermaB an

versiegelten Flachen negativ beeinflussen und ein durchgriintes Baugebiet entsteht, sind diese
gartnerisch anzulegen. Damit im Plangebiet tatsachlich auch ein hoéherer Anteil bewachsener /
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bepflanzter Bodenoberflache gewahrleistet ist, sind flachige Schotter-, Splitt oder Kiesflachen, sofern sie
nicht der unmittelbaren GebaudeerschlieBung dienen, nicht zulassig. Mit dem Ausschluss von Schotter-
Split- und Kiesgarten wird zudem der Aufheizung des Plangebietes entgegengewirkt.

Mit dem vorgegebenen Farbspektrum flr Dacheindeckungen soll den Bauherren ein méglichst groBer
Gestaltungsspielraum gegeben werden. Im Umkehrschluss sollen ortsuntypische Farben wie u.a. Blau
oder Grln ausgeschlossen werden. Um Fernwirkungen, die von Reflexionen der Dacheindeckungen bei
glasierten oder edelengobierten Ziegeln ausgehen kdénnen, zu vermeiden, werden glanzende
Oberflachen ausgeschlossen. Um die regenerative Energienutzung zu foérdern, sind in die Dachflachen
integrierte oder aufgesetzte Anlagen fur Solarenergie zulassig.

Zur Sicherung eines hochwertigen und harmonischen Orts- und StraBenbildes werden fur die Gestaltung
der AuBenwande Vorgaben zur Materialwahl getroffen. Die festgesetzten Hauptmaterialien Holz, Ziegel
und Putz orientieren sich an den in der Region sowie im Umfeld des Plangebietes typischerweise
verwendeten Fassadenmaterialien und tragen zu einer gestalterischen Einbindung der Neubebauung in
das bestehende Siedlungsgeflige bei. Gleichzeitig wird durch die Beschrankung auf wenige
Hauptmaterialien eine gestalterische Einheitlichkeit gewahrleistet und das Entstehen unruhiger oder
ortsuntypischer Fassadenbilder vermieden.

Um eine zeitgemaBe Architektur und individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten zu ermdglichen, sind
untergeordnete Glasanbauten, insbesondere Wintergarten, von der Festsetzung ausgenommen.
Daruber hinaus kénnen je Fassadenseite bis zu 25 % der Wandfldche aus anderen Materialien hergestellt
werden. Hierdurch wird den Anforderungen an moderne Bauweisen und architektonische
Gestaltungsfreirdaume Rechnung getragen, ohne die grundlegenden gestalterischen Zielsetzungen der
Festsetzung zu beeintrachtigen. Fassadenbegriinungen bleiben unabhdngig von der Materialwahl
zulassig und werden als Beitrag zur 6kologischen Aufwertung, Verbesserung des Kleinklimas sowie zur
gestalterischen Einbindung der Gebaude ausdriicklich unterstitzt.

Um ein harmonisches Erscheinungsbild des neuen Wohngebietes sicherzustellen, sind Doppelhduser im
Hinblick auf die Ausfihrung der Dacher und die Gestaltung der Fassaden einheitlich zu gestalten. Zwei
Doppelhaushalften konnen zwar eigentumsrechtlich getrennt sein, sie bilden jedoch einen
gemeinsamen Baukoérper und damit eine gestalterische Einheit. Vor diesem Hintergrund ist eine
einheitliche Gestaltung der jeweiligen Doppelhduser anzustreben. Der spater Bauende hat sich dem
Bestand anzupassen.

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen dienen der Sicherung eines geordneten und ansprechenden
Ortsbildes sowie der Vermeidung einer GbermaBigen visuellen Beeintrachtigung des 6ffentlichen Raums.
Durch die Beschrankung von Werbeanlagen auf die Hauptgebaude wird sichergestellt, dass sich diese
der Architektur des jeweiligen Gebaudes unterordnen und nicht als eigenstandige, ortsbildpragende
Elemente in Erscheinung treten.

Die Begrenzung der zuldssigen Hohe auf die Dachkante sowie der maximalen GréBe der einzelnen

Werbeanlagen und deren Gesamtflache je Gebaudeseite dient dazu, eine angemessene
Wahrnehmbarkeit der Werbung zu erméglichen, ohne das Erscheinungsbild der Gebaude oder des
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StraBenraums nachteilig zu beeinflussen. Gleichzeitig wird den ansassigen Nutzungen ausreichend
Raum zur Eigenwerbung eingeraumt.

Der Ausschluss von Werbeanlagen in reflektierenden oder fluoreszierenden Farben sowie von Blink-,
Wechsel- und Laufschriftwerbung dient dem Schutz des Ortsbildes und der Vermeidung stérender
visueller Effekte. Darlber hinaus sollen potenzielle Beeintrachtigungen der Wohn- und
Aufenthaltsqualitat sowie Ablenkungen von Verkehrsteilnehmern vermieden werden. Insgesamt wird
durch die Festsetzungen ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen den berechtigten Interessen an einer
werblichen Darstellung und den stadtebaulichen Gestaltungszielen des Plangebietes gewahrleistet.

Mit der Festsetzung von Dimension und Material der Einfriedungen soll ein MindestmalB an
Einheitlichkeit im Wohngebiet sichergestellt werden. Dabei wurde das Bedurfnis nach Abgrenzung
berlcksichtigt, aber durch eine maximale MaBangabe begrenzt. Zur weiteren Aufwertung des Ortsbildes
sind Regelungen zur Gestaltung von Mulltonnenstellplatzen in den Bebauungsplan aufgenommen
worden. Mit den Festsetzungen zur Art und Weise der Gestaltung sollen zum einen Mull- und
Wertstofftonnen den Blicken entzogen und zum anderem die einheitliche Gestaltung der Freirdume
gewadhrleistet werden. Zusatzlich sollen Bepflanzungen und Begrinungen zur Aufwertung des
Wohnumfeldes beitragen.

5.5 Verkehr/ Infrastruktur

Der sudliche Teil des Plangebiets wird ausschlieBlich Gber das MI1 bzw. die ,Dr.-Klatte-StraBe”
erschlossen. Die weitere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die nérdlich des Plangebiets gelegene
StraBe ,,Am Scheurenkamp”. Zur Vermeidung einer ErschlieBung Uber die ,, Starogarder StraBe” sowie
zum Schutz der sensiblen Kurvenbereiche der StraBen ,,Am Scheurenkamp” und ,Dr.-Klatte-StraBe”
wird ein Zufahrtsverbot festgesetzt.

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebietes wird durch Anschlisse an das jeweilige
Netz sichergestellt; dies gilt auch fir Telekommunikationsleitungen. GemaB dem im Rahmen des
Planverfahrens  erstellten Oberflachenentwasserungskonzeptes' weist  die  vorhandene
Kanalisationsanlage ein Trennsystem auf, weshalb auch fur die Entwasserung des Plangebietes dieses
Entwasserungsverfahren zur Anwendung kommt.

Im Rahmen des Planverfahren ist die Versickerungsfahigkeit der anstehenden B&éden geprift worden.
Im Ergebnis” sind die anstehenden Sande mit ki gemessung — Werten von 1,1 x 10° bis 1,6 x 10° m/s
versickerungsfahig. Flr eine wirksame Versickerung sollte die Machtigkeit des Sickerraumes
(Flurabstand) bezogen auf den hochsten Grundwasserstand grundséatzlich mindestens 1,0 m betragen.
Nach den gutachterlich ermittelten Wasserstanden ist diese Voraussetzung nicht ganzjdhrig
gewabhrleistet.

" Ingenieurburo Frilling+Rolfs i.A.v. WS Immolnvest GmbH, Oberflachenentwasserungskonzept, Bauvorhaben Quartier am
Scheurenkamp in Diepholz, Vechta, 14.02.2024

2 Ingenieurgeologie Dr. Joachim Libbe i.A.v. WS Immolnvest GmbH, Geotechnischer Bericht, BV Quartier am
Scheurenkamp, 49356 Diepholz, Vechta, 19.12.2023
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Im Rahmen des erstellten Oberflachenentwasserungskonzeptes ist das Plangebiet in drei Abschnitte
unterteilt worden. Das anfallende Niederschlagswasser darf nicht ungedrosselt in die umliegende
vorhandene Kanalisation der Stadt Diepholz eingeleitet werden. Um eine Uberlastung zu vermeiden sind
in den jeweiligen Teilgebieten Stauraumkandle mit entsprechender Drosselung geplant. Aus dem
geplanten Gebiet durfen insgesamt 20,64 I/s in die vorhandene Kanalisation abgeleitet werden. Zur
Abflussdrosselung ist dementsprechend pro Teilgebiet ein Drosselschacht vorgesehen. Die technischen
Anforderungen kénnen dem Bericht zum Oberflachenentwasserungskonzept entnommen werden.

5.6 Immissionen

Der Bebauungsplan setzt ,Mischgebiete” fest. Dadurch werden im Sinne der Baunutzungsverordnung
Lsonstige nicht stérende Gewerbebetriebe” planungsrechtlich ermdéglicht. Beeintrdchtigungen
umliegender Nutzungen werden insofern nicht angenommen.

Immissionsvorbelastungen verkehrsbedingter Art bestehen durch die Kfz-Emissionen der ,Starogarder
StraBe”. Hinzukommen die schalltechnischen Immissionen der sidlich angrenzenden Feuerwehr. Die
benannten Schallquellen sind im Rahmen des Planverfahrens untersucht worden.

Verkehrslarm’

., Die Berechnung hat ergeben, dass es im westlichen Teil des Plangebietes zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte am Tag kommt. In der Nacht ist das gesamte Plangebiet von einer Uberschreitung
betroffen.

Zum Schutz der Wohnnutzung ist die Beachtung der Ldrmpegelbereiche entsprechend der DIN 4709
erforderlich. Es sind fiir die Nacht die Larmpegelbereiche Il bis V anzuwenden. Fir Aufenthaltsrdume,
die nur am Tag zum Wohnen oder fiir Biros genutzt werden, diirfen die Ldrmpegelbereiche um zwei
Stufen reduziert werden.

In den dberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den ldrmbelasteten Bereichen
tber 50 dB(A) in der Nacht ist die Festsetzung zu treffen, dass schallgedémmte Liftungen vorzusehen
sind.

Zudem wird empfohlen, AuBenwohnbereiche in den Uberschreitungsbereichen am Tag in den
Schallschatten des Gebéudes bei einer Eigenabschirmung zu errichten oder zu erweitern. ”

Entsprechend den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung sind die Larmpegelbereiche Il bis V
festgesetzt worden.

* RP Schalltechnik i.A.v. Planungsbiiro Hahm GmbH, Bebauungsplan Nr. 106 ,Am Scheurenkamp Siid” Fachbeitrag
Schallschutz Verkehrslarmberechnung, Osnabriick, 24.08.2026
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Feuerwehr®
., Die Berechnungen ergaben mit den getroffenen Annahmen in der Tagzeit und in der Nachtzeit auf
Teilfldchen eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Ldrm. ”

Die vorstehend beschriebene Uberschreitung betrifft einen Teilbereich im Sidwesten des
Plangeltungsbereiches. Dieser wird durch die Orientierungswertlinie vom (brigen Plangebiet
abgegrenzt. Fir den betroffenen Bereich werden Festsetzungen beziglich der Anordnung und
Orientierung der Schlafrdume getroffen.

5.7 Altlasten / Kampfmittel

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen sind nicht bekannt und angesichts der bisherigen
Flachennutzung nicht zu erwarten.

5.8 Natur und Landschaft/ Griinordnung

Bei dem Plangebiet handelt es sich in Teilbereichen um zwei wohnbaulich genutzte Grundstliicke mit
zugehorigen Gartenflachen. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes stellt sich als Grinflache dar und
wird von Wildwuchs dominiert. Vereinzelt stocken Baume auBerhalb des Plangeltungsbereiches. Im
Osten befinden sich innerhalb des Plangeltungsbereiches eine Eberesche, Rotbuche, zwei Feldahorn und
eine Eiche. Auf der Plangebietsgrenze wachsen einzelne Baume verschiedener Arten. Westlich stocken
die Bdume in einer Strauch-Baumhecke. Gehauft kommt Feldahorn vor. Mehrere Sumpfeichen stocken
an der stdlichen Seite des Plangebietes und verfiigen teilweisen tber Hohlen und Héhlenpotenziale.

Die Hohlen(-potenziale) sind im Rahmen einer Artenschutzprifung (ASP) (Stufe 1)5 ebenso wie das
Plangebiet selbst ndher untersucht worden. Im Ergebnis wird festgestellt, dass dem Plangebiet mit einem
groBBen Anteil einer Ruderalflur eine mittlere Bedeutung als Nahrungsflache fur Vogelarten aufweist. Sie
weist als Grinflache Besonderheiten auf und stellt auch fir andere Tierarten, beispielsweise Insekten,
einen Lebens- und Nahrungsraum dar. Es wurden keine besonders geschiitzten Vogelarten festgestellt.

Der Gutachter empfiehlt als Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahme den Erhalt der héhlenreichen
Eberesche. Darlber hinaus werden die beiden Sumpfeichen aufgrund beginnender Hohlen- und
Faulungsstrukturen als erhaltenswert eingestuft, da sie ein potenzielles Habitat fur héhlenbewohnende
Tierarten darstellen.

Von einer verbindlichen Erhaltungsfestsetzung der zur Erhaltung empfohlenen Gehélze wird abgesehen,
da diese teilweise den festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen entgegenstehen wurde. Dies
wiurde die angestrebte bauliche Entwicklung einschranken und zu Zielkonflikten innerhalb der Planung
fahren. Daher wird die Erhaltung der Geholze im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans soweit
wie mdglich angestrebt, ohne deren Erhalt planungsrechtlich verbindlich festzusetzen. Darlber hinaus

* RP Schalltechnik i.A.v. Planungsbiiro Hahm GmbH, Bebauungsplan Nr. 106 ,Am Scheurenkamp Siid”, Osnabriick,
24.08.2026

> BioConsult i.A.v. Planungsbiro Hahm GmbH, Artenschutzprifung Stufe | zum Bebauungsplan Nr. 106 ,Am
Scheurenkamp Sud”, Stadt Diepholz, Belm, 01.09.2026
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wird eine Okologische Baubegleitung empfohlen. Sofern die empfohlenen Bdume aus baulichen
Granden nicht erhalten werden kénnen, ist dies der Stadt Diepholz rechtzeitig anzuzeigen. Die Stadt
wird in Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung geeignete AusgleichsmaBnahmen festlegen.

Es werden folgende Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen benannt:

e  Bei der Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit (also insbesondere in der Zeit vom 01. Oktober
bis 28. Februar) ist eine Tétung von Vogeln (auch von ggf. zur Brutzeit anwesenden Jungvogeln)
unwahrscheinlich.

e Zu entnehmende Gehdlze sollten von einem Fledermausgutachter auf Besatz untersucht werden.
Die Baufeldeinrichtung von Flederméausen sollte ab November erfolgen.

e Vermeidung von Vogelschlag an Fensterscheiben durch entsprechende MaBnahmen.

e Insektenfreundliche Beleuchtung

e Erhalt von erhaltenswerten Gehdlzen. Bei der Baufeldrdumung ist ein Mindestabstand zu diesen
Gehdlzen einzuhalten.

Bei Umsetzung der Planung kann unter Beachtung der Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
die Auslésung von Verbotstatbestdnden ausgeschlossen werden.

Entlang der &stlichen Plangeltungsbereichsgrenze verlief urspringlich ein namenloses Gewasser dritter
Ordnung. Dieses ist Uber die Jahre durch die illegale Ablagerung von Griinabfallen anthropogen
Uberpragt worden, sodass es heute vor Ort nicht mehr zu erkennen ist. Es wird daher die Durchfiihrung
eines Gewasseraufhebungsverfahrens angestrebt.

Ausgewiesene Schutzgebiete oder schiitzenswerte Biotope werden durch die Planung weder direkt noch
indirekt in Anspruch genommen.

5.9 Denkmalschutz / Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne
des Denkmalschutzes (NDSchG). Es liegen keine Hinweise auf das Vorkommen von Bodendenkmalern
VOr.

Ostlich des Plangebietes befinden sich im Bereich der StraBe ,Kohlhéfen” mehrere Baudenkmaler. Die
Gebaude Kohlhéfen Nr. 7 und Nr. 10 sind im Denkmalverzeichnis entsprechend gelistet.

Bei dem Gebaude ,Kohlhafen Nr. 7" handelt es sich um ein Wohnhaus. Das Gebaude hat eine
geschichtliche Bedeutung. Es handelt sich um ein eingeschossiges massives Wohnhaus auf L-férmigem
Grundriss mit straBenseitigem Zwerchhaus unter Satteldach. Verputzte StraBenfassade mit farblich hell
abgesetzten Fassaden, bossierten Eckquadern und Geschossgesims.

An der Erhaltung des Wohnhauses besteht aufgrund seiner geschichtlichen Bedeutung wegen des
Zeugnis- und Schauwertes fir die Bau- und Kunstgeschichte ein 6ffentliches Interesse.
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Bei dem Gebaude ,Kohlhdfen Nr. 10" handelt es sich um ein Wohn- und Wirtschaftsgebdude. Das
Gebaude hat eine geschichtliche und stadtebauliche Bedeutung. Es handelt sich um ein eingeschossiges
zweifligeliges Wohn-/Wirtschaftsgebaude in Ziegelfachwerk unter hohem Satteldach, datiert auf 1789.
Es ist in der Baukorperanordnung dem StraBenverlauf angepasst. Zur StraBe befindet sich eine
ehemalige Toreinfahrt.

An der Erhaltung des Wohn-/Wirtschaftsgebaudes besteht aufgrund seiner geschichtlichen Bedeutung
wegen des Zeugnis- und Schauwertes flr die Bau- und Kunstgeschichte als groBztigiges Hallenhaus des
spaten 18. Jahrhunderts sowie aufgrund seiner stadtebaulichen Bedeutung von pragendem Einfluss auf
das Stadtbild ein 6ffentliches Interesse.

DarUber hinaus sind auch die Gebaude Kohlhéfen Nr. 42 und 43 im Denkmalverzeichnis als , Teil einer
Gruppe baulicher Anlagen gem. § 3 Abs. 3 S. 1 NDSchG” gelistet. Bei beiden Gebauden handelt es sich
um Wohnhéauser. Die Gebadude haben eine geschichtliche Bedeutung. Es handelt sich um zwei
eingeschossige Wohnbauten in Ziegelmauerwerk mit dezenter Farbgestaltung durch Ziersteine und
Gesimse mit straBenseitiger ErschlieBung.

An der Erhaltung der Wohnhdauser besteht aufgrund ihrer geschichtlichen Bedeutung wegen des
Zeugnis- und Schauwertes fur die Bau- und Kunstgeschichte als trauf- und giebelstandige Wohnhauser
mit wohl ehemaligen Toreinfahrten und dezenter Farbgestaltung in Backstein ein 6ffentliches Interesse.
Durch die vorliegende Planung werden Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu den
Baudenkmalern nicht beeintrachtigt, da sich die genannten Denkmaler zur StraBe ,Kohlhodfen”
orientierten.

Im Rahmen des Planverfahrens ,[...] wurde eine Prospektion mit einem 4 m breitem Suchstreifen
durchgefiihrt. Dabei konnte weder archéologisch relevante Befunde noch Fundmaterial dokumentiert
werden. Nach Abschluss der Prospektion wurde der Suchgraben rickverfillt.” © Auf ggf. erforderliche
MaBnahmen beim Auffinden denkmalgeschitzter Objekte (Bodendenkmaler) wird in der Planzeichnung
gesondert verwiesen.

5.10 Hochwasserschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Ziele und Grundsdtze des Bundesraumordnungsplan
Hochwasserschutz zu beachten bzw. zu berlcksichtigen. Insbesondere im Hinblick auf die
Auswirkungen des Klimawandels ist eine Gefahrdung durch Hochwasserereignisse von oberirdischen
Gewassern sowie Starkregen zu prufen.

Nach der Starkregengefahrenhinweiskarte fur Niedersachsen (GeoPortal, Stand: 06/2026) stellt sich das
Plangebiet als groBflachige potenzielle Sammelflachen fir Niederschlagswasser dar. Die anfallenden
Niederschlage sammeln sich dabei insbesondere im 6stlichen Teil des Plangebietes. Sie flieBen der Flache

® H. Waltke-Poppen M.Sc.: Abschlussbericht der Prospektion zum Bebauungsplan Nr. 106 ,Zum Scheurenkamp Std*” der
Stadt Diepholz, Vechta 27.01.2023 (S. 2)
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aus sudlicher Richtung zu und in nordéstlicher Richtung ab. Dabei werden innerhalb des Plangebietes
keine hervorzuhebenden FlieBgeschwindigkeiten erreicht.

Die potenziellen Wasserhohen nehmen von Westen nach Osten zu. Wahrend im westlichen Teil des
Plangebiets Uberwiegend Wasserhohen zwischen 10 cm und unter 30 cm auftreten, werden im
Ostlichen Bereich groBtenteils Wasserhohen zwischen 30 cm und unter 50 cm erreicht. Lokal sind
Wasserstande beziehungsweise Wassertiefen von 50 cm bis unter 100 cm zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich gemaB dem Umweltkarten des Landes Niedersachsen innerhalb des
Einzugsgebietes (2. Unterteilung) 496 mit dem Gewadsser ,Hunte” im Abschnitt ,von Beginn bis Weser
(durchflieBt den Dummer)”. (gem. § 3 Nr. 13 WHG)

Raumbedeutsame MaBnahmen zum Hochwasserschutz sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden
bzw. nicht vorgesehen. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete oder Risikogebiete auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten sind von der vorliegenden Planung nicht beriihrt.

Eine grenzUberschreitende Koordinierung der Planung und MaBnahmen zum Hochwasserschutz zur
Minimierung der Hochwasserrisiken ist aufgrund der Lage des Geltungsbereiches nicht erforderlich.

Einrichtungen der kritischen Infrastruktur sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Der vorliegende Bauleitplan  entspricht damit den Zielen und  Grundsatzen des
Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz.

6. Widerherstellungsverordnung

Am 18.08.2024 ist die Verordnung (EU) 2024/1991 des Europaischen Parlaments und des Rates vom
24.06.2024 ber die Wiederherstellung der Natur und zur Anderung der Verordnung (EU) 2022/8691
(im Folgenden WVO) in Kraft getreten. Die Verordnung bezweckt insbesondere die langfristige und
nachhaltige Erholung biodiverser und widerstandsféhiger Okosysteme in den Land- und Meeresflichen
der Mitgliedstaaten durch die Wiederherstellung geschadigter Okosysteme.

Die Entscheidung Uber die zu ergreifenden WiederherstellungsmaBnahmen und die Flachen, auf die sie
sich beziehen, steht allerdings im Ermessen der Mitgliedstaaten und bedarf der Konkretisierung durch
die nationale Wiederherstellungsplanung. Damit raumt die Verordnung den Mitgliedsstaaten erhebliche
Spielrdume ein. Gleichwohl haben Verordnungen gem. Art. 288 AEUV allgemeine Geltung. Sie sind in
allen ihren Teilen verbindlich und gelten unmittelbar in jedem Mitgliedsstaat. Die Verpflichtungen der
Verordnung gelten daher auch fur die Stadt Diepholz und finden — entsprechend der Systematik des §
1a Abs. 3 BauGB — im Rahmen der Abwagung Beriicksichtigung, soweit sie in der Verordnung selbst
hinreichend konkretisiert sind.

Hiernach sind vor allem die Art. 8 Abs.1 WVO sowie Art. 4 Abs. 11 und 12 WVO zu berUcksichtigen.
GemaB Art. 8 Abs. 1 Satz 1 WVO stellen die Mitgliedstaaten bis zum 31.12.2030 sicher, dass in
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stadtischen Okosystemgebieten kein Nettoverlust an der nationalen Gesamtfliache stadtischer
Grunflachen und stadtischer Baumuberschirmung gegeniber 2024 zu verzeichnen ist. Die stadtische
Grunflache ist gemaB Art. 3 Nr. 20 WVO die Gesamtflache von Baumen, Buschen, Strauchern,
dauerhafter krautiger Vegetation, Flechten und Moosen sowie Teichen und Wasserlaufen in Stadten
oder in kleineren Stadten und Vororten, berechnet auf der Grundlage von Daten, die der Copernicus-
Landuberwachungsdienst der Union bereitstellt, und — sofern fur den betreffenden Mitgliedstaat
verfiigbar — anderer geeigneter zusatzlicher Daten. Die stadtische Baumuberschirmung ist gemaf Art. 3
Nr. 21 WVO die Gesamtflache der Baumbedeckung in Stadten sowie in kleineren Stadten und Vororten
und wird auf die gleiche Art berechnet wie die stadtische Grinflache.

Mit der vorliegenden Planung wird ein bestehender Bebauungsplan planungsrechtlich Gberlagert. Zwar
wird die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 auf 0,6 erhéht, sodass innerhalb des Plangebietes
zusatzliche Versiegelungen erméglicht werden. Der Bebauungsplan wird jedoch als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB aufgestellt. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich der zusatzlich zuldssigen
Eingriffe ist daher nicht erforderlich.

Die Planung dient der Nachverdichtung und einer effizienten Nutzung bereits erschlossener
Siedlungsflachen. Eine Inanspruchnahme bislang unbebauter AuBenbereichsflachen wird hierdurch
vermieden. Dem Grundsatz eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird
somit weiterhin Rechnung getragen. Die Ziele der Wiederherstellungsverordnung werden durch die
Planung nicht in Frage gestellt, da keine bislang naturnahen oder 6kologisch hochwertigen Flachen neu
in Anspruch genommen werden und die bauliche Entwicklung auf einen bereits beplanten und
Uberwiegend anthropogen Uberpragten Bereich beschrankt bleibt.

7. Planverwirklichung / Bodenordnung

Eine Planverwirklichung ist gegeben. Die Flurstiicke befinden sich im privaten Eigentum, sodass
bodenordnerische MaBnahmen zur hoheitlichen Umgestaltung von Grund und Boden und deren
Eigentums- und Besitzverhaltnisse voraussichtlich nicht notwendig sind.

8. Flachenbilanz

Die GeltungsbereichsgroBe betragt ca. 0,86 ha.
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\ Il. Beschreibung und Bewertung méglicher Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschriften
des § 13a BauGB aufgestellt. Demnach gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im Sinne dieser Vorschriften wird von einer expliziten
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen. Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bericksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

1.  Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

‘ 1.1 Flache / Boden

Die Stadt Diepholz liegt nach geologischer Ubersichtskarte des Landesamtes fir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG) im Entstehungsbereich der geologischen Zeitabschnitte der Holozan/Ton mit Béden aus
Schluff und Sand und Flussablagerungen mit Auelehm -und Sand. Die Bodenkarte von Niedersachsen
(BK 50) zeigt fur das Plangebiet den Bodentyp , Mittlerer Gley-Podsol” in der BodengroBlandschaft
»Talsandniederungen und Urstromtaler” an.

Die durchgefiihrte Bodenuntersuchung’ hat folgende Bodenschichten ergeben: Die obere Schicht
besteht aus teils aufgefilltem Mutterboden, dann folgt ebenfalls teils aufgefillter Sand mit einer
Zwischenlage Torf und torfigem Schluff, gefolgt von Geschiebemergel in der untersten Schicht > 7,00 m
unter Geldnde.

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 35b ,An der B 214" setzt fur den Geltungsbereich flachendeckend
.Mischgebiete” mit einer Geschossflachenzahl zwischen 0,8 und 1,0 fest. Mittig setzt der
Ursprungsbebauungsplan eine ,private Grinflache” mit der Zweckbestimmung , Spielplatz fur
Kleinkinder als Gemeinschaftsanlage” fest. Westlich zwischen der , Starogarder StraBe” und der ,,Dr.-
Klatte-StraBe” setzt der Bebauungsplan , Flachen fur Stellplatze oder Garagen” fest.

Der Plangeltungsbereich stellt sich im Bestand als Uberwiegend als unbebaute Griinflache dar. Die
Flurstiicke Nr. 3/13 und 3/7 sind bereits bebaut und werden wohnbaulich genutzt. Entlang der Grenzen
des Plangeltungsbereiches stocken verschiedene Gehdlze.

’ Ingenieurgeologie Dr. Joachim Lilbbe i.Av. WS Immolnvest GmbH, Geotechnischer Bericht, BV Quartier am
Scheurenkamp, 49356 Diepholz, Vechta, 19.12.2023
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1.2 Gewasser / Grundwasser

Im Ostlichen Bereich des Geltungsbereiches befindet sich ein Gewasser dritter Ordnung, welches im
Ursprungsbebauungsplan bereits als ,Wasserlauf lll. Ordnung” nachrichtlich Gbernommen worden ist.
Das Gewadsser ist Uber die Jahre durch die illegale Entsorgung von Griinabfallen anthropogen tberformt
worden. Vor Ort ist das Gewasser aus diesem Grund nicht mehr zu erkennen. Es soll daher ein
Gewasseraufhebungsverfahren durchgefiihrt werden.

Ungefdhr 150 m stdwestlich des Plangeltungsbereiches verlauft das Gewasser ,Lohne” (Kennzahl:
49618). Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Risiko- oder Uberschwemmungsgebietes.

Laut der im Rahmen des Bodengutachtens® durchgefiihrten Sondierarbeiten im November 2023 bewegt
sich die Lage der Grundwasseroberflache im Plangebiet zwischen > 36,33 m (. NHN und 36,90 m
U. NHN, bei einer Sondierungshéhe von 0,25 m bis 0,93 m unter GOK.

Das anfallende Niederschlagswasser wird derzeit im Plangebiet versickert.

Es gibt keine FFH-Gebiete oder Wasserschutzgebiete in unmittelbarer Nahe des Plangeltungsbereiches.

1.3 Klima / Lufthygiene

Das Niedersachsische Bodeninformationssystem (NIBIS) zeigt fir das Plangebiet eine mittlere
Jahrestemperatur von 10°C (1991-2020) und im selben Zeitraum einen mittleren Jahresniederschlag von
695 mm an. Fir die klimatische Wasserbilanz wird ein Wert von 72 mm angegeben. Dieser stellt die
Differenz zwischen Niederschlag und potenzieller Verdunstung dar.

Durch die Versiegelung der bebauten Randbereiche und des benachbarten Siedlungsbereiches liegen in
gewissem Umfang klimatische Vorbelastungen vor. Eine erhéhte Frischluftproduktion kann von den
groBkronigen, hochstdmmigen Laubbdumen der Geholzstruktur am sldlichen Rand des Plangebietes
erwartet werden. Es handelt sich nicht um ein Kaltluftentstehungs- bzw. Kaltluftsammelgebiet.

Ubergédnge zur freien Landschaft bestehen nicht.

Die PM10-Immissionen an der StraBe ,Am Scheurenkamp” und der ,Dr.-Klatte-StraBe” liegen bei
< 29 pg/m3. In demselben Abschnitt ist eine NO2 Gesamtimmission von < 33 pg/m3 festzustellen. Fur
die , Starogarder StraBe” liegen keine Informationen zur Luftschadstoffbelastung vor. Hilfsweise kénnen
die Informationen zur Luftbelastung der ,Fl6thestraBe” und der ,Schlesier StraBe” herangezogen
werden. Die Angaben stimmen mit denen zur StraBe ,Am Scheurenkamp” und ,Dr.-Klatte-StraBe”
Uberein. Demnach ist von einer geringen Luftschadstoffbelastung fir das Gebiet auszugehen.

® Ingenieurgeologie Dr. Libbe: Geotechnischer Bericht zum Bebauungsplan Nr. 106 ,Zum Scheurenkamp Stid” der Stadt
Diepholz, Vechta 19.12.2023 (S. 6ff.)
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1.4 Arten- / Lebensgemeinschaften

Der Planbereich liegt in der naturrdumlichen Region ,Ems-Hunte-Geest und Dimmer Geestniederung”
und gehort zu der , atlantisch biogeographischen” Region.

Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler oder Natura 2000 Gebiete befinden sich nicht in
unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich.

Das Plangebiet stellt sich Uberwiegend als Grinflache dar. Im Bereich der StraBe ,, Am Scheurenkamp”
sind Flurstiicke Nr. 3/13 und 3/7 unbebaut und werden wohnbaulich genutzt. Flachige Versiegelungen
sind demnach nicht vorhanden.

Im Randbereich des Plangeltungsbereiches stocken sowohl innerhalb als auch auBerhalb einige Gehdlze.
Zur ,Starogarder StraBe” wird das Plangebiet durch eine Strauchbaumhecke begrenzt. Der unbebaute
Teil des Plangeltungsbereiches ist aktuell mit Wildwuchs bewachsen. Mehrere Sumpfeichen stocken an
der stdlichen Seite des Plangebietes und verfligen teilweisen tber Hohlen und Hohlenpotenziale. Die
Hohlen(-potenziale) sind im Rahmen einer Artenschutzprifung (Stufe )° ebenso wie das Plangebiet
selbst ndher untersucht worden. Im Ergebnis wird festgestellt, dass dem Plangebiet mit einem groBen
Anteil einer Ruderalflur eine mittlere Bedeutung als Nahrungsflache fir Vogelarten aufweist. Sie weist
als Grunflache Besonderheiten auf und stellt auch fur andere Tierarten, beispielsweise Insekten, einen
Lebens- und Nahrungsraum dar. Nahestehende Baume kénnen darlber hinaus als Lebens- und
Ruhestatte dienen. Es wurden keine besonders geschitzten Vogelarten festgestellt. Die Baumarten
Sumpfeiche und Eberesche werden gutachterlich als erhaltenswert ausgewiesen.

Fur den Plangeltungsbereich liegt der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz aus dem Jahr
2008 vor. Laut diesem ist der Anteil an Waldflachen sowie Strukturelementen der Kulturlandschaft
erhoht. Feuchtgebietstypische Lebensrdume finden sich an dem Still- und FlieBgewasser sowie
Moorrandern.

1.5 Orts- / Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt nordlich liegt nérdlich des Stadtzentrums der Stadt Diepholz. Mit Ausnahme der
beiden vorhandenen Wohngebdude sind innerhalb des Plangebietes keine baulichen Anlagen
vorhanden. Durch die zur , Starogarder StraBe” stockende Strauchbaumhecke befindet sich auBerhalb
des Plangeltungsbereiches und tragt zur Einfassung des Verkehrsraumes bei. Im Bereich der ,, Dr.-Klatte-
StraBe” wird das durch die Polizeiinspektion und Freiwillige Feuerwehr gepragte Orts- und
Landschaftsbild positiv durch die vorhandenen Einzelbdume beeinflusst.

Das Orts- und Landschaftsbild ist im ndheren Umfeld vor allem durch die vorhandene Wohnbebauung
und die umliegenden Infrastruktureinrichtungen des Bildungscampus, der freiwilligen Feuerwehr, der

° BioConsult i.A.v. Planungsbiiro Hahm GmbH, Artenschutzprifung Stufe | zum Bebauungsplan Nr. 106 ,Am
Scheurenkamp Sud”, Stadt Diepholz, Belm, 02.09.2026
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Polizeiinspektion sowie die umliegenden Verkehrsflachen gepragt. Insgesamt kann das Orts- und
Landschaftsbild somit als stadtisch beschrieben werden.

1.6 Mensch / Gesundheit

Das Plangebiet wird durch die von den umliegenden Verkehrsflachen ausgehenden Immissionen
beeintrachtigt. Zudem kénnen Immissionen von der stdlich des Plangebietes gelegenen Feuerwehr
ausgehen. Zur Beurteilung der schalltechnischen Immissionen sind im Rahmen des Planverfahrens zwei
schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung des Verkehrslarms sowie der Feuerwehr erstellt worden
(s. Kapitel . 5.6).

Ostlich des Plangeltungsbereiches befindet sich hinter der angrenzenden Wohnbebauung gelegen die
StraBe , Kohlhéfen”. Diese ist unter anderem Teil der regionalen Fernradwege , Briickenradweg Bremen-
Osnabriick” und dem ,Hunteradweg”. Der Fernradweg ebenso wie das westlich gelegene Hallenbad
zur Naherholung genutzt werden.

1.7 Kulturgiter / Sonstige Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder Bau- und Bodendenkmaler noch Naturdenkmaler
vorhanden. Auch Sachguter mit besonderem wirtschaftlichem Wert existieren nicht. Im Rahmen des
Planverfahrens ,[...] wurde eine Prospektion mit einem 4 m breitem Suchstreifen durchgefihrt. Dabei
konnte weder archdologisch relevante Befunde noch Fundmaterial dokumentiert werden. Nach
Abschluss der Prospektion wurde der Suchgraben riickverfllt.” ™

1.8 Wechselwirkungen

Uber die beschriebenen Auswirkungen hinausgehende besondere Wechselwirkungen werden nicht
erwartet.

2. Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung

Umweltauswirkungen kdnnen sich grundséatzlich auf alle Schutzgater erstrecken. Dabei sind nach § 1
Abs. 6 S. 7 a, c und d BauGB neben den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, biologische Vielfalt auch der Mensch sowie seine Gesundheit und die Bevolkerung
insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachguter sowie die sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6S.7 b, e
— i BauGB und nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB zu untersuchen.

' H. Waltke-Poppen M.Sc.: Abschlussbericht der Prospektion zum Bebauungsplan Nr. 106 ,Zum Scheurenkamp Stid” der
Stadt Diepholz, Vechta 27.01.2023 (S. 2)
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2.1 Flache / Boden

Durch die Planung wird eine Uber den Bestand hinausgehende Versiegelung bisher unbebauter Flachen
planungsrechtlich ermdéglicht. Die Baugrenzen im Ursprungsbebauungsplan sind eher eng gefasst und
orientieren sich Norden insbesondere an dem baulichen Bestand. Mit der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes werden die Baugrenzen deutlich groBzlgiger festgesetzt und eine flexiblere
Bebauung ermdglicht.

Mit einer Flacheninanspruchnahme erfolgt in der Regel eine Verlagerung des Oberbodens und die
vielfaltigen Funktionen des Umweltmediums Boden (u.a. Lebensraumfunktion, Bestandteil des
Naturhaushaltes, Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte) kénnen in Teilen verloren gehen.
Die Bodenversiegelung kann zu Stérungen, insbesondere der Regelungsfunktion im Wasserhaushalt
fihren. Durch einen behutsamen Auftrag des Oberbodens in unversiegelte Bereiche kann der Verlust
der Bodenfunktion teilweise verhindert werden. Dennoch verbleibt durch die Flacheninanspruchnahme
insgesamt eine Belastung des Bodens.

Eine Beschrankung erhélt die Bodeninanspruchnahme durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl.

2.2 Gewasser / Grundwasser

Durch die planungsrechtlich erméglichte Flacheninanspruchnahme wird bei Umsetzung der
verbindlichen Planung die Versickerung des Niederschlagswassers eingeschrankt. Es kann bei
Durchfihrung der Planung in diesem Bereich zu einem erhoéhten Oberflachenabfluss und einer
reduzierten Grundwasseranreicherung kommen.

2.3 Klima / Lufthygiene

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen kénnen allenfalls in sehr kleinem Umfang modifizierte
Klimabeeinflussungen entstehen. Der Erhalt des vorhandenen Baumbestandes hat dabei einen positiven
Einfluss auf das urbane Mikroklima.

24 Arten- / Lebensgemeinschaften
Mit der Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen kann das Artengeflige durch zusatzliche Bebauung
beeinflusst werden. Angesichts der Kleinrdumigkeit des Anderungsbereiches werden jedoch keine

relevanten Auswirkungen auf das Artengeflige erwartet.

Ausgehend von den Ergebnissen der Artenschutzprifung wird der Erhalt von insgesamt drei Baumen
der Baumarten Sumpfeiche und Eberesche empfohlen (s. Kapitel I. 5.8).
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2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Relevante Auswirkungen auf das Ortsbild sind im Hinblick auf die zukUnftigen Festsetzungen insofern
zu erwarten, dass gegentiber dem Ursprungsbebauungsplan eine héhere Anzahl an Vollgeschossen
ermoglicht wird. Die baulichen Anlagen treten dadurch visuell starker in Erscheinung. Die Gebdaudehdhe
wird von der ,Starogarder StraBe” / ,Dr. Klatte-StraBe” in Richtung Nordosten / Osten abgestuft, um
einen hinreichenden Ubergang zu der sich anschlieBenden Nachbarbebauung herzustellen.

Im Vergleich zum Ist-Zustand sind durch die bauliche Erweiterung des Siedlungsbereiches grundsatzliche
Auswirkungen auf das Ortsbild zu erwarten. Entlang der StraBe ,,Am Scheurenkamp” wird die parallel
zur Verkehrsflache ausgerichtete Gebaudeflucht des Bestandes aufgegriffen und entlang der
.Starogarder StraBe” fortgesetzt. Hierdurch wird der Kreuzungsbereich ,Starogarder StraBe / Am
Scheurenkamp” stadtebaulich gefasst. Eine moglichst hohe bauliche Flexibilitdt wird im Stdosten des
Plangebietes ermoglicht, da dieser Bereich von der umliegende Bebauung zu den nahegelegenen
HauptverkehrsstraBen visuell abgeschirmt wird.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

2.6 Mensch / Gesundheit

Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit der im Umfeld vorhandenen
Nutzungen sind durch die Planung nicht zu erwarten. Allerdings resultieren aus den benachbarten
Verkehrsflachen und der benachbarten Feuerwehr Schallbelastungen. Zur Beurteilung der
schalltechnischen Immissionen sind im Rahmen des Planverfahrens zwei schalltechnische Untersuchung
zur Beurteilung des Verkehrslarms sowie der Feuerwehr erstellt worden (s. Kapitel I. 5.6).

2.7 Kulturgiiter / sonstige SachgUter

Da keine Kultur- und 6kologisch bedeutende Sachgiter in Anspruch genommen werden, entstehen
keine Beeintrachtigungen bei diesem Bewertungsaspekt.

2.8 Wechselwirkungen

Uber die beschriebenen Auswirkungen hinausgehende besondere Wechselwirkungen werden bei
Durchfihrung der Planung nicht erwartet.
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3.  Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung,
Verringerung und zum  Ausgleich von nachteiligen
Auswirkungen sowie geplante UberwachungsmaBnahmen

‘ 3.1 Vermeidungs-/Verhinderungs-/Verringerungsmafnahmen

Durch die beabsichtigte Innenentwicklung wird eine Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen
vermieden. Zur BerUcksichtigung naturschutzrechtlicher Vorgaben (8 44 BNatSchG) sind
Beschrankungen bei der Baufeldfreimachung und der Gehélzentnahme zu berticksichtigen.

Mit der Empfehlung zur Erhaltung des randlichen Baumbestandes wird ein Beitrag zur Sicherung der
biologischen Vielfalt innerhalb des Stadtgebietes geleistet. Geholze, die aus planerischen Griinden
beseitigt werden mussen, sind vorher von einem Fledermausgutachter auf Besatz zu prufen.

Die Artenschutzpriifung (Stufe I)'" benennt folgende Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen:

e Bei der Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit (also insbesondere in der Zeit vom 01. Oktober
bis 28. Februar) ist eine Tétung von Végeln (auch von ggf. zur Brutzeit anwesenden Jungvogeln)
unwahrscheinlich.

e Zu entnehmende Gehdlze sollten von einem Fledermausgutachter auf Besatz untersucht werden.
Die Baufeldeinrichtung von Fledermé&usen sollte ab November erfolgen.

e Vermeidung von Vogelschlag an Fensterscheiben durch entsprechende MaBnahmen.

e Insektenfreundliche Beleuchtung

e Erhalt von erhaltenswerten Geholzen. Bei der Baufeldraumung ist ein Mindestabstand zu diesen
Gehdlzen einzuhalten.

3.2 AusgleichmaBnahmen

Im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Da zudem die rechtlich zuldssige Versiegelung
unverandert beibehalten wird und ansonsten keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft
ermoglicht werden, sind keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Eine spezifische Kompensationsberechnung ist in diesem Planverfahren deshalb entbehrlich.

"' BioConsult i.A.v. Planungsbiiro Hahm GmbH, Artenschutzpriifung Stufe | zum Bebauungsplan Nr. 106 ,Am

Scheurenkamp Sud”, Stadt Diepholz, Belm, 02.09.2026
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4.  Anderweitige Planungsméglichkeiten (Alternativen)

Im Rahmen der Planung wurden mogliche Alternativstandorte fur die vorgesehene bauliche Entwicklung
geprift. Das Plangebiet steht fur die angestrebte Nutzung zur Verfliigung und weist bereits die
erforderlichen Rahmenbedingungen fir die Umsetzung des Vorhabens auf.

Insbesondere das geplante Verwaltungsgebaude kann in der vorgesehenen Dimension stadtebaulich
sinnvoll nur an dem gewadhlten Standort realisiert werden. Eine Verlagerung innerhalb des Plangebietes
oder an einen anderen Standort wirde zu einer deutlichen Abweichung von der bestehenden Siedlungs-
und Bebauungsstruktur fihren. Durch die gewdhlte Anordnung tragt das Gebdude zur rdumlichen
Fassung der angrenzenden Verkehrsflache bei und starkt die stadtebauliche Ordnung des StraBenraums.
Gleichzeitig wird eine angemessene Einbindung des Baukorpers in das Ortsbild gewahrleistet.

Vor diesem Hintergrund haben sich keine anderweitigen Planungsmaoglichkeiten ergeben, die

gegenlber der gewahlten Losung unter stadtebaulichen Gesichtspunkten als vorzugswirdig
einzustufen waren.
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